SA;RVARI K(‘:‘t;(")s ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2022. junius 28-i nyilvanos iilésének jegyzékinyvébol

168/2022. (VI. 28.) szamu képviselo-testiileti hatarozat

1. Sérvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

- a Sarvar 2862/19 hrsz-u ingatlant

-a Sarvar 2862/3, 2862/5, 2862/6, 2862/20, 2862/22, 2862/24, 2862/25, 3868/59,
3868/61, 3868/62, 3868/64, 3868/65, 3868/68, 2844/1, 2844/5, 2844/6, 3868/63,
3868/70, 3868/71, 3868/72, 3868/73, 3868/74, 3868/81 hrsz-u ingatlanokat

- a Sarvar 0210/37 hrsz ingatlant

- a Sarvar 054/2, 054/3, 054/4 hrsz-u ingatlanokat

- a Sarvar 3054, 3061 ¢s 3063 hrsz-0 ingatlanokat

kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja a tertileteken megvaldsitani kivant, a 3. pontokban

részletezett fejlesztési, beruhazasi célokhoz kapcsoloddan.

2. Sarvéar Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok (a
tobbszorosen modositott 269/2016. (XI1.24.) szamu képvisel§-testileti hatdrozattal
elfogadott Sarvar véros telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Véaros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarol szold 37/2016. (XI1.28.)
onkorményzati rendelet ¢s a mellékletét képezd szabdlyozasi terv) modositdsara iranyuld
eljarast indit.

A modositds célja és hatasa: a megvaldsitani tervezett ipari fejlesztések, a gazdasagi
fejlédés eldsegitése, mely nemcsak magan, hanem egyben alapvetd kozérdeket,
onkormanyzati feladatellatast is szolgal.

3. A teleptlésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd
szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslatok:

3.1 Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 2862/19 hrsz 1, jelenleg Ge (cgyéb ipari)
besoroldsu ingatlan telekosztasa révén a jovében 6nallo helyrajzi szamra keriil6 ingatlan
Kmu-munkésszallo (kiilonleges-munkasszallas funkcioval) 6vezetbe torténd atsorolasat,
szabadonalld beépitéssel, 1500 m2 legkisebb teleknagysaggal, 40% megengedett
legnagyobb beépithetdséggel, 40% legkisebb zoldteriilettel és 16,5 m épiiletmagassaggal,
ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 18,5 m (épitési Gvezet jele: Kmu-
46648).



A mddositas indoka:

A Sarvar, Tkervari ut mellett elhelyezked6 Ipari park teriiletén talalhatd a jelenleg Ge
(egyeb ipari) besorolasti a Sarvar 2862/19 hrsz-i ingatlan teriilete. Az ingatlan
tulajdonosa a Flextronics International Kft., mely cég az ipari park jelentds részén
rendelkezik gyart6-, illetve logisztikai lizemmel, igy nagy szamdi munkavallaldt
foglalkoztat. A Kft. a tulajdonaban allé ingatlan telekosztdsa révén a jovOben 6nallo
helyrajzi szamra keriilé ingatlanon a ,,Munkésszallasok kialakitisa” program keretében
munkasszallas épitését tervezi.

Az egyéb ipari teriiletre (Ge jelii 6vezetre) vonatkozdan az OTEK és a SESZ a
kovetkezo rendelkezéseket tartalmazza:
Az OTEK 2021. julius 15-én hatélyos II. fejezet 20. § (5) bekezdése szerint: ,, Az egyéb
ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célii épiileten beliil a tulajdonos, a
haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok helyezhetSk el, ondllé lakd
rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.”

A SESZ 31. § (2) bekezdés c) pontja szerint egyéb ipari terilleten a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet (munkavallalok) elhelyezésére, lakhatasara szolgald lakdsok
elhelyezhetdk Onalléan, amennyiben gazdasagi célu hasznositott éplilet is van az
ingatlanon.

A munkaerépiaci mobilitast eldsegité munkasszallas épitéséhez nyjthatd tdmogatasrol
sz010 23/2017. (IL. 3.) Korm. rendelet 1. § 7. pontja a munkdasszallas fogalmat a személyi
jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény 1. szamu melléklet 8.6. pont f)
pontjaban meghatarozott munkasszallas fogalmanak felelteti meg. (..."” - a kifizetd
tulajdonat képezd vagy daltala bérelt olyan szalldashely, amely” ...)

A munkasszallas tehat inkabb a széllas rendeltetésnek, mint a lakds rendeltetésnek felel
meg.

Az emlitett tervezett telekalakitds révén ©nalld ingatlanként 1étrejoved  telken

munkdsszallas elhelyezésére az ugynevezett kilonleges beépitésre szant dvezet
besorolas a leginkdbb megfeleld.

Az OTEK 2021. jlius 15-én hatalyos II. fejezet 24. §-a rendelkezik a kiilonleges
tertiletrél, melybe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezheté épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatasaito]l is védelmet igényelnek, illetve helyi sajatossagokat
hordozo tertiletek. A kiilonleges teriiletek céljat és fajtajat a telepiilésszerkezeti tervben,
a beépitési eldirdsokat a helyi épitési szabalyzatban minden esetben meg kell hatarozni.
Tekintettel az OTEK fentiekben részletezett kiilonleges teriiletre vonatkozo el8irdsaira,
a kiilonleges teriileten munkasszallas elhelyezhetd.

A Sarvar 2862/19 hrsz-1u ingatlan telekosztasa révén a jovoben 6nalld helyrajzi szamra
keriil6 ingatlan ipari parkkal hataros, szomszédos, ugyanakkor a lakéteriilettél, varosi




ingatlanoktél tavoli elhelyvezkedése miatt munkdésszallas kialakitdsra a teleptlés

kozigazgatasi terliletén beliil a legalkalmasabb. Tovabba a munkasszallas kialakitasdval
egyidejiileg cél az is, hogy a munkésszallason elhelyezett személveket kiszolgéld
kereskedelmi €s szolgaltatd rendeltetésti épiilet. illetve épiiletrész is létesithetd legyen
az ingatlanon. A munkaésszallas kornyezeti és tarsadalmi hatdsai az ipari parkon beliil

koncentralédnak, a varos allando lakossagat legkevésbé érintve.

Sérvar Varos Onkormanyzata a gazdasagi szereplok, cégek milkodését a lehetGségei
szerinti legszélesebb korben igyekszik tamogatni. A tervezett beruhazas hozzajarul az
ipari park eredményes mikodéséhez, ezzel a gazdasagi fejlodéshez éppigy, mint az
onkormanyzat gazdasagi ¢s fejlesztési programjaiban meghatarozott célok eléréséhez.

Az OTEK 2. szamu melléklet 15. pontja szerint a kiilonleges teriilete megengedett
legnagyobb beépitettsége 40%, legkisebb zoldfelilet 40%. A megengedett legnagyobb
beépitési magassag nem keriilt szabalyozasra.

A Flextronics International Kft. telepitési tanulmanytervet készittetett, melyben foglalt,
jelen hatarozatban kiilon nem nevesitett modositasi tartalmak is a partnerségi,
véleményezési, targyalasos egyeztetések anyaganak elvalaszthatatlan részét képezik.

3.2 Az dnkorményzat kezdeményezi, hogy az egyéb ipari (Ge jelli) 6vezetben elhelyezkedd

- Sarvar, Ikervari at melletti ipari park tertiletén fekvo Sarvar 2862/3, 2862/5, 2862/6,
2862/20, 2862/22, 2862/24, 2862/25, a 2862/19 hrsz-u ingatlan telekosztasa révén a
jovében 6nalld helyrajzi szamra keriild ingatlan, tovabba a Sarvar 3868/59, 3868/61,
3868/62, 3868/64, 3868/65, 3868/68, 2844/1, 2844/5, 2844/6, 3868/63, 3868/70,
3868/71, 3868/72, 3868/73, 3868/74, 3868/81 hrsz-u ingatlanok

- Gydngyos mentén fekvo a 0210/37 hrsz-t ingatlan

- Rabasomjéntdl keletre fekvd 054/2, 054/3, 054/4 hrsz-G ingatlanok

esetében a megengedett legkisebb épitési teleknagysag 1500 m2-ben keriiljon

megallapitasra.

A modositas indoka:

Az egyéb ipari (Ge jelli) 6vezetben elhelyezked6

- Sérvar, Ikervari ut melletti ipari park teriiletén fekvé Sarvar 2862/3, 2862/5, 2862/6,
2862/20, 2862/22, 2862/24, 2862/25, a 2862/19 hrsz-u ingatlan telekosztasa révén a
jovoben 6nallo helyrajzi szamra keriil6 ingatlan, tovabba a Sarvar 3868/59, 3868/61,
3868/62, 3868/64, 3868/65, 3868/68, 2844/1, 2844/5, 2844/6, 3868/63, 3868/70,
3868/71, 3868/72, 3868/73, 3868/74, 3868/81 hrsz-u ingatlanok

- Gyongyos mentén fekvo a 0210/37 hrsz-u ingatlan

- Rdbastmjéntdl keletre fekvo 054/2, 054/3, 054/4 hrsz-u ingatlanok

megengedett legkisebb épitési teleknagysaga tugynevezett ,.adottsagtol fiiggd”

kategoriaval keriilt meghatarozasra.




.....

kéd all, az a kialakult dllapothoz valo illeszkedést jelenti.” A SESZ 21. § (4) bekezdése
igy fogalmaz: , Kialakult telekméret esetén a telek teriilete csak ugy valtoztathato, hogy
a tombben eldforduld jelentdsen eltérd nagysdagii telkek teriilete egymdshoz kizelitsen.
Az ovezeti tabldazatban rogzitett, beépitési modiol fiiggd legkisebb telekméret ald az
épitési telkek telekmérete nem csokkenthetd.”

Az emlitett szabalyok, rendelkezések értelmezése és gyakorlati alkalmazasa kiilondsen
az egy telektombon belill elhelyezkedd valtozd méretii telkek esetében gyakorlati
nehézséget jelenthet, jogbizonytalansagot is eredményezhet, hiszen az lgyfél és a
hatésag jogszabalyértelmezése éppen a nem egyértelmil szabaly esetén jelentdsen
eltérhet egymastol. A SESZ szabédlyai értelmezésének és  alkalmazdsanak
egyértelmiiségét az szolgélja, ha a megengedett legkisebb épitési teleknagysag konkrét
m2-ben kerlil meghatarozasa.

Sérvar Varos Onkormanyzata feladata, hogy a gazdasag fejlesztését, a gazdasagi
szereplok miikddéset a lehetd legszélesebb kiorben tamogassa. Cél, hogy a gazdasagi
szereplok altal kezdeményezésre keriild telekalakitasokat ne gatolja olyan szabdly,
amelynek fenntartdsa sem kozérdekbol, sem maganérdekbol nem indokolt,

Az ipari 6vezetben jelenleg is nagyon kiilonbozo, eltéré méretii ingatlanok tartoznak P1.:
Sarvar 2844/6 hrsz- ingatlan 2720 m2, Sarvar 3868/72 hrsz-u ingatlan 1.5022 m2, a
sarvar 2862/20 hsz-u ingatlan 5,3706 m?2 teriiletii). A 60%-0s mérték{i megengedett
beepitettseg mértéket is figyelembe véve, legkisebb épitési teleknagysagként az 1500
m?2 telekteriilet meghatarozisa célszerii, ennél kisebb teriileten ipari tevékenység
végzése nem redlis. Azt, hogy a minimalis 1500 m 2 teleknagysaghoz képest az adott

teriileten az adott gazdasagi szerepl6 tevékenységéhez milyen telekméret sziikséges, azt
csak az adott gazdasagi szerepld - éppen a konkrét tevékenység jellege, mérete, az
¢pitmény, illetve teriilet igénye alapjan - tudja megitélni, igy azt az Onkormanyzat nem
is kivanja szabalyozni.

A megengedett legkisebb épitési teleknagysag 1500 m2-ben torténé meghatarozasa a
jovobeni gazdasigi szereplok gazdasigi tevékenységéhez jobban igazodd, gyors
cselekvést lehetové tevo telekalakitasok lehetdségét teremti meg, mivel egy esetleges
telekalakitas, fejlesztés elott a telekhatarok modositasa telepiilési terv modositasat nem
igényl6 modon torténhet, indokolatlan koltségtol, idéveszteségtol megkimélve a
vallalkozast. Emellett a telekalakitdsok soran nem fog problémat jelenteni az
-adottsagtol fliggd” minimalis telekmeéret konkrét esetben torténd értelmezése.

3.3 Az onkormanyzat kezdeményezi, hogy a Sarvar 3054 hrsz-u jarda Sarvar, Sarsziget utca
19-21. szam elotti szélesitéséhez sziikséges kozlekedési teriilet kertiljon kiszabalyozasra
a Sarvar 3061 ¢és 3063 hrsz-u ingatlan teriiletén.



5.

A modositas indoka:

A Sarvar, Sarsziget utca 19-21. szam el6tti Sarvar 3054 hrsz-u ingatlanon elhelyezkedd
jarda szakasz elkeskenyedik, igy a jardan torténd biztonsagos kozlekedést nem teszi
lehetévé. A gyalogosok, illetve mozgaskorlatozottak biztonsagos kozlekedése
feltételeinek megteremtéséhez legalabb 1,5 m - 2m koézotti jardaszélesség sziikséges. Ez
dsszhangban 4ll az OTEK 39. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozottakkal és a
Fliggelék 1. abrajan jeloltekkel.

4. A képviselo-testillet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld tervezési

feladattal az Akcidterv Mérndki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter tigyvezeto,
sz€khely: 9730 Koszeg, Bechtold I. u. 7.) bizza meg. A modositas elkészitésére,
egyeztetésére ¢€s elfogadasara a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakba: Korm. rendelet) eldirasait kell alkalmazni, a 32. § (6) bekezdése c) pontja
alapjan a telepllésrendezési eszkGz egyeztetése soran targyalasos eljaras
kezdeményezésére és lefolytatdsara kertl sor.

A tervezési feladat a Korm. rendelet 16. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sarvar varos
hatalyos teleptilésrendezési eszkozeinek (helyi épitési szabalyzat €s annak mellékleteként
a szabdalyozasi terv) modositasara iranyuld, a partnerségi egyeztetésre, targyalasra,
elfogadasra alkalmas teljes korii tervdokumentacio és dontési tervezetek (hatarozati és
rendelettervezetek) kidolgozasa, kozremiikodés az egyeztetési eljaras lefolytatasaban.

A modositas elkészitésére, egyeztetésére és elfogadasara a Korm. rendelet VI
Fejezetének eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A rendelet modositdsa sordn a partnerségi egyeztetésre, a lakossaggal, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek)
torténd véleményeztetésre a veszélyhelyzettel osszefiiggd atmeneti szabalyokrol szolo
2021. évi XCIX. térvény 156-157. §-a alapjan elektronikus tton keriil sor.

Hatarido: azonnal
Felelés: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2022. jinius 28.

Dr. Szijérté Valéria
~oimzetes fojegyzo w



Melléklet a 168/2022. (VI.28.) szamu képviseld-testiileti hatarozathoz:

MUSZAKI LEIRAS

Megrendel6: Flextronics International Kft., 9600 Sarvar, lkervari at 42.,

Epiilet: Munkasszallo telepitési tanulmanyterv, 9600 Sarvar, 2862/19 hrsz- telek
Tervfajta: Beépitesi tanulmanyterv
Elézmények:

Sarvar Flex telephelyén munkéasszallot kivan épiteni a tulajdonaban lévé.

Ennek kapcsan az Allami Féépitésszel egyezietve szabalyozasi tervi Gvezetmodositas szikséges.

Egyeb gazdasagi (Ge) ovezetbdl torténd atsorolas Kulonleges tertilet (Kmu) munkésszallas megjeldléssel a
szabélyozasi terviapon. Megkozelitése a Flex belsé magan(tjardl tervezett.

A szabélyozéasi tervmodositas alatamasztd munkarészeként beépitési tanuiméanytervet kelf késziteni.

Az érintett terlilet (ingatlan) révid bemutatasa

A munkésszallo céljara kivalasztott terllet és kémyezete sik, a telek nincs beépitve.
Gyepes, ligetes teriilet.
A telek csapadékvizeit a kornyezd arkok elvezetik.

A telek és a kdrnyezet vizsgalati bemutatasa

Szomszédos telken a Flex tzemi épuletei taldlhatoak, lapostetds csarnokszerkezetek, tobbszintes
osztoszintekkel.

A f6itvonalrél belsd szerviziton keresztiil kozelitheté meg a telephely. Er6l lesz feltarva a munkasszalld
telke és magan(tja is.

A modositas soran elérendd célok Gsszefoglalasa, a szabalyozas e célbol modositando elemeinek
6sszefoglalasa

Flex mindsegi munkéasszallot kivan ethelyezni a teriletén, kozvetleniil a terveld izemei mellett, tavol a
varos lakoteriileteit6!.

Itt a lakéfeltételek biztositasa mellett moséasi, vasarlasi, illetve koridtozottan kikapcsolodasi lehetdségek
lesznek biztositva.

A szobaegységek 2-agyasak lesznek, de lehetdség lesz csaladok elhelyezésére is apartmanok
létesitésével (3-5 agy). .

Az itt dolgozok jellemzéen nem gépkocsival érkeznek, hanem busszal, ezért az OTEK altal elGirt
parkoloszam csokkentése javasolt (felezés).

Szabalyozasi koncepcit - javaslat a szabalyozas modositasara

Telepitési és szabalyozasi elhatarozasok:

A munkasszallo 6vezete 6nallo épitési telek is lesz, maganttrdl lesz feltarva.

A 8 m széles Sarvar 2862/8 hrsz-U kivett kozut Sarvar Varos Onkormanyzatanak tulajdona, szabalyozési
terven az orszagos kozUt része.

A 12-18 m széles Sarvar 2862/21 hrsz-U kivett tizemi Ut 6123 m2, Flextronics tulajdona.



2862/21 hrsz-0 Ut a szabélyozasi tervben kozlekedési célra kijelolt kozterilet, amely az lkervéri (thoz, mint
orszagos koz(thoz kiépitett csomoponton keresztil csatlakozik, ezen bonyolodik a telephely gazdasagi és
szemelygépjarm(i forgalma.

Erre az Gthélézatra csatlakozik a tervezett munkasszallo és feltaro maganitja.

Jelenlegi szabalyozas:

Atomb Ge-50876 ovezetbe tartozik, igy a Flex tulajdonédban 1évd Sarvar 2862/19 és 2862/20 hrsz-U telek is
Ge-50876 ovezetbe tartozik.

Tervezett rendezési tervi modositasok:

A Séarvar 2862/19 hrsz-u telek egy részén lesz a munkasszallo eihelyezve, 6nallo épitési telek keril
kialakitasra.

Itt a tervezett ovezet: Kmu — Kilonleges munkasszallo lesz.

A telek tobbi része Ge-50876 ovezethen marad.

A Sarvar 2862120 hrsz-( telekb6l maganit lesz levalasziva, a telek tobbi része Ge-50876 tvezetbe marad.
A 2 Ge-50876 ovezetben tartozo telek 1 épitési telekké lesz Gsszevonva, igy a szabalyozasi eldirasok
biztonsaggal teljestilnek és tovahbi fejlesztésekre nyilik lehetdség.

Az itt dolgozok jellemzéen nem gépkocsival érkeznek, hanem busszal kozlekednek, ezért az OTEK altal
el6irt parkoldszam csokkentése (felezése) az igény.

Tervezett befogadoképesseg: 700 6. Részben atlag 4 fés apartmanokban, részben 2-3 fés
szobaegységekben.

Atlagosan lakoegységenként 3,5 follakoegyseg.

Lakoegységek szama: 200.

Egyéb 6nallé rendeltetési egység nem tervezett, csak a munkésszallohoz szorosan kapesolddo, kiegészitd
szolgéltatasok (kantin, sport és rekredcio, kozosseégi pihend, kisebb kereskedelmi egység, szolgaltatas).

Az elhelyezendd személygépkocsik és kerékpartarolok szamanak megallapitasa

OTEK 4. melléklet | OTEK 7. melléklet | Javasolt HESZ elGiras
szerint szerint szerinti mérséklés telepitési
tanulmanyterv szerint
munkéasszalld szallas  jellegli onalle | Szallashely az épitmény rendeltetése
éplilet rendeltetési egység  szolgaltato egység | alapjan onkormanyzati
minden  vendégszoba | Minden megkezdett 15 | rendeletben javasolt az
utan vendégszoba egysége OTEK alapjan elhelyezendé
utan 2 db személygépjarmii
200 személygépjarmii = 27 db kerékpartarolo | parkoloszam felezése:
parkolo 100 db személygépjarmii
parkold
egyéb rendeltetési -
egyseg
Osszesen 200 személygépjarmi = 27 db kerékpartarolo | 100 db személygépjarmii
parkolo parkolo
27 db kerékpartarolo




OTEK 42. § (4)- Autobusz-varakozohelyet kell létesiteni ...

a)~ minden olyan épitményhez 200 latogatonként, vasarlonként, illetdleg férdhelyenként, ahol ilyen
rendszeres forgalomra szamitani kell;

El6irt Autobusz-varakozohely 4 db.

OTEK 2. szam( melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez - OVEZETI LEIRAS:

Kulénleges beépitésre szant terileten:
Megengedett legnagyobb beépitetiseg 40 %
Legkisebb zoldfelilet: 40 %.

Javasolt szabalyozasi paraméterek: (Kmu -~ munkasszallo),
Az épitési ovezet jele: Kmu-46648
Beépitési mod: szabadonallé
Minimalis teleknagysag: 1500 m2
Megengedett leghagyobb beépitettség 40 %
Legkisebb zoldfeliilet: 40 %.
Max. épiiletmagassag: 16,50 m
Max. homlokzatmagassag: 18,5 m

A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei kozlekedés, kdzmiifejlesztés, human
infrastruktira fejlesztése, igénye

Az épiletegyities feltarasa a fent mar emlitett szerviz(t halozaton keresztul torténik, csatlakozva az
orszagos kozlthoz.

A telken beliil, a magénGton és a meglévd feltaro Gt mellett vilagitassal ellatott 1,5 m széles jarda létesiil,
gyalogos atjarokkal, csukiopontokon, érkezési ponton teresedéssel.

A parkolok és a telken beluli zoldfeliletek intenziv fasitést kapnak. A gyepfeliletek is osszefliggdek
lesznek.

Az éplletegylttes villamos energiaval Gzemeld hdszivattyls rendszer( lesz, amelyre a napelemes
rendszer rasegit.

A kommunalis hulladek elszallitasat a kozszolgaltato vegzi.

Viz, szennyviz ellatas kozizemi haldzatrol lesz biztositva.

Csapadékviz elvezetés a kiépitett arokrendszeren biztositott.

Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésenek lehetdségei, rovid dsszefoglalo (az onkormanyzat
részletes kidolgozasat kérheti)

A tervezett fejlesztés hianypotlo beruhazas mind a Flex, mind az onkorményzati-kozossegi érdekek
vonatkozaséba.

Részben azért, mert a termeld elemek és a dolgozoi széllashely kozott kozvetien és biztonségos kapesolat
alakul ki.

Jelenleg a véros t6bb pontjan, hotelokban és motelokban, panziokban vannak elszaliasolva a dolgozok.
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De azért is, mert a varos lakoterileteitd! tavol valésul meg a munkasszallo, sajat kiszolgald és szolgaltato
hattérrel, belsd ellatassal, rekreacios lehetGséggel, nem kizérva az itt dolgozok és a varosi infrastruktira,
szolgaltatasok igénybe vételt.

Orokségvédelem szempontjabél a tervezett beruhazas miemléki védettséget nem érint.

A beruhazas kornyezetében helyi védett épitmény nem talalhato. A tervezett beruhazéas megfelelnek a
34/2017. (XI1.18.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott telepiiléskép-védelmi rendelet eldirasainak.
Atervezett fejlesztés kornyezeti hatés tekintetében nem jelentds, nem tartozik a kornyezeti hatasvizsgélathoz
kotott tevékenységekhez.

A kornyezeti értékeket nem sérti, a helyvalasztas a fentiek alapjan segiti az elengedhetetlentl szikséges
fejlesztés igényes és kiméld megoldasat.

Zalaegerszeg, 2022. jinius 21.

Czigany Istvan
épitesz vezetd tervezo
E/M-20-0022
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Gergye Péler —
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