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9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Telefon: 95/523-100 Fax: 95/320-230   
 

 
 

M E G H Í V Ó 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2023. augusztus 11-én (pénteken) 8.15 
órai kezdettel a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal nagytermében (Sárvár, Várkerület u. 
3. II. em.) rendkívüli ülést tart, amelyre meghívom. 

 
 

N A P I R E N D: 
 

Nyilvános ülésen kerül tárgyalásra: 
 

 
1. Sárvár város településrendezési eszközeinek 25. módosítása – eljárást lezáró döntés 

meghozatala (később kerül fel a honlapra) 
Előadó: Kondora István polgármester 
 

2. Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 6. módosítása kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala 
Előadó: Kondora István polgármester 
 

3. Önkormányzati rendeletalkotás az elővásárlási joggal terhelt és az elővásárlási joggal 
nem terhelt önkormányzati tulajdonú nem lakás céljára szolgáló önkormányzati 
helyiségek elidegenítéséről  
Előadó: Kondora István polgármester 
 

4. Önkormányzati rendeletalkotás az önkormányzati lakások és helyiségek bérbeadásáról 
szóló 5/2023. (II.16.) önkormányzati rendelet módosításáról. 
Előadó: Kondora István polgármester  
 

5. Önkormányzati rendeletalkotás Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési 
Szabályzatáról szóló 9/2015. (III. 30.) önkormányzati rendelet módosításáról  
Előadó: Dr. Szijártó Valéria címzetes főjegyző 
 

 
Sárvár, 2023. augusztus 9.                        

 Kondora István                                                                                       
              polgármester 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  
                              9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 
                                                           Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 
 
 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
 

Sárvár város településrendezési eszközeinek 25. módosítása  
az eljárást lezáró döntések meghozatala 

 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 25. 
módosítására vonatkozó, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) 68. §-a szerinti egyszerűsített eljárást 
kezdeményezett a 247/2022. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatával, ezzel 
egyidejűleg 
 

- a Sárvár 3185/5 és 3185/6 hrsz-ú ingatlant 
- a Sárvár 6166, 3172, 6173, 6174,  6175, 6176, 6177, 6178, 6179, 6180, 6181, 6182, 

9183, 6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6192, 6193, 6194, 6195, 6196, 6197, 
6198, 6199, 6200, 62011, 6202, 6203, 6204, 6205, 6206, 6207, 6208 és 6209 hrsz-ú 
ingatlanokat 

- a Sárvár 2862/5 és 2862/6 hrsz-ú ingatlant 
- a Sárvár 0239/2, 0239/4 és 0239/10 hrsz-ú ingatlanokat 
- a Sárvár 1488, 1487/27 és 1487/28 hrsz-ú ingatlanokat 
- a Sárvár 0478, 0476/6, 0476/5, 0476/3, 0476/2, 0476/4, 0476/1, 0476/8, 0476/7, 

0476/9, 0476/11, 0476/12, 0476/13, 0476/14, 0476/15, 0476/16, 0476/17, 0476/18 és 
0476/19 hrsz-ú  ingatlanokat 

- a Sárvár 1181/93 és 1181/94 hrsz-ú ingatlanokat 
 

kiemelt fejlesztési területté nyilvánította (a hivatkozott képviselő-testületi határozat az 
előterjesztés mellékletét képezi). 
 
Az egyeztetés folyamatának összefoglalása 
 

1. Környezeti értékelés 
 
A Sárvár 3185/5 és 3185/6 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó rendezési tervi előírások 
tervezett módosítása kapcsán a Vas Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
VA/ÁFI/882-2/2022 számú véleményében és a Vas Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztálya VA/KTHF-
KTO/122-16/2022. számú véleményében a R. 60.§ (3) bekezdése alapján a várható 
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környezeti hatások jelentőségének eldöntésére irányuló – az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti – 
környezeti értékelés készítését indítványozták, melynek a Képviselő-testület 263/2022. 
(XII. 15.) számú, az előterjesztéshez mellékelt határozatával helyt adott. Az elkészült 
környezeti értékelés a partnerségi egyeztetés dokumentációjába beépítésre került. 

 
2. Partnerségi egyeztetés 

 
2.1. Helyi partnerségi egyezetetés 

 
A R. 75. §-a értelmében „(1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatása akkor kötelező, 
ha az önkormányzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a településtervek, a 
kézikönyv vagy a településképi rendelet készítése, módosítása tekintetében előírja”. 
 A településrendezési eszközök módosítása során a lakossággal, érdekképviseleti, 
civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel (a továbbiakban: 
partnerek) történő – a R. fent idézett 75. §-a szerinti, önkormányzati rendeleten alapuló 
– partnerségi egyeztetésre Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 
partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2017. (IX.14.) önkormányzati rendelete 
(a továbbiakban: Ör.) alapján 2023. március 28. és 2022. április 12. között került 
sor, melynek keretében 2023. április 5. napján 8.30. órai kezdettel lakossági fórum is 
összehívásra, megtartásra került. 
 A helyi partnerségi egyeztetés lezárását a Képviselő-testület az előterjesztéshez 
mellékelt 68/2023. (IV.14.) számú képviselő-testületi határozatával vette tudomásul. 

 
2.2. E-tér partnerségi egyeztetés 
 
 A R. 66. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés alapján „Az általános egyeztetési 
eljárásban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az önkormányzat az E-TÉR 
felületre feltölti a véleményezendő tervezetet .pdf/A formátumban”. 
 Az R. 66. § (7) bekezdése rögzíti, hogy „A véleményezést követően a beérkezett 
véleményeket – egyeztetés esetén az emlékeztetőt és a jegyzőkönyvet – ismertetni kell a 
képviselő-testülettel, a döntés átruházása esetén a döntésre jogosulttal, amelyek 
elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület, illetve átruházás esetén a 
döntésre jogosult dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést 
indokolni kell.”. 
 Az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (E-TÉR) történő 
partnerségi egyeztetéshez Sárvár város településrendezési eszközeinek 25. módosítása 
tervezete 2023. április 28. napján feltöltésre került. A partnerek észrevételeiket, 
javaslataikat a R. 68. § (2) a) pontja alapján a tájékoztató anyag E-TÉR felületen történt 
közzétételtől számított 10 napon belül tehették meg. 
 A partnerségi egyeztetésre nyitva álló határidő 2023. május 8. napján lejárt, az 
egyeztetés során a partnerektől a rendelkezésre álló törvényes határidőn belül vélemény 
nem érkezett, az E-TÉR partnerségi szakasz 2023. május 9. napjával lezárható volt.  
 Az E-TÉR partnerségi szakasz egyeztetés lezárását a Képviselő-testület az 
előterjesztéshez mellékelt 98/2023. (V.25.) számú képviselő-testületi határozatával 
tudomásul vette. 
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3. Véleményezési szakasz 
 
A R. 67. § (1) bekezdése értelmében a polgármester a véglegesített tervezet E-TÉR 
felületre történő feltöltésével 2023. május 28. napján végső véleményezési szakasz 
lefolytatását kezdeményezte az állami főépítésznél. 

 A településrendezési eszközök záró szakmai véleményezése a R. 67. § (2)-(7) 
bekezdése szerint megtörtént. 
 A záró szakmai vélemény 2023. augusztus 8-án VA/ÁFI/444-53/2023 számon a Vas 
Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze részéről kiadmányozásra került és jelen 
előterjesztés 1. számú mellékletét képezi. 

 
 
Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása kettő döntést igényel, mivel a 
településszerkezeti terv módosítása normatív határozattal, a helyi építési szabályzat 
módosítása rendelettel fogadható el. 
 
 
 

I. Településszerkezeti terv módosítása  
 
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése 
szerint „a hosszútávra szóló településszerkezeti tervet az önkormányzat a megállapításról szóló 
döntés mellékleteként fogadja el”. 
A Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése szerint a településszerkezeti terv részét képező, az állami 
ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis felhasználásával készülő szerkezeti tervlap 
meghatározza a település szerkezetét és területfelhasználását, továbbá rögzíti a településre 
vonatkozó védelemmel és korlátozásokkal érintett területeket. 
 
Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek az alábbi határozat 
javaslat elfogadását. 
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HATÁROZATI JAVASLAT: 
 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 247/2022. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozat, mint 
településfejlesztési döntés figyelembe vételével a véleményezési eljárás lefolytatását követően, 
az Állami Főépítész VA/ÁFI/444-53/2023 számon kiadott, 2023. augusztus 8-án kelt záró 
szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a kihirdetést követő napi hatállyal az 
alábbiak szerint módosítja: 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása)  jelen határozat 2. melléklete  
szerint módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerint módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerint módosul. 

6. Jelen határozat 6. mellékelte a Határozat 6. mellékletét képezi. 
 
Határidő:      azonnal 
Felelős:        Kondora István polgármester 
        
 
Sárvár, 2023. augusztus 10. 
 
        Kondora István 
          polgármester 
 
Kihirdetve: 2023.  ……..…… 
 
 
 
                        Dr. Szijártó Valéria 
                 címzetes főjegyző 
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1. melléklet a …. /2023.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 

 

 

„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 1. melléklete  
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2. melléklet a …./2023. (…) számú képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 

 
2. SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII törvény 8-10.§-a előírásainak megfelelően Sárvár város 
településszerkezeti tervének módosítását elfogadja az alábbiak szerint: 

Területhasználati változások 
Beépítésre szánt terület 

Nagyvárosias lakóterület 
a) Kereskedelmi, szolgáltató területből nagyvárosias lakóterület kerül kijelölésre a 3185/5 

hrsz ingatlan területén 4500 m2 nagyságban.(1. sorszám) 
b) Zavaró hatású ipari területből nagyvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra a 3185/5 és 

3185/6 hrsz ingatlanok területén nagyvárosias lakóterület kerül kijelölésre 48.874 m2 
nagyságban.(1. sorszám) 

 
 

Különleges terület 
a) Intézményi területből különleges beépítésre szánt gépjárműtároló övezetbe kerül 

kijelölésre a 1181/93 és 1181/94 hrsz ingatlanok területén 2400 m2 nagyságban.(7. 
sorszám) 

 
Beépítésre nem szánt terület 

 
Közlekedési terület 

a) Az 1487/27 hrsz ingatlan területén 61 m2, az 1487/28 hrsz ingatlan területén 195 m2 
nagyságban Kiz jelű különleges intézményi jelentős zöldfelülettel sportterületből 
közlekedési terület kerül kijelölésre a meglévő közlekedési terület északi és keleti 
bővítményeként. A tervezett út szabályozási szélessége 7 m-ről 10 m-re változik 
egyúttal.(5. sorszám) 

b) Az 1487/28 és 1488 hrsz ingatlanok területén zöldterületből közlekedési terület kerül 
kijelölésre a meglévő 7 m-es szabályozási szélességű út 10 m-re való bővítésével 329 
m2 nagyságban. Ezen a szakaszon is a tervezett út szabályozási szélessége 7 m-ről 10 
m-re változik egyúttal.(5. sorszám). 

c) Az Aréna mögötti kiszolgáló út felmérési terv szerinti nyomvonala az 5 m-es 
szabályozás helyett a 6 m-es útszabályozással kerül javításra a kialakult állapot szerint. 
A változás azt jelenti, hogy 310 m2-el csökken a 1488 hrsz és 1487/28 hrsz ingatlanon 
kijelölt zöldterület nagysága. Annak területe 5,3222 ha-ra változik. (5. sorszám) 

d) Kertes mezőgazdasági területből közlekedési területbe kerül átsorolásra 211 m2 
nagyságban a 0239/2, 0239/4, 0239/10 hrsz ingatlanok déli része. (4. sorszám) 

e) A 2862/5 hrsz telephely és 2862/6 hrsz árok területét érintően egyéb ipari területből 
közlekedési terület kerül kijelölésre 31 m2 nagyságban.(3. sorszám) 

 
Erdőterület 

a) A biológiai aktivitási értékszámítás eredményeként a 0320/50 hrsz ingatlanon gazdasági 
erdőterületként általános mezőgazdasági területből (8. sorszám)  
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3. melléklet a …./2023. (…) számú képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 
 

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 
 
 
Rövidtávon megvalósuló változások:  
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a településfejlesztési 
döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési szabályozási előírások 
mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások:  
A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai alkalmazandó. 
 
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
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4. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 
 

5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
a.) Országos Területrendezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Sárvárt.  

A MaTrT Sárvárt érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 

MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Települési térséget 
érint 

 
Ökológiai hálózat 

övezete 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete 

Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete (sötét 
barna) 

Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

 

Nem érinti 

 
Erdők övezete Nem érinti 

 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezet által érintett 

települések 

Nem érinti 

 
 
 
 

Térségi 
területfelhasználás 
neve 

MaTrT 
szerkezeti 

terv 
 

Hatályos 
településszerkezeti terv 

(2022. január) 

Módosított településszerkezeti 
terv (2023. július) 

 ha ha % ha % 

Települési térség 
1063,34 ha 

997,3038 ha 
93,78 

1001,0938 ha 
(+3,79 ha) 

94,14 

Erdőgazdálkodási 
térség 

1851,08 ha 
1824,0646 

ha  
98,54 

1824,0646 ha  
98,54 

Mezőgazdasági 
térség 

3486,66 ha  
3457,2416 

ha 
99,15 

3453,4516 ha 
(-3,79 ha) 

99,04 

Vízgazdálkodási 
térség 

63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha  6464,33 ha  

Forrás: teir adatszolgáltatás 
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Térségi övezet 
megnevezése 
9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet 
alapján 

Érintettség, 
hatályosság a 
tervezési terület 
vonatkozásában 

Területe 
(ha) 

Térségi övezet  

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Nem érinti  

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
 

Nem érinti. 
 

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 
 

Nem érinti  

1533,23  
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Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti. 
 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján  

Nem érinti. 
 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti. 
 

514,1352  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 
6.(Lánkapuszta 
SÉSZ 
módosítása), a 
7. sorszámú 
(Vadkert körút 
menti Vi 
területet érintő 
módosítás) 
módosításokat 
érinti. 

2566,21  
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 3. 
sorszámú 
Ikervári úti 
kerékpárút 
átvezetése a 
2862/5 hrsz 
ingatlanon és a 
6. sorszámú 
Lánkapuszta 
SÉSZ 
módosítása. 

2226,46  
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti. 

1382,59  
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VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
 

b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  

 
A VTrT Sárvár várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

VTrT övezete: érintettség területe 

VTrT térségi 
szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 

 
 
Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
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Térségi övezet 
megnevezése 

Érintettség, 
hatályosság 

Térségi övezet  

Ökológiai hálózat 
magterület övezet 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület övezete 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti.  
 

  
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 

Nem érinti. 
 
 
Nem érinti. 

 
Erdők övezete 
 
 
 
 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti.  
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 
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Tájképvédelmi terület 
övezete 

Érinti a 
6.(Lánkapuszta  
SÉSZ módosítása), 
a 7. sorszámú 
(Vadkert körút 
menti Vi területet 
érintő módosítás) 
módosításokat 
érinti. 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos területek 
övezet által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Érinti a 3. sorszámú 
Ikervári úti 
kerékpárút 
átvezetése a 
2862/5 hrsz 
ingatlanon és a 6. 
sorszámú 
Lánkapuszta SÉSZ 
módosítása. 
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti. 

 
Honvédelmi és katonai 
célú terület övezet által 
érintett települések 

Nem érinti 

 
Ásványi nyersanyag 
vagyon övezete által 
érintett települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 
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Földtani veszélyforrás 
által érintett 
települések övezete 

Nem érinti 

 
Innovációs 
technológiai fejlesztés 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
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Turisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti. A hatályos 
településrendezési 
eszközök 
tartalmaznak 
intézkedést – a 
tervezési területen 
kívül – víztározás 
vonatkozásában. 
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5. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 5. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 

 
Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye 

 
 

Sárvár város 25. településrendezési eszközeinek módosítása 

  átminősítés utáni aktivitásérték átminősítés előtti aktivitásérték 

módosítással érintett 
terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató terület /ha/ érték jelenlegi 

területhasználat 
érték-
mutató 

terület 
/ha/ érték 

  Beépítésre szánt terület Beépítésre nem szánt terület 
3185/5 hrsz 
ingatlanon 
nagyvárosias 
lakóterület 
kijelölése (1.ssz) 

nagyvárosias 
lakóterület  
 

0,6 0,45 0,27 
kereskedelmi, 
szolgáltató 
területből 

 
0,4 

 
0,45 0,18 

3185/5 és 3185/6 
hrsz ingatlan 
területén 
nagyvárosias 
lakóterület 
kijelölése (1.ssz) 

nagyvárosias 
lakóterület  
 

0,6 4,8874 2,93244 ipari területből 0,2 4,8874 0,97748 

 3.63244 1.15748 
BA kompenzáció 
Többlet pontérték 
a 2022-ben 
elfogadott „23”-as  
településrendezési 
eszközökből  

  3,143077 

 

  

 

Erdőterület 
kijelölése részben 
a 0320/50 hrsz 
ingatlanon 

Gazdasági 
erdőterület 

9 0,4409 3,9681 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 0,4409 
1,63133 

 
 

Összesen       10.743617    2.78881 

A többlet pontérték: +7.954807 

 

A 419/2021.VII.15.) kormányrendelet 9. mellékletének figyelembevételével elkészített biológiai aktivitási 

értékszámítás alapján teljesülnek az Étv 7.§ (3) bekezdés b) pont szerintiek, vagyis nem csökkent a 

településen a biológiai aktivitási érték, az változatlanul szintentartásra került. Sőt kismértékben 

növekedett is az érték, így a következő módosítások esetén felhasználható pontérték nagysága: 

+7.954807. 
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6. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 6. melléklet 

 
Területi mérleg 

(Változással érintett területek vonatkozásában) 
 

 

 hatályos szerkezeti terv 
a változással érintett 

területekkel (ha) 

módosított szerkezeti 
terv 2023 

(ha) 

Változás 
(ha) 

intézményi terület 12,033 ha 11,793 ha -0,24   ha 

nagyvárosias 
lakóterület 

74,04 ha 79,3774 ha +5,3374 ha 

falusias lakóterület 153,74 ha 153,74 ha - ha 

egyéb ipari terület 125,59 ha 120,7026 ha -4,8905 ha 

kereskedelmi, 
szolgáltató terület 

26,858 ha 26,408 ha -0,45 ha 

különleges 
gépjárműtárolás 
területe 

- 0,24 ha +0,24 ha 

különleges intézményi 
jelentős zöldfelülettel 
sportterület 

2,6084 ha 2,5828 ha -0,0256 ha 

közlekedési terület 68,7457 ha 68,8191 ha +0,1137 ha 

zöldterület 59,204 ha 59.1416 ha -0,0639 ha 

kertes mezőgazdasági 
terület 

82,2311 ha 79,801 ha -0,0211 ha 
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II. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása: 
 

 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte a helyi építési szabályzat és 
annak mellékleteként elfogadott szabályozási terv módosítását. 
 

Általános indokolás 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint a 
jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben bemutatja azokat a 
társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, 
továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indoklás közzétételéről. 
Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi közügyek intézése 
körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 
alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi 
önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdése 
értelmében a helyi építési szabályzat és az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a települési 
önkormányzatnak az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel 
a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, 
táji és épített értékeik védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, 
jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban kell megállapítania. 
A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az azonos vagy 
hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként lehetőleg ugyanabban a 
jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet indokolatlanul párhuzamos vagy többszintű. 
A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény vagy olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a 
jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet ellentétes.” 
Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt szabályokat, így 
a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a hivatkozott rendeletnek megfelelően 
tartalmazza a rendelet-tervezet. 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 247/2022. (XI.24.) számú képviselő-testületi 
határozatával kezdeményezte a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként elfogadott szabályozási 
terv módosítását. A módosítással érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, így 
lehetőség nyílt az egyszerűsített eljárás lefolytatására. 
 
Részletes indokolás 
 
Az 1.§ a Telken belüli védőfásítás (beültetési kötelezettség) részletes szabályait rögzíti a 3185/5 hrsz 
ingatlan területén. 
 
A 2. §-ban az új Kg jelű különleges gépjárműtároló építési övezet egyedi építési előírásai kerülnek 
rögzítésre. 
 
A 3.§ a 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezetben jelölt, környezeti zajterhelés 
tekintetében feltétellel beépíthető területtel kapcsolatos rendelkezést tartalmaz. 
 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
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A 4. §-ban az új különleges gépjárműtároló (Kg) építési övezetben elhelyezhető építmények köre, 
továbbá az 1181/93 hrsz-ú és 1181/94 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt Kg jelű építési övezetben a telken 
belüli zöldfelületre vonatkozó beültetési kötelezettség részletes szabályai kerültek meghatározásra. 
 
Az 5.§ a SÉSZ 1. melléklet – szabályozási tervlapok belterületi szelvényeinek, D3-3; E3-1; E3-3; E2-4; 
E2-2 - módosulásáról rendelkezik, valamint a SÉSZ 2. melléklet – szabályozási tervlapok külterületi 
szelvényeinek, C5, F4 - módosulásáról rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztő felület miatt 
technikailag az 1. és 2. melléklet újra szabályozásra kerül. 
 
A 6. § a rendelet hatályba lépésének időpontjáról rendelkezik.  
 
Várható hatások: 
 
1. Társadalmi hatások 
A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi személyek 
számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A lakóterület fejlesztési, vállalkozást segítő, beruházást ösztönző a városfejlesztési célok elérését 
elősegítő hatásai várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások 
átvezetésével elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 
3. Környezeti hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának elősegítése, a belső 
tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített területekkel való hatékony gazdálkodás 
megvalósításával.  
 
4. Egészségügyi következmények 
A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 
5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 
6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési előírásokhoz való 
alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye a lakhatás lehetőségeinek bővülése, új munkahelyek teremtése, életminőség 
javulása. 
 
7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak.  
 
Sárvár, 2023. augusztus 10. 
 
 
                     Kondora István    

polgármester   
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TERVEZET 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésben megállapított feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SÉSZ) 11. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A 3185/5 hrsz ingatlan területén látványbeli takarás érdekében a szabályozási terven jelölt 
helyeken keretező fásítás létesítendő legalább 1 fasor és 1 cserjesor kialakításával. A 3185/5 
hrsz déli telekhatára mentén jelölt 8 m széles védőfásítás esetén háromszintes sűrű 
növényállomány telepítendő. A fasor és a cserjesor, valamint a védőfásítás telepítését az egyes, 
telepítéssel érintett szakaszok melletti épületek használatba vételéig, ütemezetten kell 
megvalósítani.” 

2. § 

A SÉSZ 20. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A különleges gépjárműtároló építési övezetben (Kg) az építményeket 5 m előkert, 1 m 
oldalkert és 1 m hátsókert megtartásával kell kialakítani.” 

3. § 

A SÉSZ 27. §-a a következő (1a)–(1d) bekezdéssel egészül ki: 

„(1a) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezetben jelölt, környezeti 
zajterhelés tekintetében feltétellel beépíthető területen lakás rendeltetési egység nem helyezhető 
el. 

(1b) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezet északi - 3199 hrsz felőli - 
telekhatártól mért 10 m-es sávjában a 3199 hrsz felőli homlokzati oldal minimális 
homlokzatmagassága 6 m. A 3199 hrsz felől az előkert mérete legfeljebb 10 m lehet. 

(1c) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezet 3184/1 hrsz ingatlan felőli 
telekhatárán zajvédelmi célból 2,5 m magas kerítés létesítendő. 
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(1d) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezetben létesíteni tervezett első 
lakóépületre vonatkozó használatbavételi engedély kiadásának feltétele, hogy északi - 3199 
hrsz felőli - telekhatáron jelölt, környezeti zajterhelés tekintetében feltétellel beépíthető 
területen összefüggő, zárt építményként megvalósuló kereskedelmi rendeltetésű épület végleges 
használatbavételi engedélye kiadásra került.” 

4. § 

A SÉSZ 33. §-a a következő (8) és (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(8) A különleges gépjárműtároló építési övezetben (Kg) gépjárművek tárolására szolgáló 
építmények helyezhetők el. 

(9) Az 1181/93 hrsz-ú és 1181/94 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt Kg jelű építési övezetben a telken 
belüli zöldfelületet háromszintes növényállománnyal kell kialakítani azzal, hogy ahol a 
lombkoronaszint nem kialakítható ott legalább kétszintű - cserje és talajtakaró - növényzet 
telepítése szükséges.” 

5. § 

(1) A SÉSZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A SÉSZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 

6. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

 
Sárvár, 2023……… 
 
  Kondora István        dr. Szijártó Valéria 
      polgármester         címzetes főjegyző 
 
 
Kihirdetve: Sárvár, 2023……. 
 
                                                                                                               dr. Szijártó Valéria   
                               címzetes főjegyző 
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„1. melléklet a …./2023. (… . ... .) önkormányzati rendelethez 
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„2. melléklet a …./2023. (…. . ... .) önkormányzati rendelethez 
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Melléklet az előterjesztéshez – Állami Főépítész záró véleménye: 
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Melléklet az előterjesztéshez – Tárgyalás jegyzőkönyv: 
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Melléklet az előterjesztéshez – Eljárás során hozott korábbi képviselő-testületi határozatok: 
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