Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 29/2025. (X. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotasdnak célja Sarvar varos helyi épitési szabalyzatardl szolo rendelet
modositasaval az épitett kdrnyezet és a telepiilés tervszerti alakitasa Sarvar varos kozigazgatasi
tertiletének felhasznalasaval és beépitésével, lakoteriileti fejlesztések eldsegitése, a telkekhez fiz6do
sajatos helyi kovetelmények telepiilésfejlesztési ¢és telepililésrendezési feladatokkal valo
Osszhangjanak biztositasa.

[2] Sarvéar Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény 75. § (2) bekezdésében
meghatarozott helyi dnkorményzatok, allamigazgatéasi szervek és civil szervezetek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A SARVAR VAROS EPITESI SZABALYZATAROL sz616 37/2016. (XI. 28.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SESZ) 11. §-a a kdvetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az 1484/6 és 1484/7 hrsz-i ingatlanok teriiletén latvanybeli takaras érdekében a szabalyozasi
terven jelolt helyeken egysoros fasorral 1étesitendd mezsgyefasitas kialakitasa sziikséges.”

2.§
(1) A SESZ 20. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési ovezeti eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a

korabbi eloirdsok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabdlyok szerint lehet épitési munkat, ill.

telekalakitdst végezni:)

»b) Ha atelek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a telekméretek - a
szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és az (1a) bekezdésben foglaltakat kivéve
- tovabb nem csokkenthetdk. A telek beépithetd, ha a vonatkozd egyéb orszagos és épitési
eldirasok (el6-, oldal- hatsokert méretek, tliztdvolsag) betarthatok.”

(2) A SESZ 20. §-a a kovetkez (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Amennyiben a telekalakitasra az dvezeti vagy épitési dvezeti hatar mentén kertiil sor, ugy a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az 1j telek vagy telkek teriiletnagysaga az épitési ovezeti és
ovezeti eldirasoktol legfeljebb 10 %-os mértékben eltér.”

3.8
(1) A SESZ 27. § (3) bekezdés d) pontja a kovetkezd dc) alponttal egésziil ki:



(Kertvarosias lakoteriileten
Kertvarosias  lakoteriileten a szallashely-szolgaltatdasi  tevékenység folytatasanak részletes
felteteleirol és a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol szolo Korm. rendeletben
meghatarozottak koziil)
»dc) Lke5 jelii kertvarosias lakd épitési Ovezetben, csak lakas rendeltetési egység
helyezhet? el, az egy telken elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb 2 db, kialakitasuk egy
¢épiiletben lehetséges”

(2) A SESZ 27. § (3) bekezdése a kovetkezd e) és f) ponttal egésziil ki:

(Kertvarosias lakoteriileten)
»¢) Lke (kertvéarosias lako) épitési Ovezetben - amennyiben a teleknagysag eléri a 900 m2-t -
elhelyezhetd ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda) oly moddon,
hogy
ea) a lakd rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén Osszesen legfeljebb 4 egyéb
rendeltetési egység (iizlet, iroda) helyezhetd el,
eb) a lako rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéb (iizlet, iroda)
rendeltetési egységek szamat a lakd rendeltetési egységek szamaval csokkentve kell
megallapitani.
/) Lke (kertvarosias lako) épitési 6vezetben - amennyiben a teleknagysag nem éri el a 900 m2-t -
elhelyezhetd ingatlanonként legfeljebb 2 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda) oly modon,
hogy
fa) a lako rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén Osszesen legfeljebb 2 egyéb
rendeltetési egység (lizlet, iroda) helyezhetd el,

/b) a lakoé rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéb (lizlet, iroda)
rendeltetési egységek szamat a lakd rendeltetési egységek szadmaval csokkentve kell
megallapitani”

(3) A SESZ 27. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(4) A falusias lakoteriileten (Lf) az OTEK 14. §-a szerinti épitmények helyezheték el azzal, hogy

a)  azingatlanon legfeljebb két 6nallo lakas rendeltetési egység, tovabba a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatdt nem zavard kézmiiipari és a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld, a
telepengedély, illetve a telep 1étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld €s
egyes szolgaltatdo tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és a bejelentés
szabalyaira vonatkoz6 rendelkezések alapjan bejelentéshez kotott ipari tevékenység céljara
szolgald épitmény helyezhetd el,

b)  az ingatlanon a széllashely a széllashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szolé Korm.
rendeletben meghatarozottak koziil kizarélag az iidiiléhaz, magéanszallashely, panzid és az
egyéb szallashely céljara szolgalo épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 2
db épiilet, és egy épiileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek szama maximum 2 db,

c¢)  azegyéb (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szdma
ca) a lakd vagy széllashely rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén Osszesen

legfeljebb 4 db,
chb) a lako vagy széllashely rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén a lakd vagy
szallashely rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriilhet megallapitasra.”

4. §
(1) A SESZ 33. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:



»(1) Kiilonleges kereskedelmi épitési Ovezet (Kke) elsdsorban bevasarlokdzpontok és nagy
kiterjedésti kereskedelmi célu létesitmények, vasarok, kidllitdsok, kongresszusi létesitmények
szamara kijelolt teriilet. A teriileten kivételesen elhelyezhetok

a)  akiilonleges rendeltetést hordozo épiileteken kiviil szallas jellegii, iroda,

b)  szocialis, szorakoztatd €s vendéglato

épiiletek.”

(2) A SESZ 33. §-a a kovetkez (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(1b) A kiilonleges kereskedelmi épitési Gvezetben a gépjarmii-varakozohelyek (parkoldk) a
telekhatartol mért, legfeljebb 50 m-en beliili mas telken parkoldban, parkolohazban vagy a
kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut
egy részének felhasznalasaval kialakithatok.”

5.8
A SESZ 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A telken ujonnan létesiilé épiilet szabadonalloan, a mar kialakult elékerthez igazododan, ennek
hianyaban a telekhatartol 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezhet6 el.”

6. §
(1) A SESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) A SESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
7.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.

Sarvar, 2025. oktober 27.

Kondora Istvan Dr. Szijartd Valéria
polgarmester cimzetes f8jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.

Sarvar, 2025. oktober 27.
Dr. Szjjartd Valéria
cimzetes f0jegyz6



