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INGATLANARVERESHHIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodi Részvénytiarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ),

Varga Janos Gabor és Koviacs Sandor adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LML térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben (479.V.784/2021) a végrehajiast Dr.Toth Zoard kozjegyvzo 22018/(¥489/2016/2. szami: hatarozata alapjan Dr.Toth Zoard
kizjegyzd a(z) 22018/N/314/2021 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Hatralékos toke cimen fennallo 4 105 188 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MKK Magyar Koveteléskezel6 Zartkdrien Kovics Sandor 479.V.07852021 JELZALOG 4 105 188 Ft
Miikddé Részveénytarsasag

SIGMA FAKTORING Zrt. Kovacs Sandor 479.V.10102024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38157 Fr
(5_55647_VH)

cime: 9608 Sarvar, Matyas Kiraly utca 27,
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar

fekvése: Sarvar belteriilet, helymajzi szama: 3501
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1

jellege: lakaingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd walajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar 1537 m2-en

Az ingatlan tehermentesen, hekéltzhetden keril drverésre.

Felhivom az drverezbk figyelmét. hogy a fenndlld vizikdzmil tartozasokrol, esetleges vizkorlatozasrol, az drverés utdni szerzddeskotésrol,
annak feltételeirdl kdzvetlendil a vizikbzmii szolgdltatdval egyeztetni sziveskedjenek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 000 000 Ft.

arverési eléleg: 2 500 000 Fi,

licitki.iszéb 250 000 Ft.

illetve a szakaszok kezdo és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantilli r., Gyér, 11737155-21452976.

Az aturalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni,

A fénykép és az ingatlan tulajdonsagai tdjékoztaté jellegiiek, ajanlattétel elétt személyesen gy6zodjon meg az ingatlanrél!

Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az darverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont; Befejezo Legalacsonyabb vételi
a4




iddpont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.01.28. 2026.02.18. 14:00 25 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.18. 14:00 2026.03.10. 14:00 25 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 14:00 2026.03.30. 14:00 25 000 000 Fr.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl aron vagy afolon érkezett-e érvényes vételi ajantat. ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezs szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen belil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheto a
felhasznalok szamira

A lakdingatlanra a lakasok és helviségek bérietére. valamint ¢lidegenilésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekéltozhets allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drveresen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgan Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. 16rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasirlasi jogot végrehajiasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha wlajdonostars kivan
eldarverczeési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajional eldterjeszive igazolhatja. Az arverezes
soran a kiildnbdz jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdnt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb etGarverezésre jogosult
vesz részl és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegii véieli ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j wlajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek tethelhetik.
E korben a Vii. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelGssége kizar illetve a végrehajio feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeut torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan icherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal 1amasziott esetleges peresitett vagy peren kivili igényeként a végrehajion felelgsség nem
terheli és a végrehajioval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licidlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltohion
képfelvéiel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely 1ényt a felhasznaldsi szabdlyzat is 1artalmaz. A feltsltdt képfelvétellel kapesolalos valamennyi igény
kizari, és a képfelvételekhez jopkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételil eltérhet. Az ingatlan megtekintése
{EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvamanasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzéteu adatok valadisagaeén a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldssépgel. A felhaszndlé wdomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzéien arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kozzétélel irnt intézkedd végrehajid vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 éltal nem észlelt hibdiért. hidnyossagaién véllalt feleldsséget.

Tdjékoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetuményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajiéndl megfizen
vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesiiést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ere)id
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat. tovabba a végrehajtasi eljaras{ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. Ogy a vételi
ajanlauételi idotartam vége eldt a végrehajtd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoziatom az érdeklédoket/arverezdket. hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjan behajiandd, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hianyadra bejegyzetl
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveleléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvenyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajio kifejezetien felhivija az arverési vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgahatas felfiggesziéséré] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Eud! flggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szald 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati 18rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak. valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgaltalas visszaallitisaval kapcsolatban feimerild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145'A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntanidsaban valo kdzzétételérdl. Az drverés
kbzhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmeény a hirdetmény kozzétételétd| a licitnaplé lezarasdig tdrténd kézzétételbez (kdzzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elekwronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

https:/farveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikkséges arverezoi
mindségben ténténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvintartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rdgzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba toriénd bejegvzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onidlld birdsigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvintartdsiban, akkor 5.‘35 drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal



megeldzden elSterjesziett akiivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezkémt tériénd hasznilatihoz sziikseges felhasznalon
nevet és jelszot az eljard végrehajtoé aktivalia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arveresi eléleget a vegrehapondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunanuili r., Gyér, 11737155-21452976 szamt végrehajtoi letéti szamlara ¢és az cldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként 16rtend hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az akiivalds utdn, az drverezd. az arveréshez
tartozé licimapld lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az elfzbleg kbzzérett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak iddpontjaban legnagvobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv aldirisa céljabél a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitotr 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokoényv alairisinak napjatd) -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadidk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy alutalni a végrehajti letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegél elveszii.
A végrehajld a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a véielar nagyobb Gsszepe vagy mds fontos kérlilmény
indokoltia teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségeének megiltapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetésél elmulaszid drverezd nem arverezhet
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszio arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem (éritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 01 a kiilonbozetl meptéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ {1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megaliapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon aulomatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvanianisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valaminl tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattéiel feliéielei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tariasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvamartasiban elérheték a
https: /farveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismetelt megallapitasa iranti kérelenr beérkezéset koveto munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetmeényvét az elektronikus diverési hirdetménvek nvilvantartasabol, o becsérték
ismételt megdllapitasitol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgvdban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvérelétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezés iranti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiahan az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajité
az arveres befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén imiézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerimti ismételt
megallapitisa irant.

Taféhoztatom. hogy a birosagi végrehajrasrol szole 1994, évi LINL térvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljirds szabalvait és a:
eléterics=ztd jogat vagy fogos crdekér linvegesen sénd intézkedds (mulasztdsy ellen a kézhesitésidl szamiroqr 15 napon belil végrehajedsi kifogdst tevjeszther eld.
A kifogdast a végrehajtonal kell benvujtani a vigrechajtast foganatosité birosagnak cimezve, Az illetckekrdl szolé 1990, évi XCIHL 1orvém: (I} 43 4 (8)
bekezdése a vigrehajtasi kifogds iffercke 15.000 F1, amelvet az I, 74. § alapjan o Birosdgi Fizetést Portdlrol inditont wialdssal, kdézverlen banki diwtalassal ac
iltetches bivésag cljdrasi illeiek beszedesi szdmiajara, vagy késspénz-amitalasi meghizds (birésagon rendszeresitett  sarga csekk ") haszndglataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) = (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) Hietékes
Polgarmesteri Hivatalt. és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasha.

Sarvar, 2026.01.07. Tisztelettel:

dr. Szakonyi Sarolta
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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