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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 12106/28892),

Kardos Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi Ggy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtésa
érdekében ados{ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Petruska Judit kozjegyzé 51020/(V30166/2024 szimi hatirozata alapjan dr. Petruska Judit
kozjegyzd a(z) $1020/(/70217/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1 429 667
Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Generali Biztosité Zrl. Kardos Ferenc 262.V.1192/2025 SZERZODESEN KivULI 1 076 893 Fi
(GP230452025 FZsVH) KAROKOQZAS

megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: SARVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 1093,
tulajdoni hanyad: 3/6, jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan belteriileti kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 1103 m2. A birdsagi
wgrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény 147. § (4) bekezdése értelmében az ingatlan netn mindsil lakéingatlannak.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 441 000 Ft,
arverési eldleg: 44 100 Ft,
licitkiiszdb: 9 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialsi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajidi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.
Az atutalasi megbizason kzleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatol és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tdjékoztatd jellegii, ajanlattétel eldtt személyesen gy6zddjon meg az ingatlanrél! Tajékoztatom, illetve
felhivom az érdeklédik figyelmét, hogy Végrehajtonak a Vht. szerint nincs lehetdsége az ingatlan belsé megtekintésének az
eldsegitésére, illetéleg annak biztositdsara. Felhivom tovibbd az érdeklédok figyelmét, hogy az arverési elélegeket az arverés lezirasa

utin a nyertes kivételéwel mindenkinek visszautaljuk.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
s/



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.27. 2026.03.19. 18:00 396 S00 Ft.
2. szakasz 2026.03.19. 18:00 2026.04.08. 18:00 308 700 Ft.
3. szakasz 2026.04.08. 18:00 2026.04.28. 18:00 220 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra kertil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérthetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekodltdzhetd dllapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § {5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az rverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajlo
feleldssége kizart illetve a végrehajio felelosségét kizdna. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljird végrehajtdonak hivatalos ludomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonéivezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingaflan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik szemely(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezeltten tajékoziaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvetelekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illelve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tarloznak feleldsséguel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétell arverési hirdetményekben és arverésekrél
szolo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertelését, a kdzzélétel irani intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyonltargy fizikai, miszaki allapotaért, minGségeért, lovabba a vagyontargy
felhasznald altal nern észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait Kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganckirattal bejelenti(k} illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodiket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis atjan behajtando, az énékesitendd ingatlan-mlajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomidsa. Egyes koziizemi szolgaltatdok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljéro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevi figyelmét arma, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrel szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmili-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolmi a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig 1oriénd kdzzétételhez (kozzétételi idbtartam) fuzddik,
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1S 3 antar{asa I AN0s, dilnentesen meeteintietd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
htips://arveres.mbvk.hu intemneicimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bamely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként 16réné hasznalatdnak feltésle:'lezil rogzitd felhasznalast szabidlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok



elektronikus nyilvantartiasaba térténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az arverezé adalainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverczOk nyilvantartdsdban, akkor - az drverés szakaszamnak befejezdését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eliterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatihoz sziikséges felhaszmalod
nevet és jelszdl az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szAmi végrehajtol letéli szamlira és az elfleg a letéti szdmlan
jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétot, az elektronikus drverési rendszer arverezoként t6rténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az akiivilasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilljén. Az aktivalas utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajaniatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzili, és egyidejileg kzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezOt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvétclétdl szamitou 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, clélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizetie meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverczés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrchajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektrenikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévets 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu intermnetcimen.

A Vhi 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapiiasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozolt jogerds birosdgi hatdrozaf
kézhezvetelétol — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsértek alapjan elkésziteit, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponijaban az arverési hirdetmény mar kézzétételre kerlilt, a végrehajto
az arveres befejezését kdvetGen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a [40. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irani.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrol sz6lé 1994, évi LI, rdrvény (Vie) 217, § (1} bekezdése alapjan a végrehajrasi eljaras szabdlyait és az
eldrerfeszis jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd imézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstal szamitorr 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajiindl kell benvijtani a végrehajiast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illerékekrdl szdlo 1990, évi XCIH. tirvény (ftv) 43. § (8)
bekezdése a végrehafrasi kifogas illexéke 15,000 Fr, amelyet az Itv, 74, § alapjan a Bivdsagi Fizetési Portalrol inditont utalassal, kézvetlen banki anntaldssal az
illetekes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsagon rendszeresitett |, sarga csekk ") hasznalatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térblje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szentendre, 2026.02.19.

Dr. Kovacs Istvin
onallé birdsagi végrehajté
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