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amely egyrészrol
Major Istvan (¢ i
: . e, )
9671 Sitke, Kossuth utca 81. sz4m alatti lakos, mint eladé — a tovdbbiakban: Eladé
masrészrol
Gaal Kristof (s .
9671

Sitke, Ady utca 4/A. szdm alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban: Vevé — kdzott a mai napon és helyen az
alabbi feltételekkel jott létre:

1. Az ingatlan-nyilvantartds tanisdga szerint — a 2025. 12.02. napjin lekért tigyleti tulajdoni lap
szemle masolattal igazoltan a Sitke kiiltertilet 0292/2. helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott, 7170
m? terilletli, 5.74 AK érték(i, legelé mivelési 4g ingatlan Elad6 1/1 ardnyd per-igény -és
tehermentes tulajdonét képezi. Az ingatlan tulajdoni lapjén elintézetlen széljegy nincs,

2. Vevd vételi ajnlatot tett az Eladd részére az 1. pontban részletesen kordl irt ingatlan
megvésarldséra, mely ajénlatot az Eladé elfogadta, a jelen szerzbdésbe foglalt alabbi tartalommal.

3. Az Eladé a Vevonek eladja, a Vevé pedig, az 4ltala ismert és megtekintett allapotban, az Eladét6l
a fentiekben kérillirt ingatlant megveszi, s ez &ltal megszerzi a Sitke kilterillet 0292/2. hrsz.-u

ingatlan egészének tulajdonjogat.

4, Az Eladé a Vevd per- és igénymentes, tehermentes tulajdonszerzéséért szavatol. Eladé kijelenti,
hogy a hivatkozott tulajdoni lap adatain tdl a szerzédéskotés idopontjdig semmilyen mdas adat,
tény vagy jog nem keletkezett, az ingatlant nem adta biztositéknak, nem terhelte meg, s erre a
szerzOdés tejesitésbe menéséig is kitelezettséget vallal.

5. A felek az addsvétel térgydt képezd Ingatlan eldre kialkudott vételarat 1.200.000 (Egymillié-
kétszdzezer)Ft 8sszegben hatdrozzak meg.

6. Szerz6dd felek megallapodnak, hogy az 5. pontban meghatdrozott vételdr a jelen szerzddés
hat6sagi jovahagyasat kisvetben a hatdrozat dgyvéd altal torténd atvételét kovetd 8 napon belll
tutaldssal kerGl kifizetésre Eladd részére gyermekének, Major Istvannak a nevén lévé az MBH
Bank Nyrt. 4ltal vezetett 50453702-10525683 szamil bankszdmlajara. Eladé a megadott
bankszédmlara térténd kifizetést sajat kezéhez torténd teljesitésként elfogadja. A vételdr kifizetése
a megadott bankszdmldn tortén6 jovairas napjdn mindsill teljesitettnek. Eladé kildn Atvételi
elismervénnyel igazolja a vételdr maradéktalan kifizetését,

7. A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmérél szolo
2013. évi CXXIIL. tbérvény (a tovdbbiakban: Fdldforgalmi tv.) érielmében tobb személyt
elévasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az el6vésarldsi jogot gyakorolni lehessen, a jelen egységes
szerkezetbe foglalt adédsvételi szerzddést 8 napon belil meg kell killdeni a mezOgazgasagi
igazgatdsi szerv részére a kozzétételre alkalmassdg vizsgdlata céljdbdl. A mezOgazdasdgi
igazgatdsi szerv az okirat beérkezésétdl szdmitott 15 napon beltil dontést hoz az addsvételi
szerz6dés jovadhagydsdnak a megtagadasdrél, vagy végzésben megéllapitia a szerzOdés
k8zzétételre valé alkalmassdgit és elrendeli a szerz8dés kdzzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatosagot a fSld tulajdonjogdnak
atruhdzasdra irdnyulé szerz6dés benytjtdsa tényének bejegyzése érdekében. Az adasvételi
szerzbdés hirdetményi dton tdrténd kozlésérol a fold fekvése szerint illetékes teleplilési
onkorményzat jegyz8je gondoskodik, annak hivatalbo! torténd elrendelése esetén, az elektronikus
tajékoztatdsi rendszer keretében miikd8 kormanyzati honlapon torténd kbzzététellel. A szerzodés
tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepillési nkormdnyzat polgdrmesteri
hivatala hirdet&tabldjan is kifiiggeszthet az elektrcmlkus kézzététellel megegverd iddtartamran
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Az elGvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridon belill tehet az adésvételi szerz8désre
elfogads, vagy az el6vasérlési jogdrdl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd az
addsvételi szerz6désnek a kormanyzati portdlon torténé kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az
el6vésarlasra jogosult a jognyilatkozatst a jegyzd részére személyesen adja 4t. A mds jogszabély
alapjan elévasarldsra jogosult is 30 napos jogveszté hat&rid6n beltl tehet elfogad
jognyilatkozatot. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megel6zi, akkor
az Elad6 vele koteles — véltozatlan tartalom mellett — a szerz6dést megkdtni. Az Elado kotelezi
magét arra, hogy amennyiben a Vevvel azonos rangsorban levd kivdn vele szerzbdést kotni,
akkor az adédsvételi szerz6dést a jelen szerz6dés Vevbjével fogja megkdtni.

8. A Vevd a jelen szerz6dés alédirdsdval bintetSjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen
addsvételi szerzédéssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv 16. § (1)
bekezdésében foglailt korldtozd rendelkezést, amely szerint a foldmiives a fold tulajdonjogat- 2
mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold terilletnagysdgénak a beszamitdsdval — 300
hektar mértékéig szerezheti meg. (fSldszerzési maximumy}, tovabba nem sérti a Foldforgalmi tv.
16. § (2) bekezdésében foglalt korlatozd rendelkezést sem, miszerint a foldmiives — a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — a fSld birtokdt — a mar birtokdban lévd fold
ter(iletnagysaganak a beszdmitasdval — legfeljebb 1200 hektir mértékig szerezheti meg

(birtokmaximum).

9. Szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy a Sitke 0292/2. hrsz.-ii ingatlannak nincs bejelentett
foldhaszndléja. Erre tekintette]l a Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjén véllalja,
hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbé véllalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szdmitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével -

més célra nem hasznositja.

10. Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjén nyilatkozik
arrdl is, hogy nincs a fldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasdnak teljesitésébdl eredé barmilyen
kordbbi fbldhasznilattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozasa.

11. Vev$ nyilatkozik, az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lé 2021. évi C. torvény végrehaijtdsar6l szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjén nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-

tulajdonnal.

12. Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a szerzést megeldzd 5 éven
beltll vele szemben nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld

joguigyletet kitdtt, s ilyen jogiigyletet nem is kotott.

13. A Vevb arrdl is nyilatkozik a birtokdban 4llé fold jogellenes més cél hasznositisa, vagy a
hasznositasi kételezettség megsértése miatt az ingatlanilgyi hatsdg vele szemben - az adas-vételi
szerzOdés kozlését megel6z6 5 éven belill - véglegesen foldvédelmi birsgot nem szabott ki,
tovabb4 a foldszerzéshez vallalt kitelezettség megsértése miatt a mezégazdasagi igazgatdsi szerv
vele szemben - az adds-vételi szerz8dés kizlését megel6z6 5 éven beltil - véglegesen mulasztési

birsagot nem szabott ki.

14, A jelen szerz6dés a tulajdonjog dtruhdzdson kivill az ingatlan birtokénak &truhdzaséra is kiterjed.
Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Vevd a szerzédés jovahagyasanak tigyvéd dltal torténd
Atvételétdl szamitott 60. napon veheti tulajdonosként birtokba az adéasvétel tirgyat képezd
ingatlant. Az ingatlan hasznai és terhei ezen idSponttdl a Vevét illetik, illetve terhelik.

15. A felek kijelentik, hogy teljes cselekvbképességgel rendelkezé magyar &llampolgérok, az
elidegenitést, a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akadélyozzék, nem korldtozz4k.
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16. Eladé nyilatkozik, hogy az ad4svétel targyat képezd ingatlannak a tényleges tulajdonosa, sajat
nevében és érdekében jér el. A felek kijelentik, hogy sem 6k sem kozeli hozzitartozéik nem
mindsiilnek kiemelt kzszerepldnek. A Szerzédd Felek azonositdsdt a pénzmosds megeldzésérdl
és a terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérdl és megakadalyozdsar6l szolé 2017, évi LIIL tv.
eldirdsainak megfelelben, valamint az Ogyvédi tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIIL tv. 32. §
alapjén az eljaré tigyvéd elvégezte, személyazonossdgukrol a személyazonosito igazolvanyok
ellendrzése révén meggy8z8dstt, az elbirt adatokat az addsvételi szerz6désben vald rogzitéssel
feltiintette. Szerzédd Feleknek tudomdsa van arr6l, hogy eljaré ugyvédnek jogszabalyi
kotelezettsége, hogy a személyi adataikat ellendrizze, kezelje. Szerz6dd felek jelen okirat alapjan
tudomdsul veszik a GDPR szerinti adatkezelést. GDPR téjékoztatds: a jelen okiratban rogzitett
személyes adatokat a szerkeszt8 és ellenjegyz8 tigyvéd a megbizasbdl eredd jogi kotelezettség
teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel vald kapcsolattartésra szolgdlé adatokkal a felek
hozzéjérulssa alapjan e célbol rendetkezhet. Az adatok kizérolag az ingatlan-nyilvéntartasi ¢s az
abhoz kapcsolédé eljdrdsban haszndlhatok fel, és a jogszabdlyban eldirt iratmegdrzési ideig
térolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkeszté Ugyvédtdi,
adatkezel6tSl a r4 vonatkozé személyes adatokhoz vaid hozziférést, informaciokiadast, azok
helyesbitését, toriését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok
kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatosdghoz. Joga van a hozzdjaruldsa barmely
id8pontban tdrténé visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonds el6tt a hozzéjarulas alapjan
végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

17. A jelen adasvételi szerz6déssel dsszefiiggésben felmerilld koltségeket, a foldhivatali igazgatési
szolgaltatasi dijat, az Ugyvédi munkadijat a tényleges Vevo viseli és fizeti.

18. Elad6 a jelen adésvételi szerzddés alirdsaval egyidejileg dr. Markovics Zsuzsanna ligyvéd (9600
Sarvar Batthydny u. 3.1.1.) tgyvédi letétjébe helyezi 3 eredeti, egymadssal egyezd példanyban
azon nyilatkozatét, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét, illetbleg hozz4jrulasét adja
ahhoz, hogy a Vevd javira, addsvétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzddés targyat képez6 az 1.
pontban irt ingatlanra az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék, tulajdonjoga egyidejl torlése
mellett.

19. A letéteményes {igyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételdrnak az
Eladé részére torténd maradéktalan megfizetését igazold teljes bizonyitd erejii okiratnak, az
ligyvéd részére valé 4taddsat, illetve a drmzs@varsat.net elektronikus cimére megkilldését
k&vetden, haladéktalanul a VVKH Foldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztaly 4. (Sérvér, Kossuth

tér 2.) részére benytjtani.

20. Eladé kotelezettséget villal, hogy a teljes vételar kifizetésérdl haladéktalanul nyilatkozik eljaré
ilgyvédnek azzal, hogy a nila letétbe helyezett tulajdonjog atruhdzé nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt) a Foldhivatal szdmdra megkldheti.

21. Szerz8d felek kozods kérelemmel fordulnak az ingatlanligyi hatoséghoz, hogy a vételdr igazolt
kifizetését kovetben az igyvédi letétbdl kiaddsra kerillé bejegyzési engedély benydjtésa esetén a
Sitke 0292/2. hrsz.-& ingatlan 1/1 tulajdoni hényadéra a tulajdonjogot a Vevd javdra addsvétel
jogcimenjegyezze be, az Eladé tulajdonjogét pedig egyidejileg tordlje.

22. Szerz6d§ felek kozdsen megbizzik és meghatalmazzék dr. Markovics Zsuzsanna ligyvédet (9600
Sarvar, Batthyany u. 3. 1. 1. Szombathelyi Ugyvédi Kamara:18-018205 KASZ: 36064999} a jelen
addsvételi szerzédéssel kapcsolatos valamennyi (gyintézéssel, ideértve az elévasarlasi
joggyakorldsra iranyuls, valamint a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv, a fbldbizottsag és az
ingatlaniigyi hatésdg eldtti eljérast és teljes korli képviseletet. Szerz6dd felek killon is
meghataimazz4k eljaré tgyvédet, hogy a jogiigyletet a B40OE adatlap elektronikus benytjtasaval
bejelentse illetékkiszabdsra a NAV Vas Varmegyei Ad6-és Vamigazgatdsag Adbigazgatasi

Osztaly részére, Ugyvéd a megbizast és meghatalmazést elfogadja. o
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23. Szerz6dé felek rogzitik, hogy meghatalmazott ligyvéd a szerzbdés aldirdsa eldtt a felek részére
mindenre kiterjedd tajékoztatdst adott a tényéllds, az ingatlan jogi helyzetét illetden, valamint a
kapcsolodd jogszabélyi rendelkezésekrél, az ad6-¢s illeték szabélyokrol, valamint a 2010. évi
CXXVL térvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatds igénybevételének
lehetBségérél, igy a jelen szerz8dést egyben Uigyvédi tényvézlatnak is tekintik.

24. Eladé tudatdban van, hogy foszabély szerint személyi jovedelem add fizetési kotelezettsége
keletkezik, de tekintette] az 5 éven tuli értékesitésre tényleges adofizetési kotelezettséggel nem
kell szdmolnia.

25. Vevd polgri és bintetd jogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy belfoldi természetes
személyként, a Sdrvari Jardsi Foldhivatal altal az 510344/2014 sz. bejegyzd hatérozattal
nyilvéntartisba vett foldmiives, 8stermeld 8stermeldi nyilvantartdsi szdma: 4637841, az OCSG-
00068349 szdma  Ostermeldk csalddi  gazdasdginak tagja és  képviseldje, FELIR
azonosit6ja:AA0626363, MAK ugyfél azonositéja: 1002126304 NAK tagja, agrirkamarai
nyilvintartdsi szdma:S967100149801.

26. A Vevd elévasérlési joggal rendelkezik, a Sitke 0292/2. hrsz.-0 ingatlanra a Féldforgalmi tv. 18.§
(1) bekezdése d) pontja alapjén, mint olyan foldmiives, aki helyben lakénak minéstl A Vev) a
helyben Iaké szomszéd fSldmiives, a helyben laké fSldmiives, a 20 km tdvolsigon belili
foldmiives &s a foldiives tulajdonostars jogosulti csoportokon beliil a Foldforgalmi tv.18. § (4)
bekezdése a.) pontja alapjdn az el6vasérdsi jogosulttak sorrendjében mint legaldbb egy éve
Sstermeldk csalddi gazdasdgénak tagja els6bbséget €lvez.

27. Vevd nyilatkozik, hogy olyan regisztrdcids szdmmal rendelkez0 magénszemély, aki a vésarolt
ingatlant fSldmfivesként, mez8gazdasdgi OstermelOként a birtokba 1épést6l legaldbb 5 évig
hasznositja, kotelezettséget véllal az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjdban eldirt feltételek teljesitésére,
ezért kérelemmel fordul a NAV Vas Virmegyi Ado-és Vaigazgatdsdg Addigazgatosigi
Osztalyhoz, hogy részére illetékmentességet engedélyezni sziveskedjen.

28. Szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a jelen addsvételi szerzOdés hatdlyba lépésének feltétele,
hogy a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv kdzzétételre alkalmasnak taldlja, s a fildbizotisag
allasfoglalasara alapitottan, a mezégazdasagi igazgatési szerv az adasvételi szerz8dést jovahagyja,

azt zdradékolja.

29. A felek kijelentik, hogy a szerz8dés a jogszabalyokban elbirt nyilatkozatokat és adatokat
tartalmazza, ezért a jelen szerzédés egységes okiratba foglalt addsvételi szerzodésnek mindsill.

30. A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Pik. a Féldforgalmi tv. valamint Fétv, hatalyos és
vonatkozé rendelkezései az irdnyaddak.

31. A foldforgalmi tv. 8. § alapjén jelen szerzbdés 1 példanyénak irdsba foglaldséra olyan papir alap
okmanyon kertl sor, amely a 47/2014. (11.26.) Korm. rendeletben meghatdrozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezik.

A felek a jelen 4 oldalbél 4116 7 egyméssal sz6 szerint megegyezé példnyban készilt adasvételi
szerzbdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas utén, jovahagyolag, sajét kezlileg alairjak.

Kelt: Sarvar, 2025. december 05. A
| ! /
srnanansn O Fearereseitersssaany B Rk I
Mdjor Istvén, Eladé ail Kristof, Vevs

Az okirat a felek kinyilvanitott akaratdnak és a jogszabdlyoknak megfelel, valamint az okiratban megjeldlt
felek az okiratot eldttem frtak ald, ezért a szerzbdést, az ligyvédi tevékenys‘égqbl sz6]o 2017. évi}XXVII L.

torvény alapjan; Ellenjegyzem: )
dr. Markovics Zsuzsittha ligyvem W

Kelt: Sarvér, 2025. december 035, 9600 Sarvér, Batthyény u, 3. 1/1. KASZ:36064999



