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HIRDETMENY
onkormanyzati rendeletalkotas
az elovasarlasi joggal érintett és az elovasarlasi joggal nem érintett onkormanyzati
tulajdont nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése targyaban

Sarvar varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete onkormanyzati rendeletet Kivan
alkotni az elévasarlasi joggal érintett és az elovasarlasi joggal nem érintett onkormanyzati
tulajdonti nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol (a tovabbiakban:
rendelettervezet).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes
szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 58.§ (2)-(3)
bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan ,, Az énkormdnyzat rendeletében hatdrozza
meg ... (a) helyiségek vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény
sth.) maodjat és feltételeit.”

Az Ltv. 79.§ (1) bekezdése szerint ,, Az onkormanyzatnak rendelete megalkotasa elétt a bérlok
és a bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos modon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hatarido
kitlizésével fel kell hivni az érdekkepviseleteket véleményiik kozlésére.”

A jelen hirdetmény ¢és a rendelettervezet az Onkormanyzat hivatalos honlapjan
(www.sarvarvaros.hu), és az Onkormanyzat hivatalos hirdettibldjan (Sarvari Kozos
Onkorményzati Hivatal épiiletében) kozzé tételre keriil. A hirdetmény és a rendelettervezet a
Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatalban személyes iigyfélfogadas keretében is
megtekinthetd.

A bérbeadok és a bérlok érdekképviseleti szervei a rendelettervezettel kapcsolatos javaslataikat,
észrevételeiket papir alapon, vagy elektronikusan 2023. augusztus 7-ig tehetik meg (Sarvari
Ko6z6s Onkorményzati Hivatal Beruhazasi és Vdrosfejlesztési Iroda Sarvar, Varkeriilet 2.
Monostori Patrik telefon: 95-523-146, e-mail: monostori.patrik@sarvar.hu).

Sarvar, 2023. jalius 20.
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TERVEZET

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az elovasarlasi joggal érintett és az elovasarlasi joggal nem érintett 6nkormanyzati
tulajdont nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIIL. torvény 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérlok ¢€s bérbeadok telepiilésen miik6do
érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatilya — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kiterjed Sarvar Véros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban 4ll6 valamennyi nem lakas
céljara szolgalo, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) alapjan elévasarlasi
joggal érintett, tovabba eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségre.

(2) Jelen rendelet hatalya nem terjed ki azokra az elovasarlasi joggal érintett nem lakas céljara
szolgdlo helyiségekre, amelyek forgalmi értéke meghaladja a Magyarorszdg mindenkori
kozponti koltségvetésérdl szold torvényben szabalyozott, a nemzeti vagyonrdl szolo 201 1. évi
CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése vonatkozasaban meghatarozott
értékhatart.

2. Az elovasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésre torténé kijelolése, értékének
meghatarozasa, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlasa

2.§

(1) Az értékesitésre kijelolt eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségeket az 1. melléklet 1.
pontjaban foglalt tdblazat tartalmazza.

(2) Az értékesitésre kijelolt elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése, ennek
keretében a vételi ajanlat kozlése, elfogadisa Sarvar varos Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Gazdasagi, Varosfejlesztési €s Kozbeszerzési Bizottsdga (a tovabbiakban:
bizottsag) hataskorébe tartozik.

3.§

(1) Az értékesitésére tortént kijeldlést kovetden az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség
forgalmi értékét — mely versenyeztetés melldzésével torténd értékesités esetén egyben a
helyiség vételdra - a bizottsag hatarozza meg



a) avagyonnyilvantartas szerinti értéken és névértéken, vagy

b) az ingatlankdzvetit6i és ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi névjegyzékben szerepld
ingatlanforgalmi szakértd altal készitett, 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan.

(2) Amennyiben az eldvasarlési joggal nem érintett helyiség vonatkozasaban rendelkezésre all
- az (1) bekezdésben foglaltaknal régebben késziilt - forgalmi értékbecslés, ennek a dontést
megel6zden aktualizalt valtozata is elfogadhato.

4. §

A Magyarorszag mindenkori kézponti koltségvetésérdl szolo térvényben a nemzeti vagyon
tulajdonjoganak atruhazasaval osszefiiggésben megallapitott értékhatar feletti forgalmi értéki
elovasarlasi joggal nem érintett helyiség tulajdonjogat atruhazni az Nvt. rendelkezései szerint
lehet.

5.8

(1) Az elovasarlési joggal nem érintett helyiség forgalmi értéke alapjan a bizottsag a 4. § és a
6. § (2)—(4) bekezdései alkalmazasadval meghatarozza, hogy az elidegenitésre versenyeztetéssel,
vagy versenyeztetés mellézésével keriil sor.

(2) A 4. § szerinti értékhatart meg nem halad6 eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség esetében
is donthet ugy a bizottsag, hogy az elidegenitésre versenyeztetés utjan keriil sor.

6. §

(1) A versenyeztetés modjarol, fobb feltételeirdl és annak eredményérdl a bizottsdg dont. A
bizottsag a nyilt versenyeztetés lebonyolitdsdnak egyéb, technikai szabalyait maga éllapitja meg
¢s felelds a versenyeztetés szabalyszerliségeéert.

(2) A versenyeztetési eljaras modjai:

a) palyazati eljaras, mely lehet nyilvanos vagy zartkord,
b)  arverés, mely lehet nyilvanos vagy zartkord,

c)  verseng0 ajanlatkérés, legalabb két ajanlat bekérésével.

(3) Masik versenyeztetési eljarasi modra vald attérésre csak a folyamatban 1évd eljaras
sikertelensége miatti lezarast kovetden van lehetoség.

(4) A zartkor(i versenyeztetési eljaras vagy a versengd ajanlatkérés modjarol, fobb feltételeirdl
a versenyeztetés lebonyolitasanak egyeb, technikai szabalyairo6l a polgarmester dont és felelds
a versenyeztetés szabalyszerliségéért.

7.8

(1) A nyilvanos palyazati felhivéast az dnkormanyzat honlapjan, a helyi sajtoban, valamint az
onkormanyzat hirdet6tablajan kell kozzétenni. A kiiré donthet Ugy, hogy egyéb modon is
kozzéteszi a palyazati kiirast.

(2) Zartkori palyaztatas €s arverés esetén legalabb 2 palyazonak kell megkiildeni a részletes
kiirast, a palydzat benyujtasara megallapitott hataridé kezdd napjat legalabb 15 nappal
megeldzden. Ennél révidebb hataridot a kiird indokolt esetben megallapithat.



(3) Verseng6 ajanlatkérés esetén

a) legalabb két ajanlatot kell bekérni,

b) az els6 ajanlat benyujtasara nyitva allé hataridét Ggy kell megallapitani, hogy a
palyazonak legaldbb 15 nap alljon rendelkezésre ajanlata kidolgozasara,

C) azajanlatok felbontasat kovet6en a polgarmester addig folytatja a targyalasokat, amig az
onkormanyzat szamara Osszességében legmegfelelobb ajanlat megtételre nem keriil, vagy
az eljarast nem nyilvanitja eredménytelennek.

8.§

(1) A versenyeztetési eljaras soran valamennyi ajanlatot tevé szamara egyenld esélyt kell
biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informaciohoz valé hozzaférés és az alkalmazott
versenyfeltételek megismerése tekintetében. A versenyeztetés feltételeit gy kell meghatarozni,
hogy annak alapjdn az ajanlatot tevok megfeleld ajanlatot tehessenek és a szabalyszeriien,
idében benyujtott ajanlatok 6sszehasonlithatok legyenek.

(2) Minden ajanlatot tevének joga van valamennyi, a versenyeztetéshez kapcsolodo
informacidhoz hozzaférni. Ennek keretében az ajanlatot tevé szamdra — lehetdség szerint —
hozzaférhetévé kell tenni minden olyan adatot, amely nem sért iizleti titkot, és amely az lizleti
¢letben szokasos ¢és sziikséges ahhoz, hogy az ajanlatot tevOnek lehetdsége nyiljék
megalapozott ajanlattételre.

9.§

(1) A versenyeztetési eljaras nyertese az, aki a kiirdsban foglalt biralati szempontok (vételar
mértéke, megfizetés modja, idétartama), alapjan 6sszességében a legeldnydsebb ajanlatot tette
(legjobb ajanlattevd) azzal, hogy a vételar nem lehet kevesebb, mint az eldvasarlasi joggal nem
¢érintett helyiség 3. § szerinti forgalmi értéke.

(2) A versenyeztetési eljaras eredményét a megallapitast kovetd 6t napon beliil irasban kell
k6zolIni a versenyben részt vett személyekkel.

(3) Az donkormanyzat az ajanlati kotottséget a versenyeztetési eljaras eredményének kozlését
kovetd naptdl szamitott 15 napig tartja fenn. Az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti eldvasarlasi
jog fennallta esetén az adasvételi szerzddés feltétellel kothetd meg.

10. §

(1) A helyiség megvasarlasara érkezett vételi ajanlat esetén, ha a helyiség az 1. melléklet 1.
pontjaban foglalt értékesitésre kijelolt helyiségek kozott szerepel, a bizottsag a 3. §
alkalmazasdval meghatdrozza a helyiség forgalmi értékét, mely egyben a helyiség vételara.

(2) Amennyiben a helyiség nem szerepel az értékesitésre kijelolt helyiségek 1. melléklet 1.
pontjaban foglalt tablazat szerinti listajaban, ugy a képviseld-testiilet dont arrol, hogy a
helyiséget értékesitésre kijeloli, vagy sem. Az értékesitésre tortént kijelolést kdvetden az (1)
bekezdésnek megfelelden keriil meghatdrozasra a forgalmi érték.

(3) A vételarat, tovabba az elidegenités egy¢b feltételeit a vételi ajanlat eldterjesztdjével irdsban
kell k6zolni azzal, hogy az dnkormanyzat az ajanlati kotottséget a kozlést kdvetd naptol
szamitott 15 napig tartja fenn. Az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti elévasarlasi jog fennallta
esetén az adasvételi szerzdés megkotésére feltétellel keriilhet sor.



11.§

(1) A vevo legkésobb az ajanlati kotottség lejartaig koteles az adasvételi szerzodés
elkészittetésére és a polgarmester részére torténd eljuttatasara. A hataridé elmulasztasa esetén
az ajanlatot elfogado nyilatkozat visszavontnak tekintendo.

(2) Az adasvétellel kapcsolatos koltségek viselése a vevo feladata.
12. §

(1) A (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek
a 3. § alapjan meghatarozott vételar legkésobb az adasvételi szerzddés aldirasat kovetd
kilencven napon beliil egy0sszegben torténd megfizetése mellett idegenithetdk el.

(2) Részletfizetésre akkor keriilhet sor, ha a versenyeztetési feltételek lehetové tették, vagy a
versenyeztetés melldzésével torténd elidegenitésre vonatkozo vételi ajanlatot részletfizetési
kedvezmény biztositasa mellett fogadta el a bizottsag.

(3) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzddés alairasaval egyidoben esedékes elsd részlet a
vételar 20%-a.

(4) Az els6 vételarrészleten tulmenden fennmarado vételarhatralékot a vevo vallalasa szerinti
iddtartam alatt koteles megfizetni. A részletfizetés idétartama legfeljebb 60 honap lehet. A
részleteket havi egyenld Osszegben, tdrgyho 15-€ig kell megfizetni. Amennyiben a vevd a
futamido alatt vételarhatralékaval 3 havi részletet elérd késedelembe esik, a részletfizetési
kedvezményre vald jogosultsagat elvesziti, a fennalld vételarhatralék egy Osszegben valik
esedékessé. Ezt a tényt az adasvételi szerzOdésben rogziteni kell.

(5) Amennyiben a vevd a részletfizetésbol fakado fizetési kotelezettségét hatdridében nem
teljesiti, ugy a késedelem iddtartaméra a Polgari Torvénykonyv 6:48. § szerinti késedelmi
kamatot is kdteles megfizetni.

(6) A vevO a vételarhatralékot a futamido letelte el6tt is megfizetheti.
13. §

(1) Amennyiben a vevd részletfizetéssel vasarolja meg az eldvésarlasi joggal nem érintett
helyiséget, iigy a fennmarado, ki nem egyenlitett vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan-
nyilvantartdsba az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, illetve
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének koltségét a vevd koteles
viselni.

(2) A jelzédlogjog, illetve az elidegenitési €s terhelési tilalom fennallta alatt a jelzalogjog
jogosultat megilletd jognyilatkozatok megtételére a bizottsag jogosult.

3. Az elovasarlasi joggal érintett helyiség értékesitésre torténé kijelolése, értékének
meghatarozasa, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlasa

14. §

Az értékesitésre kijelolt eldvasarlasi joggal érintett helyiségeket az 1. melléklet 2. pontjdba



foglalt tablazat tartalmazza.
15. §

(1) A tulajdonos onkorményzat feladata az ingatlan értékesitésének elokészitése keretében

a) al7.§ (1) bekezdésében meghatarozott értékbecslés készittetése,

b)  épiiletenergetikai tanusitvany beszerzése, valamint

C) abérld és a vevo tajékoztatasa a vételarrol és a fizetési feltételekrdl, az eladasi ajanlat
elkészitése, megkiildése a leendo vevo részére.

(2) Az elidegenités elokészitésével és lebonyolitdsaval kapcsolatban felmeriilt tényleges
koltségeket - a szerzddéskotés tigyvédi koltsége, az ingatlan-nyilvantartasi eljarassal
kapcsolatos koltségek kivételével - a tulajdonos 6nkormanyzat viseli.

16. §

A bérlé onalléan jarulhat, bérlétarsak egyiittesen jarulhatnak hozza a 2. melléklet szerinti
elézetes nyilatkozatban, hogy az 4ltala, vagy altaluk megjelolt egyenes agi rokon, vagy
orokbefogadott gyermek ¢élhessen az eldvasarlasi joggal.

17.§

(1) Az eldvasarlasi joggal érintett helyiség forgalmi értéke az ingatlankozvetitdi és
ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitéi névjegyzékben szerepld ingatlanforgalmi szakérté (a
tovabbiakban: értékbecslo) altal készitett, az adasvételi szerzodés alairasahoz képest 6 honapnal
nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan keriil meghatérozasra.

(2) Az értékbecsld koteles az eldvasarlasi joggal érintett helyiség forgalmi értékének
megallapitasa érdekében helyszini vizsgalatot tartani, amelynek sordn a bérldt tajékoztatni kell
a vételar alapjaul szolgalo forgalmi értéknél figyelembe vett koriilményekrol.

(3) A forgalmi értékbecslés készitése soran — az ingatlan forgalmi értékén beliil, elkiilonitetten
- meg kell hatarozni a 2. melléklet szerinti elézetes nyilatkozat megtételét megel6z6 10 éven
beliil elvégzett, az Ltv. 9. §-a, 10. §-a és 13. §-a alapjan a bérbeadd kotelezettségeként
nevesitett, a tulajdonos, vagy Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szolo 5/2023. (II. 16.) dnkorményzati
rendelet 3. § (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott ingatlankezeld irdsos jovahagyasaval a
bérld altal az eldvasarlasi joggal érintett helyiségre forditott és részére meg nem téritett, vagy
beszamitassal el nem ismert olyan beruhazasok, felgjitasok értékét, amelyet

a)  abérld anevére szoldan kiallitott szamlaval igazolt, vagy

b)  szamla hianyaban az értékbecslé a helyszini vizsgalat soran felmért és az értékcsokkenés

szabalyainak figyelembevételével felbecsiilt.

18.§

(1) A polgarmester a 2. melléklet szerinti elézetes szdndéknyilatkozat megkiildésével irdsban
tajékoztatja a bérldt az eldvasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésének szandékarol.

(2) A bérl6 az elézetes szandéknyilatkozatot a kézhezvételt kovetd 30 napon beliil teheti meg.
A szandéknyilatkozat benytjtasara sor keriilhet elektronikus Giton hivatali kapun keresztiil, vagy
személyesen a Sarvari K6zos Onkorményzati Hivatalban, vagy postai uton.



(3) Amennyiben a bérlé az eldzetes szandéknyilatkozata alapjan €lni kivan az eldvasarlasi
joggal, a tulajdonos onkormanyzat a 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjai alapjan beszerzi a
helyiség forgalmi értékbecslését €s energetikai tantsitvanyat.

(4) A forgalmi értékbecslés alapjan a polgarmester a 17. § eldirdsainak alkalmazasaval
meghatarozza a helyiség vételarat, melyet a bérldvel a 3. mellékletnek megfeleld tartalmu
eladési ajanlat megkiildésével kozol azzal, hogy az dnkorményzat az ajanlati kotottséget a
kozlést kovetd naptol szamitott 30 napig tartja fenn.

(5) A bérlo az eladasi ajanlat elfogadasarol az eladési ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil nyilatkozhat. A nyilatkozat benytjtasara sor keriilhet elektronikus uton hivatali kapun
keresztiil, vagy személyesen a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai uton. Ha
a bérlo az eladési ajanlatra hataridében nem nyilatkozik, akkor ugy kell tekinteni, hogy nem
kivéan ¢éIni az elévasarlasi jogaval.

(6) Amennyiben a bérld az ajanlati kotottségre az (5) bekezdésben meghatarozott hataridd
leteltéig az eladasi ajanlatot eldvasarlasi jogaval élve elfogadja, az ajanlati kotottség tovabbi 30
nappal meghosszabbodik, melyen beliil a bérld koteles az adasvételi szerzddés elkészittetésére
¢s a polgarmester részére torténd eljuttatasara. A jelen bekezdés szerinti hataridébe nem szamit
bele az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva 4llo hatarido,
tovabba amennyiben az ingatlan elidegenitése kiilon jogszabalyban foglaltak szerint mas szerv
elézetes véleménye vagy hozzdjaruldsa alapjan torténhet, az elézetes vélemény vagy
hozzajarulas beszerzéséhez sziikséges iddtartam.

(7) A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére

a) avételar egyOsszegli megfizetése esetén a vételar hianytalan megfizetését kovetden,
b)  részletfizetés esetén az elsé vételarrészlet hianytalan megfizetését kovetden
kertilhet sor.

19. §

(1) Az ingatlan vételara a forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott forgalmi érték
csOkkentve a 17. § (3) bekezdésében meghatérozott, elfogadott beruhdzasok elismert értékével,
tovabba a hatarozatlan €s a hatarozott idore sz616 bérleti jog ellenértékével.

(2) A hatarozatlan iddre sz016 bérleti jog ellenértéke megegyezik az eladasi ajanlat megtételekor
hatalyos helyiségbér 96 havi 6sszegével.

(3) A hatarozott iddre sz616 bérleti jog ellenértéke megegyezik az eladasi ajanlat megtételekor
hatalyos helyiségbér bérleti jogviszonybdl még hatra 1évé teljes honapokra szamitott
Osszegével, de legfeljebb a hatalyos helyiségbér 96 havi 6sszegével.

20. §

(1) A vételar - a vevd vételi ajanlatdban megjeldlt valasztasa szerint — egydsszegben vagy
részletfizetéssel fizethetd meg.

(2) Egyosszegli megfizetés esetén a vételar teljes 6sszegét a szerzddés megkotését kovetd 15,
amennyiben a vételarhoz hitel igénybevételére kertil sor, akkor legkésébb 120 napon beliil kell
megfizetni.

(3) Részletfizetés esetén a vételar 20%-at kitevo elso részletet a szerzddés alairasat koveto 15,



amennyiben a vételarhoz hitel igénybevételére kertil sor, akkor legkésébb 120 napon beliil kell
megfizetni.

(4) Az els6 vételarrészleten tulmenden fennmarad6 vételarhatralékot a vevo vallalasa szerinti
iddtartam alatt koteles megfizetni. A részletfizetés idOtartama hatdrozatlan id6tartamra sz616
bérleti szerzddéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az elsd vételarrészlet megfizetésétol
szamitott 15 év, hatarozott id6tartamra szOolo bérleti szerzddéssel érintett ingatlan esetén
legfeljebb az elso vételarrészlet megfizetésétol szamitott 5 év lehet. A részleteket havi egyenld
Osszegben, targyhd 15-¢ig kell megfizetni. Az elsé vételarrészleten tulmenden fennmarado
vételarhatralék els6 — a kerekités szabalyai szerint a tobbi vételarrészletnél legfeljebb 20%-kal
magasabb 0sszegll - részlete az elsé vételarrészlet megfizetését kdveté honap 15. napjaig, a
tobbi vételarrészlet a targyho 15. napjaig esedékes.

(5) Amennyiben a vevé a futamidd alatt vételarhatralékaval 3 havi vételarrészletet elérd
mértékli késedelembe esik, és a vételarhatralék felszolitasig esedékes teljes Osszegét a
felszolitas ellenére sem fizeti meg a felszolitds kézhezvételét kovetd 15 napon beliil, a
részletfizetési kedvezményre valo jogosultsagat elvesziti, a fennallo teljes vételarhatralék egy
Osszegben valik esedékessé. Ezt a tényt az adasvételi szerzédésben rogziteni kell.

(6) Amennyiben a vevd a részletfizetésbol fakado fizetési kotelezettségét hatdriddben nem
teljesiti, ugy a késedelem idétartamara a Polgari Torvénykonyv 6:48. § szerinti késedelmi
kamatot is kdteles megfizetni.

(7) Amennyiben a vevo részletfizetéssel vasarolja meg az eldvasarlasi joggal érintett helyiséget,
ugy a fennmaradd, ki nem egyenlitett vételarhatralék ¢és jarulékai erejéig az ingatlan-
nyilvantartasba az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, illetve
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzalogjog, valamint az elidegenitési és
terhelési tilalom ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésének koltségét a vevd koteles
viselni.

(8) A jelzélogjog, illetve az elidegenitési €s terhelési tilalom fennallta alatt a jelzalogjog
jogosultat megilletd jognyilatkozatok megtételére a bizottsag jogosult.

21. §

(1) Amennyiben a vevo a vételarat egy Osszegben fizeti meg, ugy 15% vételarengedmény illeti
meg az vételarbol.

(2) A vevd a vételarhatralékot a futamidd letelte eldtt is megfizetheti (el6torlesztés).

(3) Hatéarozatlan id6tartamra szolo bérleti szerzOdéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a
vevo a teljes vételarhatralékot — vételi ajanlatdban vallalva, vagy 6t évnél hosszabb futamidd
valasztasa esetén elOtorlesztéssel - az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd

a) 1 éven belil megfizeti, ugy 15%,

b) 2 éven beliill megfizeti, ugy 12%,

c) 3 éven beliil megfizeti, tgy 9%,

d) 4 éven beliil megfizeti, gy 6%,

e) 5 éven beliil megfizeti, tgy 3%,

vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.

(4) Hatarozott idGtartamra szo6l6 bérleti szerzddéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevo
a teljes vételarhatralékot — vételi ajanlataban vallalva, vagy két évnél hosszabb futamidd



valasztasa esetén elOtorlesztéssel - az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd
a) 1 éven beliil megfizeti, ugy 15%,

b) 2 éven beliill megfizeti, ugy 12%,
vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.

4. Zaro rendelkezések

22.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Ertékesitésre kijelolt, elévasarlasi joggal nem érintett nem lakés céljara szolgald helyiségek
A B C D
1 Sorszam Cim Hrsz Tertilet (m2)

1. Varkeriilet 33. 1p:|189/1/A/10 101
C, foldszint 2. ajto

2. Ertékesitésre kijelolt, elévasarlasi joggal érintett nem lakas céljara szolgald helyiségek
A B C D
1 Sorszam Cim Hrsz Teriilet (m2)




2. mellékleta ..../...... (... ...) onkorményzati rendelethez

Eldzetes szandéknyilatkozat €s tajékoztatds minta az eldvasarlasi joggal érintett helyiség
megvasarlasarol

ELOZETES SZANDEKNYILATKOZAT
elovasarlasi joggal érintett onkormanyzati tulajdonu helyiség megvasarlasarol

| B 115 RPN
sziiletési hely:.....cocovviiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinnnnn
SZULEtEST 1d0: ..evvvveeeeiiiineneeeeeeerreeeeeecceernnnnneeees
anyja neve: .

személyi 1gazolvany Y £:1 11T N
telefon szam: ....................

email: ......cceennnnaaant

0 (11370 N
sziiletési hely:.......cooivuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.
SZUIEteSI id0: ...cevveeiiiinnnnneeeeerirnnneeeeceeesnnnneccces
anyja neve: ceeeeeeeeeeeeanes

személyi 1gazolvany SZAIMA: .eevereeennnnnnneccccacannnns
telefon szam: .......cceeeennnn.. email: ..................

mint a SArvAr, c..coocvviiiiiiiiiiiiiiinennne. ut/utca/tér** ...... szam ...... em. .... ajté alatt
talalhaté, Sarvar varos Onkormanyzata tulajdonat képezo helyiség bérléje nyilatkozok,
hogy amennyiben az 6nkormanyzat az emlitett helyiséget el kivanja idegeniteni, azt a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 58.§ (1) bekezdése alapjan

- mint bérlé meg kivanom vasarolni, vagy**

- mint bérlotarsak meg kivanjuk vasarolni, vagy**

- hozzajarulasommal .... egyenesagi rokonom meg kivanja vasarolni,**

- nem kivinom megvasarolni és hozza sem kivanok jarulni, hogy egyenesagi

rokonom megvasarolja**

Nyilatkozatomat az értékesités - jelen nyomtatvany hatoldalan osszefoglalt - feltételei
ismeretében teszem meg.

Jelen nyilatkozatom nem mindsiil az Ltv. 58.§ (1) bekezdése szerinti elévasarlasi jogomrol
torténé lemondasnak.

Sarvar, 20.... . év ......... ho ....... napjan

A *-gal jelolt rész akkor toltend6 ki, ha a helyiséget nem egy személy (bérlé), hanem ketto
személy (bérlotarsak pl.: férj, feleség) egyiittesen bérlik
A **-gal jelolt szovegrészek koziil alahuzassal kell jelolni a valasztottat



TAJEKOZTATAS
az elovasarlasi joggal érintett 6nkormanyzati tulajdonu helyiség megvasarlasanak
feltételeirol
Azon helyiségeknek a bérld, bérldtarsak, vagy az altaluk kijelolt egyenesagi hozzatartozo
részére torténd elidegenitésére keriilhet sor, melyekre a fennallo bérleti jogviszonybdl fakadoan
hatdsagi, illetve polgari peres, vagy nemperes eljaras nincsen folyamatban.
Az értékesitésre torténd felajanlasnak €s az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele, hogy
a bérlonek az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjdban igazoltan nincs lejart bérleti dij
tartozasa, kozos koltség tartozasa és/vagy tavho-szolgaltatasi dijhatraléka. Amennyiben a
bérldnek fennallo, lejart bérleti dij tartozasa, kdzos koltség tartozasa és/vagy tavho-szolgaltatasi
dijhatraléka van €s azt az eladasi ajanlat elfogadasaig nem rendezi, ugy az adasvételi szerzodés
megkotésére csak abban az esetben keriilhet sor, amennyiben a hatralékra részletfizetési
kedvezményt, vagy fizetési haladékot kapott és hozzajarul ahhoz, hogy a tartozasok erejéig
jelzélogjog keriiljon bejegyzésre az értékesitett ingatlanra. Az igazolast a bérld koteles
beszerezni €s az eladasi ajanlatot elfogado6 nyilatkozatahoz csatolni.
A bérlé onalléan, vagy a bérlotarsak egyiittesen jarulhat, jarulhatnak hozza clézetes
nyilatkozatban, hogy a helyiséget az altala, vagy altaluk megjelolt egyenes agi rokon, vagy
orokbefogadott gyermek vasarolja meg.
A helyiség forgalmi értéke ingatlanforgalmi szakértd (tovabbiakban: értékbecsld) altal
készitett értékbecslés alapjan keriil meghatarozasra.
Az értékbecsld a helyiségek forgalmi értékének megallapitasa érdekében helyszini vizsgélatot
tart, amelynek soran a bérlot tajékoztatja a vételar alapjaul szolgéald forgalmi értéknél
figyelembe vett koriilményekrol.
A forgalmi értékbecslés készitése soram — az ingatlan forgalmi értékén beliil,
elkiilonitetten - meg kell hatarozni a 2. melléklet szerinti eldzetes nyilatkozat megtételét
megeldzé 10 éven beliil elvégzett olyan, az Ltv. 9.§-a, 10.§-a és 13.§-a alapjan a bérbeado
kotelezettségeként nevesitett, a tulajdonos, vagy a Varosgazdidlkodas Sarvar irdsos
jovahagyasaval a bérlo altal helyiségre forditott és részére meg nem téritett, vagy beszamitassal
el nem ismert olyan beruhazasok, felujitasok értékét, amelyet
a) a bérld a nevére széldan kiallitott szamlaval igazolt, vagy
b) szamla hianyaban az értékbecslo a helyszini vizsgalat soran felmért és az értékcsokkenés
szabalyainak figyelembevételével felbecsiilt.
A polgarmester elézetes szandéknyilatkozat megkiildésével irasban tajékoztatja a bérlét a
helyiség elidegenitésének szandékarol.
A bérld az elézetes szandéknyilatkozatot a kézhezvételt kovetd 30 napon beliil teheti meg. A
szandéknyilatkozat benyujtasara sor kertilhet elektronikus iton hivatali kapun keresztiil, vagy
személyesen a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai titon.

Az onkormanyzat a helyiség forgalmi értékbecslését és energetikai tanusitvanyat csak
abban az esetben készitteti el, ha a bérl6 az el6zetes szandéknyilatkozata alapjan élni kivan
az el@vasarlasi joggal.

A forgalmi értékbecslés alapjan a polgarmester hatarozza meg a helyiség vételarat a
kovetkezok szerint:

Az ingatlan vételara a forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott forgalmi érték csokkentve
az esetlegesen, elfogadott beruhazasok elismert értékével, tovabba a hatarozatlan idore
sz0lo bérleti jog ellenértékével (mely megegyezik az eladasi ajanlat megtételekor hatalyos
lakbér 96 havi 0sszegével), illetve a hatarozott idére szolo bérleti jog ellenértékével (mely
megegyezik az eladasi ajanlat megtételekor hatalyos helyiségbér bérleti jogviszonybol még
hatra 1év6 teljes honapokra szamitott dsszegével, de legfeljebb a hatalyos helyiségér 96 havi
Osszegével).




A vételarat a polgarmester a bérlovel eladasi ajanlat megkiildésével kozli.
A bérlé az eladasi ajanlat elfogadasarol az eladési ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon
beliil nyilatkozhat. A nyilatkozat benytjtasara sor keriilhet elektronikus tuton hivatali kapun
keresztiil, vagy személyesen a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai uton. Ha
a bérlo az eladési ajanlatra hataridében nem nyilatkozik, akkor ugy kell tekinteni, hogy nem
kivéan ¢éIni az elévasarlasi jogaval.
Amennyiben a bérlé az eladasi ajanlatot elovasarlasi jogaval élve elfogadja, akkor a
nyilatkozattételt6l szamitott 30 napon beliil koteles az adasvételi szerzodés elkészittetésére
¢€s a polgarmester részére torténd eljuttatasara.
A vételar - a bérld vételi ajanlatdban megjeldlt valasztasa szerint —

e egy Osszegben, vagy

o részletfizetéssel
fizetheté meg.
Egyosszegli megfizetés esetén a vételar teljes Osszegét a szerz6dés megkotésekor, de
legkésobb az adasvételi szerzodés aldirasat kovetd 15, amennyiben a vételarhoz hitel
igénybevételére keriil sor, akkor legkésébb 120 napon beliil kell megfizetni.
Részletfizetés esetén a vételar 20%-at kitevo elsd részletet a szerz6dés megkotésekor, de
legkésébb az adasvételi szerzddés alairasat kovetd 15, amennyiben a vételarhoz hitel
igénybevételére kertil sor, akkor legkésébb 120 napon beliil kell megfizetni.
Az elsd vételarrészleten tulmenden fennmaradd vételarhatralékot a vevd véllaldsa szerinti
idétartam alatt koteles megfizetni. A részletfizetés idotartama legfeljebb az elsé
vételarrészlet megfizetésétol szamitott 15 év lehet. A részleteket havi egyenld Osszegben,
targyho 15-¢ig kell megfizetni.

Részletfizetés esetén a fennmarado, ki nem egyenlitett vételarhatralék és jarulékai erejéig az
ingatlan-nyilvantartasba az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot,
illetve elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

A vételar egydsszegli megfizetése esetén a vevot 15% vételarengedmény illeti meg a
vételarbol.

Vevd a vételarhatralékot a futamidd letelte eldtt is megfizetheti (elétorlesztés).

Hatérozatlan id6tartamra sz6l6 bérleti szerzddéssel €rintett ingatlan esetén amennyiben a vevo
a teljes vételarhatralékot az els6 vételarrészlet megfizetését kovetd

1 éven beliil megfizeti, ugy 15%,

2 éven beliil megfizeti, ugy 12%,

3 éven beliil megfizeti, ugy 9%,

4 éven beliill megfizeti, gy 6%,

5 éven beliil megfizeti, ugy 3%,
vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.
Hatéarozott id6tartamra sz616 bérleti szerzdéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevo a
teljes vételarhatralékot — vételi ajanlataban vallalva, vagy két évnél hosszabb futamidd
valasztasa esetén eldtorlesztéssel - az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd

a) 1 éven belill megfizeti, gy 15%,

b) 2 éven beliil megfizeti, ugy 12%,
vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.



3.mellékleta..../...... (... ...) Onkormanyzati rendelethez

Eladasi ajanlat és eladési ajanlat elfogadasa minta az eldvasarlasi joggal €rintett helyiség
megvasarlasara

Eladasi ajanlat

Sarvar varos Onkormanyzata mint a SAIVAL, .............cceeviuiineiinnnn, ut/utca/tér ...... szam
...... em. .... ajto alatt talalhatd, az 6nkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé helyiség
tulajdonosaa ... szdmq, ......... napjan kelt el6zetes szandéknyilatkozat, valamint Sarvar Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az elévasarlasi joggal érintett és az elévasarlasi joggal
nem érintett dnkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl
sz616 .../2023. (... . ... .) dnkormdanyzati rendelete (tovabbiakban: Or.) 18.§ (4) bekezdése
alapjan felajanlja az ingatlant megvasarlasra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 58.§ (1)
bekezdése alapjan az ingatlan aldbbi bérldjének/bérlétarsainak/ bérld, illetve bérldtarsak
hozzéjarulasaval a bérld, illetve a bérldtarsak egyenesagi rokonénak:

) I (1 157

SZUletési id0: ....ccovviiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiii
ANYJA NEVE: cvvirurerinrriinrsnnnconnsonnns

személyi igazolvany Szama: .........cccevveiiniiiiiininnns
telefon szam: ....................

(38 11 F: ) |

P (113 R

SZULetési id0: coeevveiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien,
ANYJA NMEVE: uviruierinerornerisrosnsssnssssnsssnssssssssssosnns
személyi igazolvany SZama: ........coeevieviniiinninnnns
telefon szam: .............c.e..e. email: .....ooevinnnnnnn

Az ingatlan forgalmi értéke:
Az ingatlan vételara:

1. Forgalmi érték
2. Forgalmi értékbol levonando

2.1. Az Or. 17.§-a alapjan elismert bérléi beruhazasok osszege:...... Ft, ¢s

2.2. Az Or. 19.§-a alapjan szamitott ... havi bérleti dij osszege: / A lakbér hatalyos

mértéke (forint/négyzetméter/ho): .... * ... ho * helyiség alapteriilete (... m2) =/ ...... Ft
3. Az ingatlan vételara (1. - 2.1 -2.2=3): = ...... Ft

Felhivom a figyelmét, hogy az eladasi ajanlat elfogadasarol jelen okirat, ,,Eladasi ajanlat
elfogadasa” megnevezésii részének a kitoltésével az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott
30 napon_beliil nyilatkozhat. A nyilatkozat benyujtdsara sor keriilhet elektronikus tton
hivatali kapun keresztiil, vagy személyesen a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban, vagy
postai uton.

Sarvar, 20... . év ......... ho ....... napjan



Sarvar varos polgarmestere



Eladasi ajanlat elfogadasa

L (V) e

SZULEtESI 1d0: ..o
ANYJANEVE: tuvvineeeeneeeineeanaeannnns

személyi igazolvany szama: .................cceeeenenn..
telefon szam: ....................

email: ....................

2 (V) i

SZULEtES1 1d0: ..o
ANYJANIEVE: uvttnieeetee et et e eeeeaeeaneeeneereeieeeanns
személyi igazolvany szama: ..................coeeneenn..
telefon szam: .................... email: ..................

mint a SArVAr, c..coviviiiiiiiiiiiiiiiinennne. ut/utca/tér** ...... szam ...... em. .... ajté alatt
talalhato, Sarvar varos Onkormanyzata tulajdonat képezé helyiségnek a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL. torvény 58.§ (1) bekezdése alapjan

e Dbérléje, vagy**

e bérlotarsai, vagy**

o bérlé/bérlétarsak hozzajarulasaval azok egyenesagi rokona **

Il

Az eladasi ajanlatban megjelolt helyiséget a ... pontban meghatarozott ...............
vételaron meg kivanom vasarolni, egyuttal nyilatkozom, hogy az eladasi ajanlatot az
értékesités feltételei ismeretében fogadom el.

1.
A vételarat

1. egy 0sszegben/

2. részletfizetéssel**
kivainom megvasarolni.
Részletfizetés esetén ... havi részletfizetés biztositasat kérem.
Tudomasul veszem, hogy az els6 vételarrészlet a vételar 20%-a, tovabba a részletfizetés
idotartama hatdrozatlan id6tartamra szold bérleti szerzOdéssel érintett ingatlan esetén
legfeljebb az els6 vételarrészlet megfizetésétdl szamitott 180 honap, hatarozott idétartamra
sz0l6 bérleti szerzédéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az els6 vételarrészlet
megfizetésétdl szamitott 60 honap lehet.

Il.
Nyilatkozom, hogy a jelen nyilatkozat alairasakor fennallo, lejart bérleti dij tartozasom,
kozos koltség tartozasom és/vagy tavhé-szolgaltatasi dijhatralékom

1. van

2. nincs.**

Amennyiben van, igy annak 6sszege a kovetkezo:



- fennallo, lejart bérleti dij tartozas ... Ft
- fennallo, lejart kozos koltség tartozas ... Ft
- fennallo, lejart tavhé-szolgaltatasi dijhatralék ... Ft

Sarvar, 20..... . év ......... ho ....... napjan
bérlo / bérlo egyenesagi rokona bérlo / bérlo egyenesagi rokona

A *-gal jelolt rész akkor toltendé ki, ha a helyiséget nem egy személy (bérlé/korabbi
hozzajarulasaval egyenesagi rokona), hanem kett6 személy (bérlotarsak pl.: férj, feleség)
egyiittesen kivanjak megvasarolni

A **-gal jelolt szovegrészek koziil alahuzassal kell jelolni a valasztottat

Amennyiben a bérlé az eladasi ajanlatot eldvasarlasi jogaval élve elfogadja, akkor 30
napon beliil koteles az adasvételi szerzédés elkészittetésére.



