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amely létrejétt egyrésarél az aldbbi eladé (tovabbiakban Eladd):
- Kozdk Addm (sziiletési neve: v . aki
személyi azonosité: . addazonositéd jele: . . lakhely: 9515, Pdpoc,
Vagi utca 6 szam alatti lakos, magyar dllampolgér)
¢és mdsrésardl az aldbbi vevd (tovabbiakban Vevd):
- Gl Attila Addm (sziiletési neve: 1, aki . napjan sz2iiletett , anyja
neve: személyi azonosito: , addazonositd jele: , Lakhely: AT-
4020 Linz Kaisergasse 18, 2/27a. szém alatti lakos, magyar allampolgér, kézbesitési megbizottja dr. Gellén
Tibor ligyvéd (székhely: 9700 Szombathely, Thékély imre utca 31. %)
egviittesen szerz8dé felek kdzott az alulirott helyen és idSben az alabbi feltételek szerint:

1.

Szerz6dd felek kodzdsen rogaitik, hogy a Vas Varmenyei Kormdnyhivatal Sarvari Jérasi Foldhivatal sltal 2025,
augusztus 02. napjan kidllitott hiteles tulajdoni lap mdsolat - szemle tanisdga szerint, melyet vevs kért le a
TAKARNET Foldhivatali Informdciés Rendszerbdl, és adta at eljard igyvédnek, a Sitke zértkert 1843 helyrajzi szam
alatt felvett, a) ,52616”, és b} kert” mivelési 4gd, dsszesen 2.00 AK értékd, 1047 m2 teriiletd ingatlan az Eladé
kizarolagos tulajdonat képezi.

2.

Szerz6d6 felek megdliapitjsk, hogy az ingatlan tulajdoni lapja széljegyet nem tartalmaz, Eladé kijelenti, hogy az
ingatlan per, teher és igénymentes, azt kdztartozas, sem egyéb tartozas nem terheli, amelyért Eladd szavatol, a
Vevéinek, Szavatol azért is, hogy a tulajdonjogét jelen szerzédés megkotését kdvetden harmadik személy részére
nem értékesiti, fedezetiil nem adja, sem egyéb médon meg nem terheli.

2.1

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartésrol széld 2021, évi C. tv 77.§ (2) bek alapjan a féidhasznalati
nyilvantartds adatai alapjan a féldrészletre, nincs bejelentett féldhasznalé.

3.

Felek tudomdssal birnak arrd), hogy jelen szerz6désiik hatésagi jévahagyashoz kétott, melyet Eladé az aldirasatol
szamitott 8 napon belll megkiildi a mezégazdasagi igazitasi szerv részére jovahagyds céljdbdl. Ha az elbzetes
vizsgdlat eredményeként a mez@gazdasagi igazgatési szerv nem tagadja meg az adasvétell szerzéidés jévahagyasat,
akkor végzésben megdllapitja a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassdgdt és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételdt. A kozzétételre vald alkalmassdg megéllapitasa nem mindsil az addsvételi szerz6dés hatdsagi
jévahagyasanak.

A mez8gazdasdgi igazgatdsi szerv dintését kozli az eladoval, az adasvételi szerz8dés szerinti vevével, valamint az
adasvételi szerzGdést megkiildi a fild fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat jegyzSiének, az adasvételi
szerzddés torvényen vagy megéllapodason alapuld el§vasarlasi jog jogosultjaival valé hirdetményi dton kézlés
véget, aki azt kifliggeszti 30 napra az elGvasarlasi jogosultnak kozlés céljdbdl a mezé és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény, vonatkozd rendelkezése értelmében.

Az elGvésarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az
eldvésarldsi jogdrdl lemondé jognyilatkozatot.

Vevd jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten nyilatkozza, hogy a mezd és erddgazdasagi féldek forgalmardl szolé
2013 évi CXXII. térvény, alapjan elévasarlasi jog, nem illeti meg ,Féldmdvesnek”, nem mindsii.

4.

Vevé jelen addsvételi szerz8désben vételi ajanlatot tesz, amelyet Eladé elfogad, igy az 1. pontban részlétesen

kérdlirt ingatlant Elado eladja, Vevé megvésaroija 2.750.000 Ft, azaz kettémilliGhétszazétvenezer forint vételarért,
tehermentes sllapotban.

5.
A vételarat Vevd oly médon fizeti meg Eladé részére, hogy jelen szerz8dés aldirasaval egy id6ben banki 4tutaldssal
Eladd nevén szerepld szamlaszamra foglalé cimen &tutal 275.000 Ft, azaz
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" “Kett6szazhetvenstezer forint &sszeget. A foglald hianytalan dtvételét Eladdrjelen szerzédés aldirasaval elismerélel
nyugtazza.
Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy a foglaléhoz fiiz8dd tdrvényes jogkdvetkezményeket ismerik, tudomassal birnak
arrdl, hogy a szerzédés lehetetlenné valdsarét felelds féi az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalét pedig
kétszeresen kotelesek visszatériteni. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbol valik lehetetlenné, amelyért egyik fél
sem felelés vagy mindkét fél felelds, a foglald a vevSk részére visszajar. Ha a felek a szerzddést teljesitik a tartozas
a foglald osszegével csdkken. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz8désszegés kovetkezménye
aldl nem mentesit
6.
Vevd kételezettséget véllal a teljes vételarbél fennmaradé 2.475.000 Ft, azaz kettémillidénégyszazhetvendtezer
Bisszeget legkésSbb a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatdsagi jovahagyast, és a kifiiggesztés lejartat kdvetd 4
napon beliil fizeti meg Eladé részére, ugyancsak banki atutalasi moédozattal. A banki atutalasnal kdzlemény
rovatban fel kell tiintetni: Sitke zartkert 1843 hrsz/ vételar.
7.
Elado a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja, Vevdre az Ingatlan tulajdonjoga adasvétel jogcimén —
a teljes vételdr megfizetésével sz2all at.
8.
A felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a tulajdonjoga a veételar teljes osszegl kiegyenlitéseig, fenntartja. Az
Eladé a tulajdonjog-fenntartds idStartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzdjaruldsa nélkdl -
nem csorbithatja.
Az Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez
kilon okiratban tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjérulasat adja és felek kdzosen kérik, hogy az Elado a tulajdoni lap II. részén bejegyzett tulajdonjoga
torlésre, és az ingatlan tulajdonjoga 1/1 eszmei tulajdoni hényad szerint a Vevé javira, addsvétel jogcimén, a
jelen adasvételi szerz&dés alapjan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriiljon,
[
Eladé jelen szerz&dés aldirdsdval egyidbben feltétlen és visszavonhatation hozzdjdruldsat adja és felek kdzdsen
kérik o T. Féldhivatalt, hogy Vevd javéra az Ingatian 1/1 tulajdoni hényada vonatkozdésdban a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jogot o bejegyzés hatdlyénak kezdetére irényadd idéponttdl szamitott 6
hénapra idStartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé
vevdi jog keriiljin bejegyzésre az ingatian-nyilvdntartdsba; amely id6tartamon beliil az Ingatlanra vonatkozd
tulajdonjog bejegyzési engedély a teljes vételar megfizetését kovetden benyujtasra keriil az illetékes
Féldhivatalhoz.
10.
A felek tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélynek a felek hibajabol, vagy a feleknek felréhatd
okbol térténd esetleges késedelmes benyujtasabdl szarmazd jogkévetkezményekért az ellenjegyz8 lgyvédet
felelésség nem terheli.
Tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevédi jog esetén az 1/2024. {I. 30.) KTM rendelet alapjan két alkalommal is
meg kell fizetni a 10.600, - Ft-os igazgatasi szolgdltatasi dijat.
Egyrészt a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzését kérik, masrészt amikor a tulajdonjog
bejegyzését kérik.
11,
Eladd jelen szerzédés aldirdsdval egyidében eljard ligyvédnél 4 eredeti példanyban lgyvédi letétbe helyezi arra
vonatkozé nyilatkozatat (Bejegyzési engedély), amellyel feltétel nélkiil és visszavonhatatlanu! hozzajarul, ahhoz,
hogy Vevd tulajdonjoga 1/1 arényban, vétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljdn az &
tulajdonjoga egyidejli tériése mellett.
A letéteményes lgyvéd az ingatlan teljes vételdra megfizetesének hitelt érdemlé igazoldsat kdvetden jogosult és
kételes az ilietékes Foldhivatathoz benydjtani, vagy a Vevé erre irdnyuld kérése esetén a Vevének kiadni.
Az ellenjegyz6 lgyvéd a szerz6dés aldirdsaval tanusitja azt, hogy az - adasvételi szerzfdéssel megegyezd -
tartalmu tigyvédi letéti szerz8dés megkatése nélkiil, a nyilatkozatot letétbe vette, és ezzel az addsvételi szerz8dés
letéti igazoldsnak is mindsiil.
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12.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Vevl a vételdr megfizetését kdvetd napon iép az 1. pentban korilirt
ingatlan birtokaba, ett6l kezdve haszndlja, hasznosithatja, és viseli az ingatlannal jard terheket, figyelemmel a
mezé és erdbgazdasdgi foldek forgalmard! s2016 2013. évi CXXII. térvényben, valamint mas térvényen, illetve
megallapoddson alapuld eldvasarlasi jog jogosultjainak a jognyilatkozatuk megtételére nyitva allé hataridén beliil
nyilatkozatot nem tesznek, vagy elvasarlasi jogukrdl kiilén okiratban foglalt nyilatkozatokban lemondanak,
tovabba sziikség szerint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az addsvételi szerz8dést jévahagyta.

13.

Efad6, mint tulajdonos kételezettséget vallal arra, hogy a mezd és erdSgazdasagi foldek forgalmérdl szdlé 2013.
évi CXXIl. torvény 21.8. (1) bekezdésre figyelemmel 8 napon belll az egységes okiratban foglalt adasvételi
szerzddést és a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsdra iranyuld szerzdés hatdsdgi jévahagydsa irdnt kérelmet
benyijtja a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére jovahagyds céljabél.

Szerzbdd felek ezennel tudomdssal birnak arrdl, hogy a jelen addsa-vételi szerz8dés térgyat képezé 1. pontban
részletesen koriilirt ingatlan a mezé és erddgazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXII, tdrvény (a
tovabbiakban: Fftv.) 5.§ 17. pontjdban foglaltak alapjan mez6- erd8gazdasagi hasznositasu féldnek mindsiil.

14.,

A szerz0dd felek kijelentik, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkezd, nagykord, magyar allampoigarok,
szerzfdéskotési képességliket sem jogszabdly, sem hatdsagi intézkedés nem zarja ki, nem korldtozza, és nem
akaddlyozza.

15,

Vevé, mint szerzd fél jelen tulajdonjog dtruhédzésrdl sz616 szerzddésben Ggy nyilatkozik, hogy vele szemben kizard
ok nem all fenn

- féldm(vesnek nem minbsild belfdldi természetes személyként a birtokdban all fold teriiletnagysaga a
megszerezni kivant fold terilletnagységaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart.

- vallalja, hogy a fold hasznalatdt mdsnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vélalia, hogy a féldet a tulajdonszerzés idGpontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

- az esetlegesen fenndllé féldhasznélati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését
kévetd iddre a torvényi kotelezettségeket vallalja. nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasnak
teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé
dii,- vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas).

- a szerzést megel6z6 5 éven bellll nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozadsok megkeriilésére
irdnyuld jogigyletet kétstt.

- ajelen jogiigylettel megszerzett foldtulajdonnal egyltt a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé
féldteriilet nagysdgdnak mértéke nem haladja meg a féldszerzési maximumot, azaz 300 hektart, tovabba
az igy birtokdba kerilt fold mértéke nem haladja meg az 1200 hektért (birtokmaximum).

- vevl az ingatlan-nyilvantartdsrol sz0l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolé 179/2023. {V.15)
Kormany rendelet 42.§. alapjén nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal fenti
ingatlanban,

16.

Eladot terheli az esetlegesen felmerul§ jévedelemadd bejelentésének és megfizetésének kotelezettsége,
amelyhez kapcsolddéan Eladé gy nyilatkozik, hogy adéfizetési kitelezettsége van mert tulajdonjogat 2025.02.03-
an szerezte. Vevét terheli a visszterhes vagyonatruhazasi illeték megfizetésén tilmenden a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasha térténd bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali igazgatési szolgaltatasi dij megfizetése.

17

Szerz6d6 felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelGzésérdi és megakadalyozdsardl sz616 2017. évi
Lill. térvényben (Pmt.) alapjén ezen szerz§dés aldirdsaval Ugy nyilatkoznak, hogy a sajét neviikben illetdleg a sajat
érdekiikben jdrnak el, tovdbba hozzijaruinak ahhoz, hogy az ellenjegyzs Ugyvéd valamennyi dltaluk kozoit
személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrdl masolatot feljegyzést készitsen.
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18,

Gal Attila Adam {lakhely: AT-4020 Linz Kaisergasse 18. 2/27a. szam alatti lakos, magyar allampolgar) mint vevg,
tekintettel arra, hogy magyarorszagi bejelentett lakcime, sem levelezési cime nincs, ezért jelen szerzédéshen
megbizza dr Gélén Tibor lgyvédet (székhely: Szombathely Thékély utca 31, KASZ 36060606, addszam:50238664-
1-38) a kézbesitési megbizotti teenddk ellatdsara, aki azt elfogadja,

19,

Szerz8dd felek kozosen az ingatlan addsvételi szerz8dés elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a szerz6déshez
kapcsolddd foldhivatali eljaras lefolytatasara, B400 adatlap kitditésére, az illetékes jegyzd elStti eljdrasra -
megbizdst és meghatalmazdst- adnak Dr. Gellén Tibor gyvédnek {9700, Szombathely, Thékély I. u 31. I/2,
ad6sz2am:50238664-1-38, KASZ:36060606) aki a meghizast és meghatalmazist a jelen okirat ellenjegyzésével is
elfogadja.

20.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrél szold 2013, évi V. térvény
rendelkezései, valamint a terméfoldre vonatkozo jogszabalyok az irdnyadék. Jelen okirat egyben tényvdzlatnak,
tgyvédi megbizasi szerz6désnek is mindsul, amely megfeleléen tartalmazza a felek akaratdt. A felek részletes
tajékoztatdst kaptak a féldforgalmi torvény rendelkezéseirSl, a kifiiggesztésrdl, hatdsagi jovahagyas
megszerzéséhez sziikséges eljarasrol.

21,

Elienjegyzl ligyvéd jogosult név, szam, vagy hasonlo, a szerzodes lényegét nem érintd eliras, téves adatmegjelclés
esetén a sziikséges valtoztatds végrehajtasdra.

Szerz6dé felek jelen 4 oldalas és 7 eredeti példanyban készilt ingatlan addasvételi szerzédést az eljaréd ligyvéd
minden részletre kiterjedSen megmagyarézta, kérdéseikre kimeritSen vdlaszolt, a felek az adasvétel, a
jovedelemadozas és az illeték fizetés szabdlyairdi tdjékoztatta, amelynek megtérténte utdn felek a szerzédést
maguk is elolvastdk és azt megértés és kozds értelmezés utdn, mint szerzbdési akaratukkal mindenben
megegyez(t az ellenjegyzé ligyvéd elétt sajat kezdleg aldirtdk.

Szombathely, 2025. augusztus }5. napjin

Kozak Adam eladé G4l Attila Adam vevéd

Ugyvédi ellenjegyzés: KASZ: 36060606

Alulirott Dr. Gellén Tibor iigyvéd ezennel tandsitom, hogy jelen okirat a hatdlyos jogszabdlyoknak megfelelden készille,
szerzddd felek akaratinak megfelelben az elfttem, sajit keziileg irtdk ald cselekviképességiik teljes birtokdban, ezért
ellenjegyzem.

Szombathely, 2025. augusztus 15. napjin
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