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(a tovabbiakban: Szerzddés) amely létrejott ¢ 7/ szam: Melickle;  ~
‘ Aoezam Eldaao 3!
— Babarczy Gyula (sziiletési neve: ; sziiletési helye, idejel € .; anyja
neve: ; személyi azonosit6ja: . ; ad6azonosité jele: ; lakdhelye: 9561
Nagysimonyi, Tancsics Mihdly utca 7.), mint eladé (a tovabbiakban: Eladé)
— [Ihdsz Baldzs (szilletési neve: szilletési helye, ideje: .. anyja neve: ;
i ; személyi azonositdja: adbazonosito jele: ; lakéhelye: 9600 Sarvar,

Fekete-hid utca 21.), mint vevd (a tovédbbiakban: Vevé)

kozott az alutirott helyen és id8ben az aldbbi feltételekkel:

1.) A Szer26d6 Felek egybehangzdan megéllapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartis TAKARNET rendszerébél
2025. év 4prilis hé 24. napjan lehivott és digitalis formaban drzdtt tulajdoni lap masolatok adatai alapjan a
Sitke Zarkert
a) 1815, hrsz.-on nyilvantartoit ,,a) Sz618 és gazdasdgi épiilet, b) Rét” megnevezésii, 1243 m? teriiletit, 2.52

AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl.) az Eladé tulajdonat képezi tehermentes allapotban. A
Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Ingatlanl.-en a szbl6 tltetvényen és a gazdaségi éplileten kiviil nem
taldlhaté egyéb iiltetvény, felépitmeény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agro-
technikai létesitmény.

b) 1816. hrsz.-on nyilvantartott ,,Gylim&lcsds” megnevezésii, 219 m? teriiletii, 065 AK értékii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlanll.; egyiitt: Ingatlanok) az Eladé tulajdonat képezi tehermentes allapotban. A
Szerz6db Felek rogzitik, hogy az Ingatlanll.-6n a gyimdlesdsén kivill nem taldlhaté diltetvény, felépit-
mény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény.

2.) A Szerzbd6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok 2034. 04. 31, napjaig fSldhasznalattal érintettek, a haszon-
bérld a Vevd, a haszonbér tsszege 20.000,- Ft/év.

3.) Az Eladé eladja a Vevdnek az Ingatlanokat az Ftv. 19.§ (5) bekezdésében meghatdrozottak szerint kdlcss-
nésen kialkudott 120.000,- azaz Szazhiiszezer Ft egybefoglalt vételaron, mert az Ingatlanok egyméssal szom-
szédosak (Fftv. 5.§ 23. pontja szerint a jogiigylet targydt képezd Ingatlanokat 8nall6 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott it kdzbeékelddése valaszija el). Az Ingatlanl. vételara 100.000,- Ft, az Ingatian]l, vételdra
20.000,- Ft. A Vevb a vételarat a Szerzddés hatdsaei idvihagyasat kdvetd 8 napon bell] fizeti meg az Eladé-
nak, az .-nél vezetett szamii bankszAmlajara torténd utaldssal. Az Elado
kijelenti, hogy az itt megjelslt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez toriénd szerzddésszeri teljesi-
tésnek ismeri el. A Vevod fizetési kotelezettsége akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az adott 8sszeg az
Eladé bankszamlajan jovdirasra keriil.

4.) Az Eladé szavatossagot vallal, hogy az Ingatlanok per-, igény- és tehermentesek. Az Eladé kijelenti, hogy
nem 4ll fenn semmi olyan jog, tény vagy egyéb koriilmény, amely a Vevdt a tulajdonjoga gyakortasdban,
igy killondsen az Ingatlanok birtoklasdban, hasznélatiban, hasznositisiban akadalyoznd, kotlitomd vagy
kizdma.

5.) Az Eladé kikoti, hogy a szerzédéskotéssel kapcsolatos valamennyi kéliséget, valamint a kiszabasra keriild
vagyonétruhdzési illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljards igazgatdsi szolgaltatasi dijat a Vevé tartozik
viselni és fizetni.

6.) Az Elad¢ a teljes vételdr kifizetésének napjan koteles a birtokdtruhdzasra. A Vevé a birtokba 1épésto] kezdve
kizarélagosan jogosult a tulajdonost illetd jogosultsagok gyakorlésara és kizarolagosan terhelik a tulajdonos
kotelezettségei, valamint viseli a kdrveszélyt. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd birtokba
helyezési cselekményt nem igényel. Az Elado6 az Ingatlanokat a Vevd altal ismert és megtekintett, rendelte-
tésszerii hasznélatra alkalmas allapotban kdteles a Vevd birtokaba bocsatani.

7.) A Vevd az Ingatlanokat a fent irt vételarért és kikotések mellett, azok alkotorészeivel és tartozékaival egyitt,
tehermentes allapotban vasarolja meg.

8.) Az Eladé a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja az Ingat-
lanok tulajdonjogénak adasvétel jogcimén tdrténd ingatlan-nyilvantartasi Atvezetéséhez a Vevo javara, tulaj-
donjoganak torlésével egyidejiileg.

9.) Az Eladoé kijelenti, hogy az Ingatlanok 4ilapotardl, illetve az Ingatlanokra vonatkozé minden lényeges tény-
181 €sdprilményrdl (kiilsndsen, amely a Vevdt az Ingatlanok megvasarlasaban vagy a vételar kialakitdsaban
befolyasdlta volna) részletes felvildgositdst adott a Vevének.

10.) A Vevd kije}é_mi, hogy az Ingatlanokat, azok allagat és hatarvonalait megfeleléen ismeri, azokat megtekintett
allapotban vésarolja meg. A Vevd kijelenti, hogy az Eladé Ingatlanokra vonatkozé tajékoztatdsat megértette,
a2t wdomésul veite, egyben kijelenti azt is, hogy meggy8z6ditt arrél, hogy az Ingatlanok a fent koriilirt

tényleges természetbeni llapotnak megfelelnek, ekként az Ingatlanokat szerzédésszert teljesitésnek fogadja
el.
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11.) A Szerz6do Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgérok, a Pmt. 8.§
(1) bekezdésének rendelkezései alapjan kijelentik, hogy sajat nevilkben és érdekilkben jamak el az iigylet-
kotés soran, illetve a Pmt. 9.§ (2) bekezdése alapjan kijelentik, hogy nem mindsiilnek kiemelt kozszereplo-
nek. A Szerzdd6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy Ugyintézé tgyvéd a jogiigylettel dsszefliggéshben szemé-
lyes adataikat kezelje.

12.) A Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem iitkézik az Fftv. 10.§ és 16.§-aban meghatarozott szerzési
korlatozasba, nem ’rendelkezik részarany-tulajdonnal, foldmives (regisztracios szama: ., tagja
a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak (azonositészama;

13.) A Vevoé a Fftv. 13.§ (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fsld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, ¢s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabbi viéllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig maés célra nem hasznositja. A Vevd a Fftv. 14.§ (1) bekezdése
alapjan nyilatkozik arrél, hogy nincs a fSldhaszndiatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébd! eredd barmi-
lyen kordbbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozisa. A
Vevd a Fitv. 14.§ (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkerillésére irdnyuld jogiigyletet kitott.

14.) A Szerz6d® Felek rdgzitik, hogy a Vevbt az Ingatlanok vonatkozédsdban a Fftv. 18.§ (1) bekezdésének e)
pontja alapjan elévasarlasi jog illeti meg, mint az olyan fldmiivest, akinek az életvitelszerii lakdshasznalata
helye vagy a mezdgazdaségi lizemkodzpontja legaldbb 3 éve olyan telepillésen van, amelynek kozigazgatasi
hatara az adas-vétel targyét képezd fold fekvése szerinti telepiilés kbzigazgatdsi hatdratol kozaton vagy kbz-
forgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van. A Szerzdd Felek rogzitik, hogy a
Szerz6dés hatosagi jovahagydshoz kotbtt.

15.) A Szerz6dd Felek a Szerzddéssel kapcsolatos valamennyi tigyintézéssel meghatalmazzak Dr. Horvéth Péter
igyvédet azzal a kikdtéssel, hogy a 2016. évi CL. t8rvény 13.§ (6) bekezdése és a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 138.§ (1) bekezdése alapjan kérik, hogy az eljard ingatlanligyi hatdsag a jogi képviseldnek tOrténd
egyidejli kézbesités mellett az ligyben keletkezett hatarozatot szdmukra is kézbesitse. A Szerzddd Felek ki-
jelentik, hogy a Szerzédésben foglalt tényeket és adatokat az eljér6 Gigyvéd a nyilatkozataik alapjan rdgzi-
tette, azok val6sagtartaimaért feleldsséget véllalnak. A Szerz6d6 Felek kijelentik tovabbd, hogy szerzddési
akaratukat ennek megfelelien a Szerz6dés teljeskorilien tartalmazza. A Szerz6dés az figyvédi megbizéshoz
sziikséges elemeket is tartalmaz, az okiratszerkeszté ligyvéd, a részére adott megbizas, illetve meghatalmazas
elfogadasat a Szerz8dés ellenjegyzésével nyugtazza.

16.} A Szerzddd Felek kijelentik és elismerik, hogy megfeleld tdjékoztatast kaptak a vonatkozé hatalyos ad6-, és
illeték-jogszabalyokrdl, valamint a jogligylet hatalyos tdrvényi szabalyozasarol.

17.) A Szerz6dd Felek a SzerzGdésben egyebet rbgziteni nem kivantak, az itt nem szabalyozott kérdésekben a
Ptk., a Fftv. €s a Fétv. rendelkezéseit tekintik irdnyaddnak.

A Szerzddé Felek a Szerzdést elolvastak, tartaimat kézdsen értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, ligyvédi tényvazlatként is elfogadva jovahagyolag alairtdk.

Kelt Sarvdron, 2025. év éprilis hé 24. napjan

Babarchy Gyula Ihasz Batazs
elad6 vevh

Alulirott Dr. Horvath Péter figyvéd (kamarai azonosité széma: 36061786) ezen okirat eflenjegyzésével tanisitom
(»ellenjegyzem™), hogy a meghatalmazast elfogadom, az okirat a szerz6d6 felek kinyilvanitott akaratanak és a
jogszabélyoknak megfelel, és az okiratban megjel®lt fél az alairasat eldttem sajat kezii aldirasanak ismerte el. -
Sarvar, 2025. év aprilis ho 24. napjan

Dr. HORVﬁT'I;I PETER

H-9600 Sdr-  kotmény u. 69,
Tel/Pax:"" Mobil:30/9932-239
B a@horvathpeter.hu

r, Horvith Péter
igyvéd



