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ADASVETELI SZERZODES,

amely egyrészrl
Pénzes Ldszlé Imre (szilletési csaladi és uténeve: e; szilletési helye és ideje:
anyja szliletési neve: személyi azonositbja: adéazonositoja:
. személyazonosité igazolvany szdm: ) 9671 Sitke, Kossuth utca 4. szam alatti

lakos, mint eladd — a tovabbiakban: Eladé

masrészrol

Gadl Kristof (szitletési csalddi és uténeve: sziiletési helye és ideje:

anyja neve: ; személyl azonositdja: addazonositGja:

személyi igazolviny szdma: ) 9671 Sitke, Ady utca 4/A. szam alatti lakos,, mint vevd — a

tovabbiakban: Vevd — eladd és vevd egyiittesen a tovébbiakban: Szerzédé felek - kozstt a mai napon és
helyen az alabbi feltételekkel j6tt létre

1. Az ingatlan-nyilvantartds tantisdga szerint — a 2025. 10. 05. napjn lekért e- hiteles tulajdoni lap
szemle mdsolattal igazoltan — Elad6 kizrélagos, Osszesen 4839/4839 aranyu kizardlagos
tulajdonat képezi a Sitke kitltertilet 0268/1. helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 2 ha 3525 m*
terilletil, 48.34 AK értékil, sz4nté milvelési 4gd ingatlan. Az ingatlant vezetékjog terheli 8942 m2-
re, melynek jogosultja az E.ON Eszak-dunantili Aramhal6zati Zrt. (9027 Gyér, Kandé Kalman
utca 11-13.). Egyébként az ingatlan per-igény -és tehermentes. Az ingatlan tulajdoni lapjan
elintézetlen széljegy nincs.

2. Vevd vételi ajanlatot tett az Eladd részére az 1. pontban részietesen koril irt ingatlan
megvasérldsdra, mely ajéniatot az Eladé elfogadta, a jelen szerzédésbe foglalt alabbi tartalommal.

3. Az Elad6 a Vevonek eladja, a Vevd pedig, az 4ltala ismert és megtekintett dllapotban, az Eladétol
a fentiekben korulrt ingatlant megveszi, s ez dltal megszerzi a Sitke kilteriilet 0268/1. hrsz.-0
ingatlan 1/1 arany tulajdonjogat.

4. Az Eladé a Vevd per- és igénymentes tehermentes tulajdonszerzéséért — leszimitva a vezetékjogot
- szavatol. Eladé kijelenti, hogy a hivatkozott tulajdoni lap adatain til a szerzddéskotés
iddpontjdig semmilyen mds adat, tény vagy jog nem keletkezett, az ingatlant nem adta
biztositéknak, nem terhelte meg, s erre a jévdben is kdtelezettséget vallal.

5. Szerz6dS felek az adésvétel térgyat képezd ingatlan eldre kialkudott vételarit 4.705.000
(Négymilli6-hétszazbtezer) Ft 8sszegben hatdrozzék meg.

6. Szerz8dd felek megallapodnak, hogy az 5. pontban meghatdrozott vételarat a szerzédést
j6vahagyé hatérozat ligyvéd éltal torténd kézhezvételét kdvetd 8 napon belil atutalassal fizeti ki
Elado részére a feleségével, tal vezetett

zdmi bankszdmldra valé atutaldssal. Eladé a jelen szerzédésben megadott
bankszdmléra torténd kifizetést sajat kezii teljesitésként elfogadja. A vételdr kifizetése a megadott
bankszdmlan t6rténd jovairds napjan mindstll teljesitettnek Eladé kiilon stvételi elismervénnyel
igazolja a vételar maradéktalan kifizetését.

7. A szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erddgazdasdgi fSldek forgalmardl szolé
2013. eévi CXXIL tbrvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében tobb személyt
eldvésarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az elévésarlsi jogot gyakorolni lehessen, a jelen egységes
szerkezetbe foglalt adsvételi szerzodést 8 napon belil meg kell kiildeni a mezdgazgasagi
igazgatdsi szerv részére a kOzzétételre alkalmassig vizsgalata céljabdl. A mezbgazdasagi
igazgatasi szerv az okirat beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az addsvételi
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szerz8dés jovahagyésdnak a megtagaddsardl, vagy végzésben megéllapitja a szerzodés
kdzzétételre valé alkalmassdgét és elrendeli a szerzdés kizzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fuold tulajdonjogénak
dtruhdzésdra irdnyuld szerzddés benyuljtdsa tényének feljegyzése érdekében. Az adisvételi
szerz0dés hirdetményi Gton torténd kozlésérdl a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat jegyzdje gondoskodik, annak hivatalbol térténd elrendelése esetén, az elektronikus
tdjékoztatasi rendszer keretében mitkddé korményzati honlapon t6rténd kozzététellel. A szerzodés
tajékoztaté jelleggel a foid fekvése szerint illetékes telepiilési Gnkormdnyzat polgirmesteri
hivatala hirdetStdbléjan is kifliggeszthetd az elektronikus kdzzététellel megegyezd iddtartamra. Az
elévasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatdridén belill tehet az addsvételi szerzddésre
elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogdrdl lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az
addsvételi szerzddésnek a korményzati portdlon torténd kozzétételét kvetd napon kezdbdik. Az
elbvésarlasra jogosult a jognyilatkozatit a jegyz8 részére személyesen adja at. A mas jogszabaly
alapjan elévasarlasra jogosult is 30 napos jogveszt® hatariddn beliil tehet elfogado
jognyilatkozatot. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megelézi, akkor
az Eladd vele koteles — viltozatlan tartalom mellett — a szerzédést megkodtni. Az Eladé kételezi
magat arra, hogy amennyiben a Vevbvel azonos rangsorban levd kivin vele szerzédést kotni,
akkor az addsvételi szerz6dést a jelen szerzédés Vevdjével fogja megkotni.

8. A Vevd a jelen szerz8dés alafrdséval blntetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerzbdéssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv 16. § (1)
bekezdésében foglalt korldtozd rendelkezést, amely szerint a foldmiives a fold tulajdonjogét- a
maér tulajdondban €s a haszonélvezetében lévd fold terilletnagysdginak a beszdmitasdval — 300
hektdr mértékéig szerezheti meg. (foldszerzési maximum), tovabbd nem sérti a Fsldforgalmi tv.
16. § (2) bekezdésében foglalt korldtozé rendelkezést sem, miszerint a fildmives — a (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — a fiid birtokdt — a mar birtokdban v fiid
terlletnagysagdnak a beszdmitdsdval — legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti meg
(birtokmaximum}).

9. Szerz3dd felek nyilatkoznak, hogy az ingatlannak harmadik személy, Gadl Eva a bejelentett
foldhasznaléja 2025.04.22. napjat6l kezd8dé 2026.10.01, napjdig terjedd hatdrozott idétartamra
150.000, - Ft/ha/év haszonbérleti dij ellenében. Erre tekintettel a Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4)
bekezdése alapjin kotelezettséget vallal, hogy a fenndllé f6ldhasznalati jogviszony iddtartamat
nem hosszabbitja meg, ¢és a megsziinését koévetd idére a 13 § (1) bekezdésben foglalt
kételezettségeket vallalja, miszerint a fold hasznélatat mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja
és ennek sorédn eleget tesz a fSldhasznositdsi kételezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

10. Vevé biintetdjogi feleldssége tudatdban a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik
arrol is, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatisdnak teljesitésébdl eredé barmilyen
kordbbi fdldhaszndlattal kapcsolatos joger8sen megdllapftott és fennalls dij-, vagy egyéb
tartozésa.

11. Vevd nyilatkozik, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjén nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnai.

12. Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a szerzést megelézé 5 éven
beldl vele szemben nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére iranyuld
jogligyletet kotdtt, s ilyen jogligyletet nem is kotot.

Pénzes Lészléd Imre, Eladé Gaél“(ristéf, Vevd dr. Markovics Zsuzsanna ligyvéd



13. A Vevd arr6l is nyilatkozik a birtok4ban 4ll6 f5ld jogellenes mias célti hasznositdsa, vagy a
hasznositési kdtelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdsag vele szemben - az adds-vételi
szerzddés kozlését megeldzd 5 éven belul - véglegesen fldvédelmi birsigot nem szabott ki,
tovabbd a fSldszerzéshez véllalt kdtelezettség megsértése miatt a mezOgazdasagi igazgatasi szerv
vele szemben - az ad4s-vételi szerz8dés kdzlését megel6z8 5 éven belill - véglegesen mulasztasi
birsigot nem szabott ki.

14. A jelen szerzédés a tulajdonjog 4truhdzéson kivill az ingatlan birtokdnak atruhdzasara is kiterjed.
Szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy a Vevé a fennallé foldhasznalat megsziinésének napjan,
legkés6bb 2026. oktSber 01. napjan veheti birtokba az adsvétel targyat képezd ingatlant. Az
ingatlan hasznai és terhei ezen idéponttdl a Vevét illetik, illetve terhelik.

15. A felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezé magyar allampolgirok, az
elidegenitést, a tulajdonszerzést jogszabélyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem
korlatozzak.

16. Elad6 nyilatkozik, hogy az ad4svétel targyét képez6 ingatlannak a tényleges tulajdonosa, a felek
sajdt nevilkben és érdekilkben jarnak el. A felek kijelentik, hogy sem &k sem kozeli
hozzétartozéik nem mindsilnek kiemelt kizszereplonek. A Szerz8d6 Felek azonositdsit a
pénzmosds megeldzésérdl és a terrorizmus finanszirozasa megel6z¢ésérél és megakadalyozasardl
sz616 2017, évi LIIL tv. eldirdsainak megfelelden, valamint az lgyvédi tevékenységrdl sz6lo
2017. évi LXXVIIL tv. 32. § alapjan az eljar6 tigyvéd elvégezte, személyazonossagukrol a
személyazonosito igazolvanyok ellenérzése révén meggydz0dott, az elSirt adatokat az addsvételi
szerzbdésben val6 rigzitéssel feltlintette, Szerzédd Feleknek tudomdsa van arrdl, hogy eljarod
lgyvednek jogszabilyi kotelezettsége, hogy a személyi adataikat ellendrizze, kezelje. Szerz6dé
felek jelen okirat alapjan tudomésul veszik a GDPR szerinti adatkezelést. GDPR tdjékoztatas: a
jelen okirathan rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a megbizasbol
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett, az addazonosité és a személyazonositd igazolviny
szdm adatokat pedig az azonositis illetve a B400E adatlap kitoltése érdekében a ftelek
hozzdjéruldsa alapjén kezeli, illetve az ugyfelekkel valé kapcsolattartisra szolgalé adatokkal a
felek hozzdjarulasa alapjén e célbél rendelkezhet. Az adatok kizér6lag az ingatlan-nyilvintartasi
¢s az ahhoz kapcsol6dé eljarasban haszndlhatok fel, és a Jogszabdlyban eldirt irattdrazasi ideig
tirolhaték. Az érintett személynek joga van bdrmikor kérelmezni a szerkeszt® lgyvédtdl,
adatkezel6t8] a r4 vonatkoz6é személyes adatokhoz vald hozzaférést, informdcidkiadast, azok
helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok
kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatdséghoz. Joga van a hozzajéruldsa barmely
idépontban torténd visszavondshoz, amely nem érinti a visszavonds el6tt a hozzajarulas alapjén
végrehajtott adatkezelés jogszer(iségét,

7. A jelen addsvételi szerz8déssel Osszefliggésben felmeriild kéltségeket, a foidhivatali igazgatasi
szolgaltatési dijat, az ligyvédi munkadijat a tényleges Vevd viseli és fizeti.

18. Eladé a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejileg dr. Markovics Zsuzsanna tgyvéd (9600
Sarvér Batthydny u. 3.1.1.) tgyvédi letétjébe helyezi 3 eredeti, egymassal egyezé példdnyban
azon nyilatkozatat, amellye! feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét, illetbleg hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd javéra, addsvétel Jogeimén a tulajdonjogot a szerzédés térgyat képezd az 1.
pontban irt ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék, tulajdonjoga egyidejti toriése
mellett,

19. A letéteményes ligyvéd a szerz6dés jovahagyssat, valamint a vételar igazolt kifizetését kovetden
jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt haladéktalanul a VVKH Fsldhivatali
F8osztaly Foldhivatali Osztély 4. (Sarvar, Kossuth tér 2.) részére benytjtani, A Vev a vételdrnak
Elad6 részére torténd maradéktalan megfizetését errél kidllitott teljes bizonyitd erejli okirat
Ugyvéd részére valo dtaddsaval, de legalabb a drinzs@varsat.net elektronikus cimére
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megkildésével kiteles igazolni,

20. Eladd kotelezettséget vallal, hogy a teljes vételar kifizetésérol haladéktalanul nyilatkozik eljard
ligyvédnek azzal, hogy a nédla letétbe helyezett tulajdonjog é&truhézé nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt) a Foldhivatal szamdara megkildheti,

21. Szerz8d6 felek kozs kérelemmel fordulnak az ingatlaniigyi hatdsaghoz, hogy a vételar igazolt
kifizetését kvetben az tigyvédi letétbdl kiadasra kerills bejegyzési engedély benytjtasa esetén a
Sitke 0268/1. hrsz.-0 ingatlan egészére a tulajdonjogot a Vevd javara adasvétel jogcimen jegyezze
be az ingatlan-nyilvéntartdsba, az Eladé tulajdonjogét pedig egyidejiileg torslje.

22. Szerz6d$ felek kdzdsen megbizzdk és meghatalmazz4k dr. Markovics Zsuzsanna iigyvédet (9600
Sdrvar, Batthyény u. 3. 1. 1. Szombathelyi Ugyvédi Kamara:18-018205 KASZ: 36064999) a jelen
adasvételi szerz8déssel kapcsolatos valamennyi Ogyintézéssel, ideértve az elGvésarlasi
joggyakorlasra irdnyuld, valamint a mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv, a foldbizottsig és az
ingatlantigyi hatésdg el6tti eljarast és teljes kari képviseletet, mely meghatalmazés a szerzédés
teljesitésbe menéséig hatélyos. Szerz8d6 felek killén is meghatalmazzék eljar6 tigyvédet, hogy a
jogligyletet a B40OE adatlap elektronikus benyujtasaval bejelentse illetékkiszabdsra a NAV Vas
Vérmegyei Ado-és Vamigazgat6sig Addigazgatasi Osztaly részére azzal, hogy a meghatalmazas
az illeték kiszabdsdval kapcsolatos ad6hatésagi eljards sordn torténd jogi képviseletre nem terjed
ki. Ugyvéd a megbizast és meghatalmazést elfogadia.

23, Szerz0d6 felek rogzitik, hogy meghatalmazott tigyvéd a szerzddés alairdsa elétt a felek részére
mindenre kiterjedd tdjékoztatast adott a tényallds, az ingatlan jogi helyzetét illetden, valamint a
kapcsolédd jogszabalyi rendelkezésekrdl, az adé-és illeték szabalyokrél, valamint a 2010. évi
CXXVI torvény 20/P. §-a szerinti adatvdltozis-kezelési szolgéltatis igénybevételének
lehetdségérdl, fgy a jelen szerz8dést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

24. Elad6 tudatdban van, hogy fészabaly szerint személyi jovedelem ad6 fizetési kotelezettsége

keletkezik,

25. Vevy polgari és blintetd jogi felelssége tudatdban kijelenti, hogy belfSldi természetes
személyként, a Sarvari Jarisi Foldhivatal 4ltal az sz. bejegyzé hatdrozattal
nyilvantartasba vett fsldmiives, éstermeld Sstermeldi nyilvantartasi szama: az OCSG-

szami  Ostermeldk csalddi gazdasigdnak tagjia és képviseldje, FELIR
azonositoja MAK (gyfél azonosit6ja: NAK tagja, agrarkamarai

nyitvantartasi szdma."

26. A Vevo eldvdsérlési joggal rendelkezik, jelen adsvétellel érintett ingatlanra a Foldforgalmi tv. 18.
§ (1) bekezdése d.) pontja alapjan, mint olyan féidmiives, aki helyben lakénak mindsiil. A Vevé
ezen jogosulti csoporton bellll a Foldforgalmi tv.18. § (4) bekezdése a.) pontja alapjin az
el§vasdrasi jogosulttak sorrendjében mint legalabb egy éve 8stermeldk csaladi gazdasaganak tagja
elsdbbséget élvez.

27. Vevd nyilatkozik, hogy olyan regisztrdciés szdmmal rendelkezd maganszemély, aki a vasérolt
ingatlant féldmivesként, mezbgazdasagi OstermelSként a birtokba lépéstdl legalabb 5 évig
hasznositja, kotelezettséget véllal az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjaban eléirt feltételek teljesitésére,
ezért kérelemmel fordul a NAV Vas Vérmegyi Ado-és Viigazgatésig Addigazgatosagi
Osztalyhoz, hogy részére illetékmentességet engedélyezni sziveskedjen.

28. Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz6dés hatdlyba 1épésének feltstele,
hogy a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv kozzétételre alkalmasnak taldlja, s a fSldbizottsag
alldsfoglaldsdra alapitottan, a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzodést jovdhagyja,
azt ziradékolja.

Pénzes Laszl6 Imre, Elado Gail Kristof, Vevo dr. Markovics Zsuzsanna Ugyvéd



29. A felek kijelentik, hogy a szerzidés a Jogszabélyokban eldirt nyilatkozatokat és adatokat
tartalmazza, ezért a jelen szerz6dés egységes okiratba foglalt addsvételi szerzbdésnek mindsiil,

30. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. a Féldforgalmi tv. valamint Fétv, hatalyos és
vonatkozé rendelkezései az irdnyadéak.

31. A fsldforgalmi tv. 8. § alapjén jelen szerzédés | példényénak frasba foglalasara olyan papir alapt
okmanyon Kkertil sor, amely a 47/2014. (IL26.) Korm. rendeletben meghatérozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezik.

A felek a jelen 5 oldalbél 4116 7 egyméssal szé szerint megegyezd példanyban késziilt adasvételi
szerzOdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasés utan, Jévahagyélag, sajét keziileg alafrjak.

Kelt: Sarvér, 2025. oktaher 06.

.............................................................................

dr. Markovics Zsuzsanna tigyvéd
Kelt: Sarvar, 2025. oktéber 06, 9600 S4rvar, Batthyény u. 3. 1/1. KASZ:36064999






