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amely egyrészrdl Inokai Andras (

magyar 4llampolgar, 9600 Sarvér, Krisztina korat 16. sz. alatti lakos). mint eladd — a tovabbiakban: Eladé

masrészrol Nagy Krisztofer (

!

lakcime: 7011 Siegendorf, Hauptstrasse 50/8. (Ausztria), tartézkodasi helye: 9400 Sopron, Feketevarosi u. 37. A ép.,
magyar éllampolgar)mint vevs, a tovabbiakban: Vevé — kozott a mai napon és helyen az aldbbi feltételekkel jott iétre:

Az ingatlan-nyilvantartas tanlsaga szerint a 2024.04.17. napjan lekért tulajdoni lap adatai alapjan a Sitke zartkert 1629
hrsz-i, ,Jakéhaz, udvar Oreg-hegy 1629 hrsz”, 2.4847 m? terilletd, 37.21 AK értékl, a) kivett beépitetlen teriilet (1202
m2, 0,00 AK), b) rét és 0t (8177 m2, 21.34 AK), c) szant6 (5386 m2, 5.82 AK), d} kivett maganit (772 m2, 0,00 AK), )
szant6 (9310 m2, 10,05 AK) mivelési 4ga ingatian az elad6 kizarolagos tulajdonat képezi, per-igény €s tehermentes
gllapotban. A tulajdoni lapon az ingatlanra vonatkozdan elintézetlen széljegy nincs. Szerz8dd felek kijelentik, hogy
egyméssal 2023. oktéber 11. napjan adasvételi szerzddést kototiek a jelen szerzbdés targydt képezd ingatlanra, amely
szerzddés jovahagydsat a Vas Varmegyei Kormanyhivatal megtagadia, mert a helyi foldbizotisig a szerzédést nem
thmogatta. Ezen szerzddés benyujtisanak tényét a tulajdoni lap 111, része 186656/2023.10.25. szamon jelenleg még
tartalmazza. Elado kijelenti, hogy ezen tulmenden tudomasa szerint a hivatkozott tulajdoni lap adataihoz képest a jelen
szerzdéskotés idpontjdig semmilyen mas adat, tény vagy jog nem keletkezett, az ingatlant nem adta biztositéknak, nem
terhelte meg, s erre a jévOben is kdtelezettséget véllal.
Vevé vételi ajanlatot tett az Eladé részére az 1. pontban részletesen koriil irt ingatlan 1/1 tuiajdoni hényadéanak
megvasarlasara, amely ajanlatot az Eladé elfogadta, a jelen szerzbdésbe foglalt alabbi tartalommal.
Az Eladé a Vevonek eladja, a Vevé pedig, az 4ltala megismert és megtekintett dllapotban, az Eladoto! a fentiekben korilirt
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat megveszi.
Az Eladé a Vevd per- és igénymentes, valamint tehermentes tulajdonszerzéséért szavatossagi feleldsséggel tartozik,
Szerz6dd felek az adasvétel targydt képezd ingatlan elbre kialkudott vételardt 16.500.000,- Ft, azaz tizenhatmilli6-
dtszazezer forint dsszegben hatdrozzik meg, mely vételarbol a tulajdoni lapon a.) alpontban irt kivett beépitetlen teriilet
vételara 11.000.000,- Ft, a b) alpontban szerepld rét és Gt vételara 1.700.000,- Ft, ¢) pontban irt szdntd vételdra 1.100.000,-
Ft, a d) pontban irt kivett maganGt vételara 700.000,- Ft, és az f) pontban irt szanté vételara 2.000.000.- Ft. Felek
nyilatkoznak, hogy a rét és szantd mivelési 4gh alrészletek véielaranak meghatérozdsakor az OTP Bank terméfoid
kalkuldtora altal megjelélt, 2023. évi atlagarat vették alapul, amely a NAV dltal kézzétett adatokon alapul. Felek tovabba
az a) alpontban irt kivett beépitetlen teriilet vételaranak meghatarozasanal tekintettel voltak arra, hogy azon a Sitke kozség
helyi épitési szabalyzatrdd és szabélyozasi tervrdl sz616 11/2010.(1X.20.) dnkormanyzati rendelete (HESZ) 14. §-a alapjan
lakoépiilet Iétesithetd, tovabba az Ingatlanon vezetékes viz €s villany van, valamint az Ingatlan teljes egészében kdrbe van
keritve.
A vevd a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az elad6 részére:
a.) A vevd a jelen adasvételi szerzddés aldirdsat megeldzben az eladonak a ' szami
bankszamldjara utaldssal megfizetett 1.650.000,- Ft foglalot. Szerzddd Felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
természetével és annak a Ptk. szerinti lehetséges jogkdvetkezményeivel tisztdban vannak, tovabba kijelentik, hogy a
foglalo megfizetésére a jelen szerzédésen alapulé kotelezettségvallalas megerbsitésének jeléul keriilt sor. A foglaldt,
amennyiben a szerz&dést teljesitik, a vételarba be kell szamitani, meghitsuls esetén a teljesités meghitsulaséért felelds
fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, mig, ha a meghiGsulasért egyik Fél sem
feleids vagy mindkét Fél felelds, a foglal6 egyszeres (kamatmentes) dsszege jar vissza.
b.) A Vevd a vételarbol fennmaradd 14.850.000,- Ft-ot a jelen szerzddés haldsagi jovahagyasat kdvetoen, a
hatarozatnak az okiratot szerkeszté ligyvéd altal tdriént atvételétdl szamitott 8 napon belill beliil fizeti meg, az eladonak
a FuAs szami bankszamlajara utalassal. A szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a mez6- €s
erddgazdasagi foldek forgalmardl szo1d 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgaimi tv.) értelmében 16bb
személyt eldvasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az el6vasérlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen egységes szerkezetbe
foglalt addsvételi szerz6dést 8 napon beliil meg kell kiildeni a mez8gazgasigi igazgatasi szerv részére a kizzétételre
alkalmassag vizsgalata céljabol. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
dontést hoz az adésvételi szerzddés jovahagydsdnak a megtagadasarol, vagy végzésben megdllapitja a szerzddés
kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzédés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold
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fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fsld tulajdonjoganak atruhazdsdra iranyuld szerzédés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében. Az adasvételi szerzddés hirdetményi aton 16nénd kozlésérdl a fold lekvise seering
illetékes telepiilési Snkorményzat jegyzdje gondoskodik, annak hivatalbsl t5r1énd elrendelése esetén, az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében miikdd kormdnyzati honlapon torténd kozzététellel. A szerz6dés tajékoztato jelleggel
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetStabidjan is kifliggeszthetd az
elektronikus kozzétéielle] megegyezd idbtartamra. Az elévasarlasi Jjog jogosultja 30 napos jogvesztd hatdridén belill tehet
az adasvételi szerz8désre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot, A nyilatkozattéleli hataridé
az adasvételi szerzddésnek a korményzati portdlon torténd kzzétételét kovetd napon kezdddik. Az elévasarlasra jogosult
a jognyilatkozatal a jegyzd részére személyesen adja a1. A mas jogszabaly alapjan eldvésarlasra jogosult is 30 napos
Jjogvesztd hataridén beliil tehet elfogadé jognyilatkozatot, Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevél
sorrendben megeldzi, akkor az Eladé vele kételes — véltozatian tartalom mellett — a szerzédést megk&tni.

Vevd polgari és biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy belfSldi természetes személynek mindsiilé foldmitves
Nyilatkozik a Vevd arrdl is, hogy a Gy6r-Moson-Sopron Vérmegyei Kormanyhivatal Fbldhivatali Féosztal

Ingatlannyilvantartasi Osztdly 4. szam alatt foldmiivesként nyilvantartasba vette. Vevd nyilatkozi
tovabba, hogy Nemzeti Agrirgazdasagi Kamaranak tagja, tagsdgi azonosité szama: MVH regisztracio
szdma nincs.

Vevé nyilatkozik, hogy a jelen tulajdonszerzése szerzési korlatba nem litkdzik, mivel a tulajdonaban és a birtokaban lév
fold mennyisége a megszerezni kivant foldrészlettel egyiitt sem haladja meg a 300 hektart.

Elad6 nyilatkozik, hogy a jelen addsvétel targyit képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalataban. Vevd
Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjén véllalja a szerzs félnek jogszabalyban elbirt azon kételezettségét, hogy a f5l
hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a fldhasznositasi kotelezettségének
tovabba vallalja, hogy a fdldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésébe
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

. Vev biintetdjogi feleldssége tudatdban a Féldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrél is, hogv nincs

foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatdsanak teljesitésébd! eredd barmilyen kordbbi foidhasznalattal kapcsolatos jogerdse
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozisa, valamint, a 109/1999. ( XI1.29.) FMV rendelet 68./C § alapjan, hog:
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Vevd a Féldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a szerzés
megel6z0 5 éven beliil vele szemben nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korldlozdsok megkeriilésére iranyuls
Jogligyletet kotott, s ilyen jogiigyletet nem is kotott.

- A jelen szerzédés a tulajdonjog atruhdzason kiviil az ingatlan birtokdnak atruhdzasira is kilerjed. Szerzédé felel

megallapodnak, hogy az Eladé a teljes vételar megfizetését kivetd 5 napon beliil bocsatja az eladott ingatlant a Vew
birtokdba. Az ingatlan hasznai és terhei ezen idBponttol a Vevét illetik, illetve terhelik.

- A felek kijelentik, hogy teljes cselekvSképességgel rendelkezé magyar allampolgérok, az elidegenitést, a tulajdonszerzés

Jogszabilyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.

- Elad6 nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlannak a tényleges tulajdonosa, a felek sajat neviikben ¢

érdekikben jdmak el. A Szerzdd6 Felek azonositisat a pénzmosas megeldzésérél és a terrorizmus finanszirozis.
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LI tv. eldirisainak megfeleléen az eljaro tigyvéd elvégersic
személyazonossagukrol a személyazonosilé igazolvanyok ellendrzése révén meggydz6dol, az eldirt adatokat a
adasvételi szerzdésben vald rogzitéssel feltiintette. Szerzddd Feleknek tudomasa van arrdl, hogy eljaré tigyvédnel
Jogszabilyi kotelezettsége, hogy a személyi adataikat ellenérizze, kezelje.

A jelen adésvételi szerzbdéssel Gsszefiiggésben felmeriild kdltségeket, a foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat, a,
Ggyvédi munkadijat a tényleges Vevé viseli. Amennyiben a jelen szerz8dés nem a szerzédéses vevdvel, hanem elfogad:
nyilatkozatot tevd a szerzédéses vevét megeldz Jogosulttal jon létre, gy a jovahagyas szerinti vevé killon felszélita
nélkiil haladéktalanul koteles megtériteni az igyvédi munkadijat a szerzédéses vevének. Amennyiben a jelen szerzddé
nem a szerzodéses vevvel jon létre, gy az eladd kételes a foglaiét a szerzddéses vevd részére a mezlgazdasagi igazgatas
szerv hatdrozatanak ligyvéd 4ltali kézhezvételétdl szamitott 8 napon belii visszafizeini. Vevé nvilatkozik, hogy Iy, 26. i

(1) bek. p) pontja alapjan tulajdonszerzése a f5id tekintetében illetékmentes, erre figvelemmel kért az illeték kiszabasénal
melifzését,

. Eladé a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejlileg dr. Toth Eszter ligyvédnél (9600 Sarvar Petdfi u. 27, 2/9.

ugyvédi letétjébe helyezi 3 eredeti és 1 mésolati, egymassal egyezd példanyban azon nyilatkozatat, amellyel feliétien é
visszavonhatatlan engedélyét, illetdleg hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vev§ javara, adasvétel jogcimén a tulajdonjogo

a szerzOdeés largydt képezd ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozisdban a Vev nevére és javara az ingatlan
nyilvintartasba bejegyezzék.
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A letéteményes ligy véd jogosuit és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételdr Eladd részére térénd maradéktalan
megfizetését igazolé okiratnak, az tigyvéd részére vald atadasat kdvetden, haladéktalanul az illetékes kérzeti folhivatalba
benyjtani.

Eladé kotelezettséget vallal, hogy a vételdr kifizetésérdl haladékialanul teljes bizonyito erejli okiratba foglaltan nyilatkozik
eljaré ligyvédnek azzal, hogy a nila letétbe helyezett tulajdonjog atruhazé nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a
Foldhivatal szimara megkiildheti.

Szerz8d6 felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Toth Eszter (gyveédet (9600 Sarvar, Petdfi u. 27. 2/9., KASZ: 36070387)
a jelen adésvételi szerz8déssel kapcsolatos figyintézéssel, ideértve az eldvasarlasi joggyakorlasra iranyuld, valamint a
mezOgazdasagi igazgatisi szerv, a foldbizottsdg €s az ingatlaniigyi hatosag elbtti eljarast €s teljes kori képviseletet. A
meghatalmazs a NAV elétti, illetékkiszabéssal kapcsolatos eljarasra nem terjed ki. Ugyvéd a meghatalmazast elfogadja.
Szerzbdd felek rogzitik, hogy meghatalmazott ligyvéd a szerzGdés aldirisa elbtt a felek részére mindenre kiterjedd
tajékoztatast adott a tényallas, az ingatlan jogi helyzetét illetéen, valamint a kapcsolodo jogszabdlyi rendelkezésekrol, az
ad-6s illeték szabalyokrol, igy a jelen szerzbdést egyben figyvédi tényvazlatnak is tekintik. Eladd tudatdban van, hogy
személyi jvedelem ado fizetési kitelezettsége nem keletkezik.

. Vevd polgari és biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy foldmiivesnek minésiild belfsldi természetes személy,
azonban sem a Foldforgalmi torvényen, sem egyéb jogszabalyon alapul6 eldvdsdridsi joga az addsvétel tirgydt képezd
\ ingatlanra nincs.

. Szerzdd® felek tudomésul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzddés hatdlyba lépésének feltéiele, hogy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv kozzétételre alkalmasnak taldlja, a Vevot megeldzé elbvasarldsi jogosult elfogadd nyilatkozatot ne
terjesszen elé, tovabba, hogy a foldbizottsag 4llasfoglalasara alapitottan, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi
szerzOdést jovéahagyia, azt zdradékolja.

. A felek kijelentik, hogy az Elad6 a szerz8déskdtésig kizarolag a Vevotdd kapott vételi ajanlatot, s az ezen alapulé szerzbdés
a jogszabalyokban elirt nyilatkozatokat és adatokat tartalmazza, ezért a jelen szerz6dés egységes okiratba foglalt adésvételi
szerzbdésnek mindsil.

2. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Pik. a Féldforgalmi tv. valamint Fétv. hatalyos és vonatkozo rendelkezései
az irdnyaddak.

. A foldforgalmi tv. 8. § alapjan jelen szerzddés | példanyénak irdsba foglalasara olyan papir alapi okmanyon keriil sor,
amely a 47/2014. (11.26.) Korm. rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel rendelkezik. A felek a jelen 2 oldalbdl
4llo 7 egymassal sz6 szerint megegyez8 példanyban készillt adasvételi szerzdést, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, elolvasas utan, jovahagydlag, sajat keziileg alairjak.

Kelt: Sarvar, 2024. aprilis 18.
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Inokai Andris Eladé Nagy krﬁééiofer T

Az okirat a felek kinyilvanitott akaratanak és a jogszabélyoknak megfelel, valamint az okiratban megjellt felek az okiratot
eldttem irtak ald, ezért a szerz6dést, az ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan; Ellenjegyzem:

dr. Toth Eszter tigyvéd
Kelt: Sarvar, 2024.04.18. 9600 Sarvér, Petofi u. 27. 2/9., KASZ:36070387

Dr. TOTH ESZTER
yveg
9600 Sérvar, Petafi u. 27./11/9,
N _lTel.: 06-30/227-3324
-mail: eszter.tot il.
Addszim ) 'Tr"§2%ﬂ?:l‘;8°om






