: g - It R Ci4 AL .04,
.{ t“.’cq‘,‘_’ GLM\bVJﬂ L /:‘Lf(.’bb Jc‘sﬁb vl f{f’wb/{(’,M u-é‘t.fujo /d

Mevle's f eregid teo f“]c\ ,LCL“(,/AL-{Eég— bed & ; B e e L Skl e "‘T-VA“; il
e edevel on, lelone [ qe i W EA S i ot '

wepce hefdaiele f_LfJ,:c.Mr wapfe 1 L0LE, 0408 K Syt i et

AN )} ‘M’!"f"" 1o 04 TF- Szerzédésszam: AVHIR-2024/1653

ADASVETELI SZER{E@DES Q}(J
\;,

Preambulum

Jelen szerzodés a Magyar Allam wlajdondban 4ll6 és az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi
joggyakorlasa al4 tartozd ingatlan nyilvanos pélyaztatas és drverés melldzésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti F6ldalaprol szolé 2010, évi LXXXVIL. tdrvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyaziatas vagy arverés melldzésével kithetd adasvételi
szerzddés olyan foidrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vevd az adéasvételi szerz6dés megkdtése céljabdl az
AM részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatdt az AM elfegadta. Vevd érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az adasvételi szerzbdés az aldbbi tartalommal jon létre.

A jelen mezo- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.)
szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkoz¢ addsvételi szerzbdés Iétrejott egyrésazrol

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprél szoto 2010. évi LXXXVIL térvény 3. § (1) bekezdése alapidn eliard
tulajdonosi joggyakorlo Agrarminisztérinm (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos ter 11., adoszam:

statisztikai szamjele: , torzskényvi azonosité szdma: -, képviseli: Dr. Kovacs Zita helyettes
4llamtitkar) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé)

mdsrészrdl
Jakab Ldszlé (sziiletési név: \, ‘szilletési hely, idd: : .. anvia sziletési neve:
Iakcime: 9553 Kemeneskdpolna, Fé utca 48., személyazonosith iele . : adbazonosité jele:
emzeti Agrargazdasdgi Kamarai tagsdgi azonositd szdma: . fsldmilves nyilvantartasba
bejegyz hatirozat szdma: ) mint vevd (a tovdbbiakban: Vevd) (Elad6 és Vevo a tovabbiakban egyiltt

Szerzddé Felek vagy Felek) koz6tt, az alulirott helyen és napon az alibbi feliételek szerint:
I Az adisvétel tdrgya

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos tulajdondt képezi a Sitke kiilteriilet 0346/1 helyrajzi szam alatt
felvett fasitott teriilet miivelési 4gu 2,5766 hektar térmértéki, 3,61 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd ingatlan
648/4332 aranyu tulajdeni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A wlajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan foldhaszndlati szerzédéssel nem terhelt.

3. Szerzédd Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositdsinak részletes
szabalyairol sz6l6 262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kétik
meg. Szerz6dd Felek rigzitik, hogy az erddrdl, az erdt védelmérdi és az erdégazdalkodasrd] szol6 2009. évi
XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kdzds tulajdoni erdd és erdbgazdalkodasi
tevékenységet kdzvetlentl szolgdléd foldieriilet dllami tulajdonban lévd hanyadanak a hasznélatara, hasznositasara,
a Nemzeti Féldalapba tartozo vagyonra vonatkozé altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

4. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni Jap alapjan
készitett jelen adasvételi szerz6dés szerinti miivelési aggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek,
védetté nyilvanitott régészeti leldhelynek, régészeti véddbvezetnek, milemléknek, Natura 2000 teriiletnek, parti
savnak, vagy a 2009. évi XXXVIL t6rvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevé megvisérolja az Ingatlant az Eladé tulajdonét képezd minden tartozékaval egyiltt, igy, ahogy
az a jelen adédsvételi szerzddés hatdlyba lépésének napjan a természetben megtalalhaté. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri. A Vevé megerdsiti, hogy eldzetesen meggydzidsut az Ingatlan
milvelési 4ganak tényleges Allapotarél. Az Eladé az Ingatlan mivelési dganak, rendeltetésének és természetbeni
dllapotanak ingatlan-nyilvantartidsban rogzitettél valo eltéréséért valod feleldsségét kizdrja, melyet a Vevd
kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
Jjogszerlien megvalosult ériékndveld beruhdzassal kapcsolatosan elszdmaolasi igénye van, gy a hasznélati
jogviszony (haszonbérlet) lejartat kvetGen a haszonbérleti (hasznalati) szerzddésben foglaltak szerint a Vevo a
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haszonbérlvel elszémolni kteles. A Szerzodé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzodés 11/6.
pontja szerinti Vételdra az értékndveld beruhazas elszamolasi értékét nem tartalmazza,

Vételdr és fizetési feltételek
Elado 458 900,- Ft, azaz négyszazdtvennyolcezer-kilencszdz forint vételar (ellenszolgaltatas) (a tovabbiakban:
Vételar) ellenében eladja, mig Vevd a Vételar megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerzédo Felek rogzitik,
hogy az allalanos forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVIL 10rveny alapjan az Ingatlan Vételara mentes az
altalanos forgalmi add alol.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon ultetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait névelé agrotechnikai
létesitmény nem talalhato.

Szerzédd Felek rogzitik, hogy Elad6 és Vevd szolgaliatasa oszthatatlan, Vevd a teljes Vételdrat az Eladé 4ltal
kiallitott szamla alapjan, a szdmidn feltiintetett hatdrnapig kételes banki dtutalissal, egyésszegben megfizetni a
szamldn feltiintetett szamlaszdmra oly modon, hogy a kizlemény rovatban a szdmla sorszimét és a szerzédés
szAmat tiinteti fel. A Vételar az Eladé bankszaml4jan toriéné Joviiras napjan mindsill teljesitettnek. Amennyiben
a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nyijtott kélesdn igénybevételével tonénik, ugy az Eladé a pénziigyi
intézmény dltali kdzvetlen folyositast a Vevo dlali teljesitésnek fogadja el.

Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzddéstdl
indokolds nélkiil elallni, amely dontést postai uton térivevényes levél formajaban koteles a Vevovel kéizélni. Az
elllis a szerzodést felbontja. Az elallisi nyilatkozat kozlésének joghatalya beall akkor is, ha az elallasi
nyilatkozatot tartalmazé postai killdemény a Vevé takhelyére torténé megkiildése ellenére ,nem kereste”,
watvételt megtagadta”, , elkoltozot” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyoz6 jelzéssel érkezik vissza az Elado részére,
ebben az esetben a kdzlés idbpontjanak az elallasi nyilatkozat postéra adasat kovetd 5. (6t6dik) munkanap mindsil.
Vevo rdgziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladéi el4llas esetén az Eladéval szemben jelen
Jogugylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérsl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet &ltali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megallapodnak, hogy a Vevd
jogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozés igénybevételét a Veve
kosteles a jelen szerz8dés létrejottét kdvetd 15 napon belill a - hitelintézet altal kiallitott - hitel igénylésérdl sz6lo6
igazolas Elad6 részére torténd megkilldésével az Elado felé igazoini.

Felek az igénybevétel hatarid6ben torténd igazolasa esetén fizetési haladékban allapodnak meg, amelynek
¢rielmében a Vevd a 112, pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hatarnapot kovetben is jogosult
szerzddésszerlien teljesiteni az alabbiak szerint;

* VevOall.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hataridd lejartat kovets 90 napon belill jogosult
és koteles a Vételarat maradéktalanul az Eladé alal kiallitott szamla alapjan, a szamlan feltiintetett
szamlaszamra torténd banki atutalds atjan megfizetni.

*  Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kolcssnt nyujté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel
dsszegét (a tovabbiakban: Hitel) kézvetleniil az Eladé altal kiallitott szamlan talalhato bankszamlara
torténd 4tutaldssal fizeti meg. Felek a Hitelintézet dltali teljesitést a Vevd teljesitésének tekintik és
fogadjak el.

» Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a fizetési haladék idétartama alatt (azaz a szamldban rogzitett
fizetési hatdmapot kévetd 90 napon belit]) a 11.2. pontban rogzitett elallasi jogét nem gyakorolja, melyre
tekintettel Felek a fizetési haladék id8tartamara Elado elallasi Jjogat kizarjak.

* Felek megatlapodnak, hogy a Hitel folydsitasat kivetden egyik fél sem jogosult a szerz6destd! snalldan
elalini vagy a szerzédést barmilyen médon megsziintetni, a szerzédést felbontani vagy modositani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Hitelintézet {rasban hozzajarul.

* Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevd a szamlaban meghatarozott fizetési
hatdmapjatél a Vételar tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat
megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos Gsszegérl a Vételar megfizetését kvetben az Eladé
kimutatast készit (kamat-k8zl6 levél), amelyet megkiild Vevinek. Vevd a kamat-kozio levélben foglaltak
szerint koteles a késedelmi kamat $sszegét az Eladénak megfizetni.

* Vevo villalja, hogy amennyiben a Vevd a kért 8sszegii hitelt nem kapja meg, gy jelen szerzédés
alairasaval véllalja, hogy a hidnyz6 5sszeget - kizarolag a kért és a kapott dsszeg tekintetében — tnerdbsl
fizeti meg Eladénak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre keriilt 8sszeg
folyésitasat megelézéen koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes bizonyité erejii
magénokirattal igazolni. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adasvétele
targyaban létrejoit szerz8dés felbontésra, megszilntetésre keriil, igy a Hitelintézet 4ltal a Vevének nyujtott
hitelb] folyésitott vételarrészt a Hitelintézet részére egydsszegben, a szerz6dés felbontasat kdvetden
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haladéktalanul visszafizeti. Vevd kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely
f€l elalldsa esetén az altala Hitelbol kiegyenlitett vételarrészt az Eladé kizardlag a Hitelintézet részére
fizetheti vissza, a Hitelintézet altal megadott fizetési szdmlaszamra t5riénd dtutalds tjan.

* Elado villalja, hogy - amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyito erejii

maganckiratba foglalt nyilatkozatéval igazolja 5 (6t) munkanapon belill, hogy a Vevé a 11.2. pontban irt
fizetési kdtelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd véllalja, hogy a jelen franciabekezdésben ir1
nyilatkozatot annak kézhezvételét ksvetten haladéktalanul benyijtja a Hitelintézet részére.

¢ Felek rdgzitik, hogy eljaré tgyvéd jogosult és kdteles a Vevd ilyen tartalma kérésére kitlon okiratba

foglalt letéti igazolast kiallitani a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésének tényérol.

Szavatossig

A szerzddés 1.2, pontjaban megjelSlteken talmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elado
szavato! és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kéztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd egyéb tartozasa
nem all fenn,

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érintéen jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzése, atvezetése,
illetve feljegyzése irdnti eljirdst nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan
tevékenységet, amely az [ngatlan értékcsokkenését eredményezi.

Vevd nyilatkozatai és kbtelezettségvillaldsai

Vevd villalja és kijelenti, hogy

a)

b)

<)

d)
€)

g)

az Ingatlan, mint fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja [Foldforgalmi tv. 13. (1) bek J;
amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznélatiban van, Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a
fenndllé foldhasznélati jogviszony iddtartamit nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a)
pontban foglalt kételezetiségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek J;
a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasai teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
Jogerdsen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzését megeldzd 5 (6t) éven belil a szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylet
megkdtésének ténye nem keriilt megallapftdsra. A Vevd a jelen szerzbdés aldfraséval a Foldforgalmi tv, 27.
§ (2) bekezdése ba) pontjdban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a birtokaban lévé fold
jogellenes mas célu hasznositasa, illetve a hasznositasi kételezettség megsériése miatt az ingatlaniigyi hatosag
a jelen szerzddés kozlését megel6z6 5 (6t) éven bellll vele szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki, valamint a Féidforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc) pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy
a foldszerzéshez véllalt kotelezettség megsértése miatt a mez8gazdasdgi igazgatasi szerv a jelen szerzddés
kozlését megeléz6 5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen mulasztsi birségot nem szabott ki
[Foldforgalmi tv. 14, § (1)-(2) bek.];
vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem 4llnak fenn;
az Ingatlan megszerzésével nem lépi nil a Foldforgalmi tdrvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Féldforgalmi rv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.];
elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra kerill
a c) pontban foglalt nyilatkozatinak valétlanséga, gy az a Biintetd Torvénykonyvrdl szolo 2012, évi C.
tirvény szerinti biintetjogi felelésségre vondsat, tovabba a jelen szerzédés targyét képezd foldteriiletre
vonatkozéan a jogsértd éllapot fennallasdnak idotartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurdpai
Unids tdmogatédsdnak megfeleld pénzisszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utén;
amennyiben a Vevé pélyakezdd gazdilkodénak mindstil, agy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan
kételezettséget vallal arra, hogy

o  a tulajdonszerzéstd] szamitott 1 éven belill az Ingatlan helye szerinti telepiilésen 4lland6 bejelentett

lakosként életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott | éven belill az Ingatlan
helye szerinti teleplilésen mezdgazdasigi izemkdzpontot létesit, és
o mezd-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevé nyilatkozik, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvoképességgel rendelkezd
magyar dllampolgdr, szerzodéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogilgylet érvényes
Iétrejoutét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.
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Foldmiives mindségre vonatkozo nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazolasara Vevo atadja

Odest szerkeszi ligyvédnek az ingatlanilgy; hatésag altal kigilitott adatlap-masolat |, azaz
egy darab eredeti példanyat, melynek tanusdga szerint a fildmiivesek nyilvantartasban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbot valé torlése irant eljdras nincs folyamatban,

El8vasarlasi jogra vonatkozs nyilatkozat: A mezg- &s erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXX]I.
torvennyel Ssszefiiges egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013, évi CCXII. torvény 13. § (3)
bekezdés alapjin a Vevs nyilatkozik, hogy & maga eldvasarlasra jogosult a Foldfergalmi tv. 18. § ()
bekezdésének e) pontja alapjan, mint olyan foldmiives, akinek mezbgazdasdgi lizemkozpontja (Kemeneskapolna
belteriilet 65) legalabb 3 éve (2019.10.29. napja é6ta) olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatira a Jjelen
szerz6dés targyat képezs Ingatlan fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hatarats| kdziton vagy kdzforgalom
eldl el nem zart maganiiton legfeljebb 20 km tavolsagra van. Vevd elévisarlasi ranghelyét alatdmaszté okiratokat
az eljdrd lgyvédnek bemutatta és részére atadta.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasdgnak.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja Ostermeidk csal4di gazdasdganak.

Vevd kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal foldmiivesnek.

Vevd kijelenti, hogy nem minésiil palyakezdd. gazdalkodonak.
Elévisirissi jog

A Felek jelen Szerzsdés alairasdval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévasarlasi jogosultakrél és az elovasarlas sorrendjérdl szo16 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan
eladasa esetén a Féldforgalmi tv.-ben vagy mas torvény(ek)ben meghatarozott személyek (a tovabbiakban:
Eldvasarlisra jogosultak) eldvasarlasi Jjoggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvéieli
szerzddésnek az El6vasarlasra Jogosuitakkal valé hirdetményi uton val6 kozlésérg) $2016 rendelkezését, melynek
értelmében az Eladé mint tulajdonos kételes az adasvétel szerzOdést 4 (négy) eredeti példinyban a jelen szerzédés
aldirasénak napjat kovetd 8§ (nyolc) napon beliil benyujtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepillési
onkormanyzat Jjegyzdjéhez (a tovabbiakban: Jegyz8), amelyek koziil egy peldanynak a Féldforgalmi tv. 8. §-a
szermti, €s a Foldforgalmi torvény végrehajtasira kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapi okmanyon (a tovabbiakban: biztonsigi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzédés alairdséval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv, 21. §(2) bekezdésében'foglaltakat, amely

alapjan az adésvételi szerzédds hirdetményi Gton torténd kozlése az elektronikus t4jékoztatasi rendszer keretében

mikodd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormsinyzati Portal) torténé kozzététellel valdsul meg azzal,

hogy a szerzédéshen felismerhetetlenné kell tennj az eladd és a vevs nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
kiviil

eldvasdriasi és eléhaszonbérleti Jog gyakorlasa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerzdés hirdetményi

aton torténd kdzlésére vonatkoz eljarasi szabalyokrél sz616 474/2013. (XI1. 12.) Korm. rendelet |. fejezetében
foglalt, az adésvételi szerzédés hirdetményi tton torténd kizlésérs] 52616 rendelkezéseit.

A Szerzddd Felek jelen szerzodés aldirdsdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21, § (3
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzédésnek a
Kormanyzati portaion t6riéns kozzétételét kivets napon kezdddik és az Elévasarlésra Jogosultak a kiziés kezds
napjatél szamitott 30 (harminc) napos Jogvesztt hataridén belil tehetnek az adasvételi szerzédésre elfogado, vagy
az El8vasarlasi joganak gyakorlasérél lemondé Jognyilatkozatot, Az Elévasarlasra jogosultak a Jognyilatkozatukat
a Jegyz{ részére személyesen adjdk at. Az Elévasdrlasi Jjog gyakorlasarel vals lemondasnak kell tekinteni, ha az
Eldvasarlasra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott hatdrnapig nem nyilatkoznak_

bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevé helyébe az Eidvasarlasra Jogosult az elfogadé Jognyilatkozatanak
az Eladéval t5rtént kozlése napjan iép be.



6.

Amennyiben a Vevd helyébe az Elovasarlasra jogosult lép, ugy ezen személy a jelen szerzédés 11.2. pontjdban
foglaltak szerint koteles megfizetni az Elad6 részére a Vételar teljes tsszegét. Amennyiben a Vevd helyébe
Elbvasarlasra jogosult Iép, és a Vevd a Vételarat mar megfizetie, agy a Vételar dsszegét az Eladé — a Vevs helyébe
lépd Elévasarlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22, § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténd
megallapitdsat kévetben kdteles visszatériteni. A Vevd a visszatérités helyéiil szolgald célszamla szamat irasban,
legalabb teljes bizonyité erejii magdnokiratba foglalt nyilatkozataval kiteles bejelenteni az Eladénak. Eladé a
bankszamlaszam Vevd dltali bejelentését kdvetd 30 napon beliil, banki tutalds itjan fizeti vissza a Vételarat.

Az Ingatian tulajdonjogdnak és birtokdnak dtruhizisa
Az Eladé az Ingatlan birtokét a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazassal ruhdzza 4t a Vevore, A Vevé
jogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Eladé kdzremiikddése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni,
amint az alabbi feltételek maradéktatanul teljesiiltek:
a.  Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek - az 1.2. pontban részletezettek szerint - az Ingatlanon érvényes
foldhasznalati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bek. szerinti megbizdsi szerzédést) all fenn az 1.2.
pontban részletezett f8ldhasznélati jog idttartama eltelt,

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizdsi szerzédéssel az Eladé hasznositotia,
ugy az Ingatlanra kistitt megbizdsi szerzodés — az Nfatv. 18. § (6a) bek. d) pontja alapjan — a Vevd milajdonjoginak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének napjan a torvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevé az Ingatlant
tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsba 16rtén6 bejegyzése napjdn veheti birtokba.

A Vevd a birtokba lépés napjdtol kezdSdben kiteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kdrt, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni,

Felek megallapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintetében a jelen szerz8dés alafrésaval egyidejiileg kiilon
okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy a
Vevd az Ingatlanra a tulajdonjogdt ,, vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztesse, és ezzel egyiddben
a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogahoz kapcsolddéan a Nemzeti Foldiigyi Kézpont
(2024. junius 1. napjatél jogutdd: Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorlisa az mgatlan-nyilvantartasbol
torlésre keriiljon.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg letéti szerzédést (a tovéabbiakban:
Letéti ' Szerzédés) kot a VIIL1. pontban megjeldlt eljard iigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban:
Letéteményes), amely alapjén az Elad6, mint Letevé a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon
teljes bizonyito erejii és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatanak 5 (6t) eredeti példanyat,
amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogét az Ingatlanra
»vetel” jogeimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § (4) bekezdése
értelmeben, abban az esetben, ha a fold tulajdonjogénak megszerzésére iranyuld szerzédéshez nem sziikséges a
mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa, azonban a szerz6dést az El6vasérlasra jogosultakkal hirdetményi
aton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzéje kdzremitkddésével kell kdzdlni, a
bejegyzésre irdnyulo kérelmet a kifiiggesztett szerzédésnek az ingatlan tulajdonosa altal t5riénd kézhezvételésl
szémitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatosaghoz benyijtani.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyzoi iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd,
illetve ellenjegyzé lgyvéd részére toriéné visszaérkezéstdl szémitott 30 napon belill az Elad6i Bejegyzési
Engedély ingatlaniigyi hatésighoz 16rténé benyijtasa valamely oknal fogva akadélyba titkozik (igy kiilondsen, ha
a vetelar teljesitése, és a bejegyzési engedély kiadasa nem torténik meg ezen idétartam alatt), arra az esetre Felek
megbizzék ¢s meghatalmazzék az eljar6 iigyvédet, hogy a 30 napos hataridd lejarta el6tt az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjén a Vevi tulajdonjoganak bejegyzését fiiggdben tartasi kérelemmel nyujtsa be az
illetékes ingatlaniigyi hatsighoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjogénak bejegyzése iranti kérelem az eljaré
ligyvéd altal fuggSben tartassal keril! benyujtasra, Felek egyezs akarattal kérik az ingatlanitgyi hatésagot, hogy a
Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin a jelen szerzédés
ingatlaniigyi hatdsagi benyujtasatdl szamitott 6 honapig tartsa fliggében. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
fliggBben tartds 6 hénapos idbtartama alatt az Elad6i bejegyzési engedély benyujtaséra nem kerill sor, s emiatt
az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja, annak kivetkezményeit a Vevd viseli, illetve
tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja.



Felek rogzitik, hogy az VI.4 és V1.5. meghatdrozott hatdriddn belill — a Letéti Szerzddés értelmében - a
Letéteményes azt kovetd 3 (hdrom) munkanapon belill jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes
ingatlaniigyi hatosaghoz benyljtani, hogy a jelen szerzddésnek az Eldvasarlasra jogosultakkal valé kbzlésére
vonatkoz6 szabdlyozas alapjan az illetékes Jegyzotdl — az ElGvasdrlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva aklé
hatarido leteltét kvetden — a jelen szerzodés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaerkezik az
Eladdhoz/eljaro iigyvédhez. és a Vételar a Vevo vagy a Vevo helyébe Iépo Elovasarlasra jogosult részérd) teljes
egészében megfizetésre kerillt Eladé részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzodésben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen addsvételi szerzodés vonatkozisdban a hirdetményi dton valé kozlés iddtartama alatt
Eldvasarlasra jogosulttdl megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévasarlisi jog gyakorléja
tulajdonjoginak bejegyzéséhez szilkséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését kovetden megfeleld
elfogadd jognyilatkozatot tevo, és a jelen szerzGdésbe 1€pd eldvasarlo vevd javara ismét kiadja.

VIL Szerzddés megkdtésével kapcsolatos kdltségek és azok viselése

1.

Jelen szerzbdés megkdtésével felmeriils kaltségeket a Vevd viseli.

a. Vevét terheli a R. 4. § (2) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovabbiakban: Ertékbecslés Dija). Vevo az Ertékbecslés Dijat az AM dltal megkiildstt tajékoztatd
dokumentumban megjelslt értékbecsld részére 4tutalds (tjan koteles megfizetni, Vevo az Ertékbecslés Dijarsl
szolo szamla és az abban fogialt dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakceid igazolas) 1, azaz egy darab
masolati példanyét a jelen addsvételi szerzddés Vevd altali alairasakor koteles a jelen adasvételi szerzodest
ellenjegyzb eljard iigyvéd részére dtadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az elévasarlasi jog gyakorldsa érdekében torténd hirdeiményi uton valo
kozlés, azaz kifliggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljaras lebonyolitisaval Ssszegfiiggésben felmeriils iigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyeta Vevd a
szerzddés altala tériénd alairdsakor az eljaré tigyvéd dltal kidllitott szamla ellenében, készpénzben kételes az
eljaro iigyvéd részére kdzvetleniil megfizetni,

c. Vevd koteles tovabba viselni az eljaré tigyvéd oldalan felmerﬁ]t — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikseges -
kéltségeket, készkiaddsokat, igy kiilondsen, de nem kizirdlagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, féldhasznalati
lapok lekérésének dijat, kiildemények postai uton torténd tovabbitdsanak koltségét, biztonsdgi okmany dijat,
Felek e kéliségekre vonatkozdan kéltségatalinyban allapodnak meg, melynek osszeg 25.000 Ft + AFA.
Vev ezen dsszeget a b. pontban részletezett iigyvédi munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, készpénzben
koteles megfizetni az eljard igyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartisi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi dijat (helyrajzi szamonként

10.600,- Ft), amely dijat efjaro iigyvéd felthivasara kiteles banki atutalas Otjan megfizetni, és ennek tényét a
felhivastol szamitott 3 napon beliil eljar6 tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij megfizetésérol
52016 atutalasi bizonylat masolatat atadja eljaré tgyvédnek.
A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe Eldvasarlasra jogosult l€p, ugy ezen személy koteles a
Vevod szamdra a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt dgyvédi
munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszamolasi viszonyban az Eladoé és
az eljaré tigyvéd nem vesz részt, igy a Vevo érdekében és kockazatara felmerillt, az dltala megfizetett dsszeget
visszakbvetelni nem jogosultak, az elszimoldst a Vevd és a Vevo helyébe belépo Elbvasarlasra jogosult
egymassal kdzvetleniil kteles lebonyolitani. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben,
amennyiben Elévasarlasra jogosuit, 6t megeldzé ranghelyen, érvényesen elfogado jognyilatkozatot tesz, ugy
a jelen szerzodés megkotésével felmeriilt és altala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében és
kockdzatara felmerillt és megfizetett kltséget eljard tgyvédtdl visszakdvetelni nem jogosult.

VII.  Ugyvédi meghatalmazis

1.

A Felek ajelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Vigh Andrds iigyvédet (Vigh és Horvath
Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest, Biré utca 7., KASZ: 36071377), a jelen szerz6dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, a szerzddés V1.3, pontjaban rigzitett okirati letéteményesi feladatok ellatasaval, tovabba a jelen
szerzddés V.3, pontja szerinti kozzététele érdekében az illetékes Jegyz6t keresse fel, és a kozzététel érdekében a
sziikséges intézkedéseket, igy kiilsndsen az adasvételi szerzédés 4 példanyanak benyujlasat a nevében és helyette
megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljars tigyvédet, hogy a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartasi eljardsban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal elbtt torténd képviseletével. Eljaré tgyvéd a megbizast az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017.
évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34, § (2) bekezdése alapjan jelen szerzddés ellenjegyzésével
clfogadja. A megbizas soran a meghatalmazott digyvédei, alkalmazott iigyvédei és iigyvédjeldlijei is eljarhatak.

A Vevd a jelen okirat aldirasaval egyidejilleg aldirta a B400 NAV-adatlapot.
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10.

A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzodés az dltaluk elbadott adatokat, tényeket, és a szerzddés
létrejottéhez szilkséges valamennyi lényeges informaciol, koriilményt tartalmazd Gpyvédi tényvazlatként is
szolgaljon. Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szdmitasi hiba talaihat6,
Szerzédd Felek feltétel nélkdl és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a jelen szerzédést ellenjegyzé lgyvédet.
hogy a jelen szerz6désben az elirast vagy a szadmitasi hibdt a Szerz6dé Felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa,
illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal elstt a képviseletiikben korldtozas
nélkiil eljarjon. Jelen szerzbdés aldirdsaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 iigyvéd a Feleket
a jogligylettel kapcsolatos dsszes lényeges kdrillményrdl tdjékoztatta, beleérive a jelen szerzédés elkészitéséhez
felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati tartaimat is, tovabba a terméfold atruhazdsara vonatkozd, illetve az
ingatlanériékesitésre és ingatlanvételre vonatkozd ado,- és illetékilgyi jogszabalyi eldirasokat is. Szerz6doé Felek
a kioktatdst megértették, tudomadsul vették, annak rogzitését jelen szerzédésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz8dés tartalmabol, kozérdekbd! nyilvanos
adatnak mindsill a személyes adatok koziil az AM-mal szerz6dd fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi
képviseld neve és székhelye, a szerzddés targydt képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése,
helyrajzi szama, terliletnagysaga, tovabba f5ld esetén a miivelési 4ga és aranykorona értéke; az ellenszolgahatés
dsszege, az ellenszolgéltatas teljesitési hatarideje, (temezése.

Elado - meghatalmazason alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekvOképességgel bir6
kormanytisztviseléje utjan — kijelenti, hogy a tdrzskényvi nyilvantariasba bejegyzett magyarorszagi székhellyel
rendetkezd koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozdsaban a Magyar Allam
képviseletében kizarélagosan eljarm jogosult jogi személy.

Jelen szerz&dést szerkeszié iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérd] és megakadalyozasarol sz616 2017, évi LIIL tv. (a tovdbbiakban: Pmt.) alapjin azonositasi, igyfél-
atvilagitasi kdtelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasdban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesz15 ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé
elbirasainak megfelelden koteles a Szerz6d8 Felek adatait tartalmazd személyazonosité igazolvanyrol
fénymasolatot késziteni, az iigylet és a Felek adatairé] nyilvantartist vezeini és irattaraban harmadik személyek
részére hozzd nem férhetd helyen megdrizni. Felek jelen szerzodés alairasdval hozzajarulnak a szilkséges
adatszolgdltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban valtozas 4lina be, gy arrél
a tudomdsszerzest kovetd 5 (6t) napon beliil eljaré tigyvédet tajékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd az 4ltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informacids dnrendelkezési jogrél és informacidszabadsagrol sz016 tdrvény rendelkezései alapjan, kizardlag a
jelen szerzédéshez kapesol6do megbizds és a Pmt.-ben foglait jogi kdtelezetisége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen adasvételi szerz6dést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-énak érteimében jelen
szerzbdés alairdsat megel6zden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezéségének, valamint az
allaluk bemutatott, személyazonosilasra alkalmas okmanyok érvényességének ellenorzése érdekében az Uttv. 32.
§-anak (3) bekezdésében meghatirozott hatosagi nyilvantartasok valamelyikébol elektronikus iton adatigénylésre
koteles. Jelen szerzOdést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus Oton torténé adatigénylés
a jelen szerzédésnek a Felek 4ltal torténd alairdsat megeldzien megtortént.

Felek a jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd tgyvéd a
Vevd, illetve az Elad6 részérdl eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okmanyairéi — a
fent meghatarozott célbdl - fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari T6rvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény,
valamint a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyaddk.

A jelen szerzddés a Szerz6dd Felek alairasanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzddé Felek a jelen szerzédést
nem egyidejileg irjdk ald, igy a jelen szerzédés az azi utolsé alairé fél aldirdsanak napijan jon létre.

Jelen szerzodés modositasara csak irdsban, mindkét fé] altal alairt formdaban kerillhet sor.



il Y

I1. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kettd) példany Eladét, | (egy) példany a Vevot
illeti, és melyb6l egy példany bizionsigi papiron hitelesitett szerzddés. Az Eladé és a hatosagok részére a
sziikséges példanyokat eljard ligyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a szerz6dés eredeti példanyait

azok alairasat megeldzoen — kiillon-killon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy flizte dssze, hogy azok a

szerzddés sérelme néikiil ne legyenek megbonthatok,

Szerz6do Felek a jelen adasvételi szerzddést annak elolvasisa és értelmezése utan, mint Gigyleti akaratukkal

minden vonatkozasban megegyezdt helybenhagyolag alairjak.

Budapesten, 2024. november 13. napjan

"0 Jakab Laszlé
VYevd

A jelen szerzddést készitettem és ellenjegyzem

Budapesten, 2824 NIV ? : napjan

Budapesten, 2024 N0y 2-3 napjan
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