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amely egyrészrol A
Moérocz Marta Teréz (sziiletési csaladi és utoneve: sziiletési helye és ideje:

anyja neve: ; személyi azonositdja: addazonositdja
személyazonositd igazolvany szdma: 9671 Sitke, Hunyadi utca 23. szam alatti lakos,
Grof Béla (sziiletési csalddi és utdneve: , sziiletési helye és ideje: ., anyja
neve: személyi azonositoja: ddazonositdja . személyazonositd
igazolvany szama: ) 1045 Budapest 04., Virdg utca 11. 2. em. 12. a. szdm alatti lakos, mint eladék
— a tovabbiakban; Elad6k
masrészrol
Gaal Kristof (szilletési csaladi és uténeve szilletési helye és ideje: . anyja
neve: személyi azonositoja: ado6azonositoja:
személyazonositd igazolvany szdma: 9671 Sitke, Ady utca 4/A. szam alatti lakos, mint vevo, a

tovabbiakban: Vevd — kézott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel joit 1étre:

1. Az ingatlan-nyilvantartds tanisdga szerint — a Takarnet rendszerbdl 2024. 09. 04. napjén lekért e-
hiteles tulajdoni lap szemle mésolattal igazoltan - a  sitkei 031/12. helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, kiilteriileti, 7 ha 8378 m’teriiletd, 207.70 AK értékii, szént6 (a) és rét (b) miivelési dga
ingatlanban Mérocz Mérta Teréz Ssszesen 1,2372 ha terilletnek és 32,79 AK értéknek megfeleld
3128/19816 tulajdoni hanyaddal, Grof Béla 0,1970 ha terilletnek és 5,22 AK értéknek megfeleld
498/19816 tulajdoni hanyaddal rendelkezik. Az ingatlant az E.ON Eszak-Dunéntull Aramhé6zati Zrt.
(tdrzsszéma: 10741980, cime: 9027 Gy6r, Kandé Kdiméan utca 11-13.) javara bejegyzett vezetékjog
terheli egyébként per-igény és tehermentes. A tulajdoni lapon az ingatlanra vonatkozo6an elintézetlen
széljegy nincs.

2. Vevd, mint tulajdonostérs vételi ajénlatot tett az Eladdk részére az 1. pontban részletesen koriil irt
ingatlan tulajdoni hényadok megvésérlasira, mely ajénlatot az Eladok elfogadtdk, a jelen
szerztdésbe foglalt alabbi tartalommal.

3. AzEladok a Vevinek eladjak, a Vevd pedig, az altala ismert és megtekintett dllapotban, az Eladéktdl
a fentiekben korilirt ingatlan tulajdoni hanyadokat megveszi, s ez 4ltal megszerzi az ingatlan tovabbi
Gsszesen 3626/19816 tulajdoni hdnyad tulajdonjogit, s ez altal dsszesen 8666/19816 tulajdoni
hinyaddal fog rendelkezni az ingatlanban. Az Eladok a Vevd per- és igénymentes, tehermentes
tulajdonszerzéséért szavatolnak. Eladék kijelentik, hogy a hivatkozott tulajdoni lap adatain tdl a
szerzOdéskotés idOpontjdig semmilyen mas adat, tény vagy jog nem keletkezett, az ingatlant nem
adték biztositéknak, nem terhelték meg, s erre a jovében is kotelezettséget vallalnak.

4. A felek az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyadok elére kialkudott vételarat dsszesen
1.387.365 (Egymillis-hdromszaznyolcvanhétezer-hdromszazhatvan6t)Ft sszegben hatarozzak meg,
melybdl 785.845,- Ft a szdnt6 alrészletek és 601.520,- Ft a rét alrészlet vételra. Az igy
meghatérozott vételdr tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg az Eladékat 1.196.835,- Ft Moérocz
Mérta Teréz eladdt, 190.530,- Ft Gr6f Béla eladét.

5. Szerzdd6 felek megéllapodnak, hogy a 4. pontban meghatarozott vételar a jelen szerzddés hatosagi
Jjovéhagyasat kbvetben, a jovihagyé hatarozat ligyvéd Aaltal torténd atvételét kovetd 8 napon beliil,
atutaldssal kerill kifizetésre Morocz Marta Teréz Eladénak az ltal vezetett

szamil bankszadmlajdra, Gréf Béla Eladénak az 1 iltal vezetett

szami bankszAml4jdra. A vételar kifizetése a megadott bankszamldkon torténd
Jovairas napjan mindsiil teljesitettnek. A vételar hidnytalan atvételét az Eladék killon teljes bizonyito
erejii maganokiratba foglalt atvételi elismervénnyel igazoljak.

Moérocz Marta Teréz, Eladd Urog Dem, Liaws Gadl Kristof, Vevd
dr. Markovics Zsuzsanna ugy ».d

Dr. Markovics Zsuysuryi
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6. A szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a mez- és erdgazdasagi foldek forgalmardt sz6l6 2013.
évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében tobb személyt eldvasarlasi jog
illet. Ahhoz, hogy az elévasérlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen egységes szerkezetbe foglalt
addsvételi szerzodést 8 napon belill meg kell killdeni a mezdgazgasagi igazgatasi szerv részére a
kzzétételre alkalmassag vizsgdlata céljabol. A mez6gazdasagi igazgatdsi szerv az okKirat
bedrkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adésvételi szerzbdés jovahagydsanak a
megtagadasarél, vagy végzésben megéllapitja a szerzbdés kozzétételre vald alkalmassigét €s
elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hat6sagot a fold tulajdonjogénak atruhézasara iranyul6 szerzédés benyujtasa
tényének feljegyzése érdekében. Az addsvéieli szerzOdés hirdetményi uton torténd koziésérél a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzoje gondoskodik, annak hivatalb6l torténd
elrendelése esetén, az elekironikus tdjékoztatési rendszer keretében miikédé kormdanyzati honlapon
torténd kozzététellel. A szerzddés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
snkorményzat polgarmesteri hivatala hirdet8tablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzétételiel
megegyezd idbtartamra. Az elévéasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatéridon beliil tehet az
adisvételi szerzodésre elfogadd, vagy az elbvasarlési jogardl lemondé jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridé az adésvételi szerzbdésnek a kormanyzati portdlon torténd kozzéételét
kovetd napon kezdddik. Az elévésérldsra jogosult a jognyilatkozatat a jegyzb részére szemelyesen
adja 4t. A més jogszabaly alapjén eldvasarlasra jogosult is 30 napos jogvesztd hatdridon beldll tehet
elfogadé jognyilatkozatot. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevdt sorrendben megeldzi,
akkor az Eladék vele kotelesek — valtozatian tartalom mellett — a szerzdést megkétni. Az Eladék
kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a Vev6vel azonos rangsorban levé kivéan veliik szerzodést
kotni, akkor az adasvételi szerzOdést a jelen szerzGdés Vevijével fogjak megkotni. Groéf Béla Eladé
megbizza Mérocz Mérta Teréz Eladét a jovahagyas irdnti kérelem aldirésaval, aki a megbizast
elfogadja.

7. A Vevb a jelen szerzbdés aldirasival buntetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerz6déssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv 16. § (1) bekezdéseben
foglalt korlatozé rendelkezést, amely szerint a f5]dmiives a fold tulajdonjogat- a mér tulajdondban €s
a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak a beszdmitdsdval — 300 hektar mértékéig szerezheti
meg. (foldszerzési maximum), tovabbé nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozé rendelkezést sem, miszerint a foldmiives — a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével — a fold birtokat — a mar birtokaban Iévd fold terilletnagysdgénak a beszdmitasaval —
legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

8. A felek nyilatkoznak, hogy az ingatlannak bejelentett f5ldhasznaloja Gaal Jozsef tulajdonostdrs €s
Gadl Krist6f vev, s az adasvétel targyst képezd tuladoni hinyadoknak Gaal Jézsef a nyilvantartott
foldhasznal6ja 2017. 06. O1. napjatél 2027. 12. 03. napjdig terjedd hatarozott id6tartamra tulajdonosi
foldhasznalat hasznalati megallapodas alapjan jogcimen 1500 FYAK ellenérték fejében. Vevd a
Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjén vallalja, hogy a foldhaszndlati jogviszonyt nem
hosszabbitja meg és a megsz(inésétdl szamitva vllalja a 13.§ (1) bekezdésben foglalt a szerzd félnek
azt a jogszabalyban eldirt kotelezettségét, hogy a f51d hasznilatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznilja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

9. Vevd biintetdjogi feleldssége tudataban a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik
arrél is, hogy nincs a fSldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébd! eredd bérmilyen
kordbbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa,
valamint, a 109/1999. ( XIL. 29.) FMV rendelet 68./C § alapjan, hogy nem rendelkezik részarany-

tulajdonnal.
Morocz Mirta Teréz, Elado VLI DELA, DlauY Gadl Kristof, Vevé’;-
dr. Markovics Zsuzsanna ligyvem
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10. Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a szerzést megeldz6 5 éven beliil
vele szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kot s ilyen jogligyletet nem is ktott.

11.,A Vevd arrdl is nyilatkozik a birtokdban 4llo fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a
hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag vele szemben - az adés-vételi
szerzdés kozlését megeldzd 5 éven belill - véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, tovabba
a foldszerzéshez véllalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv vele
szemben - az adas-vételi szerz6dés kozlését megeldzd 5 éven belill - véglegesen mulasztasi birsagot
nem szabott ki.

12. A jelen szerzodés a tulajdonjog truhézason kiviil az ingatlan birtokdnak &truhdzédsdra is kiterjed.
Szerzbd6 felek megallapodnak, hogy a Vevé a fennallo foldhasznalat megsziinésével, legkésébb
2027. 12.04. napjaval veheti birtokba az adésvétel targyat képez6 tulajdoni hanyadokat. Az ingatlan
hasznai és terhei ezen idopontt6l a Vevét illetik, illetve terhelik.

13. A felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgérok, az
elidegenitést, a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzdk, illetve nem
korlatozzak.

14. Eladék nyilatkoznak, hogy az adsvétel targyat képezb ingatlannak a tényleges tulajdonosai, a felek
sajat nevilkben és érdekiikben jarnak el. A Szerz6dé Felek azonositisat a pénzmosés megel6zésérd!
és a terrorizmus finanszirozdsa megel0zésérdl €s megakadalyozasarol szélé 2017. évi LIIL. tv.
eldirasainak megfeleléen az eljaré {igyvéd elvégezie, személyazonossagukrol a személyazonosito
igazolvanyok ellendrzése révén meggy6z6dott, az eldirt adatokat az adasvételi szerzédésben valo
rogzitéssel feltiintette. Szerzddd Feleknek tudomésa van arrél, hogy eljard igyvédnek jogszabélyi
ktelezettsége, hogy a személyi adataikat ellendrizze, kezelje.

15. A jelen adésvételi szerzddéssel dsszefiggésben felmeriilé koltségeket, a foldhivatali igazgatasi
szolgaltatési dijat, az igyvédi munkadijat a tényleges Vevd viseli és fizeti.

16. Eladok a jelen adasvételi szerzddés aldirdséval egyidejileg dr. Markovics Zsuzsanna figyvéd (9600
Sarvér Batthyany u. 3.) {igyvédi letétjébe helyezik 3 eredeti, egymassal egyezd példanyban azon
nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan engedélyiiket, illetdleg hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy a Vevd javara, adasvétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzddés targyat képezd ingatlan
tulajdoni hanyadokra az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezzék, tulajdonjoguk egyidejil torlése mellett.

17. A letéteményes ligyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételdmak az Eladok
részére torténd maradéktalan megfizetését igazolé okiratnak, az tigyvéd részére valo éatadasat,
megkiildését kovetben, haladéktalanul az illetékes korzeti folhivatalba benyjtani.

18. Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy a teljes vételar kifizetésérdl haladéktalanul nyilatkoznak eljard
ilgyvédnek azzal, hogy a néla letétbe helyezett tulajdonjog atruhdzé nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt) a Foldhivatal szaméra megkiildheti.

19. Szerz6dd felek megbizzak és meghatalmazzak dr. Markovics Zsuzsanna ligyvédet (9600 Sarvar,
Batthyany u. 3. 1. 1. Szombathelyi Ugyvédi Kamara:18-018205 KASZ: 36064999) a jelen adasvételi
szerzddéssel kapcsolatos valamennyi igyintézéssel, idecrtve az elévasarlasi joggyakorldsra iranyuld,
valamint a mez6gazdasagi igazgatési szerv, a foldbizottsag €s az ingatlantigyi hatésag elotti eljarast
és teljes kori képviseletet. Ugyvéd a meghatalmazést elfogadja.

20. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy meghatalmazott iigyvéd a szerz6dés aldirasa eldtt a felek részére
mindenre kiterjedd tajékoztatdst adott a tényéllds, az ingatlan jogi helyzetét illetden, valamint a
kapcsolédo jogszabalyi rendelkezésekrdl, az adé-és illeték szabalyokrol, valamint a 2010. évi
CXXVLI. torvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének lehetdségérdl,
igy a jelen szerzodést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

WIUIUCZ IVIana lerez, rlaao cvrepnEladd Gaal Kristof, Vevd

dr. Markovics Zsuzsanna ugyvi.

Dr. Markovies Zsuzsanno
' t_lsyyéd
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21. Eladék tudatiban van, hogy foszabaly szerint személyi jovedelem add fizetési kotelezettségik
keletkezik, de tekintettel az 5 évnél korabbi tulajdonszerzésikre, adofizetési kotelezettséggel
ténylegesen nem kell szimolniuk.

22. Vevé polgari és biintetd jogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy belfoldi természetes személykent, a

Sarvari Jarasi Foldhivatal altal az sz. bejegyz8 hatdrozattal nyilvantartasba vett
foldmiives, Ostermeld Ostermeldi nyilvantartasi szima: az szamu
sstermelBk csaladi gazdasaganak tagja és képviseldje, FELIR azonositdja: MAK iigyfél
azonositoja: NAK tagja, agrarkamarai nyilvantartasi szama

23. A Vevd az addsvétel targyat képezo ingatlanra a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdése ¢.) pontja
alapjan, mint olyan foldmtves aki helyben laké szomszédnak mindsiil elovasarlasi joggal
rendelkezik. Ezen jogosulti csoporton belill a Foldforgalmi tv.18. § (4) bekezdése alapjan mint
legalabb egy éve GstermelSk csaladi gazdasaganak tagja elsdbbséget élvez. Vevd kijelenti, hogy a
sitkei 012/20. hrsz.-1 &s a sitkei 08/11. hrsz.-i ingatlanokban tSbb mint egy éve foldhasznalati joggal
rendelkezik, mely ingatlanok a sitkei 030. hrsz-0, illetve a sitkei 07. hrsz.-0 arkok kizbeékelddésével
szomszédosak a jelen adavétellel érintett 031/12. hrsz.-U ingatlannal.

24. Vevd nyilatkozik, hogy olyan regiszirdcids szimmal rendelkezé maganszemély, aki a vasdrolt
ingatlant foldmiivesként, mezOgazdasagi Ostermeldként a birtokba 1épéstdl legalabb 5 évig
hasznositja, kotelezettséget véllal az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjaban eldirt feltételek teljesitéscre,
ezért kérelemmel fordul a NAV Vas Varmegyi Ad6-és Vaigazgatosag Addigazgatosagi Osztalyhoz,
hogy részére illetékmentességet engedélyezni sziveskedjen.

26 Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzodés hatalyba Iépésének feltétele, hogy
a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv kdzzétételre alkalmasnak taldlja, s a foldbizottsag dllasfoglalasara
alapitottan, a mezgazdasagi igazgatdsi szerv az adasvételi szerz6dést jovahagyja, azt zdradékolja.

26. A felek kijelentik, hogy az Eladok a szerz6déskotésig kizérélag a Vevétdl kaptak vételi ajantatot, s az
ezen alapulé szerz8dés a jogszabdlyokban eloirt nyilatkozatokat és adatokat tartalmazza, ezért a jelen
szerzbdés egységes okiratba foglalt adasvételi szerzddésnek mindsiil.

27. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. a Foldforgalmi tv. valamint Fétv. hatdlyos és
vonatkozo rendelkezései az irAnyadoak.

28. A foldforgalmi tv. 8. § alapjén jelen szerzdés 1 példanyanak irasba foglalésara olyan papir alapi
okmanyon keriil sor, amely a 47/2014. (11.26.} Korm. rendeletben meghatérozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezik.

A felek a jelen 4 oldalbol all6 8 egymdssal sz6 szerint megegyezd példanyban késziilt addsvételi szerzddést,
mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasas utdn, jévahagydlag, sajat keziileg aldirjak.

Kelt: Sarvér, 2024, szeptember 05.

...............

Mérocz Mérta Teréz, Eladé T 6o Béla, Eladé

........................................

Gaél Kristof, Vevo

Az okirat a felek kinyilvénitott akaratinak és a jogszabélyoknak megfelel, valamint az okiratban megjeldlt
felek az okiratot eldttem irtdk ald, ezért a szerzddést, az ligyvédi tevékenységrél szold 2017. évi 'I__.\XXVIII.
torvény alapjan; Ellenjegyzem: i

- o

dr. Markovics Zsuzsanna ugyvéd
Kelt: Sarvar, 2024. szeptember 03. 9600 Sarvér, Batthyany u. 3. 1/1. KASZ:36064999

Dr. Markovics Zsuzsanne

lgyved
kornyezetvédelmi szakjogass
Troda:9600 Sarvir Batthvin



