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amely egyrészrol

Bakos Gergd (sziiletési csaladi és utoneve: ; szlletési helye és ideje:
anyja neve: . személyi azonositdja: ; adéazonositdja:
személyi igazolvdny szdma: , magyar allampolgar) 9641 Rébapaty, Katona Jézsef utca 12.
szam alatti lakos, mint eladé — a tovabbiakban: Eladé
masrészrol
Fliegler Balint (szilletési csaladi és utoneve: , sziiletési helye és ideje:
.. anyja neve: , személyi azonositéja: 1, addazonositd jele:

személyazonositd igazolvany szdma: , magyar allampolgér) 9641 Réabapaty,
Rakoczi utca 47. szam alatti lakos, mint vevé, a tovabbiakban: Vevd egyilttesen: Szerzddé felek— kizott
a mai napon €s helyen az alabbi feltételekkel jott 1étre:

1. Az ingatlan-nyilvantartds tanisaga szerint — a 2025. 04. 23. napjén lekért e- hiteles tulajdoni lap
szemle mésolattal igazoltan —

- a S4rvar zirtkert 4643/1. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 1089 m’ teriletd, 1,89 AK
értékd, kert milvelési 4gh ingatlan elado 1/1 ardnyu kizarélagostulajdonat képezi per-igény -€s
tehermentes dllapotban. Az ingatlan tulajdoni lapja elintézetlen széljegy bejegyzést sem
tartalmaz.

2. Vevd vételi ajanlatot tett az Eladé részére az 1. pontban részletesen korll irt ingatlan
megvasarldsara, mely ajénlatot az Eladd elfogadta, a jelen szerzddésbe foglalt aldbbi tartalommal.

3. Az Eladé a Vevonek eladja, a Vevd pedig, az dltala ismert és megtekintett allapotban, az Eladétdl
a fentiekben korilirt ingatlan egészét megveszi, s ez éltal megszerzi az ingatlan i/1 aranyu
kizdrélagos tulajdonjogat. Az Eladé a Vevd per- és igénymentes, tehermentes tulajdonszerzéséért
szavatol. Eladé kijelenti, hogy a hivatkozott tulajdoni lap adatain ti] a szerzédéskotés idépontjéig
semmilyen més adat, tény vagy jog nem keletkezett, az ingatlant nem adta biztositéknak, nem

terhelte meg, s erre a jovoben is kotelezettséget vallal.

4. A felek az adésvétel targyit képezé Ingatlan elére kialkudott vételdrat 1.900.000 (Egymillio-
kilencszdzezer)Ft dsszegben hatdrozzak meg, mely vételdr a jelen szerzodést jovahagyo hatarozat
eliaré devvéd Altal toriéné atvételét kivetd 8 napon belill, atutaldssal keriil kifizetésre Eladonak az

Altal vezetett , .. . szam(t bankszdmldjara. A vételér
kifizetése a megadott bankszdmldn t6rténd jovairas napjdn mindsill teljesitettnek. Eladé vételar
hidnytalan kifizetését kiilon nyilatkozatban elismeri €s nyugtazza.

5. A szerzédd felek tudomdsul veszik, hogy a mez$- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6
2013. évi CXXIL torvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében t8bb személyt
elévasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az el8vasérldsi jogot gyakorolni lehessen, a jelen egységes
szerkezetbe foglalt addsvételi szerzédést 8 napon belil meg kell kitldeni a mezbgazgasagi
igazgatdsi szerv részére a kozzétételre alkalmassdg vizsgdlata céljabdl. A mezbgazdaségi
igazgatasi szerv az okiral beérkezésétdl szémitott 15 napon belil dontést hoz az adasvételi
szerzodés jovihagydsanak a megtagadasardl, vagy végzésben megillapitja a szerzodeés
kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatéségot a fdld tulajdonjogénak
4truhdzdséra irdnyuld szerzddés benyljtasa tényének bejegyzése érdekében. Az addsvételi
szerzédés hirdetményi Gton torténd koézlésérdl a fold fekvése szerint illetekes telepiilési
Snkorményzat jegyzéje gondoskodik, annak hivatalbol torténd elrendelése esetén, az elekironikus
tajékoztatdsi rendszer keretében mitk6dd korményzati honlapon torténd kozzététellel. A szerzOdés
t4iékoztatd jelleggel a fild fekvése szerint illetékes teJepiilési Snkorményzat polgarmesteri

Bakos Gergd, Eladé “Fliegler Balint, Vevd

dr. Markovics Zsuz.sanna-tlgyvéd



hivatala hirdetdtdblajén is kifuggeszthets az elektronikus k6zzététellel megegyezd iddtartamra. Az
elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatéridén belil tehet az adasvételi szerzédésre
elfogadd, vagy az el8vdsérlasi jogdrél lemondé jognyilatkozatot, A nyilatkozattételi hatarid6 az
addsvételi szerz8désnek a kormdnyzati portdlon t5rténé kdzzétételét kdvetd napon kezdédik. Az
elévasérlasra jogosult a Jognyilatkozatat a jegyzé részére szeméelyesen adja &t. A mas jogszabaly
alapjan el8vésarldsra Jogosult is 30 napos jogvesztd hatdridén belal tehet elfogadd
jognyilatkozatot. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megeldzi, akkor
az Eladé vele kételes — valtozatlan tartalom mellett — a szerz6dést megkdtni. Az Eladé kotelezi
magat arra, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban levd kivan vele szerzdést k&tni,
akkor az ad4svételi szerzédést a jelen szerzddés Vevdjével fogja megkotni,

6. A Vevs a Fsldforgalmi tv 10, § (2) bekezdése alapjan a jelen szerz8dés alairasaval biintetGjogi
feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ad4svétel targydt képezé ingatlant Joldmiivesnek nem
mindsalé’ belfoldi természetes személyként veszi meg és a jelen tulajdonszerzése szerzési korl4tba
nem {itkdzik, mivel a tulajdondban €s a birtokdban_[évé fild mennyisége a megszerezni kivant

foldrésziettel egyiitt sem haladia meg az egy hektsrt.

7. A Vevd a jelen szerzédés alairdsdval biintetGjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen
addsvételi szerzédéssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv 16. § (1)
bekezdésében foglalt korlitozd rendelkezést, amely szerint a foldmiives a f5ld tulajdonjogit- a
mér tulajdondban &s a haszonélvezetében 1évé f5ld terliletnagysagénak a beszémitdsaval — 300
hektdr mértékéig szerezheti meg. (fldszerzési maximum), tovabba nem sérti a Féldforgalmi tv.
16. § (2) bekezdésében foglalt korldtozé rendelkezést sem, miszerint a f3ldmiives — a £))]
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével — a f51d birtokdt — a mar birtokaban 1évé fild
terilletnagysdgénak a beszAmitdsaval — legfeljebb 1200 hektar meértékig szerezheti meg

(birtokmaximum).

8. Szerz6ds felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlannak sajt tulajdon jogcimen az Eladé a bejelentett
foéldhasznaléja, az Ingatlan igy nincs harmadik személy haszndlatdban, Vevs a Féldforgalmi tv.
13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fold hasznalatét masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja és ennek sordn eleget tesz a fdldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a
fUldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13, § (3) bekezdésében
meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

9. Vevé bintetSjogi feleldssége tudatdban a Féldforgalmi tv, 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik
arrél is, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébél eredd barmilyen
kordbbi fSldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennatlé dij-, vagy egyéb
tartozasa,

10. Vevé nyilatkozik, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjén nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

I1. Vevé a Foldforgalmi tv. 14, § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a szerzést megeiézd 5 éven
beltll vele szemben nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeritlésére irdnyulé
jogligyletet kitstt, s ilyen jogiigyletet nem is katst,

12. ,A Vevd arrol is nyilatkozik a birtokdban 4116 fsld jogellenes mis céla hasznositésa, vagy a
hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlanilgyi hatésdg vele szemben - az adés-vételi
szerzbdés kozlését megeldzd 5 éven belt) - véglegesen fBldvédelmi birsigot nem szabott ki,

tovabbé a fSldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mez@gazdasagi igazgatési szerv
vele szemben - az ad4s-vételi szerzddés kzlését megel6zd 5 éven belill - véglegesen mulasztisi

birsdgot nem szabott ki,

Bakos Gergé, Eladé t_Fliegler Balint, Vevé

dr. Markov;i;‘ﬁﬁwggl'%y Zﬁ’llsanna
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13. A jelen szerz6dés a tulajdonjog 4truhazason kiviil az ingatlan birtokénak Atruhazaséra is kiterjed.
Szerz8d6 felek megéllapodnak, hogy a Vevd a szerzbdés jovahagyasdnak tgyvéd 4ltal torténd
dtvétetétdl szdmitott 60. napon veheti birtokba az adésvétel targyat képezd ingatlant. Az ingatlan
hasznai és terhei ezen id6pontt6l a Vevdt illetik, illetve terhelik.

14. A felek kijelentik, hogy teljes cselekv8képességgel rendelkezd magyar 4llampolgérok, az
elidegenitést, a tulajdonszerzést jogszablyi rendelkezések nem akaddlyozzdk, illetve nem

korlatozz4k.

15. Eladé nyilatkozik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlannak a tényleges tulajdonosa, a felek
sajat nevitkben és sajat érdekilkben jérnak el. A felek kijelentik, hogy sem Ok sem kozeli
hozzitartozdik nem mindsillnek kiemelt kozszereplonek. A Szerz8dd Felek azonositdsat a
pénzmosas megeldzésérdl és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérél és megakaddlyozasarél
sz6l6 2017. évi LI tv. elbirasainak megfeleléen, valamint az ugyvédi tevékenységrdl szolo
2017. évi LXXVIIL tv. 32. § alapjin az eljar6 Ugyvéd elvégezte, személyazonossdgukrél a
személyazonositd igazolvinyok ellendrzése révén meggydzbdott, az eldirt adatokat az adasvételi
szerzddésben val6 rogzitéssel feltiintette. Szerz6dd Feleknek tudomdsa van arrdl, hogy eljaré
iigyvédnek jogszabilyi kdtelezettsége, hogy a személyi adataikat ellendrizze, kezelje. Szerz6dd
felek jelen okirat alapjan tudomasul veszik a GDPR szerinti adatkezelést egyidejlleg
hozzajdrulnak az okmédnyazonositjuk és az adéazonositéjuk szerzddSben vald feltintetéséhez,
mivel azok a személy és okményellendrzéshez, illetve a B400 adatlap kitSltéséhez szilkségesek.
GDPR thjékoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzo
iigyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az digyfelekkel vald
kapcsolattartasra szolgélé adatokkal a felek hozzajérulasa alapjan e célbdl rendeikezhet. Az
adatok kizérélag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsol6do eljérasban hasznélhaték fel, és
a jogszabalyban eldirt irattdrazési ideig tdrolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkesztd tgyvédtdl, adatkezeldtSl a ré vonatkozd személyes adatokhoz vald
hozzaférést, informacitkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlitozdsat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az
adathordozhatésaghoz. Joga van a hozzdjérulasa barmely idépontban tdrténd visszavonésahoz,
amely nem érinti a visszavonds el8tt a hozzajérul4s alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiséget.

16. Eladé a jelen adasvételi szerzodés aldirasaval egyidejiileg dr. Markovics Zsuzsanna Ugyvéd (9600
Sarvar Batthyany u. 3.1.1.) tigyvédi letétjébe helyezi 3 eredeti, egymdssal egyezd példényban
azon nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét, illetdleg hozzdjérulasat adja
ahhoz, hogy a Vevd javira, adésvétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzGdés targyat keépezd
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéra az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék, tulajdonjoga egyidejl
trlése mellett.

17. A letéteményes tigyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételarnak az
Eladé részére tdrténd maradéktalan megfizetését igazold teljes bizonyité erejt okiratnak, az

Ugyvéd részére valé 4tadasét, illetve a drmzs@varsat.net elektronikus cimére megkiitdését
ko vetden, haladéktalanul a VVKH Fdldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 4. (Sarvar, Kossuth

tér 2.) részére benydjtani.

18. Elad6 kotelezettséget véllal, hogy a teljes vételdr kifizetésérdl haladéktalanul nyilatkozik eljard
iigyvédnek azzal, hogy a ndla letétbe helyezett tulajdonjog &truhdzé nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt) a Foldhivatal szdméra megkildheti.

19. Szerzddd felek kozos kérelemmel fordulnak az ingatlaniigyi hatosighoz, hogy a vételar igazolt
kifizetését kovetden az Ogyvédi letétbd] kiadasra kerilld bejegyzési engedély benyijtasa esetén a
Sarvér zArtkert 4643/1, hrsz.-0 ingatlanra a tulajdonjogot a Vevd javéra 1/1 ardnyban jegyezze be,
az Eladé tulajdonjogat pedig egyidejileg torolie

Bakos Gergd, Eladé \Etiégler Bilint, Vevd

dr. Markovics Zsuzsanna ugyveu
N Markavies Zxurcanna



20. Szerz6dd felek kozosen megbizzak és meghatalmazzak dr. Markovics Zsuzsanna Ugyvédet (9600
Sarvér, Batthydny u. 3. 1. 1. Szombathelyi Ugyvédi Kamara:18-018205 KASZ: 36064999) a jelen
addsvételi szerzddéssel kapcsolatos valamennyi Ugyintézéssel, ideértve az eldvasarldsi
joggyakorldsra irdnyuld, valamint a mezbgazdasagi igazgatasi szerv, a foldbizottsig és az
ingatlanigyi hatdsig elotti eljardst és teljes kérl képviseletet, Ugyvéd a megbizdst és
meghatalmazast elfogadja.

21. Szerz8d6 felek régzitik, hogy meghatalmazott tigyvéd a szerzédés alairasa elént a felek részére
mindenre kiterjedd tajékoztatast adott a tényallas, az ingatlan jogi helyzetét illetden, valamint a
kapcsolédé jogszabalyi rendelkezésekrdl, az add-és illeték szabdlyokrél, valamint a 2010. évi
CXXVL. térvény 20/P. §-a szerinti adatvéltozds-kezelési szolgaitatds igénybevételének
lehetdségérdl, igy a jelen szerzddést egyben (igyvédi tényvazlatnak is tekintik.

22. A szerzGdéskotési koltségek, az Ugyvedi munkadij és a tulajdonosvéltozasnak az ingatian-
nyilvéntartisba valé bejegyzésének kéltségei, valamint a visszterhes vagyonatruhdzisi illeték a
ténylegesVevét terhelik.

23. Elad6 tudataban van, hogy a jogugyletbdl keletkezd jivedelem utin személyi jovedelem adé
fizetési kitelezettsége keletkezik.

24, Vevd polgéri és biintetd jogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy mem fildmiives belfsldi
természetes személy, ezért a Foldforgalmi tv. 18. § -a értelmében elévasarldsra nem jogosult.

25. Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés hatdlyba lépésének feltétele,
hogy a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv kozzétételre alkalmasnak taldlja, s a foldbizottsag
allasfoglalasara alapitottan, a mezogazdasagi igazgatdsi szerv az ad4svételi szerzOdést jovahagyja,

azt zéradékolja.

26. A felek kijelentik, hogy a szerzédés a jogszabdlyokban el6irt nyilatkozatokat és adatokat
tartalmazza, ezért a jelen szerzédés egységes okiratba foglalt addsvételi szerz8désnek minésiil.

27. A szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. a Foldforgalmi tv. valamint a Fétv. hatélyos
€s vonatkozé rendelkezései az irdnyadoéak.

28. A foldforgalmi tv. 8. § alapjan Jelen szerz6dés | példanyanak irdsba foglaldsara olyan papir alapg
okmdnyon kerl sor, amely a 47/2014, (11.26.) Korm. rendeletben meghatdrozott bizionsagi

kellékekkel rendelkezik.

A felek a jelen 4 oldalbsl allé 7 egymassal sz6 szerint megegyez6 példanyban késziili adasvételi
szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezit, elolvasés utdn, jovahagydlag, sajat kezlileg aldirjak.

Kelt: Sarvar, 2025. 4prilis 24.

" Bakos Uergo, Eladé “Fliegler B.;iiint, Vevd

Az okirat a felek kinyilvanitott akaratdnak és a jogszabdlyoknak megfelel, valamint az okiratban megjelolt
felek az okiratot elSttem frtak ala, ezért a szerzodést, az Ugyvédi tevékenyséegpdl sz6l6 2017, évilL. XX VIIL.
1orvény alapjan; Ellenjegyzem: '

dr. Markovics Zsuzsanna ugyvéd "
Kelt: Sarvar, 2025. 4prilis 24. 9600 Sarvér, Batthyany u. 3. 1/1. KASZ:36064999

"Dr. Markovics 2suzsanng
Ugyved
kornyezctvédelmi szakjogdsz
Troda:9600 Sdrvér, Batthyény L -



