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Ogyszim: 0.18.136/2023

amely létrejött az alulírt helyen és időben:

jyzről: SZABÓ GUSZTÁV
9600 Sárvár, Vöröskavicsos utca 65/A. szám

alatti lakos, magyar állampolgar, aki személyazonosságát a számú személyazonositó igazolvánnyal igazolta, lakcimet igazoló

hatóság igazolvány száma: - mint eladó (a továbbiakban: Eladó)

NAGY CSABA
‘) 9600 Sárvár, 5otonyi út 2. szám alatti lakos, tartózkodási helye: 9662

Tompaládony, Hunyadi utca 93., magyar állampolgár, személyazonositó igazolvány száma: lakcímet igazoló hatósági

igazolvány száma: mint eladó (a továbbiakban: Eladó 11), aki a Sárvári Járásbíróság számú ítéletével

cselekvőképességet teljesen korlátozó gondnokság alá helyezett, igy képviseletében a Vas Megyei Kormányhivatal sarvári Járási Hivatai

Hatósági, Gyámügyi ás Igazságügyi Osztály zámú btrnzatával kirende’t gondnoka

NAGY MÁRIA RFRNAnETÍ

..
9633 Simaság, Szabadság utca 13. szám alatti lakos, aki személyazonosságát a számú

személyazonosító igazolvánnyal igazolta, lakcímet igazoló hatósági igazolvány száma - hivatásos gondnok jár el, (továbbiakban:‚ Képviselő)
NAGY ILDIKÓ.

4 -‚
9600 Sárvár, Malom utca 14. fsz, 4. a. szám alatti lakos, magyar

allampolgár. aki személyazonosságát a számú személyazonosító igazolvánnyal igazolta, lakcímet igazoló hatósági igazolvány

száma: - mint eladó (a továbbiakban: EIad6 111), Eladó 1.-Eladó Ill. továbbiakban együttesen Eladók,

másrészről: PÉcZ FANNI « . —

9672 Gérce, Kossuth utca 42. szam aiarri aKos, magyai

állampolgár, aki személyazonosságát a Számú személyazonositó igazolvánnyal igazolta, lakcímét a Számú lakcímet

igazoló hatósági igazolvánnyal igazolta -mint vevő (a továbbiakban: Vpva (3

PÉGZ MAJA
9672 Gérce, Kossuth utca 42. szám alatti lakos, magyar állampolgár, aki

személyazonosságát a Számú személyazonositó igazolvánnyal igazolta, lakcímét a számú lakcimet igazoló hatósági

igazolvánnyal igazolta - mint vnv/í továbbiakban: Vevő L. Vevő L vevő II. továbbiaKban együttesen Vevők, valamint

Pta ZOLTÁN
9672 Gérce, Kossuth utca 42. szám alatti lakos, magyar állampolgár, aki

személyazonosságát a számú személyazonosító igazolvánnyal igazolta, lakcimét a számú lakcimet igazoló hatósági

igazolvánnyal igazolta - mint haszonélvező (a továbbiakban: 1-laszonélvező) együttesen, mint Felek között az alábbiak szerint:

Szerződés tárgya

1. Eladók a jelen okirat aláírásával eladják a Vas Vármegyei Kormányhivatal Földhivataui Főosztály íöldhivatali Osztály 4. (Sárvár)

ingatlan-nyilvántartásban a SÁRVÁR zártkert 4537. helyrajzi szám alatt felvett „szőlő és gazdasági épület” megnevezésű, 1485

négyzetméter területű, természetben 9600 Sárvár, Vöröskavicsos utca 65/A. szám alatt található, 2,58 AK értékű, 4/8-ad részben SZABÓ

GUSZTÁV Eladó I., 2/8-2/8-ad részben NAGY CSABA Eladó II., valamint NAGY ILDIKÓ Eladó Ill. tulajdonát képező ingatlanát (továbbiakban:

Ingatlan) annak minden természetes ás törvényes tartozékával együtt a kölcsönösen kialkudott 12,000.000,-ft, azaz TIZENKETTŐMILLIÓ

forint vételáron PÉCZ ANNI és PÉCZ MAJA Vevőknek fejenként egyenlő, fele-fele arányban. A vételárából 430.000,-ft a szőlőre jutó

vételár ás 11.570.000,-ft a gazdasági épületre eső vételár. (Vételárból 8.000.000,-ft Eladó I. részére jutó, 2.000.000-2.000.000,-ft Eladó II.

ás Eladó Ill. részére jutó vételár.)

2. Felek kijelentik, hogy a vételárat a jelen szerződés tárgyát képező Ingatlan területének mértékével és forgalmi értékével

kifejezetten arányosnak tartják. Felek a feltűnő értékaránytalanságon alapuló megtámadási jogot jelen szerződés aláírásával kifejezetten

kizárják a Polgári Törvénykönyvrő szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 6:98.5(2) bekezdésével összhangban.

3. Az okiratot szerkesztő ügyvéd tájékoztatja a szerződő Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozóan a 2023. év október hó 12. napján

a 1689465/6/2023 megrendelésszámmal lehivott E-hiteles tulajdoni lap- szemle másolat tanúsága szerint a fenti adatok az ingatlan

nyilvántartási adatokkal megegyeznek. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlan tulajdoni lapján széljegy nem szerepel. Az

lmatlan 18 m2 és 2 m2 terüle’iát terheli vezetékjog az E.On Észak -Dunántúli Áramhálózati Zrt. javára (111/2. és 111/4. számú bejegyzés).

Szabó GószféVElodá Nagy Csaba Hadd II. Nagy üd kc5’Eladó UI.
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4 A Vevők ezenneL adásvétel jogcímén 1/2-1/2ed arányban megvásárolják az 1.1. pontban körülirt Ingatlant az Eladóktól az 1

pontban körülírt véteIárért

2 Haszonélvezeti jog alapítása

1. A Vevők az adásvétellel egyidejűleg 20 év határozott időre haszonélvezet’ jogot alapítanak ingyenesen PÉCZ ZOLT/

Haszonélvező javára.

2. PÉCZ ZOLTÁN Haszonélvező a basznnélvezeti jog ingyenes alapítását ezennel köszorettel elfogadja.

3. Vevők ás Haszonélvező bintetőogi fe,elősségik tudatában i)elentik, hogy egymásnak közeli hozzátartozói. Haszoné:vezŐ

Vevők édesapja.

3 Vetelár

L A jelen szerződés 1.1. pontjában foglalt vételár az Eladókat az 1.1. pont szerint illeti meg A vételár tulajdon hányadoktól elté

megosztásának indoka, hogy SZABÓ GUSZTÁV Eladó I. a gazdaság: épütet természetben általa nasznált részén jelentős értéknöv€

beruházásokat eszközolt.

2. Vevők jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizették az eladók részére a teljes vételárat akként, hogy Eladó I. és Eladó

részére jutó összeg készpénzben, míg Eladó II-re jutó teljes vételár, 2.000.000,-Ft, azaz KETTŐMILLIÓ forint Nagy Csaba

nél vezetett számú gyámhatósági számlájára átutalással került megfizetésre. Eladók (Képviselő) a vételár hiánytal

átvételét jelen szerződés aláírásával kifejezetten elismeri, nyugtázza.

3. Felek kölcsönösen kötelezettséget vállalnak arra, hogy amennyiben a gyámhatóság és/vagy a mezőgazdaság igazgatási szer’

jóváhagyást megtagadja, vagy a mezőgazdasági igazgatási szerv a szerződést nem a Vevőkkel hagyja jóvá) úgy ezen döntés kézhezvéte

követő 8 (nyolc) napon belül elszámolnak egymással, Eladók ez esetben kötelesek a megfizetett vételárat a Vevőknek a döntés által

történő kézhezvételét követő 8 (nyolc) napon belül visszafizetni,

4 Felek nynatko7ata Földforgalrni tv alapján:

- Vevők és Haszonélvező kijelentik, hogy nem mnősülnek földművesnek és nem minősülnek pályakezdő gazdálkodónak.

- Felek tudomásul veszik, hogy a Földforgalmi tv. alapján az 1.1. pontban körülírt Ingatlan tulajdonjogának megszerzése hatös

jóváhagyáshoz kötött. Jelen szerződés hatályba lépésének feltétele jelen szerződés hatósági jóváhagyása.

- Földforgalmi tv. 10. 5(2) bekezdése alapján Vevők kijelentik, hogy az 1.1. pontban körülírt Ingatlan tulajdonjogának megszerzésé

a birtokukban (tulajdonukban, haszonélvezetükben, vagy bármely más érvényes jogcímen használatukban) álló föld területnagyság.

megszerezni kívánt Ingatlanok területnagyságával együtt nem haladja meg az 1 hektárt, igy tulajdonszerzésük nem ütközik a Föidforga

tv. 10.5. (2) bekezdésében és a 15. 5. -ban foglalt földszerzési és birtokmaximu’mba.

- Haszonélvező — mint a Haszonélvezeti jogot alapító Vevők közeli hozzátartozója — kijelenti, hogy a már tulajdonában é

haszonélvezetében lévő föld területnagyságának a beszámításával a részére alapított haszonélvezeti joggal együtt sem éri e

tulajdonában és birtokában lévő területek nagysága a 300 hektárt.

- A Vevő a Földforgalmi törvény 15. 5(3) bekezdése alapján kijelenti, hogy az 1800 hektár területnagyságot sem haladja meg a je

szerződés szerinti földszerzésével.

- Vevők és Haszonélvező kijelentik, hogy nem rendelke2nek részarány-tulajdonnal és termelőszövetkezeti külön-lapon nyilvántart

részarány tulajdonnal (együtt részarány- tulajdon).

- Vevők kijelentik, hogy őket sem a Földforgalmi tv., Sem más jogszabály alapján elővásárlási jog nem illeti meg. Eljáró ügy’
tájékoztatja a Feleket arról, hogy a hegyközségekről szóló 2012. év CCXIX. törvény 20/A. 5 értelmében a borszőlő termőh

kataszterében nyilvántartott föld eladása esetén elővásárlásí jog illeti meg a borszőlő termőhelyi kataszterében nyilvántari

szomszédos földet használó hegyközségi tagot, ha ezen jogának érvényesítését megelőző 24 hónapban - a föld fekvése szerint illeté

hegyközségben vagy azzal szomszédos hegyközségben - folyamatos hegyközségi tagsággal rendelkezett.

- Vevők és Haszonélvezó kijelentik, hogy a Földforgalrni tv. 13.5. (1) bekezdése alapján kötelezettséget vállalnak arra, hogy az Ingat

hasznalatat masnak nem engedik at azt maguk hasznaljak es ennek soran eleget tesznek a foldhasznositási kotelezettseguknek továl

vállalják, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 (öt) évig — a Földforgalmi tv. 13. 5(3) békeidésben meghatáro;

esetek kivételével — más célra nem hasznosítják.

- Eladók kijelentik, hogy az 1.1. pontban körülírt Ingatlan nincsen harmadik személy használatában. Vevők kötelezettséget váPai

arra, hogy amennyiben az Ingatlan harmadik személy használatában lenne, úgy a Földforgalmi tv. 13.5. (4) bekezdés alapján a fenn

földhasználati jogvíszony időtartamát nem hosszabbítják meg, és megszűnését követő időre a Földforgalmi tv. 13.5(1) bekezdésébei

kötelezettségek teljesítését vállalják.

- Vevők ás Haszonélvező a Földforgalmi tv 14. S (2) bekezdése alapján kijelentik, hogy nincs a földhasználatért

ellenszolgáltatásnak teljesítéséből eredő bármilyen korábbi földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló díj-.

egyéb tartozásuk,
- Vevők és Haszonélvező a Földforgalmi tv. 14. 5. (2) bekezdése alapján kijelentik, hogy vekik szemben a szerzést megelóző S

belul nem allapitottak meg hogy a szerzest korlatozasok megkerulesere iranyulo jogugyletet kotottek

zabo Gus*óv Eladó I. Nagy Csaba Eladó II. Nagy Ildikó Éladó )II.
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- Felek büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy az Eladók a Vevőknek nem közeli hozzátartozóL. A Vevők kijelentik, hogy
magyar állampolgárok, az Ingatlan tulajdonjogának általuk való megszerzése a Földforgalmi tv. 10. 5-a alap;án jogi akadályba nem

ütközik.
- Eladók kijelentik, hogy a Földforgalmi törvény 15/A.5.-ában foglalt rendelkezések alapján a jelen tulajdonjog átruházásáról szóló

Szerződés tárgyát képező Ingatlant nem érinti hatályos vagy a szerződéskötés időpontjában még hatályba nem lépett földhasználati

szerződés.

5 Díjak. költségek, illeték
1. A jelen szerződés megkötésével felmerülő díjakat, mint a munkadijat. a tulajdoni lap költségét (3.000,-ft/ingatlan) a Vevők fizeti meg
azzal, hogy amennyiben az elővásárlásra jogosult lép a Vevők helyébe, úgy az a fél köteles viselni ezen ügyvédi munkadíj összegét, akinek
a javára az ingatlan átruházás létrejön. Ezen személy a szerződés hatályosulásától számított 5 munkanapon belül köteles megfLzetni a

Vevők részére a szerződéskötéssel kapcsolatosan felmerült valamennyi koltséget. A tulajdonosváltozásnak az ingatlan-nyilvántartásba való
bejegyzésével (6.600,-Ft/ingatlan) kapcsolatos költségeket és a tulajdon-átruházási illetéket (mely törvényi mentesség/kedvezmény
hiányban az ingatlan forgalmi értékének 4%-a) az koteles viselni, akinek a javára mint vevő javára az átruházás érvényesen és
joghatályosan megtörténik.
2. Eladók tudomásul veszik, hogy a szerzés idejére tekintettei adóLzeté kötelezettségük keletkezhet.
3. Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen ügyre irányadó hatályos adó- és illetékfizetés jogszabályok vonatkozó rendelkezéseit
megismerték, sz elienjegyző ügyvédtől az erre irányuló részletes tájékoztatást megkapták.

6 Szavatosság
1. Vevők és Haszonélvező kijelentik, hogy az 1.1. pontban körülírt Ingatlan tulajdoni lapjának teljes tartalmát megismerték.
2. Vevők és Haszonélvező kijelentik, hogy az 1.1. pontban körülírt Ingatlant megtekintették, annak állapotát ismerik, s az Ingatlant

sIenlegi állapotában a szerződés teljesítéseként elfogadják Eladók a vétel tárgyának hioátlanságáért — a Vevők által is ismert hibák

‚ ‘ kivételével — szavatossággal tartoznak. Vevők nem hivatkozhatnak olyan hibára, meyet a megtekintés során észleltek, vagy azt alapos
gondosság mellett észlelniük kellett volna. Felek tudomással bírnak arról, hogy a p;ncerész nincs szigetelve, az vizesedik és a faiakon
penész is található. Az ingatlan teljes felújításra szorul.
3. Eladók nyilatkoznak arról, hogy az adásvétel tárgyát képező lngatlannak általuk ismert rejtett hibája nincs, amely nyilatkozatukért
szavatolnak.
4. Eladók szavatolják az Ingatlan per-, igény és tehermentességét az E.ON Észak Dunántúli Áramhálázati Zrt. javára bejegyzett
vezetékjogokon túl. Fladók szavatosságot vállalnak továbbá arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem áll fenn (az ingatlan
nyílvántartáson kívül) olyan jogosultsága, amely a Vevőket az Ingatlan birtoklásában, használatában akadályozza. illetve korlátozza,
valamint nem áll fenn olyan jogosultság, melyből a birtokbaadást megelőző időszakból származóan Vevőknek bármely jogcímen fizetési
kötelezettsége keletkeznék.
5. A Felek niegállapodnak abban, hogy a Vevők jogosultak a jelen szerződéstől elállní, amennyiben az 1.1. pontban írt Ingatlanra jelen
okirat aláírását követően harmadik személy javára az ingatlan-nyilvántartásba olyan jogot jegyeznek be, ami a Vevők tulajdonszerzését
korlátozza, illetve akadályozza. Elállás esetén a szerződés a megkötésére visszamenő hatállyal szűnik meg, és a már teljesített vételárat az
EladÓk az elállásról szóló nyilatkozat kézhezvételétől számított g (nyolc) napon belül kötelesek a Vevők részére visszafizetni.

6. Felek rögzítík, hogy az Ingatlanon található gazdasági épület 50 m2-nél kisebb, így az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról
szóló 176/2008. (VI. 30.) Kormány rendelet 1.5. (2) bekezdés a) pontja szerint energetikai tanúsítványt készíttetni nem kell.
7. A Felek tudomásul veszik eljáró ügyvéd tájékoztatását arra vonatkozóan, hogy az összekötő és felhasználói berendezésekről, valamint
a potenciálisan robbanásveszélyes közegben működő víllamos berendezésekről és védelmi rendszerekről szóló 40/2017, (XII. 4.) NEM

_______endelet

1. melléklet 1.13.2. f) fb) pontja alapján az üzemeltető tulajdonosváltozáskor köteles a lakóingatlan villamos berendezésének
íllamos biztonsági felülvizsgálatának elvégzéséről gondoskodni kivéve, ha fázisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges áramerősségű

túláramvédelem van, és 30 mA-néí nem nagyobb érzékenységű áram-védőkapcsolóval védettek a felhasználói berendezések. Felek akként
állapodnak meg, hogy a biztonsági felülvizsgálat elvégeztetését nem kérik, mert a villamoshálózat korszerűsitésre szorul.
8. Vevők tudomásul veszik, hogy mint főidhasználók a használatot annak megkezdésétől számított 30 napon belüi kötelesek az
ingatlanügyi hatósághoz nyilvántartásba vétel céljából bejelenteni, kivéve, ha a földhasználati nyilvántartásba vételi eljárás hivatalból indul
meg. A hatósági jóváhagyáshoz kötött szerződésen alapuló használat esetén az ingatlanügyi hatóság a hozzá érkező, jóváhagyási
záradékkal ellátott szerződés alapján a fölöhasználat nyilvántartásba történő bejegyzése iránti eljárást hivatabóI folytatja le. A saját
tulajdon jogcímen használt föld tulajdonjogának átruházása esetén az ingatlanügyi hatóság a sze’ző fél tulajdonjogának átvezetését
követően az új tulajdonos földhasználati nyilvántartásba történő bejegyzése iránti eljárást hivatalból foiytatja le. A hivatalból történő
bejegyzés elmaradása esetén a Vevők kötelesek a bejelentést megtenni.

7 Birtoka adás
‘

Vevők a szerződés aláírásával egyidejűleg nem lépnek az Ingatlan birtokába. A bttokba lépés napja a mezőgazdasági igazgatási szerv
jóváhagyó határozatának a legelső fél általi kézhezvételének napja. Vevők ez időtői veszik birtokba az adásvétel tárgyát képező Ingatlant.

an naptól viselik a Vevők az Ingatlan terheit és szedik a hasznait. A bírtokátruházással a kárveszély is átszáll a Vevőkre. Az EIadók
lják, hogy a birtokátruházás napján tartozás semmilyen jogcímen nem áll fenn az Ingatlan tekintetében. Vevők tudomásul veszik,

Nagy Csaba Eladó II. :wyy „a:xÖ Eladó IG.
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