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UGYVEDI IRODA—

DR. GAAL ROBERT UGYVED
PTE C. EGY. DOCENS

9700 Szombathely, Géfin Gyula u. 22. Tel.: 94/512-345 Fax: 94/512-346 Mobil: 30/237-6700
e-mail: vagyonjogasz{@gmail.com

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

SEREGELY LASZLO ZOLTAN szil. 1 (sziil. helye és ideje:
, anvia szliletési neve: (anyakényv szerint: IR
személyi szima: adéazonosité jele: , allampolgarsaga: magyar) 9700

Szombathely, Stromfeld A. u. 37. 3/8. szam alatti lakos, mint elad6 - a tovabbiakban: Eladé 1.
valamint
KERSTE MARIA MARTA sziil. ‘sziil. helye és ideje:
. anyja sziiletési neve: , személyi szdma: , addéazonosito jete:
: , allampolgérsdga: magyar) DE-74321 Bietigheim-Bissingen, Wérthstrasse 6.
(Németorszig) szam alatti lakos, mint elad6 - a tovabbiakban: Eladé 2.
(Eladd 1. és Elad6 2. a tovabbiakban egyiitt: Eladék)
masrészrol
KOVACS PETER ANDRAS sziil. : (szill. helye és ideje: ;
.. anvia sziiletési neve: , személyi szama: , adoazonositd jele:
, allampolgérsaga: magyar, személyazonosité igazolvany szédma: , lakcimet
igazolé hatdsadgi igazolvany szdma: Foldmiives nyilvantartasba vételi szédma:
.. Kamarai regisztracids szam; s, Ostermel6i tevékenység azonosito
szama: NEBIH ) 9600 Sarvir, Ujsziget utca 11, szdm alatti lakos, mint vevé - a
tovabbiakban: Vevé kozt

Eladok és VevS - a tovabbiakban egyiitt, mint Felek kézétt alulirt helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1) A SzerzGd§ Felek rogzitik, hogy a Takarnet Elektronikus Foldhivatali Informécis Rendszeren
keresztiil 2025. dprilis 03. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap — szemle mésolat adataibé] rogzitik,
hogy az Eladék egyiittesen 1/1 (Elads 1. % tulajdoni hdnyad, Eladé 2. Y tulajdoni héinyad)
tulajdonat képezi a Sarvar kitlteriilet 0217/117 hrsz-g, 3935 m? teriiletii, 17,17 Ak értékii, szinté
megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlan alosztalyai:
2063 m’ teriiletil, 9,68 Ak értékii, 1. min. osztalyu;

1872 m’ teriiletif, 7,49 Ak érték, 2. min. osztalyx.

A tulajdoni lap III. része az alibbi bejegyzést tartalmazza:

HI. 1. pont bejegyz6 hatdrozata: & ‘_{V
Onallé széveges bejegyzés a 0217 hrsz. megosztasabol keletkezett. . C?Q/Q?g@i% ;
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A Felek a Takarnet Foldhivatali Informdciés Rendszeren keresztiil lekért E-hiteles Joldhagang) @?@%@2’;\
adataibol rogzitik, hogy az ingatlant haszonbérlet nem terheli, ;:f-‘? 5 Og%\?\r{p
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2.) A Felek rogzitik tovabba, hogy a tulajdoni lap tanusiga alapjan az ingatlanbol Eladék tulajdoni
illetésége - per-, teher-, és igénymentes.

Eladok kijelentik tovibba és feleldsséget véllalnak azért is, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlannal kapcsolatosan sem kéztartozasuk, sem egyéb tartozasuk nem 4ll fenn.

Eladok kotelezettséget vallalnak tovabba arra is, hogy a tulajdonukban 1évé, e szerz6dés targyét
keépez$ ingatlant semmilyen formaban és jogcimen nem terhelik meg.

3.) A szerzédé Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerziodés targya a Sdrvar kiilteriilet 0217/117
hrsz-u ingatlan egyiittesen 1/1 tulajdoni hanyada, minden tehert3] mentesen.

4.) Eladok eladjdk, Vevé megvisarolja - megtekintés utdn - a Felek altal kdlcsondsen kialkudott
800.000,- Ft, azaz Nyolcszazezer forint dsszegii vételar ellenében.

A Vevé kijelenti, hogy a targyi Ingatlant 1/1 tulajdoni hényada szerint kivanja megvdsdrolni,

3.) A Felek régzitik, hogy a 800.000,- Ft teljes Osszegli vételdrat Vevd az ingatlannal dsszefiiggd

hatosagi jovdahagydst kivetéen fizeti meg, azt kovetd 10 napon beliil, miutin a hatésdg dltal
megdllapitasra keriil, hogy az ingatlan megvésdridsdra Jogosultsdgot szerez.

Szdmlatulajdonos neve: SEREGELY LASZLO ZOLTAN részére 400.000,- Ft
Szamlatulajdonos szimlaszama:

Szamlatulajdonos neve; KERSTE MARIA MARTA részére 400.000,- Ft
Szdmlatulajdonos szdmlaszdma: ’

Az Eladok a vételdr hianytalan beérkezésének jovairasit kovetd 3 napon beliil kotelesek irasban -
legalabb elektronikus levél forméjaban - a Vevét és az okiratszerkesztd ligyvédet tdjékoztatni.

Abban a nem virt esetben, ha az Eladé elmulasztana a vételar beérkezését hatariddben igazolni, jelen
szerzddes a Vevdt is feljogositja arra, hogy teljesitését hitelt érdemls médon, igy kilondsen atutalasi
bizonylattal igazolni.

6.) Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd jogosult jelen szerzdésts] elallni, amennyiben
a jogiigylet targyat képezd ingatlan vonatkozdsiban a jelen okirat alairasénak napjat kévetSen
harmadik személy javéra az ingatlan-nyilvantartasban olyan jogot jegyeznek be, ami a Vevé fentiek
szerinti tulajdonszerzését korlatozza, illetve akadélyozza, tovabbi amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a jelen szerzédés hatésagi jovahagyésat jogerds hatirozatival megtagadja, vagy nem a
vevovel hagyja jova a jelen szerzGdést.

7.) A Felek megéllapodnak, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a Vételar teljes 6sszegii kiegyenlitéséig
fenntartjak, azaz az Eladék az Ingatlant a Vételar hianytalan megfizetéséig a Pik. 6:216. §-a szerinti
un. tulajdonjog-fenntartsssal adjak el. Az Eladék a tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre irdnyuld jogét - hozzajaruldsa nélkill - nem csorbithatja. Az Eladék a Vevs
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéséhez kiildn tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul
hozza.

Az Ingailan egyiittesen 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozésaban az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevé javara, hatarozatlan idére a 179/2023. (V. 15.) Korm,,

rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevsi jog keriiljoén bejegyzésre a2

ingatlan-nyilvantartasba. g ool
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8.) Szerz8d6 Felek a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd rendelkezéseket az alabbiak szerin&‘ﬁdﬁtfgl;‘

~ (5

T
Az Eladok a tulajdonjog Vevd részére t6rténé Atvezetéséher szitkkséges hozzajarulé nM%g&fbﬁ(
amelyben Eladok minden tovébbi feltétel kikotése nélkil véglegesen és visszavophgtatlaty!
hozzdjérulnak ahhoz, hogy a jelen adasvétel targyat képez Ingatlan tulajdonjoga adasvé 4n°g"e?njz\é’-’a

Vevd javira az ingatlan-nyilvantartisban bejegyzésre keriilion — jelen szerzéd: if?r_afséval
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egyidejiileg Dr. Gaal Robert iigyvédnél tigyvédi targyi letétjébe helyezi, az igyvéd pedig letétbe veszi.
A letétet kezel iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy ezen bejegyzési engedély 4 eredeti példanyat
a letétbe tett eladéi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetésérdl valo tajekoztatast
kovetSen nytjtja be az illetékes foldhivatalba.

Eladék a teljes vételar hisnytalan kifizetésének megtorténtérdl haladéktalanul kételesek a letétkezeld
Dr. Gaal Rébert iigyvédet értesiteni és a teljesitési igazoldst részére irdsban kiadni. Dr. Gaal Robert
ligyvéd jelen szerzddés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a hejegyzési engedély 4 eredeti, egymassal
mindenben megegyez6 példanyat iigyvédi targyi letétbe vette.

Abban a nem vari esetben, ha az Eladé elmulasztand a vételdr beérkezését hatdridSben igazolni, jelen
szerzédés a Vevdt is feljogositja arra, hogy teljesitését hitelt érdemls maodon, igy kilondsen dtutalasi
bizonylattal igazolni.

A jelen adasvétel targy4t képez6 ingatlan tulajdonjoga ezen nyilatkozatok alapjan lesz atvezethett a
Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasban.

9.) A Felek jelen szerzdéssel megkeresik és felkérik a Vas Virmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Sarvari Foldhivatali Osztalyat, hogy jelen szerzédés 1.) pontjaban korilirt
Sarvar kiilteriilet 0217/117 hrsz-u ingatian 1/1 tulajdoni hinyadnak tulajdonjogat Kovacs Péter
Andras Vevd javara a jelen adasvételi szerz6désnek megfeleléen az ingatian teljes vételaranak
hidnytalan és maradéktalan megfizetéséig és a mezégazdasagi igazgatasi szerv dontését kovetd
jovahagyd hatérozatdig sziveskedjen a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését (az Eladdk ingatlan
tulajdonjog-fenntartasaval, és a Vevéi joganak feltiintetésével) a Ptk. 6:216. § szakasza és a 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 45. § szakasza alapjan nyilvantartisba venni.

10.) A Felek kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozéséban - a torvényes el§vasarlasi jogosultakat kivéve
- nincs olyan kiviilallé harmadik személy, akinek az ingatlanra vonatkozdan olyan hasznalati vagy
barmely egyéb jogosultsiga 4llna fenn, amely a Vevl jogszerzését vagy jogainak gyakorlasat
akadalyozné vagy korlatozna.

11.) A Felek teljes cselekv8képességgel rendelkez6, nagykorii, magyar éllampolgarok, szerzddéskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem hatésdgi intézkedés nem zarja ki, nem korldtozza és nem
akadalyozza.

12.) Birtokbaadas id6pontja: a teljes vételar kifizetését kivetd 15 (tizenSt) napon beliil.

Vevd a birtokbaad4s napjatél kezdédden viseli a szerz8dés targyat képezd ingatlan terheit, a
karveszélyt és hiizza annak hasznait a Ptk. vonatkozd szabalyai szerint.

13.) Vevé, mint szerz8 Fél a jelen tulajdonjog Atruh4zasrél szol6 szerzédésben kifejezetten az alabbi
nyilatkozatot teszi:

Vevé jelen szerzédésben vgy nyilatkozik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek Jforgalmadrél szélo
2013. évi CXXII térvény 18. § (1) bek. c) ponija alapjdn eldvdsdridsi jog illeti meg az olyan
foldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil.

Szomszédos fold megfelel a foldforgalmi tv. 26. § 23. pontjanak:

az olyan fold, amely — a telepiilés kozigazgatdsi hatardtol fiiggetieniil — a jogiigylet tdrgydt képezd

folddel kozvetleniil érintkezik, illetve amelyet a jogiigylet tdrgydt képezd foldeal  onallé

helyrajzi szam alatt nyilvdntartott ut, vasut, kerékpadrit, arok,

csatorna, patak foldrészlet vagy foldrészietek kizbeékelddése vdlaszt el.

Vevd a Sarvar kiilteriilet 0217/18 hrsz-0 szomszédos ingatlan tulajdonosa 2024. marcius 14. napjétél.&
&
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Vevd kijelenti, hogy a mez8- és erd8gazdaségi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torveny: &y
7. pontja alapjén a foldmiivesre meghatérozott feltételeknek megfelel, a felek kdzdsen mega 155 ; %\;'\’5{,\
hogy a foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdése értelmében a foldmiivesnek mindsiilé beltﬁl@fﬁfo“\@‘z‘é?oob
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természetes személy és tagallami allampolgar akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogit, ha a
tulajdonaban/birtokaban allé fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg a 300 illetve 1500 hektart

Mint tulajdonjogot szerzé fél jelen szerz6dés alairasival vallalom, hogy a terméfoldek hasznalatat
masnak nem engedem &t, azt magam hasznilom, és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek. Véllalom tovabbé, hogy a foldet a tulajdonszerzési idSpontj4tél 5 &vig més célra
nem hasznositom. Amennyiben a foidek mas hasznalataban vannak véllalom a Foldforgalmi t6rvény

13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettséget.

A mez8- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) &s (2)
bekezdése alapjan az alébbi nyilatkozatot teszem:

- mint tulajdonjogot szerz§ fél a nyilatkozom arrol, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ereds bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megéllapitott s fennalls dij-, vagy egyéb tartozédsom, a térvény (foldhasznalati
dijtartozas);

- mint tulajdonjogot szerz fél a nyilatkozom arrdl, hogy velem szemben a szerzést tegeldzé 5
¢éven belil nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
jogiligyletet kétottem.

A mez8- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXII. térvény 16. § (1) és (2)
bekezdése alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem:
- mint tulajdont szerzd = személy Ugy nyilatkozom, hogy a foldek tulajdonjoganak
megszerzésével - a mér tulajdonomban és a haszonélvezetemben 1évé fold teriiletnagységénak
a beszdmitdsaval sem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum),
- mint tulajdont szerzd személy gy nyilatkozom, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokomban
lévé foldek nagysiga a foldmiivesre a foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdésében
meghatérozott vonatkozé birtokmaximumot nem haladja meg,

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CLIL térvény végrehajtasarol szolé 109/1999. (FVM
rendelet 68/C. §-a alapjan az al4bbi nyilatkozatot teszem:
- mint tulajdont szerzé fél Gigy nyilatkozom, hogy részarény-tulajdonnal nem rendelkezem.

14.)Az adisvételi szerzédést, annak aldfrssit kiveté 8 napon beliil a szerzédés elézetes
megvizsgilasa céljabol a mezégazdasigi igazgatasi szervnek kell megkiildeni (a fold fekvése
szerint illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal foldhivatala, a tovibbiakban: Foldhivatal).
A Féldhivatal a szerzédést annak tartalmi és alaki kellékei alapjan vizsgélja meg (pl. semmisnek
mingsiil-e a szerz8dés, tartalmazza- a szerzédés az el6irt nyilatkozatokat), és 15 napon beliil dént a
szerz$dés jovahagyasanak megtagadasarol, vagy annak kézzétételérsl.

Abban az esetben, ha a Foldhivatal az elzetes vizsgalat sordn nem tagadja meg az adasvételi, vagy
haszonbérleti szerzédést, akkor hivatalbél elrendeli a kézzétételt (azaz kifiiggesztést, azonban a
kozzététel nem mindsiil az szerzédés Jjovahagyasanak), tovabba a ddntésérd] tajékoztatja a feleket,

Jjog jogosultjaival.

15.) Amennyiben a mez0gazdasdgi igazgatisi szerv Jelen adésvételi szerzédést, sem "]ameiq/
elévéasérlasi jogosulttal, sem a Jelen szerz6désben meghatarozott Vevével nem hagyja jé{%

szerz0dés érvényesen nem jon létre, az eredet allapotot helyre kell 4llitani, amelfrg@-ac 5%1&,\
kdtelezettséget vllalnak, ebben fokozott figyelemmel egyiittmiikédnek. <, Q S S aP
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Amennyiben a mezGgazdasigi igazgatasi szerv valamely elvasarlasra jogosulital hagyja jova az
ad4svételi szerz6dést, ugy a jelen szerz6désben megnevezett Vevo szerzédésben foglalt kbtelezettségei
megsziinnek és Eladok a szerzodéses kotelezettségek teljesitését a VevSként belépd szemelytSl
kovetelhetik.

Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv az Eladok és a Vev6 kézott jelen adasvételi szerz8dest
jovahagyija, gy 6nallé hatarozatot hoz az iigyben, és az adasvételi szerzédést zaradékkal latja el.

16.) Jelen jogiigylettel kapcsolatosan a Vevét terheli a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba tortén6
bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése.

17.) A Felek jelen foldhivatali eljaras lefolytatisdra, bejegyzésre alkalmas okirat elkészitésével s
ellenjegyezésével, valamint a szerzédés elézetes megvizsgélasa céljabél a mezégazdasigi igazgatasi
szervnek valé megkiildéssel, hivatalbol elrendelt kozzétételre Dr. Gaal Rébert iigyvédet (DR. GAAL
ROBERT UGYVEDI IRODA, székhelye: 9700 Szombathely, Géfin Gyula utca 22. szam alatt) bizzak
meg.

A szerz6d6 Felek és az eljar6 tigyvéd kolcsdndsen kijelentik, hogy Szerz6dé felek jelen okiratban
rogzitett jognyilatkozatai a Felek erre vonatkozé kifejezett kérésére keriiltek okiratba foglalasra azzal,
hogy a jelen szerzédés egyben iigyvédi tényvazlainak és ligyvédi megbizasi szerz6désnek is mindsiil,
amely megfeleléen tartalmazza a Szerz6d6 Felek ligyleti akaratat. Az okiratszerkeszt6 ligyvéd a felek
megbizasat és meghatalmazasat elfogadja.

18.) A Szerz3d6 Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérsl &s megakadélyozasarél szol6 2017.évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) 36. § (1)
bekezdésében meghatirozott azonositési kotelezettségnek megfeleléen a Felek altal bemutatott
személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazolé hatoségi igazolvanyok alapjan keriiltek felvetelre.
Felek a szerzédés aldiraséval egyidejiileg ugy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében
foglaltak értelmében az adasvételi szerz8dés megkdtésekor a sajat neviikben jérnak el.

19.) Szerzéd6 Felek hozzajrulnak ahhoz, illetve tudomasul veszik, hogy okiratszerkeszt6 iigyved a
Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité Adatszolgéltatasi keretrendszeren (JUB) keresztiil elvégezte a
személy- és okmanyellendrzést. Szerzéd6 felek jelen okirat alapjan tudomdsul veszik a GDPR szerinti
adatkezelést. GDPR tdjékoztatds: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvéd a megbizasb6l eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az
{igyfelekkel valo kapcsolattartasra szolgélé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e célbol
rendelkezhet.

Az adatok kizar6lag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapesol6dé eljarasban hasznélhatok fel, s a
jogszabalyban eldirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van béarmikor
kérelmezni a szerkeszté iigyvédidl, adatkezel6tSl a rd vonatkozé személyes adatokhoz vald
hozzaférést, informécitkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, ¢s
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhat6saghoz.
Joga van a hozzajarulasa barmely id6pontban tdrténd visszavondséhoz, amely nem érinti a visszavonas
elétt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszerliségét.

20.) A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvAntartasi eljaras soran barmilyen
probléma felmeriil Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésével kapcsolatban,
akkor Eladék kotelesek minden olyan jogeselekményt, illetve jognyilatkozatot Vevd felszolitasara
hataridSben megtenni és Vevével teljes mértékben egylittmiikodni, amely ahhoz sziikséges, hogy a
Vevs tulajdonjogénak bejegyzése az ingatlan vonatkozdsdban az ingatlan-nyilvantartdsba
megtdrténjen.

21.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozd szabalyai
megfeleléen irdnyadok. ,$<, v @
Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerzddést annak Attanulményozisa €s értelmezése uténQ_ il

akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyélag irtak
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Kelt: Szombathely, 2025. aprilis 03.
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