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e-mail: vagyonjogasz®gmail.com

TERMŐFÖLD ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

Amely Létrejött egyrészről
SEREGELY LASZLO ZOLTÁN szül.

anyja születési neve:
(szül. heLye és ideje:

(anyakönyv szerint: )‚személyi száma: adóazonosító jele: ‚ állampolgársága: magyar) 9700
Szombathely, Stromfeld A. u. 37. 3/8. szám alatti lakos, mint eladó — a továbbiakban: Eladó I.
valamint
KERSTE MÁRIA MARTA szül. ‘szül. helye és ideje:

anyja születési neve: ‚ személyi száma:
állampolgársága: magyar) DE-7432 1 Bietigheim-Bissingen,

(Németország) szám alatti lakos, mint eladó — a továbbiakban: Eladó 2.
(Eladó 1. és Eladó 2. a továbbiakban együtt: Eladók)
másrészről
KOVACS PETER ANDRAS szül. (szül. helye és ideje:

anyja születési neve: ‚ személyi száma: ‚ adóazonosító jele:
állampolgársága: magyar, személyazonosító igazolvány száma: ‚ Lakcímet

igazoló hatósági igazolvány száma: Földműves „nyilvántartásba vételi száma:
Kamarai regisztrációs szám: ‚ Osterinelői tevékenység azonosító

száma: NEBIH ) 9600 Sárvár, Ujsziget utca 11. szám alatti lakos, mint vevő - a
továbbiakban: Vevő közt

Eladók és Vevő - a továbbiakban együu, mint Felek között alulírt helyen és napon az alábbi
feltételekkel:

1.) A Szerződő Felek rögzítik, hogy a Takarnet Elektronikus Földhiva(ali Információs Rendszeren
keresztül 2025. április 03. napján lekért E-hiteles tulajdoni lap — szemle másolat adataiból rögzítik,
hogy az Eladók együttesen 1/1 (Eladó I. Y tulajdoni hányad, Eladó 2, V2 tulajdoni hányad)
tulajdonát képezi a Sárvár külterület 0217/117 hrsz-ú, 3935 m2 területű, 17,17 Ak értékű, szántó
megnevezésű ingatlan (továbbiakban: Ingatlan).

Az ingatlan alosztályai:
2063 m2 területű, 9,68 Ak értékű, I. min. osztályú;
1872 m2 területű, 7,49 Ak értékű, 2. min. osztályú.

A tulajdoni lapjjjésze az alábbi bejewyzést tartalmazza:
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A Felek a Takarnet Főldhivatali Információs Rendszeren keresztül lekért E-hiteles földhaj4tk45Jh
adatazboi rogzilik hogy oz ingatlant haszonberle; nem terheli ‘
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DR. GAÁL R
ÜGYVÉDI IROD

DR. GAÁL RÓBERT ÜGYVÉD
PTE C. EGY. DOCENS

adóazonosító jele:

Wörthstrasse 6.

III. I. pont bcjegyző határozata:
Onálló szöveges bejegyzés a 0217 hrsz. megosztásából keletkezett.
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2.) A Felek rögzítik továbbá, hogy a tulajdoni lap tanúsága alapján az ingatlanból Eladók tulajdoni
illetősége - per-, teher-, és igénymentes.
Eladók kijelentik továbbá és felelősséget vállalnak azért ig, hogy az adásvetel targyat kepezo
ingatlannal kapcsolatosan sem köztartozásuk, sem egyéb tartozásuk nem áll fenn.
Eladók kötelezettséget vállalnak továbbá arra is, hogy a tulajdonukban lévő, e szerződés tárgyat
képező ingatlant semmilyen formában ésjogcímen nem terhelik meg.

3.) A szerződő Felek rögzítik, hogyjelen adásvételi szerződés tárgya a Sárvár külteriilet 0217/1 17
hrsz-ú ingatlan együttesen ill tulajdoni hányada, minden tehertől mentesen.

4.) Eladók eladják, Vevő megvásárolja - inegtekintés utáti - a Felek által kölcsönösen kialkudott
800.000,- Ft, azaz Nyolcszázezer forint összegű vételár ellenében.

A Vevő kijelenti, hogy a tárgyi ingatlant i/i tulajdoni hányada szerint kívánja megvásárolni.

5.) A Felek rögzítik, hogy a 800.000,- Ft teljes összegü vételárat Vevő ciz ingatlannal összefüggő
hatósági jóváhagyást követően Jizeti meg, űzi követő 10 napon belüL miután a hatóság által
mególlapításra kerül. hogy az ingatlan megvásárlásárajogosultságot szerez.

Számlatulaidonos neve: SEREGÉLY LÁSZLÓ ZOLTÁN részére 400.000,- Ft
Számlatulaidonos számlaszáma:

Számlatulajdonos neve: KERSTE MÁRIA MARTA részére 400.000,- Ft
Számlatulajdonos számlaszázna:

Az Eladók a vételár hiánytalan beérkezésének jóváírását követő 3 napon belül kötelesek írásban -legalább elektronikus levél formájában - a Vevőt és az okiratszerkesztő ügyvédet tájékoztatni.Abban a nem vért esetben, ha az Eladó elmulasztaná a vételár beérkezését határidőben igazolni, Jelenszerződés a Vevőt is feljogosítja arra, hogy teljesítését hitelt érdemlő módon, Így különösen átutalásibizonylattal igazolni.

6.) Szerződő Felek megállapodnak abban. hogy a Vevő jogosult jelen szerződéstől elállni, amennyibena jogügylet tárgyát képező ingatlan vonatkozásában a jelen okirat aláírásának napját követőenharmadik személy javára az ingatlan-nyilvántartásban olyan jogot jegyeznek be, ami a Vevő fentiekszerinti tulajdonszerzését korlátozza, illetve akadályozza, továbbá amennyiben a mezőgazdaságiigazgatási szerv a Jelen szerződés hatósági jóváhagyását jogerős határozatával megtagadja, vagy nem avevővel hagyja jóvá ajelen szerződést.

7.) A Felek megállapodnak, hogy az Eladók a tulajdonjogukat a Vételár teljes összegű kiegyenlítéséigfenntartják, azaz az Eladók az Ingatlant a Vételár hiánytalan rnegflzetéséig a Ptk. 6:216. *-a szerintiún. tulajdonjog-fenntartással adják el. Az Eladók a tulajdonjog-fenntartás időtartama alatt a Vevőtulajdonszerzésre irányuló jogát - hozzájárulása nélkül - nem csorbithatja. Az Eladók a Vevőtulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez külön tulajdonjog bejegyzési engedélyben járulhozzá.
Az Ingatlan együttesen l/l tulajdoni hányada vonatkozásában az Eladók feltétlen és visszavonhatatlanhozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a Vevő javára, határozatlan időre a 179/2023. (V. 15.) Korm.rendelet 45. -a szerinti tulajdonjog-fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog kerüljön bejegyzre alingatlan-nyilvántartásba.

V
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L O8.) Szerződő Felek a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozó rendelkezéseket az alábbiak szerindóztk.
...‚ %.

Az Eladók a tulajdonjog Vevő részére történő átvezetéséhez szükséges hozzájáruló nyíW*afót—?amelyben Eladok minden tovabbi feltetel kikotese nelkul veglegesen es visszvnbatglanuIhozzájárulnak ahhoz, hogy ajelen adásvétel tárgyát képező Ingatlan tulajdonjoga adásW ngv?$ménaVevő javára az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre kerüljön — jelen szerződ hásával

SeregéÍ László Zoltán Kerste Mária Márta Dr. GaáI Róberteladó
Kovács Péter András
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egyidejűleg Dr. Gaál Róbert ügyvédnél ügyvédi tárgyi le[étjébe helyezi, az ügyvéd pedig letétbe veszi.

A letétet kezelő ügyvéd kötelezettséget vállal arra, hogy ezen bejegyzési engedély 4 eredeti példányát

a letétbe tett eladói tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételár kifizetéséről való tájékoztatást

követően nyújtja be az illetékes fZ5ldhivatalba.
Eladók a teljes vételár hiánytalan kifizetésének megtörténtéről haladéktalanul kötelesek a letétkezelő

Dr. Uaál Róbert ügyvédet értesíteni és a teljesítési igazolást részére írásban kiadni. Dr. Gaál Róbert

ügyvéd jelen szerződés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedély 4 eredeti, egymással

mindenben megegyező példányát ügyvédi tárgyi letétbe vette.
Abban a nem várt esetben, ha az Eladó elmulasztaná a vételár beérkezését határidó’hen igazolni, Jelen

szerződés a Vevőt isfeljogositja arra, hogy teljesítését hitelt érde,nlő „ódon, így különösen átutalási

bizonylaual igazolni.
A jelen adásvétel tárgyát képező ingatlan tulajdonjoga ezen nyilatkozatok alapján lesz átvezethető a

Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásban.

9.) A Felek jelen szerződéssel megkeresik és felkérik a Vas Vármegyei Kormányhivatal

Földhivatali Főosztály Sán’ári Földhivatali Osztályát, hogy jelen szerződés 1.) pontjában körülírt

Sárvár külterület 0217/117 hrsz-ú ingatlan 1/1 tulajdoni hányadának tulajdonjogát Kovács Péter

András Vevő javára a jelen adásvételi szerződésnek megfelelően az ingatlan teljes vételárának

hiánytalan és maradéktalan megfizetéséig és a mezőgazdasági igazgatási szerv döntését követő

jóváhagyó határozatáig szíveskedjen a Vevő tulajdonjogának bejegyzését (az Eladók ingatlan

tulajdonjog-fenntartásával, és a Vevői jogának feltüntetésével) a Ptk. 6:216. szakasza és a 179/2023.

(V. 15.) Korm. rendelet 45. szakasza alapján nyilvántartásba vemii.

10.) A Felek kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozásában - a törvényes elővásárlási jogosultakat kivéve

- nincs olyan kívülálló harmadik személy, akinek az ingatlanra vonatkozóan olyan használati vagy

bármely egyéb jogosultsága állna fenn, amely a Vevő jogszerzését vagy jogainak gyakorlását

akadályozná vagy korlátozná.

11.) A Felek teljes cselekvőképességgel rendelkező, nagykorú, magyar állampolgárok, szerződéskötési

képességüket sem jogszabály, sem hatósági intézkedés nem zárja ki, nem korlátozza és nem

akadályozza.

12.) Birtokbaadás időpontja: a teljes vételár kifizetését követő 15 (tizenöt) napon belül.

Vevő a birtokbaadás napjától kezdődően viseli a szerződés tárgyát képező ingatlan terheit, a

kárveszélyt és húzza annak hasznait a Ftk. vonatkozó szabályai szerint.

13.) Vevő, mint szerző Fél a jelen tulajdonjog áruházásról szóló szerződésben kifejezetten az alábbi

nyilatkozatot teszi:

Vevő Jelen szerződésben úgy nyilatkozik, hogy a mező- és erdó’gazdasági földek forgalmáról szóló

2013. évi CXXII. törvény 18. (1) bek. c) pontja alapján elővásárlási Jog illeti meg az olyan

földművest, aki helybe;; lakó szomszédnak minősüL

Szomszédosföld megfelel aföldforgalmi ív. 26. ‘ 23. pontjának:
tíz olyan föld, amely — a település közigazgatási határától függetlenül — a Jogügylet tárgyát képező

földdel közvetlenül érintkezik, illetw amelyet a Jogügylet tárgyát képező’ földtől önálló

helyrajzi szán; alatt nyilvántartott Út, vasút, kerékpárút, árok,

csatorna, patakföldrészlet vagyföldrészletek közbeéke/ődése választ cl.
Vevő a Sárvár külterület 0217/18 hrsz-ú szomszédos ingatlan tulajdonosa 2024. március 14. napjától

Vevő kijelenti, hogy a mező-és erdőgazdasági Ibldek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénf7. 41
7. pontja alapján a fóldművesre meghatározott feltételeknek megfelel, a felek közösen megáll6c%”

hogy a rólaforgalmi törvény 16. (1)bekezdése értelmében a rnldnűvesnek minősülő belfól,’

-r
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természetes személy és tagállami állampolgár akkor szerezheti meg a fóId tulajdonjogát, ha atulajdonában/birtokában álló föld területnagysága a megszerezni kívánt föld területnagyságával együttnem haladja meg a 300 Illetve 1500 hektárt

Mint tulajdonjogot szerző fél jelen szerződés aláírásával vállalom, hogy a termőföldek használatátmásnak nem engedem át, azt magam használom, és ennek során eleget teszek a főldhasznositásikötelezettségemnek. Vállalom továbbá, hogy a földet a tulajdonszerzési időpontjától 5 évig más célranem hasznosítom. Amennyiben a földek más használatában vannak vállalom a Földforgalmi törvény13. * (4) bekezdésében foglalt kötelezettséget.

A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 14. (1) és (2)bekezdése alapján az alábbi nyilatkozatot teszem:

- mint tulajdonjogot szerző fél a nyilatkozom arról, hogy nincs a fötdhasználatért járó
ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő bármilyen korábbi földhasználattal kapcsolatos
jogerősen megállapított és fennálló díj-, vagy egyéb tartozásom, a törvény (földhasználati
dfj tartozás);

- mint tulajdonjogot szerző fél a nyilatkozom arról, hogy velem szemben a szerzést megelőző 5
éven belül nem állapították meg, hogy a szerzési korlátozások megkerülésére irányuló
jogügyletet kötöttem.

A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 16. 5 (1) és (2)bekezdése alapján az alábbi nyilatkozatot teszem:
- k mint tulajdontszerző Yr személy Úgy nyilatkozom, hogy a földek tulajdonjogánakmegszerzésével - a már tulajdonomban és a haszonélvezetemben lévő föld területnagyságánaka beszámításával sem haladja meg a 300 hektárt (földszerzési maximum),
- mint tulajdont szerző személy úgy nyilatkozom, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokombanlévő földek nagysága a földművesre a földforgalmi törvény 16. * (2) bekezdésébenmeghatározott vonatkozó birtokmaximumot nem haladja meg,

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CLI. törvény végrehajtásáról szóló 109/1999. (FVMrendelet 68/C. 5-a alapján az alábbi nyilatkozatot teszem:
- mint tulajdont szerző fél Úgy nyilatkozom, hogy részarány-tulajdonnal nem rendelkezem.

14.)Az adásvételi szerződést, annak aláírását követő 8 napon Belül a szerződés előzetesmegvizsgálása céljából a mezőgazdasági igazgatási szervnek kell megküldeni (a föld fekvéseszerint illetékes fővárosi és megyei kormányhivatal Giidhivatala, a továbbiakban: Földhivatal).A Földhivatal a szerződést annak tartalmi és alaki kellékei alapján vizsgálja meg (p1. semmisnekminősül-e a szerződés, tartalmazza-e a szerződés az előírt nyilatkozatokat), és 15 napon belül dönt aszerződés jóváhagyásának megtagadásáról, vagy annak közzétételéről.Abban az esetben, ha a Földhivatal az előzetes vizsgálat során nem tagadja meg az adásvételi, vagyhaszonbérleti szerződést, akkor hivatalból elrendeli a közzétételt (azaz kifüggesztést, azonban aközzététel nem minősül az szerződés jóváhagyásának), továbbá a döntéséről tájékoztatja a feleket,valamint a szerződést megküldi a föld fekvése szerinti települési önkormányzat jegyzőjének, akihirdetményi úton közli az adásvételi szerződést a törvényen vagy megállapodáson alapuló elővásárlásijog jogosultjaival.

t5.)Amennyiben a mezőgazdasági igazgatási szerv jelen adásvételi szerződést, sem .Q1amelyelővásárlási jogosulttal, sem a jelen szerződésben meghatározott Vevővel nem hagyjaszerződés érvényesen nem jön létre, az eredeti állapotot helyre kell állítani, amel9rjTelekkötelezettséget vállalnak, ebben fokozott figyelemmel együttműködnek.
Q
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Amennyiben a mezőgazdasági igazgatási szerv valamely elővásárlásra jogosulttal hagyja jóvá az

adásvételi szerződést, úgy ajeleri szerződésben megnevezett Vevő szerződésben foglalt kötelezettségei

megszűnnek és Eladók a szerződéses kötelezettségek teljesítését a Vevőként belépő személytől

követelhetik.
Amennyiben a mezőgazdasági igazgatási szerv az Eladók és a Vevő között Jelen adásvételi szerződést

jóváhagyja, Úgy önálló határozatot hoz az ügyben, és az adásvételi szerződést záradékkal látja el.

16.) Jelen jogügylettel kapcsolatosan a \1evőt terheli a tuljdonjoga ingatlan-nyilvántartásba történő

bejegyzésével kapcsolatos fóldhivatali igazgatási szolgáltatási díj megfizetése.

17.) A Felek jelen földhivatali eljárás lefolytatására, bejegyzésre alkalmas okirat elkészítésével és

ellenjegyezésével, valamint a szerződés előzetes megvizsgálása céljából a mezőgazdasági igazgatási

szervnek való megküldéssel, hivatalból elrendelt közzétételre Dr. Gaál Róbert ügyvédet (DR. GÁAL

ROBERT UGYVEDI IRODA, székhelye: 9700 Szombathely, Géfin Gyula utca 22. szám alatt) bízzák

meg.
A szerződő Felek és az eljáró ügyvéd kölcsönösen kijelentik, hogy Szerződő felek jelen okiratban

rögzített jognyilatkozatai a Felek erre vonatkozó kifejezett kérésére kerültek okiratba foglalásra azzal,

hogy a Jelen szerződés egyben ügyvédi tényvázlalnak és ügyvédi megbízási szerződésnek is minősül,

amely megfelelően tartalmazza a Szerződő Felek ügyleti akaratát. Az okiratszerkesztő ügyvéd a felek

megbízását és meghatalmazását elfogadja.

18.) A Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy adataik a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása

megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017,évi LIII. tv. (a továbbiakban: Pmt.) 36. (1)

bekezdésében meghatározott azonosítási kötelezettségnek megfelelően a Felek által bemutatott
személyazonosító igazolványok és lakcímet igazoló hatósági igazolványok alapján kerültek felvételre.

Felek a szerződés aláírásával egyidejűleg úgy nyilatkoznak, hogy a Prnt. 8. (1) hekezdésében
foglaltak értelmében az adásvételi szerződés megkötésekor a saját nevükben járnak el.

19.) Szerződő Felek hozzájárulnak ahhoz, Illetve tudomásul veszik, hogy okiratszerkesztő ügyvéd a
Jogügyletek Biztonságát Erősítő Adatszolgáltatási keretrendszeren (JUB) keresztül elvégezte a
személy- és okmányellenőrzést. Szerződő felek jelen okirat alapján tudomásul veszik a GDPR szerinti
adatkezelést. GDPR tájékoztatás: a jelen okiratban rögzített személyes adatokat a szerkesztő és
ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő jogi kötelezettség teljesítése végett kezeli, illetve az
ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló adatokkal a felek hozzájárulása alapján e célból
rendelkezhet.
Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a
jogszabályban előírt irattárazási ideig tárolhatók. Az érintett személynek joga van bármikor
kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való
hozzáférést, infonnációkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatósághoz.
Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás
előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

20.) A Felek megállapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvántartási eljárás során bármilyen
probléma felmerül Vevő tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésével kapcsolatban,
akkor Eladók kötelesek minden olyan jogcselekményt, illetve jonyilatkozatot Vevő felszólítására
határidőben megtenni és Vevővel teljes mértékben együttműködni, amely ahhoz szükséges, hogy a
Vevő tulajdonjogának bejegyzése az Ingatlan vonatkozásában az ingatlan-nyilvántartásba
megtörténjen.

21.) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. adásvételre vonatkozó szabályai rQ’
megfelelően irányadók. y

Szerződő Felek a jelen adásvételi szerződést annak áttanulmányozása és értelmezése utánLmt.
akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták .‚
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Kdf: Szornbathey, 2025. április 03.

László
eladó

Kerste Mária Márta
eladó

Kovács Péter András
vevő

Jelen okiratot szerkesztettem és Szombathelyen, 2025. év április hó 03. napján eIIenegyzem:

Dr. Gaál Róbert
ügyvéd

KASZ:36072357
DR. GAÁLL RÓBERT Q

ÜGYVÉDI IRODA
9700 Szombathely, Géfin Gyula utca 22. ‚


