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mely létrej6tt egyrészrol PUP_ANDRAS (sziiletéskori neve: sziiletésy Helye:
izliletési ideje. személyi azonosito jele: ; apyja neve:
; adéazonosito jele: . tartézkodasi helye: 9024-Gy6r, Répce u. 49.
foldszint 2. ajt6) 9600 Sarvar, Baross Gabor u. 14. szam alatti és PUP MARTON
(sziiletéskori neve: sziiletési helye: sziiletési ideje:
személyi azonositd jele: anyja neve: adoazonosité jele:
' 1135 Budapest, Tahi u. 53-57. 4. emelet 1. ajto alatti lakos allagtulajdonosok,
valamint PUP VILMOSNE (sziiletéskori neve: sziiletési helye:
sziiletési ideje: ; személyl azonositd jele: anyja neve:
addazonosito jele: 9600 Sarvar, Alkotmany u. 16. 2. emelet 8.
ajto alatti lakos holtig tarté haszonélvezeti jog jogosult, mint eladék,

masrészrl KIRALY GERGO (sziiletéskori neve: sziiletési helye:
; szitletési ideje: ; személyi azonosité jele:

anyja neve: adéazonositd jele: 9600 Sarvér, Tulipan u. 15. szam

alatti lakos, mint vevé kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1.)Az ingatlan-nyilvantartds tanisdga szerint a sdrvari 4498/1. hrsz-o »3z0l0, kert és
gazdasagi épiilet 9600 Sarvar, Véroskavicsos u. 27. szam alatt a Zartkertben” elnevezési,
1414 m? teriiletii, 2,92 AK értéki ingatlan egymas kozt egyenl6 — az egészhez viszonyitott
— 1/2 — 1/2 részben képezi Pup Andras és Pup Marton eladok tulajdonat akként, hogy
annak egészét a Pup Vilmosné eladé javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog,
valamint az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zxt. (torzssz&m: 10741980) 9027 Gyér,
Kand6 Kélmén u. 11-13. szam alatti jogosult javara 31 m? teriiletre bejegyzett vezetékjog
terheli, mig annak vonatkozasaban elintézetlen kérelem (széljegy) a nyilvéantartasban nem
szerepel. Az ingatlant illeti a Sarvar zartkert 4475/22. hrsz-a ingatlant terhel$ atjarasi és
Uthasznalati, tovabba vizelvezetési szolgalmi jog.

Eladok biintetdjogi feleldsséglik tudataban kijelentik és szavatolnak azért, hogy a fent
megjeldlt adatok megfelelnek a valésagnak, az ingatlan jogi helyzetét az ingatlan-
nyilvantarts a mai napon hien tiikrézi, tovabbd, hogy az ingatlanon talalhaté épiilet az
ingatlan-nyilvantartas szerinti térképallapotnak megfelel, engedély nélkiil épitett és a
térképen fel nem tiintetett felépitmény, bvitmény az ingatlanon nem talalhato.

Eladék kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan a bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti
jogot, tovabba vezetékjogot meghaladéan per-, igény- és tehermentes allapotd, azzal
bérmely harmadik személy hozzajarulasa nélkiil jogosultak rendelkezni, azt adé vagy adok
modjara behajthatd, a koéziizemi szolgaltatokkal, ilietve barmely egyéb harmadik
személlyel szemben fennéllé tartozas nem terheli, az nem képezi végrehajtas, vagy zar ala
vétel targyat, azon harmadik személynek bérleti, hasznélati, haszonélvezeti, szerzédésen
alapul6 el8vasarlési, visszavasérlasi, vételi joga nem all fenn, az harmadik személy
bejelentett vagy tényleges lakohelyeként, avagy székhelyeként, telephelyeként,
ficktelepeként nem szolgal, tovabba ahhoz nem kapcsolodik harmadik személynek olyan —
ingatlan-nyilvantartéson kiviili — joga vagy igénye, amely a vevs a bejegyzett vezetékjogot
meghaladéan tehermentes tulajdonszerzését és korlatozdsmentes birtokba 1épését
akadalyoznd vagy korlatozna és a jelen adasvételi szerzédés nem célozza harmadik
személy eladok barmelyikével szembeni igénye kielégitési alapjanak elvondsat. Eladok
kijelentik és szavatoljak, hogy tulajdonjoguk bejegyzésére érvényes j))gﬁgyletek és
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torvényes eljarasok keretei kozott keriilt sor, igy nem tudnak semmilyen olyan
kortlményrsl, amely az A4ltaluk kotstt eldzményi jogiigylet(ek) megtamadasat
eredményezhetns, és/vagy amely a lefolytatott eljarasokkal szemben barmely személy
részerél jogorvoslatra adhatna alapot. Eladék szavatolnak tovabbd azért, hogy a jelen
szerz0dés benyujtasaval kapcsolatos foldhivatali eljards meginduldsaig a magatartasuk
kbvetkeztében az adasvétel targyat képezé ingatlan vonatkozasban az ingatlan tulajdoni
lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatarozat nem jelenik meg, amely az ingatlan
értekét csokkentend, illetve vevd a bejegyzett vezetékjogot meghaladéan teher- &s
korlatozasmentes tulajdonszerzését, tovabba birtokba lépését akadalyozna. Eladok
szavatossagot véllalnak azért, hogy a tulajdon atruhdzésaig, illetve a birtokbaadésig az
ingatlant semmilyen médon nem terhelik meg, illetve azt jelenlegi (vevs altali
megtekintett) allapotaban fenntartjak, tovabba azert, hogy megfizetik mindazon kéziizemi
¢s egyéb dijat, téritést, kiadast, illetéket, adot stb., és barmely egyéb — jogszabaly vagy
szerzbdés alapjan fizetends - koltséget, mely a jelen szerzédés targyat képezo ingatlan
tulajdonlasa, birtokldsa, hasznalata utin keriilt résziikre felszdmitasra, egyuttal azokat az

esetleges tovabbi koltségeket, melyek a vevé birtokba Iépésének a napjaig valnak
esedékessé.

Eladok kijelentik és szavatoljak tovabba, hogy az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatra
alkalmas, annak 4llagarél, miiszaki allapotarol és lényeges tulajdonsagairdl, a vevét
teljeskorlien tajékoztattak, nem hallgattak el semmilyen olyan kériilményt, amely a vevét
az ingatlan megvasarlasiban vagy a veteldr kialakitdsiaban befolyasolhatta. Eladoknak
nincs tudomdsa az ingatlan rejtett vagy olyan hib4jarél, amely az ingatlannak és gépészeti
berendezéseinek rendeltetésszerti hasznalatat akaddlyoznd vagy korlitozna. Eladok
kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan dram- és vizszolgaltatassal rendelkezik azzal,
hogy a kéziizemi méré6rak hitelesitettek, és a hitelesités érvényességének idStartama a
teljes vételar kifizetéséig nem jar le.

2.) Eladok ezennel szavatossagi felelosséget vallalva az 1.) pontban részletesen keriilirt
ingatlan a bejegyzett vezetékjogot meghaladd per-, igény-, és tehermentességéért —
ugyanis Pup Vilmosné eladé az &t megilleté holtig tarté haszonélvezeti jogrdl a vételarban
foglait ellenérték megfizetésnek feltételével gyermekei: Pup Andrds €s Pup Marton eladék
javéra ingyenesen lemond - eladjak azt a vevdnek a kdlcsonésen kialkudott 16.900.000,-,
azaz Tizenhatmillié-kilencszizezer Ft vételdrért, amely vételar és egyben valamennyi
vételarrész allagtulajdonos eladékat egymas kozt egyenlé arinyban illeti meg, és
amelynek megfizetése az aldbbiak szerint térténik meg:

a.) Vevé a mai napot kévetd 1 (egy) munkanapon belill 6.900.000,-, azaz Hatmilli6-
kilencszazezer Ft vételarrészt vailal megfizetni az eladok részére az alabb megadott
bankszamlaikra t6rténé atutalasok Utjan az ott irt felosztasban ,, Sdrvdr 4498/1. hrsz.
Vételdrrész” kozleménnyel azzal, hogy szerz6dé felek megallapodas alapjan ezen
vételarrészb6l 3.400.000,-, azaz Harommillié-négyszazezer Ft foglalonak mindsiil.
(Szerz6do felek mindegyike tudomasul vette és megértette a foglalé jogi természetére
vonatkoz6 részletes tajékoztatast, mely szerint, ha a felek a szerzédést teljesitik, vevd
vételartartozdsa a foglalo Osszegével csokken. Amennyiben a jelen szerzédés
meghitsuldséért eladék feleldsek, a foglalé kétszeresének megfeleld Osszeg a vevd
részére visszajér, mig amennyiben a jelen szerzédés meghiusuldsdért vevd a felels,
gy vevo a foglalét elveszti és a foglalé visszatéritésére az eladék nem kotelesek., A
foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése azonban feleket a szerzdésszegés
kvetkezményei al6l nem mentesiti.)



Pup Andris elado: 3.450.000,- Ft
Pup Mirton eladé: 3.450.000,- Ft

b.) Az ezt kiveten fennmaradé 10.000.000,-, azaz Tizmilli¢ Ft Gsszegl, még hatralékos
vételarrész az a.) alpontban megadott eladéi bankszamlakra keriil a vevé 4ltal az eladok
részére megfizetésre ,, Sdrvdr 4498/1. hrsz vételdrrész” kozleménnyel a jelen
szerzGdésnek a kifliggesztési eljaras befejezését kovetd mezdgazdasagi igazgatasi szerv
altal torténé jovahagyasat és ennek megfelelé zaradékkal ellatott példanyinak vevo
altal torténd kézhezvételét kivets 15 napon beliil. Ezen vételarrész Pup Mérton és Pup
Andras eladdkat illeti meg egymas kizt egyenlo aranyban.

Eladok az a.) alpontban megadott bankszamlikra torténd teljesitéseket sajat keziikhoz
torténé teljesitésnek ismerik el, és az egyes vételarrészek akkor tekintheték teljesitettnek,
amikor azok az a.) alpontban megadott bankszamlékon jévairasra keriiltek.

Szerz6d6 felek a jelen okirat alairdsdval akként nyilatkoznak, hogy a vételarat
kélesdndsen értékaranyosnak tekintik és erre vald tekintettel a Polgari Toérvénykonyvrol
sz610 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak
mind az elad6ok, mind a vevé feltiing értékaranytalansdgon alapulé esetleges megtamadasi
Jogat.

Szerz8do felek megallapodésa alapjan, amennyiben a vevé a sajat érdekkorében felmeriild
okbél a vételar megfizetése vonatkozasaban késedelembe esne, ligy a fizetési késedelem
idejére a napi 20.000,- Ft késedelmi kamatot koteles az eladdk részére megfizetni.

Eladok kikotik, hogy a jelen szerzédés megkdtésével jaré koltségeket, valamint a
Jogiigylet alapjan kiszabasra keriilé vagyonatruhazasi illetéket és foldhivatali szolgaltatasi
dijat a vevé tartozik viselni és fizetni.

3.) Vevé a jelen okirat 1.) pontjaban részletesen kortilirt ingatlant a 2.) pontban irt vételarért
€s az 1.) pontban irt kikotések mellett, a bejegyzett vezet€kjoggal terhelten, azt
meghaladdan per-, teher- és igénymentes, tovabba megtekintett allapotban, annak
tartozéknak és alkotérésznek minésiils berendezési és felszerelési targyaival egyiitt, a
hatdrvonalak ismeretében ezennel megveszi. Vevd biintetdjogi felelossége tudataban
kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem esik jogszabalyi korlatozis hatalya al4, hiszen a
birtokdban 4li¢ fs1d teriletnagysdga a jelen jogiigylettel megszerezni kivant fsld
terliletnagysagdval egyiitt sem haladja meg az 1 hektart (2013. évi CXXIL torvény 10. §
(2) bekezdés) és részardny-tulajdonnal sem rendelkezik. Vevé kotelezettséget vallal arra,
hogy a f51d hasznalatat masnak nem engedik 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget
tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatél szamitott 6t évig — a 2013. évi CXXIIL térvény 13. § (3) bekezdésében
meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevd biintet6jogi
feleléssége tudataban kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak
teljesitésébsl  eredd barmilyen kordbbi fSldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen
megallapitott és fennéllé dij- és egy¢b tartozdsa és a szerzést megeldz6 6t éven beliil vele
szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotstt (2013. évi CXXIL torvény 14. § (1) és (2) bekezdései). Vevét
elovasarlasi jog az ingatlan vonatkozaséban nem illeti meg.



4.)Eladdk a vevé 1/1 ardanyu tulajdonjoganak vétel jogcimén torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését engedélyezd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukat, melyben Pup
Vilmosné eladé az 6t megilleté holtig tarté haszonélvezeti Jjogrél feltétel nélkiil &s
visszavonhatatlanul lemond, és amelyben elad¢k az ingatlan tulajdonjogét és birtokat is
atruhdzzak a vevd részére, altaluk alairtan a mai napon az okiratot szerkeszté Dr. Havasi
Adrienn ligyvédnél letétbe helyezték azzal, hogy a nyilatkozatot igyintézé tigyvéd
Jogosult és koteles az illetékes foldhivatal részére benyijtani a teljes vétel4r hidnytalan,
szerzdésszeri és barmely f&l Altal igazolt megfizetését, tovabba a jelen szerzédés
mezdgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal torténd jovdhagyasat és ennek megfelelé zaradékkal
t0rténé  elldtasat kovetden, mely kotelezettséget lgyintézd igyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével vallalta. Eladok kételezik magukat arra, hogy a teljes vételar részikre
torténd hidnytalan megfizetésérs haladéktalanul, irasban (drhavasiadrienn@gmail.com;
0036/30/3019914) értesitik eljaré tgyvédet.

Szerzédé felek a jelen szerzédés alairdsaval egyiittesen kérik a fldhivatalt, hogy a vevéi
tulajdonjog bejegyzési kérelmet a vevd tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd
nyilatkozat benyujtasdig - legfeljebb azonban a jelen szerzédés ingatlaniigyi hat6ssgi
benyijtasatol szamitott hat hénapos hatarids elteltéig - tartsa fiiggében az Inytv. 47/A. §
(1) bek. b.) pontja alapjan.

5.} Vevé a megvasarolt ingatlan birtokéba az a.) alpontban irt vételarrész hianytalan
megfizetésének feltételével, 2024, aprilis 30. napjan, a felek altal elézetesen egyeztetett

felelésséget vallalnak azert, hogy az ingatlanba akkorra senki sem lesz bejelentkezve,
tovabba, hogy azt semmilyen jogcimen (kéziizemi dij, ad6, adék médjara behajthaté
koztartozas, stb.) tartozas nem terheli. Vevd birtokba lépésekor a felek a kéziizemi
merdordk allasat egyiittesen rogzitik azzal, hogy az addigi fogyasztas koltsége még az
eladdkat terheli. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba lépéstsl szamitott 5 (ot)
munkanapon beliil a tulajdonosvaltozést (fogyaszio személyében bekovetkezett valtozast)
a kozlizemi szolgaltatoknal bejelenti. Eladok kotelesek a vevével az ingatlanhoz tartozo
mér66rak atirdsaban egylttmikddni, és minden olyan nyilatkozatot megadni, amely ahhoz
sziikséges, hogy a vev$ a méréérakat a sajat nevére atirathassa. Vevé a birtokba 1épéstal
Jogosult kizardlagosan birtokolni, hasznalni, hasznositani az ingatlant, mely idépontto
viselnie kell annak &sszes esetleges kozterhét és a Kérveszélyt,

Szerz6d6 felek megallapodasa alapjdn amennyiben az eladék a birtokba bocsatast illetben
késedelembe esne , kotelesek minden késedelemmel érintett naptari napra vonatkozéan
napi 20.000,-, azaz Huszezer Ft késedelmi kotbért a vevo részére megfizetni,

6.) Szerzids felek megéllapodnak abban, hogy a vevé Jogosult a jelen szerzédéstéi eldllni,
amennyiben a jogiigylet targyat képezé ingatlan vonatkozasaban a jelen okirat aldirdsdnak
napjat kévetden harmadik személy javira az ingatlan-nyilvéantartasban olyan jogot
jegyeznek be, ami a vevd fentiek szerinti tulajdonszerzését korlatozza, illetve
akadalyozza, tovébba amennyiben a mezégazdasigi igazgatési szerv a jelen szerzédds
hatésagi jovahagyssat joger6s hatarozatdval megtagadja, vagy nem a vevdvel hagyja jéva
a jelen szerzédést. A fentiekre alapitott elallas esetén a szerzodés a megkotésére
visszamend hatallyal sz{inik meg, melyre figyelemmel valamennyi addig megfizetésre
keriilé vételarrész - igy a foglalé is - a vevd részére a szerz6dés megszingsét kovetd 5 (6t)
munkanapon beliil egyOsszegben visszajar.



7.) Szerz6ds felek mindegyike teljes cselekvSképességgel rendelkezs magyar allampolgar,
akik a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi okiratszerkesztéssel és Ugyintézéssel
(beleérive a foldhivatali, az elévasarlasi Jjoggal sszefiiggd, a hatralékos vételarrész
kiegyenlitésével, tovabbs az illetékkiszabassal kapcsolatos adoigazgatasi eljarast is)
megbizzdk és meghatalmazzék Dr. Havasi Adrienn (nyilvantartasi szdma: 18-018343;
ligyvédi igazolvanyinak szdma: U-102042; kamarai azonosité széma: 36061324) 9600
Sarvar, Berzsenyi u. 1. szam alatti sz€khelyii tigyvédet, aki a megbizast elfogadta. Kiraly
Gerg6 vevét a Sarvéron, 2024. aprilis 15. napjan kelt és ellenjegyzett meghatalmazas
alapjan édesanyja: Kirdly Zoltan Ernéné (sziiletéskori neve: " sziiletési helye:

; sziiletési ideje: anyja neve: I, 9600 Sarvar,
Tulipan u. 15. sz4m alatti lakos képviseli a jelen jogiigyletnél. Szerzads felek feljogositjak
az eljar6 tgyvédet, hogy az okiratban esetlegesen eléfordulé bérmilyen névcsere, hibas
névirds, hidnyos vagy hibas adat, szdm- vagy szamitési hiba, vagy mas hasonl eliras,
kihagyss, hianyossig esetén az értelemszertien  sziikséges valtoztatast, kijavitast a
szerzodésen — a javitas/kiegészités tényére torténd utalassal, valamint az annak helyén
torténd igyvédi alairdssal és ellenjegyzéssel — annak lényegi tartalma érintése nélkiil
elvégezze, egyidejlileg sajat adataik tekintetében felelésséget vallalnak azért, hogy azok a
valésdgnak megfelelnek, és azok a szerz0dés szdvegében eliras nélkiil, helyesen vannak
feltiintetve. Szerzédé felek tudomésul vették €s megértették a vonatkozé hatalyos

Ezt az okiratot figyelmes elolvasas tovabbé annak tartalmanak tigyintézé ligyved altal torténd

ismertetése és megmagyarazisa utdn, mint akaratunkkal mindenben egyezét sajatkeziileg
aldirtuk.

Kelt: Sarvaron, 2024. 4prilis 18. nanida—

Pup Andras 'up Marton - Pup Vilmosn¢é
allagtulajdonos eladé aHagtulajdonos eladé holtig tarté haszonélvezeti

jog jogosult eladé

Kiraly Gergo
vevo
képv.: Kirdly Zoltdn Eméné meghatalmazott

A fenti okiratot szerkesztettem és a mai napon ezennel ellenjegyzem:
Sarvir, 2024. aprilis 18. Dr. Havasi Adrienn tigyvéd (KASZ: 36061324)
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