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dmcly lCl!C_]Ol[ coyrészrdl: KOTEL ATTILA CSABA szilletési neve: E gl 3 (sziiletési hely és
1dd: anyja sziiletési neve: . sZem I.yn azonoam'\ : 1 1205
Buddpcst XX keriilet, Pannénia u. 15/A. sz. alatli lakos, mint cladd és =

KOTEL EVA TIMEA sziiletési neve: ' (sziiletés h § , anyja
neve: szemgélyl azonosito szama: 1205 Budapest, artirok tja 77. toldszint
6. sz. alatti lakos, mint eladd (a tovabbiakban cgyiitt: Eladdk)

és masrészrol: SZABADOS ISTVAN sziiletési neve: (sziiletett: , anyja sziiletesi
neve: , személyi azonositd szdma: . addazonosito jele: cselekvokepes
magyar allampolgar, NAK kamarai azonosito szima: szamil hatarozattal
nyilvantartasba vett foldmiives, MAK iigytélazonosito: , Bstermelét FELIR azonosito; 9611

Csénye, Arany Janos u. 20. sz. alatti lakos, foldmiives, mint vevé (a tovabbiakban: Vevé) kozott az alabbiak szerint:

1) A Felek rdgzitik, hogy az Eladoknak 1/2-1/2-ed, dsszesen 1/1 ardnyi tulajdonat képezi a SARVAR kiiteriilet
0233/8. hrsz. alatt felvett, 3506 m2 nagysagh, 14,02 AK értckil, szanto megnevezésii ingatlan, mely ingatlant
érvényes foldhasznalati szerzédés érinti, mely alapjan az ingatlan a Vevd hasznalataban van, a foldhasznalat
idétartama 2028. december 31. napjdig tart, és cllenérteke évente 20.000,- Ft. A fenti ingatlan jelen addsvételi
szerzodés targyat képezi, és Ingatlan vagy Fold megnevezéssel szerepel jelen okiratban.

2) A Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok eladjdk, a Vevd pedig megvisirolja az |. pontban kériilirt
ingatlant kélcséndsen kialkudott 666.000,- Ft (azaz: Hatszazhatvanhatezer forint) vételaréit. A Felek rogzitik,
hogy a Vevd a teljes jutd vételarat — szemeélyenként 333.000,- Ft vételarrészt - a Vevd szerzését jovahagyo
hatdsdgi hatirozat Vevo altali kézhezvételétdl szamitott 8 napon belil fizeti meg az Eladdk részére banki
atutalassal az Eladdk Aaltal megadott bankszamlaszamra. Az Eladok a Vevd fentick szerinti teljesitését
szerzbdésszerll teljesitésnek elismerik.

3) Vevé nyilatkozom, hogy engem az |. pontban irt ingatlanra elévasarlasi jog illet meg a 2013, évi CXXIL. térvény
(a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 18. §. (1) bekezdés e) pontja alapjan, mint az olyan foldmiivest, akinek az
Cletvitelszeri lakdshasznélata helye vagy a mezbgazdasigi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van
(Csénye), amelynek kozigazgatisi hatara az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiiles
kozigazgatasi hataratol kbziton vagy kozforgalom elél el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsigra van,
Alulirott nyilatkozom, hogy f6allasi stermeld vagyok.

4) A Féldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan Vevo vallalom, hogy az Ingatlan, mint fold hasznalatat
masnak nem engedem at, azt magam hasznialom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a féldet a tulajdonszerzés 1dSpontjdtdl szamitott 5 évig — a (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositom. A Féldforgalmi térveny 13. § (4)
bekezdése alapjan ha az Ingatlan harmadik személy hasznalataban vannak, Vevo kotelezettséget vallalok, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbiton meg, és a megsziinését kovetd idore a 13. §. (1)
bekczdésben foglalt kotelezettségeket vallalom. A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan Vevd
kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas teljesitésébol eredé barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsom, és a 14. §. (2)
bekezdése alapjan a Vevd kijelentem, hogy velem szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotéttem.

5) A Felek biintetbjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy az Eladok a Vevonek nem kozeli hozzatartozoi. A
Vevd kijelenti, hogy magyar dllampolgar, az Ingatlan tulajdonjoganak altala valé megszerzése a Foldforgalmi
térvény 10. §-a alapjan jogi akaddlyba nem iitkdzik. A Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdése alapjan Vevo
nyilatkozon, hogy az Ingatlanok tulajdonjoginak megszerzésével a mar tulajdonomban és a haszonélvezetemben
lévé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval sem haladja meg a tulajdonomban és haszonélvezetemben 1évo
fald teriilete a 300 hektart (f8ldszerzési maximum); a (2) bekezdés alapjan nyilatkozom tovabba, hogy az Ingatlan
birtokdnak megszerzésével sem haladja meg a birtokomban levo fold teriilete - a mar birtokomban lévd fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval - az 1200 hektart (birtokmaximum), a (3) bekezdésc alapjan nyilatkozom,
hogy az 1800 hektar teriiletnagysdgot sem haladom meg a jelen szerzodés szerinti foldszerzésemmel.

6) Vevd nyilatkozom, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezek és termeldszdvetkezeti  kiilén-lapon
nyilvantartott részarany tulajdonnal nem rendelkezek.
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7) A Vevo a jelen szerzodesben foglalt nyilatkozatai alapjan az ftv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan keéri a2
illetékmentesség alkalmazasat.

8) A Felek megaltapodnak abban, hogy az Eladok az Ingatlan birtokat a Vevd részére atruhazzak.

9) A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo jogosult a jelen szerzodéstél clallni, amennyiben az 1. pontban irt
ingatlanra jelen okirat aldirasdt kovetéen harmadik személy javira az ingatlan-nyilvintartdsba olyan jogot
jegyeznek be, ami a Vevé tulajdonszerzését korlatozza, illetve akadalyozza, tovabba amennyiben a
mezOgazdasagi szakigazgatast szerv a jelen szerzddés hatosagr jovahagyasat jogerds hatarozatdval megtagadja,
vagy nem a Vevovel hagyja jova jelen szerzodést. Elallas esctén a szerzddés a megkdtésére visszamend hatillyal
szlinik meg, és a mar teljesitett vételdrat az Eladok az eldllasrol szolo nyilatkozat kézhezvételétol sziamitott 8
napon beliill kotelesek a Vevé részeére visszafizetni.

10) A Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlan tulajdont faptanak teljes tartalmat megismerte, az abban
rogzitetteken tal az Eladok az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallalnak. Az
addsvétellel felmeriild valamennyi kbltség megfizetése a Vevot terheli. A szerzddd felek rogzitik tovabba,hogy
amennyiben jelen szerzodésben szerepldé vevd helyébe mas vevd lép, Ogy a szakigazgatisi szerv jovahagyo
hatarozata szerinti vevd koteles a jelen szerzbdéssel felmeriild Gsszes koltséget megfizetni jelen szerzodés szerinti
Vevd részére a jovahagyo hatarozat jelen szerzédés szerinti Vevd altali kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil.
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Az Eladok jelen okirat atdirasaval cgyidejiileg kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat
adjak ahhoz, hogy a sajat tulajdonjoguk torlését kdvetden az adasvetel 1argyat képezo, 1. pontban irt Ingatlanra a
Vevo 1/1 ardanyl tulajdonjoga, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon (a
tovabbiakban: bejegyzési engedély).

12) A Vevd kéri a mezbgazdasagi szakigazgatasi szervet, hogy a Foldforgalmi térvény 24. § (3) bekezdése alapjan
sziveskedjen figyelembe venni, hogy

- a Vevd életvitelszerli lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van (Csénye), amely
szomszédos az addsvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerzodés targyat kepezd fold fekveése szerinti
telepiiléssel (Sarvar), és a Sarvar 0233/7. hrsz. alatt felvett, sajat tulajdont foldje és a 0233/9. hrsz. alatt felvett, a
Vevd hasznalataban 1évé 16ld is szomszédos az adasvételi szerzGdés targyat képezd folddel,

« & Vevdt azért nem illeti meg foldet haszndlo foldmiivesként az eldvasarlasi jog, mert a féldhaszndlati jog
megszakadasa neki fel nem rohatd okbdl nem vezetett eredményre, a korabbi tulajdonos elhalalozasat kovetden
lejart a fldhasznélati szerzodés, az orokosokkel pedig csak a jogerds hagyatékatado végzést kovetden, 2023, 12.
19. napjan tudott haszonbérleti szerzédést katni, mely sordn 6t mint volt haszonbérl6t a haszonbérleti jogviszonya
jogszeril megsziinését kdvetden is megitlette az eléhaszonbérleti jog, mivel azt mar a megeiézé haszonbérleti
jogviszonya idején is jogszerilen gyakorolta, de a joggyakorladsa rajta kiviil 4llg, neki fel nemn rohaté okbdl nem
vezetett eredményre,

« avevd vagy a jegyzékben szerepld eldvasarlasra jogosult és kozeli hozzatartozoi tulajdonaban, hasznilataban a
fold fekvése szerinti telepiilésen (Sarvar) és annak kozigazgatasi hataratdl szamitott hisz kilométeres korzetén
beliil (Csénye) hany darab, mekkora térmértékii, muvelési agh és aranykorona értéki fold talalhaté és azok hol
helyezkednek el;

a vevo az addsvételi szerzddest megeloz6 harom éven beliil kotdttek-e kozeli hozzatartozojukkal foldre
vonatkozo jogilgyletet, és ezen fold kinek a hasznélataban 4ll;

« a vevD az adasvételi szerzédés megkotését megel6zo 6t évben tett-e a fold fekvése szerinti telepiilésen, vagy
annak kozigazgatasi hataratol szamitott hiisz kilométeres korzetén beliil talalhato fSldre clévasarloként elfogado
nyilatkozatot, de a jogligylet a szerzodésszegése miatt nem ment teljesedésbe;

- a Vevo, illetve a jegyzek szerinti elovasarlasra jogosultak tulajdonaban allé foldek birtokmérete ga) kozott
nagysagrendbeli kilonbozoseg all fenn, gb) és a telepiilés tizemeinek atlagos mérete kozott nagysagrendbeli
kiillonbozdség all fenn, és emiatt az adasvétell szerzOdés szerinti vevd vagy a jegyzék szerinti elbvasarlasra
Jogosult szerzése esetén nem érvényesiilne a kis gazdasagok stabil miikédésének ¢és tovabbi fejlédésének a
preambulumban rogzitett birtokpolitikai elve;

- a Foldforgalmi orvény 23/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan azt is figyelembe kell venni, hogy a Vevd
rendelkezik a fold megmiveléséhez sziikséges mezégazdasagi termelGeszkézokkel, tovabba azt is vizsgalni kell,
hogy a szerzése — a mar hasznalataban allé foldteriiletek elhelyezkedésére figyclemumel — elsésorban nem a
tovabbiakban elényds eldvasarlasi vagy eléhaszonbérleli jogosultsig megszerzésére iranyul.

Kelt: Székesfehérvar, 2024. 09. 03. Sarvar, 2024. 09. Vq
Kitel Anila Csaba (Elacdo) Katél Eva Timeu (Eladlo) Szabados Istvan ( V em) ........
Ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
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15)
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A Szerzédd Felek kijelentik, hogy magyar allampolgdrok, ¢s szerzodeskoiést képességiik korlatozva nines.
Személyes adataikat igazold okmdnyokat az Eladok ¢s a Veva az okiratszerkeszt6 iigyvédnek dtadtak. Az cljard
figyved tajékoztatja a szerzodd feleket arrol, hogy a penzmosis €s a terrorizimus finanszirozasa megeldzésérol ¢s
megakadilyozasarsl sz6l6 2017. évi LIIL tdrvény alapjan azonositasi kotelezetiség terheli a szerzodd felek adatan
vonatkozasaban. A Felck sajat neviikben ¢s érdekiikben jarnak el.

A Szerzédd Felek jelen okirat cllenjegyzesére, a hirdetményi Oton vald kozlésre, a [old tulajdonjoganak
megszerzésére irdnyuld jogiigylet jovahagyasara iranyuld cljarasra, valamint az ingatian-nyilvantartasi eljaras
lefolytatasara, tovabba a foldhivatal és mezogazdasagi gazgatasi szerv, valamint az illetékes Polgarmesteri
Hivatal és a NAV cldui képviscletiikre Dr. Horvath Gydrgyl {igyvédnek (9600 Sarvar, Felsé-sotonyi at 46,
postacim: 9601 Sarvar, Pf. 56.) adnak megbizast, akit cljarasra az okiraton lév aldirasukkal meghatalmaznak.
Alulirott Dr. Horvéth Gydrgyi a megbizast ¢s meghatalmazdst elfogadom.

Szerzddd Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt ténycket, adatokat cljaré tgyvéd kizardlag a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmacert felelosséget vallalnak. Szerzodo Felck kijelentk
tovabba, hogy szerzodési akaratukat annak megfelelSen, jelen ingatlan adasvételi szerzédés teljeskorien
tartalmazza. Erre tckintettel a Szerzédd Felek jelen okiratot iigyvédi tényvazlatnak elfogadjak. Jelen szerzédésben
nem szabilyozott kérdésckben a Polgari Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni.

n okirat minden olyan kérdést és olyképpen szabalyoz, amint azt a Szerz8dé Felek irasba kivantak foglalni. Errc
ntettel azt clolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovihagyolag alairjak.

Kelt: Székesfehdrvir, 2024. 09. 03. Stirvir, 2024, 09. &
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