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amely létrejött evrészil: KÖTÉL ATTILA CSABA születési neve: I
idő: anyja születési neve: Szem
Budapest,XX kerület, Pannónia ti. i 5/A. sz. alatti lakos, mint eladó és
KOTEL EVA TIMEA születési neve:
neve: személyi azonosító száma:
6. sz. alatti lakos, mint eladó (a továbbiakban együtt: Eladók)
és másrészről: SZABADOS ISTVÁN születési neve: (született:
neve: személyi azonosító száma: adóazonosító jele:
magyar állampolgár, NAK kamarai azonosító száma:
nyilvántartásba vett földműves, M AK ügyfélazonosító: ‚ őstermelői FELIR azonosító
Csénye. Arany János n. 20. sz. alani lakos, földműves, mint vevő (a továbbiakban: Vevő) között az alábbiak szerint:

1) A Felek rögzítik, hogy az Eladóknak 1/2-1/2-ed, összesen l/l arányú tulajdonát képezi a SÁRVÁR külterület
0233/8. hrsz. alatt felvett, 350í ni2 nagyságú. 11,02 A K értékű, szántó megnevezésű ingatlan, mely ingatlani
érvényes földhasználati szerződés éri ill ‚ mely alapj án az ingatlan a Vevő használatában van, a földhasználat
időtartama 2028. december 3] . napjáig tart. és ellenértéke évente 20.000,— Ft. A fenn ingatlan jelen adásvételi
szerződés tárgyát képezi, és Ingatlan vagy Föld megnevezéssel szerepel jelen okiratban.

2) A Felek megállapodnak abban. hogy az Fladók eladják. a Vevő pedig megvásárolja az I. pontban körülírt
ingatlant kölcsönösen kialkudott 666.000.- Ft (azaz: f-{atszázhatvanhatezer forint) vételárért. A Felek rögzítik.
hogy a Vevő a teljes jutó vételárat — személyenként 333.000,- Ft vételárrészt - a Vevő szerzését óváliagyá
hatósági határozat Vevő általi kézhezvételétől számított 8 napon belül fizeti meg az Eladók részére banki
átutalással az Eladók által megadott bankszámlaszámra Az Eladók a Vevő fentiek szerintt teljesítését
szerződésszerű teljesítésnek elismerik.

3) Vevő nyilatkozom, hegy engem az 1. pontban irt ingatlanra elővásárlási jog illet meg a 2013. évi CXXII. törvény
(a továbbiakban: Földforgalmi törvény) 18. $. (1) bekezdés e) pontja alapján. mint az olyan földművest, akinek az
életvitelszerű lakáshasználata helye vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve olyan településen van
(Csénye), amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti telepiilés
közigazgatási határától közúton vagy közforgaloni elől cl nem zárt magánúton legfeljebb 20 km távolságra van.
Alulírott nyilatkozom, hogy főállású őstermelő vagyok.

4) A Földforgalmi törvény 13. (1) bekezdése alapján Vevő vállalom. hogy az Ingatlan, mint föld használatát
másnak nem engedem át, azt magam használom, és ennek során eleget teszek a földhasznositási
kötelezettségemnek, továbbá vállalom, hogy a földet a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig — a (3)

bekezdésben meghatározott esetek kivételével — más célra nem hasznositoin. A Földforgalmi törvény 13. (4)

bekezdése alapján ha az Ingatlan harmadik személy használatában vannak. Vevő kötelezettséget vállalok. hogy a

fennálló földbasználati jogviszon időtarlamát nem hosszabbitoni meg, és a megszűnését követő időre a 13.
.

(1)
bekezdéshen foglalt kötelezettségeket vállalom. A Földforgalnii törvény II. (1) bekezdése alapján Vevő
kijelenteni, hogy nincs a földbasználatért járó ellenszolgáltatás teljesítéséből eredő bármilyen korábbi
földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló díj-, vagy egyéb tartozásom, és a 14. . (2)
bekezdése alapján a Vevő kijelenteiu. hogy velem szemben a szerzést megelőző 5 éven belül nem állapították
meg, hogy a szerzési korlátozások niegkerülésére irányuló jogügyletet kötöttem.

5) A Felek büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy az Eladók a Vevőnek nem közeli hozzátartozói. A
Vevő kijelenti, hogy magyar állampolgár, az Ingatlan tulajdonjogának általa való megszerzése a Földforgalmi
törvény 10. *—a alapján jogi akadályba nem ütközik. A Földforgalmi törvény 16. (1) bekezdése alapján Vevő
nyílatkozoin, hogy az Ingatlanok tulajdonjogának megszerzésével a már ttilajdonomhan és a haszonélvezeteinben
lévő föld területnagyságának a beszátiiításával sem haladja meg a tulajdonomban és haszonélvezeteinben lévő
föld területe a 300 hektárt (földszerzési rnaximtim); a (2) bekezdés alapján nyilatkozom továbbá, hogy az Ingatlan
birtokának megszerzésével sem haladja meg a birtokomban lévő föld területe - a már hirtokomhan lévő tbld
területnagyságának a heszárnításával — az 1200 hektárt (birtoktnaximnm), a (3) bekezdése alapján nyilatkozomu.
hogy az 1800 hektár területnagyságot sem haladom meg ajelen szerződés szerinti földszerzésemmel.

6) Vevő nyilatkozom, hogy részarány tulajdonnal nem rendelkezek és termelőszövetkezeti külön-lapon
nyilvántartott részará ny ttm I aj do imna I ne iii rendel kezek
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7) ;\ Vevő u elen szerződésben lbglalt nyilatkozatai alapján az ltv. 26. . (I ) bekezdés p) pontja alapján kéri a
il letLkiiienkcg al k ilmazas’tt

8) A Felek [negállapodnak abban, hogy az Etadók az Ingatlan birtokát a Vevő részére átruházzúk.

9) A Felek megátlapodnak abban. hogy a Vevő jogostdt a jelen szerződéstől elállni, amennyiben az I pontban irt
ingatlanra jelen okirat aláírását követően harmadik személy javára az ingatlan—nyilvántartásba olyan jogot
egyeznek he, ami a Vevő tulajdonszerzését korlátozza, illetve akadályozza, továbbá anwnnyiben a

mezőgazdasági szakigazgatási szerv a jelen szerzodés hatósági jóváhagyását jogerős hatarozataval megtagadja.

vagy nem a Vevővel Hagyja jóvá jelen szerződést. Elállás esetén a szerződés a megkötésére visszanienő hatállyal

szűnik meg. és a iliár teljesített vételárat az Ehidók az elátlásról szóló nyilatkozat kézhezvételétől számított S
napon belül kötelesek a Vevő részére visszafizetni.

0) A Vevó Idjelenti. hogy az 1. pontban körüliri ingatlan ttilaidoni lapjának teljes tartalmát megismerte, az abban
rögzitetteken túl az Eladók az Ingatlan per-. teher- ás igényiuerxtessééért feltétlen szavatosságoz vállalnak. Az
adásvétcllel felmerülö valamennyi költség negftzetése a \‘evö terheli. A szerződő Felek rögzitik továhhá.hog\
amennyiben jelen szerződésben szereplő vevő helyébe más vevő lép. űy a szakigazgatási szerv jóváhagyó
határozata s2erinti vevő köteles a jelen szerződéssel íelmerüló összes költséget megfizetni jelen szerződés szerinti
Vevő részére a jóváhagyó határozat jelen szerződés szerinti Vevő általi kézhezvételétőt számított S aapoa belül.

11) Az Eladók Jelen okirat aláírásával egyidejöteg külön okiratban feltétlen és visszavonhatatlan linzzájárnlástmkat
adják ahhoz. hogy a saját tulai donj oguk törlését k övetóen az adásvétet tárgyát képező. I . pontban irt Ingatlanra a
Vevő 1 / I arányú tulajdonjoga, adásvétet jogeímén az ingatlan—nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön (a
tnváhhiakbaa: bejegyzési engedély).

12) A Vevő kéri a mezőgazdasági szakigazgatási szervet, hogy a Földforgalmi törvény 24. (3) bekezdése alapján
sziveskedjen figyelembe venni, hogy

•aVevő életvitelszerű lakáshasználatának helye legalább 3 éve azon a településen van (Csénye). amely
szomszédos az adásvételi, a csere- vagy a haszonhérletm szerződés tárgyát képező Föld fekvése szerinti
településsel (Sárvár), és a Sárvár 0233/7. hrsz. alatt felvett, saját tulajdonú földje ás a 023379. hrsz. alatt felvett, a
Vevő használatában lévő föld is szomszédos az adásvételi szerződés tárgyát képező földdel,

•aVevőt azért nem illeti meg földet használó fötdművesként az elövásárlási jog. mert a Földhasználati jog
megszakadása neki fel nem róható okból nem vezetett eredményre, a korábbi tu[ajdonos elhalálozását követően
lejárt a thldhasználati szerződés, az örökösökkel pedig csak a jogerős hagyatékátadó végzést követően, 2023. 12.
19. napján tudott haszonhérleti szerződést kötni, mely során őt mint volt haszonbérlőt a haszonbérleti jogviszonya

jogszerű inegszűnését követően is megiltette az etőhaszonbérteti jog, mivel azt már a megelőző haszonbér[eti
jogviszonya idején is jogszerűen gyakorolta, de a joggyakorlása rajta kivül álló, neki fel nem róható okból nem
vezetett eredményre,

• a vevő vagy a jegyzékben szereplő elővásárlásra jogosult és közeli hozzátartozói tulajdonában. használatában a
föld fekvése szerinti településen (Sárvár) és annak közigazgatási határától számított húsz kilométeres körzetén
belül (Csénye) Hány darab, mekkora térmértékű, müvelési ágú és aranykorona értékű föld található és azok hol
helyezkednek cl;

• a vevő az adásvételi szerződést megelőző három éven belül kötöttek-e közeli hozzáiartozójukkal földre
vonatkozó jogügyletet, és ezen föld kinek a használatáhan áll;

avevő az adásvételi szerződés megkötését megelőző öt évben tett-e a föld tikvése szerinti településen. vagy
annak közigazgatást határától számított húsz kilométeres körzetén belül található Földre elővásárlókéitt elfogadó
nyilatkozatot. de a jogügylet a szerződésszegése miatt nem ment teljesedéshe;

• a Vevő, illetve a jegyzék szerinti elővásárlásra jogosultak tulajdonában álló fötdek birtokmérete ga) között
nagyságrendbelí különbözőség áll fenn, gb) és a település üzenicinek átlagos mérete között nagyságrendbeli
különbözőség áll fenn. és emiatt az adásvételi szerződés szerinti vevő vagy a jegyzék szerinti elővásárlásra
jogosult szerzése esetén nem érvényesülne a kis gazdaságok stabil működésének ás további fejlődésének a
prea mbti I umban rögzített birtokpol itikai elve;

•aFöldforgalmi törvény 23/A. * (1) bekezdés b) pontja alapjámv azt is figyelembe kell \eani. hogy a Vevö
rendelkezik a föld inegmöveléséhez szükséges mezőgazdasági termelőeszközökkel, továbbá azt 5 vizsgálni kell.
hogy a szerzése — a már használatában álló földterületek elhelyezkedésére figyelemmel — elsősorban nem a
továbbiakban előnyös elóvásárlási vagy’ elöhaszonhérleti ogosultsá megszerzésére irányul.
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3) A Szerződő Felek küelentik, hogy magyal állampolgárok. és szerzódéskötési képességük korlátozva nincs.

SZe mélyes adataikat igazoló okmányokat az Eladók ésa Vevó az oki ratszerkesztó ügyvédnek átadták. Az elj arO

Ugvvcd tálékozwttr[ a Nzerzódő fe!eket arro hogy a pénzmosás és a terrorizmus Itnanszimozasa megelőzésézől és

megakadálvozásáról szóló 20!?. évi LIII. törvény alapjan azonositási köteIezettég terheli a szerzudo telek adatai

vonatkozásában. A Felek saját nevükben és érdekükben árnak cl.

14) A Szerzödő Felek jelen okirat ellenlegyzésére, a hirdetmuényi úton való közlésre. a föld ttmlajdonjogamiak

mm in tmlo ogng’. lL o’. h tL\ tS O I II n’. 0 cli n 5l I ‚.3! mint iz ing tIn nvil’. intim bi cli Ii

leIblyttsára, továbbá a földhivata és mezőgazdasági igazgatási szer’.. valairnnt az illetékes Pogármesieri

I livatal és a NAV előtti képviseletükie Dr. Horváth Györgyi ügyvédnek (9600 Sárvár. Fclső-sóionyi út 46.,

postacini: 9601 Sárvár, Pl. 56.) adnak megbízást. akit eljárásra az okiraton lévő aláírásukkal meghatalmaznak.

Alul irott Dr. Horváth Györgyi a iuegbízáM és neghataI iriazást cl toizadom.

5) Szerződő Felek kijelentik, hogy jelen szerzödésben foglalt tényeket, adatokat eljáró ügyvéd kiárólaz a

nyilatkozataik alapján rögzítette, azok valóságtartalmáért felelősséget vállalnak. Szerzódő Felek kijelentik

továbbá. hogy szerződési akaratukat annak megfelelőeti, jelen ingatlan adásvételi szerződés teljeskörűen

tartalmazza. Eiie tekintettel a Szerzödő Felek jelen okiratot ügyvédi tényvázlatnak elfogadják. Jelen szerződésben

nem szahályozolt kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendeikezeseit kell alkalmazni.

Ezen okirat minden olyan kérdést és olyképpen szabályoz, amint azt a Szerződő Felek írásba kívánták foglalni. Erre

tekintettel azt elolvasás és értelmezés után. mint akam’attmkkal mindenben i1iegegyezől jóváhagvólag aláírják.

Ne/L Széhcsté/,drvár, 2024. 09. 03. Sárvá,; 2021.
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