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s szám Mellék

(a továbbiakban: Szerződés) amely létrejött Előszám’ Utöszám Elóaoo

— Bartyai Erika (születési neve születési helye. deic: anyja születéi neve:
s,emél i azonosítója: adőazonositó ide’ . lakóhele:3300 Eger. Nano,pnr ‘(ra I

2. cm. 8.): Németh Antal .Innsné (születési neve: i: születési hel’e Ideje:
an\ja születési neve: személyi azonosítója:. adóaznnositő jele: lakóhel’ e: 9600
Sár’ár. Alkotmány u. 35.). mint eladók tatovábbiakhan sorban: Eladól-]l.: együtt: Eladók)

— Kovács Péter András (születési (leve: ‘til.tési helye. ideje: an\ia Szü
letési neve: : személyi azonositóia: adóazonositó jele: ‘: lakóhelye: 9600
SárváL lijsztget utca II.). mint vevő (a továbbiakban: Vevő)

között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételekkel:

I.) A Szer,ödö Felek egybehangzóan megállapítják. hogy ingatlan-nyilvántartás TAKARNEI rendszeréből 2025. é
június hó Ii. lapján lehivott és digitális formában örzdu tulajdoni lap másolat adatai szerint a Sárvár Külterület
0217/14. hrsr-on nyilvántartott ‚Szántó” megnevezésíL 4908 m területü. 19.63 AK értékű ingatlan (a továbbiak
ban: Ingatlan) az Eladók 36-516-od eszmei hányad arányó közös tulajdonát képezi. Az Ingatlant a Vas \‘ármegei
Kunnánhi’atal Földhivatali Főosztály (9700 Szombathel’. Welther Károl utca 3.) jogosultja’ára közös tulajdott
rendezésének kötelezettsége 2030. 04. 04. napjáig bejegyzés (a továbbiakban: Rejegyzés) terheli. A Szerződő Felek
rögzítik. hogy az Ingatlanon nem található ültetvény. FeIépilmén vagy a mldrészlet forgalmi értékét, illene hasznail
nö’elö agmtechnikai létesítmény. Az Eladőli, tulajdoni illelöségét önálló szövegesbejegyzés érinti. miszerint gond
nok: . .9600 SARVAR. Csokonai u. 1. Az Ingatlan Sárvár Város Onkormánvzati Hiatal
I lalósagi troda . számú határozata alapján 2025. 04. 01. és 2026. 03. 31. napja között a Vevő
használaláhan áll.

2.) Az Eladók eladják a Vevőnek az Ingatlant a kölcsönösen kialkudott 1.200.000.-azaz Egymillió-kétszázezer FI vé
teláréri. A Vevö a vételárat a Szerződés hatósági ióváhaovását követő R nanon belül ftzeti meg az Eladóknak. az
általuk megadott. Eladől. esetében a zámú. Eladóll.
esetében Puklér-Németh Viktória gondnok számú
bankszámlájára történő utalással.

3.) A Szerződő Felek egybehangzóan kijelentik. hogy a Szerződés megkötése során figyelembe vettek minden érték
növelő és értékesőkkentő tényezőt és a vételárat ezek tttdatában és ismeretében, közösen a lefolytatott tárgyalásaik
eredményeképpen határozták meg és kölcsönösen lemondanak a Szerződés feltúnó értékaránytalanságra alapitott
megtáiuadűs ogárol.

4.) Az Eladók szavawsságot vállalnak. hogy a Bejegyzést meghaladóan az Ingatlan per-. igény- és tehermetites.

5.) Az Eladók kijelentik. hogy nem áll fenn Semmi olyan Jog. tény vagy egyéb körülmény. amely a Vevőt atulajdunjoga
gyakorlásában. igy különösen az Ingatlan birtoklásában. használatáhan. hasznosításában akadályozná. korlátozná
‘agy kizárrtá.

6.) Az Eladók kikötik. hogy a szerződéskötéssel kapcsolatos alatrtennyi költséget. valamint a kiszabásra kerülő a
gvonátruházási illetéket és az ingatlan-nyilvántatlási eljárás igazgatási szolgáltanki diját a Veó tartozik iseini es
iizetnt.

7.) Az. 1 adók ajogüg\ let hatósági jóváhagyásának napján kötelesek a hirlokátrul:ázásra. A Vevő a birtokba lépéstől
kezdve kizárólagosatt jogosult a tulajdonost illető jogosultságok gyakorlására és kizárólagosan terhelik a tulajdonos
kötelezettségei, valamint viseli a kát’veszélyt. A Szerződő Felek inegállapodnak abban. hogy a Vevő birtokba he
lyezési cselekménvt nem igényel. Az Eladók az Ingatlant a Vevő által ismert és megtekintett. rendeltetésszerü hasz
nálatra alkalmas állapotban kötelesek a \‘eó birtokába hocsátatti.

8.) A Vevő az Ingatlant a fent irt tételárért és kikötések mellett, annak alkotőrészeivel és tartozékaival együtt. a Be
jegyzési :neghaladóan tehermentes állapotban vásárolja neg.

9.) Az E adók a teljes vételár kitizetésé’,eI. a tulajdonjogttk töt’léséeI egyidejűleg feltétlen és visszavonhatatlan bele
egyezcsüket adják az Ingatlan tulajdonjogának adás’étel jogcitnén törtéttő ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez a
Vevő ja’ óra.

10.) Az Eladók ‘elelősségük tudatában kijelentik. hogy az Ingatlan állapotáról. illetve a’ Ingatlanra onatkoző minden
lényeges tény rőt és körülménerót (különösen. amely a Vevőt az Ingatlan megvásárlásáhan vagy a vételár kialakita
sáhan befolyásolta volna) részletes felvilágositást adott a Vevönek.

II.) A Vevő kijelenti. hogy az Ingatlant. annak állagát és határvonalait megl’elelóen ismeri. azt megtekintett állapotban
vásárolja meg. A Vevő kijelenti. hogy az Eladók Ingatlanra vonatkozó tájékoztatását megértette, azt tttdomásul
vette. egyben kijelenti azt is. hogy meggyőződött arról. hogy az Ingatlan a fent körülírt tényleges természetbeni
állapotnak megfelelő. ekként az Ingatlant szerződésszerü teljesítésnek fogadja cl.

12.) A Szerződó Felek kijelentik. hogy magyar állampoleárot akik az Eladóll. kivételével teljes cselekvőképességgel
rendelkeznek. Az Eladóll. a Sárvári Járásbíróság . sorszámú. 2015. év 05. hő 2. napján jogerős
ítélete .nlapján cselekvőképességet részben korlátozó gondnokság alatt áll. igy a Ptk. 2:20.* (1) bek.. a I’tk. 2:23*
(1) bek, s’) pontja és a 149/1997. (IX. 10.) Korm. rendelet (továbbiakban: Gyer.) 146.* (4) hek. alapján ajogügylet
érvényessegéhez szükséges törvényes képviselöjéttek (gondnokának) és a gyámhivatalnak (Vas Vármegyei Kor
mányhívatal Szentgotthárdi Járási Hivatal Hatősásági. Foglalkoztatási. (]yámügyí és Igazságügyi Osztály) a hozzá
járulása ts. kz ügyletkötés során gondnoki minőségben a Vas Vármegyei Kn’ánvhívatal Szentgotthárdi Járási
Hivatal Flaiósásági, Foglalkoztatási. Gyámügyi és Igazságügyi Osztály ‚‘ 3. sz. határozata
alapján ‘:kIér-Németh Viktória (születési neve: etési helye. ideje: Sárvár 1987. 07. 24.: anyia
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születési ne’e: személyi azonositója: adóazonositó jele: •: lakó
hehe: 9600 Sárár. Csokonai u. ltJjár cl,

13.) A Szerzödő Felek a pénznosás ás a terrorizmus linanszirn,ása megelózéséről és megakadáivozásáról szóló 2017.
évi 1.111. törvétiv (Pmt.) 8.* (1) hekezdésének rendelkezései alapján kijeientik. hogy saját ne’ükben ás érdekükben
járnak cl az ügvletkötás során. illetve a9. (2) bekezdése alapján kijelentik. hog’ a Szerződő Felek nem minősülnek
kILmLlt kozszet eplonek A S,erzodo Feltk hoznprulnak ahhoz hog’ ug\ tnlezo ug’ Ld 3 IOu\ letttl osszetLg
gésben. kizárólag annak teljesedéshe nienése érdekében a személyes adataikat kezehe.

14.) A Ve’ö kijelenti. terv a wlaidonszerzése nem ütközik az FIiv. lO. ás 16.*-ában n2eehatárn,ntt 7er7a5i korláto
zásba. nem rendelkezik részaránv-tulajdonnaL tZddmüves (regisztrációs száma: tagja a Ma
gyar Agrár-. Elelnifszergazdasági ás Vtdéktehesztés Kamarának tazonositószama: . A Vevo a
Füv. 3* (1) beke,dése alapján vállalja. hogy a Rsld használatát másnak nem engedi át. azt maga használja, ás
ennek során eleget tesz a földhasznosításí kütelezettságéknek. továbbá vállalja. hog’ a földet a tulajdonszerzés idü
pontjától szániitolt 5 évig más célra nem hasznositja vállalja. hogy a tbld használatát másnak nem engedi át azt
maga használja. ás ennek során eleget tesz a földhas,nosítási kötelezettségének. továbbá vállalja. hogy a INdet a
tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig más célt-a nem hasznosítja. A Vevő a Fflv. 14.* (1) bekezdése alapján
nyilatkozik arról. hogy nincs a U5ldhasználatárt járó ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő bármilyen korábbi
földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított ás fennálló díj-. Vagy egyéb tartozása. A Vevő a Fúv. 14.* (2)
bekezdése alapján kíjeletiti. hogy vele szemben a szetzést megelőző 5 éven belül nem állapították meg. hogy a
szerzési korlátozások megkerülésát-e it-ányuló jogügyletet kötött. A Vevő az ltv, 26.* (I ) bekezdés p) pontja alapján
kijelenti. hogy földtnüves. a földet ellenérték föjéhett szerzi meg. ás a hirtokhaadástól. de legkésőbb az illetékköte
lezettség keletkezését követő 12. hónap utolsó napjától számítva 5 évig atermóföld tulajdonjogát nem ídegeníti cl.
a termőföldön agoni éttékű jogot nem alapít. ás a termőföldet egyéni vállalkozóként. mezőgazdasági őstermelö
ként vagy családi gazdálkodóként mező-. illetve erdögazdasági tevékenység céljára hasznosía.

IS,) A Szerzödő Felek rőgzitik. hogy a Vevő az Ingatlan vonatkozásában a Fflv. 18.* (II bekezdásének d) pontja alapján
etővásarlásttng tlleti n:eg. minta, olyan töldtnú’est. akt helyben lakónak mtnösüi. A Szerzódó Felek rögzíttk. hogy
a Szerződés hnióság ó áhag’ ashoz kőtött,

16.) A Szerzódő Felek a Sier,ódéssel kapcsolatos alatnennyi iigvintézéssel meghatalmazzák Dr. llorváth Péter ügyvé
det azzal a kikötéssek hog’ az Akt-. 13.* (6) bekezdése ás az lvtv. Vhr. I38. (1) bekezdése alapján kérik. hogy az
eljáró ingatlanügyi hatóság ajogi képviselőnek történő egvidejü kézbesítés mellett az ün ben keletkezett határozatot
számukta is kézhesítse. A Szerzódő Felek kijelentik. hogy a Szerződésben thglalt tényeket és adatokat az eljáró
ügyvéd a nyilatkozataik alapján rögzítette. azok alóságtartamáán feleósséget vállalnak. A Szerződő Felek kHe
lentik továbbá. hogy szcződési akaratukat ennek meg6ieöen a Szeődés teljeskörüen tartalmazza. A Szerződés
az ügy védi meghizáshii szükséges elemeket is tartaltitaz. az okwatszerkesztü ügyvéd. a részére adott megbízás.

r,jba,n- elíop.adását a Szerződés clienjzz,ég.el na ugtázza.

17.) A Szerzödő Felek kijelentik ás elismerik. hogy megfelelö tájékoztatást kaptak a ‘onatkozó hatályos adó-, ás illeték
jogszabályokról. valamint ajogügylet hatályos törvényi szahályozásáról.

18.) A Szerzódő Felek a Szerződésben egyebet rögzíteni nem kívántak. az itt nem szabályozott kérdésekben a Ptk.. a
Füv. ás a Fétv. rendelkezéseit tekintik írányadónak.

A Szerződő Felek a Szerződést elolvasták, tartalmát közösen értelmezték. és azt. mint akaratukkal mindenben megegye
zót. ügyvédi ténvvázlatként is elfogadvajóváhagvólag aláírták.

Kelt Sárváron. 2025. év szeptember hó.Z.napján Kelt Sárváron. 2025. év spternberhó
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t-srni at Erika Németh Antal .Ianoant
eladó eladó

Pukér-Németh Viktória Kovács Páter !\nora
gondnok vev Ó

Alulírott Dr. I-Iorválh Péter ügyvéd (KASZ,: 36061786) ezen okirat ellenjegyzésével tanúsítom (..cllenjegyzem’). hogy
az okirat a szerződó felek kinyilvánított akat-atának ás a jogszabályoknak megfelel. Kijelenlem továbbá. hogy a felek
vonatkozásában az ellenjegyzés az ügyvédi tevékenvsegröl szóló 2017. évi LXX VIII 44. (2) ás (7) bekezdásei alapján.
távazonosításra használt eszköz (videotelefon-Zoom) igétiy bevételével történt. ás a felek az okiralon szereplő aláírásukat
előttem sajátukkénl ismerték cl.
Sárvár. 2025. év septemher hó 4. napján

Dr. IIORVATTJ PETER
H96(to ‘tniány u. 69.

‘IFI./Fax;95.”
. ‘vtobil:3tt,9032-239

E-m .í(ö horvathpter.bu

Horváth Péter
ügyvéd


