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PTEC EGY. DOCENS

9700 Szombathely, Géfin Gyula u. 22. Tel.: 94/512-345 Fax: 94/512-346 Mobil: 30/237-6700
e-mail: vagyonjogasziigmail.com

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejétt egyrészrol

KECSKES ERNO PETER sziil. (sziil. helye és ideie:

anyja sziiletési neve; ;, szemeélyl szama: addazonosito jele:
allampolgarsaga: magyar) 7628 Pécs, Komloi 0t 77.szam alatti lakos, mint eladé — a

tovabbiakban: Eladé 1.

valamint )
GATAY TIBORNE sziil. a (sziil. helye és ideje: ,
anyja szilletési neve: személyi szama: adoéazonosité jele:

illampolgarsaga: magyar) 1037 Budapest, Taborhegyi 0t 16. A. ép. 3. szam alatti lakos,
mint eladd — a tovabbiakban: Eladé 2,
(Eladé 1. és Elad6 2. a tovabbiakban egyiitt: Eladdék)
maésrészrol
KOVACS PETER ANDRAS sziil. : (sziil. helye és ideje:
., anyja sziiletési neve: ' , személyi szama: ', addazonositd jele:
allampolgéarsaga: magyar, személyazonosité igazolvany szama: lakcimet
igazolo hatésagi igazolvdny szama: Féldmives nyilvantartasba véten szama:
: Kamarai regisztracios szim: Ostermeli tevékenység azonosité
szama: | 9600 Sérvar, Ujsziget utca 11. szdm alatti lakos, mint vevé - a
tovabbiakban: Vevé kozt

Eladok és VevE - a tovabbiakban egyiitt, mint Felek k6zott alulirt helyen és napon az alabbi
feltételekkel:

1.) A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Takarnet Elektronikus Féldhivatali Informéciés Rendszeren
keresztiil 2023. mdrcius 28. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat adataibél rogzitik,
hogy az Eladék egyiittesen 1/1 (Elads 1. % ndlajdoni hanyaa’ Elado 2. 2 tulajdoni hdnyad)
tulajdunat képezi a Sarvar kiilteriilet 0217/118 hrsz-0, 4004 m” teriiletii, 17,18 Ak értékii, szinté
megnevezésl ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Az mgatlan alosztalyai:
1689m teriiletil, 7,92 Ak értékli, 1. min. osztalyu;
2315 m’ teriiletii, 9,26 Ak értékd, 2. min. osztalyu.

A tulajdoni lap [1. része az alabbi bejegyzést tartalmazza:

HI 1. pont bejegyzé hatdarozata:
Onallé szdveges bejegyzés a 0217 hrsz. megosziasabol keletkezett.
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2)A Felek rogzitik tovabbd, hogy a tulajdoni lap tanusiga alapjén az ingatlanbél Eladdk tulajdoni
illetdsége - per-, teher-, és igénymentes.

Eladok kijelentik tovabba és felelgsséget vallalnak azért is, hogy az adésvétel targyat képezé
ingatlannal kapcsolatosan sem kdztartozasuk, sem egyéb tartozasuk nem all fenn.

Eladok kotelezettséget véllalnak tovabba arra is, hogy a tulajdonukban 1év6, e szerzédés targyat
képezd ingatlant semmilyen forméban és jogcimen nem terhelik meg.

3.) A szerzéd6 Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzidés tirgya a Sarvar kiilteriilet 0217/118
hrsz-1 ingatlan egyiittesen 1/1 tulajdoni hanyada, minden tehertél mentesen.

4.) Eladok eladjik, Vevé megvésarolja - megrekiniés utdn - a Felek altal kolesondsen kialkudott
800.000,- ¥'t, azaz Nyolcszazezer forint Osszegii vételar ellenében.

A Vevi kijelenti, hogy a targyi Ingatlant 1/1 tulajdoni hdn yada szerint kivdnja megvdsdroini.

3.) A Felek rogzitik, hogy a 800.000,- Ft telies Osszegll vérelarat Vevé az ingatlannal osszefiiggd

hatésagi jovdahagydst kivetSen fizeti meg, azt kovetd 10 napon belil, miutdn a hatésag dltal
megdllapitdsra keriil, hogy az ingatlan megvdsdridsdra Jogosultsdgot szerez.

Szamlatulajdonos neve: KECSKES ERNO PETER részére 400.000.- Ft
Szamlatulajdonos szimlaszama:

Szimlatulajdonos neve: GATAY TIBORNE részére 400.000,- Ft
Szamlatulajdonos szimlaszdma:

Az Eladok a vételar hidnytalan beérkezésének Jovairasat kéveté 3 napon belill kételesek irdsban -
legalabb elektronikus levél formajaban - a Vevét és az okiratszerkeszt ligyvédet 13jékoztatni.

Abban a nem vért eselben, ha az Eladé elmulasziana a vételdr beérkezését hataridében igazolni, jelen
szerz0dés a Vevét is feljogositja arra, hogy teljesitését hitelt érdemlé médon, igy kiilonbsen atutalasi
bizonylattal igazolni.

6.) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé jogosult jelen szerzédéstsl elallni, amennyiben
a jogligylet targyat képezé ingatlan vonatkozasiban a Jelen okirat alairdsanak napjat kévetéen
harmadik személy javira az ingatlan-nyilvéntartasban olyan Jogot jegyeznek be, ami a Vevo fentick
szerinti tulajdonszerzését korlatozza, illetve akadélyozza, tovabba amennyiben a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv a jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasat jogerds hatarozataval megtagadja, vagy nem a
vevOvel hagyja jova a jelen szerzédést.

7.) A Felek megallapodnak, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételar teljes Gsszegii kiegyenlitéséig
fenntartjik, azaz az Eladdk az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti
an. tulajdonjog-fenntartassal adjék el. Az Eladék a tulajdonjog-fenntartas idStartama alatt a Vevé
tulajdonszerzésre iranyuld jogat - hozzajaruldsa nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladék a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kiilon tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul
hozza.

Az Ingatlan egyiittesen 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasaban az Fladék feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a Vevé javéra, hatdrozatlan idére a 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

8.) Szerz6d6 Felek a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozd rendelkezéseket az alabbiak szerint rendezik,
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egyidejiileg Dr. Gaal Rébert ligyvédnél iigyvédi targyi letétjébe helyezi, az Ggyvéd pedig letétbe veszi.

A letétet kezel$ iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy ezen bejegyzési engedély 4 eredeti példanyat
a letétbe tett eladdi tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételdr kifizetésérol valo tajékoztatast
kévetden nyujtja be az illetékes foldhivatalba.

Eladdk a teljes vételar hianytalan kifizetésének megtdrténtérél 3 napon beliil kételesek a letétkezelé
Dr. Gaal Robert figyvédet értesiteni és a teljesitési igazolast részére irasban kiadni. Dr. Gaal Rébert
ligyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési engedély 4 eredeti, egymassal
mindenben megegyezd példanyat iigyvedi targyi letétbe vette.

Abban a nem vart esetben, ha az Eladé elmulasztand a vételdar beérkezését hatdaridében igazolni, jelen
szerzddés a Vevét is feljogositia arra, hogy teljesitését hitelt érdemls modon, igy kiilondsen dtutaldsi
bizonylattal igazolni.

A jelen adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjoga ezen nyilatkozatok alapjan lesz atvezethets a
Vev{ javara az ingatian-nyilvantartasban.

9.) A Felek jelen szerz6déssel megkeresik és felkérik a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Sarvari Féldhivatali Osztalyat, hogy jelen szerzédés 1.) pontjaban koriilirt
Sarvar kiilterillet 0217/118 hrsz-11 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat Kovacs Péter
Andrds Vevé javdra a jelen adisvételi szerz8désnek megfelelden az ingatlan teljes vételaranak
hidnytalan és maradéktalan megfizetéséig és a mezOgazdasigi igazgatasi szerv dontését kovetd
jovahagyé hatdrozatdig sziveskedjen a Vevé tulajdonjoganak bejegyzését (az Eladok ingatlan
tulajdonjog-fenntartasaval, és a Vevéi joganak feltiintetésével) a Ptk. 6:216. § szakasza és a 179/2023.
(V. 15.) Korm. rendelet 45. § szakasza alapjan nyilvantartasba venni.

10.) A Felek kijelentik, hogy az ingatlan vonatkozasaban - a térvényes elGvéasarlasi jogosultakat kivéve
- nincs olyan kiviilallé harmadik személy, akinek az ingatlanra vonatkozdan olyan hasznalati vagy
barmely egyéb jogosultsiga allna fenn, amely a Vevd jogszerzését vagy jogainak gyakorlasat
akadalyozna vagy korlatozna.

11.) A Feiek teljes cselekvbképességgel rendelkezd, nagykort, magyar 4llampolgarok, szerzédéskotési
képességiiket sem jogszabily, sem hatosagi intézkedés nem zéra ki, nem korlatozza €s nem
akadalyozza.

12.) Birtokbaadas idépontja: a teljes vételar kifizetését kiivetd 15 (tizenit) napon beliil.

Vev6 a birtokbaadds napjatol kezdSdSen viseli a szerzddés targyat képezd ingatlan terheit, a
karveszélyt és huzza annak hasznait a Ptk. vonatkoz6 szabélyai szerint.

13.) Vevé, mint szerzd Fél a jelen tulajdonjog atruhazasrol szold szerz8désben kifejezelten az alabbi
nyilatkozatot teszi:

Vevd jelen szerzédésben digy nyilatkozik, hogy a mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrd! szélo
2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bek. ¢} pontja alapjin eldvasariasi jog illeti meg az olyan
Jfoldmiivest, aki helyben lako szomszédnak mindsiil.

Szomszédos fold megfelel a foldforgalmi tv. 26. § 23. pontjdanak:

az olyan fold, amely - a telepiilés kozigazgatdsi hatdardtol fiiggetleniil — a jogiigylet targydit képezd
folddel  kibzvetleniil  érintkezik, illetve amelyet a jogiigylet tdrgydt képezd foldtsl  ondllo
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1, vast, kerékpdriit, arok,
csatorna, patak foldrészlet vagy foldrészletek kozbeékelddése valaszt el.

Vevé a Sarvar kiilteriilet 0217/18 hrsz- szomszédos ingatlan tulajdonosa 2024. marcius 14. nq_;ﬁol
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hogy a foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdése értelmében a foldmivesnek mindsiilé belfsldi
természetes személy és tagillami allampolgér akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a
tulajdonaban/birtokaban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval egyiitt
nem haladja meg a 300 itletve 1500 hektart

Mint tulajdonjogot szerzé fél jelen szerz6dés aldirisdval véllalom, hogy a terméféldek hasznalatat
masnak nem engedem 4at, azt magam hasznilom, és ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi
kotelezettségemnek. Vallalom tovabbd, hogy a foldet a tulajdonszerzési iddpontjatél 5 évig mas célra
nem hasznositom. Amennyiben a féldek mas hasznalatiban vannak villalom a Féldforgalmi térvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettséget.

A mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmarél szolé 2013. évi CXXIL torvény 14, § (1) és (2)
bekezdése alapjan az albbi nyilatkozatot teszem:

- mint tulajdonjogot szerzd fél a nyilatkozom arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdl ereds barmilyen kordbbi f5ldhasznalattal kapcsolatos
joger6sen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésom, a térvény (foldhasznalati
dijtartozas);

- mint tulajdonjogot szerzé fél a nyilatkozom arrél, hogy velem szemben a szerzést megelézd 5
éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé
Jogligyletet kététtem.

A mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 16. § (1) és (2)
bekezdése alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem:
- mint tulajdont szerzd szemeély gy nyilatkozom, hogy a foldek tulajdonjoganak
megszerzésével - a mar tulajdonomban és a haszonélvezetemben 1év6 fold teriiletnagysaganak
a beszamitasaval sem haladja meg a 300 hektart (foldszerzési maximum),
- mint tulajdont szerzs személy Ugy nyilatkozom, hogy jelen tulajdonszerzéssel a birtokomban
léevé foldek nagysaga a foldmiivesre a foldforgalmi tdrvény 16. § (2) bekezdésében
meghatérozott vonatkozé birtokmaximumot nem haladja meg,

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997, évi CLIL térvény végrehajtasardl szold 109/1999. (FVM
rendelet 68/C. §-a alapjin az alabbi nyilatkozatot teszem:
- mint tulajdont szerzé fél gy nyilatkozom, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezem,

14.)Az adésvételi szerziédést, annak aldirasit kiveté 8 napon belill a szerzédés elbzetes
megvizsgalisa céljabol a mezogazdasigi igazgatdsi szervinek kell megkiildeni (a fold fekvése
szerint illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal foldhivatala, a tovabbiakban: Féldhivatal),
A Foldhivatal a szerzGdést annak tartalmi ¢s alaki kellékei alapjan vizsgalja meg (pl. semmisnek
mindsiil-e a szerzédés, tartalmazza-e a szerzddeés az eldirt nyilatkozatokat), és 15 napon beliil dént a
szerzGdés jovahagyasanak megtagadasarol, vagy annak kozzétételérsl.

Abban az esetben, ha a Féldhivatal az elézetes vizsgalat sordn nem tagadja meg az adasvétel;, vagy
haszonbérleti szerzGdést, akkor hivatalbél elrendeli a kozzétételt (azaz kifliggesztést, azonban a
kézzététel nem mindsiil az szerzddés Jjovahagyasinak), tovabba a déniésérs tdjékoztatja a feleket,
valamint a szerzGdést megkiildi a f5ld fekvése szerinti telepiiiési énkormanyzat Jegyzdjének, aki
hirdetményi uton kézli az adasvétel szerzGdést a térvényen vagy megallapodéson alapulé elévasarlasi
Jjog jogosultjaival.

15.) Amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jelen adésvételi szerz6dést, sem val mely

elévasarlasi jogosulttal, sem a Jelen szerzédésben meghatarozott Vevével nem hagyja jé%i(—ﬁ'ﬁgy an

szerzodés érvényesen nem jon létre, az eredeti allapotot helyre kell allitani, amel; o Tele
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Amennyiben a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv valamely elévasarldsra jogosulttal hagyja jova az
adasvételi szerzOdést, tigy a jelen szerzGdésben megnevezett Vevd szerzédésben foglalt kotelezettségei
megsziinnek és Eladok a szerz6déses kotelezettségek teljesitését a Vevéként beléps személyt6l
kovetelhetik.

Amennyiben a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az Eladok €s a Vevd kozott jelen adasvételi szerzodést
jovahagyija, ugy 6nallo hatarozatot hoz az ligyben, és az adasvételi szerzédést zaradékkal latja el.

16.) Jelen jogligylettel kapcsolatosan a Vevét terheli a tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali igazgatasi szolgéltatasi dij megfizetése.

17.) A Felek jelen fGldhivatali eljaras lefolytatasara, bejegyzésre alkalmas okirat elkészitésével €s
ellenjegyezésével, valamint a szerzédés elzetes megvizsgalasa céljabol a mezdgazdasagi igazgatasi
szervnek vald megkiildéssel, hivatalbdl elrendelt kdzzétételre Dr. Gaal Robert ugyvedet (DR. GAAL
ROBERT UGYVEDI IRODA, székhelye: 9700 Szombathely, Géfin Gyula utca 22. szam alatt) bizzak
meg.

A szerz6dd Felek és az eljard ligyvéd kolesonosen kijelentik, hogy Szerzddd felek jelen okiratban
rogzitett jognyilatkozatai a Felek erre vonatkozo kifejezett kérésére keriiltek okiratba foglalasra azzal,
hogy a jelen szerzédés egyben tigyvédi tényvazlatnak és tigyvédi megbizasi szerz6désnek is mindsiil,
amely megfelelSen tartalmazza a Szerz6dd Felek Ugyleti akaratdt. Az okiratszerkeszt$ iligyvéd a felek
megbizasét és meghatalmazasat elfogadja.

18.) A Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelbzésérbl és megakadalyozasarol szélé 2017.évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) 36. § (1)
bekezdésében meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen a Felek altal bemutatott
személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatéségi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre.
Felek a szerzGdés alairasaval egyidejilileg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében
foglaltak értelmében az adasvételi szerz6dés megkdtésekor a sajat nevitkben jamak el.

19.) Szerz6dé Felek hozzajarulnak ahhoz, illetve tudomasul veszik, hogy okiratszerkesztd ligyvéd a
Jogiigyletek Biztonsagat Erfsité Adatszolgaltatasi keretrendszeren (JUB) keresztiil elvégezte a
személy- és okmanyellendrzést. Szerzddo felek jelen okirat alapjan tudomasul veszik a GDPR szerinti
adatkezelést. GDPR tajékoztatas: a jelen okiratban rdgzitett személyes adatokat a szerkesztd és
ellenjegyz0 lgyvéd a megbizdsbol eredd jogi kotelezetiség teljesitése végett kezeli, illetve az
ugyfelekkel valé kapcsolattartasra szolgald adatokkal a felek hozzajaruliasa alapjan e célbol
rendelkezhet.

Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolédo eljardsban hasznélhaték fel, és a
jogszabalyban elGirt irattdrazasi ideig tarolhaték. Az érintett személynek joga van barmikor
kérelmezni a szerkesztd ligyvédtSl, adatkezel6tdl a rd vonatkozd személyes adatokhoz valo
hozzéférést, informéiciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat, és
tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint a joga van az adathordozhatosaghoz.
Joga van a hozzdjaruldsa barmely id6pontban térténé visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonas
el6tt a hozzajarulas alapjan végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét.

20.) A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartisi eljards soran barmilyen
probléma felmeriil Vevé tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasba t6rténd bejegyzésével kapesolatban,
akkor Eladok kotelesek minden olyan jogcselekményt, illetve jognyilatkozatot Vevd felszdlitasara
hataridében megtenni és Vevovel teljes mértekben egytittmiikédni, amely ahhoz sziikséges, hogy a
Vevd tulajdonjoginak bejegyzése az ingatlan vonatkozadsdban az ingatlan-nyilvantartasba

megtorténjen.

21.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo ‘Q%Eé\lyﬂl 7

megfelelden iranyadok. P'g)\ . X C Qﬁ N&e
0\
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akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyélag irtak ala.

Kelt: Sarvar, 2025. marcius 28,
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Jelen okiratot szerkesztettem és Sarvaron, 2025. év marcius hé 28. napjan ellenjegyzem:
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