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Visud . 10, 29.

Preambulum

Jelen szerzddés a Magyar Allam tulajdonaban &ll6 és az Agrarminisztérium (a tovibbiakban:
AGRARMINISZTERIUM) tulajdonosi joggyakorlasa ald tartozd ingatlan nyilvanos palydztatds és arverés
melldzésével trténd dridkesitését célozza, melynek elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Fildalaprodl 52016 2010.
évi LXXXVII. torvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében
nyilvanos palyaztatas vagy arverés melldzésével kothetd adasvételi szerz6des olyan foldrészletre, amely nem haladja
meg a tiz hektart. Vevd az adasvételi szerz8dés megkotése céljabol az AGRARMINISZTERIUM részérdl kozzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az AGRARMINISZTERIUM elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az adasvételi szerzddés az alabbi tartalommal j6n [étre.

A jelen mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL t3rvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
fv.) szerinti fild{ek) értékesitésére vonatkozd adasvételi szerzddés létrejott egyrészrdl

a MAGYAR ALLAM képviseletében, a Nemzeti Fdidalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény 3. § (1) bekezdése
alapjan eljaré tulajdonosi joggyakorlé Agrarminisziérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér I1.,
addszam: . statisztikai szamjele: torzskényvi azonositd szdma:
képviseli: Dr. Kovacs Zita helyettes allamtitkar), mint elado (a tovaooiakban: Eladé)

mésrészrol
Gaal Eva (sziiletési név: 1 szilletési hely, id&: , anyja sziiletési neve: fakcime:
9671 Sitke, Hunyadi u. 29.. tartézkodasi helye: 9600 Sarvar, Berzsenyi D. u. 4., személyazonosito iele:
addéazonositd jele: Nemzeti Agrargazdasiei Kamarai tagsagi azonosit szama:

foldmfives nyilvantartasba bejegyzé hatdrozat szdma: mint vevd (a tovbbiakban: Vevé) (Elado os
Vev§ a tovabbiakban egyiitt Szerz8d6 Felek vagy Felek) kdzéu, az alulirott helyen és napon az alédbbi feltételek
szerint;

L Az adisvétel targya

1. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdondt képezi a(z) Sarvar Kiilteriilet 0131/8 helyrajzi
szam alatt felvett Szanté miivelési gl 5,4598 hektar térmértékii ingatlan 1/1 aranyi, 120,00 AK tiszta
jovedelemmel rendelkezd tulajdoni hanyada (a tovibbiakban:: Ingatian).

(18]

A tulajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlan tehermentes.

Az Ingatlan a HB2013-01304 szamd fSldhaszndlati szerzddéssel terhelt 2035.10.15. napjdig. A
toldhasznalati szerzédésben foglalt elienérték mértéke 1 250,- FUAK/év

Vevd a fsldhasznalati szerzédés tartalimardl és feltételeirdl teljes kérilen meggydzodatt és azzal kapesolatban
minden tajékoztatast megkapott, igy Vevd annak valamennyi rendelhezését — tulajdonjog megszerzése esetén
- elfogadja, magara nézve hotelezének ismeri el. Szerzédd Felek rdgzitik, hogy az Ingatian fSidhasznalo
altalt hasznalata kovetkeztében keletkezett esetleges kirnyezetvédelmi harosodasokért Flado felel@ssegét
kizarjak.

3. Szerz6dd Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositasanak részletes
szabdlyair6l sz6l6 262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel
kotik meg. Szerzddd Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdilkodasrol szold
2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kdzds tulajdon( erdd és
erddgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalé foldteriilet aliami tulajdonban 1évé hanyadénak a
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hasznalatéra, hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozo altaldnos szabalyokat kell
alkaimazni.

Szerzédd Felek rigzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendehietése azonos a lekert tulajdeni lap
alapjan készitett jelen adasvételi szerzédes szerinti miivelési aggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelni
teriiletnek, védetté nyilvinitott régeszeti lelohelynck, régeszeti véddovezemnak, niliembeknek, Natwa 2000
teritielnek, parti sdvinak, vagy a 2009, évi NXXVII wrvény 8. §(5) bek. szerinti fldieriiletnek.

Eladd eladja, Vev6 megvasarolja az Ingatlant az Eladd tulajdonat képezd minden tartozékaval egyiitt, Ggy,
ahogy az a jelen adasvételi szerzédés hatalyba lépésénck napjan a természetben megtalalhato. Vevd kijelenti,
hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatarait ismeri, A Vevd megerdsiti, hogy el6zetesen meggydzédstt az
Ingatlan miivelési dganak tényleges allapotardl. Az Eladé az Ingatlan miiveldsi aganak, rendeltetésénel; és
természetbeni allapotanak ingatian-nyilvantartasban rogzitettdl vald eltérésésrt vald felelGsségét Kizarja,
melyet a Vevj kifejezetten elfogad.

Amennyiben az Ingatlant jogszerfien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérldnek az Ingatlanon
jogszerien megvaiosult értékndveld beruhizassal kapcsolatosan elszamolasi igénye van, ugy a hasznalati
Jjogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetben a haszonbérleti (hasznélati) szerz8désben foglaltak szerint a
Vevl a haszonbérlbvel elszdmolni koteles. A Szerz5dd Felek régzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi
szerzbdés 11/6. pontja szerinti Vételara az értékndvel beruhazés elszamolasi értékét nem tartalmazza.

Veételar és fizetési feltételek
Etadé 13 343 535,- Ft, azaz [tizenhémmmillié—hr’nromi;zazneg}ve|1Iu'aromezer-iiiszazharlmnci"st] forint vételar
(eilenszolgaltatas) (a tovabbiakban: Vételar) ellenében cladja, mig Vevé a Vételar megfizetésével
megvasarolja az Ingatlant, Szerzddé Felek rogzitik, hogy az altalanos forgalmi adérol szold 2007. évi
CXXVI. torvény alapjan az Ingatlan Vételara mentes az altaldnos forgalmi ado alol.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Efadé és Vevd szolgaltatdsa oszthatatlan. Vevéd a teljes Vételarat az Elado
altal kiallitott szamla alapjan. o szdmian feltiinterett hatdrnapig kételes banki atutalissal, egyosszeghben
megfizetni a szdmldn feltiintetett s=amiaszcmra cly moédon, hogy a kizlemény rovatban a szamla
sorszamat és a szerzfdés szamit tiinteti fel. A Vételdr az Eladd bankszamlajén tsrténd jovairas napjan
mindsiil teljesitettnek. Amennyiben a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nydjeott kélesén
igénybevételével torténik, gy az Eladé a pénziigyi intézmeény altali kdzvetlen folyésitast a Vevd altali
teljesitésnek fogadja el.

Eladé a Vevé - szamlan régzitett teljesitési hataridét meghalado - fizetési késedetme esetén jogosult a
szerzGdéstdl indokolas nélkiil elailni, amely dontést postai tton tértivevényes levél formajaban kdteles a
Vevdvel k6z6lni. Az eldllds a szerzBdést felbontja. Az elallsi nyilatkozat kdzlésének joghatalya beall akkor
is, ha az elalidsi nyilatkozatot tartalmazé postai killdemény a Vevs lakohelyére t5rténé megkiildése ellenére
wiem kereste”, | atvételt megtagadta™, | elksltazott™ vagy egyeb, a kézbesitést akadalyozé jelzéssel érkezik
vissza az Elado részére, ebben az esetben a kizlés iddpontjanak az elallasi nyilatkozat postira adasét kisvets
3. (0t6dik) munkanap mindsiil. Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekévetkezett eladéi elallas
esetén az Eladoval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegii igényének ervényesitésérl
kifejezetten &s visszavonhatatlanul lemond.

. Szavatossig

l.

PJ

A szerzGdés 1.2, pontjaban meyjelsiteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelvet az
Eladé szavatol és kijelenti, hogy az Ingattannal kapcsolatban kbztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd
egyéb tartozasa nem all fenn.

Az Eladd kijelenti, hogy az Ingatiant érintden jog. adat. tény ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzése,
dtvezetése, illetve feljegyzése iranti eljardst nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet
semmifyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékestkkenéset eredmenyezi.

Vevé nyilatkozatai és kotelezettségvallalisai
Vev vallalja és kijelenti, hogy



a) az Ingatian, mint fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba viallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitotl 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével
mas célra nem hasznositja [Féldforgalmi rv, 13, (1) bek.],

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalataban van, Vevé kitelezettséget vallal arra, hogy a
fennall6 fsldhasznalati jogviszony id6tariamdat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idére az
a) pontban foglalt kitelezettségeket vallalja fFoldforgalmi tv. 13. (4) bek.J;

¢} a foldhasznalatért jard ellenszolgahtatdsai teljesite-ébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogersen megéllapitott és fenndlléd dij-, vagy egyéb tartozdsa nincsen, valamint vele
szemben az Ingatlan megszerzését megel5z8 5 (6t) éven beliil a szerzési korlitozasok megkeriilésére
iranyul6 jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megallapitasra. A Vevd a jelen szerzédés alairasaval
a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a
birtokaban lévd fold jogellenes mas céla hasznositasa, illetve a hasznositasi kotelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatosig a jelen szerz8dés kézlését megeldzd 5 (6t) éven beliil vele szemben
véglegesen fBldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc)
pontjaban foglaltakra tekintette] kijelenti, hogy a foldszerzéshez véllalt kotelezettség megsértése miatt a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzddés kdzlését megeldzd 5 (6t) éven beliil vele szemben
véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki fFoldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.J;

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban riigzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

€) az Ingatlan megszerzésével nem 1épi tul a Féldforgalmi tidrvényben rogzitett foldszerzési- &s
birtokmaximumot {Faldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., é5 10. § (4) bek ],

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés sordn jogerdsen megallapitasra
keritl a ¢) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, gy az a Bitntetd Térvénykdnyvrél sz6lé 2012.
évi C. torvény szerinti biintetdjogi felelésségre vonasat, tovabba a jelen szerzdés targyat képezd
foldteriiletre vonatkozéan a jogsértd allapot fenndlldsdnak idStartama alatt részére folydsitott
koltségvetési vagy Eurépai Unids tamogatasinak megfeleld pénzosszeg visszafizetési kitelezettségét
vonja maga utan;

g) amennyiben a Vevl pilyakezd8 gazdalkodonak mindsill, igy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjin
kitelezetiséget vallal arra, hogy

o a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven belill az Ingatlan helye szerinti telepiilésen allandd
bejelentett lakosként életvitelszertien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott T éven
beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen mezbgazdasagi izemkdzpontot 1étesit, és

o mezd-, erdégazdasdgi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérségra vonatkozo nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy telies jog-, és cselekviképességge!
rendelkezé magyar allampolgar, szerzddéskotési képessége sem korlatozva, sem kizirva nincs, igy a jelen
jogiigylet érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.

Foldmiives mindségre vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazolasara Vevé
atadja jelen adasvételi szerzédést szerkesztd iigyvednek az ingatlaniigyi hatdsag altal kiallitott adatlap-
masolal 1, azaz egy darab eredeti példanyat, melynek tanisaga szerint a fsldmiivesek nyilvantartasban
szerepel, s ezlton nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvantartasbdl valé torlése irant eljaras nincs folyamatban.

El8vasirldsi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXIL torvénnyel Gsszefliggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrd] szolé 2013. évi CCXII.
torvény 13. § (3) bekezdés alapjan a Vevé nyilatkozik, hogy & maga eldvasarlasra jogosult a Faldforgalmi
torvény 18. § (1) bek. d) pont szerinti ranghelyen, mint az olyan foldmiives, aki helyben lakénak mindsiil.
Vevb eldvasarldsi ranghelyét alatimasztod okiratokat az eljard tigyvédnek bemutatta és részére atadta,

Vevé kiielenti, hogy tagja éstermeldk csaladi gazdasaganak, amelynek nyilvantartasi szama: [OCSG-
I

Vevé6 kijelenti, hogy nem minésiil fiatal fsldmiivesnek.
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Vevé kijelenti, hogy nem mingsiil palyakezdd gazdalkodénak.
Eldvasartasi jog

A Felek jelen Szerz6dés alairisaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt,
az elGvisarlisi jogosultakrSl és az elévasarlas sorrendjérél 52616 rendetkezéseit, melyek értelmében az
Ingatlan eladasa esetén a Féldforgalmi tv.-ben vagy mas tdrvény(ek)ben meghatdrozott személyek (a
tovabbiakban: El6vasariasra jogosultak) elBvasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-ban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglait, az
adasvételi szerzddésnek az Elbvasarlasra jogosultakkal valo hirdetményi (ton vals kozlésérél szolo
rendelkezését, melynek értelmében ax Eladé mint tulajdonos kételes az adasvételi szerzddést 4 (négy)
eredeti példanyban a jelen szerzédés aléfrasanak napjat kovets 8 (nyolc) napon beliil benytijtani az Ingatlan
fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat Jjegyzbjéhez (a tovabbiakban: Jegyz8), amelyek kéziil egy
példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Faldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatdrozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd papir alapu okmiényon (a tovabbiakban: biztonsigi
okmany) kiallitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzédés alairasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat,
amely alapjan az adasvéieli szerzédés hirdetményi aton téréné kozlése az elektronikus tajékoztatasi
rendszer keretében miiksdd korményzati honlapon {a tovabbiakban: kormdnyzati portal) tsréns
kézzététellel valosul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az elado és a vevé nevén
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint dllampolgarsagan kiviil valamennyi természetes személyazonositd
adatot. A szerzédés tajékoztatd jelleggel a fsld fekvése szerint illetékes telepijlési dnkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetétabldjan s kifliggeszthet§ az elektronikus kbzzététellel megegyez
idBtartamra. A Felek tudomasul veszik tovabba az el6vasarldsi és ¢l8haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében
az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi tton térténd kozlésére vonatkozé eljarasi
szabalyokrél szél6 474/2013. (X1L. 12.) Korm. rendelet |. fejezetében foglait, az adasvételi szerzidés
hirdetményi aton torténd kozlésérd! sz616 rendelkezéseit,

A Szerzddé Felek jelen szerz8dés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 21, § (3
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatiridé az adasvételi szerzédésnck a

kezdd napjatol szamitott 30 (harminc) napos jogveszt§ hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerzGdésre
elfogadd, vagy az Elévasarlssi Jjogénak gyakorlasarél lemonds Jjognyilatkozatot. Az Elévasarlasra
jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjak &t. Az Elévésarlasi Jog gyakorlisarsl
vald lemondasnak kell tekinteni, ha az Eldvasarlasra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott hatamapig
nem nyilatkoznak.

A Szerz6dd Felek jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten tudomasul veszik a Féldforgalmi tv. 22, § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevd helyébe az El8vésarlasra Jjogosult az elfogado
Jjognyilatkozatanak az Eladéval tértén kézlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevé helyébe az Elgvasarlisra Jogosult Iép, Ggy ezen személy a jelen szerzGdés 11.2.
pontjaban foglaltak szerint koteles megfizetni az Eladd részére a Vételar teljes dsszegét. Amennyiben a
Vevd helyébe Elévéasariasra Jjogosult 1ép, és a Vevd a Vételarat mér megfizette, (gy a Vételar Osszegét az
Elad6 — a Vevd helyébe lépb Eidvésarlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22, § (2) bekezdésében
foglaltak szerint torténs megéllapitasat kovetBen kdteles visszatériteni. A Vevd a visszatérités heiyéiil

Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokanak dtruhazasa



k.

g.‘o

Az Elad6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazassal ruhdzza at a Vevire, A

Yevd jogosult és egyben kételes az Ingatlant Gnalldan, az Elado kozremiikodése nélkiil, haladéktalanul

birtokba venni, amint az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiiltek:

a. Vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és

b. amennyiben barmely harmadik személynek - az 1.2, pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon
érvényes foldhasznalati joga éll fenn az [.2. pontban részletezett foldhasznalati jog id6tartama eltelt.

A Vevd a birtokba |épés napjatol kezdddden kételes viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak
hasznait, egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladd az Ingatlan tekintetében a jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg
kiilon okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlarn hozzajaruliasat adja
ahhoz, hogy a Vevd az ingatlanra a tulajdonjogat ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse, és ezzel egyidében a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogihoz
kapcsolddéan a Agrarminisztérium tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartasbol térlésre keriiljon,

Az Eladd tajékoztatia a Vevdt, hogy a jelen szerzddés alairdsival egyidejilieg letéti szerzddést {(a
tovabbiakban: Letéti Szerzbdés) kot a VIILI. pontban megjeldlt eljaré iigyvéddel (jelen fejezetben a
tovabbiakban: Letéteményes), amely alapjan az Elad6, mint Letevd a Letéti Szerzddéshen foglaitak szerint
letétbe helyezi azon teljes bizonyitd erejii és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatanak 35
(ot) eredeti példanydt, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd
tulajdonjogat az Ingatianra ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse (a tovabbiakban:
Bejegyzési Engedély).

Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrdl sz016 CXLI t6rvény (a tovabbiakban: Inyty.) 26. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzédéshez
nem sziikséges a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagydsa, azonban a szerzddést az Elévasarlisra
jogosultakkal  hirdetményi uaton, a fold fekvése szerint ifletékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje
kizremiikddésével kell k$zolni, a bejegyzésre iranyuld kéreimet a kifiiggesztett szerzédésnek az ingatlan
tulajdonosa altal t6riénd kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill kell az ingatlaniigyi hatésighoz
benyijtani.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifiiggesztési kérelem és jegyzdi iratjegyzéknek a jelen okiratot
szerkesztd, itletve ellenjegyz6 tigyvéd részére torténd visszaérkezéstdl szamitott 30 napon belill az Eladéi
Bejegyzési Engedély ingatlaniigyi hatdsaghoz t6rténd benyljtasa valamely oknal fogva akadalyba ttkdzik
(igy kiillondsen, ha a vételar teljesitése, és a bejegyzési engedély kiaddsa nem torténik meg ezen idétartam
alatt), arra az esetre Felek megbizzak és meghatalmazzak az eljaré iigyvédet, hogy a 30 napos hataridé
lejarta elétt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjsn a Vevé tulajdonjoginak bejegyzését fliggében
tartasi kérelemmel nydjtsa be az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjogdnak
bejegyzése iranti kérelem az eljard ligyvéd altal fiiggdben tartassal kerill beny(jtasra, Felek egyezd akarattal
kérik az ingatlanligyi hatdsigot, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inyty. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan a jelen szerzddés ingatlaniigyi hatésagi benyijtasatol szamitott 6 honapig tartsa
fuggdben. Felek rogzitik, hogy amennyiben a fiiggében tartas 6 hoénapos idétartama alatt az Eladéi
bejegyzési engedély benyijtasira nem keriil sor, és emiatt az ingatlanilgyi hatosag a tulajdonjog bejegyzési
kérelmet elutasitja, annak kdvetkezményeit a Vevd viseli, illetve tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja.

Felek rogzitik, hogy az V1.4 és V0.5, meghatirozott hataridén beliil — a Letéti Szerz8dés értelmében —~ a
Letéteményes azt kdvetd 3 (harom) munkanapon belill jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az
iltetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyijtani, hogy a jelen szerzédésnek az Elévasarlasra jogosultakkal vald
kozlésére vonatkozd szabalyozas alapjan az illetékes Jegyzotél — az Eldvasarlasra jogosultak
nyilatkozatiételére nyitva 4llo hataridé leteltét kdvetSen — a jelen szerzfdés (az iratjegyzékkel és a
Jjognyilatkozatokkal egylitt) visszaérkezik az Eladéhoz/eljard iigyvédhez, és a Vételar a Vevd vagy a Vevd
helyébe 1ép5 ElSvasarlasra jogosult részérdl teljes egészében megfizetésre kerlilt Elado részére, aki ezen
tényt a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.



Amennyiben a jelen addsvételi szerzédés vonatkozasaban a hirdetmeényi Gton vald kézlés iddtartama alatt
Elévasirlasra jogosulttdl megfelels elfogads Jognyilathozat érkezik, Elado az elSvasarlisi Jjog gyakorldja
tulajdonjogénak bejegyzesshez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését | Svetden megfeleld
elfogadé jognyilathozatot tevé, és a jelen szerzddéshe 1€pd eldvasarld vevs javara ismet kiadja.

VH. Szerzddés megkotésével kapesolatos koltségek és azok viselése

Jelen szerz8dés megkotésével felmeritld kdltségeket a Vevéd viseli,

a. Vevdt techeli a R. 4. § {2h) bekezdése atapjan, jelen szerzédes targyat kepezd Inatlan tekintetében
késziilt értékbecslés dija, azzal, hogy amennyiben a szerzddés targyar képezs Ingatlan térmeértéke nem
haladja meg az i hektart, az érigkbecslés dija az Eladot terheli. Vevé az Ertékbecslés Dijat az
AGRARMINISZTERIUM iital megkiilddtt tajékoztatd dokumentumban megjelolt értékbecsld részére
atutalds Gtjan kdteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés Dijardl széto szamla és az abban foglalt dijnak
megfizetését igazold bizonylat (tranzakeio igazolas) 1, azaz egy darab masolati peldanyat a jelen
adasvételi szerzbdés Vevd altali aldirasakor kiteles a Jelen adasvételi szerzédeést clienjegyzd eljaro
ligyvéd részére atadni.

b. A szerzédés megkstésével, valamint az eldvasarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi uton
valo kozlés, azaz kifliggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljards lebonyolitasaval Gsszegfitggésben felmeriild igyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA,
melyet a Vevl a szerzddés altala trténd alairasakor az eljard digyved altal kiallitott szamla ellenében,
készpénzben koteles az eljard iigyvéd részére kizvetlenil megfizetni,

c.  Vevd koteles tovabba viselni az eljaro ligyved oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez
szilkséges — koltségeket, készkiaddsokat, igy kiilnasen. de nem kizarolagosan az e-hiteles tulajdoni
lapok, fldhasznalati lapok lekérésének dijat, kiildemények postai tton térténd tovabbitasanak koltséget,
biztonsagi okmany dijat. Felek e kaltségekre vonatkozoan koltségatalanyban allapodnak meg, melynek
dsszeg 15.000 Ft + AFA. Vevs ezen Osszeget a b. pontban részletezett ligyvédi munkadijjal egyidejileg.
szamla ellenében, készpénzben kételes megfizetni az eljard iigyvéd részére.

d. Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatasi szolgaltatdsi dijat (helyrajzi szamonként
10.600,- Ft), amely dijat eljaré iigyvéd felhivasara koteles banki atutalas utjdn megfizetni, 45 ennek
tényét a felhivastél szamitott 3 napon belil eljaré tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij
megfizetésérdl 52616 atutalasi bizonylat masolatat atadja eljaro tigyvédnek.

A Felek régzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe El8vasarlasra jogosult lép, Ogy ezen személy kételes
a Vevd szamira a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzdés elkészitésével kapcsolatban felmeriikt
ligyvédi munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszamolasi
viszonyban az Elad6 és az eljaré iigyvéd nem vesz részt, igy a Vevé érdekében és kockazatara felmeritit,
az altala megfizetett Ssszeget visszakdvetelni nem Jogosultak, az elszamol4st a Vevé és a Vevd helyébe
belépd Elévasarlasra jogosult egymassal kiszvetleniil kételes tebonyolftani. A Vev$ kifejezetten
nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben Elévasarlasra jogosult, 8t megeldzé ranghelyen,
érvényesen elfogadd jognyilatkozatot tesz, Ggy a jelen szerzédés megkdtésével felmeriilt és altala
megfizetett koltségatalanyt, mint az & érdekében &s Kockézatira felmeriilt és megfizetett kiltséget eljard
ligyvédtél visszakovetelni nem jogosult.

VI Ogyvédi meghatalmazis

1.

A Felek a jelen szerz6dés alairdsaval meghatalmazzak & megbizzak Dr. Hajas Andras iigyvédet {(Hajas
Ugyvédi Iroda, székhely: 7623 Pécs, Vas Gereben u. 4., KASZ: 36061094) a jclen szerzddés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerztidés V1.3, pontjaban rogzitett okirati letéteményesi feladatok
ellataséaval, tovabba a jelen szerzddés V.3, pontja szerinti kdzzététele érdekében az illetékes Jegyz6t keresse
fel, és a kozzététel érdekében a szilkséges intézkedéseket, igy kiilondsen az addsvétel; szerzddés 4
peldanyanak benyijtdsat a nevében ¢és helyette megtegye. Felek meghatalmazzék tovabba eljaro ligyvédet,
hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartasi
eljarisban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint ifletékes kormdnyhivatal elétt torténg képviseletével.
Eljar6 tigyvéd a megbizast az ligyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizas sordn a
meghatalmazott {igyvédei, alkalmazott tigyvédei és tigyvédjeldltjei is eliarhatnak.



A Vevd a jelen okirat aldirisaval egyidejiileg meghatalmazza eljaré Ugyvédet a B400 NAV-adatlap
kitltésével és alairdsaval.

A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédes az dltaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerz8dés
létrejbttéhez szitkséges valamennyi lényeges informaciot, kriilményt tartalmazo iigyvédi tényvazlatként is
szolgaljon. Amennyiben a jelen szerzddésben név-, szam-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szamitasi hiba
talalhatd, Szer:3dS Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerzédést
ellenjegyzé figy védet, hogy a jelen szerz8désben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerzédé Felek tovabbi
hozzajarutasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal el6tt a képviseletilkben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzSdés alairasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd a Feleket a jogilgylettel kapcsolatos dsszes 1ényeges
koriilményrdl 1ajékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni  lap(ok).
fdldhasznélati tartalmat is. tovabba a terméfold atruhazasara vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és
ingatlanvetelre vonatkozd ado,- és illetékiigyi jogszabalyi el8irasokat is. Szerzddd Felek a kioktatast
megértették, tudomasul vették, annak rigzitését jelen szerzédésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabdl, kozérdekbsl
nyilvanos adatnak mindsiil a személyes adatok kozill az AGRARMINISZTERIUM-mal szerz6dé fél neve, a
székhelye vagy lakcime, az eljard jogi keépviseld neve &s székhelye, a szerzédés targyat képezd
foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, tovabba fold
esetén a miivelési dga €s aranykorona értéke: az ellenszolgaltatas dsszege, az ellenszolgaltatds teljesitési
hatarideje, iitemezése.

Eladé meghatalmazason alapulé  kepviseletében eljard teljes jog- és cselekvaképességgel bird
kormanytisztviseldje dtjan — kijelenti, hogy a tSrzskényvi nyilvantartasba bejegyzett magyarorszagi
székhellyet rendelkezd koltségvetési szerv, illetve Nemzeti FSldalapba tartozod ingatlan vonatkozasaban a
Magyar Allam I{épviseletéﬁ'ﬁ{ kizdrélagosan eljarni jogosult jogt személy.

Jelen szerzédést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérol és megakadalyozdsardl sz6l6 2017. évi LIIL. tv. (a tovabbiakban: Pmit.) alapjan azonositasi,
ligyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletikben eljaré személyek
vonatkozasgban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszté ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara
vonatkozo elbirdsainak megfelelfen koteles a Szerz8dd Felek adatait tartalmazé személyazonositd
igazolvanyrdl fénymasolatot késziteni, az iigylet és a Felek adatairol nyilvantartast vezetni €s irattaraban
harmadik személyek részére hozzd nem férhetd helyen megérizni. Felek jelen szerzddés aldirasaval
hozzajaruinak a szbkséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben
adataikban véltozds allna be, Ogy areél a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon beliil eljaré ligyvédet
tdjékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszté iigyvéd az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informicids Snrendelkezési jogrol és informécidszabadsagrol szo16 torvény rendetkezései alapjan, kizarolag
a jelen szerz8déshez kapcsolédoé megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kételezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Jelen addsvételi szerz8dést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében
Jelen szerzbdés alairdsat megel6z8en a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezdségének,
valamint az altaluk bemutatott, személyazonositisra atkalmas okmanyok érvényességének ellendrzése
érdekében az Uttv. 32. §-anak (3) bekezdésében meghatdrozott hatésagi nyilvantartasok valamelyikébol
elektronikus Gton adatigénylésre kiteles. Jelen szerzédést szerkeszté lgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az
elekironikus Gton t&rténd adatigénylés a jelen szerzdédésnek a Felek altal 16rténd aldirasat megelézden
megtdrtént.



I

Felek a jelen szerzddés aldirdsival Kifgjezelten hozezdjdrulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd
igyved a Vevd, illetve az Eladd részerél eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazo
okmanyairél — a fent meghatarozott célbél — fénymasolatot készitsen &s adataikat kezelje,

& Vevd a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik. hogy vallalja az illetékekrd! 52616 1990, évi XCIIL torvény
(tovabbiakban: ltv.) 26. § {1) bekezdés pal)-pc) alpontjai szerinti kotelezetiségeket, igy az Itv. 26, § (1}
bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan tulajdonjoganak Vevd altali jelen okirat szerinti adasvétel (v éan torténd
megszerzése mentes a visszterhes vagyonatrubazasi illetek alél.

9, A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V.
1arvény, valamint a Féldforgalmi tv., a Fetv. és az Nfatv. tovabba az R. rendetkezései az iranyadok,

10. A jelen szerzddés a Szerz6dd Felek aldirasinak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzddd Felek a jelen
szerzbdést nem egyidejileg irjak ald, agy a jelen szerzddés az azt utolso alaird fél alairasanak napjan jon
Iétre.

11. Jelen szerzddés médositasara csak irasban, mindkét €] altal alairt formaban keriilhet sor.

2. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybd! 2 (kettd) példany Eladét. | {egy) példany a
Vevdt illeti, és melyb&i egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzbdés. Az Elado és a hatdsagok
részére a szitkséges példanyokat eljaro iigyvéd tovabbitja, A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerzbdds
eredeti példanyait - azok alairdsat megelz6en — killdn-kiilon az Uttv. 43, § (4) bekezdése alapjan ugy fizte
tssze, hogy azok a szerzbdés sérelme nélkill ne legyenek megbonthatok.

Szerzodd Felek a jelen adasvételi szerzédést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint Ggyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyezbt helybenhagyolag alairjak.
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