SARVAR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

JOGI ES UGYRENDI BIZOTTSAGA
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

MEGHIVO

Sarvéar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Jogi és Ugyrendi Bizottsaga

2026. oktober 28-an (szerdan) 13.30 orai kezdettel

a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal nagytermében (Sarvar, Varkeriilet u. 3.
II. em.) lilést tart, melyre tisztelettel meghivom.

NAPIREND

Nyvilvanos iilésen torténo targyalasat javaslom:

A kepviselo-testiilet 2026. oktober 28-an tartando nyilvanos iilésének
elokészitese:

l.

Onkormanyzati rendeletalkotas a Sarvar Varos Onkorméanyzata Szervezeti
¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2024. (X. 24.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Sarvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 33. modositasa — az eljarast
lezar6é dontések meghozatala

Sarvar véros telepiilésrendezési eszkozeinek 34. modositasara iranyuld
eljaras kezdeményezése

A Sarvari Varmelléki Ovoda igazgatoi megbizasaval kapcsolatos dontések
meghozatala:

a) A 2026. janius 24-¢én kiirt palyazat eredménytelenné nyilvanitasa

b) Palyéazat kiirasa a Sarvéari Varmelléki Ovoda igazgatéi megbizasara

. Az dnkormanyzat 100 %-os tulajdonédban 4116 gazdasagi tarsasagok teljes

korli pénzigyi atviladgitdsara vonatkozd képviseléi inditvannyal
kapcsolatos dontések

Séarvar, 2026. oktdber 22.

Vinter Istvan s.k.
a bizottsag elnoke



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Telefon: 95/523-100

) ELOTERJESZTES
Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2024.
(X. 24.) onkormanyzati rendeletének modositasarol

Tisztelt KépviselO-testiilet!

Az indokolasban ismertetésre keriild okokra tekintettel kérem, hogy Sarvar Varos Onkorményzata
Szervezeti ¢és Mikodési Szabdlyzatarol szolé 22/2024. (X. 24.) oOnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) modositasara vonatkozo, az eldterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet
megtargyalni és elfogadni sziveskedjenek.

Altalanos indokolas

Az europai unids forrasokhoz vald hozzaférés érdekében sziikséges egyes torvények modositasarol
sz616 2026. évi XVIIIL. toérvény (a tovabbiakban: Modtv.) 2026. jinius 29-ei hatallyal modositotta
tobbek kozott a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo6ld 2011. évi CLXXXIX. torvényt (a
tovabbiakban: Moétv.). A modositas érinti a vagyonnyilatkozat-tételre, illetve annak ellendrzésére
vonatkoz6 szabalyokat, tovabba az Integritds Hatdsag szamara biztositja a vagyonnyilatkozatok
tartalmanak vizsgalatat, teljeskoriiségiik ellendrzését, valamint a vagyonnyilatkozatok ellendrzéséhez
szlikséges adatokhoz val6 tényleges hozzaférés jogat.

Modosult az Métv. 39. § (3) bekezdése, miszerint a vagyonnyilatkozatot a szervezeti ¢s mukodési
szabalyzatban erre kijelolt bizottsdg tartja nyilvan és O6rzi (a mddositas eldtti szabalyozas szerint
nyilvantartotta ¢€s ellendrizte). Az Onkorményzati képviselé vagyonnyilatkozata kozérdekbdl
nyilvanos, amit a helyi 6nkormanyzat honlapjan k6zz¢ kell tenni, a vagyonnyilatkozat a honlaprél az
onkormanyzati képviseld megbizatasanak megsziinését kovetd harom év elteltével tavolithato el. Az
onkormanyzati képviseld hozzatartozdjanak vagyonnyilatkozata nem nyilvanos. Az dnkormanyzati
képviseld, valamint hozzatartoz6janak vagyonnyilatkozatat az erre kijelolt bizottsag az 6nkormanyzati
képviseld megbizatasanak a megsziinését kovetd harom évig 6rzi. Egyidejlileg hatalyat vesztette az a
rendelkezés, mely szerint az Onkorményzati képviseldé ¢&és hozzatartozdja targyévben tett
vagyonnyilatkozatanak benyujtasat kovetden, az el6z6 évre vonatkozd vagyonnyilatkozatukat a
vagyonnyilatkozat-vizsgald bizottsag a képviseldnek visszaadja.

A Modtv. az Motv. 39. §-at kiegésziti a (4a) bekezdéssel, melynek 1ényege, hogy amennyiben az
Integritds Hatdsag jelentésében azt allapitja meg, hogy az Onkorményzati képviseld a
vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségét elmulasztotta, illetve a vagyonnyilatkozatdban 1ényeges
adatot, tényt szandékosan valotlanul kozolt, a (4) bekezdés szerinti eljarast a vagyonnyilatkozat-
vizsgald bizottsdgnak hivatalbdl kell lefolytatnia, illetve annak eredményérdl a soron kdvetkezd iilésen
tajékoztatnia kell a képviseld-testiiletet.

Eljardsa soran az Integritds Hatosdg az Onkormanyzati képviseld ¢és hozzatartozojanak
vagyonnyilatkozataba betekinthet, arr6l mésolatot készithet.



A Modtv. egy 1j bekezdéssel egésziti ki az Motv. 33. §-at, megteremtve ezzel annak lehetdségét, hogy
az Integritas Hat6sag altal feltart kisebb sulya jogsértések szankcionalhatdak legyenek. A Modtv. az
Motv. rendszerében mar jelenleg is adott megoldasokat veszi alapul a szankcid megallapitasakor,
hiszen az Motv. 33. § (1) bekezdése eddig is lehetévé tette, hogy a kotelezettségeit megszegd
Oonkormanyzati képviseld megallapitott tiszteletdijat, természetbeni juttatasat a képviselo-testiilet - a
szervezeti és miikodési szabalyzatdban meghatarozottak alapjan - legfeljebb tizenkét havi idétartamra
csokkentse vagy megvonja.

Az Motv. 33. § 0j (2) bekezdése a helyi dnkorményzatok szabalyozasi korébe helyezve kotelezové
teszi, hogy a képviselO-testiilet a szervezeti €s miikodési szabalyzataban rendelkezzen az (1) bekezdés
szerinti azon vagyoni szankciorol, amelyet akkor kell alkalmazni, ha az eurdpai unids koltségvetési
forrasok felhasznaldsanak ellendrzésérdl szold térvény szerinti vagyonnyilatkozati feladatkorével
Osszefiiggésben eljard Integritdas Hatdsag a képviseld vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettségével
Osszefliggésben - a képviseld méltatlansdgat meg nem alapozd - kizarélag adminisztrativ jellegi,
ugyanakkor csekély vagy elhanyagolhato jelentéséget meghaladd hidnyossagot tar fel. Bar ez a
modositas is 2026. junius 29-én Iépett hatdlyba, azonban a Mddtv. 49. §-a atmeneti rendelkezéssel
egészitette ki az Motv-t. A 146/P. § rendelkezése alapjan a jogalkotd 2026. oktober 31. napjaig biztosit
1dot arra, hogy a képviselo-testiilet az ezzel dsszefliggd szabalyokat megalkossa.

Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolo 22/2024. (X. 24.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) jelenleg hatidlyos 40. § (1) bekezdése a
kotelezettségeit megszegd képviseld vonatkozasdban mar tartalmaz szankciot. Ugyanezen joghatrany
— a tiszteletdij 25 %-os csokkentése hat honap idGtartamra — megallapitasat javaslom az Integritas
Hatosag altal feltart hidnyossag esetére vagyoni szankcioként.

A vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettség elmulasztasat az Motv. eddig is szankcionalta, ugyanis a 39.
§ (2) bekezdés szerint a vagyonnyilatkozat tételének elmulasztasa esetén - annak benytjtasdig - az
onkormanyzati képviseld e tisztségébdl fakado jogait nem gyakorolhatja, tiszteletdijat, természetbeni
juttatast, koltségtéritést nem kaphat. Az Motv. 57. § (2) bekezdésének megfeleléen a
vagyonnyilatkozatok nyilvantartasarol, kezelésérél és Orzésérdl a szervezeti és muikodési
szabalyzatban meghatarozott bizottsag gondoskodik.

Az Motv. 60. §-a szerint: ,, A bizottsag iilésének oOsszehivasara, miikédésére, nyilvanossagara,
hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtisara, a bizottsag tagjainak
kizarasara, a bizottsag tilésérol készitett jegyzokonyv tartalmara a képviselo-testiiletre vonatkozo
szabalyokat kell megfelelden alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a kizdardsrol a bizottsag dont,
tovabba a jegyzokonyvet a bizottsag elndke és egy tagja irja ala. (...)".

Az Moétv. 60. §-a a jegyzOkonyvet alairo kettd személy koziil a bizottsag elnokét meghatarozza, mig a
masik alairé személyérdl nem rendelkezik.

Az el6z6 onkormanyzati ciklusok gyakorlatdnak megfeleléen a bizottsagok jegyzOkonyveit az elndk
mellett az elndkhelyettes irta ala. A jelenlegi ciklus els6 bizottsagi iilésein a bizottsdgok a jegyzdkonyv
vagy elnokhelyettes akadalyoztatdsa esetére pedig tovabbi egy-egy tagot valasztottak az
onkormanyzati ciklus teljes id6tartamara.

Fentiekre tekintettel indokolt az SZMSZ 43. (6) bekezdésének szovegszerli pontositasa.

A képviselo-testiilet megalkotta a szocidlis célu tlizifa tdmogatasrol szolo rendeletet, amely 2026.
november 15-én 1ép hatalyba. A rendeletben a tdimogatdshoz kapcsolodo hataskort az Motv. 41. § (4)
bekezdése alapjan atruhdzta a polgadrmesterre. Az SZMSZ polgarmesterre atruhazott hataskoroket
tartalmazo 4. mellékletét sziikséges kiegésziteni az 01j hataskorrel.



Részletes indokolas

Az 1. § a43. § (6) bekezdésének szovegszerli pontositasat tartalmazza.

A 2.§a48. § (1) és(2) bekezdését szabalyozza Gjra, valamint kiegésziti a §-t a (3) és (4)
bekezdéssel.

A 3. § a 4. melléklet modositasarol rendelkezik.

A 4. § arendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Hatasvizsgalat
Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A moédosito rendeletnek az eredeti szabalyozashoz képest jelentOs tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési
hat4sa nincs.

Kormyezeti és egészségi kovetkezmények:
Nem relevans.

Adminisztrativ terheket befolydsold hatasok:
A mddosito rendelet az eredeti szabalyozashoz képest nem jelent adminisztracids tobblet-terhet.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradésanak varhat6 kdvetkezménye:
Az Motv. 33. § (2) bekezdése irja eld a jogalkotdsi kotelezettséget, tovabbd a normavilagossag
kovetelménye alapjan sziikséges a rendelet modositasa.

A jogszabaly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modosité rendelet az eredeti szabalyozashoz képest tobblet-terhet nem jelent, a sziikséges személyi,
szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2026. oktober 19.

Kondora Istvan
polgarmester



Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szé16 22/2024. (X. 24.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Az onkormanyzat szervezeti és miikodési szabalyzata mddositasanak célja, hogy a képviselo-
testiilet eleget tegyen Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 torvény 33. § (2) bekezdésében
foglalt jogalkotasi kotelezettségének, pontositsa a bizottsagi jegyzOkonyvet aldirok személyére
vonatkozo szabalyozast, tovabba a szocidlis célu tlizifa tAmogatasrol sz6l6 dnkormanyzati rendelet
megalkotasaval 6sszhangban kiegészitse a képviselO-testiilet polgarmesterre atruhazott hataskoreit.

[2] Sarvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 53. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 22/2024. (X. 24.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 43. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(0) A bizottsag dont a jegyzokonyvet az elnok mellett alair6 bizottsagi tag személyérdl.”
2.8
(1) ASZMSZ 48. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1€pnek:

»(1) A vagyonnyilatkozatot a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag tartja nyilvan és
Orzi.

(2) Az Matv. 33. § (2) bekezdése alapjan feltart hianyossag esetén a képviseld-testiilet az érintett
onkormanyzati képviseld részére megallapitott havi tiszteletdijat hat honap idétartamra 25%-kal
csokkenti.”

(2) A SZMSZ 48. §-a a kovetkez6 (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A (2) bekezdés szerinti vagyoni szankcio alkalmazéasarol a képviseld-testiilet az Motv. 33. § (2)
bekezdése szerinti hatosag tajékoztatdsanak megérkezeését kovetd elsd rendes iilésén hatarozattal dont.

(4) A (2) bekezdés szerinti tiszteletdij csokkentést a képviseld-testiilet hatarozatanak meghozatalat
kovetd honap elsd napjatol kell alkalmazni.”

3.8

A SZMSZ 4. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

4. §

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A 3. § és az 1. melléklet 2026. november 15-én 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A SZMSZ 4. melléklete a kovetkezd 26. ponttal egésziil ki:

,»26. A szocidlis célu tlizifa tdmogatasrol szold 15/2026. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelethez
kapcsolddo hataskor:

Dont a szocialis célu tlizifa tdimogatasrol. /15/2026. (IX. 29.) dnkorményzati rendelet 1. §/”



Az eldterjesztés 1. melléklete
Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 22/2024. (X.
24.) onkormanyzati rendelet (SZMSZ) mddositani tervezett rendelkezései

43. § (6) bekezdés

modositas el6tt:

(6) A bizottsdg a napirendi pontok targyaldsanak megkezdése el6tt vita nélkiil dont a
jegyzokonyvet az elndk mellett alaird bizottsagi tag személyérol.

modositas utan:

(6) A bizottsag dont a jegyzokonyvet az elnok mellett aldiro bizottsagi tag személyérol.

48. § (1) — (2) bekezdés

modositas elott:

(1) A vagyonnyilatkozatot a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag tartja
nyilvan ¢és ellendrzi. A vagyonnyilatkozatba a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési
Bizottsag 2 tagjénak jelenlétében a Sarvéari Kozos Onkormanyzati Hivatalban barki betekinthet.
A betekintést az arra vonatkoz6 igény bejelentésétol szamitott 3 munkanapon belill kell
biztositani.

(2) A képviseld és hozzatartozéja vagyonnyilatkozatat a Sarvari Kozés Onkorményzati
Hivatalban kell Orizni.

modositas utan:

(1) A vagyonnyilatkozatot a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag tartja
nyilvdan és orzi.

(2) Az Motv. 33. § (2) bekezdése alapjdan feltart hianyossag esetén a képviselo-testiilet az
érintett onkormdnyzati képviseld részére megdllapitott havi tiszteletdijat hat honap
idotartamra 25%-kal csokkenti.

48. § (3) — (4) bekezdés — kiegészités

(3) A (2) bekezdés szerinti vagyoni szankcio alkalmazdsarol a képviselo-testiilet az Motv. 33.
§ (2) bekezdése szerinti hatosag tajékoztatasanak megérkezését kovetd elso rendes iilésén
hatdrozattal dont.

(4) A (2) bekezdés szerinti tiszteletdij csokkentést a képviselo-testiilet hatdarozatanak
meghozataldt koveto honap elsé napjatol kell alkalmazni.

4. melléklet — kiegészités

»26. A szocidlis célu tiizifa tamogatdsrol szolo 15/2026. (IX. 29.) onkormanyzati rendelethez
kapcsolodo hataskor:

Dont a szocidlis célu tiizifa tamogatasrol. /15/2026. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet 1. §/”



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkertilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 33. modositiasa — az eljarast lezaré dontés
meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Viaros Onkormdanyzata Képviselé-testiilete 60/2026. (IV.22.) szami képviseld-testiileti
hatarozata alapjan a telepiilésrendezési eszkozok (tobbszorosen modositott 269/2016. (XI1.24.)
szamu képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv és Sarvar
Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Sarvar véros épitési szabdlyzatarol szolo 37/2016.
(X1.28.) onkormanyzati rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi terv) modositasara iranyulé
eljarast inditott az egyes gazdasagfejlesztési célii és munkahelyteremté beruhazasokkal
osszefiiggdé kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii
iiggyé nyilvanitasarodl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségii iiggyé
nyilvanitasrél sz6lo kormanyrendeletek médositasarél szélo 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. szamu melléklet 72. pontja alapjan a ,,Gyartdiizem
és napelempark épitésére iranyulé beruhazas Sarvar Kiilteriiletén” elnevezésii projekt
megvaldsithatosaga érdekében valamint a helyi épitési szabalyzat egyes rendelkezéseit
érintéen.

Tekintettel arra, hogy a fenti moédositasi cél uj beépitésre szant teriilet Kkijelolésével jart, a
Képviselo-testiilet 61/2026. (IV.22.) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval igazolta a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt eléirasokat. (A 60/2026.
(IV.22.) szamu ¢és 61/2026. (IV.22.) szaml Képviseld-testiileti hatdrozatok az eldterjesztés 1. és 2.
mellékleteit képezik. A Képviseld-testiileti hatarozatok terjedelmiik miatt mellékletek nélkiil
keriilnek csatolasra, a teljes hatdrozatok a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Beruhazési és
Viarosfejlesztési Iroda 11-es iroddjaban megtekinthetdk.)

A madositasi célok az alabbiak voltak:

1. Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas megvalositasanak elésegitése:
Sarvar varos kozponti belteriiletétdl északra, Rabasdmjén varosrésztol keletre fekvd, a 84-es
orszagos fout nyugati oldalan 1év6é 064/56 hrsz-u telephely déli iranyban torténd bdvitése a
064/55 hrsz-u ingatlannal, az épiild lizemegység energia ellatasat szolgald napelemes erémii
(napelempark) létesitése céljabol

2. A helyi épitési szabalyzat telekalakitasra vonatkozo6 szabalyozasanak feliilvizsgalata:
A telekalakitas lehetdségének biztositdsa azokban az esetekben, ha a szabalyozasi vonal vagy
Ovezeti/épitési Ovezeti hatar mentén torténd telekalakitas utan visszamarado telek, illetve
telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az Ovezeti/épitési Ovezeti eldirdsoktol



eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi vonal/dvezet/épitési Ovezethatar és a meglévd épiilet
kozott az eld-, oldal-, hatsokert legkisebb méretére vonatkozo eldiras nem teljesiil.

o)

korlatozasa a kertvarosias lako épitési ovezetben:

A jelenleg hatalyos szabalyozas a lakas rendeltetési egységek, és az egyéb (pl: iizlet,
iroda) szamanak egymashoz val6é viszonyat szabalyozza oly moédon, hogy a lako
rendeltetési egységek szamaval csokkentve kell az egyéb rendeltetési egységek szamat
megallapitani lako rendeltetéssel érintett ingatlanok esetében, azonban arra nem tér ki,
hogy az lakas rendeltetési egységek, illetve a szallashely rendeltetési egységek szamara
vonatkozd egyes feltételek egyiittesen is teljesithetok-e, igy a szabalyozas félreértésekre
adhatott volna okot.

A jelenleg hatalyos SESZ a kertvarosias laké épitési Gvezetben az alabbiak szerint
szabalyozza az elhelyezhetd laké és szallashely rendeltetési egységek szamat:

- kertvarosi lakodvezetekben - az Lke5 és Lke6 jeli épitési dvezetek kivételével - legfeljebb
ketté lakoépiilet (telkenként legfeljebb ketté lakas) helyezhetd el azzal, hogy azokhoz
lak4sonként tovabbi egy-egy kiilonallo tarold funkcioji 6nallo rendeltetési egység tartozhat
(Az LkeS5 jelt kertvarosias 6vezetben csak lakas rendeltetési egység helyezheto el, egy telken
elhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb 2 db, kialakitasuk egy épiiletben lehetséges, mig az
Lke6 jelti kertvarosias lakod épitési Ovezetben, telkenként legfeljebb 4 lakas rendeltetési
egység helyezhetd el ugy, hogy az egy telken elhelyezhetd lakdépiiletek szdma legfeljebb 2
db, és az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakas rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db)

- szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szo6ldé Korm. rendeletben
meghatarozottak koziil
- az Lke ¢s Lke4 jelii épitési Ovezetben kizardlag az iidiilohaz, maganszallashely és az
egyeb szallashely céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként
legfeljebb 2 db épiilet, és egy épiileten belill a szobdk vagy rendeltetési egységek
szama maximum 2 db
- az Lke3 jelii épitési ovezetben kizarolag az iidiilohaz, maganszallashely és az egyéb
szallashely céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb
5 db épiilet, és egy épiileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek szama
maximum 2 db

A Képviseld-testiilet dontése értelmében a SESZ modositasat az aldbbiak szerint
kezdeményezte: ,,a Kkertvarosias ovezetekben elhelyezheté szallashely rendeltetési
egységek szama a lako rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriiljon
megallapitasra lako rendeltetéssel érintett ingatlan esetén. ,,

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 68. §-a alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositisa az egyszeriisitett
eljaras szabalyai szerint keriilt kezdeményezésre: ,,68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési
szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv egyszerusitett eljarasban torténo

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt,




ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) médositasa esetén, ha
ba)a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az 01j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) €s ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban az
alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriillet megsziintetése.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozo eljaras folvamatanak osszefoglalasa:

1. Kornyezeti értékelés

A R. 60. § (3)- (4) bekezdései alapjan: ,,(3) Ha a rendezési terv készitése és modositasa esetén, az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: SKVr.) 4. §-a szerinti — a varhaté kornyezeti hatdsok jelentségének eldontésére
iranyuld — eljaras soran a kornyezet védelméért felelds szervek gy nyilatkoznak, hogy sziikséges
kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejliileg azt is meghatarozzak az Onkormanyzat
szamara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelést milyen konkrét
tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A varhaté kornyezeti hatasok jelentdségének
eldontésére iranyuld eljaras hatarideje 15 nap, és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti kiilon eljaras
lefolytatdsara nem keriil sor.

(4) Az SKVr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER feliileten kiviil, a digitalis allamrol és a
digitalis szolgéltatasok nyujtasanak egyes szabdlyairol szolé 2023. évi CIIL. térvény szerinti
elektronikus uton kell lefolytatni, és az megelézi a 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
véleményezést.”

A telepiilésrendezési eszk6zok 33. modositasa soran a tervezd altal elkészitett varhatd kornyezeti
hatas eldontésére iranyuld dokumentacioval 2026. majus 5-én elektronikus Uton kezdeményezett
eljarasban megkeresésre kerliltek a jogszabalyban meghatarozott szervek. A kornyezet védelméért
felelds szervek nyilatkozatai alapjan kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt sziikség, melyet a
Képviseld-testiilet 126/2026. (V.26.) szamu hatarozataval elfogadott. (A 126/2026. (V.26.) szamu
Képviseld-testiileti hatdrozat az eldterjesztés 3. mellékletét képezi. A Képviseld-testiileti hatarozat
terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari Kozos
Onkorményzati Hivatal Beruhdzasi és Varosfejlesztési Iroda 11-es iroddjaban megtekinthetd.)

2. Véleményezési szakasz

A R. 68.§ (2) bekezdés a) pontja értelmében: ,,(2) Az egyszeriisitett eljarasban a véleményezési €s
zard szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétol
szamitott 10 napon beliil,”

A Képviselo-testiilet 138/2026. (V1.24.) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval megallapitotta,
hogy a partnerek véleményének megismerése céljabol az E-TER feliileten a telepiilésrendezési



eszk6zok médositiasinak véleményeztetésére keriilt sor 2026. juniusiaban, az E-TER feliileten
kiviil pedig lakossagi forum Kkeriilt megtartasra. A véleményezési szakaszban vélemény,
javaslat sem az E-TER feliileten, sem egyéb médon nem érkezett. (Az 138/2026. (V1.24.) szamu
KépviselO-testiileti hatarozat az eldterjesztés 4. mellékletét képezi. A Képviseld-testiileti hatarozat
terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatdrozat a Sarvari Kozos
Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és Varosfejlesztési Iroda 11-es irod4jaban megtekinthetd.)

3. Zaro szakasz

A R. 67. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester 2026. jilius 2. napjan a zaré szakasz
lefolytatasat kezdeményezte az Allami Foépitésznél a véleményezési dokumentacio E-TER-be
torténo feltoltésével.

A zaré szakaszban az Allami Féépitész 2026. julius 10-én VA/AFI/532-3/2026. iktatészamon
kiadmanyozott felhivasaban a terv atdolgozasara hivta fel az 6nkormanyzatot a Sarvar 064/55
hrsz-u ingatlanon tervezett nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas megvalositasa
kapcsan, egyuttal az eljaras felfiiggesztését rendelte el. Az atdolgozott terv benytjtasara nyitva
allo hataridé 2027. januar 10. volt. (A VA/AFI/532-3/2026. iktatoszamt felhivo levele az
eléterjesztés 5. mellékletét képezi.)

A modositasi eljaras alatt a Sarvar 064/56 hrsz-ii ingatlanon beruhizast megvaldsito SAGA
Foods Zrt. (9600 Sarvar, Soproni u 15.) arrél tijékoztatta Sarvar Viros Onkorminyzatit,
hogy a 064/56 hrsz-u telephely bovitésére iranyulé fejlesztési cél — a 064/55 hrsz-u ingatlanon
tervezett napelempark — megvaldsitasa Kiilonb6zo indokok miatt nem torténik meg, ezért a
telepiilésrendezési eszkozok eziranyu modositasa okafogyotta valt.

Fentiekre, valamint az Allami Féépitész terv_atdolgozasra valé felhivisianak indokldsiban
foglaltakra valo tekintettel a Képviselo-testiilet 184/2026. (IX.23.) szamu hatarozataval dontott
arrol, hogy a Sarvar, 064/56 hrsz-u telephely bovitésére iranyulo fejlesztési cél a
telepiilésrendezési  eszkozok modositasanak 33., folyamatban levo eljarasabol torlésre,
visszavonasra Keriil, ugyanakkor a masik ketté6 modositasi cél olyan gyakorlati jogalkalmazasi,
jogszabalyértelmezési pontositisokat tartalmaz, melyek targyaban az eljaras folytatisa
indokolt.

A 184/2026. (IX.23.) szamu Képviselo-testiileti hatarozattal teljesitette a Képviselo-testiilet az
Allami Féépitész egyéb, a dokumentacioval kapcsolatos észrevételeit is.
(A 184/2026. (IX.23.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozatok az eldterjesztés 6. mellékletét képezi.)

A R. 67. § (1) bekezdése értelmében 2026. oktober 2. napjan polgarmester az eljaras folytatasat
és a zar0 szakasz lefolytatasat kezdeményezte az allami f6épitésznél az atdolgozott
tervdokumentacio E-TER-be torténé feltoltésével.

A R. 68. (2) bekezdése értelmében ,,(2) Az egyszerisitett eljarasban a véleményezési és zaro
szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezesi szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétol
szamitott 10 napon beliil,



b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,
¢) azaro szakaszban kotelezo egyeztetd targyalast tartani a zaro szakasz kezdeményezésétol
vagy a véleményezési dokumentacié hidnytalanna valasatol szamitott 15 napon beliil, amelyre az
allami f6épitész meghivja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket ¢és fovarosi telepiilésterv
esetében az érintett fovarosi keriileti onkormanyzatot, és
d) a zar6 szakmai véleményt az allami f6épitész az egyeztetd targyalast — vagy amennyiben az
egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet
feltoltését — koveté 5 napon beliil adja ki.”

Az allami foépitész a véleményezésre jogosult szerveket megkereste, a targyalast 2026. oktober
15. napjara Kkitiizte. (Az egyeztetési targyalas jegyzokonyve az eldterjesztés 7. mellékletét képezi.

A targyaldson a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi céljaval kapcsolatban olyan észrevétel vagy
javaslat nem érkezett, amely miatt a dokumentacio modositasara lett volna sziikség.

A Vas Megyei Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalya fogalmazott meg észrevételt,
mely szerint rendelet-tervezet 2.§-aban az ,,0vezet/épitési Ovezet”, tovabba a ,szabalyozasi
vonal/Ovezet/épitési Ovezethatar” szovegrész alkalmazdsa soran felsorolds alkalmazidsa esetén
egyértelmiive kell tenni a felsorolds elemei kozotti logikai kapcsolatot.

Az észrevétel alapjan az elfogadésra javasolt rendelet tervezet a ,,/” jel helyett a ,,vagy” szovegrészt
tartalmazza.

Az Allami F6épitész a rendelet tervezet vizsgalata soran megallapitotta — jelen modositasi céloktol
fiiggetleniil -, hogy a SESZ 27. § (3) bekezdés dc) és dd) alpontja nem a szallashely-szolgaltatasi
tevékenységgel 0sszefliggésben rendelkezik, ezért kérte azok athelyezését a mar kiliresedett ¢) pont
ala, és kérte a rendelet-tervezetet ez alapjan elkésziteni.

A zar6 szakmai vélemény 2026. oktober 10. napjan VA/AF1/532-30/2026. szaimon a Vas Megyei
Kormanyhivatal Allami F&épitésze részérél kiadmanyozasra keriilt és jelen elOterjesztés 8.
mellékletét képezi.

Az eloterjesztéssel érintett modositas elfogadasa egy dontést, az onkormanyzati rendeletnek
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Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar varos épitési szabalyzatardl szolo 37/2016. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotdsdnak célja Sarvar varos helyi épitési szabalyzatardl szoldé rendelet
modositasaval az épitett kornyezet és a telepiilés tervszerli alakitdsa Sarvar varos kozigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével lakoteriileti és gazdasagi fejlesztések eldsegitése, a
telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelmények telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokkal
torténd dsszhangjanak biztositasa.

[2] Sarvar Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrdl szo6ld 2023. évi C. tdrvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi dnkormdnyzatok, allamigazgatdsi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

1.§

A SARVAR VAROS EPITESI SZABALYZATAROL cimii 37/2016. (XI. 28.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SESZ) 20. § (1a) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1a) Amennyiben a telekalakitdsra a szabalyozasi vonal, vagy az Ovezeti hatar, vagy az épitési
Ovezeti hatar mentén keriil sor, Uigy a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az 0j telek, illetve
telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az €pitési ovezeti €s ovezeti eldirasoktol eltérnek,
tovabba, ha a szabalyozasi vonal/Gvezet/épitési Ovezethatar és a meglévd épiilet kozott az eld-, oldal-
, hatsokert legkisebb méretére vonatkoz6 eloirds nem teljesiil. Az igy kialakult telek az Ovezeti
szabalyok szerint beépithetd.”

2.§
(1) A SESZ 27. § (3) bekezdés a) pont aa) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Kertvarosias lakoteriileten
kertvarosi lakoovezetekben)
»da) a c¢) pontban foglalt kivételekkel legfeljebb kettd lakoépiilet (telkenként legfeljebb
kettd lakas) helyezhetd el azzal, hogy azokhoz lak4sonként tovéabbi egy-egy kiilonallo
tarol6 funkcioju 6nallo rendeltetési egység tartozhat”



(2) A SESZ 27. § (3) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:

(Kertvarosias lakoteriileten)

C)

kertvarosi lakdovezetekben

ca) Lke5 jeli kertvarosias lako épitési Ovezetben, csak lakas rendeltetési egység helyezheto el,
az egy telken elhelyezhetd lakdsok szama legfeljebb 2 db, kialakitasuk egy épiiletben
lehetséges

cb) Lkeb6 jelt kertvarosias lakd épitési dvezetben, telkenként legfeljebb 4 lakas rendeltetési
egyseég helyezheto el ugy, hogy az egy telken elhelyezhetd lakdépiiletek szama legfeljebb 2
db, és az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakas rendeltetési egységek szdma legfeljebb 2
db”

(3) A SESZ 27. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p:

(Kertvarosias lakoteriileten)

)

Ez

a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirdl és a szallashely-

lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl sz6l6 Korm. rendeletben meghatarozottak koziil

da) az Lke és Lke4 jelii épitési dvezetben kizardlag az iidiilohdz, maganszallashely és az egy¢b
szallashely céljara szolgalo épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 db
épiilet, és egy éplileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek szama maximum 2 db

db) az Lke3 jelti épitési Ovezetben kizardlag az iidiil6h4dz, maganszallashely és az egyéb
szallashely céljara szolgalo épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként legfeljebb 5 db
épiilet, és egy éplileten beliil a szobdk vagy rendeltetési egységek szdma maximum 2 db

dc) amennyiben a cb), a da) és a db) alpontokban meghatarozott épitési dvezetekben az adott
¢épitési telken, ingatlanon az iidiildhdz, magéinszallashely és az egyéb széllashely
rendeltetésti ingatlan(ok) mellett laké rendeltetésti ingatlan is létesiil, akkor épitési
telkenként, ingatlanonként az elhelyezhetd szallashely rendeltetési egységek szama a lakd
rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriil megallapitasra”

3.8

a rendelet a kihirdetését kovetd otodik napon 1ép hatalyba.



Altalanos indokolas

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése
szerint a jogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elOkészitdje indoklast csatol, amelyben
bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt
szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatésait, €s az
allaspontjat az indoklas kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi Onkorményzat a helyi
koziigyek intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatando helyi dnkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés.

A telepiilésrendezés eszkozei kdzé tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotésa.

A magyar épitészetrol szo6l6 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az épités
helyi rendjének biztositdsa ¢érdekében a telepiilési Onkorméanyzat az 4ltalanos
telepiilésrendezési  kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval ¢és beépitésével, a
telepiiléskép védelmével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
helyi épitési szabalyzatban allapitja meg.

A rendelet-tervezet elokészitése soran figyelembe vettiikk a Jat. 3. §-at, mely szerint: ,,Az
azonos vagy hasonl6 életviszonyokat azonos vagy hasonldé modon, szabalyozasi szintenként
lehetéleg ugyanabban a jogszabalyban kell szabdlyozni. A szabdlyozas nem lehet
indokolatlanul parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabdlyban nem ismételhetd meg az
Alaptorvény vagy olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabaly az Alaptorvény
alapjan nem lehet ellentétes.”

Figyelembe vettilk a jogszabdlyszerkesztésrél szold 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabdly formai tagolasat, a fejezetek és alcimek szamozasat a
hivatkozott rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Sarvar Varos Onkormaényzata Képvisel§-testiilete a 60/2026. (IV.22.) szamt képviseld-
testiileti hatarozataval kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.



Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz

Az 1. § a telekalakitasok végrehajtasat elOsegité szabalyozas a kialakult telket érintd
utszabalyozasok és dvezeti lehatarolasok eseteinek kezelésével.

A 2. § (1) és (2) bekezdései jogszabalyszerkesztési korrekciot célzdo modositast tartalmaznak.
A SESZ 27. § (3) bekezdés d) pont dc) és dd) alpontjai a SESZ 27. § (3) bekezdés c¢) pontba
keriilnek 4t valtozatlan tartalommal. Ennek oka, hogy a 27.§ (3) bekezdés d) pontja a
szallashely szolgaltatasi tevékenységekrdl rendelkezik alapvetden, igy a lakas rendeltetési
egységek szamardl szolo dc) és dd) pont rendelkezései szerkezeti szempontbol nem megfeleld
pont részeit képezik, igy valtozatlan tartalommal a ¢) pontba keriilnek athelyezésre.

A 2. § (3) bekezdése a kertvarosias épitési dvezetekben a szallashely rendeltetési egységek
szamanak korlatozasarol rendelkezik oly modon, hogy a szallashely rendeltetési egységek
szama a lakéds rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriill megallapitasa lakod
rendeltetéssel érintett ingatlanok esetében.

A médositas soran az emlitett szabalyozasi tartalommal a SESZ 27. § (3) bekezdés d) pontja a
dc) alponttal egésziil ki - tekintettel arra, hogy a korabbi dc) és dd) alpontok a c¢) pontba
keriilnek at - a da) és db) alpont szovege €s szabalyozasi tartalma valtozatlan marad.

A SESZ 27. § (3) bekezdés d) pontjanak emlitett modositasat a Loclex jogszabalyszerkesztési
program a 27. § (3) bekezdés d) pontjanak Gjraszabalyozéasaval tette lehetdvé.

A 3. § arendelet hatalyba Iépésérdl rendelkezik.

Sarvar, 2026. oktober 21.

Kondora Istvan
polgarmester



Mellékletek az eloterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Virkeriilet u, 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2026. aprilis 22-i nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

1. Sdrvir Viros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat) a
telepiilésrendezési eszkozok (a tobbszordsen modositott 269/2016. (X1 24.) szama kepvisela-
testiileti hatdrozattal elfogadott Sdrvir viros teleplilésszerkezeti terv és Sarvar Viros
Onkormédnyzata Képviseld-testiiletének Sarvér viros épitési szabdlyzatir6l szl 37/2016. (X1,
28.) dnkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: SESZ) és a mellékletét képezéd szabilyozdsi
terv mddositisdra irdnyuld eljardst indit a 2. pontban meghatdrozott teriiletre megvaldsitani
kivint és részletezett fejlesztési, beruhdzdsi célhoz, tovibbd a helyi épitési szabidlyzat
telekalakitdsra, valamint a Kertvirosias laké épitési Ovezetben elhelyezhetd szilldshely
rendeltetési egységek szdminak korldtozisdra vonatkozé szabdlyozasdnak feliilvizsgalatihoz
kapesolédéan.

A mdédositds célia és hatdsa: Az egyes gazdasdgfejlesztési céli és munkahelyteremto
beruhdzdsokkal Gsszefliggd kéizigazgatdsi hatdsdgi Ugyek nemzetgazdasdgi szempontbdl
kiemelt jelentoségii liggyé nyilvinitdsdrdl, valamint egyes nemzetgazdasigi szempontbol
kiemelt jelemdségh iliggyé nyilvanitasrdl sz6lé korményrendeletek mddositdsarél szolo
141/2018. (VIL 27.) Korm. rendelet 2. melléklet 72. pontja szerinti ,Gydrnétizem és
napelempark épitésére irdnyuld beruhdzis Sdrvir kiilteriiletén™ elnevezésii projekt keretében a
napclempark telepitési tanulmanyterv szerinti megvalésitisanak elosegitése.

A beruhdzds megvaldsuldsa eselén a gydrtélizem mikodéséhez szilkséges villamos energia
termelése a legtisztabb megijuld energiaforrdsnak szdmité napenergia hasznositdsdval érhetd
cl.

Cél tovibbd a helyi épitési szabdlyzat egyes rendelkezéseinek felitlvizsgdlatival a
telekalakitdsok elosegitése €s a kertvirosias laké épitési Gvezetben a szdlldshely rendeltetési
cgységek szamdnak korlatozasa,

2. A teleplilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezd szabdlyozisi tervet
érintd médositdsi javaslat:

2.1. Az Onkorményzal az Gj beépitésre szdnt teriilet kijelolésének érdekében - a kivdls
termdhelyi adottsdgd szdntdk, a j6 terméhelyi adottsagi szdntdk, illetve az erdérelepitésre
javasolt teriilet dvezetének az 1. melléklet szerinti telepftési tanulménytervben az (ij beépitésre
szant ingatlanhoz igazod6 lehatdroldsival - kezdeményezi a kivdlé termdhelyi adottsigd
szantdk, a jé ermohelyi adotsdgi szantdk, illetve az erdbtelepitésre javasolt teriilet dvezeti
hatdr madositdsat.

Az Onkorményzat kezdeményezi a jelenleg Md (mezbgazdasdgi dlialdnos) dvezetbe sorolt
Sérvar 064/55 hrsz-ii ingatlan 1§ beépitésre szint teriilet kijeldlése keretében Gipl (zavard
hatdsa ipari) épitési Gvezetbe tintént dtsoroldsdt, a szomszédos 064/56 hrsz-i Gipl épitési
Ovezettel azonos beépitési mutatdk (Gipl-57630) eldirdsaval, (A telepitési tanulménytery a
hatdrozat 1. melléklete.)



Az Onkormédnyzat megdllapitja, hogy az ij beépitésre szint teriilet kijelilése sordn
Magyarorszag cgyes kicmelt térségeinek leriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 12, § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet kijeltlése az egyes gazdasigfejlesztési
céli és munkahelyteremid beruhdzdsokkal osszefiiggd kozigazgatdsi hatdsdgi lgyek
nemzetgazdasagi szempontbol kicmelt jelentdségii Giggyé nyilvanitdsarol. valamint egyes
nemzetgazdasdgi  szempontbal  kiemelt  jelentdség  Uggyé  nyilvdnitdsrdl  sz6l6
kormédnyrendeletek modositasar6l szG16 141/2018. (VIL. 27.) Korm. rendelet 4/V.§ (1) bekezdés
¢) pontja alapjan nem sziikséges.

A médositds indoka: Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzdsokkal
Gsszefliggd kozigazgatisi hatGsdgi tgyek nemzetgazdasigi szempontbél kiemell jelentdségi
tiggyé nyilvinitdsardl, valamint cgyes nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentdségli
tiggy€ nyilvinitasrdl sz6l6 kormanyrendeletek médositdsdrdl szolé 141/2018. (VIL 27.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt liggyé nyilvinitotta a 064/56 hrsz-i ingatlanon
megvaldsulé gydrtéizem épitésére irdnyuld beruhdzast. Beruhdzo a Sarvar varos kozponti
belteriiletétd] €szakra, Rabasdmijén virosrésztdl keletre fekvd, a 84-es orszdgos fout nyugati
oldaldn Iévo 064/56 hrsz telephelyét szeretné déli irdnyban boviteni a 064/55 hrsz-i ingatlannal,
melyen az €piilé lizemegység energia ellatasat szolgald napelemes cromu Iétesiilne. Ennck a
teriiletnek csatlakoznia kell a 064/56 hrsz-ui ingatlanhoz, mellyel késobb Gsszevondsra keriil,
igy azonos teriiletfelhaszndlds, azonos €pitési Hvezeti besorolds eldirdsa sziikséges. A tertlletek
egységes jovobeni besoroldsa: ipari teriilet - kdryezetre jelentds hatast gyakorld teriilet (Gipl).
A beruhdzdst bemutatd telepitési tanulményterv rendelkezésre 4ll.

22. Az Onkorminyzat kezdeményezi a SESZ vonatkozé szabélyainak médositisdt a
telekalakitds lehetdségének biztositdsa érdekében, arra az esetre vonatkozdéan, ha a szabdlyozisi
vonal vagy Gvezeti/épitési dvezeti hatdr mentén torténd telekalakitds utdn visszamaradé telek,
illetve telkek terliletnagysiga, egyéb mérete, bedpitetisége az Ovezelifépitési Ovezeli
eldirisoktdl eltérnek, tovibbd, ha a szabdlyozdsi vonal/évezet/@pitési dvezethatdr és a meglévd
eépiilet kdzétt az elo-, oldal-, hitsdkert legkisebb méretére vonatkozd eldirds nem teljesiil.

A _madositds indoka: A SESZ szabdlyozdsi terviapjain talilkozhatunk olyan ingatlanokkal,
amelyek szabdlyozdsi vonallal érintettek, illetve amelyeket az dvezeti hatdr jelolés obb részre
oszt, tibb tvezetbe/épitési dvezetbe sorol.

Az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XI1. 2.) Korm. rendelet
23/E. § (6) bekezdése szerint Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint
beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabdlyzat részét képezd szabdlyozisi terven
Jelolt épitési Gvezethatdr és Svezethatdr — a miemlék telke, az erditeriiletek, a mezbgazdasigi
terliletek, a vizgazddlkodisi teritletek, a honvédelmi és katonai ¢€éld, valamint a természetkozeli
teriiletek hatdra Kivételével — kitelezoen kialakitandd telekhatdrt jelsl.

Az épitesiigyl hatésagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl sz616 28172024, (IX. 30.) Korm. rendelet
15. § (9) bekezdése szerint: ,(9) A Mépty. 196, § (3) bekczdésében és a telepiiléstervek
tartalméarol, elkészitésének ¢s clfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepulésrendezés
sajitos jogintézményekrdl szalé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben [a tovidbbiakban:
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével az épitési tevékenységgel érintett
telek akkor mindsiil rendezettnek, ha a helyi épitési szabdlyzat, ennek hidnydban az illeszkedés
szabdlyai szerint alakitottdk ki, toviabba bejegyezték az ingatlan-nyilvintartasba.

Az Allami Foépitésszel triént egyezterések sordn megdllapitdst nyert, hogy a telekalakitdsi
eljdrdsok sordn W6bb esetben eldfordult, hogy az Ugyfelek dltal telekalakitdsi engedélyezési
eljardsban benydjtott kérelem ezen jogszabdlyi eldirds alkalmazdsa miatt elutasitdsra keritlt,
mert szabdlyozdsi vonal vagy tivezetifépitési Gvezeli hatdr menetén wrténd telekalakilds utdn
visszamaradd telek, illetve telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete, bedpitettsége az
dvezeti/Epitési vezeti eloirasoktdl eltérnek.
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A SESZ 20. § (la) bekezdése az aldbbiak szerint rendetkezik: .(la) Amennyiben a
telekalakitdsra az dvezeti vagy €pitési dvezeti hatdr mentén keriil sor, ugy a telckalakitds akkor
is engedélyezhetd, ha az \j telek vagy telkek teriiletnagysdga az €pitési Hvezeti és Hvezeti
eldirdsoktdl legfeljebb 10 %-os mértékben eltér.” A SESZ tehdt csak a telekalakitds utén
kialakulé telkek telekméretére vonatkoz6 rendelkezést tartalmaz, a visszamaradé telkek egyéb
eldirdsaira (pl: beépitettség, eld-, oldal-, hatsokert mérete) vonatkozd rendelkezést nem, mely
akadilya lehet a telekalakitisok engedélyczésénck.

2.3. Az Onkorményzat kezdeményezi az Lke (kertvdrosias laké) épitési vezethen elhelyezhetd
szélldshely rendelterési egységek szamdnak korlatozasat oly modon, hogy amennyiben az
épitési telken, ingatlanon szillishely rendeltetési ingatlan{ok) mellett laké rendelietésa
ingatlan is létesiil. akkor épitési telkenként, ingatlanonként az clhelyezhetd szdlldshely
rendeltetési egységek szdma a laké rendeltetési cgységek szamdval csokkentve Keriiljon
megdllapitdsra,

A médositds indoka: A SESZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvérosias lakéteriileten
elhelyezhetd rendeltetési egységek tipusdrdl, illetve szamarol. A kertvirosias €pitési dvezetbe
sorolt lakétivezetekbe tartozd teriileteken a lakds, a szilldshely, illetve az egyéb rendeltetési
egységek (pl: dzlet, iroda) telkenkénti szdma maximalizdldsra keriilt a helyi épitési
szabilyzatban. A hatilyos szabilyozis a lakds rendeltetési egységek, ¢s az cgyéb (pl: tizlet,
iroda) szdmdnak egymdshoz valé viszonydt szabialyozza oly médon, hogy a laké rendeltetési
cgységek szdmdval csokkentve kell az egyéb rendeltetési egységek szamdt megdllapitani laké
rendeltetéssel érintett ingatianok esetében, azonban arra nem tér ki, hogy az lakds rendeltetési
egységek, illetve a szdlldshely rendeltetési egységek szdmdra vonatkozd egyes feltételek
cgyiittesen is teljesithetdk-e, igy a szabdlyozds félreériésekre adhat okot. Mindezekre tekintettel
célszeril, hogy a szilldshely rendeltetdsi egységek maximdlis szdma is a lakds rendeltetési
egységek szdmival cstkkentve keriiljon megdllapitdsa laké rendeltetéssel érintett ingatlanok
esetében. Ugyanezen indokokkal ezen szabdlyozdst a SESZ 32. médositdsi eljdrdsa sordn az
Allami Foépitész is feliilvizsgilatra javasolta,

3. A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkbz6k médositdsdra irdnyulé tervezési feladartal
az Akcidtery Mémdki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter figyvezetd, székhely: 9730 Koszeg,
Bechtold 1. u. 7.) bizza meg. A mddositis egyeztetésére ¢s clfogadasira a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsianak rendjérdl, valamint egyes telepillésrendezési
sajatos jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet eldirdsait kell alkalmazni,
a 68. § alapjdn a telepiilésrendezési eszkiz cgyczietdse sordn cgyszerlsitett eljérds
lefolytatdsdra keriil sor.

4. A képviselo-testilet a teleplilési Onkorminyzati focpitész megalapozé vizsgdlal és az
aldtdmasztd javaslat tartalmdt meghatirozo, a mdédositishoz a telepitési tanulménytervek
felhaszndlhatésdgdt tartalmazd, valamint a telepitési tanulménytervekrdl sz6l6, a képviseld-
testiileti hatdrozat 2. mellékletét képezd feljegyzését elfogadija.

5. A tervezési feladat az dj R. 17, § (1) bekezdés b) pontja szerint Sdrvar vdros hatdlyos
telepiilésrendezési eszkiizeinek (helyi épitési szabdlyzat &s annak mellékleteként a szabdlyozdsi
terv) médositdsdra irdnyuld, tirgyaldsra, elfogaddsra alkalmas teljes kori tervdokumentécid és
dontési tervezetek (hatdrozati €s rendelettervezetek) Kidolgozdsa, kivzremiikidés az egyeztetési
eljdrds lefolytatdsiban.
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6. Jelen hatdrozat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII, 15.) Korm,

rendelet 59. § (2) bekezdése szerinti dontésnek mindsil.

Hatérido: azonnal
Felelds: Kondora Istvin polgdrmester

Sdrvar. 2026. aprilis 23.

&y ' Dr Szuéné Valén

¢éimzetes fo;egym
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2. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Viarkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2026. dprilis 22- nyllvénos iilésének jegyzakinyvébal

61/2026. (IV. 22.) szamu viseld-testiileti hatdroza

Sérvir Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C.
torvény 8. § (3) bekezdése alapjdn jelen dbntéssel igazolja, hogy a Sdrvdr 064/55 hrsz- ingatlan
~Ma" mezigazdasigi dltalinos Gvezetbol ,Gipl"” (zavarG hadsi ipari) épitési Gvezetbe torténd
dtsoroldsa sordan

- ) beépitésre szint terilet kijeldlése sordin Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018, évi CXXXIX, torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti
csereteriilet Kijelolése az cgyes gazdasdgfejlesztési céla és munkahelyteremto beruhdzédsokkal
Hsszefliggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt jelentdségii
Uggyé nyilvdnitasdr6l, valamint egyes nemzelgazdasigi szempontbdl kiemell jelentdségii
iiggyé nyilvéinitasrdl szold korményrendeletek modositasardl szol6é 141/2018. (VIL 27.) Korm.
rendelet 4/V.§ (1) bekezdés c) pontja alapjdn nem szilkséges

- a zbldteriilet Ovezet nagysdga a telepiilés kizigazgatdsi teriiletén belill Gsszességében nem
csdkken

- a zoldteriilet Gvezet nagysdga nem kevesebb Sirvdr viros beépitésre szdnt terfiletének 3
szazalékanal

- 1ij lakdtertilet kijelolése nem torténik

- a Magyarorszdg ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. tirvény 12, §-ban foglaltak teljestiinek, mert az j beépitésre szdnt terillet a telepitlés
kozigazgatdsi hatdritél 250 méteren wil van

- a telepiilés mdr beépitésre szdnt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy bamamezds terlilet, amely az 1j beépitést eldirdnyzd Gipl (zavard
hatdsd ipari) épitési Ovezetnek megfelel, kiilonos tekintettel arra, hogy a Korminy az
1120/2026. (IV. 2.) Korm. hatarozattal mddositott, Sarvar viros kiilteriiletén fekvd
foldrészletek beruhdzdsi célteriiletté nyilvanitdsdval kapesolatos intézkedésekrdl sz6l6
1553/2021. (VIIL 5.) Korm. hatdrozattal a Sdrvir, 064/55 hrsz-a foldrészletet is beruhazdsi
célteriiletté nyilvdnitotta, valamint a 82/2026. (TV. 9.) Korm. rendelettel médositott, az cgyes
gazdasdgfejlesztési céld és munkahelyteremtd beruhdzisokkal dsszefiiggd kizigazgatdsi
hatésdgi ligyek nemzetgazdasdgr szempontbGl kiemelt jelentdségtl Giggyé nyilvinitdsardl,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbal kiemelt jelentdségii liggy€ nyilvanitdsrol sz6l6
kormanyrendeletck modositasardl sz616 141/2018. (VIL 27.) Korm. rendelettel a Sarvir, 064/55
hrsz-1i ingatlanon megvaldsulé energetikai ¢éld beruhazdst is nemzetgazdasdgi szempontbil
kiemelt tggyé nyilvinitotia, igy ezen beruhizés a telepiilés més, mar beépitésre szdnt teriiletén
beliil nem valdsithaté meg.

Hatdridd: azonnal e
Felelés: Kondora Istvéin polgarmester Al \ \
Dr Szijarté Valéria

cimzetes fGjegyzd ‘-~

-~

Sdrvir, 2026. dprilis 23.
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3. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Virkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2026. majus 26-i nyilvinos iilésének jegyzikionyvébal

126/2026. (V. 26.) szami képvisel-testiileti hatdrozat

1. Sarvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a 60/2026. (TV.22.)
szaml képviseld-testiileti hatirozattal kezdeményezett telepiilésrendezési eszkozok 33.
madositasa sordn a kdmyezeti hatds eldontésére iranyuld 2026. majus 5-én elektronikus aton
kezdeményezett eljarashan — az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szl
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. mellékletében meghatdrozott kérnyezet védelméért felelds
szervek jelen hatdrozat 2. mellékletét képezé nyilatkozatai alapjan - komyezeti értékelés
elkészitésére nines sziikség.

2. A képviselo-testilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
maodositasara iranyuld eljaras tovabbi eljardsi szakaszai (véleményezési szakasz, zaré szakasz)
lefolytatdsa érdekében minden tovabbi intézkedést, nyilatkozatot megtegyen.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgiarmester

4> G B ."\
A LR
Sarvar, 2026. méajus 27. [= ! N
i e Dr Szuﬁrto Valéria
G o c1mzetes fojegyzo L
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4. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarviar, Virkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2026. jinius 24-i nyilvanos iilésének jegyziokonyvébol

13 26. (V1. 24.) szami képviseli-testiileti hatdrozat

I. Sdrvdr Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a 60/2026. (IV.22.)
szami képviselo-testilleti  hatdrozattal kezdeményezett telepiilésrendezési eszkozok 33,
médositdsdnak véleményezési szakasza sordn a véleményezési dokumentdcié E-TER-ben
torténdo feltoltése, a lakossdgi férumrdl szol6 hirdetmény kifliggesziése, tovabba a hirdetmény
és véleményezési dokumenticié kozzététele (2026. jinius 4.) €s levétele (2026. janius 15.)
kozotti 10 napos idészakban az E-TER feliilcten torténd véleményeztetése megtirtént, az E-
TER feliileten kiviil pedig lakossdgi foram megtartdsdra is sor kerill; a véleményezési
szakaszban vélemény, javaslat nem érkezett.

2. A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzik
mddositisdra irdnyuld eljdrds tovibbi eljirdsi szakasza (zaro szakasz) lefolytatdsa érdekében
minden tovdbbi intézkedést, nyilatkozatot megtegyen.

Hatdridd: azonnal
Felelbs: Kondora Istvan polgdrmester

g
GNKORALY
‘a? X

2\
Sdrvdr, 2026. jinius 25. Y £h S\ P 4 /& \
< A ) Dr. Szijirtd Valéria
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5. melléklet az eloterjesztéshez

A vas vdrmegyel Kormanyhivatal
W Bleddronlousan aldina:
1% Csermelyl Andrea

b '{.!’ FO2G.07.1007:57:54

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan polgarmester Or részére Iktatbszam: VAIAFISI2-3/2026.

Sarvar Varos Onkormanyzata Ugyintézd: Takdcsné Knizner BedtaTakics Petra
Telefonszam: +36 30 488-2070

Sanvar

Varkerilet u. 2.

2800

Targy: Sarvar varos telepiilésrendezési eszhizeinek 33. szaml modositisa - egyszerisitett eljaras

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarvar varos telepllésrendezési eszhizeinek — Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete
288/2018.(%1.24.) szamu hatarozataval jovahagyott teleplilesszerkezeti terv, valamint a Sarvar varos helyi
épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi tervérdl szdlo 37/2016. (X1.28)) Snkomanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SESZ) — médositisaval kapesalatos, Hivatalunkhoz az E-TER feliletén 2028. jilius 2-3n
beérkezett, aznap kel SRAVA008-30M2026 szimi megkeresésére az AKCIOTERY Mémiki lroda Kt Attal,
2026, jllius 2-an készitett _Sarvar — Telepiilésrendezési eszhozok modositisa — 33. sz. modositas —
Egyszerisitett eljaras a 4192021 (VIL15) Korm. rendelet szerint — Zard szakmai véleményezési
tervdokumentacioja” megnevezésl dokumenticioval kapesolatban a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének &5 efogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrenderési sajatos jogintézmenyekrdl
=243 410/2021.(VIL15.) Korm. rendelet {tovibbiskban: GjFL) B6. § (33) és (3c) bekezdései alapjdn

a terv atdolgozasra hivom fel, egydttal
elrendelem az eljaras felfiiggeszteset.

Tajékoztatom az Onkormdinyzatot, hogy az atdolgozott terv benyljtisira 6 hdnap all
rendelkezésere, igy a teljesitési hatamap 2027 januar 10.

Tajekoztatom tovabba, hogy a véleményezésre nyitva allé Ggyintézési hataridot az atdolgozott terv
benyljtasatol kell szamitani.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a terv atdolgozisa és az eljaras jogszerd
lefolytathatésaga érdekében az E-TER-ben az eljarasi hatiridst allitsa 3t Ggy, hogy az atdolgozott
terv benyljtasara nyitva allo hataridot koveto vagy az atdolgozott terv benyujtasat koveto 15. nap
legyen!

A terv atdolgoracara vald felhivas indokolasa:

1. Altalinossagban kérem a benyljiott dokumentacis olvashatisagat biztositani!
A kimmyezeti értékelés keészitésének sziksegessegere iranyuld 128/2028.(V.26.) szami képviseld-
testileti hatdrozat 2. szami mellékletekén bemyljtolt beérkezett alairt vélemények nehezen
olvashatok, az aliirasck, illetve a datumok pedig egyaltalan nem. Kérem a dokumentacio

ALLam FoeEpiTEsz IRODA
9700 Szombathety, Berzsanyl Danlel t8r 1. — 9701 Szomiathely, PT. 206.— Telefon: +35 30 T16 6565
E-mall: dlam| foapitesz{vas.gov.hu — KRID: TEESTRIZ3 — Honlap: wwa komanyhivatsiok
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2. A BOM202B.({IV.22) szami testuleti déntest megalapozo 2028, aprilis 17-en kelt foepiteszi

feljegyzésben a tartalmi kivetelmények meghatarozasara vonatkozo eldiras nem felel meg az GjR.
T8. § (1a) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak, ezert kérem javitani!

Ezzel Gsszefiggesben felilvizsgalando a dokumentacio tartalma is!

& kiegeszitett, javitott feljegyzés elfogadasardl, a hivatkozott telepllesfejlesziési domtés
kisgesziteseken: Uj testilet dontes meghozatala is sziksages.

A kdmyezeti énékelés készitésének szikségessegers iranyuld eljarast lezarg dontés 1. melléklets
szerint megkeresésre kerilt az egyes tervek, iletve programck kémyezeti vizsgalatardl szold
2/2005.(1.11.) Korm. remdelet (a3 tovabbiakban: R} 3. szami mellékiet 111, a) pont alapjan a
kimyezetvedelemre kiterjedden a kdmyezewveédelmi hatdsag (Vas Vamegyei Kormanyhivatal
Komyezetvédelmi, Természetvedelmi &s Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Kiomyezstvedelmi és
Temészetvédelmi Osztaly), valamint a d) pont alapjan a felszini 85 a felszin alatti vizek mindségi és
mennyisegi védelmére kiterjedden a vizvedelmi és vizligyi hatosag (Sydr-Moson-Sopron Varmegyei
Komanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi s Vizligyi Hatosagi Fosztaly — wiziigyi hatosagként).
Keérem a dokumentacichoz csatolni a megkeresések igazolasat!

A telepitesi tanulmanytery 21. oldalan az alabbi szerepelk

"Ezar az igényelt terlleten tibblet napenergia naperomi kapacitast kivanunk lEtesiteni, melyet Sssze
fogunk kapesclni a HRSZ D84/56 teriileten megépild 4000kVA423TIKWp kapacitasl napelemparkkal.
A kizerdmivek ésszekaposolddasat kivetden a kizpont a HRSZ 065/55 helyszinen valésul meg Ggy,
hogy az aFRR szabalyozas képességgel remdelkezzen. Az igy létesitelt - Ssszevont - rendszer
iranyitasat a jGwdben a tavolbdl a MAVIR veégzi..."

Ezzel szemben a dokumentacic 2.8. szami Kézmiellatas munkareszeben, a digitalis 177-178.
oldalon az alabbiak szerepeinek:

A kategoria besorolasa alapjan a Sarvaron létesitendd erdmid 0,5MW-5MW kize esik.”

Mivel a VET alapjan nem 4000kVA hanem 4070kVA, igy Vas megyei terlletrendezési tery
madositasa nem szikséges.”

Mivel a dokumentacio fenti részeibdl nem deril ki egyértelmien, kérem igazolni, hogy a szomszédos
ingatlancn mar meglévd naperomi, és a jelenlegi modositas targyat képezd naperomi két kilén
EON-os mérési ponttal fog rendelkezni!

Amennyiben a meglévd erdomi s a tervezett erdmil egy meéresi ponttal keril kizlakitasra, abban az
esetben a két” erdmd =gy 5 MW felletti teljesitmeényl erdminek mindsil. Ez esetben a
telepllésrendezési eszkizik modositasat meg kell, hogy eliz=e az egyedi épiimény beillesziésre
iranyulo teriletrendezesi hatosagi eljaras.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az atdolgozott tervben az esetleges téves adatok szerepeltetése a
beruhazast a késdbbiek soran akadalyozhatjal

A 138/2026.0V1.24.) szami képviseld-testileti ddntés csupan arra tess megallapitast, hogy a
vélemeényezési szakasziban vélemeny, javaslat nem érkezett, a vélemeényezési szakas=: nem zarja
le. Igy kerem benydjtani a velemenyezesi szakasz lezarasarol szolo kepviseld-testileti hatarozatot!

Az egyes gazdasagfejlesztesi call s munkahelyteremid beruhazasokkal Gsszefiiggd kozigazgatasi
hatésagi Ogyek nemzetgazdasagi szemponibsal kismelt jelentdségl Gggye nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzeigazdasagi  szempontbol  kiemelt  jelentdsegld  Oggyé  nyivanitasrol szl
kormanyrendeletek modositasandl szdle 141/2018. (WVI1.27.) Kom. rendelet (a tovabbiakban: Kijeldld
rendelet) 4. § (1} bekezdés c) pontja az Uj beépitésre szant terlletek kapcsan csupan a
Magyarorszag &5 egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terverdl szdld 2018, évi CRHHDL
térvény (a tovabbiakban: MaTrt.) 12 § (3) bekezdése &5 28, § (1) bekezdése alol ad felmentést.

Az (j beepitesre szant teriiletek kijeldlésenck szabalyai tekinteteben azonban nem csak a MaTrT,
hanem a magyar epitészetrdl szold 2023, évi C. tGrvény (a tovabbiakbam: Mépiv.) &5 a
2
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telepllésrendezési és épitési kivetelmények alapszabalyzatardl szdle 250/2024.(1%.30.) Kom.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) is rendelkezik. A Méphe. 5. § (3) bekezdése az a) és e) pontban
maga is megklldnbézteti a MaTrT. és a Mépty. Uj beépitésre szant teniletekkel kaposolatos elgirasait,
tehat az egyik alol felmentes nem jar aviomatikusan a masik aldli felmentéssel is.

A Méptv 7. § (2) bekezdésében nevesitett, mezdgazdasagi terilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant
terilet kijglélésére iranyuld modositas eseten szikseges legalabb az Jj kijzléléssel azonos menska
es legalabb azzal megegyezo biologiai aktivitas ertekl zoldterilet Gwezet, mezogazdasagi tenilet
dvezet vagy erditenilet dvezet csereterilathént vala kijeldlése. Amenmyiben a czereterilet zdldterile:
Gwezetkent kerll megvaldsitasra, a =zdldieniletnek  alkalmasnak kel lennie az  ahtalanos
telepllésrendezési és épitési kivetelményekrdl s=dld komanyrendeletben meghatarozott kizkert
vagy kozparki funkcic ellatasara. E rendelkezés aldl a (2a) bekezdés csupan a szeleromivet &s
szelerdmiparkot veszi ki.

K.érem potolni a csereteriilet kijeldlésat!

A Méptv. 8. § (3) bekezdésében felsorolt feltételeknek — jelen esetben az ) pont kivétslével —
egyuttesen kell teljesiinilk, s a teljesilést kilén Snkormanyzati hatarozatial igazolni.

Kéram a mar meghozoit testilet dénéseket, &5 a dokumentaciat javitani, a teljeskérd megfelelés
igazolasa Srdekében!

A B1/2026. (IV.22.) szamd hatarozat szernt a telepllés mar beépitésre szant terliletén belil nincs
olyan szabad, épitési tevekenyseggel nem érintett terilet vagy bamamezids terllet, amely az 4j
beepitest eldiranyzo Gipl jell epitesi ovezeinek megfelel. Kerem ennck felilvizsgalatat, szikseg
szernt a dontés kiegészitésat vagy modositasat!

A TEKA 13. § (7) bekezdése érielmében, ha a hatilyos telepilésrendezési eszkiz, telepiléstens
alapjan a telepllés zdldteriletének mérete nem én el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozot aranyt, akkor annak nagysaga tovabb nem csikkenthetd, &5 Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlése esetén legalabb a hatalyos telepllésrenderési eszkizben, telepiléstervben szerspld aranyt
meg kell tartani.

Az GjR. 18. § (2a) bekezdése érelmében a zdldteriilet beépitésre szant teriilethez viszonyitoit
szazalékanak megallapitisa soran, a zdldterilet dvezet mellett az erddterllet dvezetét és a
természetkizeli terlilet Swezetét lehet figyelembe venni.

Elézdek alapjan kérem a telepiilés zildterileti aranyanak megtartasara vonatkozo, §1/20268. (IV.22)
szaml kepviseld testilleti hatarozatban lenyilatkozott megfelelés, igazolasanak benyljtasat!

A dokumentacio 34. (dig. 118.) cldalan a Kijeldls rendelet 2. melleklet 72, pontjanak tartalmara valo
hivatkozas mar elévilt, kérem a hatalyos tartalom szerint javitani a hivatkozast

A rendelet terveret szivegerése nem tartalmazza a szabdlyozasi terviapok modositasat (a részletes
indokolasban a 3. §-ra vald hivatkozassal szerepel). Kérem patolnil

Az UjR. BE. § (3d) bekezdese erelmeben az atdolgozasra felszolitasrol a tobbi velemenyezesre jogosult
szervet is tajékoztatni kell, &5 — az atdolgozoit tervben szerepld U tényekre, adatokra tekintettel —
valamennyi veleményezésre jogosult szerv esetében az lgyintézesi hataridare a (3b) és (3c) bekezdésben
foglalttak az irdnyadoak.

Az egyszerUsitett eljards eljarasrendjére tekintettel a véleményezd szervek t3jékoztatasa jelen
szakaszhan szikségtelen.

Hataskdrdmet és illetékességemet a magyar épitészetrdl szdld 2023. évi C wWrveny 55. § (2) bekezdése,
R 82. § (1) bekezdés a) pontja &s 11. melleklet 3. pontja, a féepitészi tevekenysegral szals 12072000,
{IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kermanyhivatalokral, valamint a
jarasi (fovarosi kerdleti) hivatalokrdl szl 558/2022. (%11, 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése 3llapita
meg.

3
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A kiadmanyozas jogat a Vas Vamegyei Kormanyhivatalt veretd fiispan a kiadmanyozas rendjérdl s=ola
212023 (11.3.) szamd utasitas (V4. pontjaban és Az egyes balsd srerversti egységek falsdathdrébe tarfozs
kiiigngs (zzakmai) hatdchdrdk gyakovidsa soran a kisdmanyozdsi jog gyakordsa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta At

Szombathely, elekironikus iddbélyegzd szerint.
Tisztelettal

A foispan helyett eljand dr. Orban Istvan feigazgats
neveben &5 megbizasabal

Csermelyi Andrea
allami foepitaész
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6. melléklet az eloterjesztéshez

s,{uﬂvim KOZOS ﬁmgmmliﬂzxn HIVATAL
CIMZETES FOIEGYZ.OJE
600 Sarvar, Varkeriilet v, 2.

EIVONAT
a képviseli-testiilet 2026. szeptember 23-i nyilvanos ilésének jegyzikinyvébal

184/2026, (IX. 23.) s#dmi képviseli-testiileti hatarozat

1. Sdrvdr Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete megillapitja, hogy a 60/2026. (IV. 22.)
sedmi képviselli-testiileti hatdrozattal (a tovdbbiakban: Hatirozatl.) kezdeményezetl
telepiilésrendezési cszkbzok 33, modositisa soran Sarvar Teleplilésrendezési eszkozok
médositisa, 33, sz. mddositas, Egyszerisitett eljdras a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
szerint  Zard  szakmal  véleményezési  lervdokumentdcid =7 cimil  véleményezési
dokumenticioban (a tovabbiakban: Zaro szakmal véleményezést tervdokumentacio) rogeitett
2.1.1 madositisi cél a Hatdrozatl. 2.1 pontjanak felel meg, mely szerint 2.1 Az Snkormdnyzat
az 1 beépitésre szant terlilet kijeldlésének érdekében - a kivald termdhelyi adotisdpl szantdk,
a jo termbhelyl adottsdad s=antok, illetve sz erdotelepitésre javasolt terilet dveretének ax 1,
melléklet szevinti telepitési tarmlménytervben az 4j beépitésre szant ingatlanhoz igazods
lehatarolisdval - kezdeményezi a kivald termihelyi adottsigi szénttk, a jo termohelyi
adottsagl sedntok, illetve az erditelepitésre javasolt teriilet Gvereh hatdr médositisar,

Az dnkormanyzat kezdeményer a jelenleg Ma (merdgazdazagi éltalinns) dvezethe sorolt
Sarvar 004/55 hrszed ingatlan 1 beépitésre szant terlilet kijeldlése keretében Gipl (zavard
hatdsi ipari) épirdsl dvezetbe tinénd dtsoroldsit, a spomszédos 064/56 hrsz-0 Gipl épitdsi
dvezettel azonos beépitésl mutatok (Gipl-57650) eloirasaval.

Az Onkormdnyzat megillapitfa, hogy sz 4 beépitésre szint teriilet kijeldlése sordn
Magvarorszig egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd] szold 2018, évi CHHXIX
torvény 12, § (3) bekezdés a) pontja szerinti caereterilet kjeltlése az epves gardasdgfojlesztés
céld és munkshelyteremtd beruhézdsokkal Usszefliggd kOzigazgatdsi hatdsagl ligyek
nemzetgazdasipl srempontbél kiemelt jelenteépl Ggevé nvilvinithsardl, valamint epyes
nemzedgazdasde  srempontba]l  kiemell  jelentdségll dgeyvé nvilvanitdsral  sedld
kormanyrendeletel modositasaral szold 1412018, (VIL 27)) Korm. rendelet 477, § (1)
bekezdés o) pontja alapjan nem seiikséges.”

2. Sarvar Varos Onkorményzata Képviselé-lestilete a Hatirozatl-t a kbvetkezdk szerint
mbdositja:

A Hataroeat]l, 2.1 ponfjdban meghatarozott modositdsi cél jelen eljardshdl visszavondsra,
tirlésre keriil, ennek megfelelben a Hatarozatl. 2.1, pontja hatdlyat veszt, az dnkormanyzat a
telepiilésrendenési eszkbrik modositisdra ivanyuld eljarist kizardlag a Hatdrozatl. 2.2 é5 2.3
pontjaiban meghatirozott eélok vonatkozidsaban folytatja

3. Sdrvdr Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete 61/2026. (IV. 22.) szimi képviseld-
testitlet hatarozatit hatdlyon kivill helves tekintettel ama, hogy a 2, pontban meghatarozatt
dontés miatt ckafogyotta valt, mar nem szikséges.

4. A képviseld-iestiilel megillapitia, hogy az Allami Foépitész VA/AFI/$32-3/2026.
iktatoszamad terv atdolgozésara felhivo levele 4., 6., €s 8. pontjal szerint - a Hatdrozatl, 2.1
pontjdban meghatirozott madositasi célhoz kapesolddd - a tervezett erdinll teljesitményére
vonatkozt igazolis, csereteriilet kijelilése és a szabalyozds terviapok médositisa a 2, pontban
meghatirozott dontés miatt okafogyotta vilt, mar nem szilkséges.
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5. Sdrvir Viros Onkormdnyzata Képviselo-testillete a 13872026, (VL. 24.) szdmii képviseld-
testileti hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat2.) megallapitotta, hogy a telepulésrendezési
eszkozok vélemeényezési szakaszaban vélemény, javaslat nem érkezett.

Sérvér Véros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete a Hatdrozat2. 1. pontjdt a kovetkezd
mondattal egésziti ki:

Sarvir Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a véleményezési szakaszt lezirja.”

6. A Hatarozatl. 2, meli¢kletét képezd foépitészi feljegyzés helyébe jelen modositd hatirozat
1. mellékletét képezo foépitészi szakmai dsszefoglalo lép.

7. Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a jelen
madosité hatdrozat 2. és 4. pontja szerinti, tovibbd az Allami Féépitész VA/AF1/532-3/2026.
iktatészami terv dtdolgozdsara felhivo levele 1., 2., 3., 7., pontjainak megfelelden mdadositott
tartalmi Zdrd szakmai véleményezési tervdokumenticiot a tervezd bevonasaval készittesse el,

8. A képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy mddositott tartalmi Zaré szakmai
véleményezési tervdokumentécio alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara irdnyuld
cljaras tovabbi cljardsi szakasza (zaro szakasz) lefolytatisa érdekében minden tovéabbi
sziikséges intézkedést, nyilatkozatot tegyen meg.

Hatdrido: azonnal A ORMADS
Felelos: Kondora Istvén polgdrmester 0 Wi

\
\.

v 33

Sarvér, 2026. szeptember 24. g : = ,i
./

- ~

2D, Szijénm

cimzetes fojegyzo x
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Melfékler a 184/2026. {IX 23, szdmi hatdrozathoz

Fiépiiészi szakmai teszefoglald

Készitlt a telepliléstervel tartalmdrdl, elliészitésének és ellogadasinak rendjérdl, walamin
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrd] szald 41972021, (VI 15.) Korm. rendele:
glapjdn Sdrvar wiros relepiilésrendezési eszkdzeinek modositisihoz.

Al ii tatis:

A wviros botdlyos telepillésfejleszidsi koncepeidval &3 lelepillésiendezési eszhietlikel
rendelkezik, mint 8 2602016.(X124) sxdmd hatdrozattal elfopadont és Wbbszdr madositott
telepiilésszerkezeti terv, valamint Sdrvdr viros dpitési szabdlyzatdrdl szold 372016, (K1.28.)
tibbszar modositon énkormsanyzati rendelel (tovibbiakban, SESZ).

Telen madositas a 33, sorseami madositas,
eli:

A SESZ 33 mobdoshisdril Sdrvir Véros Onkomdnyzata Képviselb-testillete a S0/2026.
(1v.22.) szamb Képviseld-testiilet! hatirozatival dbnubtt, melyet a 2026, aprilis 17-én kelt

thépitészi feljegyzés alapozott meg.

ASESZ 33 madositisdra idnyuld eljiris médositdsi céliaiban iddlkizben valtozis kivetkezet
be, mely sziikségessé telle a épitészi feljegyads javildsdl, ennek kivetkezidhen a z4rd szakimai
veleményezési lervdokumentdcid ddalpozasa is.

A mindositis lissze liisa ¢s szalomat javasiat:
1. Abelyi épitési szabdlyzat telelialakitisra vonathozi szabilyozisanak modositisa

A SESZ telekalakitasrs vonatkozé szabalvainak modositdsa révén biziosithato a telekalalitas
lehetosége arokban az esetekben, ha a szabalyozasi vonal vagy Gveretiiépités) dvezeli hatdr
mentén (rtend telekalakilis wlin visszamaradd telek, illatve telliek terdletinagysips, epyéh
merels, bedpileiisépe az vezetifépilési tvereli eldirdsoktdl eltémek, lovibba, ha a szabilyozisi
vonalf@vezetépitési Svezethatdr £3 2 meglév éptilet kdziit az eld-, oldal-, hitsdkert legkisehb
méretére vonathozo eldirds nem reliesil,

------

korlatozasa laled rendeltetéssel évintett ingatlanok esetében

A kertvirosies épitési dvezetbe soroli lakdbvezelekbe larlozd lerillelelen n lakds, a
szallashely, illetve az egyél rendeltetdsi epysdpek (pl: Gzley, iroda) telkenként széma
maximalizalasra kerfilt & helyi épitési szabdiveatban, A hatdlyos szabdlyozfs a lakds
rendelietési epységek, €5 az egyéb (pl: dzlet, iroda) szdmdnak egymashoz vald viszonyat
szabdlyorza oly médon, hogy a lakd rendelietési egységek szémdval csilkkentve kell sz
eryéb rendelielesi epysépek ssimat mepéllapitani lake rendeltetéssel érintett ingatlanok
esetében, azonban arra nem e ki, hogy sz lakds rendeltetesi egyaépek, illetve a szdllishely
rendellelési epységek szdmdra vonatkozd egyes Telidielek epyiitiesen is teljesithetdk-g, gy
# szabilyozrds [lrediésekre adhat okol. Mindezekre tekintettel javasoljuk, kogy a
szillashely rendebietési egysépel maximélis szdma is a lakis rendeltetési egysdpek
szamival csikkentve lerliljén megdllapitisa lakd rendeltetéssel érintett ingatlanck
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eselében, Ugvanezen indokokkal ezen szabalyoedst a SESY 32, modositisi eljirdsa sordn
az Allami Féépitéss is felilvizsgalatra javasolta.

A mddozitis eljirdsdnak megvalaszifsa és eliivisol ismerietése;

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és clfogadisinalc rendjérdl, valaminl egyes
telepliléstendezdsi  sajétos  jogintézményelrtl 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet
(tovibbiskban: GjR.) 68.§ (1) bb) 1-3 ig terjedd bekezdése alapjdn.
Az aldbbi feliételek egyszeme teljesiilnek:

o atelepillésszerkezetet meghativond miszakiinfrasiruktira-fohdlbzal nem vilipzik,

o nem tdrténik O bedpitésre szdnt terilet kijeltlése, ds

o nem tarténik ziild, vizgazddlkodds, erdd- €s természethdzeli terlilel mepsziintelése.
A helvi épitési szabilyzat rendellezéscit érintii midositdsi célok esetében az GjR. 68.5 (1)
bekezdés bb) alpontjiban foglalt valamennyi feltétel egyiittesen teljesill, igy a
telepiilésrendezési eszhizik midositisa egyszerisitett eljirishan lefolytathaté.

Megalapozi vizsgdlat & az alitimaszié javaslat készitésének kitelezettsége alili
mentesség viesgilata:
Az ajR. 8§ (1) bekezddse alapjén: ..(1) MNem kell megalapozd vizsgdlatol ds alithmaszid
javaslatot késziteni, ha s telepiléstery mbdositisa
a) jogszabalyi Gsszhang megleremtése, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,
b) elirds javitase, rajzi feldolgozdsbél, méretardnybdl adddd pontatlansag javitisa vagy
c) & telepilésképl rendelettel vagy telepilésképi kévetelménmyel tiiidnd Osszhang
megteremiése
d) - o komyezeti hatdsvizsgdlati &5 az egységes kimmyezethaszndlati engedélyezési eljérhsril
szilé kormanyrendelet szednt kimyezctvédelmi engedély birlokdban - crszdgos kiedl vagy
torzshildzatl vasil &pitése.
érdekében torténik.
Az 4jR 5§ (2) bekezdése alapjin mem kell megalapozi vizsgilatot és alitimaszto
javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltaken iil, ha a kivetlezd feltételek
cgyfittesen teljesiilnel::
s bedpitésre szdnt terfilet vagy kitllénleges bedpiidsre nem szint teriilet kijeldlésére nem
kertll sor-
Uj bedpitésre szidnt teritlet kijelalése wem tdrténik,
® a bedpitési paraméterel viliozdsa nem okozza 8 bedpitdsi intenzitds — megengedetl
legnagyobb bedpitettség, bedpitési magassag vagy seintlerlleti mutatd — nivelését
A middositis mem evedneényezi a bedpitési intenzitds ndvelésél, o beépitési paramdierel
wiltoztatdsdra a mddositds nem irdmynl,
¢ ameglévh vapy tervezett kizterfilet kiterjedése és szabilyozdsi seélessége nem csblken,
A mddosfitdsi eljdrds sevdn kizterfifet drintettsdge nem meril fel.
e gz érintelt teriilet mitvi driéhvédelemmel és t4j- vagy természetvédelemmel kizvetlendl
nem érintett
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A mddosivisi effidvds o helpi épirdsi sgabifypzod egpes rvendellezdveive voratbozd
Jogafkalmazdsi, jopszobifydriclhnesdsi ponfositisokaf  fartalmaz, fgp eren  pont
wizgsgelafa e relevins.

Fenliek érfelingben az ellendrzés sordn megallapltottam, hogy rew fefl megalapozd vizsgalatol
ég aldtdmasztd munkardszt készileni a modosildsi eljarshoz.

Fidpitészi szalkomai Gsszeforlald o modositasihor:

Az tzszefoglalis slapidn & 2 mddositisi efl a helyi épitdsl szabdlyzat egyes rendelkeséseive
vonatkoed gyakorlati jogalkalmazdst, jogseabdlyértelmerdsi pontositizokat tartalmaz.

Sdrvir Viros telepiilésképének védelmérdl szold 3452017, (XIL18.) Snkormdnyzati rendelet
{tovabbiakban: Tkr) alapjdn & teleplilésképet meghatdros=d tecdleteket, 2 Tho-ben
megfogalmazolt altalinos kévetslményeket a telepilésrenderdsi eszhbzdk médositisiva
rdmyuld eljirds modositasi céljai nem drintil, 2 Tk médoalidsa nem s=ilkséges.,

Sarvdr, 2026, szeptember 9. l.-h -
@f

Czigany Fstvin
dnkormanyzafi fiépitisz
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7. melléklet az eloterjesztéshez

vas Megyel Kormdnyhhatal
Ebictranikusan aldirta:
Takcsrd Knizner Bakts
2026.10.15 10:02:22

VAS MEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatdszdm: VAAFUS32- 2812026,
(gyintézs; Takécsns Knizner Bedta
Telefonszam: +36 30/716-6560

Targy: Sarvar Varos helyi épitési szabalyzatinak 33. szdm( modositasa - egyszerisitett egyeztetési
eljaras — zard szakasz

Ez a levéd kizdriiag elek

JEGYZOKAONYV

Barvar Waros Onkormanyzata KépviselS-testlletének a 260/2016.(xX1.24.) szdmi  hatdrozatéval
jovahagyolt telepllésszerkezetl terv, wvalaminl a Sarvdr Varos Epitési Szabalyzatardl széld
IT201E.(X1.28.) Brkormanyzali rendelel (a lovdbbiakban: SESZ) — médositdsa célEbdl egyeztetd
targyalasra kerllt sor a telepOiéstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrdl szole 41902021, (VIL15) Korm. rendelet
(tovdbblakban 0jR.) 67. § (2) bekezdés b) pantja, valamint & 68, § (2) bekezdés c) pontja alapjdn.

A telepllésrendezesi eszkiz dokumentacioia a Vas Megyel Kormanyhivalal honlapjan a kivetkezd linken
a Sarvér Telepllésrendezési eszkizok mbdosildsa 33, sz modositas” és 184-2026.(1X.23) KT
hatarozat” flleken érhetd el:

httpe:tkormanyhivatal.kh.oov. lkormanyhivatalokivasimegye/szervezet/allamifoapiteszi-roda

ld&pont: 2028. oktdber 15, 0:00 dra
Helyszin: VMEKH Allami Faépitészi lroda targyaldja (Szombathely, Berzsenyi Danial tér 1.)
Részivevdk:  a jegyzikonyvben foglaltak szerint

Az egveztetd tamyalss targyva;

1. A SESZ vonatkozd elbirdsainak modositdsa a telekalakitas lehet@ségeinek  birtositasa
grdekeben, dvezet/épitési dvazel hatar mantén, illetve az eld-, oldal-, hatsdhert vagy egyéb épitdsi
eldirazok nem teljesidse asetdn (Kialakult Allapot)

2. Az Lke Jell kertvarosias lakd épitési dvezetben elhelyezhets szalldshely rendelleiés sgysdoek
sramanak korlatozdsa.

Az egyezteld targyalason a velemenyek ismenetesre kerltek. Az 0jR. 64. § (6) bekazdése értelmében azt
a véleményezd szervet, mely az egyeztetési eljards sordn véleményét hatariddn belil nem kildi meg; az
egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vatt szt vagy az egyeztetd targyaléson nem
kepviselteti magat, és levelében kifogést emeld walemdnyének fenntartasat nem jelzi, kifogast nem emeld
vélemenyazdnek kell tekinteni.

vislemdnezt srarvek irdsban megklldatt illeive = megi b Fas ey
rogzitatt véleményei a kivetkezdk:

i Y g

ALLAMI FOEPITESZ) IRODA
A700 Srombathely, Berzsenyi Ddniad 16r 1. = 8701 Szombathely, P 208.- Telefon: +36 30 716 6569

E-mait allami foepitesz@nas.gov.bu - KRID: TEEETENI3 — Hondap: wwe kormanyhivatalak. b ""'lf
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[Allig. szerv

velemeny

VMKH
Kamyeratvédelmi.
Tarmészatvédelmi éa
Hulladékgazdalkodasi
Faoszhaly-
Kimyaziividelmi is
Termeészetwideinmi
Osztily

VAKTHF-KTO232-13/2026. szami wilamén ye:
A hivatkozott tatdszami megkeresdsben mellékelte Sdrvar Vanos halyl épitési
srabdlyzatinak 33, szémd mddositisand] ezdld dokumentaciojat.
Az egyazietd tdrgyalés targya:
1. & HESZ vonalkozd eldirsainak modositisa a telekalakitds lehettsageinak
bizlosidsa érdekében, Svezetiépitési dvezel hatér mentén, illetve az eld-, oldal-,
hatsdkert vagy egyéb épitési eldirdsok nem telesllése esatén (kialakull &llapot).
2. Az Lke jell kertvarosias lakd épilési Sveretben elhelyerbetd szallabely
rendelelés egységek szamanak keddtozdsa,
Hatésagom wilemeénye szernt az elizmények &5 a meldkelt dokumentécid
alapjdn magallapithaté, hogy a waloziatas jelentds komyezaeli haldssal nerm jar,
A doxumanticid kislsglt a kSmyezetvwbdelmi, lermbszetvedelmi G Bjwedeimi
jogazabdlyi kivelelmanyekal, kivetkezésképpen 8 modositésok elfogadasat
Jjavaslom.
Indokolds
A mbdeaités célja, & SESZ felllizsgdlata és modositdsa a telekalakitdsokat
elisegild kiegésrild szabdlyozds megalkotéssval, valamint az elhelyezhetd
szdllashaly rendaltetdsi egysagek szamanak korddlozasa a kerbvirosias lakd
apliési fvezathen
Az Akclitery MEmEK Troda KN, (9730 Szombathely, Becthold kstvan u. 7.5zt
Fldridin &k, 2., 2026, szeptomber 20.) &ital készitett tervdokumentdcibval
kapcsolatban tovabbi édszrevételt nem teszek, az egyerietd trgyaldson nem
kivanok részt vannl.
A jbvahagyast kOvelben kérem a dokumentum elektronikus oton torténd
ki,
mat a telepliéstencel tartaimardl, alldaritdadnel do allogadishnak

|, valamint egyes leleplilésrendezési sajilos jogintézményekndl sz6l6
A1, (VII. 16.) Korm, rendelet 64, § (2) bekazdés alapjan adiam ki.
A Vas Megyei Kommanyhivatal hatdskbndt a természetvddelmi halbsdgi ds
igazgatési foladatoket ellitd szervek kijelbléséndl szdld 62502022, (X1, 30)
Kormdnyrendalet 6. § (1) bekezdiés o) pontja, 65 8 kimyezetvédelmi hatésagi és
igazrgatisi feladatokad ellibd srervek kijpldksardl szol6 G24/2022. (1. 30.) Kom.
Rendalat § § (1) c) pontja; illatékasséoét a fent megjelilt kormanyrendelstek 2. §
{1}b-a+oem|:‘rén-a hatérozza meg.

A kadmanyozés joga a Vas Varmegyei Ko tal vezeld fhispan
kiadrmdnyozds rendigndl s2ald 32023, {11.3.) szdmd utasitésa [, fejezet (Az
egyes belsd szeraezet faladatktrébe tarozd khlinbs (szakmai)
hatdskortk gyskordsa sordn a kisdmanyozds jop gyakorddsa) 12.6) ponta
alapiin kerdit truhdzdsra”

WMEH
Karmyezebrddalmi,
Terrmésrehddelmi és
Hulladékgazrdiknodisi
Faosztaly -
Hulladékgazdéikodasi
Osztiily

VAKTHF-HO/M0 1971272026 szdmi vdlaminye:

JMHivatkozott szdmd megkeresase alepén Sarvar varos lelepilésrendesdsi
esrkizeinek modositasa kapesdn az aldbbi wéleményt adom.

A tervezell modositisokal huladidkgazdalkoddsi szempontbdl effogadom, &
benyjlott dokumentdcitban foglalakkal szemben kifogdst nem  emalek,
aszravételt nem teszek, az egyezietd targyaldson nem kivanok részl venni.
Valernényemet a telepdléstenek taraimand, elkészitésdnek és elfogadisdnak
rendjérdl, wvalamint egyes telepllésrendezési sajitos jogintézményrdl szdid
4192021 (VI1.15.) Korm. rendelel 11, melléklet 5a. pontia alapjén adtam ki,
figyelemmel a kimyezet védelmdnek dalanos szabdlyairdl s26ld 1985, dvi LI
torednyben és a hulladekrdl szdld 2012 dwl CLOOL thrednyben foglaliakra.

A kisdminyozds joga a Vas Vamegyel Komanyhivatalt veretd Folspan
kiadrmadnyozids rendjérdl szohd 32023, (. 3.) szami utasias |l fejezat 12. &)
pontja alapjan kerlll dtuhdzdsea,”

Credgi Nemzeli Park
Igazgatissg

25-1632-4/2026 szami vilerndnya:

JHivatkozva a fenti Ogyiratszdmi megkeresésikre, a 4192021, (VIL 15.)
Koményrendelet 62 § elapién, az Orségi Mermzeli Park |gazgatosag az alabbi
vélaszt adja .Sansdr Varoe helyl épitésl szabdlyzatanak 33, szami modositisa -
egyszerisitetl egyeztetési aljirds - maghivo egyezietd targyaldsra” térgyaban:
Igazgatdsdgunk attanulmanyoria a megkildditt tervezetet.

1. Sarvar 064/56 hraz-0 telephely déli iriny0d bdvitése a Sarvar, kilterilet
064/55 hrsz-i Ingatlanon 0j beépitésre szdnt ferilet kijeldlésével,

Pein il

£ ) "?.h—-
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nemzelgazdasagl srempontbdl kiemelt beruhdzas megvaldsitdsdnak
elfsegitdse

A mbdositdsasl érintatt ingatianckal wiiell lermbszati-, illetve Natura 2000 tariilet
nam arint. Ezen falll sem ex lege lapot, sem barlang védSdverstét mem
Grintenak, Az alirdnyzott madositiaok termdarat- dhetve Bjkiépusdelmi dridkaket
rem striensk, Igazgatdsagunk tovabbi kisgéezitést nem iz hozzdjuk,

A fenliokre vald tekintefial lgazgatésagunk a telepdldsrenderési easkbztk
madositdsaval szemben kifogds! nom emel, az egyeztetd targyalison mem kivan
réazt venni_*

hywgat-dunantill 0397-383/2026 szamu véleménye;

Vizligyl Igazpatdedg | A Myugst-dundntilil Vizdoy lgasgatdsdghoz (Tovabbiskban: Igazpatéadn),
drkezell megheresés Sandr Viros helyi épitést szabdlyzstdnak 33 szamd
maodosltdes - egyazerdaitelt egyerletdsl eldrds - meghivo egyezials drgyalésra”
térggyal kapcsolatban, melyre az aldbbl véleményl adjuk:

A ervezet modositasok -

- A SES? vonatkozd eltirksainak modosiase 8 telekalakitds leheddségeinek
biztogitdss drdekiben, dvezetidpitési Svazet hatdr mantén, lletve az eld-, aldal-,
hélstkert vagy egyéb &pitési eldirdsok nem teliesilése esetén (kialakult &llapot).”
- Az Lke jeil kervirosias lakd apitési dvezetben elhelyezhets szalldhaly
rendelietési agységek széménak kordtozdes ”

A leteplidsrendezési eszkizik modosiasaival érintatt tariletek nem érntenck
felazin akatli iwdviz vizbazis veddterbel vagy veddidomot, illetve nem érintik az
orEzAgos vizmindség-védealmi enlilel deezatit sem,

A tervazett midositdsok ellen kifogast nem emelink, egyéb észrevdtelt nom
tesaink,

A 2026, okiober 15-én 5,00 drakor, fendi targyban megtartdsra kerblo egyezbeid
largyalson egyéh winyl efoglaltsag miatt részt venni nem tudunk. Az egyeziatd
targyslasrol kéeznld jegyzdkdnyvel igazgatosagunknak kérlk, sziveskedjenek
magkliidani.

Tajékoziatjuk, hogy mint & terlletileg lletékes vinlgyi igazgaldsdy, az Orszdgos
Wizligyi Fligargatisag kipviselatében is & Nyugat-dundntill Vizigyi lpazgatdsig
Jar el az Dgyben.

Az éplieti kimyezet alakilisandl &s vedeiméndl sz6l5 1997 &vi LXEVIIL Tarény,
68 a 41802021, (VIL15.) Kom. rendelet énelmében, a tovabbiokban is kérjlk,
hogy Sérvar telepliésrandezédsl eazkizeinek mddositdsakor - kilGndsen, ha
vizgazdilkodasi kérdésekat is arint - keressd meg Igazgattsdgunkal,”

Eszak-dunantili D44583-0014/2026 szami véleménye:

Viziigyl gazgatisdy, | Hivatkozva a VAJAFIS32-512026. Ikisthszami megheresisdne tjskoztatom,
wizhgyl igazoaldedy | hogy az Eszak-dundntili Vizigy Igazgattesg (a towabbiakban: lgazgalsig) a
2026, okidber 15-én (cslldik) 09:00 orira meghirdetelt egyeztetd tangyaldson
egyeb afoglalisdg mialt nem vesz rdss,

Az lgazgatisdg drntettség hidnyaban kifogdst mem eml,

Vélaményink kizérilag 8 Myugat-dundniill Vizlgyi lnazgaléshn
dlldsfoglalisdval egylittesen tekinthetd ansényesnek.

Téjsartatom, hogy 42 eljgrasban az Orszagos Vizlgyi Fligazgatésagot (OVF)

is képyisaliok.”
Drazagos Vizlgy Fenliak alapin, mint terielileg ilabdkes vizhgy ipazgaibsag, a Nyugal-dundniol
Féigazgatbadg Vizligyl Igazgatisag és azr Essak-dunantil vizigyi lgarpatdssg s eljér az
Crazégos Vizigyl Foigazgatdaty képviselatében is,
Va3 vamegyel 36E00/E35-1/2026.4lt, szamd véleménye:
Katzszirdfavédeiml | Sdrvdr varos helyl dpitdsl seatdiyzatinak 33, szamd modositissval kaposolatos
Igazgatdsag meghereadsére a kataszindfavédelsmndl ¢ o hoszd kapceolidd egyes fnsnyak

médositisdrsl 526k 2011, & CIXVINL tervény 24, § (1) bekezdése és a
telopiidstorvak tartalménd, elkdsziiésdnek dz efogaddsdnak rendidnil, vilarming
egves leleplidsmndesisi saidtos fogintézmnyekrd) sz6l 419/2021. (VIL15.)
Kormn. rendelat B4. § alapin az akiBe vileményt adam;
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A targyi Ugybem a 2026. okiober 15-én 900 drakor tartandd egyeztetd
targyaldson — més rdny( elfoglalsdgunk misth - nem veszink részi
Sdrvar waros helyi épitésl srabilyratinak mbdositiss polgari védelmi

sremponthdl elfogadhato.
Az eljdras lovabbi srakasriban is részt kivanunk venni,™

WMKH Titzwédedmi,
imnlmn&g‘ g

2017, éwi IOV treeny (Kat. torvény) Sanedr teriletén egy alsdkiszibénaki
veszdlyes dzem 68 ogy kiszBbéridk slath Uzem helyezkedk el Az &rintetl
midosités az alsoklszibérmek( vesodlyes Uzem veszélyességi érbékét nem
érindl, gy az iparblziongdgi hatdshg a mddesitisra kifogist nem tesz.

Pods Pater
parbizlonsagi
szaklgyintézs

Eszreveélell nem letl, az egyeztetd targyaldson nem vert résal.

BPR/FNEFNG8TE-212026. szaml vélaménye:

Sdrvar wiros helyi épilési szabdlyzatdnak 33, szdmd médositdsa kaposan,
hivatkozott azamd levelében tordnt megkeresésére a  ndpegaszedglgyl
feladatikbrében eljard Budapes: Fovdres Kormanyhivatala (fovabbiakban: BEKH)
az alabbi tajékoziatést adia. A wiros modositissal érintett terilletén
termiszetes gydgytényezd érintettsdége nem &ll fenm, exér jelen esetban a
BFKH wéleményesési lehetGséggel nem rendelkezik. Fentiekre tekintettel a
BFHH ax egyeztelS Wrgyalison nem kivin részt venni. Erintsttség esatén a
BFKH, mint Allamigazgatési szery feladatél a felepdsfonel farnaimdnd,
slkssziidsenek és effogaddsdnak renddml, valaninl egyes telepildsendezési
sajdtos jogintdrménpehnd szol 4192021, (VIL 15.) Korn, rendelet 11, szidmd
melldkieldnak 26, pontja dllapia meg. A BFKH jelan iratot a adigitéis Alamrd ds
& digitas seoigalatdsok nydldsinak sgyes szabslyaind! sz6lo 2023 évl CIII.
tairvény (DAP b ) 10, B-a alapjén elakironikus dlon kildi meg,

A BFKH fedhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus olon sziikséges
kapesolatot  tadani  (szervezetndy: BFKHNSZSZ, KRID azonositdkdd:
427094858). BFKH kéi a fenlisk szives elfogadasat.”

VMKH

Meépegészadalayi
Foosztaly

VA/NEF-KJOMO062-13/2028, szami wileménye:

A Vs Megyei Kormdny hivatal Mépagészségigyi Fiosztbly Kizegésreégiayl és
Jarvanylgyl Osztalya (lovabbiakban: Hwatal) a Vas Megyel Kormanyhivatal
Allami Foépirdazi roda 2028, okldber 08, napjdn drcazatt VARFISI2-5/2026.
hivatkozssl szdmd megkarasdedt — Sirndr Varos hely dpildsl szabdlyzaldnak 33,
szarmi mddositdsa — egyserdsifol egyezfetés! elfdrds — meghhvd egyezield
largyalisra — megkapta, azonban a tangyaldson — egyéb alfoglaltsag miatt — rész
wannl mem lud.

A Hivatal Sérvir Varos helyi épitésl szabdlyzatinak 33, szémd
mébdositésaval kaposolatban kbezegészeéglgyl szempontbol észrevételt
nem besz,

Az egyezteld lirgyalds Hgya

1. A SESZ vonatknzd eldirdsainak médositisa a telekalakitds lehatdségainak
biziositdsa érdekében, dvezetiépitsl ovezsl hatdr mentén, illetve az el5-, oldal-,
hatstker wagy egyeb éplibsi elbirisck nem tefesilase asatin (kiakkull Alagsot).
2. Az Lke jebl kervarosias lako épitési ovezetten elhelyezhebd szalldshely
rendalietés egyadqek szamanak koddozdsa,

A Hivetal hotdskbrét a leleplidstervok taralmandl, eolkészitésének és
eifogadasanak  rendjérdl, valamim = egyes lelepllésrendecdsi  sajabos
jogintézményekrdl szdld 4192021, (V. 15) Korm. rendelet allapiia meg,
iletEkessdgdt a fGvdrosi @5 varmegyei kormanyhivatalokedl, valamint a jarasi
{Wwdros] kerifleti) hivatabokndl s20l6 BBR2022, (X1, 23.) Kom. rendslat 2. & (1)
bekezdése régzit.
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A kiadmanyozasi pog a8 Vas Varmegyel Marmanyhivalalt vezetd Féispan
kiadmanyozas rendjérdl szold 32023 (IL3.) szdmi wiasitisaban foglatakon
alapul.”

|BFKH Orszages BP/U801/00180-8/2026 szami veleménye:

Kzt &3 Hajbzdsi Sdardr wviros  Ielepililésrandazési  sszkbzeinek mddosibisdval kaposolatos

Haddedgi Fdosztaly VNAFNEI2-BI2026, iktatdszaml, 2026. ckitber B-4n kell megkeresdsére a
kizlekedési igazgathsi feladatokkal Ssszefiggd hatbsdgl feladsiokat eSid
szenvek kijghtigserdl szald 322016, (X1l 2.) Korm. rendelet alapian az alibbi
tajikoztatdst adam.
A teleplléstervek tartalmardl. elkészildsének és olfogadasanak rendjéndl,
valarmini egyes telepllésrendezéei sajdtos jogintézményekedl szold 41572021
(Wil 15.) Korm. rendelat 11. melléklet 13. ponlja szerint Budapesi Favaros
Femmaryhivatala gyorsfongalmi utat, kiziti hetdratkeldnalyal, srinlbeli kSzik-
waslti Afjardt énntd telepildsrendesési eszhiz eselében vesz rész a
wilemanyezés| elfjdrdshan,
Fenfiokre  tekintettal & teleplidsrendezdsi  eszkizeinek  modosidsdval
kaposolatban, hatdskor hidnyaban Serrevéatell nem leszek. A 2026, okitber 15-
&n lartandd egyerteds targyaldson nem veszek réazl.”

Fizlekadis ds Eszrevétal nam tefl, az egyectetd trgyalison nem vell részt.

Bamnhazéis|

Mmsszidrium Vasdd

Hatdsdg Fiosztaly

kiizlekedésar felelds

miniseier (b, vasil)

Kizlakeoési &3 Eszrevétell nem lell, 2z egyezietd targyaldson nem vet részl.

Bapruhdzhs

Minigztériurm Lbgogyi

Fellgyaiell Halbsdg

Féoextaly

léginavigacios &

repildbén kizlekadési

haldsdy

VMEH Kozlekedasi, | VA/KMEMFF-KUOMW2124-212026, szami vélaménye:

Miszaki Tapskozigtom, hogy a VWas Varmegyed Kormdnyhivatal Kozlekedési, Miszaki

Engecdyazdsi, Engedélyezési, Mérésigyl ] Fogyasriowsdelmi Fosztalyahoz

Mérdslgyl da {8700, Szombathealy, Wesseldm u 7.) kildét, fanti hivalkezdst szdmi levelében

Fogyaszitwadelmd fdsszehivoll egyezteid trgyaldson raszt vennd nem tudok,

Faosztaly — Avonatkozd dokumerticid (Terwed: Akcidtary Mérmoki roda Kit, (5730 Készeg,

Kiziekndés a5 Bechtold |stvén u. 7.) tery kel 2026 szeptember 29. Felelds tervezd: Gergye

iy Oszbily Péter TTM 180204  Attekintése uldn, Sarvidr Varos telepllésrendezési

eszkizeinek  modositdsa  kaposan  dilgyl  és  kizlekedésbiztonsag
szempontbol az alabbi észrevételeket teszem:

1. A telekalakitisd eldicksok modositisa ellen Otlgyi kifogés nem merdl fel,
amennyiben a kizlekedésl oMl szabilyozisi vonalak énvényesiiése. az ulak
szikséges terllatigénye &5 &z drintet  ingatlanck  biztonsdgos
magkbrelihetistge tovabbra is biztostott.

2. A kervirosi lakédvezetben alhalyezhetd szalldshely-rendelletisi egysagek
azhmanak ponlosithss ellen az Gliigyl hatdsag nem emel kifogast,

A tervdokumenticid fovdbbl mddositisai @ kozlekedés biztonsagit nem
vesobhyezietk, az gyl erdekeket kirosan nem befolyisoljp. A tervezatt
beavalkozdsok dltal a kozekedési hdldzathan nem vamald drdemi valozds, a
forgalmi wviszonyokra elenyészd hatdssal lehenek, igy azok eseddben nincs
tovabbl éazravétel.

Nyilatkozatomat a telepli¢stervek tartalmand, elkészitésének és elfogadésdnak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrenderési sajdos jogintézmanyekril szdl
41972021, (W, 15.) Korm rendelet §4. §.-a, lletve 2 11. melékielének 16, pontia
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bekezdésaben maghatarozott jogktromben, az épitell kémyezel alakilisinl &s
videlméndl szol6 19897 awi LICCVIIL torvény 8. §.-a alapjan adtam meg. 2

A kisdmanyozasi jog dtruhdeasa a Vas Varmegyei Korményhivatsll vezatd
Fhlspan kiadményorde rendin® szald 32023, (11L3) széamd wiasitasanak 1.
fejezet 13. pontjaban meghatarnzottak szednt rdnt,"

VMIRH Epltésigyl &5
Oirdkségvédaimi
Fécszidly

VAJEOFIDOTD3-5/2026 szami véleménye:

Hivatahnkhoz 2026, okidber 9. napin  drkezett - Sdrvir  viros
telepiilésrendezésl eszkbzbk 33. szdmi médositasa tirgyd - levelivel
kapcsolatosan az alabbi wéleményt adom:

= A rendelkesésemee Al dokumentacidk, a régészet hathstanudmény, az
Eliretes Régészel Dokumentacio és a kuluralis Grokség védelméén feleits
miniszter &ltal vezelal! kizhileles régészeli nyihdntartds akhudlis adatai alapjén
megallapitottam, hogy a tervezett terlletfelhasznalasi modositisok teriiletén
belill régészeti leldhelyek taldlhatdk (99815, 49112, B487E).

= A regészeli lalGhetyakat érintd ngatlanokon a jowviben bamilyen fldrmunkaval
jarg tevékenység csak a nyivantardol régészeti leldhely védelme mellett és
hatisdgi engedéilyal biztosithald.

= Ameninyiben & tervezett jSwbben hasmmosithsok valamelyike nagyberuhazdshoz
kapceokidik, akkor a kulfurdlis drikseq vedelmdndl sodlh 2001, dvi LXIV, trsiny
23/C. § (1) bexezdése szerindi teljes (1) Elzetes Régészeti Dokumentidcidl (ERD
11, fazes) o kell ara a terletne készitetni! Az ERD |1, fazis faltérésl projakitere
&8 a tervezall beruhdzds konkrél miszaki paramétersinek ismeratében fogom
majd & régaszeti feladatellatas modjat ds martéket meghatarozni,

+ A valtortatisl sxdndékok éa a tervezet! teriletfelhasznalisi modositisok
egyéb pontjai régészeti érdeket nem sérienek, arok megvalositisit
timogatjuk!

A kiadmdnyordsi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezei Fdispdn
kiadmdnyozas rendérdl szdld 3M2023, (1. 3.) szém( utasitdsaban foglalakon
alapul *

WMKH Foldhivatal
Faosztaly

Eszrevéiell nem fell, 2z egyezield largyalisan nem vell részt.

WMKH Agrardigyi
Flosztély — Erdésrat
Osztaly

Eszrevétell nem fell, az egyeztetd {argyaiison nem vett részt.

WMKH Agrarigyl
Féiosztaly — Mévény-
és Talajvédelmi
Osztily

VAJAF-NTOM1131-4/2026. szamu wileménye:

2026, oktdber 8-an érkezell megkeresdsikre, a Vas Megyei Kormanyhivatal
talajwédelmi hatdskindban elidrva, Sarvar viros helyl dpitési szabdlyzatinak 33,
szamli modositdsshozr a term&fold mindsdgl wédelmét érintd srakmai
valeményt adom:

A lervezell mddositisok - lalajwddeimi scempontbél - megfeleinek a tenmGftid
vedelmerdl sz6k 2007, aw CXOUX. arvényben, a vizek mezdgardasagi eredetl
nitrétszennyezésse!d  szembeni védelméndl sedld 272008, (I 7)) Korm,
rendeletben, wvalamint a vizek mezigazdssagl eredetl nitrdtsrennyezdssel
szembeni wideiméhez szikséges cselekwisi program részletes szabdlysindl,
valamint az adatsrolgiitalis és nyiviintartas rendpirdl szol6 5852008, (V. 29.)
FWM rendeletben foglalt eldirasoknak, lovabbi helyi szabdlyords az énniett
tarlilatek vonatkozassban nem szliksdges, ezdrt kikdtést nem leszink.

A lalajwidelmi hatosay hatdskirdt a telepliésrendezdsben a teleplléstervek
lartadmardl, elkésrilésének @5 efogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
ielepllésrendezés| sajilos jogintézményelkndl sodld 4192021, (VI 15.) Korm.
rendelat 82. § (1) bekezdds a) pontja &3 11. melléklet 18. sora hatdrozza meg.
A kisdmanyozdsi jog 8 Vas Varmegyel Komanyhivatall vereld Fdispan
kindmanyozds rendjéedl szald 32023 (11.3) szdmi wissitissban foplaliakon
alapul *

Homwédelmi
Minisztérium

13215-212026/h szama vileménye:
Megkeresiaikne sasilom, hogy a tmyi dokumentdciot megvizegalistiam és
azzal kapcaolatban az aldbbl Alldsfoglalds adaom;
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[Hatésagi Fooszialy,
Budapes!

A fenli hivalkozdsi szamon érkesell dokumantacioban foglaltak 8 honvadelem
érdekedl nem drintk, 8 Magyar Honwédség nemzeti és szivatsagi wadelmi
feladatal végrehajiisa biztosiiol, ezérl a thrgyi midositéssal kapesolatban
EsTrevatelt nem lesoek,

A targy szerntl wemalan meghirdetett 2006 okidber 154 egyeztels tnavaldson
frds irdmal effoglatssy miatt nem 31l mddomban részt venni,

Jelen dllasfoglalast, mint a telepiléstervek taralman), elkdszitésének ég
elfogaddsdnak  rendjédl, valamint  egyes telepllésrendesési sajdtos
jogintézmenyekidl sookh 41RE021. (VI1L15) Konm. rendelet (2 lovabbiakban:
472021 (VII. 15.) Kaem. rendelet) 11. melldklet tiblazat 21. sordban rrisgjehiit
dMarnigazgatas| szerv adtam ki, figyelemmel a magyar épitészetrdl sxald 2023
dwi ., trvémy (MEpte.) 74, § (2) bekezdés h) pontjara,

Tajékozatom, hogy jelen dldsfoglalisom, nem helvellesil a 41902021, (VI 15.)
Korm. rendelet 11. 52, mallékdet 15. sor b) pontjsban nevesitett katonai légigyl
hatdedy allasloglalasat,

Jolan akssfoglalast a Honwédelml Minisrlérium Szervezetl és  MikSdési
Szabilyzataral s20id 182026, (VILZT.) HM ulasitis 1. melldklet 6. fgoelék B)
tblizat 55. sordban foglaak alapjdn a Homvédelmi Miniszhécum Hatdsdg
Foosztily Telepliésrandezes| és Térképészeti Hatdsdgi Osatély vezetdjeként a
minizzier nevében és meghizdsabil kiadmanyozom.

Vs Megyei Rendir-
fakapitinysag

1B0DZ70-102/2026. Alt. szdmu véleménye:

Fenli hivalkozisi szami megkeresésdre tajdkoztatom, hogy Sdrver véros
teleplilésrendazdsi eszhizainek médositisshoz kapcsoldddan, a 4102021,
(VII.15.} Kioem, rendedet 67. § (2) bekezdés b.) pontia és a (4) bekezdése szarnt
téngyaldson nem kivdnunk részt venni.

Lgyanezen jogszabdly 11, szdmi meliéklatének 22, pontja szennt hatdskirbe
utalt  hatdrrendészeti  azakleriel  vonatvoziséban jogszabdhyon  alapuld
kivelaimdnyt nem hatdrozok meg.

A tervezefl midositis hatdmendészel szemponthdl relevans adatokat nam
tartalmaz, igy 82 eljdras tovabbi szakaszaban nem kivanunk részt venni”

Szabdlyozott
Tewékenysigek
Fellgysdeti Hatdsdga
Banyaszati ds
Gazipari Fooszialy
Veszprimi

Banyaszal Osztaly

SZTFH-BANYASZIBST4-2/2026 szami velemanye:
A Szabdlyozoll  Tevikenységek Feligyeleli  Hatfedga  (lovdbbiakban:
Banyafellgyelet) a 2026 okiGber 09, napjan  Eezistel Sérvar
ielepllésrendezésl eszkizeinek 33 szémd midositdsa™ trgyd  megkere-
sésdikel kapcsolatosan az alibbi tijskoztatast adja:
A Sande Viwes Onkormémyzata telepidésrendezesl eszkizik modositisdval

kapeotatban megdllapithatd, hogy faldiani, dsvinyvagyon védelmi és bdnydszati |

jogot érintd probldmil nem vet fal. A telapliéstervek tartalmarnd), elkészibs ek
&5 elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepliésrendezési sajitos
jegintermanyekrdl ezold 419021, (VIL15) Kom, rendeletbean (tovébbiakban
Ko, rendilat) foglaltak alapjén a Banyafellgyalat a bemutalodt valtoztatdsokat
dazravélelel nidkil tedomesul veszl és megdllapitia, hogy a srakiorllobsbs
tartozd kérdessl tekintetében nem érntel, kifogdst nem emel & lervozott
midositdsokkal sazemban,”

Memzeti Madia- ds
Hirkizlés! Haldsag

WIZET05-22028, szdmad valeménya:

< Nemzati Média- &5 Hirkbiziési Hattsdg Hivataldhoz (a tovibbiskban: Hatésdg)
Sdrvar Varos telepllésrendozési eszhizeinek 33, szémi médositishval
kapcsolatosan dsszehivoll egyerield trgyaldsra szdld meghive, a melékell
wilaményeses dokumentdcd elérhetdségival.

A Hatbesg Sanr Viros taleplldsrenderdsi eszkizainek tervezell modositbsat
magvizegalta: & médositas hirkbzlésl érdekel nem érint. 8 modositds ellen a
Hatosag kifogast mem emel A Hattsdg esdfon jelz, hogy az egyerleld
targyakison nyilathozattéteire jonosull képvisalijdvel nem kivin részt vanni®

Vas Magyel
Onkormanyzat

Ikt, sz.; VVMZBE-22026. szdmd velemenye:
oA Was Megyei Onkommanyzal meghkapta & Vas Megyel Kormanyhivetal Aliami
Foépittszi Woda 2026. okidber B-on, WAAFUS. Sarvar Vircs hehi épitésl
szabélyzatanak 33, szami médositisa dgydben, 2026. okttber 15-4n .00 drara
osszahivoll egyezteld Hargyaldsra.
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A dokumentacitt — SARVAR (Telepllésrenezésl eszhizik madositasa) 33 sz,
miédasités Egyszerisitett elfjards a 4192021.(VIL15.) Korm. rendelel srerdnl,
Z&rd szakmai valaményezésl tervdokumenticit - az Akcldtery Mémbk Iroda Kt
készitette 2026. szepbember 29, datummal,

A mddosiths ellen nem emelok kifogast,

Az egyeztell largyalison nem kivanok réset venni.”

Ribapaty Kozsig Eszrawidelt nem tetl. az egyerietd targyaldson nem veht részt.
Onkommianyzata
Ostffyasszonyfa Eszrevéielt nem tetl, az egyeztetd targyaldson nem vett részt.
Kizsig
Gnkommdnyzata
Magysimonyi Kizseg | Eszrevatelt nem tet, az egyeztetd targyalason nem vett részt.
Crkarrndnyzata
Sitke Kizsag STET42-212026. szami véleménye:
Cinkormdnyzata Shrvdr wdros helyi dpitésl szabdlyzatdnek 33, mddositdsa térgydban a
rendelkezisie alld dokumenumok attanudimanyozdsa utédn az aldbbi véleméanyt
adom:
Sithe Kirség Onkormanyzata Sarvar wvaros halyl epitésl szabdlyzatinak
madositdsa sordn Sitke kizsdg kozigazgatési terlletét érintd infrastrukburilks
kapesolatok, walamint egyéb kbmyezeti hatésok vonatkordedban észrevétel
e biesz, @ lervezetl modosithsok Sitke kizsdg érdekeit nem sartik.
Walaményamet a teleplléstenek tartalmardl, elkiszitbsinek &5 elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint az egyes telepilésrenderdsl sajios jogindeményekdl szokd
12021 (VIL15.) Komrendelat 84 §-a alapjén adiam meg.”
Gérce Kizsén Eszrevélell nem leli, ar egverield Hngyvalisan nerm velt részt.
Onkorményzata
Shlony Kazség Eszrevétel nem lell, az egyezteld Hrgyalison nem vetl rés-
Onkormdnyzata
Ik Kizsdg WTET- 102026, szami véleménye:
Onkormédnyzala S Garvar Vanes helyl épités szabalyzatanak 33, széml modositisira vonatkozd,
egyszerisitett egyeztetésl eljirdssal kapcsolatban a Vas Megyel Komméanyhivadal
honlaggdn megtalalhatd Kapviseld-testillefi hatdrozabot 4s a Véleményezésl
tervdokumentaciol megvizsgitam.
A mdddositis ellen kifogdst nem emelel,”
Cadnye Kozsag Cs/559-212026. szamn wéleménye:
COnkermanyzata A SAnad WViros helyi épitési srabatyzatdnak 33, s2amd modositasara vonatkozd,
egyszenisitell egyeziatésl aljarassal kapcsolatban a Vas Megye Karmdnyhivatal
honlapjan megialélhattd Képviseld-testllel hatdrozatol &3 a Véleményezdsi
tervdokumentacidt megvizsgéttam.
A miadositis ellen kifogdst nem amalak.”
Olba Kdzség Ezzrevatelt nem 1et, az egyeztets tirgyalésan nem velt részt
Cnkorrmdnyzata
Sénvar Véros Szdndékaink azarint caak a telepliléafejleariéal dintés melléklateként szarapal a Dr, Szijdrd
tebopitési tanudmanytery, de dtnézalk az anyagot Valéria
A felhivisban szerepld taralmal kdsztnetiel elfogadjuk, &5 atvazetjlk. icimzetes fajegyzt
Dr, Bankits
Laszld
y katvin
rmanyzati
pitész
rmeczi Martina
Ogyinlezs
IAKCIOTERY Mémdki | Gondoskodik 8 szilkséges javitasck, kegészilések ehvegzésérdl. Gergye Pater
Iroda Kft. el plildgbereert
o Pl
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VMKH HF

Tarvényessdgl
Feligyeleti Ceztaly

VAIHF-TFOG23-2/2026.524mi véleménye:

Magkeresisée jogalkotdsi, jogszabélyezerkessiésl szempontbé! Sttekintattam
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testlletének Sandr virms dpites
szabalyzatardl szdld  37/F016.  (X128.) Onkormdnyzall rendelete 33,
midositdsandl sz0lo rendelet-tarvezatét, amelyre az aldbbi dszravétall teszam:
A jogszabalyszerkesziésrdl szdld 6172008, (XIL14) IRM  rendelet (a
fovitbbiakban: Jszr.) 7.5 (1) bekezdase spenn! felsorolis alkalmazisa asetén
egyénelmdve kell tenni a felsorolés elemel kizoli logikai kaposolatot, igy
kiddndsen azl, hogy a felsorokis elerme kizll portosan malyiknek kel teljesiiinie
8 joghatés kivalldsdhoz.

A rendelet-tervezet 2 §-aban az Gvereliepitési Svezet”, tovébba B  srabdlyoras
vanalidveseliépitesi dvezethatar’ szévegrész alkalmardsa sérti a jogalkotasrdl
SEGG 20000 fvi GO0 thrveny 2.5 (1) bekezdésében eldirt normavildgossdg abwét
a3 .aer. 7.5 (1) bekezdésben foglaltakat,

A midmanyozasi jog @ Vas Vdrmegyei Komanyhivetall vereld Féispan
kisdmanyozas rendjérdl széks J2023 (113} szamd uissitidsdban foglaltakon
alapul.”

WEKH Allami
Foepitészi lroda,
Szombathely

Az egyezietd targyaldson a2 dnkormanyzat a telepllésiervezd, az dllami
fodpitdsz kapwiseltette magat.

Tekinteltel arra, hogy a SESZ a telepliéstelesziési kanoepsionl, az integral
teleplilégiejlesridel siratigidrd] és a telopllésrendezés| esrkfzskidl, valarmint
egyes telepliésrenderdsi sajitos jogintézményekrdl szdld 3142012 (0.8
Korm. randelet (iovabbiakban: Eljr.) srabdhaira épli, 5 telepllésrendezdsi ds
apitas kivetalmények alapszabalyzatdndl sedlo JR02024.(1X.30.) Kom. rendelef
(& tovitbhiakban: TEKA) 135, § (2) bekezdéss éralmibben a telepdissrendeazdsi
eszkizok 2027, jinius 304 torténd modosiasa soran a telepdbisi Snkormanyzat
8 mddoaitdst az OTEK 2021, jilius 15-6n hatdhyos 11 és 11, Fejezate, a 111, (1)
65 (2) bekezdése, valamint 1, és 2. szamid mellékiate figyalembewétel dvel kiszili
wl,

Az OjR. T8, § {1a) bekezdés b) pontja drelmében a midositasnal az Elr. V.
Fajazateinek & mullikining tartalmi kivetaiményeit kel figyelembe venni,

A mddosités dokumenticidia a fenti rendelkezésaknak meglalel.

Az gljards lefolytetaséra ar OjR. telepdlésejleszidsi dontds keltazdsakor hatalos
rendelkezésai vonatkoznak.

A véleményezdsi szakaszban a dokumentdcid még tanalmarta a Sarvar DE4/56
hrsz. alattl ingatlan szabdlyozasinak megviltoztatdsat, & modositis szanddkiol
a 1842026 {1X.23.) szamd halfrozabial az Snkormanyzat elélt, ugyanakkor a
dokumentacid megtévesziden tartabmarza e modositasi ponttal kapcsolatos
anysgokal s, ereket kérem majd elfogadist megedizden az elfogadands
anyaghdl tiriini (pl. Telepitdsi anuimdmydary a dig. 11-32. oldalig),

Az dokormanyzat 18402006 (1X.23) szamd képviseli-testiletl dintéssel az
aljdrhs vélaménmyazés szakaszat lazdna.

A két mbdositisi szandékot elfogadom, a médositisok ellen kifogast nem
amelek.

Felhivom i a figyeimat, hogy vizegélatom sordn megallapiiotiam, hogy a SESZ
27. § (3) bekezdés dc) és dd) alponta nem A seBashely-szolgdltatdsi
tevakenysdgoel dsarellggésben rendelkezik, azén kérem azok dlhalyezdset a
mér kiliresadatt ) pont ald. Ezzel az j tartalom a do) alpont ald kel Kérem a
rendalet-tervezetet ez alapjén elkéaziteni!

Takacsng
Knizner Bedta
Héarendazéal
kilgyintézd

A jegyztkonyy 2026. okidber 15. 9:30 drakor lezarasra Kerult,

n = & Ze.

I FraE
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8. melléklet az eloterjesztéshez

gj"-;l Vas Megyel Kormanyhhvatal
Eledtrondioussn abdirt:

| Coermalyl Andrea

T 20246.10.15 11:14:41

VAS MEGYElI KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatdszam: VAAFIS32-30/2026.

polgarmester Ur részére Ugyintézd: Takacsné Knizner Bedta

Sarvar Varos Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 468-280-T9
Hiv.szam: SRVI4808-32/2026.

D800 Sarvar

Warkerllat 2.

Targy: Sarvar varos telepilesrendezesi eszkozeinek 33, sz. modositasa - egyszerusitett eljaras —
zard velemény

Ez alevel kizarclag elekironikus tfon kenil meghiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarvar Varos Onkormanyzata telepllésrenderési eszkizeinek — a 200/2016.(X1.24.) szami
hatirozataval jivahagyott telepilésszerkezeti terv, valamint a Sarvir viros Epitési Szabilyzatird| sz604
37r2018. (¥1.28.) Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SEST) — médositisival kapesolatos 2026,
cktéber 2-2n kel &s aznap az E-TER-ben Hivatalunkhoz beérkezett SRV4O0E-32/2026. szami
megkeresésére, valamint az Akcidtery Mémoki Iroda KfL altal készitett | Sarvar Telepiilésrendezési
eszhdzdk modositisa — 33. sz. modositas — Egyszerlsitett eljaras a 41972021 (VIL15) Korm.
rendelet szerint — Zaro szakmai véleményezési tervdokumentacia” megnevezési dokumentacidban
foglaltakkal kaposolatban a magyar épitészetrdl szold 2023, évi C. Grvény (a tovabbiakban Méptv.) 55.
§ (2) bekezdés b) pontia, tovibba 3 teleplléstervek tartalmardl, slkészitésének és eFogadisanak
rendjerzl, valamint egyes telepilesrendezesi sajatos jogintezmenyekrol szolo 418/2021. (VIL 15.) Korm
rendelet (tovabbiakban: GjR.) 67.§ (2) bekezdése a) pontja alapian, a jogalkotasral széld 2010, évi GIOU
tv. (tovabbiakban: Jat) &s a jogszabalyszerkesztésrdl szole 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet
[tovabbiakban: Jszr), valamint Sarvar Vams Onkormanyzata Képviseldtestiletének a telepiléshép
védelmérsl széld 342017, (XI1.18.) Gnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) figyslembevételével
az alabbi zard véleményt adom:

Eljgrasomban megallapitottam, hogy a telepllésrenderési eszkizdik modositasaban részivevd dsszes
tervezd az épitésiigyi és az épitesiggyel Gsszefiiggd szakmagyakoriasi tevékenysegekrdl szalo 266/2013.
(VI 11} Kom. rendelet 1. mellékletének megfeleld jogosultsaggal rendelkezik, a jopgszabaly
rendelkezései szenint az alairdlap a tervezdk sajat kezl alairasat taralmazza.

Tekintettel arra, hogy a SESZ a telepilésfejlesziési koncepcidrdl, az integrilt telepilésfejlesztési
siratégiardl &s a telepllésrendezesi eszkdzhrdl, wvalamint egyes telepllésrenderési sajatos
jogintezményekral széle 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szabalyaira épill, &5 az
eljdrast megindits BO/Z025.(1V.30.) szami képviseld-testileti déntés a telepllésrendezési és Spitési
kivetelmények alapszabdlyzatirdl széld 280/2024.(14.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)
hatdlybalépését kivetd kelterésil, a TEKA 135. § (2) bekezdése érelmében a telepilésrenderési
eszkizik 2027. jinius 30-ig tHrténd modaositisa sordn a telepiilési Snkorményzat a modositist az OTEK
2021. jilius 15-2n hatdlyos I és 1l Fejezete, a 111. § (1) &5 (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami
melléklete figyelembevételével kesziti .

S RS T
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ALLamM FOEPITESZ IRODA
970D Szombathely, Berzsenyl Danled ier 1. — 5701 Szombanely, P, 205 — Telefon: +35 30 T16 5568
E-malk: lam| foeplteszifvas.gov.hu — KRID: TEEETEI23 — Honlap: wees. kommanyhivatalok.nu
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Az OjR. 78. § (l1a) bekezdés b) pontja érelmeében a modositasnal az Elr. 1-IV. Fejezeteinek és
mellEkletzinek taralmi kivetelmeanyeit kell figyelembe venni.
A modositas dokumentacicja a fenti rendelkezeseknek megfelel.

Az eljaras lefolytatasara az GjF. fenti képviseld-testileti hatdrozat meghozatalaker hatalyos rendelkezései
vonatkoznak.

Sarvar Varos Onkormanyzata Hépviseld-testilete a G0/2026.(1V.22.) szami képviseld-testileti
hatarozataval kinyilvaniiotta a telepllesrendezesi eszkozeinek modositasaval kapesolatos szandekat,
melyet 184/2026.(1%.23) szamd hatarozataban modositott &5 kiegészitett. A hatarozatok megfelelnek az
UjR. 58, §(2) bekezdésénck s Czigany |stvan dnkormanyzati féepitesz fdépitészi feljegyzéseain alapulnak.

A modositasi eljaras soran keletkezet eldzmény iratckat atekintve megallapitottam, hogy a tere
egyertetése a fentickben hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfelelSen tirtént, a parinersk
észrevételeit 3 tervezés folyaman megismertek &5 elfogadisk, az Snkomanyzat 184/2026 (1223} szami
hatarozattal a vélemenyezeési szakaszt lezana.

A zard szakmai vélemanyre megkilddtt dokumentacio tartalma:

1. A SESZ vonatkozé eldirdsainak modositisa a telekalakitds lehetdségeinek biztositisa
erdekeben, overet'épitesi Gvezet hatar menten, illetve az elo-, oldal-, hatsokert vagy egyeb epitesi
eldirasok nem teljesilése esetén (kialakul allapot).

2. &z Lke jeld kertvarosias lakd epitési Gvezstben elhelyezhetd szallashely rendelistési egysegek
szamanak koratozasa.

Mivel a tervezett modositas az UjR. TR/D. § (4) bekezdeés b) pontja szerint nem tartalmaz Uj beépitésre
szant terulet kijeloleset, a Meptv. 54. § (2) bekezdes b) pontja es 78. § (1) bekezdese alapjan az orszagos
foepieszt nem kellet megkerasnem.

Jogalkotas, jogszabalyszerkesztési szempontjabdl &szrevételem nincs.

Fentiekre tekintettel, a targyi dokumentacioban szerepld modositas képviseld-testillet elé terfjesztesehez
— a VAJAFIIS32-20/2026. szamon kisdott jegyzikinyvben foglatak szerint — hozzijirulé zaré szakmai
vélemeényt adok.

A véleményemet a dontésre jogosult testillettel ismertetni kell.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Mepte. 55. § (2) bekezdes b) pontja alapjan a rendelet elfogadasakor
zard veleményemet figyelembe kell wenni, illetve az (jR. 7.5 (8) bekezdése érelmében az
Gnkormanyzat a telepilésrendezési eszkiz modositisard] elffogadasarol a zard szakmai wélemény
ismereteben dont. A zaro szakmai velemenyem az UjR. 87. § (10) bekezdesben foglaltaknak megfeleloen
& hdnapig érvényes.

Zaro szakmai velemenyemmel Ssszefiiggesben tajekoziatom, hogy az GjR. 74. §-a az alabbiak szennt
szabalyoz

(1) Ha az Snkovmanyzaf s-erint sz Sllami foépifész Sial kiado#t zare srakmai vélemény
Jfogezabalyba iitkazik, @ zard szakmai vélemény E-TER-be firfénd feliaidséts! szamitoft 15 napon
belil kezdeményezi a minizzierné! a zard zzakmai vélemény jogi szremponfuy wvizsgalatat, a
Jjogezabalysértés konkrét megieldiésevel &z a jogszabdly=ériest faralmaze irat meghkildéseével

{2) Ha a miniszter a zaro szakmal vélemenyben jogozabalyi dtkdzést észlel, 45 napon beidl
kezdeményezi az allami fiépifesznél - a polgarmesfer egyidejl fEjckoztafsza mellef - 5 zarc
szakmal vélemény feliivizsgalaltat, a jogszabalysérés megelblésével Az allami fGepitész
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kizdrdlag & megielilt jogezabalyzériés srampontiabdl vizegdla felil & zard szakmai véleményt. A
fellivizzgalat eredmeényekent a korabbi zand szakmai velemeényef fenntartia vagy modositia.

{3) Ha a miniszter a zare szakmai vélemeényben jogezabalyi ditkizést nem észlel, arrdl 30 napon
beliil tjékosfatia sz sllami foépitéazt 62 az Gnkormanyzafal.

Az OjF. 72, § (1) bekezdés b} pontja értelmében a polgarmester a rendezési tervet és a telepiilésképi
rendeletet legkésdbb a hatilvbalépése napisn feltli az E-TER feliletre. A (2} bekezdés értelmében a
rendezési terv modostisa esetén az egyseges nomasziveget mellekleteivel egyld legkésdbb a
médositas hatalybalépeséig fel kell tilteni az E-TER feliiletre.

Az (jR. 73. § (2) bekezdése szerint, ha az E-TER iizemelt=taje észleli az effogadatt nkormanyzati rendelet
vagy hatarmmezat 72. § (1) bekezdese szennti hataridoben tortenc feldltesenek elmaradasat, a hatarido
lejartitsl szAmitott 30 napon belil kezdeményezheti az dnkomanyzatndl az E-TER-be tirténd 15 napon
belilli feltdkésat, ennek elmaradasa esetén 15 napon belill kezdeményezi a miniszterngl a mulasztas miatti
torvenyessagi felugyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a iGreenyessegi feligyeleti eljarast 20 napon
belll kezdeményezheti a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.

Elgztek nem mentesitik az Snkormanyzatot a nemzeti jogszabahytarral s=old 338/2011.(X11.29.) Korm.
rendelet 4. § szerinti feltdlteési kitelezetsag aldl

Hataskdromet &5 illetekessegemet a foépitészi tevekenysagral szolo 190/2009. {(IX. 15.) Korm. rendelet 2.
& (1) bekezdése és 7_§ h) pontja, tovabba a fovarosi és varmegyei kormanyhivatakokral, valamint a jarasi
{féwarosi kerilleti) hivatalokral s=zola 5B8/2022. (X11. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Vamegyei Kommanyhivatalt vezetd fispan a kiadmanyozas rendjgrdl szola
32023.(11.3.) szamd utasitss |14, pontidban és Az egyes belss szervezeti egysdgek feladatkdrébe tarfozd
kiilénGs (szakmai) hatiskirdk gyakoridsa soran a kisdmanyozdsi jog gyakorldsza alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at

Szombathely, elekironikus iddbélyegzs szerint.

Tiszieletel
A kormanymegbizott helyett eljars
dr. Orbam Istvan foigazgato
neweben s megbizasabol
Csermelyi Andrea
allami foepitész
3
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 34. modositasara iranyulo eljaras
kezdeményezésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. A telepiilésrendezési eszkozok modositasat meghatarozo fobb jogszabalyi eléirasok

A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) szerint:
»79.§ [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdssal valo kapcsolata]
(1) A telepiilési énkormdnyzat képviseld-testiilete, illetve a megyei jogu varos kozgyiilése

rrrrr

r 7 e

,81. § [A helyi épitési szabdlyzat]

(1) Az épités helyi rendjének biztositisa érdekében a telepiilési onkormanyzat az dltalanos
telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel
a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhaszndldasaval és beépitésével, a telepiiléskép
védelmével, tovabba a kiornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a
telkekhez fiizodo sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési
szabdlyzatban allapitia meg. A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi kévetelményeit — a (4) és
(5) bekezdésben foglaltakkal 6sszhangban — az e torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendelet
dllapitjia meg.

(2) A helyi épitési szabalyzat célja

a) a telepiilés osszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlodési keretének meghatarozasa,

b) a telepiilés adottsagait és lehetoségeit hatékonyan kihaszndlva elsegiteni a kérnyezeti artalmak
legkisebbre valo csokkentését,

¢) biztositani a telepiilés miikodésehez sziikséges miiszaki és zéldinfrastruktura-halozatot,

d) telepiilésképi kovetelmények és azok betartasat biztosito szabalyok megallapitasaval az értékes
telepiiléskep és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme, valamint

e) az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatasokhoz valo egyenlo esélyii
hozzaférés biztositasa.”

A Méptv. 229. § (3) és (4) bekezdései szerint:

., (3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kiovetelményei alapjan készitettek(.....) telepiilésrendezési
eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelelo
tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiiléesrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-



ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a kordabbi R.-
nek megfelelo telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy
telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetoségiik. ..."

(4) A telepiiléstervek készitése és modositdasa, valamint a kordbbi telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilesfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési estkoz modositasa sordn a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: uj R.) eljardsi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése értelmében:

wA 2012. augusztus 6-dt kovetoen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési estkozok 2027. junius 30-ig torténo
médositdsa sordn a telepiilési onkormdnyzat a médositdst az OTEK 2021. jilius 15-én hatdlyos
1I. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A TEKA 136. § (2) bekezdése értemében:

wAzon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsdaban
2025. junius 30-dt kovetden

a) indul a hatdsagi eljardas,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott, kivitelezési

dokumentdcio alapjan végezheto épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacio
dtadasa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb eljaras, vagy

e) kezdik meg a teriilethaszndlatot,

azl. §-t,a2. §-t,ad §-t, a7 §(6) bekezdését, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21.
§ (1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12)
bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-
t,ad’. §(5) és (9) bekezdését, a 48—52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a
3-7. mellékletet, a felsoroltakkal dsszefiiggésben az 5. §, valamint az 1. és 2. melléklet érintett

-----
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nem lehet alkalmazni.”

Jelen médositasi célok koziil az eléterjesztés 6. pontjat érinti a TEKA 59. §-a, melyet Sarvar
Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarél sz6lo
37/2016. (X1.28.) onkormanyzati rendeletének hatalyba 1épésétol fiiggetleniil alkalmazni
kell.



rrrrr

Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarol szélo 37/2016.
(XI.28.) onkormanyzati rendelet (és a mellékletét képezé szabalyozasi terv, tovabbiakban:
SESZ) allapitja meg.

Az elozdekben idézett jogszabalyi rendelkezéseket dsszefoglalva megdllapithato, hogy

J A SESZ 2027. jiinius 30-ig médosithaté,

J tartalmilag az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos II. és I1I. fejezete, a 111. § (1) és (2)
bekezdése, valamint 1. és 2. mellékletei - a TEKA 136. § (2) bekezdésében foglalt eltérésekkel
. az eljarasrendet tekintve pedig az Gj R. eljarasi rendelkezései az iranyadok.

Az uj R. 59. § (2) bekezdése szerint:

»A telepiilésterv, kézikonyv készitését és médositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglal6 elfogadasat tartalmazoé dontése alapozza meg.”

Az aj R. 7.§ (7) bekezdése rendelkezik a megalapozo vizsgélat és az aldtdmasztd javaslat
tartalmarol, a 19.§ (2) és (4) bekezdése pedig a telepitési tanulmanytervrol.

»71.§ (7) A megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapoz6 vizsgalat, alatdmasztd javaslat és telepiilésterv moddositasahoz készilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést,
valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés 6nkormanyzati féépitésze hatarozza
meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

,19.§ (2) Epitési beruhazis esetén a telepiilésterv médositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni”

»19.§ (4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan
—a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati foépitész hatarozza meg olyan modon,
hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek osszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.”

A Méptv. 92. §-a rendelkezik a telepiilésrendezési szerzédést érint6 szabalyozasrol:

92. § [A telepiilésrendezési szerzodés]

(1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitasdara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a
telken beruhazni szandékozoval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalositoja), az e torvényben €s
a torvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési
szerzOdés kozigazgatasi szerzodésnek mindstil.
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(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete
dont a cél megvalositoja dltal benyujtott telepitési tanulmdanyterv elfogadhatosdagarol, annak
hianytalan benyujtasdatol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
jogosultsadggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulményterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiilondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasdanak finanszirozadsa,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a sziikséges zdldteriilet, erddteriilet vagy véderdd
megvaldsitasa, sziikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

c¢) azon egy¢éb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitoja altali atvallaldsa,
amelyek az onkorményzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak eléfeltételei vagy
kovetkezményei.

Az 4j R. 34/A. alcime alapjan: A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozo
eljarasi szabalyok:

56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzodeés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdnytervet az onkormdnyzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati f6épitész arrol nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulményterv dsszhangban all-e a telepiilés teleptilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete 6sszhangban all-e a teriiletrendezési
szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeivel, valamint —0j beépitésre
szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és 1j
beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapcsolatos eldirasai.

(3) A telepitési tanulmdanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetoen a telepiilés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridot kell
biztositani.

(4) Az onkormdnyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet daltal elfogadott
valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

Fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan az egyes moddositasi célokat megalapozd telepitési
tanulmanyterveket akkor kell az 0j R. 56/A §-ban meghatirozott megel6zé eljarasban a
Képviselé-testiiletnek  jovahagyni, ha azok megvalésitasira az Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzodést kot.

Megallapithat6, hogy minden sziikséges esetben a telepitési tanulmanyterv rendelkezésre all, jelen
modositasi eljaras soran egyetlen cél vonatkozasaban sem Kkeriilt sor telepiilésrendezési
szerz0dés megkotésére, igy a telepitési tanulmanytervek megel6zo eljarasban torténé
jovahagyasa sem valt sziikségessé.

Ezen allasponttal — mely szerint amennyiben telepiilésrendezési szerz6dés nem keriil megkdtésre
az egyes modositasi célok megvaldsitasa érdekében, akkor az uj R. 56/A §-ban meghatarozott
eljarasi cselekményeket nem kell lefolytatni - Allami Foépitész is egyetértett a SESZ legutobbi
modositasaira iranyulo eljarasok soran.

A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény 8.§ -a szerint

,.8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kovetelmények]

(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga



a) a telepiilés kozigazgatasi tertiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési Ovezeteknek és a vegyes terlilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei kdzott
mért legalabb 500 méteres zoldgytriivel kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktara
részét képezi és az 0j kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd
O0sszenovés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett 1j beépitésre szant teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds
tertilet van, akkor 0j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolhetd ki.

(3) Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak Kkiilon onkormaianyzati hatirozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biolégiai aktivitas értéke
az 0j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a sziladrd burkolatu Gton vald megkdozelités biztositott lesz,
a kézmikapacitas a kozmiiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmiip6tld miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
ovodai, altalanos iskolai €s egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt 0j lakotertilet
legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre Kkijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriillet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
eléiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben €s a (3) bekezdés
¢) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése alol az orszagos f6épitész orszagos f0épitészi véleményében
— részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az onkorményzati rendelet
elfogadasat kovetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsaghoz fordulhat vagy a
torvényességi feliigyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.

Az GjR. 78/D.§ (4) bekezdése alapjan: ,,(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa
soran nem mindsiil uj beépitésre szant teriilet kijelolésnek

a) az olyan ¢€pitési Gvezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megeldzden hatalyos szabalyok
alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatarozott meg, azzal,
hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti
terv készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott
teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi teriileti Gvezetek
lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozd szabalyokat — valamint a telepiilésszerkezeti terv
készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,

b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabalyozasi szélességének csokkentése
miatt novekszik a beépitheto teriilet nagysaga.
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¢) a telepiilésszerkezetet meghatarozé infrastruktiranak nem mindsiilé Kkiszolgalo tt,
mezogazdasagi ut, kerékparut és gyalogut megsziinése vagy teriiletének csokkenése abban
az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven abrazolasra Keriilt.

(4a) A (4) bekezdés b) pontjanak alkalmazésa esetén, a helyi épitési szabalyzattal 6sszefiiggd
telepiilésszerkezeti terv modositasa sem mindsiil Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésének.”

Megallapithato, hogy jelen eljarasban uj beépitésre szant teriilet keriil kijelolése a 7. b) és 7.
¢) modositasi cél tekintetében torténik, igy a Méptv. 8. § (3) bekezdése szerinti kiilon
onkormanyzati hatarozat meghozatala ezen modositasi célok tekintetében sziikséges.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm.
szabalyzat eltéro szabalyozasa hianyaban — elhelyezheto épitmény rendeltetését a 11-24. § és
a 26-30/B. § hatiarozza meg. Az elhelyezheté épitmény — a helyi épitési szabalyzat eltéro
rendelkezésének hianyaban — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.”

Fentiek alapjan az onkormadnyzatnak lehetosége van az épitési telken elhelyezheto épitmények
rendeltetésének, a rendeltetési egységek szamdnak helyi épitési szabdlyzatban torténd
meghatdarozdsdra.

Hasonl6 szabalyokat tartalmaz a TEKA 14.§ (2)-(3) bekezdése és a (4) bekezdés b) és ¢) pontja.

»14.§ (2) A telepiilési 6nkormanyzat a telepiilésrendezési tervben — a f6- és egyéb rendeltetés
mellett — tobbletrendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban foglalt feltételek
teljesiilése esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket kizarhatja a (4) bekezdés c)
pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepiilésrendezési terv masként nem rendelkezik, az épitési
ovezetben, ovezetben elhelyezheto épiilet tobb rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet
masként nem rendelkezik, a helyi épitési szabalyzat megallapithatja az épiiletekben
elhelyezhet6 onallé rendeltetési egységek szamat.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben vagy dvezetekben

a) az e rendelet ¢s a Vizparti Terv alapjan elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil csak olyan
tobbletrendeltetés helyezhetd el, amely az épitési dvezet, Ovezet férendeltetését nem korlatozza, a
tobbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az €pitési Gvezeti, Ovezeti eldirdsok és a telepiilésrendezési
szakmai véleményt allit ki,

b) a telepiilési onkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését — e rendelet eltéro
rendelkezése hianyaban — feltételhez kotheti, és

¢) a telepiilési onkormanyzat az e rendelet szerinti altalanos hasznalathoz kapcsolodo egyéb
rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult allapothoz
vagy a sajatos hasznalat szerinti épitési ovezeti, ovezeti eloirasoknak nem felel meg.”

I1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulo eljaras soran megvizsgalasra keriilo
egyes modositasi célok:

1. A Képviseld-testiilet Németh Mihaly szobraszrol, Sarvar varos diszpolgarardl elnevezett
park kialakitasat tizte ki célul a Sarvar, 792/6 hrsz-u ingatlanon. Ennek érdekében a
Képviseld-testiilet 141/2026. (VI.24.) szamt KépviselO-testiileti hatarozataval dontott a
Sarvar, Dévai Biré Matyas utca mellett talalhato Sarvar, 792/6 és 784/13 hrsz-u ingatlanok



telekhatarrendezésérél. A telekhatarrendezéséhez a Vas Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatali Osztaly 4. (9600 Sarvar, Batthyany u. 63.) 805049/2026. iigyiratszdmon
telekalakitasi engedélyt adott. A Képviseld-testiilet fenti hatarozataban elhatarozta azt is,
hogy a SESZ soron kévetkezd modositasakor kezdeményezni fogja a telekhatarrendezés
utan kialakuld Sarvar, 792/6 hrsz- ingatlan Ln (nagyvarosias lakd) épitési 6vezetbdl Z-kk
(zoldteriilet-kozkert) Ovezetbe torténd atsoroldsat az ingatlan késObbi természetbeni
hasznalatdanak megfeleléen. A OTEK 1.szam@ mellékletének 67. pontja szerint a kozkert
egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés) szolgdld, 1 ha kisebb teriiletli és
legalabb 15 m oldalméretii, kozteriileti zoldfeliilet, amelyet barki hasznalhat. Ugyanezen
jogszabaly 1. szamu mellékletének 71. pontja alapjan a kdzpark legalabb 1 ha méreti. Jelen
esetben az atsorolasra keriil0 teriilet nagysaga 1837 m2, igy kozkerti besorolast kaphat. (A
modositassal érintett teriiletet az elbterjesztés 1. melléklete mutatja be. A 141/2026.
(VL.24.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat az eldterjesztés 2. melléklete.)

Javaslom, hogy az oOnkormanyzat kezdeményezze a Sarvar, 792/6 hrsz-u,
természetben a Dévai Biro Matyas utca mellett talalhaté ingatlan Ln (nagyvarosias
lako) épitési ovezetbdl Z-kk (zoldteriilet-kozkert) dvezetbe torténo atsorolasat.

. A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Fdosztaly, Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztilya, mint iparbiztonsagi hatosag a 2026.
februar 16-an kelt VA/TIV/01017-2/2026. szamu hatarozataval az IKR Agrar
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhelye: 2943 Bébolna, IKR park, hrsz: 890.) Sarvar,
Ipartelep u. 2. szam alatti telephelyén, mint als6 kiiszobértékii veszélyes anyagokkal
foglalkoz6 lizem vonatkozasaban a kijelolt veszélyességi Ovezetet modositotta. A
veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos balesetek elleni védekezésrdl szolo 219/2011.
(X.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 28.§ (2) bekezdésére figyelemmel az
iparbiztonsagi hatosag kezdeményezte a modositott veszélyességi Ovezet feltiintetéseét
Sarvar Varos telepiilésrendezési tervében. (A VA/TIV/01017-2/2026. szdm1 hatarozat az
eldterjesztés 3. melléklete.)

Javaslom, hogy az oOnkormanyzat iparbiztonsagi hatésag kezdeményezésének
megfeleloen az IKR Agrar Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. (2943 Babolna, IKR
Park, hrsz: 890) Sarvar, Ipartelep u. 2. alatti telephelye — mint also kiiszobértékii
veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem - vonatkozasaban a veszélyességi Ovezet
modositsa.

. Az onkormanyzat kiemelt céljai kozott szerepel a varos turisztikai, idegenforgalmi
vonzerejének bdvitése kiilonféle szolgaltatasok bevezetésével, a meglévo
szolgaltatasok bovitési lehetoségének biztositasaval, a befektetok osztonzése a jogi
hattér megteremtésével.

A Séarvar, Varkeriilet u. 28. szam (Sarvar, 581/1 hrsz) alatt izemeltett Hotel Bassiana
tulajdonosai a meglévo hotel épiilet bovitését tervezik, melynek soran a hotel kozosségi
terei fognak bdviilni a magasabb komfort biztositdsa érdekében. A bdvitéssel egyiitt a
szomszédos Korona szallo épiiletet is lizemeltetni tervezik oly modon, hogy a két épiiletet
egy folyosoval 6sszekdtik, és a Korona szalld kertjében teremgardzsban parkolohelyeket
biztositanak. A tervezés folyaman megallapitasra keriilt, hogy a Varkeriilet kornyezd
telektombjeiben altalaban nagyobb magassagu épiiletek helyezkednek el, mint amely a
Hotel Bassiana ¢és a volt Korona szallo épiileteit magaban foglalo telektombben



megengedett 7,5 m. Erre valo tekintettel a tulajdonosok ezért kérelemmel fordultak az
onkormanyzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépitési mutatdit (Vi (intézményteriilet)
épitési Ovezet, zartsord beépitési mod, legnagyobb beépithetdség 60%, legkisebb
zoldtertilet 20%, legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m) a telepitési tanulmanytervben szerepld
eloirasokra valtoztassa meg. A teriiletfelhasznalds nem valtozna, maradna Vi
beépithetoség és a legkisebb zoldfelillet mértéke sem. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag a jelenlegi 7,5 m helyett 9 méterben, a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag a jelenlegi 8,5 m helyett padig 10,5 méterben Keriilne
meghatarozasra, illeszkedve a Varkeriilet kapcsolédé telektombjeiben talalhato
torténelmi épiiletek magassagahoz. Tovabba a Teriileti Tervtanacs ajanlasa alapjan
kezdeményezik, hogy a jelenleg elokert nélkiili beépités helyett 5,5 m elokert keriiljon
meghatarozasra az 581/1 hrsz-u ingatlannal. A parkolosziikséglet kielégitésére az 580
hrsz-u ingatlan hatsokertjében térszin alatti parkolok Kkiépitését tervezik. A
modositéasi célt bemutatd tanulmanyterv rendelkezésre all. A kordbban idézett jogszabalyi
helyek alapjan a telepitési tanulmanyterv megel6zo eljarasban torténd jovahagyasara nincs
sziikség, mivel telepiilésrendezési szerzodés megkotésére nem kertilt sor.

(A telepitési tanulményterv az . hatarozati javaslat 1. melléklete)

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a Sarvar, 580 és 581/1 hrsz-u
ingatlanokat magaban foglalé telektomb beépitési mutatéinak moédositasat az
alabbiak szerint: Vi (intézményteriilet) épitési ovezet, zartsoru beépitési mod,
megengedett legnagyobb beépithetoség 60 %, legkisebb zoldfeliilet 20 %,
épiiletmagassag 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagassag 10,5 m. Az 581/1 hrsz-
u ingatlan esetében az elokertet 5,5 m-ben szabalyozza, valamint tegye lehetévé az
581/1 hrsz-u ingatlan hatsokertjében térszin alatti parkolo létesitést.

. A Sarvar Lankapusztai Lf (falusias lako) épitési ovezetbe sorolt ingatlanok
tulajdonosai kezdeményezték, hogy a falusias lako épitési 6vezetbe sorolt ingatlanjaik
maximalis beépithetoségére vonatkozo szabalyokat az 6nkormanyzat vizsgalja feliil,
és a kozponti szabalyokhoz igazodva a telkek legnagyobb beépithetosége a jelenlegi
20%-rol keriiljon modositasra 30%-os mértékre. Ennek kapcsan az onkormanyzat
attekintette, hogy a varosban a falusias laké épitési dvezetbe tartozo ingatlanok
esetében indokolt-e egyaltalan eltérni az OTEK eldirasaitol, mely a falusias lako épitési
Ovezetben 30 %-os beépithetdséget enged. A kdzponti és helyi szabalyokat Gsszevetve,
tovabba a varos teriiletén a falusias lakoteriiletek esetében altaldban alkalmazott
beépithetdségi mértékkel dsszehasonlitva megallapithato, hogy a 20%-os mértékii eldirds
fenntartasa nem indokolt, a beépithetdség mértékének 30%-ban valé megallapitasa sem
magan, sem kozérdeket nem sért. Mivel az OTEK elbirdsainal szigoriibb
szabalyozasnak (jelenleg a Lankapusztai varosrészrészen) semmilyen, a helyi
viszonyokon alapulé érdemi indoka nincs, e szabalyt az 6nkormanyzat nem kivanja
fenntartani. Az 6nkormanyzat mérlegelte tovabba azt a szempontot is, hogy az elmult
évtizedben a lakohazak méretével, helyiségeivel Osszefliggd igények, - kiilondsen a
vallaland6 gyermekek szdmahoz kapcsoldoddan - jelentdsen megvaltoztak, ez pedig az
¢érintett falusias lako épitési Ovezetekben kialakult telekstruktura kapcsan sziikségessé
teszi, hogy az dnkorményzat a telkek beépithetdségének mértékét csak akkor korlatozza az
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OTEK-ban megengedett értékhez képest, ha annak kiilonds oka van. Jelen esetben ilyen
indok nem 4ll fenn. (A mddositassal érintett teriiletet az eléterjesztés 4. melléklete mutatja
be.)

Javaslom, hogy az onkormanyzat vizsgalja meg a Lankapusztai varosrész falusias
lako épitési ovezeteiben a beépitési % 20%-r6l 30%-ra torténd novelésének
lehetdoségét.

. A Meéptv. 88.§ (5) bekezdése szerint ,,(5) A helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi
vonalként megjelend — szabalyozasi elem a szabdlyozasi elem megvalosuldsaig, de
legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkorméanyzatnak legaldbb hétévente feliil kell
vizsgalnia a szabalyozasi elemet, és annak hétévenként torténd meghosszabbitasara csak a
kozérdekli elrendelési indok fennallasa esetében van lehetéség. Amennyiben a
kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepiilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell a
szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol, valamint az azzal Osszefiiggd
korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valé torlésérél...”.

A feliilvizsgalat a lako-és kiszolgalo utak vonatkozasaban a szabalyozasi terv teljes
egészének tekintetében a 156/2023. (IX.29.) szamu képvisel6-testiileti hatarozattal
megtortént, ettol fiiggetleniil az onkormanyzat fontosnak tartja, folyamatosan
vizsgalja az egyes szabalyozasi vonalak, ehhez kotodden a magantulajdonu
ingatlanok, illetve ingatlanrészek kozérdekii igénybevételének sziikségességét.
Azokban az esetekben, amelyekben mar nem, vagy csak részben all fenn a kozérdekii
indok, ott a SESZ médositasat - ideértve a szabalyozasi tervlap médositasat is - el kell
végezni.

A SESZ 1. és 2. mellékleteit képezé szabalyozasi tervlapok jelolik ki azokat a
szabalyozasi vonalakat, melyek a mar emlitett Kiszolgalo és lakoutak megvalositasa
érdekében a sziikséges mértékben az utak megvaldsitasahoz fiiz6d6 kozlekedési- és
kozérdekbo6l maganteriiletii ingatlanok igénybevételét teszi lehetové.

a) A Sarvar, Tizenharomvaros utca 1363, 1364/1 és 1364/7-10 hrsz-a ingatlanok

tulajdonosai kérelemmel fordultak az 6nkormanyzathoz, hogy az ingatlanjaik E-
i oldalat érint6 utszélesités szabalyozasi vonala Kkeriiljon feliilvizsgalatra és
torlésre. Kérelmiikben eldadjak, hogy az érintett itszakaszon az 6nkorményzat aszfalt
burkolatot épittetett ki, mely jelenleg is jo allapotban van, jarda az utca tuloldalan
rendelkezésre all. A keresztezOdésben 1évd E.On tartdoszlopon tobb irdanybdl felflizott
nagyfesziiltségli vezetékek talalhatok, ezek kivaltasa ardnytalanul nagy koltséggel
jarna.
A kérelem kapcsan az uttal hataros ingatlanok beépithetdségének optimalizalasa végett
az Onkormdnyzat feliilvizsgélta a szabalyozési elemet. Megallapitast nyert, hogy a
kozlekedési célu kozteriilet jelen szélessége kielégiti a kétiranyt forgalmi rendet
lebonyolitd uttal kapcsolatos kdvetelményeket, ezek alapjan az utszélesités sem a
kérelmezett ingatlanokon, sem az utca E-i oldalan talalhato 1389 hrsz-11 ingatlanon nem
indokolt, a 1364/1 hrsz-u ingatlanon a belathatosagot biztosito kanyarodo iv fenntartasa
mellett. Az érintett szakaszon a kozmiivek a jelenlegi kozlekedési teriileten mar
rendelkezésre allnak, tovabbi szélesités, szabalyozas a kdzmiivek elhelyezése miatt
sem indokolt. (A modositassal érintett teriiletet az eldterjesztés 5. melléklete mutatja
be.)

Az 1j R. 78/D. § (4) bekezdése szerint:
»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositisa soran nem mindsiil uj
beépitésre szant teriilet Kijelolésnek.....




b)

b) ha _a kozit elhelyezése céljara szolgalo teriilet szabalyozasi szélességének
csokkentése miatt novekszik a beépitheto teriilet nagysaga.

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat vizsgalja feliil a Sarvar, Tizenharomvaros utca
szabalyozasi szélességét biztosité, a SESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi
tervlapon feltiintetett szabalyozasi vonalak sziikségességét, azt a szabalyozasi
tervlaprdl torolje azzal a valtoztatassal, hogy a 1364/1 hrsz-t ingatlanon a
sziikséges kanyarodo iv Kkeriiljon szabalyozasra.

A Sarvar, 3214/5 hrsz-u ingatlan (természetben az Ipartelep utca melletti
sportpalya mogott talalhato major mellett elhelyezkedd) tulajdonosa kérelemmel
fordult az 6nkormanyzathoz, hogy a jelenleg kozlekedési célu kozteriilet dvezeti
besorolasi, tulajdonaban allo, 3214/5 hrsz-u ingatlan teljes teriiletét, illetve az
onkormanyzati tulajdoni 3213 hrsz-i ingatlannak a 3214/5-6 hrsz-u
ingatlanokkal hataros szakaszat az Onkormanyzat sorolja a szomszédos
ingatlanokkal azonos Ge (egyéb ipari) épitési 6vezetbe, azonos beépitési mutatok
(Ge-58875) eloirasa mellett.

A kérelem kapcsan az dnkormanyzat feliilvizsgélta a kozlekedési célu kozlekedési
teriilet kijelolésének indokoltsagat. Megallapitast nyert, az ingatlanok nem szolgaljak
olyan ingatlanok megkozelitését, melyek kozutrdl, vagy maganttrol nem kozelithetok
meg, ezért a SESZ-ben torténd tovabbi fenntartasuk, kozlekedési teriiletként torténd
szabalyozasuk nem indokolt. A SESZ jelmagyarazata alapjan az ingatlanok
teleptilésszerkezetet meghatdrozo infrastruktiranak nem mindsiilé kiszolgald utként
kertiltek kijelolésre. Figyelemmel arra, hogy az Onkormdnyzatnak a jelenleg
kozlekedési teriiletként kijelolt ingatlanokra kozfeladatainak ellatdsdhoz nincs
sziiksége, a 3214/6 hrsz-u ingatlan megkdzelitése — részben a kérelmez6 tulajdonat
képez6 — 3212/3 hrsz-u kozforgalom eldl elzart maganttrdl tovabbra is biztositott, igy
nincs akadalya a kozlekedési célu ingatlanok atmindsitésének. Megallapitast nyert
tovabba, hogy a 3213 hrsz-u ingatlan északi részén 37 m2 teriiletnagysagban Z-kp
(zoldteriilet-kozpark) Ovezet keriilt kijelolésre a SESZ 22. modositasa soran.
Tekintettel arra, hogy a kozpark funkcié nem valdsult meg, és eredetileg tervezett
funkcidjat ezen helyszinen nem is tudja betdlteni, célszerii, ha a modositasi eljaras
soran megsziintetésre kertil és a kozlekedési célu kozteriilet besorolast ingatlanrésszel
egylitt Ge (egyéb ipari) épitési dvezetbe keriil atsoroldsra. (A moddositassal érintett
teriiletet az eldterjesztés 6. melléklete mutatja be.)

Az 10j R. 78/D. § (4) bekezdése szerint:

»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositisa soran nem mindsiil uj
beépitésre szant teriilet kijelolésnek

¢) a telepiilésszerkezetet meghatarozo infrastrukturanak nem minésiil6 kiszolgalo
ut, mezdgazdasagi ut, kerékparat és gyalogut megsziinése vagy teriiletének
csOkkenése abban az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven abrazolasra
keriilt.”

Ezen jogszabaly alapjan a kozlekedési célu kozteriilet ingatlanrész Ge (egyéb
ipari) épitési dvezetbe torténd atsorolasa kapcsan csereteriilet biztositisa nem
sziikséges.
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A Méptv 7.§ (2) bekezdése alapjan zoldteriilet 6vezetb6l, mezdgazdasagi teriilet
Ovezetbdl és erddteriilet Ovezetbdl wij beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az 1j
kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo bioldgiai aktivitas értékil
zoldteriilet 6vezet, mezogazdasagi teriilet dvezet vagy erdoteriilet dvezet Keriil
csereterilletként Kkijelolésre az uj beépitésre szant teriilet Kijelolésével azonos
telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil.

A Méptv. elébbiekben idézett rendelkezései alapjan Z-kp (zoldteriilet-kozpark)
besorolasu ingatlanrész Ge (egyéb ipari) Ovezetbe torténé atsorolisa soran
legalabb azzal megegyez6 biologiai aktivitas értékii zoldteriilet oOvezet,
mezogazdasagi teriilet 6vezet vagy erddoteriilet 6vezet, un. csereteriilet kijelolése is
sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran.

Javaslom, hogy az onkormanyzat vizsgilja meg a jelenleg kozlekedési célu
kozteriiletbe sorolt Sarvar 3214/5 hrsz-u ingatlan teljes teriilete, illetve a Sarvar
3213 hrsz-u ingatlannak a 3214/5-6 hrsz-u ingatlanokkal hataros szakasza
(természetben az Ipartelep utca melletti sportpalya mogott talalhaté volt major
mellett elhelyezkedd ingatlanok) Ge (egyéb ipari) épitési Ovezetbe torténo
atsorolasanak lehetdségét, szabadonallo beépitési mod, 10 000 m2 minimum
teleknagysag, 60% legnagyobb megengedett beépitettség, 20% minimum
zoldfeliilet, 9 m legnagyobb épiiletmagassag, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 10,5 méter eldirasok szabalyozasaval.

Javaslom tovabba, hogy az onkormanyzat vizsgalja meg a jelenleg 3213 hrsz-u
ingatlan Z-kp (zoldteriilet-kozpark) besorolasu ingatlanrésze Ge (egyéb ipari)
épitési ovezetbe torténo atsorolasanak lehet6ségét, szabadonallo beépitési mod, 10
000 m2 minimum teleknagysag, 60% legnagyobb megengedett beépitettség, 20%
minimum zoldfeliilet, 9 m legnagyobb épiiletmagassag, ahol a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 10,5 méter eldirasok szabalyozasaval, legalabb
azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet ovezet, mezégazdasagi
teriilet 6vezet vagy erdoteriilet 6vezet, un. csereteriilet Kkijelolésével a 0320/21 és
0320/49-51 hrsz-u ingatlanokon.

¢) A Sarvar, 3055/1 és 3055/13 hrsz-u (természetben a Sarsziget utca mellett
elhelyezkedd) ingatlanok tulajdonosa kérelemmel fordult az nkormanyzathoz,
hogy a tulajdonat képezé ingatlanokat érint6, a SESZ szabilyozasi tervlapjain
telepiilésszerkezeti jelentoségii kozlekedési célu kozteriillet ovezetbe sorolt ut
nyomvonalat vizsgalja feliil, lehetoség szerint torolje, és sorolja at a szomszédos
Vt-56554 (telepiiléskozponti vegyes) jelii épitési ovezetbe.
A kérelem kapcsan az Onkormanyzat feliilvizsgalta a kozlekedési célu kozlekedési
teriilet kijelolésének indokoltsagat. Megallapitast nyert, hogy a kozlekedési teriilet
kijelolésére eredetileg a Sarsziget utca és a Selyemgyar utca kozott tervezett atvezetd
Ut szabalyozasaként keriilt a SESZ szabalyozasi tervlapjan feltiintetésre, azonban az it
az elmult 20 évben ténylegesen nem valdsult meg, az dnkormanyzat fejlesztési céljai
kozott érdemben mar nem szerepel, igy a SESZ-ben torténd tovabbi fenntartasa,
kozlekedési teriiletként torténd szabalyozasa okafogyottéd valt. Figyelemmel arra, hogy
az dnkormanyzatnak a jelenleg kozlekedési tertiletnek mindsiild, de évtizedek 6ta nem
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hasznalt ingatlanra kozfeladatainak ellatasdhoz nincs sziiksége, a Sarsziget és a
Selyemgyar utcak kozott pedig a Soproni uton keresztiil az titkapcsolat biztositott -
melynek terheltségét a 88-as szamu elkeriild ut 1ényegesen csokkentette, és nem is
jelent aranytalan kitérét mely a kézlekeddk szamara problémaként felmeriilt volna - ,
igy nincs akadalya a kozlekedési célu ingatlan atmindsitésének.

A feliilvizsgalat soran megallapitast nyert tovabba, hogy a kozlekedési célu
kozteriiletként szabalyozott teriilet a Sarvar, 3055/16, 3055/1, 3055/13 és 3204
hrsz-u ingatlanokat érinti. (A modositassal érintett teriiletet az elbterjesztés 7.
melléklete mutatja be.)

Az 1j R. 78/D. § (4) bekezdése szerint:

»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa soran nem mindsiil uj
beépitésre szant teriilet kijelolésnek

a telepiilésszerkezetet meghatdrozo infrastrukturanak nem mindsiilo kiszolgadlo ut,
mezdgazdasagi ut, kerékparut és gyalogit megsziinése vagy teriiletének csdkkenése
abban az esetben sem, ha az a telepiilésszerkezeti terven abrazolasra Keriilt.”

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a kozlekedési dvezetbe sorolt
teriiletrésszel megegyez6 nagysagu un. csereteriilet visszasorolasa is sziikséges a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran az aldbbiak szerint:

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereteriiletként kijeldlt Sarvar,
062/11 hrsz-u ingatlanbol, valamint az Lke (kertvarosias lako) épitési dvezetbe sorolt
Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-0 ingatlanokbol az Gijonnan beépitésre szant
teriilet nagysagaval azonos mértékli ingatlanrész Mé& (mezdgazdasagi altaldnos)
Ovezetbe torténd atsorolasa megfelel az ingatlan jelenlegi hasznalati médjanak (szanto),
tovabba az ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésének (szantd). Az 10j beépitésre szant
teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat dnkormanyzati
hatérozattal igazolni kell.

A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési dnkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal
valo hatalyban tartasarél vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasdban feliilvizsgélatra keriilt, hogy Gk (kereskedelmi,
szolgaltato) épitési Ovezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezeti besoroldsa 2005 ota fennall. A tobb, mint hlisz éve fenndlld épitési
Ovezeti besorolasnak megfelel? teriiletfelhasznéaldsra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandekrol az
onkorményzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények,
kortilmények és jogszabalyok alapjan megallapithato, hogy a visszasorolasnak akadalya
nincs.

(A csereteriileteket az 1. hatdrozati javaslat 2. és 3. melléklete mutatja be.)

A TEKA 1.§ (5) bekezdése alapjan: ,,(5) Ha egy adott, mar beépitett vagy részben
helyi épitési szabalyzat a magyar épitészetrol szolé torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott kotelezo
tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskoriien — az (1) bekezdés szerinti
tevékenységet végezni csak a Méptv. kialakult allapothoz valo illeszkedésre
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vonatkozo — telekalakitas esetén az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl
sz016 kormanyrendelet telekalakitasra vonatkozé — szabalyainak figyelembevételével
lehet.”

A modositassal érintett terlileten Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) illetve Vit
(telepiiléskozponti vegyes) €pitési dvezetek keriiltek kijeldlésre kiilonbozd beépitési
mutatok eldirdsaval. Az egyes épitési dvezetek hatdra a kijelolt kozlekedési teriilet
hatara volt. Fenti jogszabaly alapjan a kozlekedési célu kozteriilet atsorolasa,
megsziinése kapcsan célszerli a szabalyozasi tervlapok feliilvizsgalata és az egyes
épitési dvezetek hataranak feltiintetése.

Javaslom, hogy az onkormanyzat vizsgalja meg a jelenleg telepiilésszerkezeti
jelentoségii kozlekedési teriiletbe sorolt, természetben a Sarsziget és Selyemgyar
utcakat osszekoté utként tervezett kozlekedési teriilet sziikségességét és 1j
beépitésre szant teriilet kijelolése keretében torténo atsorolasanak lehetoségét az
alabbiak szerint: a Sarvar, 3055/16, 3055/1 és 3055/13 hrsz-u ingatlanokat
érintéen a Vt (telepiiléskozponti vegyes) épitési dvezetbe torténé atsorolas,
szabadonall6 beépitési mod, 1500 m2 minimum teleknagysag, 30% legnagyobb
megengedett beépitettség, 30% minimum zoldfeliillet 7,5 m legnagyobb
épiiletmagassag, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 méter
eléirasok szabalyozasaval, a Sarvar 3204 hrsz-u ingatlant érintden Gk
minimum teleknagysag, 60% legnagyobb megengedett beépitettség, 20%
minimum zoéldfeliilet 10,5 m legnagyobb épiiletmagassag, ahol a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 12 méter eléirasok szabalyozasaval.

Javaslom tovabba az érintett szabalyozasi tervlapok feliilvizsgalatat az egyes
épitési ovezetek hataranak feltiintetése céljabol.

Csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant Lke (Kkertvarosias lakd) épitési
ovezetbe sorolt Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u ingatlanokbdl azonos
nagysagu teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom Ma (mezogazdasagi
altalanos) ovezetbe és a jelenleg beépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgaltatd)
épitési Ovezetbe sorolt Sarvar, 062/11 hrsz-u ingatlanb6l azonos nagysagu
teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom Ma (mezégazdasagi altalanos)
ovezetbe.

A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valé megfelelést az
Onkormanyzat a II. és III. hatarozati javaslatok szerint igazolja.

6. A SESZ 24. § (4)-(12) bekezdéseiben foglalt parkoléhelyek biztositasara vonatkozé
elgirasok az OTEK eléirasaitol részben konnyitést, részben szigoriibb szabalyozast
irnak elé.

»27. § (4) ARakoczi F. utca, Varkeriilet utca, Kossuth tér, Batthyany utca, Sylvester J. utca,
Ady utca, Pap koz, Dézsa utca, Dedk Ferenc, Széchenyi és Hunyadi utcakkal hataros
épitési telkeken a vendéglato iizletekhez és a kereskedelmi szallashelyekhez az OTEK-ban
eldirt parkolohely normaktol -50 %-os eltéréssel kell megéllapitani a parkolohelyek
szamat.

(5) Méjus 01. és oktober 31. kozott tizemeld vendéglatd ipari eldkertekhez, tovabba az
emlitett idészakban vendéglato ipari eldkertként, az év tovabbi részében pedig pavilonként
funkcionalo6 épitményekhez nem kell parkolohelyet biztositani.
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(6) Autodszereld miithely, valamint autokereskedés 1étesitésénél 60 m2 arusitd — (szolgaltatd)
tér nagysagaig az OTEK altal eldirt parkolohely-normaktél + 25 %-os eltéréssel
(noveléssel) kell a parkolohelyek szamat megéllapitani. 60 m2 alapteriileten feliil az OTEK
parkolohely-normai az iranyadodak.
(7) Az egészségiigyi intézmények (fekvObeteg ellatas), tovabba kulturalis vagy sport célra
épitendd l1étesitmények esetében, ha a megépitendd parkolohelyek szama 100 db felett van,
a 100 db feletti mennyiség legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.
(8) Az iparteriileten ipari tevékenységet folytatd létesitmények esetében az ¢Epitési
engedélyezési eljards soran az OTEK-ban eldirt parkolohely-normaktol - 50 %-os
eltéréssel (csokkentéssel) kell megallapitani a parkolohelyek szamat.
(9) Az iparteriileten a létesitményhez sziikséges parkolohelyeket kizardlag az épitési telken
kell kialakitani.
(10) A (4)-(8) bekezdésekben megfogalmazott kedvezmények megallapitisandl az
épitéstervezés soran hatalyos jogszabalyi el6dirdsok alapjan szamitott, ténylegesen
kiépitendé parkolohely szamot kell figyelembe venni. A mar kiépitett és meglévd
parkolohelyek megtartasa utan kedvezmény nem adhato.
(11) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden lakas és tidiléd 6nallo
rendeltetési egysége utan.
(12) A kiilonleges munkasszallas épitési ovezetben (Kmu) a személygépjarmiivek szamat
a munkasszallas 6nallo rendeltetési egység vendégszobai utin az OTEK-ban el&irt
elhelyezend6 személygépjarmiivek szamanak 50%-os csokkentésével kell biztositani.”

A TEKA 136.§ (2) bekezdés e) pontja alapjan a parkolohelyekre vonatkozo

rrrrr

rrrrr

egyeztethet6 eldirasait nem lehet alkalmazni.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat a magasabb szintii jogszaballyal torténd
jogharmonizacio érdekében a SESZ 24. § (4)-(12) bekezdését helyezze hatalyon kiviil.

rrrrr

az épitési helyen beliil elhelyezheté. A konténerek telepiilésképi szempontbol torténé
megjelenése - foként a falusias lako épitési ovezetekben - semmilyen rendezettséget
nem mutat, hatranyosan rontja a varosképet a falusias lakdovezetekben is, de ez
elmondhatéo valamennyi lakoovezet esetében is, hisz a felvetett probléma a
kertvarosias, kisvarosias és egyéb lakoteriileteken egyarant felmeriil. A konténer
elhelyezése amennyiben az lakhatés céljat szolgélja és a 35 m2-t meghaladja, Ggy az épitési
engedély vagy bejelentés alapjan helyezhetdé el, amennyiben csak a lakokontérre
vonatkozik a bejelentés/engedély, ugy azt az épitéshatosag 5 m eldkerttel helyezteti el.
Amennyiben az 5 m eldkertet egy melléképitmény elhelyezésével tartjadk meg, ugy a
lakokonténer az épitési helyen beliil barhova keriilhet. Ha a konténer melléképitményként
keriil elhelyezésre €s mérete nem haladja meg a 35 m2-t, €s a 3,5 m parkanymagassagot,
ugy az engedély nélkiil elhelyezhetd az épitési helyen beliil vagy a hatsokertben.

Annak érdekében, hogy az egyes lako épitési ovezetekben a konténerépiiletek
elhelyezése telepiilésképi szempontbdl egységes és rendezett legyen, mérlegelendo,
hogy azok elhelyezését a SESZ féépiiletként megtiltsa, vagy csak bizonyos arculati,
telepiilésképi kovetelményeket teljesito konténerépiilet elhelyezést engedélyezze. Az
arculati, telepiilésképi kovetelmények teljesitésre vonatkozo eldirasokat a
telepiilésképi rendeletben lehet szabalyozni.

Javaslom, hogy az oOnkormanyzat vizsgalja meg a  Konténerépiiletek
elhelyezhetoségének lehetoségét az egyes lako épitési dvezetekben. A SESZ-ben a

14



konténerépiiletek foépiiletként torténé elhelyezését csak a telepiilésképi rendeletben
eloirt telepiilésképi kovetelmények (pl. teté6 hajlasszog és anyaghasznalat)
alkalmazasa esetén tegye lehetévé. Az onkormanyzat vizsgalja meg a telepiilésképi
rendelet modositasanak lehetoségét az egyes lakd épitési ovezetekben elhelyezheto
konténerépiiletek teté hajlasszogének ¢és anyaghasznalatanak eldirasaira
vonatkozoan.

. A Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné Szalai Ramoéna (9600
Sarvar, Szent Imre herceg u. 6.) kezdeményezte a jelenleg Z-kp (zoldteriilet, kozpark)
Ovezetbe sorolt ingatlanoknak az atsorolasat kiilonleges beépitésre nem szant lovarda
Ovezetbe. Az ingatlanokon lovarda épitését tervezik, a lovarda rendeltetés kiszolgalasat
célz6 rendeltetésekkel 0sszefliggd egyéb Iétesitmények, pl. gardzsok, tarolok, a hasznald
¢s a személyzet (munkavallalok) és a vendégek lakhatdsidra szolgédld épiiletek
elhelyezésével. A megengedett legnagyobb beépithetdség meghatarozasat 10 %-ban, az
¢épiiletmagassag meghatarozasat 7,5 m-ben kérik meghatarozni.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el.

A Képvisel6-testiilet a SESZ 32. modositasara iranyuld eljaras soran 2025. decemberében
242/2025.(X11.17.) szamu telepiilésfejlesztési dontésében mar tdmogatta 1259/6 és 1259/7
hrsz-i ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant lovarda dvezetbe torténd atsoroldsat,
mely eljaras soran a varhat6 kornyezeti hatas jelentdségének eldontésére iranyuld eljarast
folytatott le. Az eljaras soran a kornyezet védelméért felelds szervek koziil a Vas Varmegyei
Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Neépegészségiigyi FOosztaly, valamint a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi
és Természetvédelmi Osztdly nyilatkozott Ugy, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja
alapjan a targyi Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-0 ingatlanokat érintd tervezett modositasi
terlilet kornyezetére — kornyezeti értékelést kell késziteni. A dokumentacio elkésziiltének
id6igénye miatt a SESZ 32. médositasara iranyul eljarasbol a Képvisel$-testiilet dontése
értelmében ezen modositasi cél torlésre kertilt.

A kérelmezdk 2026. szeptemberében benytjtottak a Nardai Marton EV. — kornyezet - és
klimavédelmi szakértd (9700 Szombathely, Szent Imre Herceg ttja 152.) altal elkészitett
uj telepitési tanulmanytervet is benyujtottak, ¢s kezdeményezték a modositasi kérelem
ujboli Képviseld-testiilet elé torténd terjesztését.

A modositasnak eredendéen nem volt targya az onkormdanyzati tulajdont 1259/3 hrsz-u
szomszédos ingatlan, de mivel zarvanyteriiletként sem a megkozelitése, sem a gondozasa
nem lehetséges, ezért célszerli, hogy a 68 m2-es nagysagaval a kiilonleges beépitésre nem
szant lovarda teriilet része legyen.

A fejlesztési célt bemutato telepitési tanulmanyterv rendelkezésre all. A korabban idézett
jogszabalyi helyek alapjan a telepitési tanulmanyterv megel6z6é eljardsban torténd
jovéhagyasara nincs sziikség, mivel telepiilésrendezési szerzédés megkotésére nem keriilt
sor. (A telepitési tanulményterv az I. hatdrozati javaslat 4. melléklete.)

A Méptv. elébbiekben idézett rendelkezései alapjan zoldteriilet 6vezetbol kiilonleges
beépitésre nem szant ovezet kijelolése soran legalabb azzal megegyezo biologiai
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10.

aktivitas értéki zoldteriilet 6vezet, mezégazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet
ovezet, un. csereteriilet kijelolése is sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok
modositasa soran.

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat vizsgialja meg a jelenleg Z-kp (zoldteriilet, kozpark)
ovezetbe sorolt Sarvar 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz-u, természetben a volt
Tizenharomvaros utcai hulladékleraké mellett taldlhaté ingatlanok Kkiilonleges
beépitésre nem szant lovarda ovezetbe torténd atsorolasanak lehetoségét. A
megengedett legnagyobb beépithetoséget 10 %-ban, az épiiletmagassagot 7,5 m-ben
javaslom megallapitani. Az ingatlanokon a kiilonleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés Kiszolgalasat célz6 rendeltetésekkel oOsszefiiggé6 egyéb
létesitmények pl. garazsok, tarolok, a hasznald és a személyzet (munkavallalok) és a
vendégek lakhatasara szolgalo épiiletek is legyenek elhelyezhetdk.

A zoldteriilet dvezetbél kiilonleges beépitésre nem szant ovezet Kijelolése soran
legalabb azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mezégazdasagi
teriilet ovezet vagy erdoéteriilet ovezet, un. csereteriilet kijelolése is sziikséges a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a 0320/21 és 0320/49-51 hrsz-u
ingatlanokon.

Magyar Kézat Nonprofit Zrt. kérelmet juttatott el Sarvar Varos Onkorméanyzatahoz, mely
szerint a Sarvar, 84150 j. II. sz bekotd Gt 0+916-1+641 km szelvények kozotti szakasz
(Sétonyi uti korforgalom) vonatkozdsdban a megvaldsult miszaki tartalom geodéziai
bemérése sordan megallapitast nyert, hogy Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének Sarvar varos €pitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI1.28.) dnkormanyzati
rendelete (SESZ) mellékletét képezd szabalyozasi tervlap nem a megvalosult allapotot
tartalmazza, és a korforgalom szabalyozasi tervlapon dbrazolt nyomvonala minimalisan
eltér a megvaldsult allapottol, ezért kérték a geodéziai és kisajatitdsi dokumentacidban
rogzitett 01j szabdlyozasi vonal atvezetését, tekintettel arra, hogy az elengedhetetlen a
korforgalmt csomopont jogi és ingatlannyilvantartasi végleges rendezéséhez, valamint a
tavlati lizemeltetési €és fenntartasi feladatok zavartalan biztositdsdhoz. A modosult
szabalyozasi vonal dnkormanyzati tulajdonu ingatlanokat nem érint.

(A moédositassal érintett teriiletet az eldterjesztés 8. melléklete mutatja be)

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat kezdeményezze a Sarvar, 84150 j. I1. sz bekoto ut
0+916-1+641 km szelvények kozotti szakaszan megvalosult korforgalmu csomopont
nyomvonalinak valés allapot szerinti feltiintetését SESZ mellékletét képezé
szabalyozasi tervlapon.

A SESZ 1. mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon a Sarvir, Széchenyi utca —
Kossuth tér — Varkeriilet utca - 5/1 és 5/2 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt
telepiiléskozpont teriileten (Vt) az 6vezeti jel felirata Vt-1-985. Ugyanakkor a SESZ
28. §-a pedig az alabbiakat tartalmazza: ,,A Széchenyi utca — Kossuth tér —
Varkeriilet utca - 5/1 és 5/2 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt telepiiléskozpont teriileten
(Vt-1-874 jelii épitési ovezetben a megengedett legkisebb telekteriilet 200 m2.” A
megengedett legkisebb teleknagysidg modositasa sordn (mdsodik mutatd: jele ,,-,,)
adminisztraciés hiba miatt a szomszédos 5/1 €és 5/2 hrsz-u ingatlanokra vonatkozé
szabalyozas keriilt a 28.§ szovegébe. A szabalyozasi tervlap ovezeti jelének és a SESZ erre
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a telektombre vonatkoz6 szabalyozasanak 6sszhangban kell lennie. (A szabalyozasi tervliap
részlete az eldterjesztés 9. melléklete)

Javaslom, hogy az onkormanyzat a,SE'lSZ 28. §-ban tortént adminisztracios hibat
(elirast) javitsa a kovetkezokkel: a SESZ 28.§-ban a ,,Vt-1-874” szovegrész helyébe a
szabalyozasi tervlapon szereplo ,,Vt-1-985” szoveg 1épjen.

11. Erdés Mihaly Sérvér, Batthyany u. 62. sz. alatti lakos kérelemmel fordult az

onkorményzathoz, hogy a varos jelenleg csaladi hazas beépitésti teriiletei, Gvezetei
esetében (ideértve akar a Batthyany utcat is) ne legyen lehetdség tobblakasos lakohazak,
nagyobb tarsashazak megépitésére, ezzel Osszefiiggésben kezdeményezi a SESZ
modositasat. (A kérelem az eldterjesztés 10. mellékletét képezi.)
A Sarvart atszel6 Szombathelyi utca, Sarsziget utca, Batthyany utca, Rakoczi utca a
»foutcai” jelleg, tovabba egyes szakaszaik esetében a belvarosi jelleg miatt kisvarosias
lakoovezetbe, vagy telepiiléskdzponti vegyes Ovezetbe tartoznak. Ezen Ovezeti
besorolasok esetében jelenleg a SESZ ugyan nem maximalizalija a megépithetd
lakdegységek, rendeltetési egységek szamat, azonban az érintett telek beépitési és
méretbeli paraméterei, az elhelyezendd parkolok szama és az épitési hely mérete a
1étesithetd rendeltetési egységek szamat kozvetve korlatozza. Kérelmezo altal kifogasolt
nagy lakodtelepi tarsashdzak elhelyezésére a nagyvarosias lakodvezeti besoroldsban van
lehetdség, mely épitési Ovezet a kornyezetében 1ényegében nincs.

Javaslom, hogy az onkormanyzat Erdés Mihaly Sarvar, Batthyany u. 62. sz. alatti
lakos SESZ moédositasira iranyulé kérelmét ne timogassa, e targyban a
telepiilésrendezési eszkozok modositasat ne kezdeményezze, mivel az érintett
teriiletre vonatkozoan a jelenleg szabalyozott Kkisvarosias laké épitési és
telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezet az érintett teriilet belvarosi jellegéhez
illeszkedik, annak megfelel.

Az egyes modositasi célokat az eloterjesztés 11. mellékletét képezd dsszefoglalo tablazat mutatja
be.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 63. §-
a szerint:

63. § (1) A telepiilésterv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet

a) készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasa a 66. és a 67. § szerinti altalanos
szabalyok vagy a 68—70/A. § szerinti specialis szabalyok szerint torténik, és

b) egyeztetési eljardsa soran a lefolytatando egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési €s a zarod
szakaszban részt vevok korének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hatdridejének e
rendeletben megallapitott szabalyaitdl nem lehet eltérni.

(2) Az adott eljarasi szakasz a (3) bekezdés szerinti terv és az 59. § (2) bekezdése szerinti dontés
62. § (3) bekezdés szerinti hianytalan feltoltését kovetd napon kezdddik.

(3) Az onkormanyzat barmely telepiilésterv készitése soran alkalmazhatja az (1) bekezdés a)
pontja szerinti altalanos szabalyokat.
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A tervezési feladat Sarvar varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek az Onkormanyzat altal
rendelkezésre bocsatott adatok (hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok, modositasi igény pontos
megjelolése) alapjan torténd (teleptlilésszerkezeti terv, helyi ¢épitési szabalyzat ¢és annak
mellékleteként a szabalyozasi terv) modositasara iranyuld, a partnerségi egyeztetésre, teljes
eljarasra, elfogadasra alkalmas teljes korli tervdokumentacioé és dontési tervezetek (hatarozati és
rendelettervezetek) elokészitése, kidolgozdsa, kozremiikodés az egyeztetési eljaras
lefolytatasaban.

Sarvar Varos Onkorméanyzata Beszerzési és Kozbeszerzési Szabalyzatinak 15. §-a alapjan
polgarmesteri hataskdrben megtortént az Akcioterv Mérnoki Iroda Kft-t61 (9730 Koszeg, Bechtold
I. u. 7.) ajanlat kérése a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval 6sszefiiggd tervezési feladat
ellatasara.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

I. HATAROZATI JAVASLAT

1. Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete (tovabbiakban: 6nkormanyzat)
a telepiilésrendezési eszkozok (a tobbszorosen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv és Sarvar
Viaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Sarvar véros épitési szabélyzatarol szolo
37/2016. (X1.28.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SESZ) és a mellékletét képezd
szabalyozasi terv mdédositasara iranyulo eljarast indit a 2. pontban meghatarozott
teriileteken megvaldsitani kivant és részletezett fejlesztési, beruhazasi és egyéb
telepiilésrendezési célokhoz kapcsolodoan.

A mddositas célja és hatasa: Megvalositani tervezett lakoteriileti fejlesztések,
kereskedelmi, gazdasagi, turisztikai célu beruhazasok fejlesztésének révén a gazdasagi
fejlodés elosegitése, a kozlekedési célu teriiletek, kiszolgalo utak feliilvizsgalata.

2. A telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot ¢és a mellékletét képezod
szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslatok:

2.1. Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, 792/6 hrsz-i, természetben a Dévai Biro
Mityas utca mellett talalhato ingatlan Ln (nagyvarosias lako) épitési 6vezetbol Z-kk
(zoldteriilet-kozkert) ovezetbe torténd atsorolasat.

A modositds indoka: A Képviseld-testiilet Németh Mihdly szobrészrol, Sarvar varos
diszpolgarardl elnevezett park kialakitasat tlizte ki célul a Sarvar, 792/6 hrsz-1 ingatlanon.
Ennek érdekében a Képviseld-testiilet 141/2026. (VI.24.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozataval dontott a Sarvar, Dévai Bir6 Matyas utca mellett talalhatd Sarvar, 792/6 és
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784/13 hrsz-u ingatlanok telekhatarrendezésérél. A telekhatarrendezéséhez a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly 4. (9600 Sarvar, Batthyany u. 63.)
805049/2026. tligyiratszamon telekalakitasi engedélyt adott. A KépviselO-testiilet fenti
hatarozataban elhatdrozta azt is, hogy a SESZ soron kovetkezd modositasakor
kezdeményezni fogja a telekhatarrendezés utan kialakul6d Sarvar, 792/6 hrsz-u ingatlan Ln
(nagyvarosias lako) ¢épitési Ovezetbdl Z-kk (zoldteriilet-kdzkert) Ovezetbe torténd
atsorolasat az ingatlan késSbbi természetbeni hasznalatinak megfeleléen. A OTEK
1.szdmu mellékletének 67. pontja szerint a kdzkert egy meghatarozott f6 funkciot (jaték,
sport, pihenés) szolgald, 1 ha kisebb teriiletli és legalabb 15 m oldalméretii, koztertileti
zoldfeliilet, amelyet barki hasznalhat. Ugyanezen jogszabaly 1. szamu mellékletének 71.
pontja alapjan a kozpark legalabb 1 ha méretii. Jelen esetben az atsorolasra keriilo tertilet
nagysaga 1837 m2, igy kozkerti besorolast kaphat

2.2. Az onkormanyzat kezdeményezi az IKR Agrar Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
(2943 Babolna, IKR Park, hrsz: 890) Sarvar, Ipartelep u. 2. alatti telephelye — mint
also Kkiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkoz6 iizem - vonatkozasaban a
veszélyességi ovezet modositasat.

A modositas indoka: A Vas Varmegyei Korméanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és

Viziigyi Hatosagi Féosztaly, Tlizvédelmi és Iparbiztonsdgi Osztalya, mint iparbiztonsagi
hatdsag a 2026. februar 16-an kelt VA/TIV/01017-2/2026. szdmu hatarozataval az IKR
Agrar Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (székhelye: 2943 Babolna, IKR park, hrsz: 890.)
Sarvar, Ipartelep u. 2. szam alatti telephelyén, mint als6 kiiszobértékli veszélyes
anyagokkal foglalkozo lizem vonatkozasaban a kijeldlt veszélyességi ovezetet modositotta.
A veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz616 219/2011.
(X.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 28.§ (2) bekezdésére figyelemmel az
iparbiztonsagi hatosadg kezdeményezte a modositott veszélyességi Ovezet feltiintetését
Sarvar Varos telepiilésrendezési tervében.

2.3 Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, 580 és 581/1 hrsz-u ingatlanokat magaban
foglalo telektomb beépitési mutatéinak modositasat az alabbiak szerint: Vi
(intézményteriilet) épitési dvezet, zartsoru beépitési mod, megengedett legnagyobb
beépithetoség 60 %, legkisebb zoldfeliilet 20 %, épiiletmagassag 9,0 m, ahol a
legnagyobb homlokzatmagassag 10,5 m. Az 581/1 hrsz-u ingatlan esetében az el6kertet
5,5 m-ben szabalyozza, valamint kezdeményezi az 5S81/1 hrsz-u ingatlan hatsokertjében
térszin alatti parkolo létesitésének lehetdségét. (A telepitési tanulmanyterv a hatarozat 1.
melléklete)

A modositas indoka: A Sarvar, Varkertilet u. 28. szam (Sarvar, 581/1 hrsz) alatt izemeltett
Hotel Bassiana tulajdonosai a meglévo hotel épiilet bovitését tervezik, melynek soran a hotel
kozosségi terei fognak bdviilni a magasabb komfort biztositdsa érdekében. A bdvitéssel
egyiitt a szomszédos Korona szall6 épiiletet is lizemeltetni tervezik oly mdodon, hogy a két
épiiletet egy folyosoval 0Osszekotik, és a Korona széalld kertjében teremgarazsban
parkolohelyeket biztositanak. A tervezés folyaman megallapitasra keriilt, hogy a Varkeriilet

kornyezd telektombjeiben altalaban nagyobb magassagu épiiletek helyezkednek el, mint
amely a Hotel Bassiana és a volt Korona szallo épiileteit magéban foglalo telektombben
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megengedett 7,5 m. Erre vald tekintettel a tulajdonosok ezért kérelemmel fordultak az
onkormanyzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépitési mutatdit (Vi (intézményteriilet)
épitési Ovezet, zartsort beépitési mod, legnagyobb beépithetdseg 60%, legkisebb zoldteriilet
20%, legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m) a telepitési tanulmanytervben szerepld eldirdsokra
valtoztassa meg. A teriiletfelhasznalas nem véltozna, maradna Vi (intézményteriilet) épitési
Ovezet, szintén nem valtozna beépitési mod, a legnagyobb beépithetdség €s a legkisebb
zoldfeliilet mértéke sem. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag a jelenlegi 7,5 m
helyett 9 méterben, a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag a jelenlegi 8,5 m helyett
padig 10,5 méterben keriilne meghatdrozasra, illeszkedve a Varkeriilet kapcsolodod
telektombjeiben talalhato torténelmi épiiletek magassagahoz. Tovabba a Teriileti Tervtanacs
ajanlasa alapjan kezdeményezik, hogy a jelenleg elokert nélkiili beépités helyett 5,5 m
elékert keriiljon meghatdrozdsra az 581/1 hrsz- ingatlanndl. A parkolosziikséglet
kielégitésére az 580 hrsz-u ingatlan hatsokertjében térszin alatti parkolok kiépitését tervezik.

2.4. Az onkormanyzat kezdeményezi a Lankapusztai varosrész falusias lako épitési

2.5

ovezeteiben a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 20%-rol 30%-ra
torténé novelését.
A mddositas indoka: A Sarvar Lankapusztai Lf (falusias lako) épitési dvezetbe sorolt

ingatlanok tulajdonosai kezdeményezték, hogy a falusias lako épitési Ovezetbe sorolt
ingatlanjaik maximalis beépithetdségére vonatkozo szabalyokat az dnkormanyzat vizsgalja
feliil, és a kdzponti szabdlyokhoz igazodva a telkek legnagyobb beépithetdsége a jelenlegi
20%-rol kerliljon modositasra 30%-os mértékre. Ennek kapcsdn az Onkormanyzat
attekintette, hogy a varosban a falusias lako €pitési Gvezetbe tartozd ingatlanok esetében
indokolt-e egyéltalan eltérni az OTEK el@irasaitél, mely a falusias lako épitési Gvezetben 30
%-0s beépithetdséget enged. A kdzponti €s helyi szabalyokat dsszevetve, tovabba a varos
tertiletén a falusias lakoteriiletek esetében altaldban alkalmazott beépithetdségi mértékkel
Osszehasonlitva megallapithatd, hogy a 20%-0s mértéki eldiras fenntartdsa nem indokolt, a
beépithetdség mértékének 30%-ban vald megallapitisa sem magan, sem kozérdeket nem
sért. Mivel az OTEK eldirasainal szigoribb szabalyozasnak (jelenleg a Lankapusztai
varosrészrészen) semmilyen, a helyi viszonyokon alapuld érdemi indoka nincs, e szabalyt az
onkorméanyzat nem kivanja fenntartani. Az Onkormanyzat mérlegelte tovabba azt a
szempontot is, hogy az elmult évtizedben a lakohazak méretével, helyiségeivel 0sszefiiggd
igények, - kiilonosen a véllaland6 gyermekek szdmahoz kapcsoloddan - jelentdsen
megvaltoztak, ez pedig az érintett falusias laké épitési Ovezetekben kialakult telekstruktara
kapcsan sziikségessé teszi, hogy az dnkormanyzat a telkek beépithetdségének mértékét csak
akkor korlatozza az OTEK-ban megengedett értékhez képest, ha annak kiilonos oka van.
Jelen esetben ilyen indok nem 4ll fenn.

Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, Tizenharomvaros utca szabalyozasi
szélességét biztosité, a SESZ 1. mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon feltiintetett
szabalyozasi vonalak torlését az 1363, 1364/1, 1364/7-10 és 1389 hrsz-u ingatlanokat
érintéen azzal, hogy a 1364/1 hrsz-u ingatlanon a sziikséges kanyarodo iv Keriiljon
szabalyozasra.
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A modositas indoka: A Sarvar, Tizenharomvaros utca 1363, 1364/1 és 1364/7-10 hrsz-u
ingatlanok tulajdonosai kérelemmel fordultak az 6nkorméanyzathoz, hogy az ingatlanjaik E-
1 oldalat érintd utszélesités szabalyozasi vonala keriiljon feliilvizsgalatra és torlésre.
Kérelmiikben eldadjak, hogy az érintett utszakaszon az dnkormanyzat aszfalt burkolatot
épittetett ki, mely jelenleg is jo allapotban van, jarda az utca tiloldalan rendelkezésre all. A
keresztezddésben 1évo E.On tartéoszlopon tobb irdnybol felfiizott nagyfesziiltségii
vezetékek talalhatok, ezek kivaltasa aranytalanul nagy koltséggel jarna.

A kérelem kapcsan az uttal hataros ingatlanok beépithetdségének optimalizalasa végett az
Onkormanyzat feliilvizsgalta a szabalyozasi elemet. Megallapitast nyert, hogy a kozlekedési
célu kozteriilet jelen szélessége kielégiti a kétiranyt forgalmi rendet lebonyolitoé uttal
kapcsolatos kovetelményeket, ezek alapjan az utszélesités sem a kérelmezett ingatlanokon,
sem az utca E-i oldalan talalhatd 1389 hrsz-U ingatlanon nem indokolt, a 1364/1 hrsz-u
ingatlanon a belathatosagot biztositd kanyarodo iv fenntartasa mellett. Az érintett szakaszon
a kdzmiivek a jelenlegi kozlekedési teriileten mar rendelkezésre allnak, tovabbi szélesités,
szabalyozas a kozmiivek elhelyezése miatt sem indokolt.

2.6 Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg kozlekedési célu kozteriiletbe sorolt Sarvar
3214/5 hrsz-u ingatlan teljes teriilete, illetve a Sarvar 3213 hrsz-u ingatlannak a 3214/5-
6 hrsz-u ingatlanokkal hatiros szakasza (természetben az Ipartelep utca melletti
sportpalya mogott talialhato volt major mellett elhelyezkedd ingatlanok) Ge (egyéb ipari)
teleknagysag, 60% legnagyobb megengedett beépitettség, 20% minimum zoldfeliilet, 9
m legnagyobb épiiletmagassag, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,5
méter eléirasok szabalyozasaval.

Az onkormanyzat kezdeményezi tovabba a jelenleg 3213 hrsz-u ingatlan Z-kp
(zoldteriilet-kozpark) besorolasu ingatlanrésze Ge (egyéb ipari) épitési dvezetbe torténé
atsorolasat, szabadonallo beépitési mod, 10 000 m2 minimum teleknagysag, 60%
legnagyobb megengedett beépitettség, 20% minimum zoéldfeliilet, 9 m legnagyobb
épiilletmagassag, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,5 méter
eléirasok szabalyozasaval, legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értéki
zoldteriilet 6vezet, mezogazdasagi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet 6vezet, un. csereteriilet
kijelolésével a 0320/21 és 0320/49-51 hrsz-u ingatlanokon.

A modositas indoka: A Sarvar, 3214/5 hrsz-u ingatlan (természetben az Ipartelep utca
melletti sportpalya mogott talalhatdé major mellett elhelyezkedd) tulajdonosa kérelemmel
fordult az 6nkorményzathoz, hogy a jelenleg kozlekedési célu kozteriilet Gvezeti besorolésu,
tulajdonaban allo, 3214/5 hrsz-u ingatlan teljes teriiletét, illetve az dnkormanyzati tulajdonu
3213 hrsz-u ingatlannak a 3214/5-6 hrsz-l ingatlanokkal hatdros szakaszat az 6nkorményzat

sorolja a szomszédos ingatlanokkal azonos Ge (egyéb ipari) €épitési 6vezetbe, azonos beépitési
mutatok (Ge-58875) eldirasa mellett. A kérelem kapcsan az onkormanyzat feliilvizsgalta a
kozlekedési célu kozlekedési teriilet kijeldlésének indokoltsagat. Megallapitast nyert, az
ingatlanok nem szolgéljadk olyan ingatlanok megkozelitését, melyek kozuatrol, vagy
maganutrél nem kozelithetok meg, ezért a SESZ-ben torténé tovabbi fenntartasuk,
kozlekedési teriiletként torténd szabalyozasuk nem indokolt. A SESZ jelmagyaréazata alapjan
az ingatlanok telepiilésszerkezetet meghatarozoé infrastruktirdnak nem mindsiilé kiszolgélo
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utként kertiltek kijelolésre. Figyelemmel arra, hogy az oOnkormanyzatnak a jelenleg
kozlekedési teriiletként kijelolt ingatlanokra kozfeladatainak elldtdsahoz nincs sziiksége, a
3214/6 hrsz-u ingatlan megkozelitése — részben a kérelmezo tulajdonat képezd — 3212/3 hrsz-
u kozforgalom eldl elzart maganutrol tovabbra is biztositott, igy nincs akadalya a kézlekedési
célu ingatlanok atmindsitésének. Megallapitast nyert tovabba, hogy a 3213 hrsz-u ingatlan
északi részén 37 m2 teriiletnagysagban Z-kp (zoldteriilet-kdzpark) dvezet keriilt kijelolésre a
SESZ 22. médositasa soran. Tekintettel arra, hogy a kozpark funkcié nem valdsult meg, és
eredetileg tervezett funkcidjat ezen helyszinen nem is tudja betdlteni, célszerti, ha a modositasi
eljaras soran megsziintetésre kertiil és a kozlekedési célu kozteriilet besorolasu ingatlanrésszel
egyiitt Ge (egy¢b ipari) épitési dvezetbe kertil atsorolasra.

A Méptv. rendelkezései alapjan zoldteriilet Ovezetbdl kiilonleges beépitésre nem szant Gvezet
kijelolésé soran legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékli zoldteriilet Gvezet,
mezdgazdasagi teriilet Gvezet vagy erddteriilet Ovezet, un. csereteriilet visszasoroldsa is
szlikséges a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa sordn.

2.7 Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg telepiilésszerkezeti jelentéségii kozlekedési
teriiletbe sorolt, természetben a Sarsziget és Selyemgyar utcakat osszekoté utként
tervezett kozlekedési teriilet 0j beépitésre szant teriilet kijelolése keretében torténo
atsorolasat az alabbiak szerint: a Sarvar, 3055/16, 3055/1 és 3055/13 hrsz-u ingatlanokat
érintden a Vt (telepiiléskozponti vegyes) épitési 6vezetbe torténé atsorolas, szabadonallo
beépitési mod, 1500 m2 minimum teleknagysag, 30% legnagyobb megengedett
beépitettség, 30% minimum zoldfeliillet 7,5 m legnagyobb épiiletmagassag, ahol a
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 8,5 méter eléirasok szabalyozasaval, a
torténo atsorolas, szabadonallo beépitési mod, 1500 m2 minimum teleknagysag, 60%
legnagyobb megengedett beépitettség, 20% minimum zoldfeliillet 10,5 m legnagyobb
épiiletmagassag, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 12 méter eléirasok
szabalyozasaval.

Az onkormanyzat kezdeményezi tovabba az érintett szabalyozasi tervlapok
feliilvizsgalatat az egyes épitési dvezetek hataranak feltiintetése céljabol.

Az onkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
$z010 2018.¢évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a
jelenleg beépitésre szant (Lke épitési ovezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u
ingatlanbol az uj beépitésre szant teriiletként kijelolt Lke (kertvarosi lako) épitési
ovezettel azonos nagysagu, valamint a jelenleg beépitésre szant Gk (kereskedelmi,
szolgaltatd) épitési Ovezetbe sorolt Sarvar, 062/11 hrsz-u ingatlanb6l az ujonnan
beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos ingatlanrész ovezeti besorolasaként Ma
(mezogazdasagi altalanos) 6vezetet hatarozza meg.

(A csereteriileteket a hatarozat 2. €s 3. melléklete mutatja be.)

A modositas indoka: A Sarvar, 3055/1 és 3055/13 hrsz-u (természetben a Sarsziget utca
mellett elhelyezkedd) ingatlanok tulajdonosa kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy
a tulajdonat képez6 ingatlanokat érinté, a SESZ szabalyozasi tervlapjain telepiilésszerkezeti
jelentdségli kozlekedési célu kozteriilet dvezetbe sorolt ut nyomvonalat vizsgélja feliil,
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lehetdség szerint tordlje, és sorolja at a szomszédos Vt-56554 (telepiiléskdzponti vegyes) jelil
épitési Ovezetbe. A kérelem kapcsan az Onkormanyzat feliilvizsgalta a kozlekedési célu
kozlekedési teriilet kijelolésének indokoltsagat. Megallapitast nyert, hogy a kozlekedési
tertiilet kijelolésére eredetileg a Sarsziget utca és a Selyemgyar utca kdzott tervezett atvezetd
Ut szabalyozasaként keriilt a SESZ szabélyozasi tervlapjan feltiintetésre, azonban az ut az
elmult 20 évben ténylegesen nem valosult meg, az dnkormanyzat fejlesztési céljai kdzott
érdemben mér nem szerepel, igy a SESZ-ben torténd tovabbi fenntartasa, kozlekedési
terliletként torténd szabalyozésa okafogyottd valt. Figyelemmel arra, hogy az
onkormanyzatnak a jelenleg kozlekedési teriiletnek mindsiilo, de évtizedek 6ta nem hasznalt
ingatlanra kozfeladatainak ellatasdhoz nincs sziiksége, a Sarsziget és a Selyemgyar utcak
kozott pedig a Soproni Gton keresztiil az Gtkapcsolat biztositott - melynek terheltségét a 88-as
szamu elkeriild Ut lényegesen csokkentette, és nem is jelent ardnytalan kitérét mely a
kozlekedOk szamara problémaként felmeriilt volna - , igy nincs akadalya a kozlekedési célu
ingatlan atmindsitésének.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijeldlt Sarvar, 062/11
hrsz-u ingatlanbo6l, valamint az Lke (kertvarosias lako) épitési ovezetbe sorolt Sarvar 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-1 ingatlanokbol az Gijjonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval
azonos mértéki ingatlanrész M4 (mezdgazdasagi altalanos) Gvezetbe torténd atsorolasa
megfelel az ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2)
bekezdésében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Meéptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési Onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal valo
hatadlyban tartdsdr6él vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e. A csereteriilet vonatkozasaban
megallapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési dvezeti besorolasa 2005 ota
fennadll. A tobb, mint hasz éve fennalld épitési Ovezeti besorolasnak megfeleld
tertiletfelhasznalasra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges eldkészitési (pl: kozmiivesités, fizikai
megkozelités kiépitése) szandékrol az Gnkormanyzatnak nincs tudomasa, a tertilet jelenleg is
beépitetlen. Az emlitett tények, koriilmények és jogszabalyok alapjan megallapithato, hogy a
visszasorolasnak akadalya nincs.

2.8 Az onkormanyzat kezdeményezi a magasabb szinti jogszaballyal torténo

jogharmonizacio érdekében a SESZ 24. § (4)-(12) bekezdésének hatalyon Kkiviil
helyezését.

A _moédositas_indoka: A SESZ 24. § (4)-(12) bekezdéseiben foglalt parkolohelyek
biztositasira vonatkozé eléirasok az OTEK elirasaitol részben konnyitést, részben
szigorubb szabalyozast irnak elo.

»27. § (4) A Rakoczi F. utca, Varkeriilet utca, Kossuth tér, Batthyany utca, Sylvester J. utca,
Ady utca, Pap koz, Dozsa utca, Dedk Ferenc, Széchenyi és Hunyadi utcédkkal hataros épitési
telkeken a vendéglato iizletekhez és a kereskedelmi szallashelyekhez az OTEK-ban eldirt
parkolohely normaktol -50 %-os eltéréssel kell megallapitani a parkolohelyek szamat.
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2.9

(5) M3jus 01. és oktober 31. kozott tizemeld vendéglatd ipari eldkertekhez, tovabba az
emlitett idészakban vendéglato ipari eldkertként, az év tovabbi részében pedig pavilonként
funkcionalo6 épitményekhez nem kell parkolohelyet biztositani.
(6) Autoszereld miihely, valamint autokereskedés 1étesitésénél 60 m2 arusitod — (szolgaltato)
tér nagysagaig az OTEK altal eldirt parkolohely-normaktél + 25 %-os eltéréssel
(noveléssel) kell a parkolohelyek szamat megallapitani. 60 m2 alapteriileten feliil az OTEK
parkolohely-normai az iranyadoak.
(7) Az egészségiigyi intézmények (fekvobeteg ellatas), tovabba kulturalis vagy sport célra
épitendd létesitmények esetében, ha a megépitendd parkoldhelyek szama 100 db felett van,
a 100 db feletti mennyiség legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.
(8) Az iparteriileten ipari tevékenységet folytatdo Iétesitmények esetében az épitési
engedélyezési eljaras soran az OTEK-ban eldirt parkolohely-normaktél - 50 %-os
eltéréssel (csokkentéssel) kell megallapitani a parkolohelyek szamat.
(9) Az ipartertiileten a létesitményhez szlikséges parkolohelyeket kizardlag az épitési telken
kell kialakitani.
(10) A (4)-(8) bekezdésekben megfogalmazott kedvezmények megallapitasandl az
épitéstervezés soran hatdlyos jogszabalyi eldirdsok alapjan szdmitott, ténylegesen
kiépitendé parkolohely szamot kell figyelembe venni. A mar kiépitett és meglévd
parkolohelyek megtartasa utan kedvezmény nem adhato.
(11) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden lakas és tidiléd 6nallo
rendeltetési egysége utan.
(12) A kiilonleges munkasszallas épitési ovezetben (Kmu) a személygépjarmiivek szamat
a munkasszallas 6nalld rendeltetési egység vendégszobai utin az OTEK-ban eldirt
elhelyezendd személygépjarmiivek szamanak 50%-os csokkentésével kell biztositani.”

A TEKA 136.§ (2) bekezdés e) pontja alapjan a parkoléhelyekre vonatkozé

rrrrr
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egyeztetheto eldirasait nem lehet alkalmazni.

Az onkormanyzat kezdeményezi, hogy konténerépiiletek az egyes lako épitési
ovezetekben foépiiletként csak a telepiilésképi rendeletben eldirt telepiilésképi
kovetelményeknek (pl. teté hajlasszog ¢és anyaghasznalat) torténdo teljesitése esetén
legyenek elhelyezhetok. Az onkormanyzat kezdeményezi a telepiilésképi rendelet
soron kovetkez6 modositasakor az egyes lako épitési ovezetekben elhelyezheto
konténerépiiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények meghatarozasat.

A mddositas indoka: A varos teriiletén az egyes lako épitési Ovezetekben talalhato épitési
telkeken konténer az épitési helyen belill elhelyezhetd. A konténerek telepiilésképi
szempontbol torténd megjelenése - foként a falusias lako épitési dvezetekben - semmilyen
rendezettséget nem mutat, hatranyosan rontja a varosképet a falusias lakodvezetekben is,
de ez elmondhaté valamennyi lakdovezet esetében is, hisz a felvetett probléma a
kertvarosias, kisvarosias ¢és egyéb lakoteriileteken egyarant felmeriil. A konténer
elhelyezése amennyiben az lakhatés céljat szolgalja és a 35 m2-t meghaladja, tigy az épitési
engedély vagy bejelentés alapjan helyezhetd el, amennyiben csak a lakokontérre
vonatkozik a bejelentés/engedély, ugy azt az épitéshatosag 5 m eldkerttel helyezteti el.
Amennyiben az 5 m elokertet egy melléképitmény elhelyezésével tartjdk meg, ugy a
lakokonténer az épitési helyen beliil barhova keriilhet. Ha a konténer melléképitményként
keriil elhelyezésre €s mérete nem haladja meg a 35 m2-t, és a 3,5 m parkanymagassagot,
ugy az engedély nélkiil elhelyezhetd az épitési helyen beliil vagy a hatsokertben.

Annak érdekében, hogy az egyes lako €pitési dvezetekben a konténerépiiletek elhelyezése
telepiilésképi szempontbol egységes és rendezett legyen, mérlegelendd, hogy azok
elhelyezését a SESZ foépiiletként megtiltsa, vagy csak bizonyos arculati, telepiilésképi
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2.10

kovetelményeket teljesitd konténerépiilet elhelyezést engedélyezze. Az arculati,
telepiilésképi kdvetelmények teljesitésre vonatkozé eldirasokat a telepiilésképi rendeletben
lehet szabalyozni.

Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zoldteriilet, kozpark) ovezetbe
sorolt Sarvar 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz-u, természetben a volt Tizenharomvaros
utcai hulladéklerako mellett talalhaté ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant
lovarda Ovezetbe torténo atsoroliasat. A megengedett legnagyobb beépithetoséget 10
%-ban, az épiiletmagassagot 7,5 m-ben allapitja meg. Az ingatlanokon a kiilonleges
lovarda rendeltetés mellett a lovarda rendeltetés kiszolgalasat célzo rendeltetésekkel
osszefiiggé egyéb létesitmények pl. garazsok, tarolok, a hasznalo és a személyzet
(munkavallalék) és a vendégek lakhatasara szolgalé épiiletek is elhelyezhetok. A
zoldteriilet 6vezetbdl kiilonleges beépitésre nem szant 6vezet kijelolése soran legalabb
azzal megegyez6 bioldgiai aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mezdgazdasagi teriilet
ovezet vagy erdoteriilet oOvezet, un. csereteriilet Kijelolése is sziikséges a
telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a 0320/21 és 0320/49-51 hrsz-u
ingatlanokon. (A telepitési tanulmanyterv a hatarozat 4. melléklete)

A modositas indoka: A Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné
Szalai Ramoéna (9600 Sarvéar, Szent Imre herceg u. 6.) kezdeményezte a jelenleg Z-kp
(zoldteriilet, kozpark) Ovezetbe sorolt ingatlanoknak az atsorolasat kiilonleges beépitésre
nem szant lovarda Ovezetbe. Az ingatlanokon lovarda épitését tervezik, a lovarda
rendeltetés kiszolgalasat célzo rendeltetésekkel Osszefiiggd egyéb létesitmények, pl.
gardzsok, tarolok, a haszndlo és a személyzet (munkavallalok) és a vendégek lakhatdsara
szolgald épiiletek elhelyezésével. A  megengedett legnagyobb beépithetdség
meghatarozasat 10 %-ban, az ¢épiiletmagassdg meghatarozasat 7,5 m-ben kérik
meghatarozni.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezheto el.

A Képviseld-testiilet a SESZ 32. médositasara iranyuld eljaras soran 2025. decemberében
242/2025.(XI1.17.) szamu telepiilésfejlesztési dontésében mar tAmogatta 1259/6 és 1259/7
hrsz-u ingatlanok kiilonleges beépitésre nem szant lovarda ovezetbe torténd atsoroldsat,
mely eljaras sordn a varhato kornyezeti hatas jelentdségének eldontésére irdnyulo eljarast
folytatott le. Az eljaras soran a kornyezet védelméért felelds szervek koziil a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal ~Allami Féépitészi Iroda, a Vas Véarmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi FOosztaly, valamint a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi
¢s Természetvédelmi Osztaly nyilatkozott gy, hogy a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja
alapjan a targyi Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-i ingatlanokat érintd tervezett modositasi
tertilet kornyezetére — kornyezeti értékelést kell késziteni. A dokumentacio elkésziiltének
idéigénye miatt a SESZ 32. médositasara iranyuld eljarasbol a Képvisels-testiilet dontése
értelmében ezen maddositasi cél torlésre kertilt.

A kérelmezdk 2026. szeptemberében benyujtottak a Nardai Marton EV. — kdrnyezet - és
klimavédelmi szakértd (9700 Szombathely, Szent Imre Herceg utja 152.) altal elkészitett

crer

uj telepitési tanulmanytervet is benyujtottak, és kezdeményezték a modositasi kérelem
ujboli Képviseld-testiilet elé torténd terjesztését.

A modositasnak eredendden nem volt targya az dnkormanyzati tulajdont 1259/3 hrsz-u
szomszédos ingatlan, de mivel zarvanyteriiletként sem a megkozelitése, sem a gondozésa
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nem lehetséges, ezért célszerli, hogy a 68 m2-es nagysagaval a kiilonleges beépitésre nem
szant lovarda tertilet része legyen.

A Méptv. rendelkezései alapjan zoldteriilet Gvezetbdl kiilonleges beépitésre nem szant
ovezet kijelolése soran legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitas értékli zoldteriilet
Ovezet, mezOgazdasagi teriillet Ovezet vagy erdoteriilet Ovezet, un. csereteriilet
visszasorolasa is sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran.

2.11 Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, 84150 j. II. sz bekoto ut 0+916-1+641 km
szelvények kozotti szakaszan megvalosult korforgalmia csomopont nyomvonalanak
valés allapot szerinti feltiintetését SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon.

A médositds indoka: Magyar Ko6zit Nonprofit Zrt. kérelmet juttatott el Sarvar Varos
Onkormanyzatahoz, mely szerint a Sarvar, 84150 j. II. sz bekdtd at 0+916-1+641 km
szelvények kozotti szakasz (Sotonyi uti korforgalom) vonatkozasdban a megvalosult
miszaki tartalom geodéziai bemérése soran megallapitdst nyert, hogy Sarvar Varos
Onkormanyzata KépviselS-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016.
(X1.28.) 6nkormanyzati rendelete (SESZ) mellékletét képezd szabalyozasi tervlap nem a
megvalésult allapotot tartalmazza, és a korforgalom szabalyozasi tervlapon abrazolt
nyomvonala minimalisan eltér a megvaldsult allapottol, ezért kérték a geodéziai és
kisajatitasi dokumentéacioban rogzitett j szabalyozasi vonal atvezetését, tekintettel arra,
hogy az elengedhetetlen a korforgalmu csomdpont jogi €s ingatlannyilvantartasi végleges
rendezéséhez, valamint a tavlati lizemeltetési és fenntartdsi feladatok =zavartalan
biztositdsdhoz. A modosult szabalyozasi vonal dnkorményzati tulajdont ingatlanokat nem
érint.

2.12 Az 6nkormanyzat kezdeményezi Sarvar Varos Epitési szabalyzatarél szélo6 37/2016.

(XI.28.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SESZ) 28. §-ban tortént
adminisztraciés hiba (eliras) javitasat a kovetkezok szerint: a SESZ 28.§-ban a ,,Vt-1-
874” szovegrész helyébe a szabalyozasi tervlapon szereplo ,,Vt-1-985” szoveg 1ép.
A _médositas indoka: A SESZ 1. mellékletét képez$ szabalyozési tervlapon a Sarvar,
Széchenyi utca — Kossuth tér — Varkeriilet utca - 5/1 €és 5/2 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt
telepiiléskdzpont teriileten (Vt) az Svezeti jel felirata Vt-1-985. Ugyanakkor a SESZ 28. §-
a pedig az alabbiakat tartalmazza: ,,A Széchenyi utca — Kossuth tér — Varkertilet utca - 5/1
és 5/2 hrsz-U ingatlanok altal hatarolt telepiiléskdzpont teriileten (Vt-1-874 jelli épitési
ovezetben a megengedett legkisebb telekteriilet 200 m2.” A megengedett legkisebb
teleknagysag moddositasa soran (masodik mutato: jele ,,-,,) adminisztraciés hiba miatt a
szomszédos 5/1 és 5/2 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozo szabalyozas kertilt a 28.§ szovegébe.
A szabalyozasi tervlap Ovezeti jelének és a SESZ erre a telektdmbre vonatkozo
szabalyozasanak osszhangban kell lennie.

3. A képviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld tervezési feladattal az
Akcioterv Mérnoki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter iigyvezetd, székhely: 9730 Kdszeg,
Bechtold I. u. 7.) bizza meg. A modositds egyeztetésére és elfogadasara a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet eldirdsait kell alkalmazni, a 62-66.§
alapjan a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése soran teljes eljaras lefolytatasara kertil sor.
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4. A telepiilési onkormanyzati fOépitész megalapozd vizsgéalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat meghatdrozd, a modositdshoz a telepitési tanulmanytervek felhasznalhatosagat
tartalmazo, valamint a telepitési tanulmanytervekrdl sz6lo a képviseld-testiileti hatarozat 5.

mellékletét képezo feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az 0y R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sarvar Varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeinek (helyi épitési szabdlyzat és annak mellékleteként a
szabalyozasi terv) modositdsara iranyuld, targyalasra, elfogadasra alkalmas teljes kort
tervdokumentacié és dontési tervezetek (hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozésa,

kozremikodés az egyeztetési eljaras lefolytatasaban.

6. Jelen hatarozat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti dontésnek mindsiil. A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek valdé megfelelést az onkormanyzat kiilon

hatarozatokban igazolja.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. oktober 21.

Kondora Istvan
polgarmester



1. mellékleta ........ /2026. (X. ........... ) hatarozathoz

A Hatarozat 2.3 pontjahoz kapcsolodo Telepitési tanulmanytery

Telepitési tanulmanyterv

SESZ médositashoz
Hotel Bassiana és Korona Szallo fejlesztése kapcsan

Sarvar, Hotel Bassiana tulajdonosi kdre a hotel mindségi fejlesztése mellett a szomszédos Korona Szallo
épuletének integralasat tervezi a szallasszolgaltatasha.

Ennek kapcsan kezdeményezték a SESZ médositasat.

Elézmeények:

Sarvar, Hotel Bassiana bdvitése kapcsan valt vildgossa, hogy a Korona Hotel és a Hotel Bassinana tombjének
szabalyozasa épiletmagassag/homlokzatmagassag vonatkozasaban eltér a kialakult tombon belili allapottol,
eltér a szomszédos ©Bmbok szabalyozasi paramétereitdl. SESZ magassagi korlatozasai a valos allapotial

nehezen egyeztetheidk dssze.

Valamint Terileti Tervtandcs allasfoglaldsa alapjan a Bassiana bdvitése esetében eldkert keril
szabalyozasra.
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Korona Szallo korabban i6bk funkciot toltdit be, szallashely, kultirhaz, kdnyvtar, rendezvenyhaz is volt, szikis

udvan parkoloszammal.

& modozsitast a hatsakert terhére elhelyezendd tErezin alatt parkold kialakitasa indokolja. A telek hatzokerte
jelenleg iz beépitett, az &plilet eqyik szamya a hatsd telekhatang nyllk.

&z 5811 hrez és 580 hrsz ingatlant érintl & Sarvan Var miemléki kimyezet, valamint az 580 hrsz miemlék
lakdhaz ex lege miemléki kimyezete. Mind emellett & 64880 azonositojl régészeti leldhely is taldlhatd a

terileten.
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Indoklasok:

Epﬁlet"l'mmlukzaﬂnagasség:

Az ennett tombben, valamint a Varkerilet kapcsolodo tdmbjetben altalaban nagyobb homlokzatmagassagu
tirénelmi épiletek vannak éz legtibkh esetben nagyobh a tombre vonatkozdan a megengedett
éplletmagazsag, mint Hotel Bassiana timbjében az ide vonatkozd ériék. Ezt korngdlandd szabalyozdsnak
fariom.

Ennsk kapcsdn, ebben a kimyezetben javazlom a SESZ éplletmagassagra, wvalamint a
homlokzatmagassagra vonatkozo korrekciojat.

Hotel Bazziana eldkert:

Horabhi fejlesztesi koncepcio és tervdokumentacid a Terilet Tervtanacsi bemutatdjan a Tervianacs kerie az
eldkert, &3 az ott mikodd éttermi terasz részleges megtartasat. A jelenleqi szabalyozas (Epitéshatdosdg
erelmezese szernt is Varkerilet ranyaban az utcal terfalat, mint kiteleza epitési vonalat hatarozza meg, azaz
nulla elikertet. Beruhazd a tervianacsi igényt elfogadia. Az eldkert szabalyozdsa tervezett. Az elokertbe 2 m
mélységig eldtetd |étesithetd, alapvetien kizbensd letdmasztas nelkil, amely részben a bejaratot, részben a
terasz védelmét biztosita

Korona Szallo s Hotel Basziana emeleti Gzszekapcsolasa emelet gyalogos folyosoval:

A 2 apiiletet egyiitt kivanjak Gzemeltstni.

Ehhez sziikséges a személyzeti 2 gyalogos forgalom biztositashoz az emeleti dsszekités, alatta a kert
teszefliged feliletként megmarad.

Parkolas:

A TEKA alapjan a zzdllashely szolaaliatas, vendénlatas esetén a gépjarmil varakozd helysk szamat az
alabbiak figyelembevetelével kell meghatdrozni:

A szilkséges személygépkocsi és autdbusz varakozohelyek szamanak megallapitasa a TEKA szerint
(28072024 (IX. 30.) Korm. rendelet, 4. melléklet):

|. Egy személygspkocsi elhelyezését kell biztositani:

14 ha az adottzagok szikesgesss feszi. 3 gépjarmi-varakozohelyek 3 telekhatarol mér, legfeljebb 500 métaren
bellli mas telken parkoloban, parkolohazhan vagy a kizforgalom céljdra afadott maganut egy részének felhasznalasaval
alakithatok ki,

4 zzdllas jellegld
4 1. dnalld rendeltetési eqység minden 2 vend2oszobaja, apartmanja utan, kiveve 3 4.2, &z 4.3, ponfban foglaltakat,

5. vendeglato dnallo rendeltetési egyseg fogyaszittersnek minden megkezdett 10 m2 netio alapterilete utan — idesrive
a terasz, kerthelyizeg terdletét iz, a kizterllet terasz kivételével,

Az epitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz szilkséges kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek

egyittes szamanak megallapitasa (280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet 5. melleklet)
A B

2. | Kereskedelmi egyssg 0-1000 m2- | Az arusito tér minden megkezdett 100 m2 alaptenilete utén 2 db
ig

4. | Szdllashely szolpaltato egyssy Minden megkezdett 10 vendégszoba egysége utan 2 db
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5. |Vendeglatd egyzeg A fogyaszin tér minden megkezdett T5 m2 dlapterilete utan 2 db

Hotel Bassiana parkolomérlege:

A telken jelenleg ki szamo parkolohely biztositott. A hotel kiszolgdlashoz térszin alatt &5 felett parkolok
kialakitasa szikzéges.

& tarszin alath parkold hatsokert ala = benyllik, a hatsd telekhatang. Az épilet egyik oldalzzarnya szintén a
hatza telekhatarig nydlik.

A TEKA alapjan a szallashely szolgaliatas, vendeglatas esetén a géparmi varakozo helyek szamat az
alabbiak figyelembevetelével kell meghatarozni: .
A sziikséges személygépkocsi és autdbusz varakozohelyek szamanak megallapitisa a TEKA

4. melléklet & 280/2024. (1X. 30 Korm. rendelethez

I. Egy szemelygépkocsi elhelyezeset kell biztositani:

34. ha az adoitsdgok sziksSgesse tesoi, & gepjarmu-varakozohelyek a telekhatartdl med, legfelisbb 500 meteren
belili mas telken parkolokan, parkolohazban vagy a kizforgalom céljara atadott maganut egy részének fehasznalasaval
alakithatok ki,

4, gzallas jellegu
4 1. dnalld rendeltetésl egyseg minden 2 vendSngszobaja, apartmanja utan, kivéve 3 4.2 &2 4.3 pontban foglaltakat,

5. vendsglato dnallo rendeli=tési eqyséa fogyaszioterének mindsn megkezdett 10 m2 nethd alapterdlete utan — idesrtve
aterasz, kerthelyissy terdletét iz, a kizterllet terasz kivételével -,

5. melléklet & 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatihoz sziikséges kerdékpar és motorkerékpar varakozohelyek egyiittes
szamanak megallapitisa

A B

Kereskedelmi egyssn 01000 m2- | Az arusitd t&r minden megkezdett 100 m2 alaptenilete utdn 2 di
ig

Szalachely szolgdltato egyesy Mind=n megkezdett 10 vendégszoba egyséae utan 2 db

Vendéglat egysén A fogyaszto tér minden megkezdett 75 m2 alapterilete utan 2 db
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TEKA 6. melléklet 2 280/2024_ (IX. 30.) Korm. rendelethez

A személygépjarmii varakozohelyek méretei
1. Személygepjammu tarold és varakozohely allashely méretezse sordn a figyslembe vett gépjarmil vizszintes befoglalo
mérete nem lehet kevesebb 4,8 * 1 B méter nagysaanal.

2. Hatamolofzl 2catén legaldbb 0.5 m sz8les kiemslt szeqely solkzéges. Egyenes szakaszon, négy dllashalyiy a kiemelt
szegély elhagyhatd.

1. Mozgackoratozott varakozdhelysk legkizebb Alashely mérste: 5.4 * 3 6 méter.

4 Kieméretl gépjarmuvek szamara — a kizforgalom szamara nem megnyitott gepjarmitarclokban — az allashelyek
legfefebb 20 czazakekanak merigkeig az allashely 4,1 * 2, 2 meterre cadkkentheto.

.....

méreteket ndveini kel
Parkold mérleg Bassiana

Megisvd allzpot: Szobasnyesack szama; épitési engeadly keffe: 2012, 05 14, 24 egyséa, vakosagban 28 szobasgysén
van az eplletben. Szobaszam ndvekedés nem terverstt Vendéglatbegysén mukidesi engedEly alapjan kapacitas: 75 fd
éttzrem, 80 0 terasz (jellemzden hotel vendSgkar) (TEKA szerint 14 parkold szlikssges).

Tervezetten: Etterem kapacitas nem valtozik, hotel vendégkirét fogia kiszolgalni. Teraszkapacitas csdkken. 20 m2
teraszt veszink kilsd vendégek szamara figyslembe (TEKA szerint 2 parkold szikesges).

Dizzzes parkeldigény: 16 db.

Tényleges parkoloszam, amely megegyezik a 2012-ben engedélyszett parkoldszammal: 21 db, amelybdl 1 db
akadalymentes parkold.
Elgirt parkeldszam biztositott

Korona Szallo parkolomérlege:

Korona Szallé tervezett kapacitasa — késdbb keril tervezésre: max. 40) szobaegység. (TEKA szerint max. 20
db parkolo elhelyezése szikséges). A telken, az udvarban jelenleg kis szamu parkolohely biziositott. A hotel
kizzolgalashoz térszin parkolok kialakitisa is szikséass.

A& térszin alatti parkolo hatsdkert ald iz benyilik, a hatzd telekhatana. Az epllet egyik oldalzzarnya szintén a
hatza telekhatdrig nyalik.

Hotel Bassiana szilkséges kerékpar varakozohelyek: 7 db. Elokerthen, jeldlt helyen biztosithata.

Korona Szallo szikséges kerékpar varakozohelyek: max. 8db. Hatsokertben lesz biztositva.

Beépités latvanytervei
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HELYSZINRAJZ M 1:500

HOTEL BASSIANA ES KORONA SZALLO FEJLESZTESE
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Fejlesztesi cél:

Beruhazoi kér a Hotel Bassiana bdvitését, valamint a Korona Szallo atalakitasat, hatso szamyaiban a tetotér
vicszabontasa utan telies emeleti szint kialakitasat tervezi.

A 2 épiiletet funkcionalis okbol emeleti szinten gyalogos folyosd fogja dsszekdtni

Hotel Bassiana bovitése soran a hotel jelenleg igen szikds kozosségi terei fognak bovilni, kapacitashovités
nelkil, magasabb komfort biztositasa érdekében. Ez a lobby-koz0ss€ai tér a Korona Sz3llo vendégkarét is ki
fogja szolgalni.

A Varkeriilet térfala jelenleg a Hotel Bassiana mély eldkertes épilettomegével befejezadik.

T0-es évek elején a Danubius Hotel céljara a szomszédos telkeket dsszevontak, oft lévd torténelmi épileteket
elbontottak, a hotel épiiletegylitiesét a telek hatso zonajaban helyezték el. A torténelmi térfal itt megszakad.

Itt egy varosi kozpark hatasat kelid, kozforgalomra nyitott teresedés alakult ki. Hatarozott térfalelemei a Hotel
Bassiana oldalso homlokzata, a Danubius 161t homlokzata, majd tavolabb a Rakoczi Ferenc uica megujulo
térfala.

A torténelmi komyezethez vald illeszkedés, a térfalképzés alapvetd szempont, TKR rendelkezik az
ileszkedésrdl.

Ebben foglalt 3llast a Terilleti Tervtanacs is, ahol az eldkeries telepitést tAmogattak, magasabb épiilettdmegu
sarokképzéssel.

Az 58111 hrsz és 580 hrsz telkeket a TKR 1. melléklete szerint érinti a helyi védett telepilésszerkezet, ez a
homlokzat kialakitasa esetében nem relevans, mivel telekalakitas nem tervezett. lletve a muemlékek
esetében mar jelzett Sarvar Var miemléki komyezet és az 580 hrsz lakohaz ex lege miemléki kamyezete.

TKR 1. melléklete {részlet)
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Hatalyos SESZ rendelkezés érintett tombre (580, 581/1 hrsz) vonatkozoan:

Vi-10874yterilet
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m.
A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 6,5 m.

SESZ rendelkezés kdrnyezé tombaokre vonatkozoan.:

Vi-12875, Vt-1-985, Vt-12985, Vt-12875 jeli teriiletek
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.
A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 10,5 m.

Javasolt SESZ rendelkezés érintett témbre (580, 581/1 hrsz) vonatkozoan:

Vi-10875 teralet
A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 9,0 m.
A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag10,5 m.

Egyéb ij SESZ médostast érintd elemek:

580 hrsz:
- 0Osszekoto folyoso a 2 hotelépiilet kozott
- Hatsokertbe térszin alatti beépités (teremgarazs) lehetosége

A SESZ javasolt kiegészitése:

Az OTEK 36.§ (4) bekezdése adta felhatalmazas alapjan - a hatsokert legkisebb mélységét a helyl épitési
szabalyzat allapitia meg — javasoljuk az 580 hrsz-en tervezett terepszint alatti teremgarazs kialakitasa
érdekében rogziteni, hogy a SESZ 20.§-a a kovetkezd uj (8) bekezdéssel egészil ki

[8) Az 580 hrsz ingaflanon a hatsokert méretén beliil térszin alatti teremgarazs elhelyezhets.”

- e
|

Hatalyos szapjé\l’gozési terv részlete (D3-3
) R 3

£

10
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Javasolt szabalyozasi terv részlete (D3-3)

11
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A tortenelmi kimyezetben az epitesi tombak vizsgalata utcai homlokzatmagassag vonatkozasaban:

Kialakult: & Hotel Danubius Splletegylttzsstdl egiezen a Varoshaza Splletdin a kizlakult toriéneimi bespités
jelemzden 9 — 10 m-es utcal homlokzat magassag kozott mozog.

- Hotel Danubius ~11m
- Hotel Bassiana 970m
- Korona Hotel G40 m
- Volt Zeneizkola épilete ~10m
- Posta épilete ~10m
- Yarochaza épiilete ~11m
- Kossuth t&r -Hild park saroképilet ~10m

- Kossuth t&r — Ady E. utca saroképilete ~12m

SI:EE?. szabalyozas:
SES7-ben az épitési dvezet paramétereingl megengedett éplletmagassagrahomlokzatmagaszagra ezckben
a timkakben 2 &rték van megadva:

- Jellemzden az otodik szam 5™
megengedett épiiletmagassag 9.0 m, megengedett homlokzatmagassag 10,5 m.
Ezek a tambdak (csatalt SESZ kivonat alapjan):
» Varoshaza timkje
v Kossuth tr -Hild park sarckepiilet
»  Volt Zenexkola timbje

- 2 ezethen az iddik szam 4"
megengedett épiiletmagassag 7.5 m, megengedett homlokzatmagassag 8,5 m.
» Hotel Danubius és Bazziana tombje
v Postaepilet timbje (amely befejezett beépités, és valojaban a homlokzatmagaszsag
i nagyobk: ~ 10 m)
(Ozzzegezve: ezckben a timbdkben a fent felzorolt épdletek mind magazabbak.

A tortenelmi kdmyezethe jellemzdl, valamint a TER-ben megfogalmazott ileszkedes biziositasa erdekében
javaslom a megengedett Spiletmagassagrahomlokzatmagazsagra az 5° jeld értekek alkalmazasat, ami
korrekt, valdsagot lekdvetd modositas.

12
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Javaslat:

Az érinett tdmbben, valamint a Varkerilet kapcsolodd tombjeiben altaldban nagyobb homlokzatmagassagu
1orénelmi épiiletek vannak és ezzel szinkronban a szabalyozasi tervben masutt nagyobb (valosagnak
megfeleld) megengedett épulethomlokzatmagassag van meghatarozva, mint a Bassiana-Korona Hotel
tombjének szabalyozasban.

Ennek kapcsan javaslom a SESZ épuletmagassagra/homlokzatmagassagra vonatkozo modositasat, a
szabalyozas valos viszonyokhoz igazodd egységesitését, illeszkedés lehetdségeének biztositasat.

Javasolt a tervianacsi allasfoglalas alapjan a Hotel Bassiana utcai homlokzati sikjat (mint kotelezd beépitési
vonalat) a kialakult utcafronti térfal magott, ~ 5,50 m eldkert biztositasaval kialakitani, a meglévo homlokzat
sikhoz parhuzamosan igazodoan, és az eldkertben ott zdldfeluletbe dgyazott fogyasztoteraszt megtartani, mig
az oldalso homlokzati sikot tovabb folytatni.

Javasolt a 2 hotelfunkcid eqyiittes mikodését biztositd emeleti dsszekétd folyosd szabalyozasa.
Javasolt a Korona Szallo hatsokertjében térszin alatti parkold kialakitasnak lehetoségét biztositani.

Természetvédelemi érintettség

A meglévé beépitettség kialakitdsa és a hozza kapcsolods telepilésrendezés: eszkozok modositasa nem
énnt természetvedelmi teriletet, Skologial halozat teriiletét, vagy NATURA 2000 teniletet.

13
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Vas megyei térségi szerkezeti
terv telepiilési térség

Térségi dvezeti

eldirasainak megfelel

Telepulési térség énntett

Tajképvedelmi teriilet vezete

Asvanyi nyersanyag vagyon
Svezete ltal énntett
welepilések

Innovacios technologiai
fejlesztés tamogatott
celteriletének ovezete

Az 581/1 hrsz-t énnti az
eszakkelet szegélye
mentén, a beépitéssel
énintett telekrészt, az
581/1 hrsz nyugati és
kdzepsd részét nem
Ennt a térségi dvezet

lgen

lgen

14
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Logisztikai fejlesztések
tamogatot céleriletének
ovezete

lgen

Turisztikai fejlesztések
@amogatot: célteriletének
ovezete

Viztarozasi fejlesztések
tamogatott célteriletének
ovezete

lgen

Készeg, 2026. 10. 15.

Gergye Péter
T1/1-18-0204
vezetd telepuléstervezo
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2. mellékleta ........ /2026. (X. ...ennn. ) hatarozathoz

A Hatdrozat 2.3 pontjahoz kapcsolédéan a Sdarvir, 3204 hrsz-u ingatlant érintéen a Gk
(kereskedelmi, szolgdltato) épitési ovezetbe sorolt teriiletrész csereteriilete

.....

M3 (mez6gazdasagi altaldnos)  Ovezetbe
visszasorolandd teriiletrész 0,1039 ha nagysdgban
a 2.7 maodositasi célhoz kapcsolddo
csereteriiletként
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3. mellékleta ........ /2026. (X. ...ennn. ) hatarozathoz

A Hatdrozat 2.3 pontjahoz kapcsolodéoan a Sarvar 3055/1, 3055/13 és 3055/16 hrsz-u
ingatlanokat érintéen a Vit (telepiiléskozponti vegyes) épitési idvezetbe sorolt teriiletrész
csereteriilete

Az Lke (kertvarosias lakd) épitési Gvezetbdl Ma
(mez6gazdasagi altaldnos) 6vezetbe visszasorolandd
terliletrész 0,3746 ha nagysagban a 2.7 moddositasi
célhoz kapcsolédé csereteriiletként

44



4. mellékleta........ /2026. (X. ........... ) hatarozathoz

A Hatdarozat 2.10 pontjahoz kapcsolodo Telepitési tanulmanytery

Telepitési tanulmanyterv
Sarvar, 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz-u ingatlanokon kiilonleges beépitésre nem
szant lovarda teriilet kialakitdsahoz kapcsolédé telepilésrendezési eszkzok
mddositasanak elkészitéséhez

Elézmények:
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete 2025. decemberében 242/2025.(XI1.17.) szamu

telepilésfejlesztési dontésében rendelkezett a Z-kp (zdldterulet, kozpark) dvezetbe sorolt Sarvar
1259/6 és 1259/7 hrsz-U ingatlanok kulonleges beépitésre nem szant lovarda Gvezetbe torténd
atsorolasat.

2026. januarjaban Sarvar Varos Onkormanyzata eljarast folytatott le a varhaté kdrmyezeti hatas
jelentdségének eldontése cimmel. Az eljaras soran a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi lroda VA/AFI/97-2/2026. szamu allasfoglalasban, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségugyi Foosztaly VA/NEF-KJO/00062-2/2026. szamu szakmai véleményében, valamint a
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly VAIKTHF-KTO/232-
2/2026. szamu vélemeényében nyilatkozott Ugy, hogy a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezeési sajatos jogintézmenyekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. mellékletének 2. pontja alapjan a targyi Sarvar 1259/6 és 1259/7
hrsz. alatti ingatlanokat érintd tervezett modositasi terllet kornyezetére - komyezeti értékelést kell
késziteni. Nardai Marton EV. - kdrnyezet - és klimavédelmi szakértd (9700 Szombathely, Szent Imre
Herceg utja 152., m.nardai@gmail.com, tel.: 70/4532666) a komyezeti értékelést 2026. augusztus-
szeptemberében elkészitette.

2026. oktoberében a Tizenharomvaros utca mentén talalhatd 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz-u
ingatlanokon lovarda kialakitasahoz kapcseolédoan indult telepitési tanulmanyterv készitése a Sarvar
varos telepulésrendezési eszkdzei modositasanak megalapozasa érdekében, amely dsszhangban van
a terdletre a beruhazo altal elkészittetett kormyezeti éntékeléssel is.

1256/3 1256/6 és 1259/7 hrez2-U Ingatianok ter(let Sérvér véros terlietén



Telepiilésrendazési eszkizik modositisa:
A Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosa Pitzingerné Szalai Ramona (9600 Sarvar,

Szent lmre herceg u. 6.) kezdemenyezte a jelenleg Z-kp (zdldierilet, kozpark) ovezetbe sorolt
ingatlanoknak az atsorolasat kilonleges beépitésre nem szant lovarda dvezetbe. Az ingatlanockon
lovarda epitéset tervezik, a lovarda rendeltetés kiszolgalasat célzd rendeltetésekkel osszefiliggh egyeb
leétesitmenyek, pl. garazsok, taroldk, a hasznald és a személyzet (munkavallaldk) lakhatasara szolgald
eépuletek elhelyezeseével A megengedett legnagyobb beepithetdség meghatarozasat 10 %-ban, az
epuletmagassag meghatarozasat 7,5 m-ben kérk meghatarozni.

A Meéptv. rendelkezései alapjan zdldtenllet dvezetbdl kildnleges beépitésre nem szant dvezet
kijgldlése soran legalabb azzal megegyezd biclogial  aktivitds érékd zoldterilet ovezet,
mezdgazdasagi terdlet dwvezet vagy erdoterilet dvezet, un. csereterilet kijelolese is szikseges a

telepllésrendezési eszkizik madositasa soran.

A jelenlegi hatalyos SESZ eliirds a teriiletre:

38§ (1) Kdzpark, kizkert dvezethen (Z-kp, Z-Kk) a kdzparkok leghisebb zdidfelilete 80%, a
kdzkertek legkisebb zoldfelilete 60 %, amelyet jellemzden fEkkal és cserjékkel il wizfelileitel
(wiziolyds, disz, és csonakazo td) fedeiten kell kialakitani A 188 hrsz-u Hild park kdzkert terdiletén a
legkisebh zdldfelilet aranya 40 %, 8 megengedstt legnagyobl beepitettseg: 10 %. A felfes 1488 hrsz-
U ingatlan es az 148728 hrsz-u ingatlan részének kielolt kizpark lerdletén a leghisebb zdldielilet
ardnya 70 %.

{2} A teriiletnek kdzulrdl, kdztemrd! kdzvetlendl! megkdzelithetdnek kell lennie.

(3 A ferleten & pihensst 85 5 lestedzést szolgsld epitmeény (sélaut, pihendhely, fornapalys,
grermekjstszoter, fegpalya, KRESZ park, sporipdlya), épitményeket kiszolgald parkoldteriiet,
vendegidto eépdlet pavilon, szabadién szinpad és & ferdlet fenntarissshoz szikseges epdlet
helyvezhetd el

{4) Az wonnan ehelyezheld épdletek magassdga legiefebb 4.5 m lehel a kildtd, magasles a
zdldteriletet szolgslo toronyszerd epitmeény epuletmagasssg koridtozds neélkdl helvezhets el 8s az
ailtala effoglalt terifet nem haladhals meg a telekteriiet 3 %~ 3 68 hirsz-u Kossuth tér zdidteriletén a3
telek terdiet 4 %-at.

{5) Kézparkban és mas kizhasznalaty zdldfeliieten barmilven okbdl elhalt, illetve jengedélivel vagy
engedely nelkdl) kivagolt fas novenyzet potlasard! a lombierfogat-egyenégriek fenmiartasa melielt - egy
éven beldl - gondoskodni kell. Ha 5 visszapotlss az énnleft terileten a meglévd lombkoronaszint
borftoltsaga mualt nem kivanalos, 2 visszapotlas masult is megvalosithalo.”

A javasolt SESZ elfirds az djonnan bevezetésre kerild kilinleges beépitésre nem szant lovarda
teriletre (KbnL):

A SESZ 43.5-at javasoljuk kiegésziteni egy 0] (5) bekezdéssel:

2} Kildnleges beepitesre nem szant lovarda terdieten (Kbnl) dvezetbe soroft ferdieten fovards
epdiet, istalld, szdllds, egy darab srolgsiali Iakas, fovabba g ferdiel fenmtaridsshoz és ellsidsahoz
sziikséges apilet helyezhetdk al.”

A javasolt Uj ovezeti jel: Kbnl-47224 kilGnleges beépitésre nem szant terilet lovarda, ahol:

— Beépitési mod: szabadon alld
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Elckert: 5,0 m

Oldalkert: 4,0 m

Hatsoker:: 6,0 m

Epiiletmag.: 5,5-7,0 m épiilettipustdl fiiggden (< 7.5 m)
Beepitettség: 9,3 % <10%

A A

Beépitett alapterilet az 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hresz dsszevonasa utan: 10.133 m2 (>1500
mZ), ahol a homlokzatmagassag 8,2 m. Az eépimenymagassagot az igenyli, hogy a
szénabalak éz szalmabalak tarolasa magas belvilaggal rendelkezd épdletet igenyel, mivel
ezeket tobb sorban, rakatban szokas helytakarékosan betarolni, illetve a tenilet nem biztosit
legelesre lehetGseget, ezert erre nem csak a teli idészakban, hanem egész evben szikseg
lesz.

A javasolt teriletfelhasznalas valtozas:

— Zoldteriletbdl kildnleges beépitésre nem szant lovarda terilet kerdl kijelclésre 10.133 m2
nagysagban az 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz ingatlan terlletén.

— Sarvar 1259/3, 1259/6-7 hrsz-0 ingatlanok dvezeti atsorolasa soran a Meptv. 7.5 (2) bekezdes
szerint csererdd kijelblését javasoliuk. Erre a célra a 8500 m2 nagysagban jeldltink ki
0320/21, 032W49-31 hrsz ingatlanokon olyan erdoterdletet, ami termeészetben is dnerddsilt,
meglevd 125 és 126 jeld dzemtervezett erditerilethez kaposolodik

A mddositasnak eredendben nem volt targya az 12593 hrsz ingatlan, de mivel nem tud csatlakozni
mas kertvarosias lakoterilethez, sem a kimyezd zildterniletekhez (mivel uj beépitesre szant terilet
kijeldlésével jama) ezért célszerld, hogy a 68 m2-es nagysagaval inkabb a kildnleges beépitésre nem
szant lovarda terdlet része legyen.

A szabalyozasi terven az 1252-1259/5 hrsz ingatlanck altal alkotott zdldterdlet nagysaga 10.217 m2
nagysagu, igy kiizpark Gvezeti besorolasat az 2021. julius 15-ei OTEK alapjan megtarthatja.

Az OTEK fogalom magyarazatai szerint:

LB7. Kdzkert: egy meghstdrozolt 13 funkcidt (igtek, sport, pihenés sth.) szolgald, T ha-nal kisebh
terileld és legaldbb 15 m oldalmeéretd, kizterdietl zdldterdiet, amelyet barki haszndlhat.”

-7 1. Kdzpark: 16bb funkciot szoigslo, legaldbb 7 ha nagysagu kdzhasznalaty kozterdleli zoldterdiet,
amelynek legkisebb oldalmerete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznsthat.”
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Hatalyos terv részlete Javasolt terv részlete
szelvényszam E3-1) (szelvényszém E3-1)
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A lakoterilet feldli latvanybeli takaras és egyben be és kilatas védelem érdekében fasor telepitését
javasoljuk kozepes és vagy nagylombkoronaju egysoros fasorral.

A 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz-u ingatlanok esetében zdldterilet megsziintetésére keril sor, és
kulénleges beépitésre nem szant lovarda terilet kerdl kijelolésre. A Méptv. 7.§ (2) bekezdése alapjan
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a zoldterilet dvezetbdl kilSnleges beepitésre nem szant terdletet kijeldlni nem lehet, kiveve, ha

legalabb az O kijeldléssel azonos meérnekld és legalabb azzal megegyezd biclogiai aklivitas erékul

zdldterilet dvezet, mezbgazdasagi teriilet dvezet vagy erdtterilet dvezet keril csereteriletként

kijeldlésre az uj beepitésre szant tenilet kijeldlésavel azonos telepllés kizigazgatasi teniletén beldl.
Jelen esetben erddtenllet kijeldlése torénik 0320W21, 0320/49-51 hrsz ingatlanckon 8500 m2

nagysagban.
Terlleti méreg
TSZT médosités Terdlat (ha)
Teriilet Hatélyos TSZT Javasolt TSZT
125913, 1259/6 és Kilénleges beépitésre nem
1259/7 hrsz zoldterilet szant lovarda terilet 0.95933
0320721, 0320/49-
51 hrsz (a 1259/6- Altaldnos
7 hrsz csere mezdgazdasagi
terilete) terilet Eqg gazdasagi erdd tenilet 0.85

A biologiai aktivitasi ertékszamitas alapjan
A Meéptv 7.§ (2) bekezdése alapjan zdlgberdiet dvezeibd, mezdgazdasagi terilet dwezetbdl es

erdoterilet dwezetbol U] beepitesre szant terlletet, vagy kdlidnieges beepitésre nem szamnt tertletet
kijelélni nem lehet, kivéwve, ha legalabb az Uj kijeldléssel azonos merékd és legalabb azzal megegyezd
biologiai aktivitas ertékd zdldienilet dwezet, mezbgazdasagi terilet Svezet vagy erdbterilet dvezet
keril csereterdletként kijeldlésre az 0] beepitésre szant terilet kijeldlesével azonos telepllés
kozigazgatasi teriletén beldl. Az alabbi BlA szamitassal igazoljuk, hogy a valtozas a csere erdGterilet

kijeldlése mellett megfelel a Meptv-ben foglaltaknak.

Biolbgiai aktivitisi értékszamitds eredménye az (j baépitésre szant teriiletek vonatkozdsaban
Méptv. 7.5 (2) bek. szerint

Sarvér varos telepiilésrendezési eszkézeinek modositisa

Atmindsités utdni aktivithsénék ammindsités eldti aktivitdsériék
modositassal
erintett lervezall arték- . . jelenleqi erték- . L
tertlet terilethasznalat | mutatd terliat erick [erﬂjlelhas.:gnalal mutato terllict artek
sZama
Kildnleges
hagpitésra nem
1259/G6 s szant lovarda
1259/7 hrsz | lenilet 1,5(0,9933 1,48555 | zdldterilet 60,9933 5,9598
0320021, Alalanos
0320/459-51 |Eg gazdasagi erdd mezdgazdasagi
hrsz tenilet 9 0,85 7,65 | lerilet 3,7 0,85 3,145
9.13995 89,1048
Osszesen 0,03515 61,39235
5
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A biologiai aktivitasi értékszamitds alapjan a modositds tobbletpontértéke 0,03515. A bioldgiai
aktivitasi érték nem csokkent, st kismértékben emelkedett.

Mezbgazdasagi és erd6teriiletek érintd valtozas

A tervezett valtozasok koziul a csereteriletként igénybe venni kivant 0320/21, 0320/49-51 hrsz
ingatlanok jelenleg altaldnos mezdgazdasagi besoroldsban vannak a hatalyos telepilésrendezési
eszkozokben. A 0320/21, 0320/49-51 hrsz ingatlanok nem érintik a kivalé termdhelyi szantok dvezetét.

VTRT kivalé termbhelyi szanték dvezete

A 0320/21, 0320/49-51 hrsz ingatlanok nem érintik a jo termdhelyi adottsagu szantok dvezetét.
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VTRT j6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete

Erdéteriileteket érintd valtozasok.
A tervezett valtozasok nem érintenek erdd mivelési agba sorolt, Uzemtervezett, vagy a
telepilésrendezési eszkdzokben kijelolt erdoterileteket.

A Sarvar 1259/3, 1259/6-7 hrsz-u ingatianok ovezeti atsorolasa soran a Méptv. 7.§ (2) bekezdés
szerint csererdd kijelolését javasoltuk. Erre a célra a 8500 m2 nagysagban jeldltink ki 0320/21,
0320/49-51 hrsz ingatlanokon olyan erdéteruletet, ami természetben is dnerddsilt, meglévo 125 és
126 jeli Gzemtervezett erdéterilethez kapcsolodik.
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ErdStervezett teriiletek a 0320/21, 0320/49-51 hrsz komyezetében

Erd6tervezett teriiletek rendeltetése gazdasagi erdSteriilet a 0320/21, 0320/49-51 hrsz kdrnyezetében
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Javasolt szabélyozasi terv részlete (szelvényszam F4-1)

=

Hatélyos szabélyozési terv résziete

(szelvényszam F4-1)
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1259/3, 1259/6-7 hrsz kdrmyezetének fényképei

Kozmdi ellatas:

A tervezési lerlilet jelenleg kdzmdvel nem ellatott.

Az 1259/3, 1259/6 és 1259/7 hrsz-u tervezési terlleten tervezell lovarda kialakitasa soran a
vizellalas, a szennyviz-elvezelés és legalabb a villamosenergia ellatas kiépitése sziikséges.
A terilet kdmyezetében - a Tizenharomvaros utcaban - van meglévo halézat, amelynek
bovitésével a teriilet kiszolgalasa biztosithato.

Vizelldtas

A lervezell lovarda vizellatasa két kalon rendszerbdl tonénik majd. Az ivoviz- és hasznalati
vizigény - beleértve a szocialis helyiségek, valamint a lovak itatasanak vizigényét - a
leleplilési kézlzemi ivovizhaldzatrol biztositott. A kdzmlves vizelldtas megfelelé kapacitast
biztosit a létesitmény rendelletésszeri mikodéséhez.

A lovaglopalya locsolasat a beruhazo sajat furt katrdl tervezi biztositani. A palya locsolasa
kizarolag pormentesitési és palyafenntanasi célokal szolgal, ezaltal csokkenti a szaraz
idoszakokban jelentkezd porterhelést. A furt kat létesitése és Gzemeltetése a vonatkozo
vizligyi eldirasok szerint tonténhet, szikség esetén kilon vizjogi engedély, jegyzd engedély
birtokaban.
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Kommunalis szennyviz

A lovarda szocidlis létesitményeiben - 6lt6z6, mosdd, WC és egyéb hasznalati helyiségek -
keletkezd kommunalis szennyviz a telepllési szennyvizcsatorna-halozatba keril bevezetésre
a lervek szerint. A kommunalis szennyviz kizarolag haztanasi jellegi szennyezdanyagokat
lartalmaz, technoldgiai eredeltii szennyezbéanyag keletkezése nem varhato.

A kozmives szennyvizelvezetés biztositja, hogy a kommunalis szennyviz a kdrnyezet

terhelése nélkiil keriljon elvezetésre és tisztitasra.

A 1259/6 és 1259/7 hrsz-1 teriilet kbzmdellatasa (ekozmu.hu)

Technologiai (pata-mosoban keletkezd) szennyviz kezelése

A lovarda Gzemeltetése soran a pata-moso hasznalatabdl technologiai jellegl szennyviz keletkezhet.
A pata-moso szennyvize lebegbanyagokat, homokot, talajrészecskéket, szort és kisebb mennyiséga
szerves szennyezdanyagot tartalmazhat, ezeért kozvetlenul a talajba vagy felszini befogadoba nem
vezethetd.

A pata-mosd szennyvizét vizzard kialakitasu zart gydjtotartalyban szikséges oOsszegydijteni, és
engedéllyel rendelkezd szolgaltatoval rendszeresen elszallittatni, illetve a targya locsolasara,
portalanitasara lehet felhasznalni és azzal egyiitt kihelyezni termdofdldre, talajerd potlasi célbol.

Csapadékviz-elvezetés

A lovarda teruletén keletkezd csapadékvizeket elkilonitetten szikséges kezelni aszerint, hogy tiszta
vagy szennyezett csapadékvizrol van sz0.

A tetdfellletekrdl lefolyd tiszta csapadékvizek elsodlegesen a telken beldli zoldfellleteken kertlnek
elszikkasztasra. A burkolt kdzlekedofellletekrdl lefolyd csapadékviz szintén helyben, természetes
beszivargassal vagy szikkasztd |étesitmény alkalmazasaval helyezhetd el, amennyiben
szennyezoanyaggal nem érintkezett.

1"
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A lovaglopalyarol lefolyé csapadékviz a palya vizateresztd kialakitdsa miatt dontden helyben
elszivarog, ezaltal hozzajarul a természetes vizhaztartas fenntartasahoz.

A tragyatarold kornyezetében keletkezd csapadékvizet a tiszta csapadékvizektdl elkilonitetten kell
kezelni. Biztositani sziukséges, hogy a tragyaval érintkezd csurgalékviz ne juthasson a talajba vagy a
felszin alatti vizekbe, és ne keveredjen a tiszta csapadékvizekkel.

Vizmindség-védelmi teriiletek VTRT szerint
A vizmindségveédelmi terilet érinti a 0320/21, 0320/49-51 hrsz kdrnyezetében kijeldlésre kerild

erdoteriiletet, de a tervezett erdohasznalat 6sszhangabn van a vizmindségvdelmi terilet eldirasaival.

A telepilés kozigazgatasi terlletét a kovetkezd vizgyljtd-gazdalkodasi teriletek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyijton a Gydngyods-micsatorna, Csorndc-Herpenyd also, a
Koris-patak, a Szaput-arok, a Raba (Kis-Rabatol), a Raba (Csdmoc-Herpenydtdl), valamint a Raba
(EDASZ-lizemvizcsatornatdl) viztestek érintettek. A felszin alatti viztestek kozil az lkva-vizgyijtd,
Répce-felsd vizgyiijtdje pordzus, az Eszak-Dunantudl porézus termal, a Sarvari termalkarszt, valamint
az lkva vizgy(ijtd, Répce-felsd vizgylijtdje sekély porozus felszin alatti viztestek érintettek, ezekre a
viztestekre a 1155/2016. (111.31.) Korm. hatarozatban kihirdetett Magyarorszag feldlvizsgalat 2015. évi
vizgyGjtd-gazdalkodasi tervében foglaltak az irdanyaddk. A telepilésrendezési eszkdzok modositasa a
kovetkezd vizgylijtd-gazdalkodasi teriiletek eérintik: a felszini viztestek vonatkozasaban a Duna
részvizgy(jton Szaput arok, a Raba (Kis-Rabatol), a Raba (Csdrndc-Herpenydtdl), valamint a
Gyongyods-micsatorna viztestek érintettek. A felszin alatti viztestek kozil az lkva-vizgyijtd, Répce
felsd vizgydjtdje porozus, az Eszaknyugat-Dunantdl porézus termal, Sarvari termalkarszt, valamint az
lkva-vizgy(ijtd, Répce felsd vizgyijtoje sekély pordzus felszin alatti viztestek érintettek.
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Az érintett terilet a Raba folyo vizgydjtd teriiletén fekszik. A Raba folyod vizgydjtdgazdalkodasi terve

2021 évben elfogadasra kertilt.
A lovarda 1259/3, 1259/6 és 01259/7 hrsz-U tervezési terilete nem érinti a vizbazisvédelmi

védotertletet.
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A csererdd kijeldlése soran 0320021, 0320/49-51 hrsz ingatlanck esetében, jelenleg Altaldnos

l
T

i

Mdamigk - nemzeti emiék
A tervezési terlileten beldl miemlék - nemzeti érték és miemlék miemléki kimyezete nem taldlhato.

Mdemiek - helyi amigk

Sarvar Varos telepilésképének védelmérdl szold 34/2017. (XII.18.) dnkormanyzati rendelete nem
sorolja meghatarozd teriletbe a Tizenhdromvaros utcai lakétenllettel egyetemben a lovarda szaméara
tervezett 1259/3, 1259/6, 1259/7 hrsz ingatlanokat.

A tervezési terileten beldl nem taldlhatd helyi védett objektum, vagy meghatarozd terilet és ehhez
kapcsolodd eldiras.
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TKR 1. melléklete (részlet)
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A csererdd kijeldlése soran érintett 0320/21, 0320/49-51 hrsz ingatlanokat a TKR 1. meliéklete nem
sorolta a meghatarozo telepilésrészbe a teriletet, igy eldirast sem tartalmaz e tekintetben.
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Természetvédelmi érintettség:
A tervezési terileten bellll természetvédelmi terillet, objektum, sem NATURA 2000, sem orszagos,
sem helyi védelem alatt nem talalhato.

Ex lege védelt teriletek

A telepilés északi részeén, kilterileten, a Raba jobb partjan elterlé erdd hataraban
Saroltamajor néven tart nyilvan a Nemzeti Park lgazgatosag egy foldvarat (0415 és 0417
hrsz-( telkek hataran). A modositasok az ex-lege terileteket nem érintik.
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Saroltamajor elnevezésd ex lege védett foldvar
NATURA 2000 terdietek

Sarvar esetében a HUON20008 azonositoszami Raba és Csorndc-volgy nevi kildnleges
természetmegorzési terillet fedi le a Raba-menti galériaerdok nagy részétl. Jeldlofajait
tekintve szamos halfajta, mint példaul a selymes durbincs, kétéltiek, emlésdk - koztik a

kozonséges vidra - illetve lepkefajok talalhatoak meg a teriileten. A modositasok a NAUTRA
2000 tertileteket nem érintik.

“ |IIL ‘ v

HUONZ20008 Réaba és Csérnoc-volgy Natura 2000 kildnleges természetmegorzeési teriletek
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Tajkép védelme

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabslyozasarol szolo 92078.
(Vi.14) MvM rendelet, 3. szamu melléklete alapjan Sarvar kozigazgatasi teriletét érinti a
tajképveédelmi terulet Gvezete, amelybe foként a vizfolyasok menti, igy kiemelten a Raba és a Lanka-
patak menti teriletek, valamint a varos keleti részén enyhén magasodd Hegykdzség terilete
sorolhato.

Az 1259/3, 1259/6, 1259/7 hrsz lovarda tervezeési terulet és a 0320/21, 0320/49-51 hrsz erddsitéssel
érintett ingatlanok egyike sem tartozik a tajképvédelmi dvezet teriiletébe.

Sarvar, 2026. oktéber 14.

Gergye Péter
TT/1-18-0204

vezetd telepiiléstervezd
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dpdleamagassdy 7.5 m, ahod o homickemimagassig 5,5 m.
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5. mellékleta........ /2026. (X. ...ennn. ) hatarozathoz

Fdéépitészi feljegyzés

Foépitészi feljepyzés

Késziilt a 419/2021.(VIL15.) Korm, rendelet (tovdbbiakban Kr.)) 7. § (7) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen Sarvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek madositisdhoz.

A varos hatilyos telepiilésfejlesztési  koncepcidval és telepiilésrendezési  eszktztkkel
rendelkezik, mint a 269/2016.(X1.24.) szam® hatdrozattal elfogadott és tobbszér modositott
telepiilésszerkezeti terv, valamint Sarvar varos épitési szabalyzatarol szold 37/2016. (X1.28.)
t68bbszor madositott Snkormanyzati rendelet, Jelen madositas a 34,

Az nkorméanyzal kezdeményezi a telepillésrendezési eszkdzok feliilvizsgdlatat az aldbbi
teriileteteket érintden:

1. Németh Mihdly emlékpark kijelolése a Dévai B. M. utca 10. mellett taldlhaté zoldteriileten
792/6 hrsz-ii teriilet és a 784/13 hrsz-0 terlilet egy részének Ln (nagyvarosias laké) épitési
tvezetbol Z-kk (zoldteriilet, kdzkert) dvezetbe tirténd atsoroldsa

2. IKR Agrér Kft. (Sarvar, Ipartelepi u. 2.) telephelye vonatkozisiban a veszélyességi dvezet
kijelilés pontositdsa

3. Sarvar, Varkeriilet 580 és 581/1 hrsz- 0 ingatlanokat magéban foglalé telektomb (Hotel
Bassiana és a volt Korona szalld) beépitési mutatéinak modositisa megengedett
épiiletmagassig 7,5 m-161 9,0 m-re torténd emelése, valamint elokert szabélyozéasa

4. Sérvir, Léankapuszta varosrész Lf (falusias lakoiivezet) épitési dvezetbe sorolt teriiletein a
beépitési eldirdsok madositisa (legnagyobb megengedett beépitettség mértékének 20%-rdl
30%-ra emelése)

5. Utszélesités megsziintetése a Tizenhdromvéros utca D-i szakaszan (1363, 1364/1 és 1364/7-
10 hrsz) azzal, hogy a 1364/1 hrsz-en a kanyarodé ivet meg kell hagyni, valamint az utca E-i
oldaldn a 1389 hrez-t érintd Gtszélesités megsziintetése

6. Kozlekedési céla kozteritletbe sorolt 3214/5 hrsz egészének, illetve a 3213 hrsz egy részének
Atsoroldsa a szomszédos Ge (egy¢b ipari) épitési Gvezetbe

7. Telepiilésszerkezeti jelentdsépli kozlekedési céli kozteriiletbe sorolt teriilet (3055/13 0355/1
és 0355/16 hrsz-t érintden) Vi (telepiiléskizponti) épitési dvezetbe, a 3204 hrsz-t érintden Gk
(kereskedelmi, szolgdltatd) épitési dvezetbe tirténd dtsorolasa

8. A SESZ 24. § (4) - (12) bekezdéseiben foglalt parkolohelyek szaméra vonatkozé szabélyozas
feliillvizsgélata

9. Konténer-épiilet -clhelyezés szabdlyozisi lehetdségeinek vizsgalata a lako ¢pitési
dvezetekben

10. Sdrvar 1259/6-7 hrsz- és 1259/3 hrsz-0 ingatlanok Gvezeti atsorolisa Z-kp (zdldteriilet,
kiizpark) dvezethdl killsnleges, beépitésre nem szant (lovarda) teriilet fvezetté

11. Megval6sult Sotonyi ti kérforgalom krmyezetében a kizlekedési terillet bovitése

12. SESZ 28.§-ban foglaltak és a szabélyozasi tervlapon feltiintetett dvezeti jel kozotti
ellentmondas feloldasa

13. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018, évi
CXXXIX. tdrvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg beépitésre
szant Gk (kereskedelmi, szolgéltatd) épitési Gvezet Sarvar 062/11 hrsz-0i ingatlan szilkséges
mértékli ingatlanrészét javaslom kijeldlni, dvezeti besoroldsaként Ma" (mezOgazdasagi)
dvezetet javaslom meghatirozni a 7. ponthoz kapesolodoan.

Magyarorszag és cgyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant Lke
(kertvarosias lako) épitési Svezet Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-i ingatlan ingatlan



szitksépes méntékl  ingatlanrészét javaslom  kijeldlni, OGvezeti  besorolésaként M4
{mezdgazdasigi) Gvezetet javaslom meghatirozni az 7. ponthoz kapesolGddan.

A tervezeés sordn a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt zildteriiletet biztositani kell, illetve
szilkség eselén a bioldgiai aktivitdsi értékszamitas szerinti kompenzaciot ki kell jeléini,

A szerkezeti terv valtozasai a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval Gsszhangban vannak.
A koncepeid modositisa nem volt indokolt,

A teleplilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilel vonatkozasdban keriilnek modositdsra.

A korabbi megalapozé munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felbasznalhatd, mivel készitése teljeskdriien a 26. sorszami modositashoz 2024-ben elkésziilt.
A telepiilésrendezési eszkdz6k modositisdhoz a tervezési teriiletek vonatkozasaban és azokra
kiterjedden az alitdmaszté munkarészeket az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos
telepiliésrendezési tartalmi kivetelményeinek és a kordbbi R. jelmagyardzatanak megfelelben
kell elkésziteni.

Az elkészitendd munkarészek: tdjrendezési, kbmyezetalakitasi, kbzlekedési, kdzmiivesitési,
teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Gsszehangjdt igazol6 térkép és leirds a
feladat mélységénck fugevényében,

A telepitési  tanulméanyterv  Osszhangban dllnak a telepiilés teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival.

Sarvir Viros telepiilésképének védelmérdl szolé 34/2017. (X11.18.) dnkorméanyzati
rendeletével (tovabbiakban: Tkr.) a telepiilésrendezési eszkdzOk modositasara irnyulé eljards
pontjai kiziil a 3. modositasi cél esetében relevans a Tkr. szerinti érintettség.

Az egyes modositasi célok vonatkozisdban a Tkr, szerinti érintettségrdl dsszefoglald ablazat
késziilt:

Tervezési feladat Telepllésképi TKR térképi részlete
rendelet  szerinti
érintetiség

1,. Németh Mihély emlékpark Nem erint helyi

kijelélése a Dévai B. M. utca 10, | védett terlleteket
mellett talalhaté zéldterileten
79216 hrsz-0 tertilet s a 784/13
hrsz-1 teriilet egy részének Ln
(nagyvérosias laké) épitési
tvezetbdl Z-kk (zoldterdilet,
kozkert) dvezetbe torténd
Atsoroldsa




2. TKR Agrér KA. (Sarvar, Tpartelepi
u. 2.) telephelye vonatkozasiban a
veszélyessépi  Ovezet  kijeldlés
pontositasa

Nem érint  helyi
véadelt terileleket

3. Sirvér, Virkeriilet 580 és 581/1
hrsz- 0 ingatlanokat  magdban
foglalo telektémb (Hotel Bassiana
és a volt Korona szilld) beépitési
mutatdinak madositasa
megengedett épilletmagassag 7.5
m-161 9.0 m-re t6rténd emelése

A HESZ eldiras
villozadsa ugyan
érint helyi védett
tenileteket, de
nem  ellentétes
annak a TKR-ben
foglalt eldirdsaival

4. Sarvar, Lankapuszta varosrész L{
(falusias  lakOdvezet)  épitési
dvezetbe  sorolt  leriiletein  a
beépitési  eldirasok  modositasa
(legnagyobb megengedett
beépitettség mértékének  20%-rdl
30%-ra emelése)

Nem érint  helyi
védett teriileteket

5. Utszélesités megsziintetése a
Tizenhdromvéros utca D-i
szakaszan (1363, 1364/1 és
1364/7-10 hisz), azzal, hogy a
1364/1 hrsz-en a kanyarodd ivet
meg kell hagyni, valamint az utca
E-i oldalan a 1389 hrsz-t érinté
ntszélesités megsziintetése

Nem érint  helyi
védell tertleteket

6. Kazlekedési céla kozteriiletbe
sorolt  3214/5 hrsz  egészének,
illetve a 3213 hrsz egy részének
atsorolasa a szomszédos Ge (egyéb
ipari) épitési vezetbe

Nem énnt helyi
védett terileteket
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7. Telepiilésszerkezen jelentdségd
kiizlekedési céhi kizteriiletbe
sorolt tertilet (3055/13, 0355/1 és
0355/16 hrsz-t érintden) Vi
(telepiiléskdzponti) épitési
dvezetbe, a 3204 hrsz-t érintden Gk
(kereskedelmi, szolgaltatd épitési
dvezetbe torténd atsorolasa

Nem érinl  helyi |

védett terlileteket

8. A SESZ 24. § (&) - (12)
bekezdéseiben foglalt
parkolohelyek szamara vonatkozd
szabdlyozis

feliilvizsgalata

Nem érinl  helyl
védell lerileteket

9.  Konténer-éplilet  -elhelyezés
szabdlyozasi lehetdségeinek
vizsgilata a  lakdé  épitési
dvezetekben

Nem énnt  helyl
védett teriileteket

10. Sarvar 1259/6-7 és 1259/3 hrsz-
0 ingatlanok Ovezeti atsoroldsa Z-
kp (zoldteriilet, kizpark) tvezetbol
killénleges, beépitésre nem szant
(lovarda) teriilet dvezetté

Nem énnt helyi
védelt lerilleteket

1. Megvalosull  Shtonyi Gt
korforgalom  kémyezetében  a
kozlekedési terfilet bovitése

Nem érinl helyl
védett teriiletet

12. SESZ 28.§-ban foglaltak és a
szabdlyozdsi tervlapon feltiintetett
dvezeti jel kozoui ellentmondis
felolddsa

Nem érint  helyi
védett teriiletet

13. Magyarorszag és egyes liemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl
52016 2018. évi CXXXIX, torvény 12. §
(3) bekezdés a) pontja szerintl
cseretertiletként a jelenleg beépitésre
szanl Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési dvezet Sarvar 062/9-11 és
062/17-18 hrsz-u ingatian, valamint a
jelenleg beépitdsre szant Ge (egyéb
Ipan) épitési Gvezel Sarvar 3230/3-6
hrsz-i ingatlan szilkséges mértékd
ingatianrészét  javasiom  kijeldini,
ovezeti besorolasaként Ma*
(mezbgazdasagi) ovezetet javasiom

Nem érint  helyi
védelt terileteket
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meghatarozniaz 1., 4., és 5. poniﬁi(ﬁ&
kapesoldddan,

Magyarorszag €5 egyes kiemell
térseégeinek tertiletrandezési tervérdl
52010 2018, évi CXXXIX. Wrvény 12. §
(3) bekezdés a) pontja szerinti
csereteriletként a jelenleg beépitésre
szant Lke (kertvarosias lakd) épitési
ovezat Sarvar 0231, 0233/23-24,
0235/1-22  hrsz-ii ingatlan ingatlan
szikséges mérték( ingatlanrészét
javaslom kijelolni, avezell
besorolasaként \Ma" (mezbgazdasagi)
dvezetet javaslom meghatarozni az 7.
és 8. pontokhoz kapcsolédoan.
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Fentiek alapjan a Tkr. mddositasa nem vélt sziikségessé,

Sarvar, 2026. oktdber 19,

Czigéﬁy 4n
dnkormanyzdti foépitész
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II. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szol6 2023. évi
C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a ...... 12026. (X.
....... ) szamu hatarozat 2.7 pontjaban szereplé Sarvar, 3204 hrsz-u ingatlan egy
részének telepiilésszerkezeti jelentoségi kozlekedési teriilet ovezetbol Gk
(kereskedelmi, szolgaltato) épitési ovezetbe torténo atsorolisa soran

csereterilletként a Sarvar 062/11 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltato)

rrrrr

ovezetbe

a zoldteriilet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil

osszességében nem csokken

a zoldteriilet ovezet nagysaga nem kevesebb Sarvar viaros beépitésre szant

teriiletének 3 szazalékanal

- a bioldgiai aktivitasérték az j beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint

a telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi

modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiinduld, valtozas elotti

allapot biologiai aktivitasértéke 9,58666 pontérték, valamennyi modositas

figyelembevételével szamitott bioldgiai aktivitasérték 10,44147 pontérték. A

telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a bioldgiai aktivitasi

értékszamitas szerinti aktivitasi érték novekedett, melyet az onkormanyzat

hatarozat mellékletét képez6 szamitassal igazol

- uj lakoteriilet kijelolése nem torténik

- a telepiilés mar beépitésre szant teriiletén beliill nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést
eldiranyz6 Gk (kereskedelmi, szolgaltaté) épitési oOvezetet eléiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, tekintettel arra, hogy a 3204 hrsz-u
ingatlanon a kozlekedési célu kozteriilet megsziintetése kovetkeztében no a Gk
(kereskedelmi, szolgaltato) épitési 6vezet nagysaga

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéral szolo 2018.
évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj beépitésre szant
teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van, csereteriilet a
Sarvar 062/11 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. oktober 21.

Kondora Istvan
polgarmester

70



Mel

+

lékleta ..

...) szamu K¢épviseld-testiileti hatarozathoz

Biologiai akivitasi értékszamitdas eredménye az (] beépitésre szént teruletek vonatkozdséban
Méepty. 7.5 (2) bek. szennt

| Sérvar varos 34 telepulésrendezési eszkozeinek modositésa

atmindsités utdni aktivitisériék atmindsités eloth aktvitasériek
madositassal
érintett tervezett érték- _ f e ) I . érték- N A
teriilat teriilathasendlat | mutats terdlet érték jelenlegi terllethazznalat mutats tertlet erték
szama
Beépitéare szant Beépitésre nem szant
kereskedelmi,
szolgéltato
gazdasaqgi tertlet kozlekedési terllet
3204 hrsz | (Gk) 0.4 0.1039 |0.02344 0.6 0.1039 [ 0.06234
3055/1,
3055/13. Telepuléskozpont
3055/16 vegyes terilet kozlekedési terllet
hrsz V) 0.5 0.3746 |0.1744 0.6 0.3746(0.22476
Kilonleges.
1259/3, beépitésre nem Zoldteriilet 6
1259/6-7 szant lovarda
hrsz (KbnL) 1.5 0.9933 |1.48995 0.9933 | 5.9598
3213 hrsz | egyéb ipari (Ge) [0.4 0.0037 |0.00145 | Zoldterilet 6 0.0037 | 0.0222
Kompenzscid
zoldterulet
7926 hrsz | kozkert (Z-kk) 6 0.1837 |1.1022 nagyvarosias lakoterulet [ 0.6 01837 (0.11022
0320/21,
0320/49-57 | gazdasagi altalanos mez8gazdasagi
hrsz erddteriilet (Eg) [9 0.85 7.65 terilet 3.7 0.85 |3.145
BlIA szamitas eredménye | 1044147 9.58666
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III. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a magyar épitészetrél szo16 2023. évi

C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a ...... 12026. (X.

....... ) szamu hatarozat 2.7 pontjaban szereplé Sarvar, 3055/1, 3055/13 és 3055/16

hrsz-u ingatlanok telepiilésszerkezeti jelentoségii kozlekedési teriilet ovezetbol Vt

(telepiiléskozponti vegyes) épitési ovezetbe torténo atsorolasa soran

- a csereteriiletként a Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u jelenleg Lke

(kertvarosias lakd) épitési ovezetbe tartozé ingatlan azonos teriiletrésze keriil
visszasorolasra ,,Ma” évezetbe

- a zoldteriilet oOvezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
Osszességében nem csokken

- a zoldteriilet 6vezet nagysaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

- a bioloégiai aktivitasérték az aj beépitésre szant teriilet Kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulo eljaras valamennyi modositasi
céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiinduld, valtozas elétti allapot biologiai
aktivitasértéke 9,58666 pontérték, valamennyi médositas figyelembevételével
szamitott biologiai aktivitasérték 10,44147 pontérték. A telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak eredményeként a bioldgiai aktivitasi értékszamitas
szerinti aktivitasi érték novekedett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képezo szamitassal igazol

- telepiilés mar beépitésre Kkijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést
eléiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, tekintettel arra, hogy a
3055/1, 3055/13 és 3055/16 hrsz-u ingatlanokon a kozlekedési célu kozteriilet
megsziintetése kovetkeztében noé a Vt (telepiiléskozponti vegyes) épitési dvezet
nagysaga

- a 3055/1, 3055/13 és 3055/16 hrsz-u ingatlanok jelenleg is szilard burkolata uton
megkozelithetd, a kozmiivek kiépitettek, rendelkezésre allnak

- az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen rendelkezésre
all

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolé 2018.
évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj beépitésre szant
teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van, csereteriilet a
Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-u ingatlanokon biztositott.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. oktober 21.

Kondora Istvan
polgarmester
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Melléklet a ..

+

...) szamu KépviselO-testiileti hatarozathoz

Bioldgiai aktivitdsi értékszamitds eredménye az (j beépitésre szént teniletek vonatkozdsdban
Mépty. 7.% (2) bek. szerint

| Sdarvar varos 3. telepiilésrendezési eszkozeinek modositésa

dimindsités uldni akiivitiséridk atmindsités el akiivitdstridk
modositassal
Erintett tervezett erték- . . . A . érték- . . s
teriilet teriilathasendlst | moutets terdlet értek jelenlegi terdlethasznalat utats terdlet erték
szama
Beépitéare srant Beépitésre nem szant
kereskedelmi,
szolgaltatd
gazdasagi terulet kozlekedési terilet
3204 hrsz | (GK) 04 0,1039 |0,02344 0.6 0,1039 | 0.06234
305511,
3055/13. Telepuléskozpont
3055/16 vegyes terulet kozlekedési terulet
hrsz V| 0.5 0.3746 |0.1744 0.6 0,3746 [ 0.22476
Kilonleges.
1259/3, beépitésre nem Zoldterulet 6
1259/6-7 szant lovarda
hrsz (KbnL) 1.5 0.9933 | 1.48995 0.9933 [ 5.9598
3213 hrsz | egyéb ipari (Ge) [0.4 0.0037 |0.00145 | Zoldterdlet 6 0.0037 [ 0.0222
Kompenzscio
zdldterilet
792/6 hrsz | kbzkert (Z-kk) 6 0.1837 |1.1022 nagyvarosias lakdterilet [ 0.6 01837 | 0.11022
0320/21.
0320/49-57 | gazdasaqgi altalanos mezdgazdasagi
hrsz erdéterilet (Eq) |9 0.85 7.65 tertlet 3.7 0.85 [3.145
BlA szamitas eredménvye | 10 44147 9.58666
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IV. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiilete Erdés Mihaly Sarvar, Batthyany u. 62.
szam alatti lakos Sarvar Varos Epitési Szabalyzatirél szélé 37/2016. (XI.28.) szami
rendeletének (toviabbiakban: SESZ) médositisira iranyul6 kérelmét - melyben
kezdeményezi, hogy a varos jelenleg csaladi hazas beépitésii teriiletei, 6vezetei esetében ne
legyen lehetoség tobblakasos lakéhazak, nagyobb tarsashazak megépitésére, illetve a
tarsashazak elhelyezésére Kiilon épitési ovezet keriiljon kijelolésre - nem tamogatja, e
targyban a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat nem kezdeményezi.

Indoklas: A kérelemben emlitett Kertvaros varosrész ingatlanjainak, utcainak dont6é tobbsége a
jelenlegi szabalyok szerint kertvarosias lakoovezetbe tartozik, mely szabalyozas szerint legfeljebb
kett6 lakoépiilet (telkenként legfeljebb kettd lakas) helyezheto el, igy ezeken a teriileteken jelenleg
nincs lehetdség tobblakasos tarsashazak elhelyezésére. A Sarvart atszel6 Szombathelyi utca,
Sarsziget utca, Batthyany utca, Rakoczi utca a ,,f0utcai” jelleg, tovabba egyes szakaszaik esetében
a belvarosi jelleg miatt kisvarosias lakodvezetbe, vagy telepiiléskozponti vegyes Ovezetbe
tartoznak. Ezen Ovezeti besoroldsok esetében jelenleg a SESZ ugyan nem maximalizalja a
megépithetd lakdegységek, rendeltetési egységek szdmat, azonban az érintett telek beépitési és
méretbeli paraméterei, az elhelyezendd parkoldk szama és az épitési hely mérete a 1étesithetd
rendeltetési egységek szamat kozvetve korlatozza. Kérelmezd altal kifogasolt nagy lakotelepi
tarsashazak elhelyezésére a nagyvarosias lakoovezeti besorolasban van lehetdség, mely épitési
Ovezet a kornyezetében 1ényegében nincs.

Az ‘érintett teriiletre vonatkozoan a jelenleg szabalyozott kisvarosias lakod épitési és
teleptiléskozponti vegyes épitési Ovezet az érintett teriilet belvarosi jellegéhez illeszkedik, annak
megfelel.

A véros teriiletén tobb helyen keriilt kijelolésre nagyvarosias lakodvezet, ahol a kérelmében
emlitett tarsashazak elhelyezésre kertiltek, elhelyezésre keriilhetnek (pl: Alkormany utca €s Petdfi
utca mentén) amennyiben az €pités egyéb feltételei rendelkezésre allnak.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. oktober 21.

Kondora Istvan
polgarmester
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Mellékletek az eloterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshez

Németh Mihily emlékpark kijelélése a Dévai B. M. utca 10. mellett talilhaté zildteriileten
(792/6 hrsz-u teriilet és a 784/13 hrsz-0 teriilet egy részének Ln (nagyvarosias lako epitési
dvezetbol Z-kk (zéldteriilet, kizkert dvezetbe torténd atsorolasa)
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2. melléklet az elbterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2026. jinius 24-i nyilvinos tilésének jegyzikonyvébol

141/2026. (VL. 24.) szdmi képviseli-testiileti hatirozat

1. Sérvér Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete elhatdrozza az Snkorményzati tulajdoni és
kezelésu, Sdrvar 792/6 hrsz-i és 784/13 hrsz-0 ingatlanok telekalakhatar-rendezését a hatdrozat
1. melléklete szerinti valtozisi vizrajz tervezet szerint.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a telekalakitdsi eljdrdssal kapesolatos
minden sziikséges intézkedés, frasbeli vagy szébeli jognyilatkozat megtételére.

2. Sarvir Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete Sdrvar Viros Onkormanyzata Képviseld-
testitletének az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl sz6l6 3/2013.
(Il. 18.) tnkormdnyzati rendeletének a (tovdbbiakban: Or) 16. § a) pontja alapjdn a
telekalakitdst kdveto ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetés bekovetkeziéhez, mint feltételhez kotve
a Sérvar 792/6 hrsz-G, az Or. 3. melléklete 1. Tabldzat 146. sora alapjin jelenleg
forgalomképesnek mindsiild ingatlant forgalomképtelen vagyontirgyak kzé sorolja at.

3. Sarvar Vdros Onkormdnyzata Képviselo-testiilete felkéri a Cimzetes Fojegyzit, hogy a
telekalakitdst kovetd ingatlan-nyilvintartdsi dtvezetés megtdriéntét kovetden gondoskodjon
arrdl, hogy az Or. - Sdrvdr 792/6 hrsz-i ingatlan adatainak véltozdsit €rintd - médositdsanak
tervezete a Képviselé-testiilet elé terjesztésre keriiljon, tovibba a 792/6 és a 784/13 hrsz-a
ingatlanok adatainak véltozisa a vagyonkataszterben is dtvezetésre keriiljon.

4, Sarvar Véros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete tudomdsul veszi a Németh Mihdly park
kialakitdsdhoz sziikséges eloterjesztés szerinti tereprendezési, zoldteriilet rendezési munkakat.

5. Sdrvar Varos Onkormdnyzata Képviselo-testiilete elhatdrozza, hogy Sirvar Viros
Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének Sdrvdr véros épitési szabalyzatdrél sz616 37/2016. (X1.
28.) onkormédnyzati rendelete soron kivetkezd modositisakor kezdeményezi a Sdrvar, 792/6
hrsz-i ingatlan Ln (nagyvdrosias laké) épitési ovezetbdl Z-kk (zéldteriilet-kozkert) Gvezetbe
1orténd atsoroldsat.

Hatdrid6: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgdrmester

e e 2.\

2 A
S| Dr.Szjéns Valéria |

cimzetes {0jegyzo ks

Sdrvdr, 2026, jinius 25.
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I melléklet a 14172026, (VI 24.) szdmii képviseld-testleti hatdrozathoz

9751 Viép Kooy Zoltdn 5. 4. Sdver e
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08203302403 , beferilet véres
A murkavéged neve Adatzzolgdifatas iMatdordma: 2_226 2026

Munkaszam: T-117/2026.
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3. melléklet az eldterjesztéshez

{"’-;1_ Was Varmegyel Kormanyhlvatal
=t Eeddronlbusan aldiria:

|- Roboz Mrsef

T 1{/ F036.02.16 15:38: 16

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: VATINVD1017-2/2026
Targy: Veszélyessegi dvezet kijldléss
Ogyintézd: Pods Péter
Telefonszam: +38 30 433-1001
Melléklet: 1. szamu 1 lap [térkepvazlat)
2. szami 1 csomag (tdméritett sllomany}

HATARODZAT

A Was Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, |parbizionsagi s Vizigyi Hatosagi Foosztaly Tlzvedelmi
&z |parbiztonsagi Oszialy Szombathely, mint iparbiztonsagi hatdsag (a tovabbiakban: iparbiztonsagi
hatosag), az IKR Agrar Kereskedelmi es Szolgaltato Kft. (szekhelye: 2043 Babolna, KR park, hrsz.:
200.; Adoszam: 23188842-2-11; Cégjegyzekszam: 11-08-018262; a tovabbiakban: digyféliizemeltetd),
9600 Sarvar, lpartelep u. 2. alatti telephely (a tovabbiakban: telephely), mint alsé kiszdberteki
veszélyes anyagokkal foglalkozd Gzem vonatkozisaban az alabbi démtést hozta:

a veszélyességi dwvezet kijeldlése,

és egyben az iparbiztonsagi hatdsag kezdeményezi Sarvar Varos Polgarmesteréngl a
veszélyességi dvezet teleplilésrendezési tervben torténd modositasat a csatolt melléklet szerint.

A weszelyessegi dvezet kijeldlését tartalmazd térkép a jelen hatarozat 1. szamd mellekletét képezi,
tovabba a wveszélyessegi dveret adatai - gecinformacios rendszerben tirénd tovabbi felhasznalasra
vektorgrafikus formaban — a 2. szamd mellékletben tGmdritett formaban biztositasra keriilnek.

A kataszirofavedelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvenyek modositasarol szolo 2011, evi CHHVIIL
toreany (tovabbiakban: Kat.) 27. § (1a) ponija alapjan A felepilésrendezési terv modosiasanak
kiltzégeit az dzemeifetd vizell. Az e tdrveny IV. fejezete alapian kiadoit hatdsagi dénfés nem fartalmazza
a telepilesrendezesi terv modositazanak kolizeget, viselezenek modjat.”

Figyelemfelhivas Sarvar Varos Polgarmesterének:

- ertesitenie kell az iparbizionsagi hatésagot a veszélyességi Sveret telepllésrendezeési tervben toriénd
feltintetésének varhatd idSpontjiaral;

- a veszelyességi dwezet hataran belili teriileten térténd esefleges fejlesziések soran figyelembe kell
vennie a veszélyességi Gveret hatarait, fiiggetlendl annak telepillésrendezési ftervben toriénd
feltlintetésatdl;

- a veszélyességi dvezetben tirtént fejlesztésekrdl a fiejlesztés engedélyezese eldtt bizottsag letrehozasat
kell kezdeményeznie az iparbiztonsagi hatosagnal.

Az iparbiztonsagi hatosag a veszélyességi dvezet kijeldléserdl egyltial tajekoziatia a vamegyei
terlletfejlesztési tanacs tagjaként eljaro varmegyei kizgyllés elndket is.

A hatarozat ellen fellebbezesnek helye nincs, az a kdzléssel veglegesse valik. Az Ggyfel a hatarozat ellen,
annak a kizlés&tdl szamitott 30 napon belll kbzigazgatasi pert indithat a Gyor Torvényszéknek cimzett
(9021 Gydr, Szent Istvan u. 6.), de a déniést hozd hatdsaghoz benyljtott keresettel. A keresetlevel
kotelezo tartalmi elemeit, illetve mellekleteit a kizigazgatasi perrendtartasrol szolo 2017, évi |, torveny
(towabbiakban: Kp.) 37.5-a tartalmazza. Ha a keresetlevel alapjan a hatosag megallapitja, hogy déniése

TOZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VIZUGY HATOSAGI FOOSZTALY
TOZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI OSZTALY SZOMBATHELY

9700 Szomipamely, Ady Endre ter 1. — 9701 Szombathealy, P23, — Tel.: #36 94 S08-393
KRID: 173029327 - Honlap: www_kormanyhivatal ok hu
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jogszabalyt sért, azt modositja vagy visszavenja. Ha a keresetlevélben foglaltakkal egyetért &s az lgyben
nincs ellenérdekl Ogyfél, a hatésdg a nem jogszabdlysertd domtést is visszavonhatja, illetve a
keresetlevélben foglaltaknak megfelelden madosithatja. A kizigazgatasi hatarozat birdsagi felilvizsgalata
iranti eljaras illetéke 30.000.- Fi A kizigazgatasi birdsagi efjarasban a feleket jiwedelmi &s vagyoni
viszonyaikra tekintet nelkil ill=tékfeljegy=ési jog illeti mag.

& keresetlevel benyljtasara a jogi képviseldvel eljar fél és a gazdalkodd szervezet szamara a Kp. 38, §
{1} bekezdése, tovabba a digitalis dllamrol &5 a digitdlis szolgaltatasok nyljtiasanak egyes szabalyairal
szold 2023, évi ClIl. térveny (tovabbiakban: Daptv.) 9. § és 19. §-ban foglahak szerint, az elsdfoki
kizigazgatasi hatarozatot hozd szervnél E-Papir szolgaltatas (fjan, ceghkapus bekildéssel
{https://epapir.gov.hu oldalon ,Jogorvasial® temacsoport, Kizigazgafdsi szerv hafdrozatanak birosagi
felilvizegalata iranti kereseflevel benyujitasa™ Ogytipus, cimzeit Vas Vamegysi Kormanyhivafal)
feluleten biztositoit.

INDOKOLAS

Az iparbiztonsagi hatdsag az izemeltetd telephelysre vonatkozd Biztonsagi Elemzés (tovabbiakban: BE)
elbiralaza alapjan a 30418-3824-12/2025 alt. szamu hatarozataval a veszeélyes tevekenyseg vegzéséhez
az iparbiztonsagi engedelyt feltétel nalkiil megadta.

Tekintettel a telephelyen bekivetkezett valtozisckra az iparbiztonsagi hatdsag a rendelkezésere alle
kockazatelemzd és dontéstamogatd szofiver alkalmazasaval (Safeti 8.0), a BE-ben fellintetet: kiindulasi
adatok és az azonositott silyos baleseti eseménysorck, tovabba az engedélyezés soran a telephelyen
lefobytatott hatosagi szemilén tapasztalak alapjan a veszélyességi dvezetet djdlag kijeldle &5 a jelen
hatarozat 1. szamld mellékletét képezd térképen feltinietett modon belsd, kizépsd és kilsd zonara
osztotta.

A veszelyessegi Gvezet adatai vekiorgrafikus formaban csatolasra keriltek a 2. s=amid mellekletben.

A veszelyes anyagokkal kapesolatos subyos balesetek elleni vedekezesral szolo 219/2011. (X, 20.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: R.) 28. § (2) szerint Az jparbizionzagi hafozdg a veszélyességi overef
hataraire! tajékoziatia az énnteff polgarmestert, és kezdeményezi a veszélyességli  Gvezef
telepiilesrendezesi fervben valo felfinfefezef Ar iparbizfonzagl halosag a veszelyessegi owvezet
kijeldlézerdl tajgkozialia a vamegyei tenilstfeileczziési tandcs fagiakeénd eliard vammegyei kizgyiléz
eindkéf. A polgarmester a fajeékoztalast kiveiSen haladékfalanw! érfezili az iparbizfonsagi hafozagof a
vesrdlyességl Svezet tolepilésrenderési tervben i6rfiéns feffiintefésénck varhato iddpontiani.”

R 28. § (3) A polgdrmester a veszélyessegi dvezet 28. § (1) bekezdése szerinti kijeldléset kivetden,
fiiggetientl annak felepilésrendezési tervben tirend feltinfatésétdl a veszélyazségi Svezet hataran belili
tenileten forténd esetleges fojlecziések soran figyelembe veszi a veszélyességi dvezet hatiralf, éz a
fejiesziézekrdl a fejlesziés engedélyezéoe eldit kezdemenyezi a 29. § (1) bekezdéze szenndl bizoftzag
letrehozaszat "

Az R. 28. § (4) bekezdésének rendelkerése szerint (A weszélyes anyagokksl foglakozd ozem
vesrélyességl dverefe hatdrainak kijeidtéséf vagy azok modositasat, tiridset kivefden az iparbiztonzagi
hatézag megvizsgalla a weszélyezfefel! teleplilézek felepllésrendezési fervél. Amennpiben a
telepiilésrandezési tervben nem wveftdk kelld mérékben figyelembe a veszélyeszégi Gwvezetben
lehetzégesen fellépd karosito hatdsokaf, ugy az jparbizionsagi hatdsdg emre fefhivia a polgarmester
figyelmet, &z javasola a szukséges infezhedesek megletelet.”

28, § (1) A veczélyesség dverethen a 7. melidklet 2.2 ponfiahoz farfozd fablazathan szerepls
fejieszfécek ecetében az engedélyezési eljdras sordn az allasfoglalds kialakitazara a polgarmesfer
kezdemenyezesere az iparbizionzag hatosag bizotizagot hoz lefre a kimyezetvedelmi, fermeszefvedelmi,
vizwedelmi éz vizigy, walamini népegészségigyl hatdskirében eljarc fovdrosi éz  varmegyei
karmanyhivafal, a banyafeligyelef, a hivaldsos kataszirofavedelmi szerv feriiledi szerve, tovabbs a
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fejiesziézzel érinfetf felepiiési nkormanyzat képvizeldibal A veszélyes anyagokkal foglatkozs lzem éz a
fejlesztd képviseidje a bizoffssg Olésén részt vehet ~

Zarg rész

Az Ahtalinos kimigazgatdsi rendtartisrdl szald 2016, &vi CL. trvény (a tovabbiakban: Akr) 116. § (1)
bekezdés alapjan az gyfel, vagy akire a dontés rendelkezést fartalmaz, ar elsdfoky dénféz ellen akkor
feliebbazhet, ha azf tirvény kifejezetion megengedi”, amely a jelen eljarasban nem adott.

AKp. 18. § (1) bekezdeése szenint ,...a pert az elien a kizigazgatasi szerv ellen kell inditani, amely a jogvita
fargyat kepezo kizigazgatasi tevekeny=eget megvalositoita...”. Az eljaro birosag illetekesseget a Kp.
13.5-a allapitja meg. A keresetleval tartalmara és benyljtasanak madjara a Kp. 37-39. § rendelkezéssi az
iramyadok. A Kp. 7. § alapjan kizigazgatasi dgyekben: 7. § (1) Elsdfokon itélkezik- a) & kézigazgatdsi
koliégiummal mukods tdrvenyszek (a fovabbiskban: inenyszék)” A Gyor Torvényszek illetékessegét a
birdsagok elnevezéserdl, szekhelyerdl es illeekességi teriletének meghatarozasarol szold 2010, évi
CLXXXIV. tdrvény WA paragrafus szabalyozza.

A kizigazgatasi per illetékénck meneket az illetékekrdl szald 1990 &vi XCI. tdrvény (a tovabbiakban:
Itw.) 45/4. §-a, megfizetésének modjat a 74. § (1)-(1a) bekezdése hatdrozza meg. Az Itv B2, § (1) bekezdas
h) pontjaban foglaltak alapjan a felet illetekfeljegyzési jog illeti meg a kizigazgatasi birosagi eljarasban, a
kizszolgalat jogviszonnyal kaposolaios pert &5 a szerzddd fél attal inditot kizigazgatasi szerzddessel
kapesolaios pert kivéve. Az Itv. 50. § (1) bekezdése alapjan, kit tirgyi iletélfaliegyzéai jog et meg,
mertazil az illefék eldzetes megiizetése aldl liyen ezefben az fizeli az Wleféket, akif a birdzag emre kitelaz”.

A Kp. 124, § (2) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan a birgsag tdrvény eltérd rendelkezesénck
hianyaban egyszerlsitett perben jar el jarulékos kizigazgatisi coelekménnyel kapesolatos perben. A Kp.
124. § (5) bekezdéseben foglaltak alapjan az egyszerisitett perben a birdsag a targyalason kivili elbiralas
szabalyai szenint jar el. A Kp. 77. § (1) s (2) bekezdese, ha egyk & sem kerfe fargyalas farfasat, es azt
a birzag sem tarfja szuksegesznek, a birdzdg az gy érdemeében fargyalazon kivil hataroz.” és a Kp. 77.
& [2) bekezdése alapjan  fargyalas tarfasat a felperes a kerezeflevélben, az alperes a védirathban kérhefi.
Targyalaz tarissa & perbelépési kérelemben, ifefve 3 perbevonassfol vagy a perbedliitazidl szdmifof
fizendt napon belll iz kérhetd. A fargyalas fartdsa iranti kérelem eimulasziiza mialt igazolasnak nincs
helye™ A Kp. 20. § (1) bekezdése alapjan, ,az slekfronikus kapcsolatfartssra & polgar pemendiartas
szabalysit kell megfeleiben alkaimazni” A polgan perendiartasrdl s=old 2018, &vi CXOOC tirvény (a
tovabbiakban: Pp.) 605.5 (1) értelmében: A Daplv. alapian elekfronikus ufon t6riénd kapesolattariasra
kitelezeff minden beadvanyt kizardlag elekironikuzan — a Daphv.-ben és vegrehajiasi rendelefeiben
meghatarozoi médon — nyujthat be a birceaghoz, éz a birdsayg iz elekironikusan kézbesif a részére, kivéve
a targyalaszon coatolf vagy kézbesithetd iratot, Wefve haltdrozatod.”

Az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan tekintettel ara, hogy eljrisi kiltség nem menilt fel, igy annak
megallapitasarsl nem kellett rendelkezni.

Jelen hatirozat az Akr. 50. § (1) bekezdésén alapul, valamint az Akr. 82. § (1) bekezdésében foglattak
ertelmében a kizlessel valik veglegesse.

A hatarozat jogalapja a Kat. 25. § (1a) valamint a . 4. § (1) f} &s a R. 28. § (1), valamint az Akr. 81 § (1)
bekezdese.

Az iparbiztonsagi hatosag hataskaret a Kat. 25. § (1a) bekezdése &5 az A 4. §. (3) bekezdése hatarozza
meg.

Az iparbiztonsagi hatosag illetékességet 3 fovarosi &5 varmegyei komanyhivatalokrol, valamint 5 jarasi
{fowarosi kerletl) hivatalokral szokd S68/2022. (X1, 23.) Korm rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.
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A kiadmanyozasi jog a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezetl és milkidési szabalyzatardl
szole 152024, (V1.28.) KTM utasitason, valamint a Vas Vamegyei Kormanyhivatalt vezetd Foispan
kiadmanyozas rendjerdl szolo 32023, {11.3.} szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elekironikus idébélyeg szernt.
Tisztelettel:

Vamos Foltan
faispan
nevében &5 megbizasabol

Roboz Jozsef
foosztalyvezetd

Melleklet 1. szamd 1 lap (terkepvaziat)
2. szamul 1 csomag (WSmaritett allomany)
Kapjak:
KR Agrar Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
Sarvar Varos Polgarmesters
as Varmegyei Onkomanyzati Hivatal (Vas Vamegyei Kézgyllés elndke)
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4. mellékelt az eloterjesztéshez

Sarvar, Lankapuszta varosrész Lf (falusias lakéovezet) épitési 6vezetbe sorolt teriiletein a
beépitési eldirasok modositisa (legnagyobb megengedett beépitettség mértékének 20%-
rol 30%-ra emelése)
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5. melléklet az eldterjesztéshez

Utszélesités megsziintetése a Tizenhdromviros utca D-i szakaszan -1363, 1364/1
és 1364/7-10 hrsz-t, valamint E-i oldalin a 1389 hrsz-t érintéen
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6. melléklet az eloterjesztéshez

Kozlekedési célu kozteriiletbe sorolt 3214/5 hrsz egészének, illetve a 3213 hrsz egy
részének atsoroliasa a szomszédos Ge (egyéb ipari) épitési 6vezetbe
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7. melléklet az elbterjesztéshez

Telepiilésszerkezeti jelentoségd kizlekedési célu kizteriiletbe sorolt teriilet atsorolasa
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8. melléklet az eldterjesztéshez

Sotonyi uti korforgalom geodéziai bemérése utan a megvalosult allapot abrazolasa
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9. melléklet az eldterjesztéshez

A Széchenyi utca — Kossuth tér — Varkeriilet utca -5/1 és 5/2 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt
telepiiléskozpont teriilet
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10. melléklet az eloterjesztéshez

SQ J;.[ ).} '_, L,c.

Tisztelt Polgdrmester ur !

1957-ben sziileim épitettek egy csaladi hazat a féutcan, Batthyany Gt 62. szam alatt, melyet meg-
orokdltem,

Ebben a hazban éltem az életem most mar, tébb mint 65 évig...

Kedves, joravald szomszédok vettek koriil, majd az utobbi években megtértént a vltozas.

A jobb oldalon tarsashdz épiilt nyolc lakassal, még egy is épiilt volna a kertben, azonban akkor 3z
eljarék megértették, fellebbezés kozben, hogy nem célszerd...

Telt az id6, majd a hatsé szomszédban is elkezdtek tarsashazakat épiteni, 2 darabot, 8-8 lakéssal,
nagy parkolokkal. Egy szép, j6 dllapotu kertes haz volt, tele gyiimdlcsfaval, ndvényekkel.
Kipusztitottak mindent, természetesen itt is csaladi hazak kdzott épiil a két tarsashaz, az Bsszes
kdrnyékbeli csaladi haz udvaraba teljes beldtassal. (két hazzal odébb szintén...)

Ez a Berzsenyi utca, szinte végig csaladi hazak vannak, voltak. Korabban is épiilt mar ide, dvezeti
besorolas ellenére, kivétellel. Olyan pici volt a telek, hogy a szomszéd kertbél vasaroltak néhany
négyzetmeétert, hogy épp beférjen....

(Majd zdldfeliletre néz6ként hirdették, ami az én kertem volt.... ott a telken, egy db ndvény nincs)
Ha barhol (mar kertes varosrészben is), megiiriil egy csalddi haz, barmilyen j6 mindségd is még,
eladasra kerll sor, gyakran befektetdk kaparintjak meg, és épiilnek a f8ként 50 négyzetméteres kis
lakasok, elpusztitva a kerteket, fakat, bokrokat...

Bar ez féutca, most éppen a baloldali szomszédomban terveznek tarsashazakat épiteni, egy tiz és
egy nyolc lakasosat....

Természetesen it is Kipusztitottak rengeteg gylimdlcsfat bokrokat ndvényzetet....ilyenkor eszembe
jut, a varosba telepitett néhany db fa....

Ha a miiholdrdl fentrél megnézziik a teriletet viszonylag a varos kbzepén ezen a részen volt a
legnagyobb zéldfeliilet.

Kertemben még ma is 73 darab fa és bokor taldihat6 egyéb novények, melyeket részben
szdleimnek kszonhetek...

A jobb oldali, llletve a hatso hazak még elviselhetdk, de a most tervezett hazakat, (Batthyany Ut 60),
gy tervezték, hogy 14 ablakbdl, erkélybdl, 70 fokos szigben tokéletesen beléthaté az udvarom
minden szeglete....(mellékelt kép)

Kérésemre madositottak is kis mértékben, igy a 70
fokos sz8g 90 fokra véitozott, de a helyzeten nem sokat
segitett. Kiildntsen akkor, hogy még kizvetlen az utcai
tarsashaz utan, a felém hizodé keritésem mellett is
tobb mint 20 autd parkolé szerepel a terven, ami nagy
zajtis jelent. Az ablakokbdl pedig probiéma nélkil be
lehet latni a halészobamba....
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Vannak jogi lehetdségek, melyekkel éIni prébalok. Jogilag a "sziikségtelen zavaras" (PTK) fogaima
lehet mikddSképes, ebbe bele tartozik az intimitas vesztés is.

(azért szilkségtelen a zavards, mert az épittet masképp is épithette volna, szabalyokon beliil,
kilondsebb tobbietkoitség nélkal)

Ez a megoldds azonban csak kartéritést jelent, de nem kartéritésre van sziikségem, hanem utolso
éveim nyugalmara...

(Ez is csak akkor mdkodik, ha az épittetd nem adja el a lakasckat, mielétt elkésziilne....mert utdna a
tulajdonos felel érte, aki meg nem tehet az épités modjardl....)

Tovabbi lehetdségek, a jegyzonél inditott birtokvédelmi eljaras, ami szintén nem megoldas kész haz
esetén....

Alegjobb, legkorrektebb, egyszerdbb eljaras ha a helyi épitési szabalyzat nem engedi meg azt a
lehetdséget, barhol Sarvaron, hogy csalddi hazak kozé, kiré, nagy tarsashazak keriiljenek...(vagy
esetleg az elég gyakori kivételek kézt szerepelhetne)

Kertvdrosban is meg kezd6détt a terilletfoglalé folyamat...

Térsashazaknak kiilon 6vezetek kijelBlésére lenne lehetéség, mint példaul a korabbi Alkotmany uti
lakételep épitése. Mostanaban pedig a volt cukorgyar kérnyékén jartam, ahol tokéletes helye lenne
tarsashazaknak.

Az kiilondsen érthetetlen, miért zaruit be kertvaros fejltidése az iparteleppel, amikor volt mér egy
Ipartelep utca, és terlilet is....

B Sarvar lkossaga

Van még egy érdekesség.... Sarvar helyi, bejelentett 1990
lakossaga tébb éve folyamatosan fogy.. (mellékelt diagram)
Tobb szaz eladé haz taldlhaté az ingatlan hirdetésekben.
Miért blintetjik a helyi lakosokat a befektetdk altal iok0
épitendd, kiadandd lakasokkal, nem oda ill§

heweken, kbmyezetbeﬂ... 15000

Egyéb probléma... 14500

Ha a f6 utcéra épitiink 18 darab lakast, az minimum 20
autét Jelent, parkolni mar most sem lehet, mar a telkekrél a 4%
kijarat most is veszélyes, néha lehetetlen.

Ezeknek tobblet autdknak is kell hely az utcan is, valamint "> Y o
lehetdség ahhoz, hogy 2 tarsashazbol a forgalmas, kanyaroddsa miatt veszélyes, buszmegllo felsl
belathatatlan féutra kijussanak.

(az elGirt, tablazott 30 km sebességkorlatozast senki, tehat SENKI nem tartja be, lehet mérni.
Korabban mérték, ezert keriltek ki a tablak, szaladgainak az 4tkeld emberek az autok eldl)

Az nem az én problémam de értelmetlen, hogy az épitendd 10 lakasos tarsashaz kb. felének a
forgalmas féutcara nézd erkély,(?) és ablaka Iesz. ahol nagy a za), illetve illetve komoly kipufogd gaz
mennyiség lesz, van jelen...

Tovabba itt van a varos kép...(mellékelt =
kép)

Két tetStéri csaladi haz kozé kerdl, egy
négyszintes haz, amit tokéletesen
rombolja a varosképet, kiildndsen két
szinttel a jobb oldali, hatalmas
tizfalaval...
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Poigarmester Url

Kérem segitsépét abban, hogy a helyi épitési szabdlyzat kisebb modositisdval fent jelzett probléma
elkerilhetd legyen....

Az épitési szabdlyzat megengedi, hogy a zértsord épiiletak 20 méterig beépithetdk és tovabh is, a
jobb oldali telekhataron. A telek 2000 négyzetméter kirili, teriilet rendelkerésre 4l

Ha oldalhataron folytatddik az épiilet (kb.6-8 m) a "szitkségrelen zavards”, a maximalis atlatas
legalabb az elsd udvarra elkerilhetd.....tibblet killtség nélkiil....

De hogy migrt épil épp a varoskbzpontba, 1ibb mint 34 lakds, a zsifoltsdg novelése érdekében,
towvablbra sem érthetd...

Mint ahogy az sem, miért nem veszik figyelembe a zildfeliletek, kertek pusztitdsdt, az dltalinos
felmelegedés miatt...hisz a kertekbe talilhatd ndvényzet csikkent! a felmelegedést....

Megkdszbnidm segitségat...

Sarvar, 2026 szeptember 30

) \

!

Erdds Mihaly
Batthyany u. 62.
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11. melléklet az eloterjesztéshez

SESZ 34. médositasi célok dsszefoglalisa

Hatirozati javaslat

Modositasi cél

SOrsZAmMozasa

21 Neémeth Mihaly emlékpark kijel6lése a Dévai B. M. utca 10. mellett talalhato zSldteriileten, a 792/6 hrsz-11 ingatlan In (nagyvarosias lako) épitési 6vezetbol
Z-kk (zdldteriilet, kdzkert) Gvezetbe térténd atsorolasa

22 IKR Agrar Kft. (Sarvar, Ipartelepi u. 2.) telephelye vonatkozasaban a veszelyességi Gvezet kijeldles pontositasa

2.3 Sarvar, Varkeriilet 580 és 581/1 hrsz- U ingatlanokat magaban foglald telektGmb (Hotel Bassiana és a volt Korona szallo) beépitési mutatéinak mddositasa,
a megengedett épiiletmagassag 7,5 m-rol 9,0 m-re tértend emelese

2.4 Sarvar, Lankapuszta véarosrész Lf (falusias lakodvezet) épitési Gvezetbe sorolt teriiletein a beépitési eldirasok modositasa (legnagyobb megengedett
beépitettség mértékének 20%-rdl 30%-ra emelése)

2.5 Utszélesités megsziintetése a Tizenhdromvaros utca D-i szakaszan (1363, 1364/1 és 1364/7-10 hrsz) azzal, hogy a 1364/1 hrsz-en a kanyarodo ivet meg
kell hagyni, valamint az utca E-i oldalan a 1389 hrsz-t érinté utszélesités megsziintetése

2.6 Kdzlekedesi celn kézteriiletbe sorolt 3214/5 hrsz egészének, illetve a 3213 hrsz egy részének atsorolasa a szomszedos Ge (egyéb ipari) épitési Svezetbe

2.7 Telepiilésszerkezeti jelentdségli kozlekedési céli kézteriiletbe sorolt teriilet (3055/13 0355/1 €s 0355/16 hrsz-t érintden) Vt (telepiiléskdzponti) épitési
dvezetbe, a 3204 hrsz-t érintden Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) épitési Gvezetbe torténd atsorolasa

2.8 A SESZ 24. § (4) — (12) bekezdéseiben foglalt parkoldhelyek szamara vonatkozd szabalyozas feliilvizsgalata

2.9 Konténer-épiilet -elhelyvezés szabalyozasi lehetéségeinek vizsgalata a lakd épitési dvezetekben

2.10 Sarvar 1259/6-7 hrsz-u és 1259/3 hrsz-u ingatlanok Gvezeti atsorolasa Z-kp (zdldteriilet, kézpark) 6vezetbdl killonleges, beépitésre nem szant (lovarda)
teriilet Gvezette

2.11 Megvalosult Sotonyi uti kérforgalom kornyezetében a kdzlekedési teriilet bovitése

2.12 SESZ 28.§-ban foglaltak és a szabalyozasi tervlapon feltiintetett 6vezeti jel kézotti ellentmondas feloldasa
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/323-555, Tel.:95/320-265, Tx 37-417

SARVA®

ELOTERJESZTES
a Sarvari Varmelléki Ovoda igazgatoi megbizasaval kapcsolatos dontések meghozatala

A.)Sarvari Varmelléki Ovoda igazgato palyazat elbiralasa

A Sérvari Varmelléki Ovoda igazgatéjanak Darazsné Horvath Kornélianak megbizasa 2027.
februar 28. napjaval nyugdijba vonuldsara tekintettel megsziinik. A pedagoégusok 1j
¢letpalydjarol sz616 2023. évi LIL. torvény (tovabbiakban: Puétv.) 37. § (1) bekezdése szerint
igazgatéi megbizas nyilvanos palyazat Gtjan adhatd, ugyanezen paragrafus (3) bekezdése
alapjan a palyazatot a koznevelési foglalkoztatotti jogviszony létesitésével Osszefiiggd
munkaltatéi jogkor gyakorldja irja ki.

Az igazgatoi (O6vodavezetdi) megbizds vezetdi megbizas, mely a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 42. § (2) bekezdése értelmében at
nem ruhazhaté képviseld-testiileti hataskor, ezért a palyazat kiirdsara a képviseld-testiilet
jogosult.

A Puétv. 37. § (2) bekezdése alapjan a palyazat kiirasa esetén csak olyan személyt lehet
kinevezni, aki a palydzaton részt vett, a palyazati feltételeknek megfelelt és vele szemben
kizéarasi ok nem all fenn.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 145/2026. (VI. 24.) hatirozatdval
palyazatot irt ki a Sarvari Varmelléki Ovoda igazgatdi munkakorének betoltésére.

A palyazati feltételeket - a hivatkozott jogszabalyokban meghatarozott kotelezd tartalmi
elemek figyelembevételével - a képviseld-testiilet hatarozta meg.

A palyazati kiirds meghirdetésre keriilt Sarvar varos hivatalos honlapjan, a Sarvari Hirlapban,
a KOZSZOLGALLAS internetes portalon.

A palyazat benyujtasi hatarideje 2026. oktober 1. napja volt. A kitlizott hataridéig Sarvar
Varos Onkormanyzatahoz egy palyazat érkezett.

Az igazgatoi allashelyre Kolnhofer Katalin palyazata 2026. augusztus 17. napjan érkezett
postai uton, azonban a benyujtott palyazat csak az alabbi dokumentumokat tartalmazta:

e polgarmesternek cimzett bemutatkoz6 levél,

¢ néhdny sorban megfogalmazott vezetdi célkitlizés,

e szakmai Onéletrajz.

A benyujtott dokumentumok a zart iilés anyagai k6zott tekinthetok meg.
A palyaz6 nem csatolta palyazatadhoz:

e a felhivasban eldirt nyilatkozatokat,

e avégzettséget, szakképzettséget igazolod okiratok masolatat,

e aszakmai gyakorlat igazoldsarol sz6l6 dokumentumot,

e avezetdi programot,

e erkolcsi bizonyitvanyt.

Javaslom, hogy a képviseld-testiilet nyilvanitsa érvénytelennek Kolnhofer Katalin palyazatat,
mivel a palyazatdhoz nem csatolta az eldirt nyilatkozatokat és dokumentumokat. Javaslom
tovabba a képviseld-testiiletnek, hogy allapitsa meg a Sarvari Varmelléki Ovoda
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ovodaigazgatdoi munkakorének betoltésére 145/2026. (VI.24.) szamu hatarozattal kiirt
palyazat eredménytelenségét, tekintettel arra, hogy a felhivasra nem érkezett érvényes
palyazat.

HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkorméanyzata képviseld-testiilete a Sarvari Varmelléki Ovoda 6vodaigazgatoi
munkakorének betoltésére Kolnhofer Katalin palyazo altal benyujtott palyéazatot
érvénytelennek nyilvanitja, mert az nem felel meg a palydzati felhivasban meghatarozott
feltételeknek, mivel nem tartalmazza a felhivasban eldirt nyilatkozatokat, a végzettséget,
szakképzettséget igazold okiratok masolatdt, a szakmai gyakorlat igazolasarol szo6lo
dokumentumot, a vezetdi programot, erkodlcsi bizonyitvanyt.

A képviselo-testiilet egyidejiileg megallapitia, hogy a Sarvari Véarmelléki Ovoda
ovodaigazgatoi munkakorének betoltésére 145/2026. (VI1.24.) szamu hatarozattal kiirt
palyazat eredménytelen, mert a felhivasra nem érkezett érvényes palyazat.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

B.) Palyazati kiirasara a Sarvari Varmelléki Ovoda igazgatoi megbizasara

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megallapitotta, hogy a 145/2026. (V1.24.)
szamu hatdrozatdban kiirt palyazati eljards eredménytelen, ezért sziikséges a Sarvari
Viarmelléki Ovoda 6vodaigazgatdi munkakorének betdltésére ismételten palydzatot kiirni.

A pedagogusok uj életpalydjarol szold 2023. évi LII. térvény (tovabbiakban: Puétv.)
rendelkezik a palyaztatasi eljarasrol. Fontos valtozas a kordbban inditott palydzati eljarashoz
képest, hogy a kozneveléssel kapcsolatos egyes torvények modositasarol szolo 2026. évi
XLVIL torvény 2026. augusztus 20-1 hatallyal jelentés mértékben modositotta a Puétv.
igazgatol palyazathoz kapcsolddd véleményezési eljardsra vonatkozod rendelkezéseit. A
modositas lényege, hogy a dontés meghozatala eldtt a fenntartonak ki kell kérnie az
alkalmazotti k6zosség véleményét. A vélemények kialakitdsdhoz dsszesen legalabb harminc
napot kell biztositani. Az alkalmazotti k6z0sség abban a kérdésben foglal allast, hogy
tamogatja-e a jelolt igazgatdi megbizéasat. E valtozasra is tekintettel az eljaras hatarnapjai az
alabbiak szerint alakulnak:

2026. november 6.  palyazati felhivas publikalasa Kozszolgallas feliiletén

2026. december 10. palyazatok benyujtdsanak hatarideje

2026. december 15. beérkezett vezetdi programok ataddsa az alkalmazotti kozosség részére
2027. januar 20. alkalmazotti k6z0sség véleményének visszaérkezése a fenntartbhoz
2027. januar képviseld-testiilet januari rendes {ilése.

., 37. § [Palydztatas]

(1) Nyilvanos palyazatot kell kiirni, ha ez a munkdltato, dallami fenntartasu koznevelési
intézmény esetén az igazgato javaslatara a fenntarto dontése alapjan a munkakor betoltéséhez
sziikséges. Igazgatoi megbizas nyilvanos palyazat alapjan adhato, kivéve az egyhazi és magan
fenntartasu koznevelési intézmény igazgatojat. Ettol eltéréen, a masodik igazgatoi ciklus
esetéen a palydazat mellozheto, ha az igazgato ismételt megbizasaval a fenntarto és a
nevelotestiilet egyetért.

(2) Palyazat kitrasa esetén csak olyan személyt lehet kinevezni, aki a palydzaton részt vett, a
palyazati feltételeknek megfelelt és vele szemben kizarasi ok nem all fenn.



(3) A palyazatot a kéznevelési foglalkoztatotti jogviszony létesitésével osszefiiggé munkaltatoi
Jjogkor gyakorloja irja ki.

(4) A palyazatot a kormanyzati igazgatasrol szolo torvény alapjan miikédo személyiigyi
kozpont internetes oldalan kozzé lehet tenni.

(5) A munkaltato kezeli a palydzo személyes adatait a koznevelési foglalkoztatotti jogviszony
létesitésérol szolo dontés meghozatalanak idopontjaig, kivéve ha a palyazo adatai tovabbi
kezeléséhez hozzajarul, abbol a célbol, hogy a késobbi palyazati lehetéségekrol tajékoztatdst
kapjon.

(6) Az igazgatoi megbizdsra benyujtott palyazat részét képezd vezetdi programot, illetve — ha
palyazat kiirasa nem kotelezd — a jelolt daltal irasban benyujtott vagy a nevelotestiilet
értekezletén szoban bemutatott vezetoi célokat (a tovabbiakban egyiitt: vezetdi program) a
nevelési-oktatdsi intézményben miikodo szakmai munkakozosségek véleményezhetik, a
nevelotestiilet véleményezi.

(7) Az igazgatoi megbizdasra iranyulo dontés meghozatala elott a fenntarto kikéri
valamennyi, az intézményben pedagogus-munkakorben foglalkoztatott és neveld-oktato
munkdt kozvetleniil segité munkakorben foglalkoztatott (e § alkalmazdsiban a
tovabbiakban egyiitt: alkalmazotti kozosség) vélemeényét. Az alkalmazotti kozosség abban a
kérdésben foglal dlldst, hogy tamogatja-e a jelolt igazgatoi megbizasat.

(8) A fenntarto szabalyzata, a munkaltato belsé szabdlyzata vagy a nevelotestiilet elozetes
eseti dontése a nevelotestiilet és az alkalmazotti kozosség véleményének megalapozott
kialakitasa érdekében a sziikséges szervezési, elokészito feladatokat ellato bizottsagot vagy
egyéb forumot hozhat létre, és megallapithatja ennek eljardsat.

(9) A (6)—(8) bekezdésben foglalt vélemények kialakitasahoy — a palydzat, illetve a
jelentkezés atvételétol szamitva — dsszesen legalabb harminc napot kell biztositani. A
véleményalkotasra megallapitott hatarido jogveszto.

(10) A neveldtestiilet az alkalmazotti kozosség értekezletét megelozoen titkos szavazdssal
alakitja ki véleményét a jelolt daltal benyujtott vezetoi programrdl. A nevelotestiileti
értekezlet hatdarozatképességéhez a nevelotestiilet tagjai kétharmadanak jelenléte sziikséges.
A nevelotestiilet véleményét az alkalmazotti kozosség értekezletén — a dontéshozatalt
megelozoen — ismertetni kell. A nevelotestiilet véleményét irdasba kell foglalni, amelynek
tartalmaznia kell a szakmai munkakozosség véleményét is.

(11) Az alkalmazotti kozosség értekezlete akkor hatarozatképes, ha az alkalmazotti kozosség
tagjainak legalabb kétharmada jelen van. Az alkalmazotti kozosség a jelolt tamogatdsarol
titkos szavazassal hatdroz.

(12) Azt, akinek koznevelési foglalkoztatotti jogviszonya vagy munkaviszonya sziinetel, és a
meghivas ellenére sem jelent meg, a neveldtestiileti értekezlet, illetve az alkalmazotti
kozosségi értekezlet hatdarozatképességének megdallapitasandl figyelmen kiviil kell hagyni.
Az oraado tandr tandcskozdsi joggal vehet részt az alkalmazotti értekezleten, neveldtestiileti
értekezleten, de a hatarozatképesség megdllapitasanal ot figyelmen kiviil kell hagyni.

(13) A nevelotestiileti értekezletre és az alkalmazotti kozosség értekezletére meg kell hivni
valamennyi jeloltet, kivéve, ha a benyujtott pdlydazata érvénytelen volt. A jeloltnek



lehetoséget kell biztositani, hogy a vélemény kialakitasa elott ismertesse a vezetdi
programjdt.

(14) A jelolt nem vehet részt az alkalmazotti kozosség, valamint a nevelétestiilet
véleményének kialakitasaban akkor, amikor személyérdl, illetve a vezetdi programjarol
szavaznak. Ebben az esetben a jeloltet a hatdarozatképesség magallapitasandl is figyelmen
kiviil kell hagyni.

(15) A vezetoi programmal kapcsolatosan — az e torvény alapjan véleményezésre jogosultak
dltal — kialakitott vélemény és a vélemény kialakitasaval kapcsolatos szavazdas eredménye —
ha a Magyarorszag helyi onkormdnyzatairdl szolo torvény eltéréen nem rendelkezik —
kozérdekbdl nyilvanos adat, amelyet a koznevelési intézmény a honlapjan, ennek hianydaban
a helyben szokdsos modon nyilvanossdgra hoz.”

,73. § [Vezetoi megbizas]

(1) A vezetoi megbizas ellatisa a kinevezés szerinti munkakor mellett vezeté beosztasra
torténé megbizassal torténik. Intézményvezetoi feladatot az igazgato, tobbcélu koznevelési
intézmeényben a foigazgato (a tovabbiakban egyiitt: igazgato) lathat el. A tobbcélu koznevelési
intézmény szervezeti és szakmai tekintetben 6nallo intézményegységét intézmeényegység-vezeto
vezeti. A Kormany rendelete hatdrozza meg az igazgato (foigazgatd) helyettese, valamint az
egyeb vezetoi megbizasok korét, tovabba a megbizas feltételeit.

(2) Nevelési-oktatasi intézményben igazgatoi megbizas felsofoku végzettséggel, pedagogus
szakképzettséggel rendelkezo és a Kormdny rendeletében meghatdrozott egyéb feltételnek
megfelelo személynek adhato. Ha a nevelési-oktatasi intézményben az ovodai nevelés, iskolai
nevelés és oktatas kizarolag nemzetiségi nyelven folyik, vagy a tanulok tébb mint fele
kétnyelvii nemzetiségi iskolai nevelésben-oktatisban vesz részt, igazgatoi megbizast az
kaphat, aki a nemzetiségi ovodai nevelésben, iskolai nevelésben-oktatisban pedagogus-
munkakort tolthet be. Azonos feltételek esetén elonyben kell részesiteni azt, aki a
nemzetiséghez tartozik.

(3) A vezetoi megbizas allami vagy onkormdanyzati fenntartasu munkaltato esetén legfeljebb
ot évig terjedo hatdrozott idore szol, egyéb esetben a vezetoi megbizas idotartamat a fenntarto
hatarozza meg. A jogszabaly vagy munkaltatoi dontés alapjan hatdarozott idore adott vezetoi
megbizas vagy kinevezés lejarati idopontjat akkor is ugy kell meghatarozni, hogy az a julius
1-jétol augusztus 15-ig terjedd idoszakra essen, ha ezdltal a megbizas ot évnél legfeljebb hat
honappal korabban vagy késobb jarna le. ”

A pedagdgusok 1j életpalyajarol szold 2023. évi LII. torvény végrehajtasarol 401/2023. (VIIL
30.) Korm. rendelet a kdvetkezokrol rendelkezik:

4. § (1) A kdznevelési foglalkoztatotti jogviszony létesitésére iranyulo palyazati felhivasban
meg kell jel6lni

a) a munkaltato és a betéltendo munkakor, vezetoi megbizas megnevezését,
b) a munkakorbe tartozo, illetve a vezetoi megbizassal jaro lényeges feladatokat,
¢) a koznevelési foglalkoztatotti jogviszony, illetve a vezetoi megbizas kezdetét és — ha

jogszabaly vagy a fenntarto dontése elore meghatarozza — a jogviszony megsziinésének
idopontjat,


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2011-189-00-00

d) az illetmény és a kapcsolodo juttatasok meghatarozasanak elveit,
e) a munkavégzési hely megjelolését,

f) a betoltendé munkakor, illetve a vezetoi megbizas elnyerésének feltételeit, a vezetdi
program tartalmat és azokat a konkrét elérendo célokat, fejlesztési elképzeléseket, amelyekre

a palyazotol a munkaltato megoldast var,

g) a palyazat részeként benyujtando iratokat, igazoldsokat, tovabba

h) a palyazat benyujtasanak feltételeit és elbiralasanak hataridejét.

(2) A kormanyzati igazgatasrol szolo 2018. évi CXXV. torvény felhatalmazasa alapjan a
Kormany rendeletében kijelolt személyiigyi kozpont a szamdara megkiildott palydzati
felhivast a személyiigyi kozpontrol és a Kozszolgalati Személyiigyi  Szolgaltatasi
Keretrendszerrol, valamint ezzel Osszefiiggésben egyes kormanyrendeletek modositdasarol

szolo 716/2021. (XII. 20.) Korm. rendelet alapjan kézzéteszi. Emellett a palyazati felhivast a
fenntarto és a munkdltato a honlapjan, valamint székhelye és telephelye szerinti telepiilésen

a helyben szokdsos modon kiozzéteszi.

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti kozzétételre nem keriil sor, akkor a palydzati felhivast a
fenntarto és a munkaltato

a) a honlapjan, valamint

b) székhelye és telephelye szerinti telepiilésen a helyben szokdsos modon

teszi kozze.

(4) A palyazat benyujtasanak hatdarideje a palyazati felhivasnak

a) a (2) bekezdés szerint a személyiigyi kozpont honlapjan valo elsédleges kozzétételétol,
b) a (3) bekezdés szerinti kozzétételto!

szdmitott tizenot napnal — a munkdltato vezetésére kiirt pdlydzat esetén harminc napndl —
rovidebb nem lehet.

(5) A palyazonak a palyazathoz csatolnia kell
a) szakmai onéletrajzat,
b) a foglalkoztatas jogszabalyban eldirt feltételei igazolasara szolgalo iratokat,

¢) a munkaltato vezetésére kiirt palyazathoz a munkaltato vezetésére, fejlesztésére vonatkozo

programjat.

(6) Az igazgatoi, foigazgatoi palyazati eljards elokészitésével dsszefiiggo feladatokat — ide
nem értve a palyazati feltételek meghatdrozasat —

a) a tankeriileti kozpont vezetdje,



b) a kiznevelési intézményt fenntarto telepiilési onkormanyzat jegyzoje,
¢) mas fenntartonadl a megbizasi jogkor gyakorlojanak megbizottia
(a tovabbiakban egyiitt: palyaztato) ldtja el.

(7) A palyazati eljarasban biztositani kell, hogy a palyadzat irant érdeklodok a palyazatok
elkészitéséhez sziikséges tajékoztatast megkapjak, és az intézményt megismerhessék.

(8) A kinevezési, megbizasi jogkor gyakorloja a palydzati hatarido lejartat kéveté harminc,
vagy — ha az elbirdaldsra varo palyazatok szama a huszonotot eléri — hatvan napon beliil
koteles elbiralni a benyujtott palydzatokat. A (6) bekezdés b) pontja esetében a pdlydzatokat
a kozgyulés vagy a képviselo-testiilet részére a benyujtasi hatarido lejartdat kovetd
harmincadik, illetve hatvanadik napot koveto elso testiileti iilésre be kell nyujtani.”

,,26. § (1) Nevelési-oktatasi intézményben az igazgatoi (féigazgatoi) megbizas feltétele:

a) az adott nevelési-oktatasi intézményben pedagogus-munkakor betoltéséhez sziikséges, a 2.
mellékletben meghatarozott szakképzettség, kozépiskolaban pedagogus-munkakor betoltésére
Jjogosito mesterképzésben szerzett szakképzettség,

b) a koznevelési igazgatoképzés teljesitése,

c) legalabb négy év pedagogus-munkakorben, vagy heti tiz tandra vagy foglalkozads
megtartasara vonatkozo oraadoi megbizas ellatasa soran szerzett szakmai gyakorlat,
valamint

d) a nevelési-oktatasi intézményben pedagogus-munkakérben fennallo, hatarozatlan idore,
teljes munkaidore szolo kinevezés vagy a megbizassal egyidejiileg pedagogus-munkakorben
torténd, hatarozatlan idore teljes munkaidore szolo kinevezés.”

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztés alapjan a hatarozati javaslatot,
valamint a melléklet szerinti — szakmai jogszabalyok figyelembevételével késziilt — palyazati

felhivast elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Sarvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete palyazatot hirdet a Séarvari Varmelléki
Ovoda (9600 Sarvar, Varkeriilet utca 11.) igazgatéi munkakdrének betoltésére. A képviseld-
testiilet a palyazati felhivast a melléklet szerinti tartalommal hagyja jova.

Felel6s: Kondora Istvan polgarmester
Hataridd: azonnal

Sarvar, 2026. oktober 14.
Kondora Istvan
polgarmester



Melléklet a ...... /2026.(........ ) szamu képviseld testiileti hatarozathoz

KOZSZOLGALLAS sorszdm: 172910

Intézményi iktat6szam: SRV/7614-3/2026

ALLASPALYAZAT
SARVAR VAROS ONKORMANYZATA
Képviseld-testiilete

palyazatot hirdet Kéznevelési foglalkoztatotti jogviszony keretében
Sarvari Varmelléki Ovoda Ovodaigazgaté

Munkakor/feladatkor betoltésére.

Tevékenységi kor (ellatandé feladatok): Az intézmény tevékenységi korébe tartozo feladatok
vezetli iranyitasa, kiilénos tekintettettel a nemzeti kdznevelésrdl szo0l6 2011. évi CXC. térvényben
(tovabbiakban: Nkt.), a nevelési-oktatasi intézmények miikodésérdl és a kdznevelési intézmények
névhasznalatardl szo6l6 20/2012. (VIIL.31.) EMMI rendeletben, az allamhaztartasrol szolo 2011.
évi CXCV. torvényben és annak végrehajtasardl szdélo 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendeletben, a
pedagodgusok 1j életpalyajarol szolé 2023. évi LIL. tdrvényben (tovabbiakban: PUiétv.), valamint a
pedagogusok 1j életpalyajarol szolo 2023. évi LIL. tdrvény végrehajtasarol szolo 401/2023. (VIIL
30.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: vhr.) foglaltakra. Az igazgato feladata az 6voda szakszert
és torvényes irdnyitdsa a vonatkozd jogszabdlyok alapjan, dént az intézmény mikédésével
kapcsolatban minden olyan tigyben, amelyet végrehajtasi jogszabaly, koznevelési foglalkoztatotti
jogviszonyra vonatkozd szabdly nem utal mas hataskdrébe. Az intézmény kiegyensilyozott,
szabalyszerl gazdalkodasanak biztositasa a fenntarto6 elvarasainak megfelel6en, az Intézmények
Gazdalkoddsat Ellaté Szervezettel egyiittmlkodve torténik. Az igazgatd tevékenységi kore
tovabba a kéznevelési intézmény alapito okirata szerinti feladatok biztositasa, a munkaltatoi és
ellenérzési feladatok ellatasa, az SZMSZ-ben meghatarozott egyéb feladatok ellatdsa, a
feladatellatashoz szikséges személyi-targyi feltételekrdl valé gondoskodas, valamint
kapcsolattartas a fenntartéval, az intézményének képviselete. Az igazgato feladata a pedagdgiai
programba beépitett programok folyamatos megvalositasa.

Betoltend6 allas szakmacsoportja: kdznevelés

FEOR besorolas: 1328 Oktatasi-nevelési tevékenységet folytato egység vezetdje
Betoltend6 allas munkakorének szakteriilete (munkakdrcsalad): Felsévezet6i
Betoltendo allas jogviszonya: Koznevelési foglalkoztatotti jogviszony

Foglalkoztatas idétartama, munkaideje, munkarendje, formaja: Hatarozott, 40 6ra, teljes
munkaidé (heti 40 éra), Teljes munkaid6

Munkavégzés helye: Sarvar
A munkavégzés pontos helye: 9600 Sarvar, Varkertilet u. 11.

A munkaltatoval, allassal kapcsolatos egyéb lényeges informacio (pl. jogviszony létesités
feltételei; probaid6; illetmény/fizetés, specialis adatvédelmi tajékoztatas, szervezet
honlap cime stb.): A vezet6i megbizas ellatasa a kinevezés szerinti munkakor (ovodapedagogus)
mellett vezet6 beosztasra torténd megbizassal torténik 2027. 03.01-2032.07.31. id6tartamra. Az
illetményre és a juttatdsokra a pedagogusok 1j életpalyajarol sz6lo 2023. évi LII. térvény, valamint
az annak végrehajtasarol szolo 401/2023. (VII.30.) Korm.rendelet az iranyado. A palyazattal
kapcsolatos tovabbi informacid Kondora Istvdan polgarmestertdl kérhet6 a 95/323-555-0s
telefonszdmon, vagy a polgarmester@sarvar.hu e-mail cimen.
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Feltételek, ElIonyok
Palyazati feltételek:
Jogallasbol fakado jogszabalyi kovetelmények:
- Biintetlen el6élet
- Cselekviképesség
- Vagyonnyilatkozattételi eljaras lefolytatasa

- Magyar allampolgarsag, vagy kiilon jogszabdly szerint a szabad mozgds és
tartézkodas jogaval rendelkez6 személy, illetve bevandorolt vagy letelepedett

Elvart végzettség/képesités:

- 6. Felsofoki végzettséghez kotott szakképesités alapképzés (Bsc vagy BA),
Egyéb végzettség, Ovodaped. képzése, 6vodaped. fels6fokli végzettség; pedagdgus-
szakvizsga keretében szerzett intézményvezetdi/igazgatoi szakképz.

Elvart szakmai tapasztalat id6tartama (év): 4
Elvart vezet6i tapasztalat idétartama (év): 0
Egyéb palyazati feltétel meghatarozasa:

- Nyilatkozatot kell csatolni arrdl, hogy a Puétv. 27. §-a szerinti kizaré okok
nem allnak fenn

- Nyilatkozatot kell csatolni arrdl, hogy nem all olyan foglalkoztatas eltiltas
hatdlya alatt, amely a koznevelési foglalkoztatotti jogviszony létesitését nem teszi
lehetdvé

- Igazolast kell csatolni arrol, hogy legalabb 4 év pedagdgus- munkakérben
vagy heti 10 tanéra vagy foglalkozas megtartdsara vonatkozoé éraaddi megbizas ellatasa
soran szerzett szakmai gyakorlattal rendelkezik

- nevelési - oktatdsi intézményben pedagégus munkakérben fennalld
hatdrozatlan idére, teljes munkaidére sz6ld kinevezés vagy a megbizassal egyidejlleg
pedagdgus munkakorben torténd, hatarozatlan iddre, teljes munkaiddre szolo kinevezés

- Igazolast kell csatolni arrél, hogy pedagégus szakvizsga keretében szerzett
igazgatoi szakképzettséggel rendelkezik

- egészsegiigyi alkalmassag

- Nyilatkozatot Kkell csatolni arrdl, hogy nyilvanos vagy zart tilésen kéri a
palyazat elbiralasat.

Pdalydzat elbirdldsa sordn elényt jelent:
A palyazat elbiralasa soran elényt jelent a szakmai tapasztalat?: Igen

A palyazat elbiralasa soran eldnyt jelent a vezetdi tapasztalat?: Nem

A palyazat elbiralasa soran eldnyt jelent6 jarmiivezetdi engedély kategoria: B
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A palyazat részeként benyujtando igazolasok, alatamaszt6é dokumentumok:
- végzettséget/képzettséget igazold okirat(ok) masolata
- vagyonnyilatkozat-tételi kotelezettség teljesitése
- részletes szakmai onéletrajz
- Harom hénapnal nem régebbi erkolcsi bizonyitvany
- Hozzajarulo6 nyilatkozat palyazati anyagba betekintésrol

- vezetdi program

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2026.12.10. 00:00

Palyazat benyujtisanak modja: A palydzatot 1 eredeti példidnyban Sarvar véros
Polgarmesterének (Kondora Istvan Sarvar varos Polgarmestere 9600 Sarvar, Varkeriilet utca 2.)
cimezve, zart boritékban kell benyujtani, a boritékon kérjik feltintetni: ,Sarvari Varmelléki
Ovoda igazgatéi palyazata”

A palyazat elbiralasanak moddja: A palyazatokat a szakmai munkakozosségek, a nevelGtestiilet
és az alkalmazotti kézosség véleményének kikérését kovetéen a Human Eroforras Bizottsag
véleményezi, a kiirt feltételeknek megfelel6 palyazokat személyesen meghallgatjak. A megbizasrol
Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel4-testiilete dont.

A palyazat elbiralasanak hatarideje: 2027.01.31. 00:00

A palyazati Kiiras tovabbi kozzétételének helye: A www.sarvarvaros.hu honlapon, valamint a
Sarvari Hirlapban keriil kozzétételre.

Allas tervezett betoltésének idépontja: 2027.03.01.
Allas tervezett betoltés végének idépontja: 2032.07.31.
Publikalas tervezett id6pontja: 2026.11.06.

A pdlydzati kiirds kozzétevdje a Miniszterelnéki Kormdnyiroda (MK). A pdlydzati kiirds a
kézigazgatdsi szerv dltal az MK részére megkiilddtt adatokat tartalmazza, [gy annak tartalmdért a
hatdlyos jogszabdly alapjdn a pdlydzatot kiiré szerv felel.

g ) .;;Kazszolgéués



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

— 9600 Sarvar, Varkeriilet utca 2. Tel.: 95/323-555, KRID 328729101
SARVA® e-mail: onkormanyzat@sarvar.hu

ELOTERJESZTES
az onkormanyzat 100%-os tulajdonaban allo gazdasagi tarsasagok teljes kori pénziigyi
atvilagitasara vonatkozé képviseloi inditvanyrol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A képviseld-testiilet 2026. szeptember 23-i iilésén napirend utdni felszélalasdban Klimits Istvan
onkormanyzati képvisel0 a Sarvariakért Egyesiilet képviseldinek alabbi tartalmu javaslatat ismertette.

. Mi a Sarvariakért Egyesiilet képviseldi javasoljuk mind a 4 Sarvar Varos Onkormanyzata 100%-0s
tulajdondban allo Kfi. teljes pénziigyi atvilagitasat a transzparencia, az addfizetok dltal befizetett
adokbol adott tamogatasok felhasznaldasa, a jogszerti okszerii gazdalkodas, és a vevoi, beszallitoi
szerzodések és teljesitések sziikséges és indokolt ellendrzése céljabol. Javasoljuk, hogy az
ellendrzésben onkormanyzati képviseldk, kiilsos bizottsagi tagok, a feliigyelobizottsag tagjai, és Sarvar
Varos Onkormanyzatinak belsé ellendre vegyen részt, sziikség esetén kiilsé fiiggetlen konyvvizsgalo
bevonasaval. Azt szeretném kérni, hogy a soron kévetkezo képviselo-testiileti iilésen a testiilet hozzon
errdl dontést, és mindezek mellett mivel ez egy hatalmas munka és feladat lenne, a Sdrvariakért
Egyesiilet elso izben a Sarvari Sportfolio Kft. atvizsgalasat javasolna.”

Klimits Istvan képviseld ur a fenti javaslatot 2026. oktober 15-én kiildott e-mailjében megerdsitette,
illetve pontositotta, az alabbiak szerint:

., Onkormanyzati képviselSként — kordbbi javaslatunknak megfeleléen — kérem, hogy a képviseld-
testiilet a soron kévetkezé rendes testiileti tilésén napirendi pontként targyalja mind a négy, Sarvar
Varos Onkormdnyzata 100%-os tulajdondban allé gazdasdgi tarsasag teljes kori pénziigyi
atvilagitasarol szolo javaslatot.

Az atvilagitast 2020. januar 1-jétol napjainkig terjedo iddszakra vonatkozoan javaslom elvégezni.
Elsé korben a Sarvari Sportfolio Kfi. pénziigyi atvilagitasat kérem.

Az atvilagitast kiilso, fiiggetlen audit céggel javaslom elvégeztetni, az onkormdnyzat belso ellendrének,
egy onkormanyzati képviselonek, egy gazdasagi bizottsagi tagnak és egy feliigyelobizottsagi tagnak a
részveételével kiegésziilve.

Tudomdsom szerint az onkormanyzat belsé ellenorének részvétele a pénziigyi atvilagitasban nem
litkozik semmilyen jogi akadadlyba, sot, az 6nkormanyzati kontroll erdsitése érdekében mindenképpen
sziikségesnek tartom a kozremiikodését.”

Sarvar Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos elkdtelezett az altala alapitott gazdasagi tarsasagok
jogszert, atlathato és hatékony miikddtetése irant.

Az dnkormdanyzat altal alapitott gazdasagi tarsasagoknal a tulajdonosi ellendrzés biztositasa érdekében
a koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb mitkddésérdl szol6 2009. évi CXXIL. torvény
alapjan feliigyelobizottsagok miikodnek.

Az onkormanyzat €s a gazdasagi tarsasagok a vonatkozo jogszabalyi eldirdasoknak megfeleléen belso
kontrollrendszert mikodtetnek.

A gazdasagi tarsasagok arbevételtdl és foglalkoztatotti 1étszamtol fliggden allando6 fiiggetlen
konyvvizsgalét biztak meg a képviseld-testiilet dontése alapjan.

Az emlitett harom funkcio (feliigyelébizottsag, belsé ellendr, fiiggetlen konyvvizsgalo) hatékony
miikodése, miikodtetése egyiittesen hivatott biztositani a jogszeriiséget és atlathatésagot, de
felelosségi koreik és jelentési kotelezettségeik a vonatkozo jogszabalyokban rogzitetten
szigoruan elvalnak egymastol.




Az elbterjesztés elkészitése soran kértem az dnkormanyzat belsé ellendrének szakmai allaspontjat,
amely a kovetkezokben foglalhato 6ssze: ,,A koltségvetési szervek belsd kontrollrendszerérdl és belso
ellendrzésérol szolo 370/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 20. § (1) bekezdése, valamint a
koztulajdonban allo gazdasagi tarsasagokra vonatkozodan a 339/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet 14. §-
a szigoruan rogziti, hogy a belsé ellenér nem vonhato be a vizsgalt szervezet operativ miikodésébe, ¢és
nem vehet részt olyan eseti vizsgalatokban, amelyek a késobbi fliggetlen ellendrzési tevékenységét
veszélyeztetik. Ha a belsd ellendr részt vesz a kiilsé szakértd altal vezetett operativ atvilagitasban
(adatgytijtésben, mintavételben, megallapitasok tételében), ugy a jovoben sajat magat, illetve a sajat
munkdjat kellene ellendriznie, ami a Nemzetkozi Belsd Ellenérzési Standardokkal (ITA) nem
Osszeegyeztethetd. A hivatkozott kormanyrendeletek kimondjak tovabba, a belsé ellendr tekintetében
Osszeférhetetlenség all fenn, ha az ellendrzéssel érintett szakteriilettel vagy szervezettel kozos, illetve
kapcsolodo program vagy feladat végrehajtasaban kozremikodott.”

A Sarvéar Varos Onkormanyzata 100%-os tulajdonaban 4l16 gazdaséagi tarsasagok teljes korti pénziigyi
atvilagitasa sordn biztositani sziikséges, hogy a vonatkozé jogszabdlyok alapjan a gazdasagi tarsasagok
kiils6 ¢és belsd ellendrzésére hivatott szervek és személyek minden esetben a szamukra eldirt jogi €s
szakmai szabdlyok, standardok alapjan végezzé¢k el feladatukat, tevékenységiikkel kapcsolatban ne
meriilhessen fel sszeférhetetlenség.

Fentickre figyelemmel az aldbbi javaslatokat teszem Sarvar Varos Onkormanyzata 100%-o0s
tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasdgok teljes korli pénziigyi atvilagitdsdval kapcsolatos
kezdeményezéssel Osszefiiggésben.

Az 6nkormdényzat kérjen arajanlatot 3 kiilso, fliggetlen audit cégtdl elsd 1épésként a Sarvari Sportfolio
Kft. teljes korli pénziigyi atvilagitasara. Tekintettel arra, hogy ennek pénziigyi vonzatat jelenleg nem
ismerjiik, javasolom, hogy az ajanlat 2020. januar 1-jét6] napjainkig terjedd 1ddszakra, €s lesziikitve
egy lezart gazdasagi évre vonatkozoan is keriiljon beszerzésre. Az atvilagitast végzd cég
kivalasztasardl a képviseld-testiilet 2026. novemberi rendes iilésén dontson.

Az ismertetett képviseldi kezdeményezésre €s a megfogalmazott javaslataimra figyelemmel a
kovetkezd hatarozati javaslatokat terjesztem a képviseld-testiilet elé megvitatasra.

Az 1. szamu hatarozati javaslatban a képviseldi kezdeményezéssel egyezd dontési javaslat keriilt
megfogalmazasra az atvilagitas elrendelésérol.

1. szami HATAROZATI JAVASLAT
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete elhatdrozza a Sarvar Varos Onkormanyzata 100%-
os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasagok teljes korti pénziigyi atvilagitasat.
A képviseld-testiilet elsdként a Sarvari Sportfolio Kft. teljes korli pénziigyi atvilagitasat rendeli el. A
tovabbi ellendrzések elrendelésérdl az elkésziilt ellendrzési jelentéssel kapcsolatban felmeriilt
koltségek és az ellendrzés 1dosziikségletének ismeretében dont.

Hataridgd: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan

A 2. szamu hatarozati javaslat az atvilagitds modjat illetden harom alternativat tartalmaz.

Az A variécid a képviseldi inditvannyal egyezd dontési javaslat, mely szerint az atvilagitas a fiiggetlen
audit cég kivalasztasa mellett egy eseti bizottsaggal kiegésziilve torténjen.




A B varidcidé az eldterjesztésben részletezett, a bels6 ellenor fiiggetlenségével ¢és
Osszeférhetetlenségével kapcsolatos aggalyok miatt az atvilagitds modjaként a fliggetlen audit cég altal
végzett ellendrzésre irdnyul, azzal, hogy a meghivasra keriilé ajanlattevok korét a képviseld-testiilet
hatarozza meg.

A C varidcio szintén a fliggetlen audit cég altal végzett ellendrzésre iranyul, azzal, hogy az
ajanlatkérésre a polgarmester jogosult.

2. szami HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete
A. variacio
a Sarvari Sportfolio Kft. teljes korti pénziigyi atvilagitasat kiilso, fiiggetlen audit céggel végezteti
el, az onkormanyzat belsé ellendrének, egy dnkormanyzati képviselonek, egy gazdasagi bizottsagi
tagnak és egy felligyeldbizottsagi tagnak a részvételével kiegésziilve. A képviselo-testiilet a Sarvari
Sportfolio Kft. teljes korti pénziigyi atvilagitasara az alabbi fiiggetlen audit cégektdl kér indikativ
ajanlatot:

l....

2. ...
3.

Az ajanlat 2020. januar 1-jét6l napjainkig terjedd iddszakra, €s lesziikitve egy lezart gazdasagi évre
vonatkozoan is keriiljon beszerzésre. A nyertes ajanlattevé megbizasrol a képviseld-testiilet 2026.
novemberi iilésén dont. A képviseld-testiilet az atvilagitast végzo bizottsag felallitasarol a nyertes
ajanlattevd megbizasaval egyidejiileg dont.

B. variacio

a Sarvari Sportfolid Kft. teljes korli pénziigyi atvilagitasara az alabbi fiiggetlen audit cégektdl kér
indikativ ajanlatot:

...

2....
3...

Az ajanlat 2020. januar 1-jétdl napjainkig terjedd idOszakra, €s leszlikitve egy lezart gazdasagi évre
vonatkozdan is keriiljon beszerzésre. A nyertes ajanlattevé megbizasrol a képviseld-testiilet 2026.
novemberi iilésén dont.

C. variacio

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Sarvari Sportfolié Kft. teljes korti pénziigyi atvilagitasara
harom fiiggetlen audit cégtdl kérjen indikativ ajanlatot.

Az ajanlat 2020. januar 1-jétdl napjainkig terjedd idoszakra, és lesziikitve egy lezart gazdasagi évre
vonatkozoan is keriiljon beszerzésre. A nyertes ajanlattevd megbizasrol a képviseld-testiilet 2026.
novemberi iilésén dont. A képviseld-testiilet biralati szempontként az ajanlati ar mellett a vallalasi
hataridét is figyelembe veszi.

Hataridd: azonnal, ajanlatok elbiralasara a képviseld-testiilet 2026. novemberi rendes iilése
Felelds: Kondora Istvan

Sarvar, 2026. oktober 22. Kondora Istvan
polgarmester



