
1 
 

 
SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  
9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 
 

 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosítása – az eljárást lezáró döntések 

meghozatala 
 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A településrendezési eszközök (többszörösen módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-
testületi határozattal elfogadott Sárvár város településszerkezeti terv és Sárvár Város 
Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. 
(XI.28.) önkormányzati rendelet és a mellékletét képező szabályozási terv) 32. módosítását a 
Képviselő-testület már 3 ízben tárgyalta az elmúlt időszakban az alábbiak szerint: 
 
A Képviselő-testület döntött  

- a módosítási eljárás kezdeményezéséről (2025. december 17.), majd 
- a várható környezeti hatás szükségességének eldöntéséről (2026. február 11.), 

végül 
- a véleményezési szakasz lezárásáról (a beérkezett vélemények és az egyeztetési 

tárgyalás alapján kialakult végleges módosítási célokra vonatkozó döntés - 2026. 
április 22.). 
 

A legutóbbi Képviselő-testületi döntést követően elindult az ún. záró szakasz, melynek 
befejezéséhez az állami főépítész záró szakmai véleményének kiadása szükséges. 

 
A könnyebb áttekinthetőség érdekében a végleges módosítási célokat az előterjesztés 9. 
mellékletét képező táblázatban részletesen összefoglaltuk annak érdekében, hogy a 
lezárás előtt álló módosítások pontosan milyen célokat érintenek. 
 
 
Az egyeztetés folyamata eljárási szakaszainak részletes összefoglalása: 
 

1. A településrendezési eszközök 32. módosításának kezdeményezése  
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 
(többszörösen módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 
Sárvár város településszerkezeti terv és Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet és a 
mellékletét képező szabályozási terv) 32. módosítására vonatkozó eljárást kezdeményezett 
a 22/2026. (II.11.) számú és a 24/2026. (II.11.) számú képviselő-testületi határozatokkal 
módosított 242/2025. (XII. 17.) számú képviselő-testületi határozatával (továbbiakban: 
Határozat). (A 242/2025. (XII.17.) számú, a 22/2026.(II.11.) és a 24/2026. (II.11.) számú 
képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1., 2., és 3. mellékleteit képezik. A Képviselő-
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testületi határozatok terjedelmük miatt mellékletek nélkül kerülnek csatolásra, a teljes 
határozatok a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 11-
es irodájában megtekinthető.). 
 
 

2. Környezeti értékelés 
 
A településrendezési eszközök 32. módosítása során a várható környezeti hatás eldöntésére 
irányuló, 2026. január 16-án elektronikus úton kezdeményezett eljárásban megkeresésre 
kerültek a jogszabályban meghatározott szervek. 
A megkeresett 18 szerv közül a Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, 
a Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, valamint a Vas Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály az egyeztetési 
dokumentációban megjelölt 16 módosítási cél közül 1 esetében - zöldterület helyett 
különleges beépítésre nem szánt lovardaterület kijelölése - tartotta szükségesnek 
környezeti értékelés elkészítését. 
 
Mivel a környezeti vizsgálat lefolytatása akár több hónapot is igénybe vehet, és ez a 
módosítási eljárás jelentős elhúzódásához vezetett volna, ennek révén az eljárásban 
érintett további 15 db módosítási cél elfogadását is hátráltatta volna, a Képviselő-testület 
22/2026. (II.11.) számú Képviselő-testületi határozatával ezen módosítási cél törléséről 
döntött. 
A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján a többi módosítási cél 
vonatkozásában környezeti értékelés elkészítésére nem volt szükség, melyet a Képviselő-
testület 23/2026. (II.11.) számú határozatával elfogadott. (A 23/2026. (II.11.) számú 
Képviselő-testületi határozat az előterjesztés 4. mellékletét képezi. A Képviselő-testületi 
határozat terjedelme miatt mellékletek nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 11-es irodájában megtekinthető.) 
 
 
 

3. Véleményezési szakasz 
 
 
A véleményezési szakasz kezdeményezése előtt a dokumentáció kiegészítésére volt 
szükség, tekintettel arra, hogy a Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda a 
Sárvár 3868/65 hrsz-ú, a Flextronics Kft. tulajdonában lévő ingatlant érintően a szabályozási 
tervlapot érintő módosításra (a Kme - különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló építési övezet övezethatárának korrekciója) irányuló javaslatot fogalmazott 
meg. 
Az Állami Főépítész javaslatát elfogadva a Képviselő-testület 24/2026. (II.11.) számú 
határozatával a dokumentáció 2. 17. számú, új módosítási céllal történő kiegészítéséről 
döntött.  A véleményezési szakasz ezen módosítással kiegészített dokumentációval került 
kezdeményezésre. 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 66. § -a alapján az önkormányzat a véleményezendő dokumentáció E-
TÉR felületre való feltöltésével 2026. február 26. napján kezdeményezte az eljárás 
véleményezési szakaszának lefolytatását. 
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A R. 65. §-a szerint „(1) A partner az adott eljárási szakasz szabályai szerint ad véleményt, 
és biztosít egyeztetési lehetőséget a tervezőnek és az önkormányzati főépítésznek. 

A partnerségi egyeztetés 2026. február 26. napjától 2026. március 13. napjáig tartott, mely 
idő alatt a partnerektől vélemény, észrevétel sem a 2026. március 5-én megtartott 
lakossági fórum keretében, sem egyéb más módon nem érkezett. 
 
A megkeresett véleményező szervek közül az Állami Főépítészi Iroda VA/ÁFI/252-2/2026. 
iktatószámú 2026. március 3-án kelt hiánypótlási felhívásában a dokumentáció 
kiegészítését és a hiányosságok pótlását kérte.  
 
A hiányosságok pótlására Sárvár Város Polgármesterének a Képviselő-testület által 
átruházott hatáskörben hozott 39/2026. (III.9.) számú határozatával (az előterjesztés 5. 
melléklete) és az ennek megfelelően kiegészített dokumentáció véleményező szerveknek 
történő megküldésével került sor. 
 
A kiegészített dokumentáció 2026. március 10-én került megküldésre a véleményező szervek 
részére, illetve ismét lakossági fórum került meghirdetésre. 
 
Állami Főépítészi Iroda VA/ÁFI/673-10/2025. iktatószámú közbenső véleményében több 
módosítási cél vonatkozásában eltérő véleményt fogalmazott meg. 

A R. 66. § (4) bekezdése szerint „(4) Véleményeltérés esetén a polgármester az E-TÉR-en 
keresztül a (2) bekezdésben meghatározott határidőt követő 8 napon belül, fővárosi 
településterv készítése esetén 20 napon belül egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus 
hírközlési sajátos építmény és elektronikus hírközlő eszköz esetén kezdeményez, amelyről 
mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzőkönyvet kell készíteni. 

A véleményeltérésre tekintettel, fenti jogszabályhely alapján 2026. április 16. napján 
egyeztetési tárgyalás megtartására került sor, melyen minden lényeges kérdésben sikerült 
egyetértésre jutni. (Az egyeztetési tárgyalás jegyzőkönyve az előterjesztés 6. mellékletét 
képezi). 

 
A beérkezett vélemények és az egyeztetési tárgyaláson kialakult egyetértés alapján a 
Képviselő-testület 59/2026. (IV.22.) számú Képviselő-testületi határozatával a 
véleményezési szakaszt lezárta. (Az 59/2026. (IV.22.) számú Képviselő-testületi határozat az 
előterjesztés 7. mellékletét képezi. A Képviselő-testületi határozat terjedelme miatt mellékletek 
nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási 
és Városfejlesztési Iroda 11-es irodájában megtekinthető.) 
 
 

4. Záró szakasz 
 

A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapján „(1) Az általános egyeztetési eljárásban a záró 
szakasz kezdeményezéséhez a polgármester az E-TÉR felületre feltölti a véleményezésre 
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapján véglegesített tervezetet 
.pdf/A formátumban. 



4 
 

 (2) A záró szakaszban az állami főépítész a beérkezett dokumentumokat 
áttanulmányozza, és az E-TÉR felületen a záró szakasz kezdetétől számított 
 a) 20 napon belül kiadja a tervezettel kapcsolatos záró szakmai véleményét a 
településterv vagy a módosítása elfogadásához, 
 b) 10 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek 
bevonásával, vagy 
 c) 10 napon belül – a hiányok pontos megnevezésével – hiánypótlásra szólítja fel a 
kérelmezőt.” 
 
A R. 67. §-a alapján a záró szakasz kezdeményezése a - véleményezésre jogosult szervek 
és a partnerek elfogadott véleménye, illetve az egyeztetési tárgyalás alapján véglegesített 
- dokumentáció 2026. április 27-én E-TÉR felületre történő feltöltésével történt meg. 
 
A záró szakmai vélemény 2026. április 30. napján VA/ÁFI/252-12/2026. iktatószámon a 
Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze részéről kiadmányozásra került, és 
jelen előterjesztés 8. mellékletét képezi. 
 
 
Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása kettő döntést igényel, mivel a 
településszerkezeti terv módosítása normatív határozattal, a helyi építési szabályzat 
módosítása rendelettel fogadható el. 
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I. Szerkezeti terv módosítása 
 

 

/2026. (….) számú képviselő-testületi határozat 
Sárvár város településszerkezeti tervének módosításáról 

 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 242/2025. (XII.17.) és  a 24/2026.(II.11.) számú képviselő-testületi 
határozatok, mint településfejlesztési döntések figyelembe vételével, a véleményezési eljárás 
lefolytatását követően, az Állami Főépítész VA/ÁFI/252-12/2026. számon kiadott, 2026. április 
30-án kelt záró szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a kihirdetést követő ötödik 
napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja:  
 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

6. A Határozat 6. melléklete (területi mérleg változása) jelen határozat 6. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

 
Határidő:      azonnal 
Felelős:        Kondora István polgármester 
        
Sárvár, 2026. …………… 
 
        Kondora István 
          polgármester 
 
Kihirdetve: 2026.  ……..…… 
 
 
 
                        Dr. Szijártó Valéria 
                 címzetes főjegyző 
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1. melléklet a ../2026.(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 1. melléklete 
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2. melléklet a ../2026.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 
 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 
 

 
 

2. SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény előírásainak megfelelően Sárvár város településszerkezeti tervének módosítását 
elfogadja az alábbiak szerint: 
 
Területfelhasználás változása:  
 
Falusias lakóterület  
        a)  Tölgyfa utca (6484 hrsz) és Almáskerti utca (6524 hrsz) esetében közlekedési területből       

falusias lakóterület kerül kijelölésre 2430 m2 nagyságban 
 
Településközpont terület  
        a)  A 3343/28 hrsz út északi részén közlekedési területből településközpont vegyes terület 

kerül kijelölésre ~1470 m2 nagyságban  
         b) Az 1116 hrsz és az 1106 hrsz egy részén, ~176 m2 nagyságban az Aranyos ér már 

lefedett szakaszán vízgazdálkodási területből többszintű területfelhasználás 
kijelölésével - (OTÉK 6.§ (6) bek. alapján) - a fedett csatorna területén terepszint alatt 
változatlan vízgazdálkodási terület, terepszinten felette Vt településközpont vegyes 
területbe kerül átsorolásra 

 
Egyéb ipari terület  

a) A 3868/21 hrsz ingatlan területe 3660 m2 nagyságban közlekedési területből egyéb ipari 
területbe kerül átsorolásra  

b)  A 3868/65 hrsz ingatlan északi és keleti szegélye mentén egyéb ipari területből 
különleges a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló területbe kerül 
átsorolásra 1924 m2 nagyságú terület  
 
Közlekedési terület  

       a) Falusias lakóterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 4998, 4999 és 6451 hrsz ú 
ingatlanok esetében 68 m2 nagyságban  

b) Védelmi rendeltetésű erdőterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 6295 hrsz 
ingatlan területén ~790 m2 nagyságban 

 c) A 2862/28 hrsz Sárvár HU-KE Kft. telephely területből kerül sor a megtervezett 
kerékpárút terület növelésére 189 m2 nagyságban, azaz egyéb ipari területből 
közlekedési terület kerül kijelölésre 189 m2 nagyságban 
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3. melléklet a …/2026.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 

 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 
 
 

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 
 
 
Rövidtávon megvalósuló változások:  
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a 
településfejlesztési döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési 
szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások:  
A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai 
alkalmazandó. 
 
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
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4. melléklet a ../2026.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz  
 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 
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5. melléklet a ../2026.(….)számú Képviselő-testületi határozathoz  
 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 5. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 
 
 
A biológiai aktivitási értékszámítás nem változik jelen eljárásban.  
A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás többletpontértéke 
29,549547, amelyet együttesen a 28-as módosítással 44,006666, ehhez jön a 29-es módosítás 
27,10629 értéke = 71,11295 többlet pontérték nagyságban használható fel. 
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6. melléklet a ../2026.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz  
 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 6. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 
 

Területi mérleg 
(Változással érintett területek vonatkozásában) 
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II. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

[1] A rendelet megalkotásának célja Sárvár város helyi építési szabályzatáról szóló rendelet 
módosításával az épített környezet és a település tervszerű alakítása Sárvár város közigazgatási 
területének felhasználásával és beépítésével lakóterületi és gazdasági fejlesztések elősegítése, 
közlekedési infrastruktúra-beruházás megvalósíthatóságának elősegítése, a telkekhez fűződő 
sajátos helyi követelmények településfejlesztési és településrendezési feladatokkal történő 
összhangjának biztosítása. 
[2] Sárvár Város Önkormányzata a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 75. § (2) 
bekezdésében meghatározott helyi önkormányzatok, államigazgatási szervek és civil 
szervezetek véleményének kikérésével a következőket rendeli el. 

1. § 

A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SÉSZ) 27. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés 
lép: 

(Kertvárosias lakóterületen) 
„d) a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes feltételeiről és a 

szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló Korm. rendeletben 
meghatározottak közül 
da) az Lke és Lke4 jelű építési övezetben kizárólag az üdülőház, magánszálláshely és az 

egyéb szálláshely céljára szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy ingatlanonként 
legfeljebb 2 db épület, és egy épületen belül a szobák vagy rendeltetési egységek 
száma maximum 2 db 

db) az Lke3 jelű építési övezetben kizárólag az üdülőház, magánszálláshely és az egyéb 
szálláshely céljára szolgáló épület helyezhető el azzal, hogy ingatlanonként 
legfeljebb 5 db épület, és egy épületen belül a szobák vagy rendeltetési egységek 
száma maximum 2 db 

dc) Lke5 jelű kertvárosias lakó építési övezetben, csak lakás rendeltetési egység 
helyezhető el, az egy telken elhelyezhető lakások száma legfeljebb 2 db, kialakításuk 
egy épületben lehetséges 

dd) Lke6 jelű kertvárosias lakó építési övezetben, telkenként legfeljebb 4 lakás 
rendeltetési egység helyezhető el úgy, hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek 
száma legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési 
egységek száma legfeljebb 2 db” 
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2. § 

A SÉSZ 38. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(3) A telken újonnan létesülő épület szabadon állóan, a már kialakult előkerthez igazodóan, 
ennek hiányában a telekhatártól 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el. Az 
oldalkertre vonatkozó előírást nem kell alkalmazni a rendelet hatályba lépése (2017. január 1.) 
előtt az Mk (mezőgazdasági kertes) építési övezetben létesített építmények vonatkozásában.” 

3. § 

(1) A SÉSZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A SÉSZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 

4.§ 

Ez a rendelet a kihirdetését követő ötödik napon lép hatályba. 

 

 
 
Sárvár, 2026………… 
 
 Kondora István                                                          dr. Szijártó Valéria 
 polgármester                                                               címzetes főjegyző 
 
 Kihirdetve: Sárvár, 2026…….  
 
 
dr. Szijártó Valéria 
  címzetes főjegyző 
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Általános indokolás 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint 
a jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben bemutatja azokat 
a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást 
szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az 
indoklás közzétételéről. 
 
Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi közügyek 
intézése körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
 
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdése alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében 
ellátandó helyi önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 

 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az építés 
helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzat az általános településrendezési 
követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a településkép védelmével, továbbá 
a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő 
sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban állapítja 
meg.  
 
A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az azonos 
vagy hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként lehetőleg 
ugyanabban a jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet indokolatlanul 
párhuzamos vagy többszintű. A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény vagy 
olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet 
ellentétes.” 
 
Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt 
szabályokat, így a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a hivatkozott 
rendeletnek megfelelően tartalmazza a rendelet-tervezet. 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 22/2026. (II.11.) számú és a 24/2026. 
(II.11.) számú képviselő-testületi határozatokkal módosított 242/2025. (XII. 17.) számú számú 
képviselő-testületi határozatával kezdeményezte a településrendezési eszközök módosítását. 
 

 

 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
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Részletes indokolás 

Tekintettel arra, hogy az önkormányzati rendelet módosítása 2026. január 1. után kerül 
elfogadásra, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 18. § (1) bekezdése alapján már 
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet. 

Az 1.§ a kertvárosias lakóterületen elhelyezhető rendeltetési egységek számának 
meghatározása egy új Lke6 jelű lakó építési övezettel egészül ki. 

A 2.§ a Mk (mezőgazdasági kertes) építési övezetben a rendelet hatályba lépése előtt létesített 
építmények vonatkozásában az oldalkertre előírt szabályozás figyelmen kívül hagyásáról 
rendelkezik. 

A 3.§ a SÉSZ 1. melléklet és 2. melléklet módosulásáról rendelkezik. A LocLex 
rendeletszerkesztő felület miatt technikailag az 1. és 2. melléklet újra szabályozásra kerül. 

 A 4. § a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik 

 

Várható hatások: 

1. Társadalmi hatások 

A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi 
személyek számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A vállalkozást segítő, beruházást ösztönző  városfejlesztési célok elérését elősegítő hatásai 
várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 
elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 
3. Környezeti hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának elősegítése, 
a belső tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített területekkel való 
hatékony gazdálkodás megvalósításával.  
 
4. Egészségügyi következmények 
A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 
5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 
6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési 
előírásokhoz való alkalmazkodás indokolja. 
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Várható következménye új munkahelyek teremtése, életminőség javulása. 
 
7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 
 
 
Sárvár, 2026. május 12. 
                                                                                       
 
 

                          Kondora István 
            polgármester 
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Mellékletek az előterjesztéshez 

1. melléklet az előterjesztéshez 
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2. melléklet az előterjesztéshez 
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3. melléklet az előterjesztéshez 
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4. melléklet az előterjesztéshez 
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5. melléklet az előterjesztéshez 
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6. melléklet az előterjesztéshez 
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7. melléklet az előterjesztéshez 
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8. melléklet az előterjesztéshez 
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9. melléklet az előterjesztéshez 

 


