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ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. modositasa — az eljarast lezaro dontések
meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésrendezési eszkozok (tobbszordosen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képvisel 6-
testlileti hatarozattal elfogadott Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv ¢és Sarvar Véaros
Onkorményzata Képviseld-testiiletének Sarvar véros épitési szabalyzatardl szold 37/2016.
(XI.28.) onkormanyzati rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi terv) 32. médositasat a
Képviselo-testiilet mar 3 izben targyalta az elmult idészakban az alabbiak szerint:

A Képviselo-testiilet dontott
- a modositasi eljaras kezdeményezésérol (2025. december 17.), majd
- a varhato kornyezeti hatas sziikségességének eldontésérél (2026. februar 11.),
végiil
- a véleményezési szakasz lezarasarol (a beérkezett vélemények és az egyeztetési
targyalas alapjan kialakult végleges modositasi célokra vonatkozo dontés - 2026.
aprilis 22.).

A legutébbi Képvisel6-testiileti dontést kovetoen elindult az un. zar6 szakasz, melynek
befejezéséhez az allami f6épitész zaro szakmai véleményének kiadasa sziikséges.

A konnyebb attekinthetéség érdekében a végleges modositasi célokat az eléterjesztés 9.
mellékletét képezd tablazatban részletesen osszefoglaltuk annak érdekében, hogy a
lezaras elott all6 modositasok pontosan milyen célokat érintenek.

Az egyeztetés folyamata eljarasi szakaszainak részletes dsszefoglalasa:
1. A telepiilésrendezési eszkozok 32. modositasanak kezdeményezése

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete a telepiilésrendezési  eszkozok
(tobbszordsen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott
Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet és a
mellékletét képezd szabalyozasi terv) 32. médositasara vonatkozo eljarast kezdeményezett
a 22/2026. (I1.11.) szamu és a 24/2026. (I1.11.) szama képviselo-testiileti hatarozatokkal
modositott 242/2025. (XII. 17.) szamu képviselo-testiileti hatarozataval (tovabbiakban:
Hatarozat). (A 242/2025. (XII.17.) szamu, a 22/2026.(I1.11.) és a 24/2026. (I.11.) szdmu
képviselo-testiileti hatdrozatok az eldterjesztés 1., 2., és 3. mellékleteit képezik. A Képviseld-



testlileti hatdrozatok terjedelmiik miatt mellékletek nélkiil kerlilnek csatolasra, a teljes
hatarozatok a Sarvari K6z6s Onkormanyzati Hivatal Beruhédzasi és Varosfejlesztési Iroda 11-
es irod4jaban megtekinthetd.).

2. Kornyezeti értékelés

A telepiilésrendezési eszkozok 32. mddositadsa soran a varhatd kornyezeti hatas eldontésére
iranyulo, 2026. januar 16-an elektronikus Uton kezdeményezett eljarasban megkeresésre
kertiltek a jogszabalyban meghatarozott szervek.

A megkeresett 18 szerv koziil a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda,
a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, valamint a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztily az egyeztetési
dokumentacioban megjelolt 16 modositasi cél koziil 1 esetében - zoldteriilet helyett
kiilonleges beépitésre nem szant lovardateriilet Kijelolése - tartotta sziikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését.

Mivel a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa akar tobb honapot is igénybe vehet, és ez a
modositasi eljaras jelent6és elhtizodasahoz vezetett volna, ennek révén az eljarasban
érintett tovabbi 15 db maodositasi cél elfogadasat is hatraltatta volna, a Képvisel6-testiilet
22/2026. (I1.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval ezen moédositasi cél torlésérol
dontott.

A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan a tobbi modositasi cél
vonatkozasaban kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt sziikség, melyet a Képviselo-
testiilet 23/2026. (II.11.) szamu hatarozataval elfogadott. (A 23/2026. (II.11.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat az elSterjesztés 4. mellékletét képezi. A Képviseld-testiileti
hatarozat terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari K6zos
Onkorményzati Hivatal Beruhdzasi és Varosfejlesztési Iroda 11-es iroddjaban megtekinthetd.)

3. Véleményezési szakasz

A véleményezési szakasz kezdeményezése elott a dokumentacio Kkiegészitésére volt
sziikség, tekintettel arra, hogy a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a
Sarvar 3868/65 hrsz-u, a Flextronics Kft. tulajdonaban 1évé ingatlant érintden a szabalyozasi
tervlapot érintd modositasra (a Kme - kiilonleges a megujulé energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo épitési ovezet 6vezethataranak korrekcidja) iranyul6 javaslatot fogalmazott
meg.

Az Allami Féépitész javaslatat elfogadva a Képviselo-testiilet 24/2026. (IL.11.) szami
hatarozataval a dokumentacio 2. 17. szamu, uj modositasi céllal torténé kiegészitésérol
dontott. A véleményezési szakasz ezen modositassal kiegészitett dokumentacioval keriilt
kezdeményezésre.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lé6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 66. § -a alapjan az 6nkormanyzat a véleményezend6é dokumentacio E-
TER feliiletre valo feltoltésével 2026. februar 26. napjan kezdeményezte az eljaras
véleményezési szakaszanak lefolytatasat.



A R. 65. §-a szerint ,,(1) A partner az adott eljarasi szakasz szabalyai szerint ad véleményt,
és biztosit egyeztetési lehetoséget a tervezonek és az onkormanyzati foépitésznek.

A partnerségi egyeztetés 2026. februar 26. napjatol 2026. marcius 13. napjaig tartott, mely
ido alatt a partnerektél vélemény, észrevétel sem a 2026. marcius 5-én megtartott
lakossagi forum keretében, sem egyéb mas modon nem érkezett.

A megkeresett véleményezé szervek koziil az Allami F6épitészi Iroda VA/AF1/252-2/2026.
iktatészamu 2026. marcius 3-an Kkelt hianypoétlasi felhivasaban a dokumentacio
kiegészitését és a hianyossagok potlasat kérte.

A hianyossagok potlasara Sarvar Varos Polgarmesterének a Képviselo-testiilet altal
atruhazott hataskorben hozott 39/2026. (II1.9.) szamu hatarozataval (az elGterjesztés 5.
melléklete) és az ennek megfelelden kiegészitett dokumenticio véleményezé szerveknek
torténoé megkiildésével Keriilt sor.

A kiegészitett dokumentacio 2026. marcius 10-én keriilt megkiildésre a véleményez6 szervek
részére, illetve ismét lakossagi forum keriilt meghirdetésre.

Allami Féépitészi Iroda VA/AF1/673-10/2025. iktatoszami kozbensé véleményében tobb
modositasi cél vonatkozasaban eltéro véleményt fogalmazott meg.

A R. 66. § (4) bekezdése szerint ,,(4) Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en
keresztiil a (2) bekezdésben meghatiarozott hataridét koveté 8 napon beliil, fovarosi
telepiilésterv készitése esetén 20 napon beliil egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmény és elektronikus hirk6z16 eszkoz esetén kezdeményez, amelyrdl
mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményeltérésre tekintettel, fenti jogszabalyhely alapjan 2026. aprilis 16. napjan
egyeztetési targyalas megtartasara keriilt sor, melyen minden lényeges kérdésben sikeriilt
egyetértésre jutni. (Az egyeztetési targyalas jegyzOkonyve az eldterjesztés 6. mellékletét
képezi).

A beérkezett vélemények és az egyeztetési targyalason kialakult egyetértés alapjan a
Képviselo-testiilet 59/2026. (IV.22.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozataval a
véleményezési szakaszt lezarta. (Az 59/2026. (IV.22.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat az
eloterjesztés 7. mellékletét képezi. A Képviseld-testiileti hatdrozat terjedelme miatt mellékletek
nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi
¢s Varosfejlesztési Iroda 11-es iroddjaban megtekinthetd.)

4. Zaro szakasz

A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapjan ,,(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro
szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek ¢és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet
pdf/A formatumban.



(2) A zaré szakaszban az allami foépitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és az E-TER feliileten a ziré szakasz kezdetétél szamitott

a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésterv vagy a modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

c) 10 napon beliill — a hidnyok pontos megnevezésével — hidnypotlasra szoélitja fel a
kérelmez6t.”

A R. 67. §-a alapjan a zaro szakasz kezdeményezése a - véleményezésre jogosult szervek
és a partnerek elfogadott véleménye, illetve az egyeztetési targyalas alapjan véglegesitett
- dokumentacio 2026. aprilis 27-én E-TER feliiletre torténé feltoltésével tortént meg.

A zar6 szakmai vélemény 2026. aprilis 30. napjan VA/AF1/252-12/2026. iktatészamon a
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részérol kiadmanyozasra keriilt, és
jelen eloterjesztés 8. mellékletét képezi.

Az eloterjesztéssel érintett modositas elfogadasa Kkettéo dontést igényel, mivel a
telepiilésszerkezeti terv modositasa normativ hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat
modositasa rendelettel fogadhato el.




I

Szerkezeti terv modositasa

/2026. (....) szamu képviselé-testiileti hatarozat
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Sarvar Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Sarvar véros telepiilésszerkezeti tervérdl
sz0lo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviselO-testiileti hatarozatat
(tovabbiakban: Hatarozat) a 242/2025. (XII.17.) és a24/2026.(I1.11.) szamu képviseld-testiileti
hatarozatok, mint teleptilésfejlesztési dontések figyelembe vételével, a véleményezési eljaras
lefolytatasat kovetéen, az Allami Féépitész VA/AF1/252-12/2026. szamon kiadott, 2026. aprilis
30-an kelt zar6 szakmai véleményében megadott hozzajarulasaval a kihirdetést kovetd 6todik
napi hatallyal az alabbiak szerint modositja:

1.

2.

A Hatéarozat 1. melléklete (telepiilésszerkezeti tervlap) helyébe jelen hatarozat 1.
melléklete 1&p.

A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirdsa) jelen hatarozat 2. mell¢klete szerint
kiegészitéssel modosul.

A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok ilitemezése) jelen hatarozat 3. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

A Hatarozat 4. melléklete (teriiletrendezési tervvel valdé Osszhang igazoldsa) jelen
hatarozat 4. melléklete szerint kiegészitéssel modosul.

A Hatarozat 5. melléklete (biologiai aktivitdsérték szamitasa) jelen hatdrozat 5.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.

A Hatarozat 6. melléklete (teriileti mérleg valtozasa) jelen hatdrozat 6. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

Hataridé:  azonnal
FelelOs: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. ...............

Kondora Istvan
polgarmester

Kihirdetve: 2026. ..............

Dr. Szijart6 Valéria
cimzetes f0jegyz6



1. melléklet a ../2026.(....) szdmu képviselO-testiileti hatdrozathoz

»Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor mddositott 269/2016. (X1.24.) szami
képviseld-testiileti hatarozat 1. melléklete
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2. melléklet a ../2026.(.....) szamu képviselO-testiileti hatdrozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat 2. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul:

2. SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény eldirasainak megfeleléen Sarvar véros telepiilésszerkezeti tervének modositasat

elfogadja az alabbiak szerint:

Terliletfelhasznalds valtozasa:

Falusias lakotertilet
a) Tolgyfa utca (6484 hrsz) és Almaskerti utca (6524 hrsz) esetében kozlekedési teriiletbol
falusias lakoteriilet kertil kijelolésre 2430 m2 nagysagban

Telepiiléskozpont tertilet

a) A 3343/28 hrsz ut északi részén kozlekedési teriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriilet
keriil kijelolésre ~1470 m2 nagysagban

b) Az 1116 hrsz és az 1106 hrsz egy részén, ~176 m2 nagysagban az Aranyos ér mar
lefedett szakaszan vizgazdalkodasi teriiletbdl tobbszinti teriiletfelhasznalés
kijelolésével - (OTEK 6.§ (6) bek. alapjan) - a fedett csatorna teriiletén terepszint alatt
valtozatlan vizgazdalkodasi teriilet, terepszinten felette Vt telepiiléskozpont vegyes
tertiletbe kertil atsorolasra

Egyéb ipari teriilet
a) A 3868/21 hrsz ingatlan teriilete 3660 m2 nagysagban kozlekedési teriiletbdl egyéb ipari
teriiletbe kertil atsorolasra
b) A 3868/65 hrsz ingatlan északi és keleti szegélye mentén egyéb ipari teriiletbol
kiilonleges a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletbe keriil
atsorolasra 1924 m2 nagysagu tertilet

Kozlekedési teriilet
a) Falusias lakoteriiletbdl kozlekedési tertilet keriil kijelolésre a 4998, 4999 és 6451 hrsz 0
ingatlanok esetében 68 m2 nagysagban
b) Védelmi rendeltetésti erddteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijelolésre a 6295 hrsz
ingatlan teriiletén ~790 m2 nagysagban
c) A 2862/28 hrsz Sarvar HU-KE Kft. telephely teriiletbdl keriil sor a megtervezett
kerékparat teriilet novelésére 189 m2 nagysagban, azaz egyéb ipari teriiletbol
kozlekedési teriilet keriil kijelolésre 189 m2 nagysagban



3. melléklet a .../2026.(.....) szdmu képviseld-testiileti hatdrozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6 tobbszor moddositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat 3. melléklete az alabbi kiegészitéssel mddosul

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Rovidtavon megvalosulo valtozasok:

A szerkezeti terv ¢és a helyl épitési szabalyozds elfogadasa lehetdséget teremt a
telepiilésfejlesztési dontés alapjan kidolgozott telepiilésszerkezeti tervben kijelolt célok épitési
szabalyozasi eldirasok mentén torténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilo valtozasok:
A telepiiléskép védelmére kiilon jogszabalyi eldirdsok alapjan ©6nallo rendelet eldirdsai
alkalmazando.

Orszéagos ¢s helyi értékvédelem soran kijelolt épliletek €s épitmények, lelohelyek megorzése,
fejlesztése, megujitasa, a rendezési tervet érintd elemeinek esetében a valtozasok atvezetése.



4. melléklet a ../2026.(....) szamu KépviselO-testiileti hatdrozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat 4. melléklete az alabbi kiegészitéssel mddosul

4. TERULET TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Oreragos Tenlletrendezéa Tervwel
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (MaTrT) szald, tobbszor modositott torvény 15bb vonathozasban
is énnti Sarvart.

A MaTrT Sarvart érintd dvezeteit az aldbbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség terlilete
Orezag szerkezeti | Telepilési téreég és
terve Meztoazdasagi
térséget énnt

Olkoldgiai  haldzat | Mem énnti
magteriilet dvezet

Olologiai haldzat | Mem énnti
dkologiai  folyoso
fvezete

Olologiai haldzat | Mem énnti.
pufferteriilet
fvezete

kivala termGhelyi Mem énnti
adottsagl szantok
dvezete
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Kivald termhelyi
adottsagl szantok
dvezete (sGtet
bama)

Lechner
Tudasktzpont =&
21872009 X6
korm. r.  szennt
eldzetes
adatzzolgiltatas
alapjan modositva

Nem énnti

Erddk dwezete

Nem énnti

Vildgorokseg
vildgdrikség
VAromanyos

teriletek Gvezet
altal énntett

telepilések

Mem énnti

11



Horvedeimi & | Nem énnt
katonai c&li teriilet yasszony
ovezet Aital Enntett

+ alta) &
Témég MaTrT Hatalyos Modositott iclepilésazerkezeh
neve terv {2025.)
_ ha ha % ha %
Telepiilési térség 106294 ha 9499 378 ha 989 378 ha
93.98 93.98

Erdégazdalkodas 1826.2605ha 1826.3605ha
terseg 1851.08 ha 98.66 93.66
Mezdgazdasag 34528715 ha 34528715 ha
terseg 3486.66 ha 99,03 99,03
:{;;gézﬂa"‘“d“' 63.25 ha 18572 ha | 293.62 185.72 ha 293,62

Teir adat: 646433ha | 646423 ha 6464.33 ha

Forras: teir adatszolgaltatis




PR —
megneveztse
9219.(V1.14)
MM rendelet
dlapEin

Terillete
(ha)

Térségi ovezet

Jo  termdhelyi
adottsagd
szantok ovezete
MATRT szennt

Mem ennti

1534 91

Jo  termdhehyi
adottzagl
szantok dvezete
(vildgos bama)
Lechner
Tudaskdzpont a
21872008, (X6
korm. r. szennti
eldzetes
adatszolgaltatas
alapjan

Mem énnti

153491
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Ja  termdhehyi
adottsagu
szantok dvezete
(vildgos bama)
Lechner
Tudzskézpont a
21872009, (%6
korm. r. szennti
elizetes
adatszolgaltatas
alapian
modositott
lehatarolas
szennt  (-1.68
ha)

Mem énnti

1533.23

Erddtelepitésre
javasalt  terilet
dvezete MATRT

Mem énnti

516.56

Erdatelepitésre
javasalt  terilet
dvezete
Lechner
Tudzskézpont a
21872009, (X6
korm. r. szennti
elizetes
adatzzolgdltatas
alapian

Mem énnt.

516,56
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Erddtelepitésre
javasolt  terilet
ovezete
Lechner
Tudaskézpont a
2182008, (3.6
korm. r. szennti
eldzetes
adatszolgaltatas
alapian 20-as= (-
1.08 ha) &= 23-
as (-1,1 ha), 29-
es (-0,136667
TE modositds
S0ran
modositott
lehatarolas
sFennt

Mem Eninti

5163152
-2, 316667

Tajkepvédelmi
terilet dvezete

Ernti & 2., 3. .
10, 12, 15., 16
sorszamu
tervezési
teriletet.

25686.21

Vizmindseg-
vedelmi  teriilst
dvezete

Enntia 1., 13.,
18. sorszamu
tervezeési
teriletet

2226 46
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wi=aEa

Magywizi medar | Nem &ninti
dvazate
sé i
138259 id
VT T-tarozok Mem ennti -
avezals

Ostffya ss:

Rabapaty
.

bé
Sarvar
Sitke

~Senys ; 0
- =Y
E'd | Gérce

e omne SCA AR

b.) Vas megye teriiletrendezési tervének térségi lehatdroldsa
o) Vas megye ferdlefrendezes tervének dvezeti eldrasai

A VTreT Sarvdr varost énintd Svezeteit az alabbi terv részletek mralmazzak:

WTrT Gvezete: erintettsag terilete
VTIT  térségi | Ennti, tv eldidsoknak | [Foress . - 3
szerkezatl megfeleld |zhatarclés P S Y I

terve miellatt L f

]
......

| R
T

.......
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Erintetrség,

Térsém overet (készilt 3 téradatok felhasznaldsaval)

= | hatdhrossag
Okolégiai hilézat | Mem &nint
magterilet ovezat
Oholdgiai haldzat | Nem &nnt
Gkolagial folyosa
avezale
Okolégiai haldzat | Mem énnti.
puffertenilet
dvezete
Krnala termchelyi | Mem ennti
adottsagu
szantok vezete
Ja term&helyi | Mem ennti
adottsagu
szantak dvezete
Erddk ovezete Mem &rinti
Erdctelepitésre Mem ennti

Jjavasocl terilat
avezate

17



Tajképvedelmi

Erinti = 2., 3. 10.

teriilet Gvezate 12, 15., 16.
srszamil  tervezdési
terdletat.

Vilagdrikseég s | Mem &nnti
vilagéréksag

VAromanyos
terdletek  dvezat
alal &rintatt

telapilesak

13

merear

Hibapaty

Eiki

N
Vizmindzég- Erinti @ 1., 13.. 18
vedelmi terdlet | sorszamu  tervezési
dvazate terilet=t

18




Magyvizi  meder | MNem &nnti

ovezele

Henvédelmi  és | Mem énnti

katonai celd

tarilet vezsat

altal erintett

telepilesak

Asvanyi Erinti, b&nyateriilst
nyarsanyag kizlzkitaza nem
vagyon  dvezete | tervezett.

altal erintett

telepilésak
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Faldtani
\:mél}rl‘c-n—:'lﬁ zlal
Erintett
telepilasak

ovezate

Mem &nnti

Innovacias
techniolagiai
fejlesztés
tEmogatott
celterilaténak
ovezate

Erinti

Logisztikai
f?jlﬁﬂfﬁek
tSmogatott
celterilaténak
ovezate

Erinti

Turnisztikai
f?jlﬁﬂfﬁek
tSmogatott
celterilaténak
avezate

Erinti

-

PEy

o
AN

aﬁé?"“ﬂﬁi
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Viztarozasi
fajlesztések
tamogatott
caleriileténak
ovezete

Erinti. A  hatdhyos
telepilésrendezési

eszhizik
tartalmaznak
intezkedast - a
tervezds  terdleten
kivill - viztarozas
vonatkozasaban.
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5. melléklet a ../2026.(....)szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat 5. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

A biologiai aktivitasi értékszamitas nem valtozik jelen eljarasban.

A biologiai aktivitasi értékszamitas alapjan a 26. sorszami modositas tobbletpontértéke
29,549547, amelyet egyiittesen a 28-as mddositassal 44,006666, ehhez jon a 29-es mddositas
27,10629 értéke = 71,11295 tobblet pontérték nagysagban hasznalhat6 fel.
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6. melléklet a ../2026.(....) szam Képviseld-testiileti hatarozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat 6. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul:

Teriileti mérleg
(Valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban)

Terlileti mérleg (1.-18. sorszémd terlletre)

TSZT modositas Tenilet {ha)
Teriilet Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
3868/21 hrsz kozlekedési terilat egyéb ipari terilet 0,366

Tolgyfa utca (G484 | Kozlekedeési terdlet
hrez) és Almaskerti

utca (6524 hrsz) falusias lakoterilet 0,243
49498, 4999 as falusias lakoterulet
6451 hrsz kizlekedési terilet 00068
kozlekedesi terulet teleplléskdzpont vegyes
3343/28 hrsz terulet 0,147
Vedelmi
rendeltetési

6295 hrsz erddterdletbdl kizlekedési terllet 0,079
1116 hrsz és az V vizgazdalkodasi /
1106 hrsz vizgazdalkodasi | Vit Teleplléskozpont vegyes

terdlet terilet 0.0176

Kilonleges energiaforrasok
hasznositasanak céljara
JB68/65 hrsz enyehb ipari terilet szolnald 00,1924

2B62/28 hrsz Eaveb ipari terilet Kiozlekedési terilet 0,0189
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I1. Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositasa

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotasdnak célja Sarvar varos helyi épitési szabalyzatarol sz6lo rendelet
modositasaval az épitett kdrnyezet és a telepiilés tervszerii alakitasa Sarvar varos kdzigazgatasi
teriletének felhasznalasaval és beépitésével lakoteriileti és gazdasagi fejlesztések eldsegitése,
kozlekedési infrastruktura-beruhazas megvaldsithatosaganak eldsegitése, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelmények telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokkal torténd
Osszhangjanak biztositasa.

[2] Sarvar Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban €s a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi Onkorményzatok, &llamigazgatasi szervek ¢és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

1. §

A SARVAR VAROS EPITESI SZABALYZATAROL cimii 37/2016. (XI. 28.) 5nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SESZ) 27. § (3) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

(Kertvarosias lakoteriileten)
»d) a szallashely-szolgéltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirdl és a
széllashely-tlizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szolo Korm. rendeletben
meghatarozottak koziil
da) az Lke és Lke4 jelt épitési 6vezetben kizardlag az tidiilohdz, magéanszallashely és az
egyéb szallashely céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként
legfeljebb 2 db épiilet, és egy épiileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek
szdma maximum 2 db

db) az Lke3 jelt épitési ovezetben kizarolag az {idiiléhaz, maganszallashely €s az egyéb
szallashely céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként
legfeljebb 5 db épiilet, és egy épiileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek
szdma maximum 2 db

dc) Lke5 jeli kertvarosias lakod é€pitési Ovezetben, csak lakas rendeltetési egység
helyezhetd el, az egy telken elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb 2 db, kialakitasuk
egy ¢piiletben lehetséges

dd) Lke6 jelt kertvarosias lakd épitési Ovezetben, telkenként legfeljebb 4 lakas
rendeltetési egység helyezheto el tigy, hogy az egy telken elhelyezhetd lakoépiiletek
szama legfeljebb 2 db, és az egy lakdépiiletben elhelyezhetd lakas rendeltetési
egységek szama legfeljebb 2 db”
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2.8
A SESZ 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) A telken Gjonnan létesiil6 épiilet szabadon alloan, a mar kialakult el6kerthez igazoddan,
ennek hianyéaban a telekhatartol 5 méterre és 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezhetd el. Az

oldalkertre vonatkozo eldirast nem kell alkalmazni a rendelet hatalyba 1épése (2017. januar 1.)
elétt az Mk (mezdgazdasagi kertes) épitési Ovezetben létesitett épitmények vonatkozasdban.”

3.§
(1) A SESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A SESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatalyba.

Sarvar, 2026............

Kondora Istvan dr. Szijarté Valéria
polgarmester cimzetes f0jegyzd

Kihirdetve: Sarvar, 2026.......

dr. Szijarté Valéria
cimzetes fojegyz6
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1. melléklet a .../2026. (....) 6nkormanyzati rendelethez Belteriilet szabalyozasi tervlapok
Hatalyos: 2026. ..........-tél

(32. modositds)
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Altalanos indokolas

A jogalkotasrol sz6l16 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint
ajogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el6készitdje indoklast csatol, amelyben bemutatja azokat
a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat ¢és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatasait, és az allaspontjat az
indoklas kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi dnkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében
ellatand6 helyi 6nkormanyzati feladatnak mindstil a telepiilésfejlesztés €s a telepiilésrendezés.
A telepiilésrendezés eszkozei koze tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotésa.

A magyar ¢épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az altalanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi terliletének felhasznélasaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba
a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6do
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja
meg.

A rendelet-tervezet el0készitése soran figyelembe vettiik a Jat. 3. §-at, mely szerint: ,,Az azonos
vagy hasonl6 ¢életviszonyokat azonos vagy hasonldé modon, szabalyozasi szintenként lehetdleg
ugyanabban a jogszabdlyban kell szabalyozni. A szabdlyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptérvény vagy
olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabdly az Alaptorvény alapjan nem lehet
ellentétes.”

Figyelembe vettilk a jogszabalyszerkesztésrdl szoldo 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolasat, a fejezetek és alcimek szamozasat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete a 22/2026. (I1.11.) szama és a 24/2026.

(IL.11.) szamu képviseld-testiileti hatdrozatokkal modositott 242/2025. (XII. 17.) szamu szamu
képviseld-testiileti hatdrozataval kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.
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Részletes indokolas

Tekintettel arra, hogy az Onkormdanyzati rendelet modositasa 2026. januar 1. utan kertl
elfogadasra, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (1) bekezdése alapjan mar
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet.

Az 1.§ a kertvarosias lakoéteriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szdmanak
meghatdrozasa egy j Lkeo6 jelii lako épitési ovezettel egésziil ki.

A 2.§ a Mk (mezdgazdasagi kertes) épitési dvezetben a rendelet hatalyba Iépése elott 1étesitett
épitmények vonatkozdsaban az oldalkertre eldirt szabalyozéds figyelmen kiviil hagyasarol
rendelkezik.

A 3.§ a SESZ 1. melléklet és 2. melléklet modosulasardl rendelkezik. A LocLex
rendeletszerkesztd feliilet miatt technikailag az 1. és 2. melléklet ujra szabalyozasra kertil.

A 4. § arendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik

Varhaté hatasok:
1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtozo tarsadalmi és gazdasagi feltételek kielégitése céljabol késziilt,
elfogadasaval kedvezébb jogi kornyezetet biztosit a varos teriiletén a természetes és a jogi
személyek szamara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A vallalkozést segitd, beruhazast 0sztonzd varosfejlesztési célok elérését eldsegitd hatasai
varhatdéak. A korabbi rendelet megtartando elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével
elfogadhat6 1j rendeletnek kozvetlen koltségvetési hatdsai nincsenek.

3. Kornyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhaté 1j
rendelet kornyezeti hatasa a meglévo teriiletek ésszerii €s célszerii felhasznalasanak eldsegitése,
a belsé tartalékok hatékonyabb kihasznalasa, a meglévd be nem épitett teriiletekkel valo
hatékony gazdalkodas megvaldsitasaval.

4. Egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletnek egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A korabbi rendelet megtartandd elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato uj
rendelet a lakossag adminisztrativ terheit nem ndveli, az épitéshatésagi munkat eldsegiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A korabbi rendelet megtartand6 elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato uj
rendelet sziikségességét a folyton valtozd tarsadalmi igények és a magasabb szintll épitési
eldirasokhoz val6 alkalmazkodas indokolja.
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Vérhat6 kovetkezménye 1) munkahelyek teremtése, életmindség javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhatd 1j
rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢€s pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2026. méjus 12.

Kondora Istvan
polgarmester
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Mellékletek az eloterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshes

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
2000 Sarvar, Varkeriilet u. 2,

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2025. december 17-i nyilvinos lilésének jegveikinyvéhil

24272025, (X11. 17.) seAmi képviseld-testiileti hatirozat

I. Sarvar Viros Onkorményzatinak Képviseld-testilete (tovibbiakban: énkormanyzat) 2
telepillésrendezesi eszkdzik (a tihbszirisen modositor 269/2016. (X1.24.) szémi képvisels-
testilleti  hatdrozatial elfogadott Sarvar viros telepiilésszerkezet terv & Sdrvar Viros
Onkormanyzata Képviselt-testliletének Sérvér véros épitési szabilyzatirél szélé 37/2016.
(XL.28.) Bnkormdnyzati rendelet (tovibbiakban: SESZ) és a mellékletét képezs szabalyozasi
tery modositdsira irdnyuld eljarist indit a 2. pontban meghatirozott teriileteken megvaltsitani
kivant &5 részletezett fijlesztési, beruhfzdsi és egyéb  telepiilésrendezési  célokhoz
kapesoloddan,

A modositds célis és hatdsa: Megvaldsitani tervezett lakdteriileti fejlesztések, kereskedelmi,
gazdasagi, turisztikai céld beruhdzisok fejlesztésének révén a gardasigi failodds elfsegitése, a
kiizlekedesi céli terilletek, kiszolgild utak kijeldlése, lakd épitési dvezetben a lakds rendeltetési
egystgek szimdnak modositdsa, a zarkerti milvelés aldl kivont mezdgardasagi teriileteken az
epiilet elhelyezés elbsegitdse.

2. A telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabdlyzatot és a mellékletét képezd szabdilyozasi
tervet érintd modositdsi javaslatok:

2.1, Az Onkorminyzat kezdeményezi a jelenleg kizlekedési céli kizteriiletbe sorolt Sérvdr,
3868/21 hrsz-u, természetben az [kerviri dinak az Ipar parkhoz beveretd) szakasza mellett
elhelyezkedd ingatlan j beépitésre szant terilet kijelslése keretében Ge (egycb ipari) épitési
dvezetbe Hrténd dtsorolizdt. A beépitési paraméterck sz alibbiak szerint kerillnek
meghatirozasra: beépitési mod: szabadon dllo, legkisebb teleknagysdg: 1500 m2, megengedett
legnagyobb beépithetfiség: 60%, leghkisebb zdldfelitlet: 20%, megengedett épiiletmagasség:
10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassig 12,0 m. (A telepitési
tenulmanytery a hativozat 1. melléklete.)

Az dnkormdnyzat Magyerorszdag egyes kiemelt érsépeinel teriiletrendezési tervérdl szold
20 B.evi CHXXIX térvény 12, § (3) belerdés a) pontjs szerinti ceereteriiletloént a jelenlep
bedpitésre szént Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sérvir, 062/9.12:
062/17-18 hrsz-fi és Ge (egyéb ipari) épitési Gwezetbe sorolt Sarvar 3230/3-6 hrsz-d
ingailanokbol axeonos nagysigh, a hatirozat 2. mellékletét képezd szabilyozfsi terviap
tervezeten jeldlt teritletrészi, dvezeti besorolasalént Md (mezdpazdasizi dlalinos) dvezetet
hatérozza meg. {A csercteriilctet @ hatdrozat 2. melléklete mutatja be.)

A médosité[s indoka: Az ingatlan eredetileg az Ikervir utca szélesitésének szabdlyozisaként
kerillt a SESZ szabdlyozdsi tervlapjan feltintetésre az Ipari Park epitésénel: kiszolghlisa




érdeléhen, azonban az Ipari park beépitése sordn arra szilkség nem volt, a SESZ-ben torténd
tovabbi fonntartisa, kozlekedési teriilethént thrténd  szabdlvorisa okafogyottd  wilt
Figyvelemmel arra, hogy az dnkorminyzatnak a jelenleg kézlekedési terilletmek mindsild, de
éviizedek Gta nem hasznalt ingatlanra kézfelzdatainak ellatisshoz nincs szilksége, az Tkervan
it kizlekedési funkeidia az érintett ingatlan nélkiil is biztositott volt és tovabbra is biztositott,
Igy nincs akadilya a kizlekedési céll ingatlan dtmindsitésének,

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt jelenleg
bedpitésre sednt Gl (kereskedelmi, szolgiltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sarear, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-0 & Ge (egyéb ipary épitési Ovezetbe sorolt Sdevdr 3230/3-6 hrsz-0
ingatlanokbdl szonos mértékil ingatlanrész M4 (mezdgardasigl altalinos) dvezetbe thriénd
dtsoroldsa megfelel az ingatlan jelenlegi haszndlati modjanak (széntd), tovibba az ingatlan-
nyilvintartasi megnevezésének (szdnto). Az O beépitésre szint terllet kijelilése esetén a
Méptv, 8.5 (1)-(2) bekezdésében foglaltakat Snkormdnyzati hatirozattal igazelni kell,

A Meptv. 1.8 (3) bekezdeése alapjan . A telepiilési dnkormanyzat a helyi épitési szabdlyzatat
legalibb hétévente felllvizspdlja, és dinl annak vdltozatlan tartalommal vald hatélyban
tartdsdrdl vagy modositisirdl.” Ennck kapesin a csersteriiletidnt kijeldlt ingatlanrész
vonatkozdsdban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge (egyéb
ipari) épitéal Gvezel fenntartdsa tovdbbra is indokolt-g,

A csereterlilet vonatkozdsiban megdllapithaté, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) és Ge
(egyeh ipar) épitési Gvezeti besoroldsa 2005 ota fennall. A tibb, mint hise dve fennalld épitést
tivezeti besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem keriilt sor. 2z ehhez szilkséges
elikészitési (pl: kéemiivesitds, fizikai megkdeelités kidpitéae) szindékrdl az dnkormanyzatnak
nines tudomasa, a terilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett Hnyek, kirlilmények &s
Jjogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasoroldsnak akadalya nines.

2.2, Az dnkorminyzat kezdemenyezi a Sarvar Tolgyia utca (6484 lusz) és Almaskerti  utca
(6524 hrsz és 6529 hrsz) szabdlyozdsi szélességét biztosité a SESZ mellékletét képezd
szabdlyozdsi tervlapon feltinletett szabalyozisi vonalak torlésél a szabdlyozdsi tervlapokrdl, &s
az utak tényleges, ingatlan nyilvintartasi telekhatdrhoz igazndo szélességi meretének hatdlyban
tartdza mellett. (A mbdositdssal érintett terliletet a hatdrozat 3. melléklete mutatja be.)

A médositas indoka: A Hegykbzségben lévi Talgyla utca (6484 hrsz) és Almaskerti utea (6524
hrsz és 6329 hrsz) seahdlyordsi vonaldt az dital hatiros ingatlanok beépithetdségének
optimalizdlisa vépett az dnkormanyzat felilvizsgalta. Megallapitast nvert, hogy a szabdlyozasi
vonallal érintett utak ingatlanjainak szélessége 3,0 m és 4.5 m kdzitt valtozd, A szabalyozisi
vonallal 5 m szélessépre szabdlyozott kizlekedési ol kizterilet ezen szelessegzel sem elégiti
ki a kétirdnyn forgalmi rendet lebonyolitd attal kapesolatos kivetelményeket, igy a cea, 1 m-el
torténd szélesitéssel ez a cél nem is érhetd el Az 0t forgalmi, kizlekedési helyzetén érdemben
nem segit. Ezek alapjin az Otszélesftés fenntartisa nem indokolt. Az érintett szaksszon a
kizmiivek a jelenlegi kizlekedési teriileten mér rendelkezésre dllnak, tovdbbi szélesités,
szabdlyozds a kdzmilvek elhelyezése mizit sem indokolt. A Hegykdzség torténetileg kialakult
telepiil ésszerkezetéhes viszonyitva, kiléndsen az utak stituszdra, ezdltal forgalméra (kizdrolag
lakdtelkek megkizelilésére szelpd], kereskedelmi, szolgdliatd tevékenység nem alakult ki)
tekintettel az ingatlan nyilvantartisi szélesség fenntartisa elégséges, a szabdlyozasi vonallal
trténnd szélesités fenntartdsa nem indokolt. Az uicak beépitettségét, exzel egyiitt a gépjarmi
forgatlom nidvekedésd! az Onkorményzat folyamatosan figyvelemmel kiséri, €5 amennyiben
indokeolt lesz, vgy, mint a helyi ktzutak kezelfje a kizati kizlckedésrol szolo 1988, &vi I Tv-
ben biztositott feladat és hataskirében eljdrva a forgalmi rendet feliilvizsgilja, és ha szilkséges,
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akkor megfontolja az utak egyirdnyisitésdt ésivagy a kiizit kizlekedés szabdlyairdl szélén
1/1975, (I1.5.) KPM-BM ecgyiittes rendelet 39/A §-ban meghatérozott laké-pihend Gvezet
kijelolését.

2,3. Az énkorminyzat kezdeményezi a Sarvar, Ujhegy utca (6293 hrsz) szabdlvozdsi tervlapon
jelolt nyomvonalinak felitlvizsgilatit és a kizlekedési célh kizteriilet Svezet harfrdl az utca
kialakult, természetbeni nyomvonaldhoz igazitdsat, ennek keretében a Sarvir, 4908, 4009 és
6451 hrsz-0i ingatlanck esetében a SESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon
szabdlyozisi vonal feltintetésével jeldli ki a magdnmlajdont ingatlanokbdl kizlekedési céln
kizterllet céljara igénybe veendd terliletrészeket, (A madositassal érintett teriiletet a hatérozat
4. melléklete mutatja be.)

A modosités indoka; A Hegykiizségben 1évd, Sdrvir 6295 hrsz-o ingatlan Sérvir Viros
anocrményzatﬁmk tulajdonaben van, természetben a Tolgyfa utca és Almaskerti kiziit az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta Megallapitdst nyert, hogy az 0t természetbeni
nyomveonala egy szakaszon eltér a SESZ  szabilyozdsi tervlapjin  kozlekedést celd
lebzteriiletlént szabdlvorolt ingatlanon jeldlt nyomvonaltdl, és a Sérvir 4008, 4000 & 5451
hrsz-t magintulajdond ingatlanok teriiletét (minddsszesen cea. 68m2 nagysagban) érinti, mely
a magdantulajdoni ingatlanok telekhatdrainak kitizése és esetleges bekeritése sordn problémét
jelent. Az Gt nyomvonala az ingatlan-nyilvéntartdsi telekhatirhoz nem igazithats, mivel a
B4150-e5 szdmil bekitont mellett taldlhatd antdbusz megdllohely &s thmfala az Ot tediletébe
benyilik, annak dathelyerése mind fizikailag mind kiltségdt tekintve ardnytalanul nagy
raforditast igényel. Mindezen indokokra tekinfeftel a kizlekedési kizterilt kibéwitése
sziikséges az (it természetheni &llapotdhor igazoddan

2.4, Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sdrvar 0155/5 hrsz-i, természetben & 88-as foat D-i
aldalin, az Axidl telephelye mellett taldlhatd ingatlan 0j beépitésre szant teriilet kijelélése
keretében Ge (egyeb ipari) epitési dvezethe thriénd dtsoroldsdt ds a belteriiled hatdr
kiterjesztését az ingatlan hatirdip, Az ingatlan beépitési mutatdit az alabbiakban hatérozza meg:
oldalhatiros bedpitésl mdd, legkisebh teleknagysdg 1500 m2, megengedett legnagyobb
bedpithetdség  60%, legkisebb =dldfeliilet 40%, é&pliletmagassig 90 m, ahol a
homlokzatmagassag 10,5 m. (A telepitési tanulmdnytery o hatirozat 5. melléklets)

Az dnkormanyzal Magvarorszig egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd] szdld
2018.évi CHIKIX torveny 12, § (3) bekezdés o) pontja szerinti csereterfiletként a jelenleg
heépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) épitési veretbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
152/17-18 hraz-( és Ge (egyéh ipati) épitési Svezetbe sorolt Sdrvar 3230/3-6 hrsz-d
ingallanokbol szonos nagysigh, a hatdrozat 2, melléklerd: képezd szabdlyozdsi terviap
tervezeten jellt terilletréset, Svezeti besoroldsaként Ma (mezdgazdasdagi dltalinos) dvezetet
hatdrozza meg, (A csereteriilet bemutatisa a hatfrozat 2. melléklete.)

A modositds indoka: A SARVAR-HAZ Kft. (9600 Sirvar, Kiss J. Alt. 2/a) kérclermmel fordult
az Gnkormdnyzathoz, hogy a 38-as it D1 oldaldn, az Axidl telephelve mellett taldlhats,
jelenleg MA (mezfgazdasdgi Altalinos) Svezethe sorolt 0155/3 hrsz-0 ingatlant sorolja 4t Ge
(egyeb ipari) épitési dveretbe, &s a belteriileti hatirt is ax ingatlan tolekhataranal jeldljc k.

Az dtsorolissal a jelenlegl szomszédos iparteriiletek bivitését és kiszolgdlisit szereinék
biztositani. Lehetdség nyilhat egy Osszetett ipari fejlesztési koneepeid kialakitdsdra tibh
szerepld bevondsdval. A bedpitési mutatokal oldalhatiron alle bedpitési modban, 1500 m2
legkisebb épitési telek nagysdgban, 60% megengedent legnagyobb beépithetdségben, 40 %
legkisebb zoldfeliletben és 9.0 m épiiletmagassaghan kérik meghatirozni.
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A MaTrt.12.§ (3) bekezdds a) pontjdnak megfelelten csereteriiletként a jelenleg beépitésre
szint Gk (kereskedelms, szolgaltatd) épitési dvezetbe sorolt Sarvir, 062/9-12; D62/17-18 hraz-
mérikll ingatlanrész M (mezdgazdasagi dlialdnes) dvezethe tirténd dtsorolisa megfelel az
ingatlan  jelenlegi  haszndlati modjdnak  (szdntd), tovdbbd sz  ingatlan-nyilvdntartasi
megnevezésének (szintd). Az aj bedpitésre szint terfilet kijelGlése esetén a Méptv. 8.5 {1)-(2)
hekezdesében foglaltakat dnkormdnyzati hatdrozattal igazoln kell.

A Méptv. 81§ (3) bekezdése alapjin ... A telepilési dnkormdnyzat a helyi épitési szabdlyzatit
legalibb hétévente feliilvizsgalja, és dont ennak véltozatlan tartalommal vald hatdlyvban
tartdsdro] vagy modositdsdrdl” Ennek kapesin a csereterilefiént kijelélt ingatlanrész
vonatkozésiban fellilvizsgdlatra kerlilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge {egyéb
ipari) épitési Svezet fenntartésa tovdbbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozdsdban megdllapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) és Ge
(egyéb ipari} épitési Gvezeti besorolasa 2005 dta fennall. A tobb, mint hisz éve fennalls épitési
tvezeti besorolisnak megfelelt terifletfelhaszndldsra nem kerillt sor, az ehher szikséges
elokeszitési (pl: kbzmivesités, fizikai meglhtizelités kidpitdse) seinddékrd] az Bnkorményzainak
nines tudomasa, a teriilet jelenleg is bedpitetlen, Az emlitett tények, kirilménvek és
jogszabdlyok alapjin mepgallapithatd, hogy a visszasoroldsnak akadilva nincs.

2.5 Az tnkormanyzat kezdeményeri a Sdrvar 3343/28 hrsz-i, természetben a Rabastmjén
teleptilésrészen 2 84151 szémi bekdtdht mellett talilhatd, jelenleg kézlekedési céld
kizteriiletbe sorolt ingatlan - a telepitési tanulminyterven dbrdzolt — terliletrészének 13
beépitésre szant teriilet kijeldlése keretében tiriénd dtsoroldsdt Vi (telepiiléskizponti vegyes)
épitési dvezethe a szomszédos Vi éplidsi dvezette]l azonos beépitési mutatdk eldirdsdval. (A
telepités tanulmanytery a hatarozat 6. melléklete.)

Az dnkormbnyzat Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveérdl sz019

2008 .evi CXEXIX thrvény 12, § (3) bekerdés a) pontja szerinti cseretertiletként a jelenleg
begpitéare szant Gk (kereskedelmi, szolpaltatd) épitési Gvezethe sorolt Sdrvér, 062/9-12;
0&62/17-18 hrsz-n &5 Ge (egyéb iparl) Epitési dwvezetbe sorolt Sdrvar 3230/3-6 hrsz-o
ingatlanckbol azonos nagysigh, a hatdrozet 2, mellékletdt képezd szabdlyordsi tervlap
tervezeten jelilt teriiletréset, Gveseti besorolisaként M3 (mezfgazdasigi dltaldnos) dvezetet
hatdrozza meg. (A csercteriiletet hatarozat 2. melléklete mutatja be.)

A modositds indoka; A Sérvdr, 3343/28 hrsz-ii ingatlan tulajdonosa Téth Istvinné Emmer
Zsuzsanna (9600 Sdrvar, Ribastimijeni v, 24.) kérelemmel fordult az Snkorményzathoz, hogy a
jelenleg kizlekedési céli kizterilet Gvezetbe sorolt ingatlannak azon telekrészét, amely
kizvetlenill hatdros a Vi (telepliléskizponti vegyes) épitési Ovezettel, somolja 4t a Wit
{telepiiléskizponti vegyes) épitési dveretbe a szomszédos Gverettel azonos beépitési nutatok
eléirdsival. Az érintett terliletrész kiizlekedési célil kozteriiletbdl torténd Atsoroldsdnak
akadalya nincs, a fennmaradd kdelekedési célii kdzteriiletrdl valemennyi hatéros ingatlan
megktzelithetd, a szintén megmaradd véderdsd pedig védi a lakd épitési bveretet,

Az orszdgos foépitész EPAT/2752-5/2025/TEFO szimi szakmai dllispontjidban kifeiti, hogy
oerlletcsikkendés alatt az (Ot szabdlyordsi szélességének valtozdsa érthetd, ugyanis a
kiizlekeddsi feriilet hossziriny rividiilése az érintett Utszakasz (Brlésének felel meg, igy ax
nem csupan az erintett ldbzlekedési terlilet nagysdpinek cstkkendését, hanem hasendlati
seempontbdl annak megszlintetését okoma". Fentiek értelmében jelen esetben a kizlekedési
célit kitzteriilet cstklenése sordn 4j beépitésre szant terilet kijeldlése thrténik, A MaTrt,]12.8
(3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereterfiletként kijelsht ... hrsz-0 ingatlanbdl az
Ujonnan beépitésre szdni terillel nagysdgival axonos mértéki ingatlanrész. M4 (merdgardasipi
dlalinos) dvezethe torténd Atsorolisa megfelel az ingatlan jelenlegi haszndlati mddjdnak
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(szdntd), tovibbi az ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésének (széntd). Az 1j beépitésre szdnt
terilet kijeldlése esetén o Meptv. B.§ (1)+(2) bekezdésében foglaltakat Snkormdnyzati
hatdrozattal igazolni kell,

legalibb hétdvente felilvizsgdlia, és dont annak véltozatlan tartalommal vald hatdlyban
tartisérol vagy modositisirdl” Ennek kepesin a csereterliletként kijeldlt ingatlanrész
vonatkozisiban feliilvizsgilatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge (egyéb
ipari) épitési dvezet fenntartdsa tovébbra is indokolt-g.

& csereterilet vonatkozdsiban megdllapithald, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltald) és Ge
(ezyeb ipari) pitési Svezeti besoroldsa 2005 ota fennall. A tobb, mint hisz éve fenndlld épitési
dvezeti besorolisnak megleleld teriiletfelhaszndlisra nem kerlllt sor, az ehhez szitkséges
elikészitési (pl: kozmiivesiteés, fizikai meghtzelités kidpitése) szindékrdl az dnkormény zatnak
nincs tdomésa, a terillet jelenleg is beépitctlen. Az emlitett tények, korilményel és
jogszabilyok alapjdn megdllapithatd, hogy a visszasorolasnak akaddlya nincs.

2.6, Az dnkormdnyzat kerdeményezi a Sarvar, Rakéczi v 32, (1224 hrsz) alatti ingatlan
beépitési mutatdinak médositisal az aldbbiak szerint Vi (telepiiléskdzpont) épitési Gvezet,
seabadon 8110 beépitési mod, megengedett legnagyobb bedpithetdsép 60 %, legkisebh
zoldteriilet 10 %, épliletmagassdg 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagassdg 12,5 m. (A
telepitési tanulménytery a hatdrozat 7. melléklete.)

A modosités indoka: A Sérvdr, Rékdezi w, 32, szim (1224 hrsz) alatt dizemeltett Onyx Luxury
szdlloda tulajdonosai az épiiletegyiittest biviteni szeretnél. Kapacitdsukat és lehettségeiket a
piaci igényekhes igazodva - sajit vendégeik részére - wellness szolgdliatisokkal szeretnél
biviteni, melyher 0f épliletrész épitését tervezik A bviteni kivant épiiletrész engedélyczdsét
a jelenlegi beépitési mutatdk nem (eszik  lehetdvé, ezért kérelemmel fordultak az
dnkormanyzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépitési mutatoit (Vi (telepiiléskizpont) épitési
dvezet, szabadon dllo beépitési mad, legnagyobb beépithetdsdéy 4004, legkisebb sildterilet
30%, legnagycbb épiletmagassdg 9,0 m) a telepitési tanulmédnytervben szerepld eléirisokra
viltoztassa meg, A teriiletfelhasznalas nem véltozna, maradna Vi (telepiiléskdzpont) éplidsi
dvezel, szintén nem valtozna szabadon 4116 bedpitési méd. A legnagyobb bedpithetdséy
novekedne 00%-ra, a legkisebb ziilldieriilet pedig csikkenne 10 %-ra. Az épilletmagassig
szintén nem viltozna,

Az OTEE elbirdsai seerint az Svezetben a legnagvobb mepengedett bedpithetdség 80% lehet, a
legkisebb zdldteriilet 10%.

2.7. Az tnkormanyzat kezdeményezi a Sdrvar 0239/11 hrsz-1, természetben a Zuhogd ufca
vigén talalhatd ingatlan belteriilethe vondsit és ezesl egyidejlleg az ingatlan Mk
(mezbgazdasdgi Kertes) Gvezetbdl j beépitésre szdnt teriilet kijeldlése keretében Lke
{kertvirosi lakd) épitési dvezetbe t8rténd Atsorolisit szabadon Allé bedpitdsi mdd, minimum
1500 m2 teleknagysag, 30% legnagyobb bedpithetiség, 50% minimum zbldterilet, 4,5 m
megengedett épiiletmagassig meghatarozisa mellett. (A beépitési tanulmanyterv a hatdrozat %,
melléklete.)

Az onkorminyzat Magyarorszdg epyes kiemell (érségeinek teriiletrendezési terveértl szold
2018 évi CHNHIX torvény 12, § [3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletlént a jelenleg
bedpitésre szant (Lke épitési fvezet) Sdrvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-it ingatlanhd] az
{ij beépitésre szint teriiletként kijeldlt Lke (kertvérosi laké) épitési Gvezettel azonos nagységt,
a hatdrozat 9, mellékletét képezd szabalyozisi tervlap tervezeten jeldlt teriiletrésze, Svezeti
besorolisaként Ma (merdpazdasigl dltalanos) Svezetet hatirozza meg. (A csercteriilefct a
hatarozat 9. melléklete mutatja be.)
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A médositis indoka: A 0239/]1] hrsz-0 ingatlan tulajdonosainak meghatalmazdsabal Tischler
Baldes (9600 Sdrvir, Harsfa u 36.) kérelemmel fordult az onkorményzathos, hogy a
tulajdonukban alle ingatlant Mk (mezdgazdasipi kertes) dvezetbil sorolja Lke (kertvirosi lakd)
epitési dvezethbe és vonja belteriiletbe. A legkisebb teleknagysdgot 1500 m2-ben, a beépitési
modot szabadon A1l beépitéssel, a beépitési seizalékot 30%-ban, a leghkisebb zoldfelilet 50%-
ban, az épiletmagassagot 4,5 m-ben kért megallapitani. Egy telken beliil legfeljebb 5 épilet
elhelyezését, egy éplileten helill az Udildegységek szdmit maximum 2 egységben szereind
meghatirozni. Az ingatlanon jelenleg is apartman hézal Gzemeltel, melyst tovabbi kulén
éphletekben tovabbi apartmanckkal szeretne bdvitend. A jelenlegl Gvezeti besorolis beépitési
szdazalékdt miar maximalisan kihaszndlta, tovibbd kilteriileti besorolést ingatlanokra egyéh
forrasok  igénybevétele sem  lehetséges, igy a tovibbi bivitdsnek ez akaddlya, Az
idegenforgabmi célokat kielégitd beruhazis a mar lizemeld apartmanhazak bovitését szolgilja,
helyhes kititt beruhdzis.

A MaTrt12.§ (3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereterilletként kijeldlt Sarvar, 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 hrse-0 ingatlanbol az Gjonnan beépitésre szént teriilet nagysdgival
azonos mértckil ingatlanrész Mai (mezdgazdasdgl Altalinos) dvezethe thrténd Atsorolisa
megfelel az ingatlan jelenlegi haszndlati madjanak (széntd), tovibba az ingatlan-nyilvantartisi
megneveréstnell (szantd), Az 0j beépitésre szint terilet kijeldlése esctén a Méptv. 8.8 (1)-(2)
bekezdésthen foglaltakat Snkorményzati hatdrozattal igazolni kell.

A Meptv. 81.§ (3) bekezdése alapjn ... .. A telepiilési dnkormanyzat a helyi épitési szabalyzatit
legalably hétévente fellilvizsgélia, &5 dént annak valtozatlan tartalommal vald hatdlyban
tartdsirdl vagy moédositisirdl” Ennek kapesin a csereteriilethént kijeldlt ingatlanrész
vonatkozisaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy az Lice (kertvaresi lakd) épitési dvezet fenntartisa
tovabbra is indokolt-e.

A csereterilet vonatkozisiban megallapithatd, hogy az Lke (kertvarosi lakd) épitési dvezeti
besorelasa 2005 ota fenndll. A {Ebb, mint hisz éve fenmalld épitési dvereti besorolisnak
megfeleld teriletfelhasznilisra nem kertlt sor, az chhez sziksépes eldkészitdsi (pl:
ktzmiivesités, fizikai megkazelités kidgpitése) szindékrdl az dnkorményzatnak nincs tudomésa,
a terilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, kbrilmények és jogszabalyok alapjin
megillapithatd, hogy a visszasorolisnak akaddlyz nines

2.8, Az tnkorméanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezbgazdasagi kertes) dvezetbe sorolt
0299,/27 hrez-0, természetben a Sdtonyi 0t mellett talilhatd ingatlan 0f bedpitésre szint teriilet
kijelblése keretében 0f bedpittsre szdnt teriilet kijeldlése keretében Lf (falusias laka) épitési
dvezetbe torénd dtsorolisat ¢s a belteriileti hatar kiterjesztésével. A becpitési paraméterek a
szomszédos falnsias lakd épitési Gveretbe sorolt inpatlannal azonos beépitési mutatdklal
kerilljenek meghatirozdsra, Az elhelyezheld rendeltetési egységek szdmra vonatkozd SESZ 27.
§ (4) bekexdés hatdlya a fejlesziéssel érintett ingatlanokra nem terjed ki. (A telepitési
tanulmanytery 4 hatdrozet 10, melléklete.)

Az tnkormdnyzat Magvarorszdg egyes kiemell térségeinek teritletrendezési tervértl szald
2018.évi CIOOX torveny 12, § (3) bekezdés a) pontja szerinti csercteriiletként a jelenleg
beépitésre szant (Lke épitési dvezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hesz-i ingatlanbél az
1ij beépitésre szant terilletként kijeldlt L (falusias laka) épitési dvezettel azonos nagysdgn, &
hatdrozat 9, mellékletét képezd szabélyozdsi tervlap tervezeten jeldlt teriilefrészt, Gvezeti
besorolasakeént Ma (mezdpazdasdgi dltalancs) Svezetet hativorza meg. (A csereterilletet a
hatfrozat 9. melléklete mutatja be.)

A mbdositds indoka: A Sdrvar 029927 hrszad, természetben a Sotonyi Ot nyugati oldalin
talilhatt ingatlan tulajdonosa dr. Dedk Gydrgy Andris (1141 Budapest, Vadvirfg u 17.)
kérelemmel fordult az Snkorményzathoz, hogy a szintén a tulajdondt képezd 6610 hrsz-0

80



ingatlandval hatires, jelenleg Mk (mezdgazdasagi kerles) dveretl besorolisi ingatlant az
ankorméanyzat vorja belteriletbe, és a hatdrold ingatlanoklkal azonos Lf (falusias lakdterilet)
epitési dvezctbe sorolja, azonos beépiiési mutatdk elfirdsa mellett, tovabbd kéri, hogy ax
ingatlanra a SESZ 27.§ (4) bekezdésétol eltérden 2 épiiletben 14-14 db széllishely elhelyvezését
tegye lehetdvé, Kérelmének indokaként eléadja, hogy a tulajidondban lévh szomszédos
ingatlanon fenti berubdzast tervezi, melyhez az Svereti elfirisok betartisa mellett az ingatlan
mérete nem megfeleld, igy a szintén a tulajdonaban 1éva 029927 hrsz-0i ingatlannal szeretné
azt dsszevonni, melyet a kildnbdzd dvezeti besorolds akaddlyoz. Az dvereti itsorolis helyhez
kiton beruhdzds megvaldsulasat segltené eld. A két érintett ingatlan terilete 7090 m2, mely az
dvezetl besorolds szerinti 200 m2 minimélis teleknagydg kizel nyolcszorosa, A Sotonyi it ezen
szakasza jelenleg is laza bedpitési. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, terliletnagysiga egy
epyéb adottsigal miatt a turisztikai fejlesztés elésegiidse drdekében az ingatlanta egyedi
szabdlyoras — 4-nél tibb szillishely elhelyezésének lehetdsége — megallapitdsa indokolt.

2.9. Az énkorményzat kezdeményvezi a Sdrvar Aranyos ér fedett szakaszdn, a 1116 hrsz-0 és
1106 hrsz-0 ingatlan telepitési tanulmanytervben bemutatott részén, V jelil vizgazdalkodasi
tertilet Gvezet modositisit tibbszintes teriilet felhasendldsra, terepszint alatt valtozatlan
vizgazdalkodasi terillet dvezet, terepszinten felette Vi (telepiiléskizpont vegyes) épitési
fvezetbe trténd dtsoroldssal, valamint az 1115 hrse-0 ingatlan telepitési tanulményterven
dbrazolt ingatlanrészének szintén Vi (lelepiléskbzponti vegyes) épitési Gvezetbe torténl
dtsorolasdt, A bedpitési parameterek a Wi épltési Gvezetre vonatkozdan az aldbbiale szerint
keriilnek meghatirozdsra:  beépitési mod:  zértsord, legkisebb  beleknagysag: kialakult,
megengedeti legnagyobb beépithetdség: 80%, legkisebb zildfeliilet: be nem épitett telekteriilet
50 %ea, megengedett épilctmagassdg: 4.5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagasség 5,5 m,

A gepjarmil varakozohelyek (parkolok) a telekhatintd]l mért, legfeljebb 150 m-en belil mds
telken, parkaldban, parkolohdrban vagy a kizteriiletek kiézlekedésre szént teriilete egy
részének, illetve a kizforgalom céljdra dtadott magdnit epy részének felhagsendlisdval
kialakithatok. (A telepitési tanulmanylery a hatdrozat 11, melléklete.)

A madositds indoka: A Sdrvar 11168 hrsz-0 és kis mértékben az 1115 hrsz-1 - természeiben ar
Aranyos €r zart szakasza — ingatlan teriiletére kérelmezd 1993-ban rakbdr és eladdtér
kivitelezésére épitési engedélyt, majd visszavonasig érvényes fennmaradisi engedélyt kapott.
Mivel az ingatlan nyilvéntartdsi feltintetés fenti dokumentumok alapién nem lehetséges,
épittetd kezdeményezte a SESZ modositasit. Az Aranyos ér teriiletét a telepiilésszerkezeti terv
és szabalyozdsi terv V jeldl vizgarddlkodasi teriiletbe sorolja. Az Aranyos ér Rakoczi F. utcaval
érintert  fedett szakaszdn a vizgazdilkodds! terliletbGl tiibbszintes teriletfelhaszndlis
kijelolésével lehettveé tenné azon épitmény elhelyvezdését fennmaraddsdt. Az OTEK 6.8 ()
bekezdése lehetdvé teszi egy teriileten cgymas felett a tobbszintes terilletfelhasmalast. A fedett
caatorma teriiletén terepszint alatt viltozatlan vizgazdalkoddsi teriilet maradna, mely lehetdvé
teszi az onkormanyzat csapadékviz elvezetéssel kapesolatos feladatainak elvégrését. Az
Aranyos éren az ingatlan elott a Rakdezi utcan, valamint az ingatlan mégdtt az 1106 hrsz-a
ingatlanon taldlhatd tsziitd akna. A terepszint felett a terfilet felhaszndlds a szomszédos Vi
(telepiiléskizpont vegyes) épitési dverether igazodva kerlilne Vi épitési dvezetbe dtsorolasra.
Az épitdsi Gvezetre specidlis, a telckhez igazodd egyedi épilési Gvezet elbirds szabalyozisa
indokolt, ahol & bedpitési mod zértsord, 2 teleknagysip kialakult, 2 megengedelt bedpiletiséy
80%, a minimalis zoldfelilet a be nem épitett terillet 50%-a, az épiiletmagassig 4,5 m. A
gépjarmil varakozdhelyek (parkolok) a telekhatantdl mért, legfeljebb 130 m-en beliil mas telken,
parkoldban, parkoldhizban vagy a kizteriiletek kbzlekedésre szént terilete egy részénck,
illetve a kizforgalom céljira atadott maganit egy részénel felhaszndlisaval kialekithatok,
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2.12. Az dnkorméanyzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabilyozdsinak érdekében -
a 6295 hrsz-i ingatlan jelenleg zoldteriiledi fvezeti besoroldsanak modositisit kazlekedési céli
kdzterilet besoroldsra, kizlekedési céli kozterilet kialakitdsira. (A modositdssal érintest
teriiletet a hatdrozat 14. melléklete mutatja be.)

A_modositds indoka: A Sarvir 6295 hrsz-i ingatlan Sarvir Vdros Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabilyozdsi terviapjn seerint zéldteriilet, fizikeilag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvintartési megnevezése "kivett helyi
kiizit", Az Bnkorminyzat céljai kizt szerepel palyazat benyljtésa kapesan a jelenleg szilird
burkolattal ¢l nem latont kiizlekedési tertilet szildrd burkolattal 16rténd feldjitisa, azonban az
egységes ingatlan lérehozdsinak (telekepyesités) - mely az épitési engedély kiaddsinal
elifelidtele - akaddlva a zildteriiletbe sorolt ingatlanrész.

Mivel djonnan beépitett terillet & médositdssal nem keriil kijelflésre, igy a MaTrt. 12, §-a
szerint csereteriilet kijeldlésere nincs sxikség.

2.13, Az dnkormanyzat kezdeményezi a turisztikai céli kivzlekedési teriiletel — kerékpdrutak —
tovibbi fejlesztése, megvalositisa és a hatdsigl eldirdsok teljesfidse drdekében a SESZ
mellékletét képezd szabilyozdsi tervlapon az Ikervari it melletti kerékparit céljira kivzlekedési
céli kbeterilet, kerékparat feljeldlés®. (A modositissal érintett teriletet a hatirozat 15,
melléklete mutatja be.)

A médosits indoka: Az Ikervari dtfolytatasaként a 8701 szami Rabahidvég- - Sarvar Ssszektd
1t €5 a vele szomszédos MA (mezdgazdasigi dltalinos) teriiletek igénybevételével a Csénvei
bekttt ttig a SESZ terviapiai kerékparit céljira szolgild kozlekeddsi teriilet nyomvonaldt
tartalmazzdk, A Versenyképes jardsok palvézal soran meriilt fel, hogy a kordbbi tervekhesz
képest — a hatdsdg eldirdsainak teljesitése érdekében - plusz helvigény kelethezett a leerékpérit
nyomvenalinak kijelilése sordn, melvet a szabdlyozdsi terviapon is fel kell tinteini. A
teviiletigény sraktervezd bevondsaval kedilt meghatirozdsra, pontositisra, mely teriiletigényt a
felszdmolds alatt A1l HUKE telephely teriiletébél lehete biztositani.

2.14. Az dokormanyzat kerdeményezi a helyi épilési szabdlyzat mddositisit a zdrtherti
mivelés aldl kivont Mk (mezbgazdasagi kerles) &vezetben talilhatd  ingatlanok
beépithetdségével kapesolatosan. A beépitési madot szabadon dllo beépitési modban, az
oldalkert méretét 3 m-ben, a telekszélessépet pedig ax épitési hely kizterfllet felsli hatardn
minimum 14 m-ben javasolja megdllapitani.

A mddositis indoka: Az ingatlan-nyilvintartdsrdl s2016 2021, évi C. torvényt (a tovibbiakban:
Inyty.} legutébbi médositdsa lehetdveé tette a zartkerti ingatlanok zértkerti mivelés alol wirténd
kivonésat.

Az Inytv. T2E. §-a szerint: T2E. § (1) bekerdés:  Ha az Snkormdnyzat rendelethen lehetdvé
teszi, a tulajdonos - e tirvény és az e torvény véprehajtdsara kiadott jogszabdlyban
meghatirozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvéntartisban zértkertként nyilvantartott
ingatlana miivelési aganak mivelés aldl kivett teriiletként tarténd bejegyzdsét. ,

Az Inytv. 91. § (5] bekezdése alapjdn felhatalmazist kap a telepiilési énkormanyzat képvisel-
testiilete, hogy rendeletben meghatirozza a telepiilés azon részét, shol a wértkerti ingatlan
milvelési dgdnak mivelés alol kivett teriilethén tirténd bejegyeése kérelmezhers,

Sarvar Véros Onkorminyzata Képvisclo-testilete a rendeletet 2025, novemberi filésén

megalkotta.
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snm]t 1181/79-85 hrszen ingatlanai dltal alkotott telektdmbben a lako (lakas) rendeltetesi
egységek esetében az egy telken elhelyezhetd lakasok szdmanak 4 lakd rendeltetési egvségben
tbrténd meghatdrozdsit oly médon, hogy sz egy telken elhelyeshetd lakdépliletek szfima
legfeliebb 2 db, és az cgy lakoépliletben elhelyezhett lakas rendeltetési egységek szima
legfeljebb 2 db. (A mddositisaal érintett teriiletet a hatdrozat 12, melléklete mutatja be )

A mddositds indoka: A vdros Lke (kertvarosias lakd) épitési dvezeleiben az egyes épitési
telkeken elhelyezhetd lakdcpiletek, illetve rendeltetési egysépek széma a SESZ 2016-ban
tortént elfogadasa ota mér tbhbszdr viltozott. A 2025, (04.12. médosités sorin a kertvirosias
lakd épitési Gvezetben a lakd rendelietési epysépek esetében egységesen kerllt korlitozdsra a
szabdlyozis, az egyes épitési telkeken legfeljebb 2 lakdépiilet (telkenként legfeljebb kettd lakas)
helyerhetd el, azzal, hogy azolchoz lakisonleént egy kiléndlld throld is tartozhat.

A Krisztina park déli teriiletén elhelyezkedd 1181/79-85 hrsz-i 7 ingatlanbél 8116 telektdmbben
8 Vas Virmegyei Korményhivatal Epitéstgyl Osztily t8jékoztataza zlapjan 4 ingatlanon mar
megvalosult az épitkezés, towibbi 2 ingatlanra mdr van bejelentés 2 dlletve 3 lakds
mepvaldsitisira meég a régi szabdlyozds elbirisai alapjdn, mely szerint az Ovezetben a
laledépliletek (lakdsok) sedma nem keriilt korlatozdsra, cgy ingatlan vonatkozdsdban még sem
épitdési engedélyezési sem bejelentési eljdrdst nem kezdeményeztek. A telektdmbben a
megepiilt épiiletek kizil a legtibb rendeltetési egyvséget tartalmazd ingatlanon 4l lakddpillet
4 lakdst tartalinaz.

Megfontolandd, hogy a telektiimbin beliil 2 még be nem épitett ingatlanokat i3 mepiilessék a
mir becpitett ingatlanckat megilletd épitési jogok, az eddig megépiilt legttibb rendeltetési
egységet tartalmazd épitési telken elhelyezett lakAsszdmmal maximalizdlva,

2.11. Az dnkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zildteriilet, kizpark) dvezetbe sorolt
Sarvar 125%/6 és 1259/7 hrsz-i, természethen a volt Tizenhdromvéros ukcai hulladéklerako
melleit taldlhatd ingatlanck kilénleges beépitése nem sgant lovarda Gvezetbe térténd
dtsoroldsat, A megengedett legnagyobb beépithetbséget 10 %-ban, az épliletmagassigot 7.5 m-
ben kezdeményezi megéllapitani. Az ingatlanckon a killdnleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés kiseolgdldsit eélzd rendeltetésekke] dsszefiiged epyéb létesitményck pl
gardzsok, tareldk, & haszndld és a személyzet (munkavallalok) lakhatdsfra szolgald épiiletek is
elhelyezhetik. (A telepitési tanulmdnytery a hatdrozat 13, melléklete )

A mbdositds indoka: A Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-0 ingatlanck tulajdonosa Pitzingemé
Szalal Ramdna (9600 Sdrvar, Szent Imre herceg u. 6.) kerdeményezte 2 jelenleg Z-kp
(zildteriilet, kizpark) Gverethe sorolt ingatlanoknak az étsoroldsdt killdnleges beépitésre nem
srént lovarda Gvezetbe, Az ingatlanckon lovarda épitését tervezik, a lovarda rendeltetés
kiszolgdldsdt célzo rendeltetésekke] sszefignd egyél Itesitmények, pl. gardzsolk, tirolok, a
haszndld és a személyzet (munkavallaldk) lakhatdsirra srolgdld épiiletek elhelyezdsével. A
megengedett legnagyobb beépithetiséz meghatirozdsdt 10 %-bar, az éplletmagassdg
meghatirozdsat 7,5 m-ben kérik meghatirozni.

A Ildilinleges beépitésre nem szdnt teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyvi épitési
szabdlyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el

A Meptv. elobbickben idézett rendelkezései alapjan zildteriilet dvezethdl killinleges beépitésre
nem szint Gvezet kijeltilésé sorin legaldbb azzal megegyerd bioldgiai aktivitds értéki
zildterilet dvezel, mezdgazdasigi torilet Gvezet vagy erditeriilet Gvezet, un. csereteriilet
visszasoroldsa is szilkséges a telepiilésrendezési esrkiztk modositdsa sordn.
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A SESZ szahalyozisi tervlapjai alapjin a zértkerti mivelés aldl kivonhaté ingatlanok nagy
része Mk (mezdgaedasigi kertes) tverethe tartozik, a kivondssal beépitésre nem szdnt
Gvezetben marad, A SESZ eldirdsal alapjdn a zartkerti mivelés alol torténd kivondssal az
egyes ingatlanok beépithetbsége azonban pozitivan valtozik, lako és mezbgazdasazi épitmény
is elhelyezhetdvé valik telelnagysigtol flggetlend]. Gazdasigi épiilet esetén legfeljebb 10%-
os beepithetdséggel, lakdépiilet esetén 5%-o0s beépitéssel és 4,5 m-es épiilel magassaggal. A
mexrdgazdasagi kertes Gvezetben szabadon allé beépités az eldirds, 3 m oldalkert
biztositasdval.

A SESZ a mezhgazdasigi kertes Svezetben 2 termdfldnek mindstld ingatlanok esetében
lakdépiilette]l torténd beépités csetén 14 méter minimélis telekszélessépet ir eld az épitési
helyen, a zirtkerti miivelés aldl kivett terlletek esetében ugyanakkor a minimdlis
telekszélesség jelenleg nincs szabdlyozva,

A zartkerti ingatlanck cgy része jellemzden kisparcellds, az egyes telkek keskeny
szélességiliel. Annak érdekeében, hogy a zartkerti mivelés aldl kivonasra keriild ingatlanok
beépitattsége ne eredményezzen nagyon keskeny , vonatszerll™ épitménveket, célszerl annak
meghatdrozdisa, - a beépitésre szant teriletekhez hasonléan — hogy milyen beépitési maddal
epithetd be az ingatlan, mekkora oldalkert biztositsdval, és mi az a telekszelesség az épitési
hely kiizteriilet feléli hatirinal, melyre épitmény helyezhetd el,

2,15, Az Bnkorminyzat kezdemenyezi a helyi épitési szabdlyzat mdodositisit oly modon, hogy
a SESZ hatilyba lépése (2017, januir 1.} eltnt az Mk (meziigazdasagi kertes) Gvezetben
létesitett épitmények vonatozdsdban a SESZ eléimsaiban meghatirozoft 3 méter oldalkert
eloirasatol eltekint, és ezzel] lehetive teszl az egyeéb épitési eldirisoknak megfeleld épitmények
ingatlan nyilvantartisi feltiintetését.

A mbdositds indoks: Sdrvar, 4475/24 hrsz-0 imgatlan tulajdonosa Horvath Jozsef (9600 Sarvir,
Szazszorszép u. 3.) azzal a kérelemmel fordult az - Onkorminyzathoz, hogy a tulajdondban
Allé ingatlanon a meglévd épillet feltinterését tegye lehetdvé, mivel az épilet annak elkésziilte
utén az ingatlan-nyilvintartdsban nem keritll feltiintetésre, A Sarvir, 4475/24 hrsz-0 ingatlan
Mk (mezdgazdasagi kertes) Gvezetben helverkedik el. Az Mk (mezbgazdasagi kertes)
Hvezethen a SESZ eldirasai szerint lakoépiilet szabadonglldan, a mar kialakult eldkerthez
igazodian, ennek hidnydban a telekhatirtol 5 méleare &5 3 méter oldalkert biztositdsdval
helyezhetd el. A meglévd épiilet a 3 méteres oldalkert biziositasdnak eldirasat nem biztositja,
ezért az épiilet ingatlannyilvintartisban tdrténd feltiintetéshez az Epitésiigyi Hatdsig a
sziikséges hatdsdgi bizonyitvdnyt nem tudja kiallitani. Ugyanakkor megillapitist nvert, hogy a
sziban forgd cpilet mér a SESZ 2017. janwar 1-i hatilyba lépése clétt is létezett.
Megfontolands, hogy a SESZ hatilyba lépése eltt létestilt éptiletek vonatkozdsiban a 3 méter
oldalkert biztositdsinak szilkségessépétd] az Snkorményzat tekintsen e, ha a meglév éplilet az
egyeb épilési eloirasoknak egyebként megfelel.

2.16. Az dnkomanyzal kezdeményezi a 84150 szimd bekdtd o1 (Celli Gt} mellett taldlhatd
védi-¢s korlatozasi dvezette] crintett ingatlanck esetében a védd-&s korlatozasi dvezet torlésst
a szabalyozasi terviaprol. (A médositizsal érintett terfiletet a hatdrozat 16, melléklete mutatja
be.}

A mébdositis indoka: A SArvar 3761 hrsz-i, 6153-6169 hrsz-ii, 6447-6451 hrsz-li, 6455-6456
hrsz-i, 4997-4998 hisz-0, 4919 hrsz-0, 4921 hrsz-0 és 6325 hrsz-0 ingatlanokat — természetben
a Celli 0t mellett talalhato ingatlanck — a SESZ szabalyozasi tervlapjan a volt 84-es szamn foat
védd-és korlatoras: Sverete &rinti. A szabilyozdsi tervlapon feltiintetett korlitozas idejében a
Celli Gt még 2z orszigos kizithdlozat részeként, annak kétszemjegyl dtjaként (volt 84-e5)
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fonkeiondlt, & MaTrt, és Vas Megyei Terilletrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat
kell fidinak tekinteni Sarvir varos teriiletén. Fenti ingatlanokat a 84-cs {80t véddtdvolsdga nem
érinti, mint a MaTri-ben is riigzitett orszdgos foat, A Celli 0t a 84150 szdma belatitd at, melyre
az OTER. 38.§ () bekezdésében nincs meghativozott véditivalste, mivel az csak a futhoz és
a gyorsforgalmi dthoz rendel véditdvolsdgot. Fentiek értelmében a védd-&s &s korldtozds
dvezet feltintetése okafogyolld valt,

3. A képvisel-testillet a telepiilésrendezési eszhizdk modositdsdra irinyuld tervezési feladattal
az Akcioterv Mérndki Troda Kifi-t (képviseli: Gergye Péler ligyvezetd, székhely: 9730 Kiszag,
Bechtold 1. u, 7.) bizza meg. A modositds egyestetésére és elfogadisira 2 telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfopadisinsk rendjérdl, valamint epyves telepiilésrendesési
sajatos jogintézmeénvekrd] szole 4192021, (VIL15.) Korm. rendelet elbirasait kell alkalmazni,
a 62-66.% alapjin a telepilésrendezési eszichz epyeztetése sordn teljes eljrds lefolytatdsdra
kerlll sor.

4. A telepllési énkormdnyzati foépitész megalapozo vizsgilat és az alitimaszto javaslat
tartalmdt meghatirozd, a midositishor a telepitési tanulménytervek felhaszndlhadsipdr
tartalmazd, valamint a telepitési tanulmdnytervekrdl s2600 a képviselt-testileti hatdrowat 17.
mellékletét képezd feljegyzését elfogadia.

5. A tervezes] feladat az uj R. 17. § (1) bekezdés b) ponfja szerint Sarvir Viros hatdlyos
telepiilésrenderési eszkizeinek (helyi épitési szabalyzat és annal mellékleteként a szabdlyozisi
terv) mddositisdra irAnyuld, targyaldsra, elfogaddsra alkalmas teljes korll tervdokumentdcio és
dintési tervezetek (hatdrozati és rendeletiervezelek) kidolgozisa, kitzremiikodds az epyealetdsi
eljdrds lefolytatdsiban.

6. Jelen hatarozat o telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl,
valamint egyes teleplildsrendezési sajtos jogintézmeényckodl szeld 4192021, (VIL15.) Korm.
rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti dtntésnek mindstil. A magyar épitészetrdl s25ld 2023, évi
C. térvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek vald megfelelést az inkormdnyzat killén
hatdrozatokban igazolja.

7. A képviseli-testillet felkéri a polgarmestert, hogy Sarvar Vares Onkorményzata Szervezeti
és Mikodesi Szabalyzatirdl 22/2024. (.24 Snkorményvzati rendelet 4. melléklet 20.1
pontjaban meghatdrozott dtrohfzott hatdskirében eljdrva a telepiilésrendezési eszkiziik
midositisra ivinyuld cljéris szakaszai (véleményezdsi, zirh szakasz) lefolytatisa érdekdben
minden tovdbbi imtézkedést, az eljirds egyes szakaszaiban tcljeskérl, mindenre kiterjedd
nyilatkozatot meglegyen.

Hataridd: azonnal

Felelts: Kondora Istvén polgérmester
//.-.";:ﬁ'l:l I _.;';l" -
Sérvir, 2025. december 18. e c /k
[ A —
L5 ) Dr. Szijirtd Valéria \
ll_? cﬁn’z&te& fjegyzd 1, ‘
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2. melléklet az eldterjesztéshez

SARVARI KOZ(S ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarviar, Varkertilet u. 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2026, februdr 11-i nyilvinos iilésének jegyzikinyvebdl

222026, (I1. 11.) szdmn kipviseli-testiileti hatdrozat

L. Sdrvir Viros Onkormédnyzata Képviselo-testiilete megdllapitja, hogy a 242/2025, (XIL17.)
sedmi  képviseld-testiileti  hatdrozattal {a  tovibbiakban: Hatirozat) kezdeményezett
telepiilésrendezési eszkiszik 32, mddositisa sordn a kirmyezeti halds elddntésére irdnyuld 2026,
januar 16-an elektronikus Gton kezdeményezett eljirdsban a Vas Virmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda, a Vas Vdrmegyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Foosztly
valamint a Vas Virmegyer Kormidnvhivatal Karnyezetvédelmi €s Természetvédelmi Osztdly
agy nyilatkozott, hogy a .Sdrvir Telepiilésrendezési eszkfzik 32, sz. modositds — A virhatd
koenyezeti  hatis jelentdségének eldtintése — Sdrvir viros teleplilésrendezdsi eszkiizeinek
midositisa™ cimil egyezietési  dokumentdcidban  meghatdrozott 2,11, mddositisi  cél
tckintetében  kémnyerzeti  Enidkelds  clkészitését  tartja  szilkségesnck, Az egyerleldsi
dokumentdcioban rogzitert 2.11. modositasi cél a relepiilésrendezési eszkizik 32,
midositdsinak kezdeményezésdre irdnyuld Hatdrozat 2.11. pontjinak felel meg, mely szerint
Az Gnkormianyzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (z8ldterilet, kizpark) Gvezetbe sorolt Sdrvir
1259/6 és 12597 hrsz-d, természetben a volt Tizenhdromviros utcai hulladékleraks mellen
taldlhatd ingatlanok kitltdnleges bedpitdsre nem szdnt lovarda dvezetbe whirténd dtsoroldsdt.”

2. Sarvir Viros Onkorményzata Képviseld-testiilete a Hatdrozatot a kivetkezdk szerint
middositja jelen médositd hatdrozat elfogaddsdnak napjaval:

A Hatdrozat 2,1 1. pontja hatdlyal veszl, torlésre keriil, ennek megfeleléen a elepiilésrendezési
eszkizdk médositisdra irdnyuld eljdrds a Hatdrozat 2.1.-t81 2.10--ig €5 a 2,12.-181 - 2,16.-ig
terjedd pontjaiban meghatirozon célok vonatkozdsdban folyarddik.

3. A Sdrvir, 125%6 és 1259/7 hrsz-d ingatlanok &vezeti besorolisdnak mddositdsa tdrgydban
szilkséges kiimyezeti énékelds dokumenticidjinak elkdszittetése a kérelmezok (Pitzinger Lajos
és Pitzingernd Szalal Ramona, Sdrvdr, Szent Imre herceg v, 6.) feladata. A Kirnyezet értékelés
dokumenticidjinak rendelkezésre dlldsat kivetden keriilhet sor a jelen eljdrdshdl tirtili
médositisi cél - Sdrvir viros épitési szabdlyzatdndl szdld 37/20016. (XL28.) dnkorményzati
rendelel soron kivetkezd madositdsara irinyuld eljdiris keretében - ismételt képviseli-testiilet
elé terjesztdsére.

Hatdridd: aronnal
Felelds: Kondora Istvian polgdrmester

Sérvir, 2026, februdr 12,

,-& \\_/t
Dr Szijird Valéria

_"'_" cimzetes fHjegyzd

86



3. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
Bo00 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2026. februdr 11-i nyilvinos Gilésének jegyrikinyvébil

242026, (11. 11.) szami képviseli-testiileti hatarozat

Sdrvdr Viros Onkorméinyzatanak Képviselt-testillete a 242/2025. (XI1.17.) szdmii képviseld-
testilleti hatdrozatot (o towvibbiakban: Hatdrozat) 2026, februdr 11-i hatdllval a kivetkezok
szerint madositja:

1. A Hatdrozat kiegészil a kiivetkezd 2,17, ponttal

w217, Az tnkormdnyzat kezdeményezi a Sdrvir, 3868/63 hrsz-i ingatlanon kijelélt Kme -
kiillonleges a megdjulé energiaforrds hasznositdsdnak céljara szolgdld épitési dvezet
dvezethatdrdnak korrekeidjat oly médon, hogy az az északi oldalon a Sarvir 2862/2 hrsz-d
ingatlannal kdzds telekhatdrral, keleti oldalon a Sdrvdr 3868/64 hrsz-i ingatlannal kozis
telekhatdrral megegyezfen kerliljon megdllapitdsra.”

A mddositds indoka: Flextronics Kft, mint a Sdrvir, 3868/65 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa
kérelmet juttatott el Sdrvar Varos Onkorményzatdhoz, melyben kérte, hogy a Sdrvir 3868/65
hrsz-ii ingatlanon kijeldlt Kme - kiilénleges a megtjuld energiaforris hasznositdsinak céljdra
szolgild épitési Gvezet Gvezethatdrdt az északi oldalon a Sdrvdr 2862/2 hrsz-i ingatlannal kdzis
telekhatdrral, keleti oldalon a Sarvir 3868/64 hrsz-0 ingatlannal kiziis  telekhatirral
megegyezoen illapitsa meg, figyelemmel arra, hogy a jelenlegi Gvezeti hatfrok mentén térténd
telekalakitds sordn haszndlhatatlan telekrészek jiinnének létre.

2. A Hatdrozat 17. melléklete helyébe jelen hatirozat 1. melléklete 1ép.
3. A Hatdrozat jelen mdédosité hatirozattal nem érintett részei viltozatlan tartalommal

hatdlyban maradnak.

Hatéirido: azonnal
Felelés: Kondora Istvin polgarmester

Sdrvdr, 2026. februdr 12. \

2 ===

Di: Szijdrtd Valéria
cimzetes fijegyzd ' .

A,
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4. melléklet az eloterjesztéshes

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvir, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a kepviseli-testiilet 2026, februdr 11-i nyilvanos iilésének jegyzikinyvébil

23/2026. (I1. 11.) sziimu képviseld-testilleti hatirozat

Sarvir varos Onkorményzata Képviselo-testilete megéllapitja, hogy a 242/2025. (XIL17.)
szamu képviseld-testilleti hatirozattal kezdeményezett telepiilésrendezési eszkdzok 32.
modositasa sordn a kiimyezeti hatés elddntésére irdnyuld 2026. janudr 16-an elektronikus Gton
kezdeményezett eljirdsban, figyelemmel a 24/2026. (I 11.) szdmi képviseld-testileti
hatdrozatban médositott modositdsi célokra is — a kimyezet védelméért felelds szervek jelen
hatirozat mellékletét képezd nyilatkozatai alapjin kémyezeti értékelés elkészitésére nincs
sziikség.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora [stvan polgarmester

Sérvir, 2026. februdr 12,

vo

aléria
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5. melléklet az eloterjesztéshez

SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sdrvdr, Virkeriilet 2. Pf. 78, Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 523-100
Hivatali kapu; SARVARONEK; KRID: 328729101

IktatGszdam: SRV/94-33/2026, Téargy: Hidnypotlds teljesitése

Sdrvir Viros Polgdrmesterének
32026, (111.9.) szdami hatdrozala
a képviseld-testiilet dltal doruhdzott hatdskérben hozott dintésrdl

Sérvir Viros Onkorményzata Képviseli-testillete Sdrvdr Viros Omkormdnyzata Szervezeti
és Miikddési Szabdlyzatdril sedld 222024, (X.24.) énkormanyvzati rendelete 4. melléklet 20,
pont 20.1 alpontja szerinti = a képviseld-testiilet dltal dtruhdzott hatiskirimben eljirva - a
kivvetkezd hatarozatot hozom:

Sdrvér Viros Onkormdnyzata Képviseld-testitletének 22/2026. (11, 11.) szdma és 24/2026. (1L
11y szdmid Keépviselo-testileti  hatirozatokkal modositott 24272025, (XIL17.) szdmi
Képviseld-testiileti hatdrozattal (tovdbbiakban: Hatdrozat) meginditott Sirvir viros épitési
szabdlyzatirdl szalo 3772006, (X1.28.) szamd Snkormédnyzati rendelet (lovibbiakban; SESZ] &5
a 260/2016. (X1.24.) seami képviselo-testiilets hatarozattal ||:|\-'.1hagynu telepiilésszerkezeti terv
{(tovibbiakban: Szerkezeti terv) mddositisival kapesolatos VAJAFL252-2/2026. iktatoszamii,
Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Allami Fiépitésze dltal kiadményozott hidnypdtlisra
(tovdbbiakban: Hidgnypditlds) az aldbbi hianypotlast tescem:

L1 A, Sarvar telepiilésrendezési eszkizik midositdsa — 32, médositds Altaldnos
eljirds a 4192021.(VIL15) Korm. rendelet szerint - Véleménvezési
dokumenticié” (tovdbbiakban: wvéleményezési dokumentdcid) megnevezési
dokumenticio szerinti 12, médositdsi pontot érintden a Hatdrozat 2.12 pontja az
alabbiak szerint modosul:

A zildteriileti” szivegrész helyébe ,Ev (védelmi rendeltetésii erdd)” sziveg Wp az
alibhiak szerint:

Hatirozat 2.12 pontja a modositis eloti:

+2.12 Az énkormédnyzal kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabidlyozdsdnak érdekében
- & 6295 hrsz-i ingatlan jelenleg zfldrerileti dvezeti besoroldsdnak mdidositisdt kivzlekeddsi
céld kizteriilet besoroldsra, kivzlekedési céli kiirteriilet kialakitdsira. (A modositassal érintett
teriileter a hatdrozar 14, melléklete mutatja be.)

A médositis indoka: A Sarvir 6295 hrse-d ingatlan Sérvir Véros Onkormdnyzatinak
tulajdunﬁball van, jelenleg a SESZ szabdlyozisi li.‘l."'-"ld.p]d szerint zildteriiles, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvintartisi megnevezése "kivett helyi
kizdt", Az dnkormanyzat céljai kizt szerepel pdlydzat benyvijtisa kapesdn a jelenleg szildrd
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burkolattal el nem ldton kbelekedési weritler szildrd burkolatal téirténd feldjitisa, azonban az
egységes ingatlan létrehozdsdnak (telekegyesitds) - mely az Cpitdsi engedély kiaddsdnak
elfelediele - akaddlya a zéldferiilethe sorolt ingatlanrész.

Mivel djonnan bedpitett terfilet 8 madosftdssal nem kerd] kijelétlésre, fgy a MaTr. 12, §-a
szerint csereteriilet kijeltlésére nines szilkség™

Hatirozat 2.12 pontja a modositis wibdn:

#2.12 Az dnkorményzar kezdeményezi - az Ujhegy utea egységes szabdlyozdsinak érdelkében
- & 6295 hrsz-d ingatlan jelenleg Ev (védelmi rendeltetésd erdd) Gvezeti besorcldsdnak
mddositdsdt kbzlekeddsi ofld kizteriilet besoroldsra, kivzlekedési céli kiztertiles kialakitisdra,
{A mddositdssal érintett terfiletet a hatdrozar 14, melléklete mutatja be.)

A médosilds indoka: A Sérvir 6295 hrsz-G ingatlan Sdrvdr Viros Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ srabdlyozisi tervlapja szerint Ev (védelmi rendeltetésii
erdd), fizikailag az Ujhegy vica egy szakasza halad rajra. Az ingatlannyilvdncartdsi
megnevezése "kivett helyl kizit", Az dnkormdnyzat céljai izt szerepel pdlydzat henyijuisa
kapesdn ajelenleg szildrd burkolattal el nem létott kézlekedédsi teriilet szilird burkolatial tériénd
felijitisa, avonban az egysdpes ingatlan létrehozdsinak (telekegyesités) - mely az épités
engedély kiadisinak elofeltétele - akaddlya a Ev (védelmi rendeltetésf erdd) Gvezethe sorolt
ingatlanrész.

Mivel djonnan bedpitert terilet a mddositdssal nem kerill kijelolésre, fgy a MaTrn 12, §-a
szennl csereteriilet kijelilésére nincs seiiksée.”

A modositds indoka: A Sdrvir, 6295 hrsz-0 ingatlannak a SESZ 1. mellékletél képezd
szabdlyozisi tery E4-3 szelvényén stéledld seinnel jelsht ingatlanrésze rajzi feldolgozdsbal
eredd hiba alapjdn az Svezeti jel feliratdt nem tartalmazza, azonban a Jelmagyardzar szinkddja
alapjin Ev {védelmi rendeltetés erdd) tvezetként azonosithatd,

1.2, A Séarvar, 6155 hrsz-i és 6160 hrsz-i ingatlanokril rajzi feldolgozashdl eredd
hiba alapjin az Ev (védelmi rendeltetési erds) tvezeti jel felirata hisnvzik a SESZ
1. mellékletét képezd szabilyozdsi tervlap E4-3 szelvényérdl, melynek pétlisirdl az
dnkormanyzat a hianypdtlis sordn a véleményezési dokumenticid pontositdsival
gondoskodik.

A Sdrvdr, G133 és 6160 hrsz-i ingatlanok esetében a hatdlvos telepilésszerkeretl lerv az
ingatlanck teljes teriiletére dbrdzolin a stidl z6ld szind — védelmi rendeltetésh erdét jeléls -
kitcliést, egyben teriletfelhaszndldst. A szabdlyozdsi tervlap E4-3 srelvényén a kordbbi
orszdgos kizil - mely jelenleg a 84150 szdmd bekitddl - 50 m-es védbovezetdt mutatd kitalds
a rajzi elemek egymisra rakdddsa okdn g szertkezeti ervidl eltérd képet mutatott, amelyet a
védativerel jeldlésének megsziintetésével az ingatlanok teljes teriiletére kiterjedd védelmi
rendeltetésii erdd jelélés wilt. A szabdlvordsi terv a telepiilésszerkezeti lervvel dsszhangban
kerill véglagesitésre.

90



2. A Hifnypitlishan foglalt alibbi javaslathoz kapesolédd Gnkorminyzati
nyvilathozat

~Egyebek tekintetében felhivom az Onkorményzat figyelmét, hogy az GjR. 78/E. § alapjin — a
folyamatban lévd idgyekre is vonatkoztathatd - 78/, § (4) bekezdds sperint nem szdmil ]
bedpitésre szdnt teriiletnek. és {gy csereleriilet szempontjdbal sem kell figyelembe venni az 1.,
3. d5 9. médositdsi ponthan szerepld tartalmakat. Javasoljuk a Szerk.terv. 5. mellékleténel -
bicaktivitdsérték szimitds - kiegészith tervezetdben a tdrgyi terilletek feltilvizsgdlatdt.”

A véleményerési dokumenticié 1., 5., 9., pontjaihoz érkezett javaslatot elfogadom, a

bioligial aktivitisériék szdmitds és az ezzel dsszefiiggd teriileti mérleg a véleményezési
dokumenticioban feliilvizsgilatra kerdilt a 111, Jévihagydé munkarész fejezethen,

Sdrvar, 2026, méircins 9.

-mm Istvia

polgdrmester
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6. melléklet az eloterjesztéshez

SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

F600 Sérvar, Wirkerlet u, 2. Pf. 78, Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-210
hivatali kapu: SARVARONEK,; KRID: 328729101

Ugyiratszdm: SRV/94-67/2026.
Ugyvintézd: PUmeczi Martina

Tirgy: Sdrvir viros telepiilésrendezési eszkiizeinek 32, médositisa — ltalinos eljiris -
egvertetd tirgyalds jegyzilkinyve

JEGYZOKONYV

Sérvér Véros Onkorményzatinak (tobbszirisen modositott 269/2016. (X124.) szdmn
képviseli-testiileti hatdrozattal elfogadott Sarvir viros telepiilésszerkezeti terv és Sdrvir
Varos Onkormdnyzata Képviselo-testiletének Sarvir véros épitési szabdlyzatdrol szold
37/2016. (X1.28.) Onkorményzati rendelet és a mellékletét képezs szabilyozdsi terv)
madositdsa céljdbil egyeztetési targyalds megtartisa a véleményezési eljards sordn a Vas
Vdrmegyei Kormédnyhivatal Allami Foépitészi Iroda VA/AFIR52-8/2026. iktatdszdmi
kizbensd veleményében, a Vas Vérmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Fosztaly
Féldhivatali Osztdly 1. VA/FF-FOL/17009/6/2026. iktatdszimi leveldben megfogalmazont
véleményére illetve az Orségi Nemzeti Park Ipazgatdsdg 25-218-5/2026. tgyszami szakmai
észrevételére levelében kazolt véleményelténésére figyelemmel a telepiiléstervek tartalmarsl,
elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint cgyes teleplilésrenderési  sajdtos
Jogintézményekrdl szl 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66.§ (4) bekezdése alapjan.

Az eljdrdst meginditdsdt a 22/2026. (I1. 11.) szdmu és 24/2026. (11, 11.) szimi Képviseld-
tesitileti  hatdrozatokkal modositott 242020725, (XIL17)  srdmi  KépviselG-testilleti
hatdrozatival elfogadott teleptilésfejlesziési dintése, illetve az Gj beépitésre szant teriletekhes
kaposolddd csereterilletek vonatkozdsdban a 246/2025. (XIL17.), 248/2025, (XI1.17.) és a
2492025, (XI1.17.) szém hatérozatokkal tortént Képviseld-testileti dintések alapozzik meg.

Az egyeztetési tirgyalds meghivéja 2026. dprilis 9-¢n clektronikus iton megkiildésre kerillt a
véleményezési szakaszban részt vevd valamennyi véleményezd szerv részére,

Idipont: 2026. dprilis 16. (esiitirtilk) 9.00 dra
Helyszin:  Sirviri Kiizis Onkormanyzati Hivatal
218, szdma Iroda (1, emelet)
9600 Sarvar, Varkeriilet 3,
Reésztvevil:  Jelenléti iv szerint

A véleményezd szervek irfsban megkiildott, illetve a megjelentek szoban kiwdlt és
Jepyzdkinyvben kizilt véleményei a kivetkeziik;

thozdsiban keriilt kezdeménvezésre:

A wrtetds a kilvetkezrd madositisi célok v
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N, [ Médositas

A véleményezd szervek észrevételei

Sarvar Varos (3nkorményzata allispontja

Egyeztetés eredménye

A 0155/5 hrsz-i ingatlan 6vezeti atsoroldsa
M (mezdgazdasagi altalinos) vezethil Ge
(egyéb ipari) épitési Gvezetbe

1. Vas Varmegyei Korményhivatal Allami
Féépitész Irada
véleménye

wA 24 mddositas — Sdarvar 01555 hrsz.-i
ingatlannak 1 beépitésre szdnt teritlet kijelolése
keretében  Ma  dltaldnos mezdgazdasagi
teriletbé! Ge (egyéb ipari) épitési ovezethe
forténd  disoroldsa és a  belteriileti  hatdr
kiterjesztése az ingatlan hatdreig. (9,2035 ha
nagysdghan) Az df bedpitésre szdnt teriilet
kijelolését elutasitom az aldbbi indokoldssal: a)
A 246/2025.(XI117.) szdmii Kt hatdrozator a
Mépwv. 8§ (3) bekezdés d) pontjdval
kapcsolatban tetr nyilatkozat tekintetében nem
Jogadom el, mivel az nem felel meg a valésdgnak.
A telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén belil — a
csereteriiletként megjelolt ingarlanok figyelmen
kividl hagydsdval is — jelents mértékben (cca. 47
ha, ebbdl a fojlesztési teriilet kozvetlen kézelében
cca. 31 ha) dll rendelkezésre a tervezett
rendeltetésnek és hassndlatnak megfeleld szabad
teriilet. Mivel a Meépv. 8. § (3) bekezdése
kimondja, hogy az ott felsorolt feltételeknek az 1jj
beépitésre  szdnt  feriilet  kijelolése  sordn
egyiittesen kell megfelelni, megdllapitottam, hogy
a  kijelolés  feltéielei  nem teljesiilnek
maradéktalanul.
b) Fentieken titl a tervezett épitésiigyi elSirdsok,

Az onkormanyzat az  allami foépitész
véleményében eldadottakat készonettel veszi,
az abban emlitett jogszabélyi rendelkezésekkel,
szamszaki és egyéb adatokkal természetesen
tisztdban volt az eljards meginditdsakor is. Az
onkormdnyzat 4llaspontja tovébbra is az. hogy
nincs az adott konkrét fejlesztési, beruhidizdsi
céllioz, rendeltetéshez megfelels Ge (egyéb
ipari) &vezel, melynek terilletén az adott,
konkrét helyhez kotstt fejlesziési cél, beruhdzis
megvalosithatd. Az 0j beépitésre szdnt teriiletek
kijeldlése sordn a kovetkezs feltételeknek
cgylittesen meg kell felelni, és ezt az
onkormanyzatnak kiilén dnkorményzati
hatérozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell;

A Méptv 8. § [Uj beépitésre szint teriiletekre
vonatkozé  kovetelmények] szakasza a
kiivetkezik szerint rendelkezik:

(3) Az uj beépitésre szint teriiletek kijelslése
sorin a kovetkez feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az énkormanyzatnak
kiilin énkormanyzati hatirozattal — amely a
telepitlésrendezési terv mellékletét képezi —
igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és
(2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kézigazgatasi terilletének biologiai aktivitds
értcke az 1j beépitésre szant teriiletkijeldléssel
nem csokken,

Gergye Péter telepiiléstervezd: a mar
becpitésre  kijelolt Ge vezetek
tulajdonosszerkezete nagyon tagolt,
az ipari fejlesztés szinte kizart ezen
okbol.

Csermely Andrea: Allami Foépitész

Orszdgos Foépitész allasfoglalasédban
is megfogalmazza, hogy az ]
becpitésre szant teriilet kijellése
soran jogszabdlyi elGirdsok
dsszességének  kell megfelelni. A
szabélyok abba az irdnyba mutatnak,
hogy els6sorban a mar kijelslt ipari
epitési Gvezeteken belill torténjen meg
a fejlesztés.

Az 10j beépitésre szant teriiletek
kijellése soran nem szempont a
tulajdonosi  szerkezetrendszer, Az
dnkormdnyzat a telepiilésrendezés
sordn figyelembe wveheti, de nem
elsésorban ez donti el egy teriilet
megfeleldségét,

A helyhez  kotottségnek  valo
megfelelés mellett Allitott érveket
(tulajdonviszony) nem tartja
elfogadhaténak.

A visszasorolds fokozatossiga nem

2
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tovibba az OTEK-t61 vals eltérés nem indokolt,
mivel a 2016-05 eitérési engedély a kialakuit
dllapotra  hivatkozéan  szilletett meg, jelen
madositds  pedig i, zildmezds beruhdzds

megvaldsitdsdt  tdmogatnd. Jelen mddositisi

ponttal dsszefiiggésben az  eltérési engedély
megaddsit elutasitom.”

¢) hogy 1j lakéteriilet kijelélése esetén a szilard
burkolati Gton valé megkizelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitis a kbzmiiszolgaltato
nyilatkozata szerint rendelkezésre 411 — vagy ha
nem all  rendelkezésre, a kézmiipétlo
miitdrgyak az ingatlanon belul biztositottak
lesznek —, valamint az Ovodai, dltalanos iskolai
¢s egészségligyi alapellatis a telepiilésen vagy
a kijelolt uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es
kormyezetében a kijelslést kiveté 3 éven beliil
biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelslt
teriiletén beliil nines olyan szabad, épitési
tevékenységgel mem érintett teriilet vagy
barnamezés teriilet, amely az ij beépitést
elbirinyz6 rendeltetésnek és hasznilatnak
megfelel, és

€) a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési  tervérdl szol6 2018, évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 4
beépitésre szdnt teriilet kijellésére vonatkozé
kovetelményeinek teljesiilését,

Az o6nkormdnyzat élldspontja szerint annak
meggllapitisakor, hogy mely teriilet felel meg
az uj beépitést eldirdnyzé rendeltetésnek és
haszndlatnak, nem elégséges és mem lchet
csak azt vizsgilni, hogy egy teriiletnek mi az
dvezeti besoroldsa, hiszen a teriilet adott
konkrét fejlesztési eélnak valé megfelelsséast
szaimos egyéb szempont, igy kiilonésen
teriilet elhelyezkedése, megkizelithet6sége,
az azon végezni kivint tevékenység tartalma,
jellege, célja, kérnyezetterhelése sth. is
meghatirozzdk.

Az Onkorminyzat Mépty. 8 § (3) bekezdés
d)  pontjinak  eldzdeknek megfelelé

tal szerencsés, ezért Javasolja, hogy
egyben keriiljon feliilvizsgdlatra a mar
kijelslt, de fel nem hasznalt teriiletek
vonatkozdsiban  a  visszasorolds
lehetdsége. Javasolja annak
megfontolasat, hogy az onkorméanyzat
alkalmazza a tervszeri felhasznalds
¢rdekében a beépitési kitelezést.

Amennyiben mas épitési  Gvezet
keriilne kijelolésre, pl: Ga épitési
dvezet, a jogszabdlyi el6irdsok
szempontjabél ez sem esne mas
elbirdlas  ald, hisz a tervezett
beruhdzis akdr G4 &vezetben is
megvalésithata.

Az Orszdgos Féépitész a
véleményezési  szakaszban  tértént
megkeresésére adott valaszaban a
modositdsi célt timogatta, azonban a
szempontrendszer nem  feltétleniil
azonos az  Allami  F6é pitész
szempontrendszerével.

Fentiek alapjin az ésszességében az
uj  beépitésre  szdnt  teriilet
kijeldlését elutasitja,

Dr. Szijarté Valéria: a kozbensé
véleményben 2 megfogalmazas is
fellelhets.

3
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értelmezésével nem azt igazolta és allitotta,
hogy a telepiilés mar beépitésre kijelilt
teriiletén beliil dltaliban nines szabad Ge
(egyéb) ipari épitési dvezet, hanem azt, hogy
az_ adott konkrét _ fejlesztési célnak,
rendeltetésnek smegfelels Ge (egyéb ipari)
dvezet nem all rendelkezésre,

Az dnkorméanyzat az élldspontjat az orszdgos
foépitész EPAT/5551-1/2025/TEFO
iktatoszdamt  t4jékoztatasiban foglaltakat
elfogaddsaval és figyelembevételével alakitotta
ki.

Az orszigos féépitész éppen a targy szerinti
tervezett mddositas kapesdén az eljaras
meginditisit megeldzéen a szdmdra feltett
onkorminyzati kérdésre wvilaszul adott
tijékoztatist a Mépiv.8.§ (3) bekezdésével
kapcsolathan a kévetkezikrél:

Sarvar jelentés térmértékii beépitésre szdint
tartalékkal  remdelkezik, azonban _ij
beépitésre szdnt teriilet kijelblése nem
kizirt, ha az Onkormdnyzat alapos
indokldssal igazolni tudja, hogy az aj
beépitésre szint teriiletekre vonatkozé
orszagos foépitész altal vizsgilt
kiriilményeknek minden tekintetben
megfelel a médositas tervezete:

- a dokumenticio tartalma megfelel a
Jjogszabdlyi eldirdsoknak
Sérvar telepiilésrendezési eszkozeinek
modositdsdra vonatkozd 419/2021. (VILIS.)
Korm. rendelet szerinti  véleményezési
dokumentici6 a megfelel az 4j beépitésre szant
terilletek kijeldlésével kapesolatos jogszabalyi

4
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eloirdsoknak, az Onkorményzat kiilén dentéssel
igazolta a Méptv. 8.§ (3) bek. d) pontjanak vald
megfelelést (digitalis dokumentacio 252. oldal
és  246/2025.(XIL17) szimi  Képvisels-
testiileti hatérozat)

- az dfsoroldssal érintett ingatlanok
leriiletén tervezett fejlesztések helyher
kétottek

Az Onkorményzat a fejlesztés helyhez
kotottségének alatdmasztisat megalapozottnak
latja, tekintettel arra, 3217/14-29 hrsy alatti
ingatlanokon mdr elindult jizleti park,
vallalkozasi z6na” kialakitisa alap
infrastrukturdlis 1étesitményeinek bévitésérdl
van sz6 (digitalis dokumentécid 248. oldal)

- az j beépitésre suint teriilethént
kijelolt, fejlesziési célnak megfelel&
dvezeli besoroldsii, beépitetlen telkek
egyike sem alkalmas arra, hogy a
lervezelf  rendeltetés és  hasndlar
kialakulhasson rajta

Az onkorméanyzat dlldspontja, hogy az_adott
megfeleld Ge (egyéb ipari) Gvezet nem all
rendelkezésre a tervezett fejlesztés helyhez
kotdttsége miatt.

Az orszdgos fOépitész tijékoztatisa szerint:
amennyiben  beépitésre  szdnt  teriiletek
wathelyezése™ torténik, 0j bedpitésre szant
teriilet kijelSlésre keriil sor, annak meg kell
felelnie a jogszabalyi eldirasok (isszességének,
a fejlesziési célt kellden ald kell tAmasztani &s a
tervezett  allapot  lényegesen  kedvezibb
telepiilésszerkezetet eredményez.
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Az elbzoekben kifejtett indokokon til az
Onkorményzat az 4j beépitésre szant teriilet
kijelslésével azonos térmértékii .
csereteriiletet visszasorolt Ge épitési Gvezethél
a 062/9-12 hrsz-0 és 3230/3-6 hrsz-0
ingatlanokon, M4 (mezdégazdasigi altaldnos)
dvezetbe, mely teriiletek  jelenleg is
beépitetlenek, a korabbi médositési cljarasok
sordn szintén Ge épitési dvezetbdl M4 Gvezetbe
visszasorolt teriiletekhez kozvetleniil
csatlakoznak.

Az Orszagos foépitész tajékoztatisaban azt is
megfogalmazta, hogy az Gsszes, még fel nem
haszndlt, épitési tevékenységgel nem érintett
gazdasdgi célu teriilet visszasorolisa nem
szilkséges, azonban 1j beépitésre szant teriilet
addig nem jelolhetd ki, amig hasonlé adottsagl,
még be nem épitett beépitésre szant teriilet
eléfordul.

Az Onkormanyzat allaspontja szerint a jelen
eljarasban kijelsini tervezett Ge épitési dvezet
kézvetlen szomszédsigaban  az  alap
infrastruktira kiépitése (villamos energia és
vizelldtds, szennyvizelvezetés) mar megtortént,
mig kijeltlt, de még be nem épitett Ge épitési
dvezetekre ez nem mondhato el.

A véleményezés sordn az eljarist megindité
dintéseket, ide értve a csereteriiletekrél szdlé
déntéseket, és a Méptv. 8.§ (3) bekezdése
szerinti kiilon dintéseket is, nem lehet az
elkésziilt 527 oldalszima véleményezési
dokumenticiotél fiiggetleniil  értelmezni,
ellenkezdleg azok tartalmdt, megallapitdsait
egyiitt kell vizsgalni.

6
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Az tonkormdinyzat hatirozatiban foglaltak
tehat megfelelnek a valésdgnak, mivel bar
van mds Ge dvezeti besoroldsi még fel nem
hasznalt teriilet a varos teriiletén, gzonban azok
a_konkrét fejlesytési célnak, rendeltetésnek
nem felelnek meg, elsésorban a fejlesztési cél
helyhez kitéttsége miatt,

Az onkorményzat a kijeldléssel a beruhazd
szandéka szerinti olyan dizleti park,
villalkozadsi zéma” kialakitdsiat kivanja
eldsegiteni, mely kisebb KKV-k
letelepedésére alkalmas teriileteket,
ingatlanokat  hoz  létre és  amely
eredményesen  szolgalhatnda a KKV-k
helyben tartisdt, letelepedését. Ezen cél
megvaldsitisihoz az ingatlan Ge (egyéb
ipari) épitési dvezethe sorolisat
kezdeményezte az Onkormanyzat.

Amennyiben az Allami Féépitész és a tobbi
véleményezi szerv véleménye szerint mas pl:
Ga  (altalinos gazdasdgi) épitési Gvezet
kijeldlése elfogadhaté lenne, az
Onkorményzat a véleményezési szakasz
megismeétli.

A beruhazé szindékanak komolysagit,
megalapozotisigat és konkrétsdgait
bizonyitja, hogy a 3217/14-29 hrsz alatti, a
jelenlegi médositdssal szomszédos
ingatlanokon masr elindult kis teriiletii
ingatlanokra oszthaté (1500 m2) elsésorban
KKV-k telephelyeként hasznosithaté ,,iizleti
park, villalkozasi zoma”  kialakitdsa,
melynek Iényegében a bévitését szolgilni a

szomszédos teriilet hasonlé célra toriénd
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felhaszndlasa. Az emlitett 3217/14-29 hrsz
alatti ingatlanokhoz kiépitett, meglévo alap
infrastruktira létesitmények (kozlekedési és
kézmiikapesolatok) tovibbi bévitésével a
helyhez kitottség a terméfild védelmérsl
sz016 2007. évi CXXIX. torvény 11.§ 3)
bekezdés a) pontja szerinti feltétele teljesiil.

Az Onkormanyzat 4llispontia és kialakitott
gyakorlata az allami foépitészi véleményben
emlitett 5-10 éve, vagy még régebben Ge
divezetbe sorolt teriiletek vonatkozisaban az,
hogy fokozatosan keriiljon feliilvizsgdlatra,
hogy ezen Ovezeii besorolis fenntartisa
indokolt-e. Egy 1j beépitésre szdnt teriilet
kijelolése mindig megfelelé alkalom arra,
éppen a MaTrt. 12.§ (3) bekezdésére is
figyelemmel, hogy a koribban ipari célra
Kijeldlt és belteriiletbe vont teriiletek Svezeti
besorolisa keriiljon feliilvizsgalatra, és azon
teriiletek vonatkozdsiban, amelyeknél a
konkrét cél megvalésitisa hosszi éveken,
esetleg évtizedeken keresztiill nem tirtént
meg, off az i bedpitésre szant teriiletek

kijelilésének _iitemében, fokozatosan ezen
feriiletek _keriiljenek _visszasoroldsra ipari

teriilethdl mezdeazdasdgi teriilethe.
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2. Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Vas
Virmegyei Korminyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Fildhivatali Osztaly 1. A4 csatolr
dokumentdcié alapjdn Sdrvar vdros
telepiilésrendezési eszkozeinek 32, mddositdsa
sordn 1 beépitésre szdnt teriilet kijelolését is
tervezik. A 242/2025. (XII. 17) szdnmi képviseld-
lestitleti hatdrozat 2.4, pontjdiba Joglalt, | A
Sdrvdr 0155/5 hrsz-ti ingatlannak 1j beépitésre
szdnt teriilet kijelolése kereteben Ge (egyéb
ipari) épilési ovezetbe (orténd dtsoroldsa és a
belreruleti  hatdr kiterjesziését az  ingatlan
hatdrdig” megnevezésii médositdssal szemben az
aldbbiakat dllapiiottam meg: A Sarvdr 0155/5
hrsz-ii fold-részlet 1. mindségi oszidlyi legeld
miivelési dgil 9,0235 hektdr terileni termdfold
Megvizsgaltam Sdrvdr vdros szabdlyozdsi tervét
és megdllapitottam, hogy a Ge (egyéb ipari)
épitési  dvezeti  besoroldsdnak — meg-felels
teriiletfelhaszndldsra kellg nagysdgi
térmértékben lehetdség van a telepiilés mdr
beépitésre kijelill, de még fel nem haszndlt
teriletén, tobbek kozt a Sdrvdar 3224/22-29,
3224/74-78, 3232/4-24 és  3230/7-9  hrsz-ii
Joldrészletek, melyek osszteriilete meghaladia 10
hektdre,

A Tpvt. 6/B. § (2) b) pontia elGiria, hogy
kifogdst kell emelni, ha a ftelepuilésrendezési
eszkoz készitése, vagy modositdsa alapjdin kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek t6bbségében Gtlagosndl
Jobb mindségil termd-foldeket érintenek, és az

ovezefi besoroldsanak megfeleld
teriiletfelhaszndldsra kelld nagysdgii

térmériékben lehetdség van a telepillés mdr
beépitésre kijelilt, de még fel nem haszndlt

A termdfold  védelmérdl szolo 2007, évi
CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tvtv.) 11.§ (1)
bekezdésére figyelemmel megillapithats, hogy
Sdrvdar varosban a terméfoldek mindsége
tobbségében atlagosndl jobb mindségi, igy az
1y beépitésre szant teriiletek kijelslése kapcsan
azon feltétel, mely szerint elsésorban gyengébb
mindségli terméfold igénybevételével térténjen
meg a term6féld mds céla  hasznositasa,
nehezen teljesithets, Az elézéekben részletesen
kifejtett helyhez kotottség feltételeinek valo
megfelelés mellett az énkormanyzat a kijelslés
kapcsan fontosnak tartotta a kornyezetvédelmi
szempontok érvényre jutasat is, mely alapjdn a
hatalyos HESZ-ben kijelslt ipari teriileteken, és
a hatésig dltal is javasolt ingatlanokon az
infrastruktira kiépitése jelentds
anyagfelhasznaldssal, szallitméanyozassal,
epitési tevékenységgel, és az czekhez kotédd
kérnyezet terheléssel jar, mig a most
kezdeményezett 1ij beépitésre szént teriilet
kijellése  kapcsdn a meglévé kizlekedési,
kézmiicsatlakozdsok bdvitésével (csak az
atsorolassal érintett teriileten, ingatlanon beliil
kell fejleszteni, nem sziikséges az ingatlan
csatlakozasahoz gerincevezetékek, utak
kiépitése) a  jelentds  kdrnyezetterhelés
elkeriilhetd.

A hatosdg dltal emlitett 3232/4-24 hrsz-n
ingatlanok esctében a Ge (egyéb ipari) épitési
Gvezeti besorolds 7 éven belill tériént, a
tervezett logisztikai kizpont és gyartdcsarnok
elékészitd munkélatai folyamatban vannak, a

Jogszabalyi kotelezettség alapjin a
kifogas emelése kotelezd,
termofaldvédelmi szemponthal
kellene  indokolni a helyhez
kototiséget, mely véleményitk nem
indokolt, ezért a kifogast tartalmazé
véleményt fenntartja.

9
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teriiletén is.
Fentiekre tekintettel a 242/2025. (XII, 7. )

szdmil képviseld-testiileti hatarozat 2.4. pontja
szerint  fervezelt mdédositdsi szandék ellen

Joldvédelmi szempontbél kifogdst emelek.”

teriilet kézmiivesitésére és az ntcsatlakozas
kiepitésére a tervek elkésziltek. Az érintett
teriilet koziti csatlakozésanak kiépitésére a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Utiigyi Osztalya VA/KMEMFE-KUG/00064-
13/2024. szamu hatrozataval épitési engedélyt
adott.

A hat6sag éltal emlitett tovabbi ingatlanokon a
tervezett beruhézas csak jelentés
kimyezetterhelés mellett lenne megvalosithaté,
tekintettel arra, hogy a fterilleten sem
ttcsatlakozas, sem kézmil gerincvezeték nem
all rendelkezésre.

Mindezek az Onkormanyzat llaspontja szerint
alitamasztjék, hogy nem a Tvtv. 11.§ (3a)
bekezdése szerinti helyzet 4ll fenn, nem a
beruhazé szempontjait és érdekét szolgalja
elsdsorban az 1j beépitésre szant teriilet
kijelolése, hanem a helyhez kététt beruhédzas
megvaldsitasat a kémyezetvédelmi szempontok
is igazoljak ezen ingatlan esetében.

10
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3. Orségi Nemzeti Park Igazgatisag
kozbensé  véleményében kifejtett
szakmai észrevétele

~A  modositdassal  érintert ingatlant  védertt
természeti-, illetve Natura 2000 terilet nem
érinti. Ezen feliil sem ex lege ldpot, sem barlang
védiivezetét nem érinti. Az ingatlan jelenleg
gvep (legeld) besorolisi, mely a szomszédos
157/3-7,  illetve  555/10  hrsz-ii ingatianon
taldlhats  gyepekkel egy nagy  kiterjedésii,
dsszefiiggd éldhely egységet alkot, mely tébb
védelt és fokozottan védett maddrfaj, vigy mint a
nagy drgébics (Lanius excubitor), a kékes
rétihéja  (Circus cyaneus) szdmdra Jelent
tdpldlkozé-és  élGhelyet. Hasonlo  kiterjedésii
gyepieriilet Sdrvdr kivzetdben nagyon ritka, ezért
az  éldhely  dtalakitdsa  természetvédelmi
szempontbol visszalépést jelentene, végsd soron a
fent  emlitett  védetr  fujok éldhelyének
besziikiléséhez,  daliomdnyuk  csokkendséhes
vezethet. A telepiilésrendezési eszkozok ilyen
irdmytt  modositdsit  emiatt  természeivédelmi
szempontbol Igazgatésdgunk nem tamogatja. "

Az  onkormanyzat koszonettel veszi  az
észrevételt, azonban a szakmai véleménnyel
nem €rt egyet. Az ingatlant nem kivénja helyi
védett természeti terliletté nyilvanitani ¢s nem
kivén a tervezett fejlesztéstal elallni.

A Nemzeti Park Igazgatosag célja
természetesen nem varos fejlodésének
gatolasa, de a biodiverzitds megdrzése
kiemelten fontos  Sarvar véros
lakossaga érdekében is.

Nemcsak a madositasi céllal érintett
teriilet vonatkozasaban vizsgiljdk a
kérdést, hanem a véros kirnyezetében
még  megmaradt  természetkszeli
éléhelyek dsszessége tekintetében, Az
érintett teriilet az egyik utolso, nagy
kiterjedésti rét része. A gyepes
€lohelyek fokozatosan, végérvényesen
megsziinnek, a varos kdrnyezetében
kimutathaté mériékben visszaesik az
El6helyek és a természeti értékek
soksziniisége.

Mindenképpen megfontolasra
javasolia azt, hogy a beépitéseket
eredményezé fejlesztések rovasara
fontos lenne megdrizni a  véros
teriiletén még megmaradt
természetkdzeli éléhelyeket.
Széntoteriiletek  visszasoroldsa nem
jelent  kompenzici6t ebben a
tekintetben.

A szakmai véleményt fenntartja.
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Sarvir 0239/11 hrsz.-a ingatlan belteriiletbe
vondsa és ezzel egyidejlileg az ingatlan Mk
(mezdgazdasigi kertes) Gvezetbdl tij beépitésre
szant teriilet kijelilése keretében Lke
(kertvdrosi lako) épitési Ovezetbe torténd
dtsoroldsa

Vas Virmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitész Iroda

véleménye

wAz dj  beépitésre szdnt teriilet  kijelolését
elutasitom az aldbbi indokoldssal: o) A
248/2025.(XIL17) szdmii Kt hatdrozatot a
Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontjdval
kapesolatban tett nyilatkozat tekintetében nem
Jogadom el, mivel az nem felel meg a valdsdgnak
A telepiilés kdzigazgatdsi feriiletén belil — a
csereterileiként megielolt ingatianok figyelmen

Az 0239/11 hrsz-( teriilet a meglévd beépitett
Lke (kertvdrosi laké) épitési Gvezettdl csak a
0241 hrsz-t drok valasztja el, tchat a
szomszédos ¢épitési  Gvezethez illeszkedik,
illetve az ingatlanon a tulajdonos a jelenleg is
apartmanhézat {izemeltet, az ingatlanon iijabb
apartmanhizak  elhelyezését  tervezi a
szolgaltatds  bdvitése érdekében, tehit a
beruhdzas helyhez kitotisége alatimasztott.

Kondora Istvan polgérmester:

A fejlesztési  elképzelést az
dnkormdnyzat tdmogatia. A sajat
telken belill fejlesziene.

Csermely Andrea:

Jelen pillanatban is 6 rendeltetési
egység talalhaté a telken. A tervezett
szabdlyozds Ichet6vé tenné sokkal

tobb rendeltetési egység létrehozasat
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kiviil hagydsdval is — jelentds mértékben (cca. 22
ha, ebbol a fejlesziési tertilet kozvetlen kizelében
cea. 16 hg) dll rendelkezésre a tervezelr
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelels szabad
teriilet. Mivel a Méprv. 8. § (3) bekezdése
egyrészt  kimondja, hogy az ott felsorolt
Jeltételefnek az 1jj beépitésre szdnf  teriilet
kifelilése sordn egyiittesen kell megfelelni,
mdsrészt a helyhez kotéttséget, mint kivételt nem
hatdrozza meg, megdllapitottam, hogy a kijelolés
Jeliételei nem teljesiilnek maradélktalanul.

b) Szakmai dlldspontom szerint — a meglévé
bedpitettség és az ahhoz sziikséges telekméret
Jigyelembevételével, valamint — a legkisebb
lelekméret szerint kialakithaté legfeljebb négy
1500 m2 teriiletii telken tervezett szabdlyozds
szerint kialakithato 29 épiilet és 40 rendeltetési
egység az OTEK 2021, jilius 15-én hatdlyos 13.
§ (1) bekezdésében megfogalmazottaktél -
miszerint  a  kertvdrosias  lakorteriilet  laza
bedpitésil, osszefilggd nagy kertes, tobb éndlld
rendeltetési egységel magaba foglald, 8 m-es
bedpitési  magassdgot  meg nem  halads
elsésorban  laké  rendeltetésii  épiiletek
elhelyezésére szolgdl — idegen még akkor is, ha
az OTEK (2) bekezdés d) pontia a szdllds jellegii
épiiletek elhelyezését meg is engedi.

¢) Fentieken til a meglévd dllapot szerinti Mk
ovezetben az apartmanhdz létesitése az OTEK
29. §-a értelmében nem volt létesithetd, emnek
ellenére telepitési tanulmdanyterv dltal dbrdzolt
meglévé”  dllapot  2018-ban kapott épitési
engedély, majd késébb béviilt egy jabb
szdrnnyal,  amit  azonban a  telepitési
tanulmdnyterv nem tartalmaz. A telken a jelenleg
meglévd _ épiilethen 6 rendelieidsi  egysée

Az 0] becpitésre szolgald teriilet kijeldlése a
kis-és kizépvallalkozasok turisztikai
fejlesztéseinek  closegitését  szolgdlnd. A
széllashely  fejlesztés  olyan  ingatlanon
valdsulna meg mely a kéktara ttvonal és a
2024. évben kiépitett bnkorményzati kerékparut
mellett  helyezkedik el, a gyalogos ¢&s
kerékparos turistak kiszolgélasa
természetkozeli kdrnyezetben torténne.

is. A fejlesziés azonban csak
telekosztdssal lenne megvalésithaté.
A Méptv. 8 § (3) b) pontjanak valod
megfelelés vizsgdlata tekintetében
nincs mérlegelési jogkore az Allami
Foépitésznek.

Jelenlegi szabalyozdsnak sem felel
meg a meglévd épiilet.

Gergye Péter: a teriilet a Kék tara
ltvonal mellett van, illetve kerékparit
épiilt a kozelben. Turisztikailag
frekventalt teriilet.

Kompromisszumként garancia lehet

arra a beépitési szabalyok
szigoritisdval pl erre a telekre
vonatkozdsban a rendeltetési
egységek szamanak egyedi
korldtozdsdval a tilépités

megeldzésére. A csereteriiletek is ugy
keriiltek  kijeldlésre, hogy azok
tivolodjanak a kertvarosias &vezetbe
kijelslt teriiletek az ikervari Wti ipari
teriiletekrol.

Allami Féépitész: 2018-ban
lakéépiiletre  kapott engedélyt a
tulajdonos, azdta bdvitése tortént az
épiiletnek,  illetve  apartmanként
lizemelteti mely Mk &vezetben nem
lett volna lehetséges.

A benytjtott telepitési tanulmanyterv
a fejlesztési célt egyértelmilen nem
mutatja be, a moédositist ezért nem
alapozza meg.

13

104



P

taldlhato.
A nem timogaté véleményét az

NN Allami Fisépitész fenntartja
A\:
=23 Sarvir 029927 hrsz. Mk (mezbgazdasagi
kertes) teriilet belteriiletbe vondsa és Lf jelii
falusias lakédvezetbe soroldsa
Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
\\H\ Féépitész Iroda Az Allami Féépitész a nem
\ B véleménye A Meéptv. 8.§ (3) bekezdés d) pontjéval | timogaté véleményét fenntartja,
/ kapcsolatos  nyilatkozatot a polgarmester | ezzel ~Czigany Istvin  virosi
T A tervezett iij beépitésre szant terilet kijelolést potolja. foépitész és Kondora Istvan
A= nem tdmogatom az aldbbi indokoldssal: a) A | A 0299/27 hrsz-i ingatlannal kozvetleniil polgirmester is egyetért,
‘ 249/2026.(X1L17.) Kt. hatdrozat a Méptv. 8. § (3) | szomszédos 6610 hrsz-u ingatlanon — mely
bekezdés d) pontjaval kapesolatos nyilatkozatot | jelenleg is Lf (falusias laké) épitési ovezetben | Osszességében kéri, hogy a telepitési
F- nem lartalmazza, igy a hatdrozatot nem fogadom | talilhaté — a tulajdonos beruhazdst tervez, | tanulmanytervek alaposabb
el. El6zGektdl fiiggetlemil szeretném megjegyezni, | ehhez kapesolédoan szeretné a 0299/27 hrsz-u kidolgozasat kéri.
hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén belul | ingatlandt is hasznositani, azzal Osszevonni,
mintegy 130 olyan ingatlan van, ami Lf épitési | melyet az eltérd Svezeti besorolds akadalyoz. Gergye Péter: a szdban forgd teriilet
- ovezetben taldihato és épitési tevékenységgel nem | Mindezek alapjén az dnkormanyzat allaspontja | egy bényateriilet volt, Mk
g / érintetl, szabad terilet. A Méptv. 8. § (3) | szerint helyhez k&tdtt beruhdzds valésulhatna mezbgazdasdgi  kertes  Gvezetbe
~ bekezdése kimondja, hogy az ott felsorolt | meg. térténd eredeti besoroldsa is téves
= Jeltételeknek az 1j beépitésre szdnt terillet | Az ij bedpitésre szént teriilet egy felhagyott | volt, tehat alkalmas lenne arra, hogy a
? . kijelolése sordn egyiittesen kell megfelelni, | banyateriileten talalhats, mely rekultivaldsra banyateriiletet hasznaljuk beépitésre
E/ megdllapitottam, hogy a kijelélés feltételei nem | Keriilt, mintegy barnamezés teriiletként keriilhet | szant teriiletként.
o teljestilnek maradékialanul. felhaszndldsra, beépitésre.
=4 b) A fenti hatdrozat s a dokumentdcic is azt
¢ tartalmazza, hogy a 0299/27 hrsz. alatti ingatlan

Lf falusias lakd épitési dvezetbe soroldsdval és a
6610  hrsz.  alatti ingatlannal  toriénd

@ 14
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sszevondsaval ,,vj lakdteriilet kijeloiése” nem
torténik. Ezzel dsszefiiggésben szeretnom Jelhivni
a figvelmet a pontatlan és egyben megtévessts
Jogalomhaszndlatra:

* az ,ij lakoteriilet” fogalmat a vonatkozé
Joganyag nem ismeri, viszont ij beépitésre szdnt
leriilet kijelolése toreénik a tervezett médositds
sordn, mely nem fiigg attl, hogy ki lehet-e
alakitani 4f épitési telket a médositds esetleges
hatdlybalépését kovetden vagy sem,

* az épilési Ovezetre meghatdrozott minimdlis
leleknagysdg (900 m2) pedig kimondottan
lehetévé  temné a kér telek telekcsoport-
tjraosztdsdval akdr 7 épitési telek kialakitdsar

¢) A dokumentdcié ragziti (digitdlis 273. oldal),
hogy a Sétonyi it ezen szakasza Jelenleg is laza
beépitésii és az ingatlan egyedi elhelyezkedése,
leriletnagysiga és egyéb adotisigai miatt a
turisztikai fejlesztés eldsegitése érdekében az
ingallanra egyedi szabdlyozds — d4-nel 15bb
szdllashely  elhelyezésének  lehetésége
megdllapitdsa  indokolt. A dokumentdcic
ugvanakkor egy bekezdéssel lejjebb azt mondja
ki hogy a tervezett dtmindsités szorosan
kapcsolodik a  vdros lakdteriiler  fejlesztési
koncepcidjahoz. Alldspontom szerint a fenti
megdllapitdsok kozott lényeges ellenmonddsok
vannak, tekintettel arra is, hogy a telepitési
tanulmanyterv szerint 28 (2x14) aparimanbél
@lle szdlldshely szolgdltatds keriiine kialakitdsra
az  egyébként laza  bedpitésii  jellemzden
lakdépiiletekiel beépitett vérosrészben. A Jenti
mddositdssal  kapcsolathan — azi s Jontos
megjegyezni, hogy a 2021-ben feliilvizsgdlt,
2021. augusztus 1161 hatdlyos ,, Sdrvdr Integrdlt
telepiilésfejlesztési Stratégia 2014-20237 az 50,
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oldalon a 14. Dél-keleti Kiiltertilet véirosrésszel
kapesolatban  kimondja, hogy ,a  kordbbi
Jejlesztési  elképzelésekiel ellentéthen jelenleg
nem fervezett beavatkozds. A Hegykozségben
esetlegesen  felmerdild  lakotertilei-fejlesztdsi
igényeknek  megfeielfen  a  kilteriiletek
beltertiletbe  vondsa lehetséges, azonban az
dtsoroldsndl a beépitetien taf megbrzése, a Raba-
volgy természeti folylonossagdnak  biztositdsa
mindenkor figyelembe veendd szempont.” Tehdt
a hivatkozott  jfejlesztési  dokumentum  sem
alapozza meg a jelentds rendeltetési egységszam
novelésér.

d) Az idbkizben elkésziilt épitészeti tervekkel
kapcsolatban felhivom a figvelmet arra, hogy
azok csak a hatalyos szabdlyozds
Jfigyelembevételével késziilhettek volna el, mely
szabdlyok kizé tartozik a SESZ rendeltetési
egységszémra és a TEKA ielken beliili
parkoldsra vonatkozé rendelkezése is.

2.10

A Krisztina park Lke (kertvarosi lakd) épitési
Gvezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz. 0 ingatlanai
dltal alkotott telektimbben a laké (lakss)
rendeltetési egységel esetében az egy telken
elhelyezhetd lakasok szdmdnak 4 laké
rendeltetési egységben tirténé meghatirozisa
oly mddon, hogy az egy telken elhelyezhetd
lakdépiiletek szima legfeljebb 2 db, és az egy
lakéépiiletben elhelyezhetdé lakds rendeltetési
egységek szama legfeljebb 2 db lehet

Vas Virmegyei Korméinyhivatal Allami
Foépitész Iroda
véleménye
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A SESZ 2025. dprilis 12161 hatdlyos 27. § (3)
bekezdés a) pont aa) alpontjia értelmében a
kertvdrosias lakéovezetekben legfeljebb kettd
lakéépiilet (telkenként legfeliebb kettd lakds)
helyezhetd el azzal, hogy azokhoz lakdsonként
tovabbi egy-egy kiilondlic tarold funkcidji ondllé
rendeltetési  egység  tartozhat. Az  egyéb
rendeltetések tekintetében az Lked épitési iveztre
vonatkozéan a SESZ 27. § (3) bekezdés d) pont
da) alponija 1gy szabdlyoz, hogy a szdlldshely
szolgdltatdsi tevékenység folytatdsdnak részletes
Seliételeirdl  és a  szdlldshely-iizemelfetési
engedély kiaddsanak rendjérdl szolé  Korm.
rendeletben meghatdrozottak kozil kizarélag az
udiléhdaz,  magdnszdllishely és az  egyéb
szdlldshely céljara szolgdlo épiilet helyezhetd el
azzal, hogy ingatlanorként legfeljebb 2 db épiilet,
és egy épiileten belill a szobdk vagy rendeltetési
egységek szdma maximum 2 db. Az nem
egyértelmii, hogy az aj és d) pontok egyiittesen is
teljesithetGk-e vagy nem. A tervezett médosiidsi —
a dokumentdcio szerint — az indokolja, hogy a
telektobben jellemzéen a 2025. dprilis 11-ig
hatdlyos szabdlyozds szerint — mely a laké
rendelletési egységek szdmdt nem korldtozta —
létesiiltek a beépitések, igy a fennmarads, még

beépitetlen  telkeket  szeretnék a  mdr
beépitettekkel  azonos  helyzetbe  hozni. A
mddositdssal érintett relekiomb hét telekbdl dli:
1181/79-/83.

Az OENY rendelkezésiinkre dll6 adatai és a
helyszin 2026. dprilis 26-dn tértént megtekintését
kiveten az alabbiakat dllapitottuk meg:

= 1181779 hrsz. — az épitési tevékenységet a
kordbbi szabdlyozds alapjdin kezdték meg, de
mivel _hdrom _apartman van a telken a

Az Onkorményzat az Allami Féépitész nem
timogatd  tartalmi  észrevételét tudomasul
veszi, azonban tovdbbra is fenntartja
dllaspontjat, mely szerint a telektombiin beliil a
még be nem épitett ingatlanokat is megillessék
a mar beépitett ingatlanokat megilletd épitési
Jjogok, az eddig megépiilt legtébb rendeltetési
egységet tartalmazo épitési telken elhelyezett
lakdsszdmmal maximalizalva.

-

Gergye Péter: kizel van az az éllapot
mely a véglegeshez kozeli, Jelen
médositas csak kiegészitd

Az Onkormédnyzat az  Allami
FéGépitész  rendelkezési  egysépek
szamdra vonatkozd szakmai
észrevételét elfogadjuk, az
onkorményzat  vallalia, hogy a
rendeltetési egységesépek szaménak
feltlvizsgalatit elvégezi a kivetkezs
modositds sordn.

A megallapodds alapjin és az
dnkormanyzat indokolasdra
tekintettel az Allami Fdépitész a
modositisi cél ellen nem emel
kifogsast.

0 —
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hatdlyosnak is megfelel,

* 1181/80 hrsz. — iires telek, nem drintett épitési
tevékenységgel,

= 1181/81 hrsz. — a telken két lakéépiilet dll, a
tevékenységet a kordbbi szabdlyozds alatt kezdték
meg, de a hatdlyosnak is megfelel, = 1181/82
hrsz. — a telken 2 épiiletben négy lakds taldlhato,
a tevékenységet a kordbbi szabdlyozdis alapjdn
kezdtck meg, a hatdlyosnak nem felel meg,

* 1181/83 hrsz. - a telken két épiilet épitése van
Jolyamatban osszesen hdrom lakdssal, ami a
tevékenység megkezdésekor hatdlyos kordbbi
szabdlyozdsnak felel meg, a most hatcdlyosnak
mdr nem,

= 1181/84 hrsz. — a hatdlyos rendelkezések
alapjdn kezdték meg az engedélyezést/bejelentést,
két lakds és egy udiiléépiilet épiilne.

* 1181/85 hrsz. egy lakdsos lakéépiilet dll a
telken, melynek épitési tevékenyséaér még a
kordbbi rendelkezések alatt kezdték meg, de a
hatdlyosnak is megfelel

Fentiek alapjin megdliapithats, hogy a 7
ingatlanbél I nem érintett épitési tevékenységgel,
beépitetlen; 4 megfelel  a  hatdlyos
rendelkezéseknek; 2 a kordbbi szabdlyozdsnak
felel csak meg. Elszéek alapjin nem tartom
indokoltnak — a  kertvdrosias laké  épitési
ovezetekre vonatkozé egységes szabdlyozdsbol
t6rfénd visszalépés, a tudatos telepiiléstervezés és
a  kiszdmithaté  jogi  kornyezet biztositdsa
szempontjdbol sem, ezér! azf mem (dmogatom.
Ugyanakkor feliitvizsgdlatra javasiom a SESZ
27. §-ban foglaltakat a Jat 2. § (1) bekezdésében
megfogalmazott jogalkotdsi elvardsra tekintettel

18
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A SESZ mdbdositisa a zartkerti miivelés alsl
kivont Mk (mezégazdasigi kertes) dvezetben
talalhato ingatlanok beépithetéségével
kapcsolatosan. A beépitési méd szabadon 4llé
beépitési modban, az oldalkert mérete 3 m-
ben, a telekszélesség pedig az épitési hely
kozteriilet feloli hatirin 14 m-ben torténé
megaillapitisa.

Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitész Iroda

véleménye

A tervezett modositds réves
Jogszabdlyértelmezésen és  megdllapitdsokon
alapul az aldbbiak szerint:

A TEKA 136, § (2} bekezdése értelmében a
Jogalkalmazds sordn — tébbek kozitt — a TEKA
34§ (6)-(12) bekezdéseir a helyi épitési
szabdlyzat  hatdlybalépésének  idépontjitol
Juggetlenil alkalmazni kell, &s a helyi épitési
szabdlyzar ezekkel ellentétes vagy ezekkel ossze
nem  egyeziethetd  eldirdsait  nem  lehet
alkalmazni,

A zdrtkerti milvelés all kivert ingatlanok
esetében a TEKA lizdrélag a legnagyobb
beépithetdség mériékét hatdrozza meg (10%).

Mivel a zdrtkerti ingatlanok tovdbbra is kertes
beépitésre  nem  szdnt  fteriilet  évezetben
helyezkednek el, a beépitheté teleknagysig és
ezzel dsszefiiggésben lakd remdelietés Iétesitése
tekintetében a TEKA 34. § (6) bekezdés ¢) pontja,
(7) bekezdés b) pontja, (7a) bekezdése és (8)
bekezdése szabdlyoznak.

Ezek alapjan laké rendeltetés az aldbbiak
[figvelembevételével létesiilhet csak:

Az Allami Foépitész  észrevételét  az
Onkorményzat elfogadja.

A telekszélességet az Onkormanyzat nem
kivinja szabalyozni, tekintettel arra, hogy a
TEKA-ban szabalyozott laké rendeltetés
Iétesitéscére alkalmas telekméret minimum 1500
m2, azzal, hogy emellett feltétel a
mezbgazdasiggal dsszefiiggd hasznositds is.

Az Onkorminyzat a médositisi
céltol elall.

-
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a) 1500 m2 rtelekieriiletet meghalads
telken a mezdgazdasdggal dsszefiigeden,

b) 1500 m2 telekteriiletet meghalado
telken mezgazdasdgi levékenységtdl fiiggetleniil
dllami  fdépitészi eltérési engedély birtokdban
vagy

¢) ha a HESZ kifejezetten megengedi egy
laké rendeltetés a kovetkezé feliételek egyiittes
teljesiilése eseién: a.  rtelek nagysdga az egy
hektdrt meghaladya,

b. a laké rendeltetésii épiilet bruttc
alapreriilete a 150 m2-t nem haladia meg és egy
rendeltetési egysége! tartalmaz, és

¢. a kozmiielldtds — ideértve a kizmipctis
berendezést is — biztositoit.

A dokumentdcié a TEKA 34, § (7a) bekezdés
szerinti eltérési engedélyt nem tartalmazza és a
dokumentdciébol az sem dilapithaté meg, hogy
mely  ingatlanok  tekintetében kivdnja az
Onkormdnyzat megengedi a laké rendeltetés
elhelvezhetdségér, illetve, hogy ezen ingatlanok a
TEKA 34. § (8) bekezdésben foglalt feltételeknek
egyiittesen megfelelnek-e.

Tovabbi félreériésekre adhat okot az, hogy a
dokumentdcio (digitdlis 298. oldal)
megkiilonbozieti  egymdstél  a mezdgazdasdgi
kertes dvezetet és a zdrtkerti ingatlanokat, holott
ez wtdbbiak az elézd dvezetbe kell, hogy

lartozzanak a mifvelésbél  torténi  kivondst
kdvetden is.

Magdnak a  beépités tovabbi feltételeinek
meghatdrozdsaval kapesolatban kifogdsom nem
lenne, ugyanakkor a laké rendeltetés miart
Javaslom a szabdlyozds vijra gondoldsdt és a
TEKA szabdlyainak vald megfeleltetésér.
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Az egyeztetés elatt a véleményezd szervek részérd érkerett nyilathozatokat Gsszefoglalé tiblizat

Meghkeresett dllamigazgatisi szerv, telepiilési

tnkormanyzat, Snkormsnyzati fiépi

Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
| Fiépitészi roda

Kizilt nyilathkozat

Az egyeztetés eredmeénye oszlopban keriilt
feltiintetésre

Eszak-dundntili Viziigyi Igazgatosag

Kifogdst nem emel, az egyezietd térgyaldson
NEm Vesz reészl,

Honvédelmi  Minisztérium  Allami  Légiigyi
Féosztaly

Eldzetesen észrevételt nem tett, a tareyalison
nem vett részt.

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly

3282-2/2026/h és 2722-2/2026/h szdmi
véleményeét fenntartia az egyeztetd
tirgyalison nem vesz részt,

[ Vas Vammegyel Kormdnyhivatal Agrérigyi
Foosztaly Erdészeti Osztdly

Eldzetesen  észrevételt
Wrgyaldson nem vett részt.

nem tett, a

Orségi Nemzeti Park Igazgatosig

Az epyeztetdés  eredménye oszlopban
keriilt feltiintetésre

Budapest Foviros Korményhivatala Orszagos
Kéziti és Hajozasi Hatdsdgi Féosztdly

A BP/0B01/00180-2/2026. szamil véleményét
fenntartja, az egveztetd tirgyaldson nem vesz
részl.

Vas Virmegyei Kormanyhivatal Elézetesen észrevételt nem tett, a tirgyaldson
Kémyezetvédelmi, Termdészetvédelmi  és nem vett réset,

Hulladékgazdalkodasi Foosztaly

Kbémyezetvédelmi  és  Természetvédelmi

Osztly

Was Virmegyei Eormanyhivatal Elbzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
Kimyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és nem vett részt,

Hulladékgazdalkoddsi Foozztaly

Hulladékgazdilkodisi Osztaly

Vas Varmegyei Korminyhivatal | VA/NEF-KJO/00062-6/2026. iktaldszamn
Népepészségligyi Féoszaly véleményét fenntartja, az egyeztetd

tirgyaldson nem vesz részt,

Vas Varmegyel Kormdnyhivatal Tiizvédelmi,
Iparhiztonsdgi és Viziigyi Hatésdgi Fosztaly

Elbzetesen észrevételt nem teft, a targyalison
nem vetl részt,

Vas Virmegyei Katasztrdfavédelmi

lpazgatbsig

36800/277-4/2026.4lt iktatdszami
véleményét fenntartja az egyeztetl
| tirgyaldson nem vesz részt.

Vas Varmegyei Onkorményzat

Elzetesen dszrevitelt nem tett, a targvalason
nem vett részt,

Vas Varmegyei Rendér-fokapitanysag

Elfzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
nem veit részt,

Vas Varmegyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és
Ortikségvédelmi Féosztaly

Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
nem vett részt,

| Nemzeti Média és Hirkozlesi Hatdshg

A Hatdsag kifogdst nem emel, az egyezietd
targyvalison nem vesz részt.

" Vas Varmegyei
[ Fisldhivatali Foosztaly

Eomanykormdnyhivatal

Az egyezletds eredménye oszlopban kerilt
feltiintetésre
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Was Virmegyel Kormdnyhivatal Kiizlekedési,
Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi és
Fogyaszidvédelmi Foosztaly - Kiizlekedési és

El6zetesen észrevételt nem tett, a térgyaldson
nem vett réset.

Utilryi Oszealy
Szabdlyozon Tevékenységek Feltigyeleti Elfzetesen észrevételt nem tett, a tdrgyalason
Hatdsfiga nem vett részt,

Epitési ¢s Kozlekedési Minisztérium Vasati
| Hatdsdgi Fdosztaly

Eszrevételt nem tesz, az egyezteld
targyaldson nem vesz részt.

Leéginavigdcids ¢s ReptlStéri Hatdsagi Foosataly

MNyugat-Dundntili Vizllgyi lgazgatésag | Az egyezleti targyaldson nem vesz résat,

Szombathely

Orszigos Viziigyi Igazgatésag Eldzetesen észrevételt nem fett, a targyalason
nem vett réset,

Innovacids  és  Technologiai  Minisztérium | Eldzetesen észreveteli nem tett, a targyalison

nem vett részt,

Vas  Virmepyei Korményhivatal Agrdriigyi

Foosztaly Novény és Talajvédelmi Féosztaly

Elbzetesen észrevételt nem tett, a tirgyalason
nem vett részt.

Budapest Féviros Korményhivatala
Népegészségligyl Foosztaly

Kifogist nem emel, az egyeztetd tdrgvaldson
NEMm vesz részt,

Nemzeti Népegészséplgyi és Gyogyszersszeti
Kézpont

Kémiai Biztonsigi ¢s Kompetens Hatdsdgi
Faasztaly

Kemiai Biztonsdgi Kockdzatértékeldsi Osztaly

Eldzetesen észrevételt nem tett, a térgyaldson
nem vett részl.

Csénye Kizség Onkormanyzata Elézetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
nem vett részt.
Ikervir Kézség Onkorményzata Elézetesen észrevételt nem tett, a targyaldson

nem velt részt.

Nagysimonyi Kézség Onkormdnyzata

Elézetesen észrevételt nem tett, a targyalison
nem vett részt,

Ribapaty Ktizség Onkormanyzata Elézetesen észrevételt nem teti, a targyaldson
_ nem vett részt,
Olbd Kézség Onkorminyzata Elbzetesen észrevételt nem tett, a tirgyaldson

nem vell részt.

Ostffyasszonyfa Kbzség Onkormanyzata

Eldzetesen észrevétell nem tett, a tirgyaldson
nem vett részt,

Sitke Kozség Onkormanyzata

Eléizetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
tem vett részi,

Géree Kazség Onkormdnyzata Eldzetesen észrevételt nem tett, a térgyaldson
nem vett részt,
Sétony Kézség Onkorményzata Eléizetesen észrevitelt nem tett, a térpyaldson

nem vett részt,

Cziginy Istvin Snkorméanyzati f8épitész

Az Onkorményzati szandékkal egyetért,

A Jegyzikiinyv 2026. dprilis 16 -4n 10, 30 perckor lezirisra kerillt.

el III
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Készillt: Sarviri Kiziis Onkorminyzati Hivatal 218, szimi Iroddjdban (9600 Sdrvir,

JELENLETI iv

Virkeriilet 3.) Sarvir viros telepiilésrendezési esekizeinek 32. modositisa eljsirsisban a
viéleményezési szakasz sordn tartott egyezieti tirgyalison

e ——

alpolgirmester

NEV KEPVISELT SZERV %ﬂ -
| Kondora Istvin Sarvar Viros Onkormanyzata KMM M ™
polgdrmester i]/ fa
Dr. Méhr Tivadar Sdrvar Véros Onkorményzata TVR_A

]

Dr. Szijdrté Valéria Sirvir Viros Onkormanyzata | WUM\

cimzetes fijegyzd

Dr, Bankits Laszlg Sérvir Viros Onkormanyzata ,
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7. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2026. dprilis 22-i nyilvanos iilésének jegyrikinyvébil

59/2026. (IV. 22.) szami képviseld-testiileti hatdrozat

1. Sédrvir Vdros Onkormdnyzata Képviselé-testiilete a 22/2026. (IL11.) szdmd és a 24/2026.
(IL11.) szémi képviseld-testiileti hatdrozatokkal médositott 242/2025. (XIL17.) szdmd
hatdrozattal kezdeményezett (a tovibbiakban: Hatdrozat) telepiilésrendezdsi eszkbedk 32,
madositisdnak véleményezési szakaszdban a hidnypdtlisi felhivis miatt sziikségessé vl
30/2024. (111 9.) szdmi polgdrmesteri hatdrozathan foglaltakat tudomdsul veszi és elfogadja.

2. A képviseld-testiilet megdllapitja, hogy a 22/2026. (IL 11.) szdmad és a 24/2026. (I1. 11.)
szdmi képviseld-testileti hatirozatokkal mddositont 242/2025. (X11 17.) szdmi hatdrozattal
kezdeményereti ielepiilésrendezdsi eszkiiziik 32, mddositdsa sordn a véleményerési szakaszhan
a teleplilésrendezési eszkiztk mddositisinak partnerségi véleményezése az alibbiak srerint
megtiinént:

21. A dokumenticid felttltése az E-TER feliileten 2026. februdr 26-dn megliriént, a
véleményezésre nyitva dllo hatdridd 2026. mdrcius 13-dn 24 drakor jirt le.
Az E-TER-ben a partnerek részéril dszrevételvélemény nem érkerett.

2.2 Az E-TER feliileten kiviil lakossdgi férum keriilt meghirdetésre, melyrdl sz6lé hirdetmény
kifiiggesztése, tovibbd a hirdetimény €8 a partnerségi egyeztetds teljes dokumenticidja
kizzéiélele 2026, februdr 26-dn, levétele 2026, marcius 13-dn irtént meg. A lakossdgi forum
megtartisira 2026, mdrcius 5-én 8.30 drakor keriilt sor.
A lakossdgi férumon a parntnerek/lakossdg részérdl Erdeklédd nem jelent meg. és a férumot
kdvetd 5 napon beli] sem érkezen éserevélelivélemsny.

2.3. A véleményezési szakaszban a hidnypdtldst kivvetben a kiegészitett dokumenticié partneri
véleményezése ofljdbdl az BE-TER feliileten kivill isméielien lakossdgi fdrum  kerdilt
meghirdetésre, melyrdl szdld hirdetmény kifiiggeszidse, tovibba a hirdetmeény és a partnerségi
egvertetés teljes dokumenticiGja kbzzétdtele 2026. mércins 10-én, levétele 2026, mircius 25-
én tirtént meg, A lakossigi forum megtandsdara 2026, mércius 17-€n 9.00 drakor kerlilt sor.

A lakossdgl fdrumon a partnerckflakossdg részéril érdeklddd nem jelent meg, ds a Mrumot
kitvetd 3 napon beliil sem érkezett észrevételivélemény.

24, Sirvir Varos Onkorményzata Képvisclo-testiilete  megdllapitja, hogy  partnerségi
véleményezdsre nyitva dll6 idbszakban — 2026. februdr 26. és 2026, mircius 13, kizitt — sem
az E-TER felileten, sem az E-TER felilleten kiviil a partnerekidl észrevételvélemény nem
érkezett, valamint a kiegészitett dokumenticid partnerségi véleményerésére nyilva alld
idéiszakban — 2026, mdreins 10. és 2026, mércins 25, kiizdt — az E-TER feliileten kiviil a
partnerekidl észrevéel/vélemény nem érkezell.
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3. Sdrvdr Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megdllapitja, hogy a 22/2026, (IL 11.)
sedmid s a 24/2026. (T1 11.) szdmi képviscld-testiileti hatirozatokkal madositott 242/2025,
(XIL 17, szdmi hatdrozattal kezdeményezett teleplilésrendezési eszkdzitk 32, modositisinak
véleményezési szakasza — a véleményerd szervek részérdl — az aldbbiak szerint tinént meg:

3.1. A véleményezdsi szakasz 2026, februdr 26-4n a dokumenticié E-TER feliileten térténd
feltiiltésével elindult és - a hidgnypatlis 2026 mdrcius 10-én whnént teljesitése utdn — az E-TER
feliileten kiviil 2026 dprilis 2-n 24 Grakor zdrult le,

4, A képviselé-testiilet az Allami Fiépitész, a Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali
Fioszidly Féldhivatali Oszuily 1. és az Orségi Nemzeti Park véleményezési szakaszban drkezent
eligrd  véleményével kapesolatban a 2026. dprilis 16-dn  tartott egyeztetd tdrgyalds
eredményeképpen a kivetkezdk szerint hatdroz:

4.1. A Hatdrozat 2.4; 2.7; 2.8; és 2.14 pontja szerinti médositdsi céloktél az Onkormédnyzat eldll.

5. A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmesten, hogy a elepiilésrendezdsi eszkazik
modositisdra itnyuld eljdrds tovibbi eljirdsi szakasza (zdrd szakasz) kezdeményezése és
lefolytatisa érdekében minden tovibbi szilkséges intézkedést, az eljiris sordn teljeskii,
mindenre kiterjedd nyilatkozatot tegyen.

Hatdridd: azonnal

Felelis: Kondora Istvan polgdrmester

Sdrvir, 2026, 4prilis 23. e :L\'\
) e e .1'"

Dr. Szijartd Valéria

cimzetes [jegyed N
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8. melléklet az eloterjesztéshes

Fiy Was Varmegyel Kormdnghivatal
Eleftronliousan akhin:
Takdcsné Knizner Bedta

T P020.04.30 11:12:39

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatdszam: VAIAFI252-12/2028.

polgarmester Gr részére Ogyintézd: Takacsné Knizner Beata

Sarvar Varos Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 483-80-79
Hiv.szam: SRVS4-71/2026.

9600 Sarvar

Varkerilet 2.

Targy: Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. sz. modositasa - altalanos eljaras — zaro
velemeny

=%

Tisztelt Polgirmester Ur!

Sarvar Varos Onkormanyzats telepilésrendezési eszkizeinek - a 28002016 (X1.24.) szdmi
hatirozatival jivahagyott telepiilésszerkezeti terv, valamint a Sarvir varos Epitési Szablyzatird] szdia
3772016, (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SESZ) — — médositdsaval kapesolatos 2026,
Sprilis 28-4n kelt és arnap azr E-TER-ben Hivatalunkhoz befrkezett SRAVIS4-T1/2026. szdmi
megkeresésére, valamint az Akcidtery Memidki Iroda Kft altal készitett | Sarvar Telepiilésrendezési
eszhiztk médositisa — 32. sz modositis — Altalinos eljiris a 4192021 (VIL.15.) Korm. rendelet
szerint — Zard veéleményezési tervdokumentacid” megnevezés( dokumentdcidban foglaltakkal
kapcsolatban a magyar épitészetrdl szolé 2023, &vi C. tdrvény (a tovabbizkban Mépte.) 55. § (2)
bekezdés b) pontia, tovabba a telepiiléstervek tartalmarndl, elkészitésének & effogadisanak rendjerdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdlo 4 10/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet
(towabbiakban: GjR.) 67§ (2) bekezdése a) pontja alapjan, a jogalkotasrol szold 2010, &vi S .
{tovabbiakban: Jat ) és a jogszabalyszerkesziderdl sz514 61/2000. (X11.14.) IRM rendelet (tovabbiskban:
Jszr.), valamint Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseldtestiletének a teleplléskép védelmérdl szdld
42017, (X11.128)) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Thr.) figyelembevetelevel az alabbi zaro

véleményt adom:
Elisrasomban megdllapitottam, hogy a telepllésrendezési eszkizik modositisaban részivevd dsszes

tervezd az épitesigyl &s az épitésiggyel Gsszefiiggd szakmagyakorasi tevekenységekrdl szold 266872013,
(Wi 11) Kom. rendelet 1. mellékletének megfeleld jogosultsiggal rendelkezik, a jogszabaly
rendelkezécei szenint az alairdlap a tervezdk sajat kezl alairasat tartalmazza.

Tekintettel ara, hogy a SESZ a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesziési
siratégiardl & a ftelepllésrendezési eszkizokrdl, wvalamint egyes telepilésrenderési sajatos
jogintézmenyekrdl szike 3142012, (X1.8) Kom. rendelet (a tovibbiskban: Elir) szabilyaira épil, a
telepiilésrendezési és Spitési kivetelmények slapszabalyzatard] szélé 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet
{a tovibbiakban: TEKA) 135. § (2) bekerdése értelméban a telepiilésrendezési eszkizik 2027, jinius 30-
ig megvaldsithatt médositdsa sordn a telepiilési Gnkormanyzat a madositast az OTEK 2021. jlius 15-&n
hatilyos Il és Il Fejezete. a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami meliéklete
figyelembavételével késziti el A wéleményerés sorin az OTEK ezen iddallapotit vettem figyelembe.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombatnety, Berzsenyl Daniel ter 1. — 5701 Szombainely, BT, 205 — Telefon: 435 30 716 6565
E-mall: 3flami foapltes2givas.gov.iu — KRIDE TSESTE323 — Honlap: wwew Kormanyhivaiaiolhu
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Az OjR. 78. § (1a) bekezdés b) pontja erelmeében a modositasnal az Ejr. |-IV. Fejezeteinek &s
mellékletzinek tartalmi kivetelmenyeit kell figyelembe venni.

Az eljaras lefolytatasara az OjR. fenti képviseld-testileti hatarozat meghozatalakor hatalyos rendelkezései
vonatkoznak.

A modosiias dokumentacicja a fend rendelkezéssknek megfelel.

Sarvir  Varos  Onkommanyzats  Képviseld-estilete  2422025.(XIL1T),  245/2025.(XIL1T.),
246/2025.(XIL1T.), 247/2025.00117.), 248/2025.(XIL1T.), 2492025.(X1.17.) szami Képvisels-testilt
hatarozataival, valamint a 2422025 (¥11.17.) szamu Kepviselo-testilet déntest kiegeszitd 22026 (11.11.)
és 2472026 (I.11.) s=ami Képviseli-testileti dontések (a tovabbiakban: szam és Ki hatdrozat), mint
teleplilesfejlesziasi dontéseivel dantétt a telepllésrendezési eszkdztk modositasandl, mely hatarozatok
meglelelnek az GR. 50. § (2) bekezdesenek es Czigany Istvan onkommanyzat feepitesz Foepitesz
feljiegyzeésén alapulnak.

A beerkezett velemenyek es a 2026, aprilis 18-an megtartoft egyezietd targyalason elhangzottak alapjan
a képviseld-testilet az S2/2026.(1V.22.) dnkormanyzati hatarozatban a 2.4., 27, 2.8 és 2.14. pontok
szeninti modositasokidl visszalépett, ezért az UjR. TAD. § (4) bekezdés b) pontja szerint a madositas nem
tartalmaz j beépitésre szant terllet kijelblését, a Mepty. 54. § (2) bekezdés b) pontja s 76. § (1)
bekezdése alapjan az orszagos foépitészt nem kellet megkeresnem.

A modositasi eljaras soran keletkezet eldzmény iratokat atiekintve megallapitottam, hogy a terv
egyeztetése a fentiekben hivatkozott jogszabalyban foglaiaknak megfelelden tirignt, a parnersk &5 a
veleményezd szervek észrevételeit a tervezés folyaman megismerték és elfogadiak, az Snkormanyzat
5Q2026.(IV.22)) szaml hatarozatial a veéleményezesi szakaszt lezarta. Az egyeztetd targyalason
elhangzotakat elfogadta &5 annak megfelelden a zard szakmai vélemenyszésre benydjtott dokumentacic
atdolgozasra kerilt.

A 2026. Aprlis 2-an kelt, VAMAFUZ52-8/2026. szdmon kiadott kizbensS wéleményemben — a
dokumenticisban taldlhaté szamozist figyslembe véve —a 2.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6, 2.9, 212, 213, 2.15,,
2.16., és 2.18. szami madositasi pontban foglaltakat elfogadtam, kifogast nem emeltem és most
sem teszek. A véleményemben nem tamogatott 240, modositasi pent tekintetében az egyeztetd
targyalason az ott elhangzotak alapjan gy nyilatkeztam, hogy nem emelek kifogast, exért ezen pontok a
zars szakmai vélemeényezesre meghkilddtt dokumentacioban valtozatlan tartalommal szerepeinek.

A 211. modositas a dokumentacioban foglatak szerint jelen modeositasban nem keriilt kidolgozasra.
Kizbensd véleményben elutasiton 2.4., 2.7., 2.8. mbdositasi pontoktdl, &5 az atgondolasra javasolt 2.14.
ponttél az Onkormanyzat a fent emiitett 50/2026.(1V_22.) szami hatarozatiban visszalépett.

A 2.1-es modositasi pontban szerepld eltérési engedély kérelem tekintetében az alabbi véleményt
fogalmazonm meg:
A tery a 3868/21 hrsz.-0 ingatlant magaba foglale Ge (egyeb ipar) épitési dvezetre vonatkozd eltérési
engedélykérelmet tartalmaz, B0%-os beépitési intenzitis és 20%-os minimalis =dldfelileti mutatd
alkalmazisira. Az indokolisban a kialakult gazdasagi terilet (3S68/50, 3968/81, 3969/62, 3884/64 &
IBE8/85) fejlesziésenck egységes biziositasara hivatkozik.
Az OTEK 25. 5 (1) bekezdése alapjan az 2. szami melléklet 11. sora az egyéb ipari terilleten maximum
50%-os bedpitettséget &= minimum 25%-0s zildfeliletet hatiroz meg. Az OTEK 111. § (2) bekezdése
lehetdve teszi az eldinakidl megengedibl kivetelmeények szabalyozasat a helyi épitési szabalyzatban,
amenmnyiben azt kiilinleges telepilésrendezési ckok vagy a kialakult helyzet indokaolja, tovabba kizérdeket
nem sért, valamint a 21. § (1) bekezdésében foglaltt kiveteimenyek teljesilnek.
Vizsgalatomban megallitottam, hogy a SESZ megalkotasakar lefolytatott véleményszési eljaras
soran, az allami foépitészi zarovélemény adta meg a lehetSséget, az akkor elérési
engedélykérelem alapjan, hogy az adott terliletre a Ge (egyeb ipari) épitési dvezetben a most
kérelmezet, kedvezdbb épitési eldirasok kerlljensk elrendelésre. Azzal, hogy a 3868/21 hrsz-0
2
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ingatlan csatlakozik ehhez az epitesi Gvezethez, a kialakult helyzethez igazodik, ezzel kizerdeket
nem sért &s az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kiveteimények teljesiilésének az &pitdsi
engedélyezesi eljaras soran nincs akadalya.
Tehat az OTEK 111. § (2) bekerdése alapjin, azaz a telepilésrendezési indokok &5 a kialakuft Allapot
miat a Ge jeld egyeb ipari terileten lévd 3868/21 hrsz.-0 ingatlan tekintetében a 60%-0s beépitési
intenzitais es 20%-os minimalis zoldfeliileti mutatd alkalmazasara wvonatkozd eleréseket
tamogatom.

Jogalkotas, jogszabalyszerkesztési szempontjabal észravételem nincs.

Fentiekre tekintettel, a targyi dokumentacioban szerepld modositas képviseli-testilet el terjeszteséhez
hozzajarule zard szakmai véleményt adok azzal, hogy a modosito hatarozat mellékletét képezd
szerkezeti terdaprdl 85 a modosito rendelet mellékleteit képezd szabalyozasi terdapokndl is le kell venni
a kepviseld-testllet =12 terjeszigst megeldzden a modositasi terlleteket j2l810 jelkulcsot &5 jeldlést és a
rendelet-tervezetnek hianytalanul tartalmaznia kell a helyi épitési szabalyzat modositassal rintett 1. 85 2
mellékletének madosuld, tovabba modositassal mem érintett szelvenyeit.

A vélemeényemet a dontésre jogosult testilettel ismertetni kell.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a rendelet elfogadasakor
zarg welemeényemet figyelembe kell venni, illetve az OjR. 675 (8) bekezdése érelmében az
dnkormanyzat a telepllésrendezési eszkiz modositasardl efogadisarsl 5 zard szakmai vélemeny
ismeretében dént. A Zard szakmai vélemenyem az GjR. 67. § (10) bekezdésben foglalttaknak megfelelden
& honapig érvényes.

Zard szakmai veleményemmel dsszeflggeésben tajékoztatom, hogy az GR. 74. §-a az alabbiak szerint
szabalyoz
(1) Ha az dnkormanyzal szennt az allami foépitész alfal kiadott zard szakmai wélemény
jogezabalyba dthdzik, & zard szakmai vélemeny kiziésetdl szamitolt 15 napon beidl kezdemeényezi
az orszagos foepitesznel a zaro zzakmai velemeny jogi szempontu vizegalatal, a jogszabalyseries
korkrét megjeidiésével és a jogerabalysertést tarfaimazo irat megkiidézével.
{2) Ha az orzzagos fGepitéss a zard szakmai vélemeényben jogszabalyi Gikdzést észiel, 30 napon
belil meghozatf, indokolt donteseben a zaro szakmai velemenyt a jogszenizeg bizfosifasa
drdekében midosita, 65 a médositd zard véleményt az E-TER rendszeren kiviil kéizif az allami
foepitézerel 6z az dnkormanyzatial liyen esefben a modosifo orezagos foépitészi vélemeny az
irényads & felepiléstery eNogadasa soran.
(3) Ha az orszagos foépitéss @ zand szakmai vélemenyben nem ézziel jogszabalyi GfkGzest, 20
napon belil meghozoft, indokolt dontézeben a zard szakmai véleményt helybenhagyja, ez a
déntését az E-TER rendszeren kivill kizhi az dlami Mépitéeszel dz az Gnkormdnyzatial

Az GjR. 72. § (1) bekezdeés b) pontja értzlmeben a polgarmester a rendezesi tervet s annak modositasat,
valamint a telepiilésképi rendelotet legkésibb a hatdlybalépése napiin feltdlti az E-TER feliletre. A (2)
bekezdeés értelmében a rendezési terv modositasa esetén az egyseges normaszéveget mellgkletzivel
eqgyiitt legkésdbb a modositas hatalybalépéséig fel kell thiteni az E-TER feliiletre.

Az (jR. T3. § (2) bekezdése szerint, ha az E-TER lizemeltetje észleli az elfogadott Snkormanyzati rendelet
vagy hatarozat 72. § (1) bekezdese szerinti hataridoben tortenc feltdltesensk elmaradasat, a hatarido
lejartitd] szAmitott 30 napon belil kezdeményerheti az Snkormanyzatndl az E-TER-be tirténd 15 napon
belili feltdkését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belill kezdeményezi a minisztenél a mulasztas miatti
torvenyessegi feligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a torvenyessegi feligyeleti efjarast 20 napon
belil kezdemenyezheti a fovarosi s varmegyei karmanyhivatalnal.

Elézbek nem mentesitik az Snkomanyzatot 2 nemzeti jogszabalytarrol s=zdls 33872011.(X11.29.) Korm.

rendelet 4. § szerinti feftdltési kitelezetsag aldl
3
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Hataskdrdmet és illetékessagemet 2 Meptv. 55. § (2) bekezdése, UjR. 82 § (1) bekezdés a) pontja &s 11.
melleklet 3. pontja, a foépitész tevekenysagral szold 180/2008. (IX. 15.) Kom. rendelet 7. § h) pontja,
towabba a fivarosi és varmegyei kormanyhivatalokrl, valamint a jarasi (févarosi kenlleti) hivatalokral szola
5682022, (XI1. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdese allapitja meg.

A kisdmanyozas jogat a Vas Vamegyei Kormanyhivatalt vezetd fdispan a kiadmanyozas rendjérdl szola
3/20:23.(11.3.) szamal wtasitas lI/4. ponfaban es Az egyes belsc szenvezeli egyzegek feladathdrebe tarfozo
kiiitnGs (zzakmai) hatickdrdk gyakoridsa soran a kisdmanyozasi jog gyakorldza alcim 2. pongaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elekironikus idobélyegzd szerint.

Tiszieletel
Vamos Zoltan foispan
neweben s megbizasabal
Csermelyi Andrea
allami foepitész
4
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9. melléklet az eloterjesztéshez

+

SESZ 32. médositasi célok dsszefoglalasa

242/2025, Moadositasi c€l Osszegzés
(XIL.17.) szamn
hatarozat
SOrSZAmozZasa

21 Edzlekedési céla kizteriiletbe sorolt 3565/21 (Ikervari 0t Ipari park mellett) hrzz-a teriilet atzorolasa Ge (egyeéb ipari) | Az Allami Fiépitész kifogast nem emelt.

épitesi dvezetbe

22 Télgyta utca, Almaskerts utcat érintd szabalyozasi tervlapon kijeldlt Gtszélesités thrlése Az Allami Fiépitész kifogast nem emelt.

23 Sarvar, Ujhegy utca szabdlyozasi tervlapon jelélt nyomvonalinalk felilvizzgalata és a kdzlekedési teriilet kibovitése Az Allami Féépitész kifogist nem emelt.

2 OS50S b smatlaen (B8 sp socm Fogut Th 4 pldaiayn oo &l tolaeiha re-etled SGrazads dfeorolaes WIS fepnaenaaadaean ,{:A:H_ﬂﬁﬂlFﬁ@ﬂﬂzﬂ:ﬁbﬂép&éﬂmsﬁuttﬂrﬁlﬁkﬁﬂ{ﬁ{éﬁéfe{u&mﬂﬂﬂﬂ,
a Vas Virmegyei Féldhivatali Féosstily kifogissal élt, az Orségi
Nemzeti Park Isazsatésiz esyef nem értd  soalmal  vélemenyt
fogalmazott meg az egyertetd tirgyaldst kévetden is — az Onkormdnyzat
a velemenyezési szakaszt lezdro 592026, (IV.22.) szimui Kepvisels-
testitleti hatdrozat alapjdn a modositdsi celtol elallt

2.5 A kdzlekedesi teriilet Svezetbe sorolt Sarvar 3343/28 hrsz-0 ingatlan egy teriiletrézzének (Fabasdmjén, volt Pagoda | Az Allami Fiépitész kifogast nem emelt.

epiilet mSgdtt) Vi (teleplileskizponti vegyes) épitési dvezetbe tirténd atsorolisa

2.6 Sarvar, 1224 hrsz-0 ingatlan (ONY X) begpitést mutatoinak modositaza Az Allami Foépitesz kifogast nem emelt.

= Az Allami Féépitész az 1ij beépitésre szdnt teviilet kijelslését elutasitott
az egyvertetd targyalist kdvetden is — ag ﬁnkﬂrminy;ﬂ.t a véleményegesi
szakaszt lezdre 59/2026. (TV.22.) szamn Képviseld-testiileti hatdrozat
alapjdn mdédositdsi a céltol elallt

25 Az Allami Féépitéss az 1ij bedpitésre szint teriilet kijelslését elutasitott
az egyestetd tirgyaldst kivetden is — az Onkormdnyzat a vélemeényezési
szakaszt lezdro 59/2026. (TV.22.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat
alapfin a modositdsi céltol elallt

29 Aranyos ér Békoczi 0ttd] induld szakaszanal (Sarvar, 1116 &3 1106 hrsz egy szakasza) V (vizgazdalkodasi) terilet | Az Allami Foépitész kifogast nem emelt.

Gvezetrdl VIVt épitési Svezetre torténd modositisa (tobbszintes terilet felhasznilas), valamint a Sarvar 115 hrsz-d
ingatlan ezy részének Vit (telepiiléskdzpont vezves) épitési dveretbe trténd atsorcldsa

2.10 Sarvar, 1181/79-1181/85 hrsz-0 ingatlanck dvezeti eldirasainak médositasa (Krisztina park) Az Allami Faepitész — a véleményeresi szakasthban érkezeft nem
tamogats tartalmi velemenydt ag egyestetési targyalison megviltoztatva
nem emelt kfogist @ modositasi cél vonatlozdsdban

=1 A wirhats kérmyezeti hatds eldontése eljardsi sakasy utdn a 2272028,
{I1.11.) szimu Kepviseld-testiileti hatdrozattal tordlt maddositasi cél

212 Sarvar, 6293 hrsz-n ingatlan (Ujhegy utca) teljes terfiletének atsorolaza kdzlekedeési celd kizteriiletté Az Allami Fiépitész kifogast nem emelt.

2.13 Dkervar utra tervezett kerékparat helyigényenel: feltiintetese a szabalyozas tervlapon Az Allami Foépitesz kifogast nem emelt.

214 adalasalol loocoat ML ez foazdacisd lachae Sz Az Allami Faepitesz velemenye alapjan a szabdlyezds wirpgondelisa
sordn a vélemenyezl szakasyt legdre 59/2026, (TV.22.) spimil Keprisels-
testilefi hatdrozat alapjdn tardlt modositdsi cél

215 Az Allami Fiépitész kifogast nem emelt.

feltiintetésének: lehetove tetele
2.16 2415 zzam0 beldtd ot (Celli 0t) melletti ingatlanckrol a védd-és korlatozdsi Svezet torlése Az Allami Féépitész kifogist nem emelt.
2.17 Sarvar, 3868/63 hrsz-i ingatlancn kijelolt Kme - kildnleges a megijuld energiaforras hasznositasénak céljara szolgald | Az Allami Foépitész javaslata alapjan a 24/2026. (IL11.) szamu

épitési dvezet Svezethataranal: korrelccidja

Keépviseld-testiileti hatarozattal az eljarasba beemelt médositasi cel.
Az Allami Foépitész kifogast nem emelt.
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