
SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
GAZDASÁGI, VÁROSFEJLESZTÉSI ÉS KÖZBESZERZÉSI BIZOTTSÁGA 

9600 SÁRVÁR, VÁRKERÜLET UTCA 2. 
 

 
M E G H Í V Ó 

 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága 2026. április 22-én (szerdán) 15.00 órai kezdettel a Sárvári 
Közös Önkormányzati Hivatal nagytermében ülést tart, amelyre tisztelettel meghívom.  
 

N A P I R E N D: 
 

Zárt ülésen történő tárgyalását javaslom: 
 
A bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések:  
 

1. A TOP_PLUSZ-6.1.3-21-VS1-2022-00001 azonosítószámú, „Kerékpáros-turisztikai 
fejlesztések Sárváron” című projekt keretében a „Kerékpárforgalmi létesítmény építése 
a Zuhogó utcában” tárgyú közbeszerzési eljárásban az eljárás típusának és fajtájának a 
meghatározása, valamint a közbeszerzési dokumentumok jóváhagyása  
 

2. A Versenyképes Járások Program keretében a „Padlósínes RTG berendezés beszerzése 
(2)” tárgyú közbeszerzési eljárásban az eljárás típusának és fajtájának a meghatározása, 
valamint a közbeszerzési dokumentumok jóváhagyása  

 
 
Nyílt ülésen történő tárgyalását javaslom: 
A képviselő-testület 2026. április 22-én tartandó ülésének előkészítése: 
 

1. Beszámoló a 2025. évi belső ellenőrzési tevékenységről 
 

2. Önkormányzati rendeletalkotás az önkormányzat 2025. évi költségvetési 
gazdálkodásáról 
 

3. Önkormányzati rendeletalkotás az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól szóló 3/2013. (II. 18.) önkormányzati rendelet vagyonelemekben 
bekövetkezett változások átvezetését célzó módosításáról 
    

4. Sárvár Város Önkormányzata közép- és hosszú távú vagyongazdálkodási tervének 
felülvizsgálata 
 

5. Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosítása - a véleményezési szakasz 
lezárásáról szóló döntés meghozatala 

 



6. Előterjesztés Sárvár Város településrendezési eszközeinek a Sárvár, 84-es számú főút 
melletti Sága Iparterület bővítésével összefüggő és a helyi építési szabályzat egyes 
rendelkezéseit érintő 33. módosítására irányuló eljárás kezdeményezéséről  

 
7. Előterjesztés a Sárvár, 84-es számú főútvonal melletti 064/56 hrsz-ú beruházási terület 

bővítésére szolgáló 064/55 hrsz-ú ingatlannal kapcsolatos döntések meghozataláról 
 

8. Előterjesztés a Sárvár, Zártkert 4979 hrsz-ú, természetben a Tölgyfa utca 25. szám alatt 
található ingatlan belterületbe vonása iránti kérelemről  
 

9. Előterjesztés a Sárvár, Zártkert 4935 hrsz-ú, természetben a Tölgyfa utca 50. szám alatt 
található ingatlan belterületbe vonása iránti kérelemről  
 

10. Előterjesztés a Sárvár, Zártkert 4956 hrsz-ú, természetben a Tölgyfa utcában található 
ingatlan belterületbe vonása iránti kérelemről 

 
 
A bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések:  
 

11. Előterjesztés egyes önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítése tárgyában új 
pályázat kiírásáról 
 

12. Pályázati felhívás jóváhagyása a helyi építészeti értékek felújításának támogatására 
 

13. Előterjesztés a Sárvár, Rábasömjéni utca 10. szám alatti ingatlan előtti gépjárműbejáró 
felújítására vonatkozó kérelemről  
 

14. Előterjesztés a Sárvár, Batthyány utca 60. szám alatti (1569 hrsz-ú) ingatlanhoz új 
gépjármű bejáró létesítése iránti kérelemről 
 

15.  Előterjesztés a Sárvár, Belterület 3200/3 hrsz-ú közterületen térkőburkolatú gyalogos 
járda kialakítása iránti kérelemről 
 

16. Előterjesztés a Sárvár, Katalin utca 9. szám előtti gépjárműbejáró leburkolása iránti 
kérelemről  
 

17. Előterjesztés a Sárvár, Dorottya utca 22. szám előtti (1792 hrsz.) fák kivágása iránti 
kérelemről 
 

18.  Előterjesztés a Tinódi utcában található juharfák cseréjéről  
 

 
Sárvár, 2026. április 20. 
 

              Németh Róbert s.k 
                  a bizottság elnöke 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  
9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 
 

 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város településrendezési eszközeinek 32. módosítása - a véleményezési 

szakasz lezárásáról szóló döntés meghozatala 
 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 
(többszörösen módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 
Sárvár város településszerkezeti terv és Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet és a 
mellékletét képező szabályozási terv) 32. módosításra vonatkozó eljárást kezdeményezett a 
22/2026. (II.11.) számú és a 24/2026. (II.11.) számú Képviselő-testületi határozatokkal 
módosított 242/2025. (XII.17.) számú Képviselő-testületi határozatával (továbbiakban: 
Határozat). (A 22/2026. (II.11.) számú, a 24/2026. (II.11.) számú és a 242/2025. (XII. 17.) 
számú Képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1., 2. és 3. mellékletét képezik. A 
Képviselő-testületi határozatok terjedelmük miatt mellékletek nélkül kerülnek csatolásra, a 
teljes határozatok a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 
11-es irodájában megtekinthetők.). 
 
Az egyeztetés folyamatának összefoglalása: 
  

1. Környezeti értékelés 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: R.) 60. § (3) - (4) bekezdései alapján: „(3) Ha a rendezési terv készítése és 
módosítása esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti – a várható környezeti hatások jelentőségének 
eldöntésére irányuló – eljárás során a környezet védelméért felelős szervek úgy 
nyilatkoznak, hogy szükséges környezeti értékelést készíteni, akkor ezzel egyidejűleg azt is 
meghatározzák az önkormányzat számára, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti települési 
környezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészíteni. A 
várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésére irányuló eljárás határideje 15 nap, 
és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti külön eljárás lefolytatására nem kerül sor. 
(4) Az SKVr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljárást az E-TÉR felületen kívül, a digitális 
államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló 2023. évi CIII. 
törvény szerinti elektronikus úton kell lefolytatni, és az megelőzi a 62. § (1) bekezdés a) 
pontja szerinti véleményezést.” 
 
 
A településrendezési eszközök 32. módosítása során a tervező által elkészített várható 
környezeti hatás eldöntésére irányuló dokumentációval 2026. január 16-án elektronikus úton 
kezdeményezett eljárásban megkeresésre kerültek a jogszabályban meghatározott szervek. 
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A megkeresett 18 szerv közül a Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, 
a Vas Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, valamint a Vas Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály az egyeztetési 
dokumentációban megjelölt 16 módosítási cél közül 1 esetében - zöldterület helyett 
különleges beépítésre nem szánt lovardaterület kijelölése - tartotta szükségesnek 
környezeti értékelés elkészítését. 
 
Mivel a környezeti vizsgálat lefolytatása akár több hónapot is igénybe vehet, és ez a 
módosítási eljárás jelentős elhúzódásához vezetett volna, ennek révén az eljárásban 
érintett további 15 db módosítási cél elfogadását is hátráltatta volna, a Képviselő-testület 
22/2026. (II.11.) számú Képviselő-testületi határozatával ezen módosítási cél törléséről 
döntött. 
 
A környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján a többi módosítási cél 
vonatkozásában környezeti értékelés elkészítésére nem volt szükség, melyet a Képviselő-
testület 23/2026. (II.11.) számú határozatával elfogadott. (A 23/2026. (II.11.) számú 
Képviselő-testületi határozat az előterjesztés 4. mellékletét képezi. A Képviselő-testületi 
határozat terjedelme miatt mellékletek nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 11-es irodájában megtekinthető.) 
 
 

2. Véleményezési szakasz 
 
A véleményezési szakasz kezdeményezése előtt a dokumentáció kiegészítésére volt 
szükség, tekintettel arra, hogy a Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda a 
Sárvár 3868/65 hrsz-ú, a Flextronics Kft. tulajdonában lévő ingatlant érintően a szabályozási 
tervlapot érintő módosításra (a Kme - különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának 
céljára szolgáló építési övezet övezethatárának korrekciója) irányuló javaslatot fogalmazott 
meg. 
Az Állami Főépítész javaslatát elfogadva a Képviselő-testület 24/2026. (II.11.) számú 
határozatával a dokumentáció 2. 17 számú, új módosítási céllal történő kiegészítéséről 
döntött.  A véleményezési szakasz ezen módosítással kiegészített dokumentációval került 
kezdeményezésre. 
 
A R. 66. § -a szerint „(1) Az általános egyeztetési eljárásban a véleményezési szakasz 
kezdeményezéséhez az önkormányzat az E-TÉR felületre feltölti a véleményezendő 
tervezetet .pdf/A formátumban. 
(2)  A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv – ideértve e § 
alkalmazásában a környezet védelméért felelős szerveket is – 
 a) tervkészítés esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 30 napon belül, 
 b) településterv módosítása esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 15 napon 
belül 
tölti fel írásos véleményét. 
 (3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak 
szerint adja meg.” 
A R. 64. §-a szerint „(1) A véleményezésre jogosult szerv – ideértve e § alkalmazásában a 
környezet védelméért felelős szerveket is – az adott eljárási szakasz szabályai szerint ad 
szakmai véleményt, és biztosít egyeztetési lehetőséget a tervezőnek és az egyeztetésért 
felelős önkormányzati kapcsolattartónak.” 
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A véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az E-TÉR felületre 2026. február 26. napján 
került feltöltésre a véleményezendő dokumentáció. 

A R. 65. §-a szerint „(1) A partner az adott eljárási szakasz szabályai szerint ad véleményt, 
és biztosít egyeztetési lehetőséget a tervezőnek és az önkormányzati főépítésznek. 

(2) A partner a közösségi érdekre vagy a jogos magánérdekre vonatkozóan ad véleményt, és 
tesz a módosításra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmára terjedhet 
ki, a vélemény és a tervezet között közvetlen összefüggésnek kell lennie. A partner kifogást 
emelő véleményét indokolással támasztja alá. 
(3) A partner véleményének megismerése céljából – a 66. § (1) bekezdése szerinti 
feltöltéssel egyidejűleg, de az E-TÉR felületen kívül, a helyben szokásos módon – az 
önkormányzat polgármestere lakossági fórumot hív össze, amelynek meghívóját az 
önkormányzat honlapján és a közterületi hirdetőfelületen közzéteszi, egyúttal 
gondoskodik arról, hogy az elkészült tervdokumentáció az önkormányzati hivatalban 
megtekinthető legyen. A lakossági fórum meghívóját annak időpontja előtt legalább 5 
nappal közzé kell tenni. 
(4) A lakossági fórumon a polgármester és a tervező ismerteti a településterv, a kézikönyv és a 
településképi rendelet tervezetének tartalmát, a lényeges változásokat, és lehetőséget biztosít a 
megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmondására. 
(5) A partner az észrevételét és javaslatát 
a) a (4) bekezdés szerinti lakossági fórumon szóban adja elő, amelyet a lakossági fórumról 
készült jegyzőkönyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az önkormányzat feltölti az E-
TÉR felületre, 
b) a (4) bekezdés szerinti lakossági fórumot követő 5 napon belül írásban teszi meg, amelyet a 
lakossági fórumról készült jegyzőkönyvhöz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az 
önkormányzat feltölti az E-TÉR felületre, vagy 
c) közvetlenül az E-TÉR felületre tölti fel a lakossági fórumot követő 5 napon belül. 
 
A településrendezési eszközök módosítása során a partnerekkel E-TÉR-ben történő 
véleményeztetésére, valamint  

a) az önkormányzat hirdetőtábláján hirdetmény kifüggesztésére 
b) közterületen elhelyezett hirdetőfelületeken hirdetmény kifüggesztésére 
c) az önkormányzat hivatalos honlapján hirdetmény megjelentetésére 
d) az önkormányzati hivatalban lakossági fórum megtartására 
került sor. 

 
Fentiek alapján a partnerségi egyeztetés 2026. február 26. napjától 2026. március 13. 
napjáig tartott, mely idő alatt a partnerektől vélemény, észrevétel sem a 2026. március 5-
én megtartott lakossági fórum keretében, sem egyéb más módon nem érkezett. 
 
A R. 66.§ (3) bekezdése szerint: „A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, 
a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adja meg. 
 (3a) A véleményezésre jogosult szerv új terv készítése esetén a véleményezési szakasz 
kezdetétől számított 15 napon belül, terv módosítása esetén 8 napon belül – a hiányok pontos 
megjelölésével – hiánypótlásra vagy a terv átdolgozására szólíthatja fel a kérelmezőt. Ha 
a tervdokumentáció az e rendeletben foglalt követelményeknek nem felel meg, a kérelmezőt 
hiánypótlásra, ha a hiányok olyan széles körűek, hogy az a tervdokumentáció elbírálását 
lehetetlenné teszi, a kérelmezőt a terv átdolgozására kell felszólítani. 
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 (3b) A hiánypótlási felhívásban a hiányok pótlására biztosított határidő legfeljebb 30 nap. 
A hiányok pótlását követő naptól kell számítani az ügyintézés határidejét. 

A R. 66. § (7) bekezdése szerint „(7) A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – 
egyeztetés esetén a jegyzőkönyvet – ismertetni kell a képviselő-testülettel, a döntés átruházása 
esetén a döntésre jogosulttal, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-
testület, illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény, észrevétel el nem 
fogadása esetén a döntést indokolni kell.” 

A megkeresett szervek részéről a megadott határidőn belül - az Állami Főépítész 
hiánypótlási felhívása előtt - a határozati javaslat 1. mellékletében csatolt vélemények 
érkeztek. 
 
A megkeresett véleményező szervek közül az Állami Főépítészi Iroda VA/ÁFI/252-2/2026. 
iktatószámú 2026. március 3-án kelt hiánypótlási felhívásában a dokumentáció 
kiegészítését és a hiányosságok pótlását kérte.  
 
A hiányosságok pótlására Sárvár Város Polgármesterének a képviselő-testület által 
átruházott hatáskörben hozott 39/2026. (III.9.) számú határozatával (az 5. előterjesztés 
melléklete) és az ennek megfelelően kiegészített dokumentáció véleményező szerveknek 
történő megküldésével került sor. 
 
A kiegészített dokumentáció 2026. március 10-én került megküldésre a véleményező szervek 
részére, illetve ismét lakossági fórum került meghirdetésre. 
 
A hiányosságok pótlása után érkezett vélemények a határozati javaslat 2. számú 
mellékletét képezik. 
 
A Vas Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 1. VA/FF-
FO1/17009/6/2026. iktatószámú véleményében egy módosítási cél, a 0155/5 hrsz-ú ingatlan 
övezeti átsorolása Má (mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési 
övezetbe (2.4 pont szerinti módosítási cél) vonatkozásában kifogást emelt.  

Az Állami Főépítészi Iroda VA/ÁFI/252-8/2026. iktatószámú véleményében több 
módosítási cél vonatkozásában eltérő véleményt fogalmazott meg. A 0155/5 hrsz-ú 
ingatlan övezeti átsorolása Má (mezőgazdasági általános) övezetből Ge (egyéb ipari) 
építési övezetbe, a Sárvár 0239/11 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonása és ezzel egyidejűleg 
az ingatlan Mk (mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése 
keretében Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolása (2.7 pont szerinti 
módosítási cél) esetében a módosítási célokat elutasította. A Sárvár 0299/27 hrsz. Mk 
(mezőgazdasági kertes) terület belterületbe vonása és Lf jelű falusias lakóövezetbe 
sorolása (2.8 pont szerinti módosítási cél) és a Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési 
övezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz. ú ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) 
rendeltetési egységek esetében az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó 
rendeltetési egységben történő meghatározása oly módon, hogy az egy telken elhelyezhető 
lakóépületek száma legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető lakás 
rendeltetési egységek száma legfeljebb 2 db lehet (2.10 szerinti módosítási cél) esetében a 
módosítási célokat nem támogatta, és felülvizsgálatra javasolta a SÉSZ 27. §-ban foglalt 
Lke (kertvárosi lakó) építési övezetben elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek 
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számának korlátozását. A SÉSZ módosítása a zártkerti művelés alól kivont Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetben található ingatlanok beépíthetőségével kapcsolatosan 
(2.14 módosítási cél) vonatkozásában javasolta a szabályozás újra gondolását és a TÉKA 
szabályainak való megfeleltetését.  

Az Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság 25-218-5/2026. iktatószámú véleményében egyet 
nem értő szakmai véleményt fogalmazott meg szintén a 0155/5 hrsz-ú ingatlan övezeti 
átsorolása tekintetében.  

Az Állami Főépítész a Méptv. 76. § (2) bekezdésében foglaltakkal élve megkereste az Országos 
Főépítészt vélemény adása céljából az új beépítésre szánt területek kijelölése vonatkozásában. 
Az Országos Főépítész a véleménykérés kézhezvételét követő 15 napon belül adja ki a 
nyilatkozatát, és az állami főépítészi vélemény kiadására meghatározott határidőbe nem számít 
bele az országos főépítész nyilatkozatának kiadására rendelkezésre álló határidő.   

A R. 66. § (4) bekezdése szerint „(4) Véleményeltérés esetén a polgármester az E-TÉR-en 
keresztül a (2) bekezdésben meghatározott határidőt követő 8 napon belül, fővárosi 
településterv készítése esetén 20 napon belül egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus 
hírközlési sajátos építmény és elektronikus hírközlő eszköz esetén kezdeményez, amelyről 
mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzőkönyvet kell készíteni. 

A véleményeltérésre tekintettel, fenti jogszabályhely alapján 2026. április 16. napján 
egyeztetési tárgyalás megtartására került sor, melyen minden eltérő véleménnyel érintett 
módosítási cél vonatkozásában megállapodás született a következők szerint:  

- mivel a Sárvár, 0155/5 hrsz-ú ingatlan övezeti átsorolása Má (mezőgazdasági 
általános) övezetből Ge (egyéb ipari) építési övezetbe (2.4 pont szerinti módosítási 
cél) vonatkozásában az Állami Főépítész az új beépítésre szánt terület kijelölését 
továbbra is elutasítja, a Földhivatali Osztály a kifogást emelő véleményét továbbra 
fenntartja, az Őrségi Nemzeti Park szakmai véleményét szintén továbbra 
fenntartja, ezért az Önkormányzat a módosítási céltól eláll 

- 0239/11 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonása és ezzel egyidejűleg az ingatlan Mk 
(mezőgazdasági kertes) övezetből új beépítésre szánt terület kijelölése keretében 
Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe történő átsorolása (2.7 pont szerinti 
módosítási cél) vonatkozásában az Állami Főépítész a nem támogató véleményét 
továbbra is fenntartja, ezért az Önkormányzat a módosítási céltól eláll 

- 0299/27 hrsz-ú Mk (mezőgazdasági kertes) terület belterületbe vonása és Lf jelű 
falusias lakóövezetbe sorolása (2.8 pont szerinti módosítási cél) vonatkozásában az 

- Állami Főépítész a nem támogató véleményét továbbra is fenntartja, ezért az 
Önkormányzat a módosítási céltól eláll  

- Krisztina park Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz. ú 
ingatlanai által alkotott telektömbben a lakó (lakás) rendeltetési egységek esetében 
az egy telken elhelyezhető lakások számának 4 lakó rendeltetési egységben történő 
meghatározása oly módon, hogy az egy telken elhelyezhető lakóépületek száma 
legfeljebb 2 db, és az egy lakóépületben elhelyezhető lakás rendeltetési egységek 
száma legfeljebb 2 db lehet (2.10 szerinti módosítási cél)  esetében az 
Önkormányzat az Állami Főépítész rendelkezési egységek számára vonatkozó 
szakmai észrevételét elfogadja, az önkormányzat vállalja, hogy a rendeltetési 
egységeségek számának felülvizsgálatát elvégezi a következő módosítás során. A 
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megállapodás alapján és az önkormányzat indokolására tekintettel az Állami 
Főépítész a módosítási cél ellen nem emel kifogást. 

- SÉSZ módosítása a zártkerti művelés alól kivont Mk (mezőgazdasági kertes) 
övezetben található ingatlanok beépíthetőségével kapcsolatosan (2.14 módosítási 
cél) vonatkozásában az Önkormányzat a módosítási céltól eláll. 

Az egyeztetési tárgyalás aláírt jegyzőkönyve az előterjesztés 6. mellékletét képezi. 

A végleges módosítási célokat az előterjesztés 7. mellékletét képező táblázat mutatja be.  

Fenti előzmények ismeretében javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek a véleményezési 
szakasz lezárása érdekében a következő határozati javaslat elfogadását. 
 
A véleményezési szakasz lezárását követően javaslom az eljárás záró szakasza 
lefolytatásának kezdeményezését. 
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT: 
 
 

1. A Képviselő-testület a 22/2026. (II.11.) számú és a 24/2026. (II.11.) számú 
Képviselő-testületi határozatokkal módosított 242/2025. (XII.17.) számú 
határozattal kezdeményezett (továbbiakban: Határozat) településrendezési 
eszközök 32. módosításának véleményezési szakaszában a hiánypótlási felhívás 
miatt szükségessé vált 39/2026. (III.9.) számú Polgármesteri határozatban 
foglaltakat tudomásul veszi és elfogadja.  

 
2. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 22/2026. 

(II.11.) számú és a 24/2026. (II.11.) számú Képviselő-testületi határozatokkal 
módosított 242/2025. (XII.17.) számú határozattal kezdeményezett 
településrendezési eszközök 32. módosítása során a véleményezési szakaszban a 
településrendezési eszközök módosításának partnerségi véleményezése az alábbiak 
szerint megtörtént: 

2.1  A dokumentáció feltöltése az E-TÉR felületen 2026. február 26-án megtörtént, 
a véleményezésre nyitva álló határidő 2026. március 13-án 24 órakor járt le.  
Az E-TÉR-ben a partnerek részéről észrevétel/vélemény nem érkezett. 
 

2.2  Az E-TÉR felületen kívül lakossági fórum került meghirdetésre, melyről szóló 
hirdetmény kifüggesztése, továbbá a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés 
teljes dokumentációja közzététele 2026. február 26-án, levétele 2026. március 
13-án történt meg. A lakossági fórum megtartására 2026. március 5-én 8.30 
órakor került sor. 
A lakossági fórumon a partnerek/lakosság részéről érdeklődő nem jelent meg, 
és a fórumot követő 5 napon belül sem érkezett észrevétel/vélemény. 
 

2.3 A véleményezési szakaszban a hiánypótlást követően a kiegészített 
dokumentáció partneri véleményezése céljából az E-TÉR felületen kívül 
ismételten lakossági fórum került meghirdetésre, melyről szóló hirdetmény 
kifüggesztése, továbbá a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes 
dokumentációja közzététele 2026. március 10-én, levétele 2026. március 25-én 
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történt meg. A lakossági fórum megtartására 2026. március 17-én 9.00 órakor 
került sor. 
A lakossági fórumon a partnerek/lakosság részéről érdeklődő nem jelent meg, 
és a fórumot követő 5 napon belül sem érkezett észrevétel/vélemény. 

 
2.4 Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy 

partnerségi véleményezésre nyitva álló időszakban - 2026. február 26. és 2026. 
március 13. között– sem az E-TÉR felületen, sem az E-TÉR felületen kívül a 
partnerektől észrevétel/vélemény nem érkezett, valamint a kiegészített 
dokumentáció partnerségi véleményezésére nyitva álló időszakban – 2026. 
március 10. és 2026. március 25. - között az E-TÉR felületen kívül a 
partnerektől észrevétel/vélemény nem érkezett.  

 
3. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 22/2026. 

(II.11.) számú és a 24/2026. (II.11.) számú Képviselő-testületi határozatokkal 
módosított 242/2025. (XII.17.) számú határozattal kezdeményezett 
településrendezési eszközök 32. módosításának véleményezési szakasza – a 
véleményező szervek részéről - az alábbiak szerint történt meg: 
 
3.1 A véleményezési szakasz 2026. február 26-án a dokumentáció E-TÉR felületen 

történő feltöltésével elindult és – a hiánypótlás 2026. március 10-én történt 
teljesítése után – az É-TÉR felületen kívül 2026. április 2-án 24 órakor zárult 
le. 

 

4. A Képviselő-testület az Állami Főépítész, a Vas Vármegyei Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 1. és az Őrségi Nemzeti Park 
véleményezési szakaszban érkezett eltérő véleményével kapcsolatban a 2026. 
április 16-án tartott egyeztető tárgyalás eredményeképpen a következők szerint 
határoz: 
 
4.1 A Határozat 2.4; 2.7; 2.8; és 2.14 pontja szerinti módosítási céloktól az 
Önkormányzat eláll. 
 

5. A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a településrendezési 
eszközök módosítására irányuló eljárás további eljárási szakasza (záró szakasz) 
kezdeményezése és lefolytatása érdekében minden további szükséges intézkedést, 
az eljárás során teljeskörű, mindenre kiterjedő nyilatkozatot tegyen.  

 
 

 
Felelős: Kondora István polgármester 
Határidő: azonnal 
 
 
Sárvár, 2026. április 20. 
            
 
          Kondora István 
              polgármester  
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 
                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 

 
ELŐTERJESZTÉS 

Előterjesztés Sárvár Város településrendezési eszközeinek a Sárvár, 84-es számú főút 
melletti Sága Iparterület bővítésével összefüggő és a helyi építési szabályzat egyes 

rendelkezéseit érintő 33. módosítására irányuló eljárás kezdeményezéséről 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

I. Előzmények 

Az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő 
közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 2. számú melléklet 72. pontja alapján a 
„Gyártóüzem építésére irányuló beruházás Sárvár külterületén” elnevezésű projektet a 
Kormány nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé és nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházással 
összefüggő üggyé nyilvánította.   

 A Sárvár 064/56 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló, jelenleg folyamatban lévő beruházás 
kiegészül egy energetikai célú beruházással, mely a jelenlegi telephely déli irányú 
bővítésével a Sárvár 064/55 hrsz-ú ingatlanon egy napelempark kiépítésével valósul meg, 
mely az épülő üzem energiaellátását biztosítja. 

A Sárvár város külterületén fekvő földrészletek beruházási célterületté nyilvánításával 
kapcsolatos intézkedésekről szóló - 1120/2026. (IV.2.) Korm. határozattal módosított -
1553/2021. (VIII.5.) Korm. határozattal a Kormány a Sárvár, 064/55 hrsz-ú földrészletet 
is beruházási célterületté nyilvánította, valamint az egyes gazdaságfejlesztési célú és 
munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló 
kormányrendeletek módosításáról szóló - 82/2026. (IV.9.) Korm. rendelettel módosított- 
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelettel a 064/55 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló energetikai 
célú beruházást is nemzetgazdasági szempontból kiemelt üggyé nyilvánította. 

Fenti Kormányzati döntések alapján a Sárvár, 064/56 hrsz-ú ingatlan és a beruházás 
bővítését szolgáló Sárvár, 064/55 hrsz-ú ingatlan is beruházási célterületnek és az ezen 
ingatlanokon megvalósuló beruházások nemzetgazdasági szempontból kiemelt ügynek 
minősülnek. 

 



2 

 

A Sárvár 064/55 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló energetikai beruházást bemutató 
telepítési tanulmánytervet az AKCIÓTERV Kft. (székhely: 9730 Kőszeg, Bechtold I. u. 
7., képviseli: Gergye Péter ügyvezető, településtervező: Gergye Péter) elkészítette.  

Sárvár Város településrendezési eszközeiben (a 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-
testületi határozattal elfogadott településszerkezeti tervben és Sárvár város építési 
szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel elfogadott szabályozási 
tervben) az energetikai beruházással érintett ingatlan jelenleg beépítésre nem szánt 
területen, általános mezőgazdasági övezetben található, ezért a Korm. rendeletben előírt 
beépítési szabályokkal való összhang megteremtése érdekében a településrendezési 
eszközök módosítása szükséges a telepítési tanulmánytervben foglaltak szerint .  

Fentieken túl jelen eljárás tárgya az Állami Főépítész - a településrendezési eszközök 32. 
módosítási eljárása véleményezési szakaszában - a helyi építési szabályzat egyes 
rendelkezéseinek felülvizsgálatára tett javaslatainak vizsgálata is. A helyi építési 
szabályzat a javaslat alapján a telekalaktás szabályozásának, valamint a kertvárosias 
lakóövezetben a lakó és szálláshely rendeltetési egységek egymáshoz viszonyított 
számának pontosítása tárgyában kerül felülvizsgálatra. 

II. A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó főbb jogszabályi 
előírások  
 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) szerint: 
„79.§ [A településtervek típusai és azok egymással való kapcsolata] 

(1) A települési önkormányzat képviselő-testülete, illetve a megyei jogú város közgyűlése 
településfejlesztési tervet és helyi építési szabályzatot fogad el.” 

 

„81. § [A helyi építési szabályzat]  
(1) Az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzat az általános 
településrendezési követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett 
eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a 
településkép védelmével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével 
kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket 
helyi építési szabályzatban állapítja meg. A helyi építési szabályzat részletes tartalmi 

követelményeit – a (4) és (5) bekezdésben foglaltakkal összhangban – az e törvény 

végrehajtására kiadott kormányrendelet állapítja meg. 
(2) A helyi építési szabályzat célja 

a) a település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének meghatározása, 
b) a település adottságait és lehetőségeit hatékonyan kihasználva elősegíteni a környezeti 
ártalmak legkisebbre való csökkentését, 

c) biztosítani a település működéséhez szükséges műszaki és zöldinfrastruktúra-hálózatot, 

d) településképi követelmények és azok betartását biztosító szabályok megállapításával az 

értékes településkép és a település építészeti, természeti és tájképi arculatának védelme, 

valamint 

e) az akadálymentes épített környezet megteremtése és a közszolgáltatásokhoz való egyenlő 
esélyű hozzáférés biztosítása.” 
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A Méptv. 229. § (3) és (4) bekezdései szerint:  
„(3) Azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: korábbi R.) tartalmi követelményei alapján készítettek(…..) településrendezési 
eszközöket – vagy egyáltalán nem készítettek a korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő 
tervet –, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 
1-ig hatályba kell léptetniük, és a 2012. augusztus 6-án hatályos szabályoknak vagy a korábbi 
R.-nek megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk 
vagy településrendezési eszközeik módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük. …”  
(4) A településtervek készítése és módosítása, valamint a korábbi településfejlesztési 

koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz módosítása 
során a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) eljárási rendelkezéseit kell alkalmazni.” 
 
A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX.30.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: TÉKA) 135. § (2) bekezdése értelmében: 
„A 2012. augusztus 6-át követően készült és elfogadott településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig 
történő módosítása során a települési önkormányzat a módosítást az OTÉK 2021. július 15-
én hatályos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. számú melléklete 
figyelembevételével készíti el.” 
 

A TÉKA 136. § (2) bekezdése értelmében (2) „(2) Azon építmények, telekalakítások vagy 
területhasználatok esetében, amelyek vonatkozásában 2025. június 30-át követően 

 a) indul a hatósági eljárás, 
 b) történik meg az építési engedélyhez vagy egyszerű bejelentéshez nem kötött, 
kivitelezési dokumentáció alapján végezhető építési tevékenységre vonatkozó kivitelezési 
dokumentáció átadása, 
 c) kezdik meg a kivitelezési dokumentációhoz nem kötött építési tevékenységet, 
 d) indul az építészeti tervtanácsi vagy egyéb eljárás, vagy 
 e) kezdik meg a területhasználatot, 
az 1. §-t, a 2. §-t, a 4. §-t, a 7. § (6) bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) 
bekezdését, a 21. § (1), (4)–(6) bekezdését, a 22. § (4)–(6) bekezdését, a 29. § (4)–(13) 
bekezdését, a 34. § (6)–(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2) 
bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a 47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-t, az 
50–52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI–XI. Fejezetet, a 3–7. mellékletet, a 
felsoroltakkal összefüggésben az 5. § és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)–
(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal összefüggésben az 1. melléklet 2. pontjában foglalt 
táblázat 12–14. sorának rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal összefüggésben az 1. 
melléklet 1. pontjában foglalt táblázat legkisebb zöldfelületre vonatkozó rendelkezéseit a 
helyi építési szabályzat hatálybalépésének időpontjától függetlenül alkalmazni kell, és a 
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helyi építési szabályzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel össze nem egyeztethető előírásait 
nem lehet alkalmazni. 
 
 
Sárvár város közigazgatási területére vonatkozóan a helyi építési szabályokat Sárvár 
Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 
37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet (és a mellékletét képező szabályozási terv, 
továbbiakban: SÉSZ) állapítja meg. 
 
Az előzőekben idézett jogszabályi rendelkezéseket összefoglalva megállapítható, hogy  
• A SÉSZ 2027. június 30-ig módosítható,  

• tartalmilag az OTÉK 2021. július 15-én hatályos II. és III. fejezete, a 111. § (1) és 
(2) bekezdése, 1. és 2. mellékletei, valamint a TÉKA előírásai 
• az eljárásrendet tekintve pedig az új R. eljárási rendelkezései az irányadók. 
 
Az új R. 59. § (2) bekezdése szerint: 
„A településterv, kézikönyv készítését és módosítását, valamint a településképi rendelet 
módosítását az önkormányzat képviselő-testületének 
a) a készítés vagy módosítás tényét, 
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv.-ben foglalt követelményeknek való 
megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikönyv és a településképi rendelet esetében a 
szakmai összefoglaló elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg.” 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (továbbiakban: MaTrt.)12. §-a rendelkezik az új beépítésre szánt területekre 
vonatkozó követelményekről és a csereterület kijelöléséről.  
Jelen eljárásban új beépítésre szánt terület kijelölésére sor kerül ugyan, azonban a Korm. 
rendelet 4/V.§ (1) bek. c) pontjában foglaltak szerint a MaTrt. 12. § (3) bekezdésében 
foglalt csereterület biztosításának kötelezettsége a Korm. rendelet mentesítést adott.   
 
Az új R. 7.§ (7) bekezdése rendelkezik a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmáról, a 19.§   pedig a telepítési tanulmánytervről. 

„7.§ (7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) 
bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához 
készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti 
értékelést, valamint a műemlékvédelmi hatástanulmányt – a település önkormányzati 
főépítésze határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett 
feljegyzésben.” 

„19.§ (1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni 
a) a településrendezési szerződés megalapozásához és 
b) az összevont telepítési eljárás telepítési hatásvizsgálati szakaszának részeként. 
(2) Építési beruházás esetén a településterv módosításának kezdeményezéséhez telepítési 
tanulmánytervet kell készíteni. 

https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00
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(3) Településterv készítéséhez vagy módosításához telepítési tanulmánytervet felhasználni a 
megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat kidolgozására vonatkozó követelmények 
figyelembevételével lehet. 
(4) A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az előkészíteni tervezett 
településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél 
alapján – a 7. melléklet figyelembevételével – az önkormányzati főépítész határozza meg olyan 
módon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók vagy 
kiegészíthetők. 
(5) A hét éven belül készült korábbi megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
felhasználható a telepítési tanulmányterv és a beépítési terv készítésénél. 
(6) Ha a telepítési tanulmányterv a településrendezési szerződés megalapozásához készül, a 
telepítési tanulmányterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti átvállalás 
ismertetését is. 
(7) A telepítési tanulmányterv a településrendezési szerződés mellékletét képezi. 

Az új R. 34/A.  alcíme alapján: A településrendezési szerződés megkötésére vonatkozó 
eljárási szabályok:  

56/A. § (1) A településrendezési szerződés tervezetét és az annak mellékletét képező telepítési 
tanulmánytervet az önkormányzati főépítész a képviselő-testülethez címzett 7. § (7) bekezdése 
szerinti feljegyzésben véleményezi. 
 (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az önkormányzati főépítész arról nyilatkozik, hogy 
a telepítési tanulmányterv összhangban áll-e a település településfejlesztési és 
településrendezési céljaival, valamint a településrendezési szerződés tervezete összhangban áll-
e a területrendezési szabályokkal, a települési zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel, 
valamint – új beépítésre szánt terület kijelölése esetén – teljesülnek-e a Méptv. természeti 
rendszerek megőrzésével és új beépítésre szánt területek kijelölésével kapcsolatos előírásai. 
 (3) A telepítési tanulmánytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést követően a település 
polgármestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalább 15 napos határidőt 
kell biztosítani. 
 (4) Az önkormányzati főépítész feljegyzését és a partnerek véleményét a település képviselő-
testületének a településrendezési szerződés megkötése előtt érdemben vizsgálnia kell. E 
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselő-testület által 
elfogadott válaszok is a településrendezési szerződés mellékletét képezik. 
 
Fenti jogszabályi rendelkezések alapján az egyes módosítási célokat megalapozó telepítési 
tanulmányterveket akkor kell az új R. 56/A §-ban meghatározott megelőző eljárásban a 
Képviselő-testületnek jóváhagyni, ha azok megvalósítására az Önkormányzat 
településrendezési szerződést köt. 
A telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll, jelen módosítási eljárás során nem került 
sor településrendezési szerződés megkötésére, így a telepítési tanulmányterv megelőző 
eljárásban történő jóváhagyása sem vált szükségessé. 
 
A Méptv. 81. § (4) bekezdésének d) pontja alapján a helyi építési szabályzat tartalmazza 
a telekalakításra vonatkozó előírásokat. 
 
A telekalakításokról az OTÉK és a TÉKA a következők szerint rendelkezik: OTÉK 1.§ (1) 
bekezdése alapján „1. § (1) Területet használni, építmény elhelyezésére felhasználni, telket 
alakítani, építés alapjául szolgáló tervet elkészíteni, építményt építeni, átalakítani, bővíteni, 
felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, elmozdítani vagy lebontani, továbbá az építmény 
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rendeltetését megváltoztatni e rendelet, valamint a helyi építési szabályzat rendelkezései 
szerint szabad. TÉKA 1. § (1) bekezdése szerint „1. § (1) Területet használni, építmény 
elhelyezésére felhasználni, telket alakítani, építés alapjául szolgáló tervet elkészíteni, 
építményt, tájépítészeti alkotást építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszerűsíteni, elmozdítani vagy lebontani, továbbá az építmény, tájépítészeti alkotás 
rendeltetését és a rendeltetési egység számát megváltoztatni e rendelet, az ágazati 
jogszabályok, valamint a helyi építési szabályzat rendelkezései szerint szabad.” 
 
Fentiek alapján az önkormányzatnak lehetősége van a telekalakítás szabályainak helyi 
építési szabályzatban történő meghatározására.  
 
Az OTÉK 10.§ (1) bekezdése szerint „10.§ (1) A területfelhasználási egység telkén – helyi 
építési szabályzat eltérő szabályozása hiányában – elhelyezhető építmény rendeltetését a 11–
24. § és a 26–30/B. § határozza meg. Az elhelyezhető építmény – a helyi építési szabályzat 
eltérő rendelkezésének hiányában – egy vagy több rendeltetést tartalmazhat.” 
 
Fentiek alapján az önkormányzatnak lehetősége van az építési telken elhelyezhető 
építmények rendeltetésének, a rendeltetési egységek számának helyi építési szabályzatban 
történő meghatározására. 
 
Hasonló szabályokat tartalmaz a TÉKA 14.§ (2)-(3) bekezdése és a (4) bekezdés b) és c) pontja. 
 
„14.§ (2) A települési önkormányzat a településrendezési tervben – a fő- és egyéb 
rendeltetés mellett – többletrendeltetést is megállapíthat a (4) bekezdés a) pontjában 
foglalt feltételek teljesülése esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket 
kizárhatja a (4) bekezdés c) pontjában foglalt feltételek teljesülése esetén. 
 (3) Ha e rendelet vagy a településrendezési terv másként nem rendelkezik, az építési 
övezetben, övezetben elhelyezhető épület több rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet 
másként nem rendelkezik, a helyi építési szabályzat megállapíthatja az épületekben 
elhelyezhető önálló rendeltetési egységek számát. 
 (4) Az egyes építési övezetekben vagy övezetekben 
 a) az e rendelet és a Vízparti Terv alapján elhelyezhető rendeltetéseken kívül csak olyan 
többletrendeltetés helyezhető el, amely az építési övezet, övezet főrendeltetését nem korlátozza, 
a többletrendeltetés mellett is teljesülnek az építési övezeti, övezeti előírások és a 
településrendezési tervben való eltérésre vonatkozóan az állami főépítész az eltérési igénnyel 
megegyező záró szakmai véleményt állít ki, 
 b) a települési önkormányzat valamennyi rendeltetés létesítését – e rendelet eltérő 
rendelkezése hiányában – feltételhez kötheti, és 
 c) a települési önkormányzat az e rendelet szerinti általános használathoz kapcsolódó 
egyéb rendeltetéseket kizárhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult 
állapothoz vagy a sajátos használat szerinti építési övezeti, övezeti előírásoknak nem felel 
meg.” 
 
Összefoglalva tehát fenti jogszabályhelyek alapján a telekalakítás helyi szabályozásának 
vonatkozásában a TÉKA 1.§-a alapján, míg az építési telken elhelyezhető építmények 
rendeltetésének, a rendeltetési egységek számának helyi építési szabályzatban történő 
meghatározására az OTÉK 10.§-a alapján van lehetősége az önkormányzatnak. 
 
Az új. R. 68. § szerint: „(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók 
a településterv egyszerűsített eljárásban történő 
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 a) készítése vagy módosítása esetén, ha 
 aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruházás, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti építési beruházás 
megvalósítása miatt indokolt, 
 ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 
veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 
veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy 
 b) módosítása esetén, ha 
 ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 
megvalósítása miatt indokolt, kivéve, ha az új beépítésre szánt terület kijelölésével jár, 
 bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, 
azonban az alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 
1. a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra-főhálózat nem változik, 
2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 
3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 
 (2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak 
alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy 
 a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz 
kezdetétől számított 10 napon belül, 
 b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül 
kezdeményezhet egyeztetést, 
 c)  a záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől 
vagy a véleményezési dokumentáció hiánytalanná válásától számított 15 napon belül, amelyre 
az állami főépítész meghívja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és fővárosi településterv 
esetében az érintett fővárosi kerületi önkormányzatot, és 
 d) a záró szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást – vagy amennyiben az 
egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet 
feltöltését – követő 5 napon belül adja ki. 
 
Az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő 
közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. 
rendelet 2. számú melléklet 72. pontjának 82/2026. (IV.9.) Korm. rendelet általi 
módosításával a „Gyártóüzem és napelempark építésére irányuló beruházás Sárvár 
külterületén” elnevezésű projektet a Kormány nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánította, a helyi építési szabályzat rendelkezéseit érintő módosítási 
célok esetében az új. R. 68.§ (1) bekezdés bb) alpontjában foglalt valamennyi feltétel 
együttesen teljesül, így a településrendezési eszközök módosítása egyszerűsített eljárásban 
lefolytatható. 
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III. A településrendezési eszközök módosításának kezdeményezése 
 

 
A településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás során megvizsgálásra kerülő 
módosítási célok a következők: 
 
1. Nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházás megvalósításának elősegítése 

Az önkormányzat kiemelt céljai között szerepel a helyi gazdasági élet fejlesztése és 
támogatása, a vállalkozások számára telephely létesítésének, bővítésének, új munkahelyek 
teremtésnek az elősegítése. A módosítások révén lehetővé váló beruházás, fejlesztés 
elősegíti a munkahely teremtést, a gazdasági fejlődést, mindezek alapján nemcsak magán, 
hanem alapvető közérdeket szolgálnak.  

Az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő 
közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé 
nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. 
rendelet nemzetgazdasági szempontból kiemelt üggyé nyilvánította a 064/56 hrsz-ú 
ingatlanon megvalósuló gyártóüzem építésére irányuló beruházást.   
Beruházó a Sárvár város központi belterületétől északra, Rábasömjén városrésztől 
keletre fekvő, a 84-es országos főút nyugati oldalán lévő 064/56 hrsz telephelyét 
szeretné déli irányban bővíteni a 064/55 hrsz-ú ingatlannal, melyen az épülő 
üzemegység energia ellátását szolgáló napelemes erőmű létesülne. Ennek a területnek 
csatlakoznia kell a 064/56 hrsz-ú ingatlanhoz, mellyel később összevonásra kerül, így 
azonos területfelhasználás, azonos építési övezeti besorolás előírása szükséges. A 
területek egységes jövőbeni besorolása: ipari terület - környezetre jelentős hatást 
gyakorló terület (Gip1).  
A beruházást bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll. 

 
Az ingatlant a MaTrt 3/2 melléklete – Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete részben 
érinti. Az ingatlant részben érinti a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. melléklet szerinti jó 
termőhelyi adottságú szántók övezete és a 2. melléklete szerinti erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete is. 
 
A Matrt. 28. § (1) bekezdése alapján „(1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében 
új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve 
települési térséget határoz meg – csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és 
vármegyei kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Ugyanakkor A MaTrt. 22.§ és 23.§ (2) 
bekezdése alapján lehetőség van a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetének 
lehatárolására, így a tervezett beruházással érintett terület határa mentén a térségi övezeti 
határ módosítására, pontosítására. 
 
MaTrt. 22.-23.§-ai szerint „22.§ A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek, 
valamint a településrendezési terv készítése során a térségi övezetek által érintett 
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területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet szerint, az 
abban meghatározott illetékes téradatgazdák adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni. 
A településrendezési terv készítése során azon területeken, ahol az illetékes téradatgazda 
adatszolgáltatása alapján lehatárolt térségi övezet területe az e törvényben és a vármegyei 
területrendezési tervben meghatározott szerkezeti terv szerinti települési térség területével 
átfedésben van, ott – kivéve, ha az jogszabályba ütközik – a térségi övezeti szabályozás 
alkalmazása a településrendezési terv kidolgozásáért felelős települési önkormányzat által 
mérlegelhető. 
23. § (2) A településrendezési terv készítésénél a kiemelt térségi és vármegyei 
területrendezési terv térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi övezetek csak – 
az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendeletben meghatározott – 
illetékes téradatgazdák egyetértése esetén változtathatók meg. Ha az illetékes 
téradatgazdának a térségi övezet lehatárolására vonatkozó adatszolgáltatása eltér az OTrT-ben, 
a területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt 
térségi és vármegyei területrendezési tervben meghatározott övezeti lehatárolástól, a 
településrendezési terv készítése során a települési önkormányzat számára kedvezőbb 
lehatárolás szerepeltethető, kivéve, ha az jogszabályba ütközik.” 
 
 
A területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési program és a területrendezési terv 
tartalmi követelményeiről, valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, egyeztetésük, 
elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 
9/A§. (1) bekezdése szerint az abban meghatározott államigazgatási szervek előzetes 
adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni a térségi övezeteket „9/A. § (1)  A kiemelt 
térségi és vármegyei területrendezési terv, valamint a vármegyei területrendezési terv 
hatálya alá tartozó település településrendezési tervének és helyi építési szabályzatának (a 
továbbiakban együtt: településrendezési terv) készítése vagy módosítása során a 14. 
mellékletben felsorolt térségi övezetek kiterjedését az ott meghatározott államigazgatási 
szervek előzetes adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni, a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: 
Trtv.) rögzített eltérésekkel.  
Fenti Korm. rendelet 14. mellékletének 5. sor d) pontja alapján kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezet esetében a vármegyei területrendezési terv hatálya alá tartozó település 
településrendezési tervének készítése vagy módosítása során előzetes adatszolgáltatásra 
kötelezett államigazgatási szerv a Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai 
Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság. 
Fentiek alapján összefoglalóan elmondható, hogy a kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezetének módosítására a Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai 
Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság hozzájárulásával a jogszabály lehetőséget biztosít. 
Ugyanezen elven a jó termőhelyi szántók övezetének és az erdőtelepítésre javasolt terület 
övezetének lehatárolásának módosítására is lehetőség van. 
Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében 
foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell. 
 

Javaslom, hogy az új beépítésre szánt terület kijelölésének érdekében a kiváló termőhelyi 
adottságú szántók, a jó termőhelyi adottságú szántók, illetve az erdőtelepítésre javasolt 
terület övezetének az I. Határozati javaslat 1. melléklete szerinti telepítési 
tanulmánytervben az új beépítésre szánt ingatlanhoz igazodó lehatárolásával az 



10 

 

önkormányzat kezdeményezze a kiváló termőhelyi adottságú szántók, a jó termőhelyi 
adottságú szántók, illetve az erdőtelepítésre javasolt terület övezeti határának 
módosítását a Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit 
Korlátolt Felelősségű Társaság megkeresésével. 
 
Javaslom továbbá, hogy az önkormányzat - az AKCIÓTERV Kft. (székhely: 9730 Kőszeg, 
Bechtold I. u. 7., képviseli: Gergye Péter ügyvezető, településtervező: Gergye Péter) által 
készített telepítési tanulmányterv alapján – kezdeményezze a jelenleg Má (mezőgazdasági 
általános) övezetbe sorolt Sárvár, 064/55 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület 
kijelölése keretében Gip1 (zavarú hatású ipari) építési övezetbe történő átsorolását, a 
szomszédos Gip1 építési övezettel azonos beépítési mutatók előírásával. 
A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az 
Önkormányzat a II. határozati javaslat szerint igazolja. 
 
A MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerinti csereterület biztosítása a 141/2018. (VII.27.) Korm. 
rendelet 4/V.§ (1) bek. c) pontjának rendelkezései alapján nem szükséges.  
 
2. A helyi építési szabályzat telekalakításra vonatkozó szabályozásának felülvizsgálata 
 

A SÉSZ szabályzási tervlapjain találkozhatunk olyan ingatlanokkal, amelyek 
szabályozási vonallal érintettek, illetve amelyeket az övezeti határ jelölés több részre 
oszt, több övezetbe/építési övezetbe sorol. 
Az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 
23/E § (6) bekezdése szerint „Telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § szerint 
beépítésre tervezett telek esetében a helyi építési szabályzat részét képező szabályozási 
terven jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék telke, az erdőterületek, a 
mezőgazdasági területek, a vízgazdálkodási területek, a honvédelmi és katonai célú, 
valamint a természetközeli területek határa kivételével – kötelezően kialakítandó 
telekhatárt jelöl.  
Az építésügyi hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről szóló 281/2024. (IX. 30.) Korm. 
rendelet 15.§ (9) bekezdése szerint: „(9) A Méptv. 196. § (3) bekezdésében és a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben 
[a továbbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével az építési 
tevékenységgel érintett telek akkor minősül rendezettnek, ha a helyi építési szabályzat, 
ennek hiányában az illeszkedés szabályai szerint alakították ki, továbbá bejegyezték az 
ingatlan-nyilvántartásba.  
Az Állami Főépítésszel történt egyeztetések során megállapítást nyert, hogy a telekalakítási 
eljárások során több esetben előfordult, hogy az Ügyfelek által telekalakítási engedélyezési 
eljárásban benyújtott kérelem ezen jogszabályi előírás alkalmazása miatt elutasításra került, 
mert szabályozási vonal vagy övezeti/építési övezeti határ menetén történő telekalakítás után 
visszamaradó telek, illetve telkek területnagysága, egyéb mérete, beépítettsége az 
övezeti/építési övezeti előírásoktól eltérnek.  
A SÉSZ 20.§ (1a) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: „(1a) Amennyiben a 
telekalakításra az övezeti vagy építési övezeti határ mentén kerül sor, úgy a telekalakítás 
akkor is engedélyezhető, ha az új telek vagy telkek területnagysága az építési övezeti és 
övezeti előírásoktól legfeljebb 10 %-os mértékben eltér.” A SÉSZ tehát csak a telekalakítás 
után kialakuló telkek telekméretére vonatkozó rendelkezést tartalmaz, a visszamaradó telkek 
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egyéb előírásaira (pl: beépítettség, elő-, oldal-, hátsókert mérete) vonatkozó rendelkezést 
nem, mely akadálya lehet a telekalakítások engedélyezésének. 
 
Javaslom, hogy az önkormányzat vizsgálja meg, hogy a SÉSZ telekalakításra 
vonatkozó szabályainak módosítása révén biztosítható-e a telekalakítás lehetősége 
azokban az esetekben, ha a szabályozási vonal vagy övezeti/építési övezeti határ mentén 
történő telekalakítás után visszamaradó telek, illetve telkek területnagysága, egyéb 
mérete, beépítettsége az övezeti/építési övezeti előírásoktól eltérnek, továbbá, ha a 
szabályozási vonal/övezet/építési övezethatár és a meglévő épület között az elő-, oldal-, 
hátsókert legkisebb méretére vonatkozó előírás nem teljesül.  
 
 

3. A helyi építési szabályzatban az elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek 
számának korlátozása a kertvárosias lakó építési övezetben 

 
A SÉSZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvárosias lakóterületen elhelyezhető 
rendeltetési egységek típusáról, illetve számáról. A kertvárosias építési övezetbe sorolt 
lakóövezetekbe tartozó területeken a lakás, a szálláshely, illetve az egyéb rendeltetési 
egységek (pl: üzlet, iroda) telkenkénti száma maximalizálásra került a helyi építési 
szabályzatban.  A hatályos szabályozás a lakás rendeltetési egységek, és az egyéb (pl: üzlet, 
iroda) számának egymáshoz való viszonyát szabályozza oly módon, hogy a lakó rendeltetési 
egységek számával csökkentve kell az egyéb rendeltetési egységek számát megállapítani 
lakó rendeltetéssel érintett ingatlanok esetében, azonban arra nem tér ki, hogy az lakás 
rendeltetési egységek, illetve a szálláshely rendeltetési egységek számára vonatkozó egyes 
feltételek együttesen is teljesíthetők-e, így a szabályozás félreértésekre adhat okot. 
Mindezekre tekintettel javasoljuk, hogy a szálláshely rendeltetési egységek maximális 
száma is a lakás rendeltetési egységek számával csökkentve kerüljön megállapítása lakó 
rendeltetéssel érintett ingatlanok esetében. Ugyanezen indokokkal ezen szabályozást a SÉSZ 
32. módosítási eljárása során az Állami Főépítész is felülvizsgálatra javasolta.  
Összefoglalva megállapítható, hogy célszerű lenne, ha a kertvárosias övezetben az 
elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek száma a lakó rendeltetési egységek 
számával csökkentve kerüljön megállapításra lakó rendeltetéssel érintett ingatlan 
esetén.  
 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze az Lke (kertvárosias lakó) építési 
övezetben elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek számának korlátozását oly 
módon, hogy amennyiben az adott építési telken, ingatlanon szálláshely rendeltetésű 
ingatlan(ok) mellett lakó rendeltetésű ingatlan is létesül, akkor építési telkenként, 
ingatlanonként az elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek száma a lakó 
rendeltetési egységek számával csökkentve kerüljön megállapításra. 

 
 
A tervezési feladat Sárvár város hatályos településrendezési eszközeinek az Önkormányzat által 
rendelkezésre bocsátott adatok (hatályos településrendezési eszközök, módosítási igény pontos 
megjelölése) alapján (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat mellékletét képező 
szabályozási terv) módosítására irányuló, a partnerségi egyeztetésre, egyszerűsített eljárásra, 
elfogadásra alkalmas teljes körű tervdokumentáció és döntési tervezetek előkészítése, 
kidolgozása, közreműködés az egyeztetési eljárás lefolytatásában.  
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Sárvár város Önkormányzata Beszerzési és Közbeszerzési Szabályzatának 15. §-a alapján 
polgármesteri hatáskörben megtörtént az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-től (9730 Kőszeg, 
Bechtold I. u. 7.) ajánlat kérése a településrendezési eszközök módosításával összefüggő 
tervezési feladat ellátására. 

 
Javaslom a Képviselő-testületnek az alábbi határozati javaslatok elfogadását. 
 

 
I. HATÁROZATI JAVASLAT 

 
 

1. Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (továbbiakban: 
önkormányzat) a településrendezési eszközök (a többszörösen módosított 269/2016. 
(XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott Sárvár város 
településszerkezeti terv és Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár 
város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelete 
(továbbiakban: SÉSZ)  és a mellékletét képező szabályozási terv módosítására irányuló 
eljárást indít a 2. pontban meghatározott területre megvalósítani kívánt és 
részletezett fejlesztési, beruházási  célhoz, továbbá a helyi építési szabályzat 
telekalakításra, valamint a kertvárosias lakó építési övezetben elhelyezhető 
szálláshely rendeltetési egységek számának korlátozására vonatkozó 
szabályozásának felülvizsgálatához kapcsolódóan. 

 
A módosítás célja és hatása: Az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő 
beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló 
kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2. 
melléklet 72. pontja szerinti „Gyártóüzem és napelempark építésére irányuló 
beruházás Sárvár külterületén” elnevezésű projekt keretében a napelempark 
telepítési tanulmányterv szerinti megvalósításának elősegítése. 
A beruházás megvalósulása esetén a gyártóüzem működéséhez szükséges villamos 
energia termelése a legtisztább megújuló energiaforrásnak számító napenergia 
hasznosításával érhető el. 
Cél továbbá a helyi építési szabályzat egyes rendelkezéseinek felülvizsgálatával a 
telekalakítások elősegítése és a kertvárosias lakó építési övezetben a szálláshely 
rendeltetési egységek számának korlátozása. 

 
2. A településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzat mellékletét képező 

szabályozási tervet érintő módosítási javaslat: 
 

2.1 Az önkormányzat az új beépítésre szánt terület kijelölésének érdekében - a 
kiváló termőhelyi adottságú szántók, a jó termőhelyi adottságú szántók, illetve az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezetének az 1. melléklet szerinti telepítési 
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tanulmánytervben az új beépítésre szánt ingatlanhoz igazodó lehatárolásával - 
kezdeményezi a kiváló termőhelyi adottságú szántók, a jó termőhelyi adottságú 
szántók, illetve az erdőtelepítésre javasolt terület övezeti határ módosítását.  

Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe 
sorolt Sárvár 064/55 hrsz-ú ingatlan új beépítésre szánt terület kijelölése keretében 
Gip1 (zavarú hatású ipari) építési övezetbe történő átsorolását, a szomszédos 064/56 
hrsz-ú Gip1 építési övezettel azonos beépítési mutatók (Gip1-57650) előírásával. (A 
telepítési tanulmányterv a határozat 1. melléklete.) 

Az Önkormányzat megállapítja, hogy az új beépítésre szánt terület kijelölése során 
Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018.évi 
CXXXIX törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterület kijelölése az egyes 
gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő 
közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 4/V.§ (1) bekezdés c) pontja alapján nem 
szükséges. 

A módosítás indoka: Az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő 
beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet nemzetgazdasági szempontból kiemelt üggyé 
nyilvánította a 064/56 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló gyártóüzem építésére irányuló 
beruházást.  Beruházó a Sárvár város központi belterületétől északra, Rábasömjén 
városrésztől keletre fekvő, a 84-es országos főút nyugati oldalán lévő 064/56 hrsz 
telephelyét szeretné déli irányban bővíteni a 064/55 hrsz-ú ingatlannal, melyen az épülő 
üzemegység energia ellátását szolgáló napelemes erőmű létesülne. Ennek a területnek 
csatlakoznia kell a 064/56 hrsz-ú ingatlanhoz, mellyel később összevonásra kerül, így 
azonos területfelhasználás, azonos építési övezeti besorolás előírása szükséges. A 
területek egységes jövőbeni besorolása: ipari terület - környezetre jelentős hatást gyakorló 
terület (Gip1).  
A beruházást bemutató telepítési tanulmányterv rendelkezésre áll.  
 
2.2 Az Önkormányzat kezdeményezi a SÉSZ vonatkozó szabályainak módosítását a 
telekalakítás lehetőségének biztosítása érdekében, arra az esetre vonatkozóan, ha a 
szabályozási vonal vagy övezeti/építési övezeti határ mentén történő telekalakítás 
után visszamaradó telek, illetve telkek területnagysága, egyéb mérete, beépítettsége 
az övezeti/építési övezeti előírásoktól eltérnek, továbbá, ha a szabályozási 
vonal/övezet/építési övezethatár és a meglévő épület között az elő-, oldal-, hátsókert 
legkisebb méretére vonatkozó előírás nem teljesül. 
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A módosítás indoka: A SÉSZ szabályzási tervlapjain találkozhatunk olyan 
ingatlanokkal, amelyek szabályozási vonallal érintettek, illetve amelyeket az övezeti 
határ jelölés több részre oszt, több övezetbe/építési övezetbe sorol. 
Az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. (XII.2.) Korm. 
rendelet 23/E § (6) bekezdése szerint „Telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § 
szerint beépítésre tervezett telek esetében a helyi építési szabályzat részét képező 
szabályozási terven jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék telke, az 
erdőterületek, a mezőgazdasági területek, a vízgazdálkodási területek, a honvédelmi és 
katonai célú, valamint a természetközeli területek határa kivételével – kötelezően 
kialakítandó telekhatárt jelöl.  
Az építésügyi hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről szóló 281/2024. (IX. 30.) Korm. 
rendelet 15.§ (9) bekezdése szerint: „(9) A Méptv. 196. § (3) bekezdésében és a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendeletben [a továbbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével 
az építési tevékenységgel érintett telek akkor minősül rendezettnek, ha a helyi építési 
szabályzat, ennek hiányában az illeszkedés szabályai szerint alakították ki, továbbá 
bejegyezték az ingatlan-nyilvántartásba.  
Az Állami Főépítésszel történt egyeztetések során megállapítást nyert, hogy a 
telekalakítási eljárások során több esetben előfordult, hogy az Ügyfelek által 
telekalakítási engedélyezési eljárásban benyújtott kérelem ezen jogszabályi előírás 
alkalmazása miatt elutasításra került, mert szabályozási vonal vagy övezeti/építési övezeti 
határ menetén történő telekalakítás után visszamaradó telek, illetve telkek 
területnagysága, egyéb mérete, beépítettsége az övezeti/építési övezeti előírásoktól 
eltérnek.  
A SÉSZ 20.§ (1a) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: „(1a) Amennyiben a 
telekalakításra az övezeti vagy építési övezeti határ mentén kerül sor, úgy a telekalakítás 
akkor is engedélyezhető, ha az új telek vagy telkek területnagysága az építési övezeti és 
övezeti előírásoktól legfeljebb 10 %-os mértékben eltér.” A SÉSZ tehát csak a 
telekalakítás után kialakuló telkek telekméretére vonatkozó rendelkezést tartalmaz, a 
visszamaradó telkek egyéb előírásaira (pl: beépítettség, elő-, oldal-, hátsókert mérete) 
vonatkozó rendelkezést nem, mely akadálya lehet a telekalakítások engedélyezésének. 
 
 
2.3 Az Önkormányzat kezdeményezi az Lke (kertvárosias lakó) építési övezetben 
elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek számának korlátozását oly módon, 
hogy amennyiben az építési telken, ingatlanon szálláshely rendeltetésű ingatlan(ok) 
mellett lakó rendeltetésű ingatlan is létesül, akkor építési telkenként, ingatlanonként 
az elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek száma a lakó rendeltetési egységek 
számával csökkentve kerüljön megállapításra. 
A módosítás indoka: A SÉSZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvárosias 
lakóterületen elhelyezhető rendeltetési egységek típusáról, illetve számáról. A 
kertvárosias építési övezetbe sorolt lakóövezetekbe tartozó területeken a lakás, a 
szálláshely, illetve az egyéb rendeltetési egységek (pl: üzlet, iroda) telkenkénti száma 
maximalizálásra került a helyi építési szabályzatban.  A hatályos szabályozás a lakás 
rendeltetési egységek, és az egyéb (pl: üzlet, iroda) számának egymáshoz való viszonyát 
szabályozza oly módon, hogy a lakó rendeltetési egységek számával csökkentve kell az 
egyéb rendeltetési egységek számát megállapítani lakó rendeltetéssel érintett ingatlanok 
esetében, azonban arra nem tér ki, hogy az lakás rendeltetési egységek, illetve a 
szálláshely rendeltetési egységek számára vonatkozó egyes feltételek együttesen is 
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teljesíthetők-e, így a szabályozás félreértésekre adhat okot. Mindezekre tekintettel 
clszerű, hogy a szálláshely rendeltetési egységek maximális száma is a lakás rendeltetési 
egységek számával csökkentve kerüljön megállapítása lakó rendeltetéssel érintett 
ingatlanok esetében. Ugyanezen indokokkal ezen szabályozást a SÉSZ 32. módosítási 
eljárása során az Állami Főépítész is felülvizsgálatra javasolta.  

3. A képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítására irányuló tervezési 
feladattal az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter ügyvezető, székhely: 
9730 Kőszeg, Bechtold I. u. 7.) bízza meg. A módosítás egyeztetésére és elfogadására a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
előírásait kell alkalmazni, a 68.§ alapján a településrendezési eszköz egyeztetése során 
egyszerűsített eljárás lefolytatására kerül sor. 
  

4. A települési önkormányzati főépítész megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmát meghatározó, a módosításhoz a telepítési tanulmánytervek felhasználhatóságát 
tartalmazó, valamint a telepítési tanulmánytervekről szóló, a képviselő-testületi határozat 
2. mellékletét képező feljegyzését elfogadja.  
 

5. A tervezési feladat az új R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sárvár Város hatályos 
településrendezési eszközeinek (helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a 
szabályozási terv) módosítására irányuló, tárgyalásra, elfogadásra alkalmas teljes körű 
tervdokumentáció és döntési tervezetek (határozati és rendelettervezetek) kidolgozása, 
közreműködés az egyeztetési eljárás lefolytatásában. 
 

6. Jelen határozat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 
Korm. rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti döntésnek minősül. 
 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2026. április 20.      
 

Kondora István 
                                 polgármester 
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Mellékletek a határozathoz 
 

1. melléklet a ……./2026.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 

 



17 

 

 
 
 



18 

 

 

 



19 

 

 

 



20 

 

 

 



21 

 

 



22 

 

 

 



23 

 

 

 



24 

 

 

 

 



25 

 

 

 



26 

 

 

 

 



27 

 

 



28 

 

 



29 

 

 

 



30 

 

 



31 

 

 



32 

 

 



33 

 

 

 



34 

 

 

 



35 

 

 

 



36 

 

 



37 

 

 



38 

 

 



39 

 

2. melléklet a ……./2026.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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II. HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi 
C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy Sárvár 064/55 hrsz-ú 
ingatlan „Má” mezőgazdasági általános övezetből „Gip1" (zavaró hatású ipari) építési 
övezetbe történő átsorolása során 
 

- új beépítésre szánt terület kijelölése során Magyarország egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.  törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja 
szerinti csereterület kijelölése az egyes gazdaságfejlesztési célú és munkahelyteremtő 
beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló kormányrendeletek módosításáról szóló 
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 4/V.§ (1) bekezdés c) pontja alapján nem szükséges 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül összességében nem 
csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt területének 3 
százalékánál 

- új lakóterület kijelölése nem történik 
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új beépítésre szánt terület a 
település közigazgatási határától 250 méteren túl van 

- a település már beépítésre szánt területén belül nincs olyan szabad, építési 
tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést 
előirányzó Gip1 (zavaró hatású ipari) építési övezetnek megfelel, különös tekintettel 
arra, hogy a Kormány az 1120/2026. (IV.2.) Korm. határozattal módosított, Sárvár 
város külterületén fekvő földrészletek beruházási célterületté nyilvánításával 
kapcsolatos intézkedésekről szóló 1553/2021. (VIII.5.) Korm. határozattal a Sárvár, 
064/55 hrsz-ú földrészletet is beruházási célterületté nyilvánította, valamint a 82/2026. 
(IV.9.) Korm. rendelettel módosított, az egyes gazdaságfejlesztési célú és 
munkahelyteremtő beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításról szóló 
kormányrendeletek módosításáról szóló 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelettel a Sárvár, 
064/55 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló energetikai célú beruházást is nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt üggyé nyilvánította, így ezen beruházás a település más, már 
beépítésre szánt területén belül nem valósítható meg.  

 
 

Határidő. azonnal 
 Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2026. április 20. 

 
       Kondora István 
         polgármester 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
A Tinódi utcában található juharfák cseréjéről 

 
Tisztelt Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság! 
 

A Tinódi utcában évtizedekkel ezelőtt ültetett gömbjuhar fák többsége elöregedett, illetve az 
elmúlt időszak csapadékszegény időjárása következtében egy részük elszáradt. A fák 
életképessége erősen kérdéses, ezért az önkormányzat a rossz egészségi állapotban lévő fák 
cseréjét tervezi. Az új fák ültetése előtt a beteg fák kivágását el kell végezni. Kivágott fák 
helyébe gömbkőris (Fraxinus ornus ’Mecsek’) fajta kerülne ültetésre. 
A kivágásra tervezett fák Sárvár Város Önkormányzatának tulajdonát képező 1934 helyrajzi 
számú, kivett helyi közút ingatlan területén találhatók. 
A fák tervezett cseréjével kapcsolatban az utca lakói szórólap útján kaptak tájékoztatást. A 
munkálatok megkezdése előtt az ingatlan tulajdonosokkal igény szerint személyes egyezetetést 
folytatunk. 
 
A fákat dr. Kulcsár László környezetvédelmi referens a helyszínen felmérte és a következő 
szakvéleményt adta: 
„A jelzett fák többsége elöregedett, nagy részük beteg, több törzsön korhadások találhatók. A 

légvezetékek miatt a koronaágaik csonkoltak. A fák életképessége hosszútávon nem biztosított, 

illetve a keskeny zöldterület és a légvezetékek is korlátozzák a fák növekedését. Javaslom az 

elöregedett, beteg fák cseréjét. Az általam javasolt gömbkőris fajta kisebb koronával, jó 

szárazságtűrő képeséggel rendelkezik.” 

 

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a Tinódi utca fásításával kapcsolatban a 
döntését meghozni szíveskedjen. 
 

H A T Á R O Z A T I   J A V A S L A T 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága a Sárvár, Tinódi utcában (1934 hrsz.) található 25 db elöregedett, 
beteg juharfa kivágásához hozzájárul.  
A fák kivágásról az önkormányzat gondoskodik.  
A kivágott fák pótlásáról az önkormányzat gömbkőris (Fraxinus ornus ’Mecsek’) fák 
ültetésével 2026. május 31-ig gondoskodik. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 

 
Sárvár, 2026. április 20. 

  
  / : Kondora István : /  

                 Polgármester 
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Az előterjesztés mellékletei 
 
A kivágandó fákról készített fényképek: 
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Ültetésre tervezett gömbkőris fajta fényképe: 
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Tulajdoni lap: 
 

 

 


