SARVARVAROSONKORMANYZATA ’
GAZDASAGI, VAROSFEJLESZTESI ES KOZBESZERZESI BIZOTTSAGA
9600 SARVAR, VARKERULET UTCA 2.

MEGHIVO

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsaga 2026. aprilis 22-én (szerdan) 15.00 oérai kezdettel a Sarvari
K6z6s Onkormanyzati Hivatal nagytermében iilést tart, amelyre tisztelettel meghivom.

NAPIREND:

Zart iilésen torténo targyalasat javaslom:

A bizottsag sajat hataskorébe tartozo dontések:

1.

A TOP PLUSZ-6.1.3-21-VS1-2022-00001 azonositészamu, ,,Kerékparos-turisztikai
fejlesztések Sarvaron” cimii projekt keretében a ,,Kerékparforgalmi 1étesitmeny épitése
a Zuhogo utcaban” targyu kozbeszerzési eljarasban az eljaras tipusanak és fajtajanak a
meghatarozasa, valamint a kozbeszerzési dokumentumok jovahagyasa

A Versenyképes Jarasok Program keretében a ,,Padlosines RTG berendezés beszerzése
(2)” targyt kozbeszerzési eljarasban az eljaras tipusanak és fajtjanak a meghatarozasa,
valamint a kozbeszerzési dokumentumok jévahagyasa

Nyilt iilésen torténo targyalasat javaslom:

A képviselo-testiilet 2026. aprilis 22-én tartando iilésének elokészitése:

1

2.

Beszamolo a 2025. évi belso ellendrzési tevékenységrol

Onkormanyzati  rendeletalkotds az oOnkormanyzat 2025. évi koltségvetési
gazdalkodésarol

. Onkormanyzati rendeletalkotas az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas

szabalyairdl szolo 3/2013. (II. 18.) onkormanyzati rendelet vagyonelemekben
bekdvetkezett valtozasok atvezetését célzo modositasarol

Sarvar Varos Onkormanyzata kozép- és hosszli tavli vagyongazdalkodasi tervének
feliilvizsgalata

. Sarvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 32. mddositasa - a véleményezési szakasz

lezarasardl szol6 dontés meghozatala



6. Eldterjesztés Sarvar Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a Sarvar, 84-es szamu fout
melletti Saga Iparteriilet bovitésével O0sszefiiggd €s a helyi épitési szabalyzat egyes
rendelkezéseit érintd 33. modositasara irdnyulo eljaras kezdeményezésérol

7. Elbterjesztés a Sarvar, 84-es szamu foutvonal melletti 064/56 hrsz-u beruhédzasi teriilet
bovitésére szolgald 064/55 hrsz-1 ingatlannal kapcsolatos dontések meghozatalarol

8. Eloterjesztés a Sarvar, Zartkert 4979 hrsz-u, természetben a Tolgyfa utca 25. szam alatt
talalhato ingatlan belteriiletbe vondsa iranti kérelemrol

9. El6terjesztés a Sarvar, Zartkert 4935 hrsz-u, természetben a Tolgyfa utca 50. szam alatt
talalhat6 ingatlan belteriiletbe vonasa iranti kérelemrol

10.El6terjesztés a Sarvar, Zartkert 4956 hrsz-1, természetben a Tolgyfa utcaban talalhatd
ingatlan belteriiletbe vondsa iranti kérelemrol
A bizottsag sajat hataskorébe tartozo dontések:

11.Eldterjesztés egyes Onkormanyzati tulajdont ingatlanok értékesitése targyaban uj
palyazat kiirasarol

12.Palyazati felhivas jovahagyasa a helyi épitészeti értékek feltjitasanak tamogatasara

13.El6terjesztés a Sarvar, Rabasomjéni utca 10. szdm alatti ingatlan el6tti gépjarmiibejaro
felujitasara vonatkozo kérelemrol

14.El6terjesztés a Sarvar, Batthydny utca 60. szdm alatti (1569 hrsz-01) ingatlanhoz 1;j
gépjarmui bejaro 1étesitése iranti kérelemrol

15. El6terjesztés a Sarvar, Belteriilet 3200/3 hrsz-0 kozteriileten térkOburkolati gyalogos
jarda kialakitasa iranti kérelemrol

16.Eldterjesztés a Sarvar, Katalin utca 9. szdm eldtti gépjarmiibejard leburkoldsa iranti
kérelemrdl

17.El6terjesztés a Sarvar, Dorottya utca 22. szam el6tti (1792 hrsz.) fak kivagasa iranti
kérelemrol

18. El6terjesztés a Tinddi utcaban talalhatd juharfik cseréjérdl

Sarvar, 2026. aprilis 20.

Neémeth Robert s.k
a bizottsag elnoke



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 32. modositasa - a véleményezési
szakasz lezarasarol szolo dontés meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testilete a  telepiilésrendezési  eszkozok
(tobbszorosen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott
Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
Sarvar varos épitési szabalyzatarol szold 37/2016. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet és a
mellékletét képezd szabalyozasi terv) 32. modositasra vonatkozé eljarast kezdeményezett a
22/2026. (I1.11.) szamu és a 24/2026. (I1.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozatokkal
modositott 242/2025. (XII.17.) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval (tovabbiakban:
Hatarozat). (A 22/2026. (I1.11.) szamu, a 24/2026. (IL.11.) szdmu ¢és a 242/2025. (XII. 17.)
szamu Képviseld-testiileti hatdrozatok az eldterjesztés 1., 2. és 3. mellékletét képezik. A
Képviselo-testiileti hatarozatok terjedelmiik miatt mellékletek nélkiil keriilnek csatolasra, a
teljes hatarozatok a Sarvéari Kozos Onkormanyzati Hivatal Beruhéazasi és Varosfejlesztési Iroda
11-es irodajaban megtekinthetdk.).

Az egyeztetés folyamatanak osszefoglalasa:
1. Kornyezeti értékelés

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: R.) 60. § (3) - (4) bekezdései alapjan: ,,(3) Ha a rendezési terv készitése és
modositasa esetén, az SKVr. 4. §-a szerinti — a varhaté kdrnyezeti hatasok jelentoségének
eldontésére iranyuld — eljaras soran a kornyezet védelméért feleldos szervek ugy
nyilatkoznak, hogy sziikséges kornyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejiileg azt is
meghatarozzak az onkormanyzat szdmara, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési
kornyezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni. A
varhato kornyezeti hatasok jelentoségének eldontésére iranyulo eljaras hatarideje 15 nap,
és ilyen esetben az SK'Vr. 7. §-a szerinti kiilon eljaras lefolytatasara nem kertil sor.

(4) Az SKVr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljarast az E-TER feliileten kiviil, a digitalis
allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabdlyairol szolo 2023. évi CIIL
torvény szerinti elektronikus tton kell lefolytatni, és az megeldzi a 62. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti véleményezést.”

A telepiilésrendezési eszkozok 32. moddositdsa soran a tervezd altal elkészitett varhatd
kornyezeti hatas eldontésére iranyuld dokumentacioval 2026. januar 16-an elektronikus iton
kezdeményezett eljarasban megkeresésre keriiltek a jogszabalyban meghatarozott szervek.



A megkeresett 18 szerv koziil a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, valamint a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly az egyeztetési
dokumentacioban megjelolt 16 modositasi cél koziil 1 esetében - zoldteriilet helyett
kiilonleges beépitésre nem szant lovardateriilet Kkijelolése - tartotta sziikségesnek
kornyezeti értékelés elkészitését.

Mivel a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa akar tobb hénapot is igénybe vehet, és ez a
modositasi eljaras jelentés elhuzodasahoz vezetett volna, ennek révén az eljarasban
érintett tovabbi 15 db modositasi cél elfogadasat is hatraltatta volna, a Képviselo-testiilet
22/2026. (I1.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval ezen modositasi cél torlésérol
dontott.

A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan a tobbi moddositasi cél
vonatkozasaban kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt sziikség, melyet a Képviselo-
testiilet 23/2026. (I1.11.) szamu hatarozataval elfogadott. (A 23/2026. (IL.11.) szdmu
Képviselo-testiileti hatarozat az el6terjesztés 4. mellékletét képezi. A Képviseld-testiileti
hatarozat terjedelme miatt mellékletek nélkiil kertil csatoldsra, a teljes hatarozat a Sarvari K6zos
Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és Varosfejlesztési Iroda 11-es irod4jaban megtekinthets.)

2. Véleményezési szakasz

A véleményezési szakasz kezdeményezése elott a dokumentacio Kkiegészitésére volt
sziikség, tekintettel arra, hogy a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a
Sarvar 3868/65 hrsz-u, a Flextronics Kft. tulajdonaban 1évé ingatlant érintGen a szabalyozasi
tervlapot érintd modositasra (a Kme - kiilonleges a megujulé energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalo épitési ovezet ovezethataranak korrekcidja) iranyul6 javaslatot fogalmazott
meg.

Az Allami Féépitész javaslatat elfogadva a Képvisel6-testiilet 24/2026. (IL.11.) szamu
hatarozataval a dokumentacio 2. 17 szamu, uj modositasi céllal torténé kiegészitésérol
dontott. A véleményezési szakasz ezen modositassal kiegészitett dokumentacioval keriilt
kezdeményezésre.

A R. 66. § -a szerint ,,(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz
kezdeményezéséhez az onkorminyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd
tervezetet .pdf/A formatumban.

(2) A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv — ideértve e §
alkalmazasdban a kdrnyezet védelméért felelds szerveket is —

a) tervkészités esetén a véleményezesi szakasz kezdetétdl szamitott 30 napon beliil,

b) telepiilésterv modositasa esetén a véleményezési szakasz kezdetétol szamitott 15 napon
beliil

tolti fel irasos véleményét.

(3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak
szerint adja meg.”

A R. 64. §-a szerint ,,(1) A véleményezésre jogosult szerv — ideértve e § alkalmazasaban a
kornyezet védelméért felelos szerveket is — az adott eljarasi szakasz szabalyai szerint ad
szakmai véleményt, és biztosit egyeztetési lehetoséget a tervezonek és az egyeztetésért
felelos onkormanyzati kapcsolattartonak.”



A véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az E-TER feliiletre 2026. februsr 26. napjan
keriilt feltoltésre a véleményezendd dokumentacio.

A R. 65. §-a szerint ,,(1) A partner az adott eljarasi szakasz szabalyai szerint ad véleményt,
és biztosit egyeztetési lehetoséget a tervezonek és az 6nkormanyzati foépitésznek.

(2) A partner a kozosségi €rdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozoan ad véleményt, és
tesz a modositasra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmara terjedhet
ki, a vélemény ¢€s a tervezet kozott kozvetlen dsszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast
emeld véleményét indokolassal timasztja ala.

(3) A partner véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti
feltoltéssel egyidejiileg, de az E-TER feliileten kiviil, a helyben szokasos médon — az
onkormanyzat polgarmestere lakossagi forumot hiv 6ssze, amelynek meghivéjat az
onkormanyzat honlapjan és a Kkozteriileti hirdetofelilleten kozzéteszi, egyuttal
gondoskodik arrol, hogy az elkésziilt tervdokumentacié az onkormanyzati hivatalban
megtekintheto legyen. A lakossagi forum meghivéjat annak idépontja eldtt legalabb 5
nappal kozzé kell tenni.

(4) A lakossagi forumon a polgarmester €s a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmat, a 1ényeges valtozasokat, és lehetdséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmondasara.

(5) A partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumon széban adja eld, amelyet a lakossagi forumrol
késziilt jegyzOkonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az onkormanyzat feltolti az E-
TER feliiletre,

b) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot kdvetd 5 napon beliil irdsban teszi meg, amelyet a
lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyvhoz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az
onkorményzat feltslti az E-TER feliiletre, vagy

c) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel a lakossagi forumot kévetd 5 napon beliil.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a partnerekkel E-TER-ben torténé
véleményeztetésére, valamint

a) az onkormanyzat hirdetétablajan hirdetmény kifiiggesztésére

b) kozteriileten elhelyezett hirdetofeliileteken hirdetmény Kifiiggesztésére

¢) az onkormanyzat hivatalos honlapjan hirdetmény megjelentetésére

d) az 6nkormanyzati hivatalban lakossagi forum megtartasara

keriilt sor.

Fentiek alapjan a partnerségi egyeztetés 2026. februar 26. napjatol 2026. marcius 13.
napjaig tartott, mely ido alatt a partnerektél vélemény, észrevétel sem a 2026. marcius 5-
én megtartott lakossagi forum keretében, sem egyéb mas modon nem érkezett.

A R. 66.§ (3) bekezdése szerint: ,, A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban,
a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adja meg.

(3a2) A véleményezésre jogosult szerv Uj terv készitése esetén a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 15 napon beliil, terv modositasa esetén 8 napon beliil — a hianyok pontos
megjelolésével — hianypotlasra vagy a terv atdolgozasara szolithatja fel a kérelmezot. Ha
a tervdokumentacio az e rendeletben foglalt kovetelményeknek nem felel meg, a kérelmezdt
hianypotlasra, ha a hianyok olyan széles korliek, hogy az a tervdokumentacié elbirdlasat
lehetetlenné teszi, a kérelmezot a terv atdolgozasara kell felszolitani.



(3b) A hianypotlasi felhivasban a hianyok potlasara biztositott hatarido legfeljebb 30 nap.
A hianyok potlasat koveté naptol kell szamitani az iigyintézés hataridejét.

A R. 66. § (7) bekezdése szerint ,,(7) A véleményezést kdvetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén a jegyzOkonyvet — ismertetni kell a képviseld-testiilettel, a dontés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-
testiilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell.”

A megkeresett szervek részérél a megadott hataridén beliil - az Allami Foépitész
hianypaotlasi felhivasa elott - a hatarozati javaslat 1. mellékletében csatolt vélemények
érkeztek.

A megkeresett véleményezé szervek koziil az Allami Féépitészi Iroda VA/AF1/252-2/2026.
iktatészamu 2026. marcius 3-an Kkelt hianypoétlasi felhivasaban a dokumentacio
kiegészitését és a hianyossagok potlasat kérte.

A hidnyossagok potlasira Sarvar Varos Polgarmesterének a képvisel6-testiilet altal
atruhazott hataskorben hozott 39/2026. (I11.9.) szama hatarozataval (az 5. eléterjesztés
melléklete) és az ennek megfeleloen kiegészitett dokumentacié véleményezo szerveknek
torténo megkiildésével Keriilt sor.

A kiegészitett dokumentacid 2026. marcius 10-én keriilt megkiildésre a véleményezd szervek
részére, illetve ismét lakossagi forum keriilt meghirdetésre.

A hianyossagok poétlasa utan érkezett vélemények a hatarozati javaslat 2. szamu
mellékletét képezik.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. VA/FF-
FO1/17009/6/2026. iktatoszamu véleményében egy modositasi cél, a 0155/5 hrsz-u ingatlan
ovezeti atsorolasa Ma (mezogazdasagi altalanos) ovezetbdl Ge (egyéb ipari) épitési
ovezetbe (2.4 pont szerinti modositasi cél) vonatkozasaban kifogast emelt.

Az Allami Féépitészi Iroda VA/AFI/252-8/2026. iktatészamii véleményében tobb
modositasi cél vonatkozasaban eltéré véleményt fogalmazott meg. A 0155/5 hrsz-u
ingatlan ovezeti atsorolasa M4 (mezogazdasagi altalanos) ovezetbdl Ge (egyéb ipari)
épitési Ovezetbe, a Sarvar 0239/11 hrsz.-u ingatlan belteriiletbe vonasa és ezzel egyidejiileg
az ingatlan Mk (mezégazdasagi kertes) ovezetbdl uj beépitésre szant teriilet kijelolése
keretében Lke (kertvarosi lako) épitési ovezetbe torténd atsorolasa (2.7 pont szerinti
maodositasi cél) esetében a maddositasi célokat elutasitotta. A Sarvar 0299/27 hrsz. Mk
(mezogazdasagi kertes) teriilet belteriiletbe vonasa és Lf jelii falusias lakéovezetbe
sorolasa (2.8 pont szerinti modositasi cél) és a Krisztina park Lke (kertvarosi lako) épitési
ovezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz. u ingatlanai altal alkotott telektombben a lako (lakas)
rendeltetési egységek esetében az egy telken elhelyezhetd lakasok szamanak 4 lako
rendeltetési egységben torténé meghatarozasa oly médon, hogy az egy telken elhelyezhet6
lakoépiiletek szama legfeljebb 2 db, és az egy lakoépiiletben elhelyezheto lakas
rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db lehet (2.10 szerinti modositasi cél) esetében a
modositasi célokat nem tamogatta, és feliilvizsgalatra javasolta a SESZ 27. §-ban foglalt
Lke (kertvarosi lako) épitési ovezetben elhelyezheté szallashely rendeltetési egységek



szamanak Korlatozasat. A SESZ médositasa a zartkerti miivelés alél kivont MK
(mezogazdasagi kertes) ovezetben talalhat6 ingatlanok beépithetoségével kapcsolatosan
(2.14 médositasi cél) vonatkozasaban javasolta a szabalyozas ijra gondolasat és a TEKA
szabalyainak valo megfeleltetését.

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatésiag 25-218-5/2026. iktatészamu véleményében egyet
nem ért6 szakmai véleményt fogalmazott meg szintén a 0155/5 hrsz-u ingatlan ovezeti
atsorolasa tekintetében.

Az Allami F6épitész a Méptv. 76. § (2) bekezdésében foglaltakkal élve megkereste az Orszagos
Foépitészt vélemény adéasa céljabol az 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlése vonatkozasaban.
Az Orszagos Foépitész a véleménykérés kézhezvételét kovetd 15 napon beliil adja ki a
nyilatkozatat, és az allami f6épitészi vélemény kiaddsara meghatarozott hatdridobe nem szamit
bele az orszagos f0¢pitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allo hatéarido.

A R. 66. § (4) bekezdése szerint ,,(4) Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en
keresztiil a (2) bekezdésben meghatarozott hataridét koveté 8 napon beliil, févarosi
telepiilésterv készitése esetén 20 napon beliil egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus
hirkozlési sajatos épitmény és elektronikus hirk6zld eszkoz esetén kezdeményez, amelyrdl
mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményeltérésre tekintettel, fenti jogszabalyhely alapjan 2026. aprilis 16. napjan
egyeztetési targyalas megtartasara Keriilt sor, melyen minden eltéré véleménnyel érintett
modositasi cél vonatkozasaban megallapodas sziiletett a kovetkezok szerint:

- mivel a Sarvar, 0155/5 hrsz-u ingatlan Ovezeti atsorolisa Ma (mezégazdasagi
altalanos) ovezetbdl Ge (egyéb ipari) épitési 6vezetbe (2.4 pont szerinti modositasi
cél) vonatkozasaban az Allami Féépitész az wij beépitésre szant teriilet kijelolését
tovabbra is elutasitja, a Foldhivatali Osztaly a kifogast emel6 véleményét tovabbra
fenntartja, az Orségi Nemzeti Park szakmai véleményét szintén tovabbra
fenntartja, ezért az Onkormanyzat a médositasi céltél elall

- 0239/11 hrsz.-u ingatlan belteriiletbe vonasa és ezzel egyidejiilleg az ingatlan Mk
(mezogazdasagi kertes) ovezetbol uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében
Lke (kertvarosi lako) épitési Ovezetbe torténé atsorolasa (2.7 pont szerinti
moédositasi cél) vonatkozasaban az Allami Fo6épitész a nem tamogaté véleményét
tovabbra is fenntartja, ezért az Onkormanyzat a médositasi céltol elall

- 0299/27 hrsz- Mk (mezdégazdasagi kertes) teriilet belteriiletbe vonasa és Lf jeli
falusias lakoovezetbe sorolasa (2.8 pont szerinti modositasi cél) vonatkozasaban az

- Allami Féépitész a nem tamogaté véleményét tovabbra is fenntartja, ezért az
Onkormanyzat a médositasi céltol elall
ingatlanai altal alkotott telektombben a laké (lakas) rendeltetési egységek esetében
az egy telken elhelyezhetd lakasok szamanak 4 laké rendeltetési egységben torténd
meghatarozasa oly médon, hogy az egy telken elhelyezheté lakéépiiletek szama
legfeljebb 2 db, és az egy lakoépiiletben elhelyezheté lakas rendeltetési egységek
szama legfeljebb 2 db lehet (2.10 szerinti mdodositasi cél) esetében az
Onkormanyzat az Allami Féépitész rendelkezési egységek szamara vonatkozo
szakmai észrevételét elfogadja, az onkormanyzat vallalja, hogy a rendeltetési
egységeségek szamanak feliilvizsgalatat elvégezi a kovetkez6 modositas soran. A



megallapodas alapjan és az onkormanyzat indokoldsira tekintettel az Allami
Fo6épitész a modositasi cél ellen nem emel kifogast.

SESZ moédositasa a zartkerti miivelés alol kivont Mk (mezbgazdasagi kertes)
ovezetben talalhaté ingatlanok beépithetoségével kapcsolatosan (2.14 modositasi
cél) vonatkozasaban az Onkormanyzat a médositasi céltol elall.

Az egyeztetési targyalas alairt jegyzokonyve az eldterjesztés 6. mellékletét képezi.

A végleges modositasi célokat az eldterjesztés 7. mellékletét képezo tablazat mutatja be.

Fenti elézmények ismeretében javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek a véleményezési
szakasz lezarasa érdekében a kovetkezo hatarozati javaslat elfogadasat.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden javaslom az eljaras zaré szakasza
lefolytatasanak kezdeményezését.

1.

HATAROZATI JAVASLAT:

A Képviselo-testiilet a 22/2026. (I1.11.) szama és a 24/2026. (II.11.) szamu
Képviselo-testiileti hatarozatokkal modositott 242/2025. (XIL.17.) szamu
hatarozattal kezdeményezett (tovabbiakban: Hatarozat) telepiilésrendezési
eszkozok 32. modositasanak véleményezési szakaszaban a hianypotlasi felhivas
miatt sziikségessé valt 39/2026. (II1.9.) szamu Polgarmesteri hatarozatban
foglaltakat tudomasul veszi és elfogadja.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a 22/2026.
(IL.11.) szamu és a 24/2026. (I1.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozatokkal
modositott  242/2025. (XII.17.) szama  hatarozattal kezdeményezett
telepiilésrendezési eszkozok 32. modositasa soran a véleményezési szakaszban a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak partnerségi véleményezése az alabbiak
szerint megtortént:

2.1 A dokumentacié feltoltése az E-TER feliileten 2026. februar 26-an megtortént,
a véleményezésre nyitva allo hatarid6 2026. marcius 13-an 24 orakor jart le.
Az E-TER-ben a partnerek részérol észrevétel/vélemény nem érkezett.

2.2 Az E-TER feliileten Kiviil lakossagi forum Keriilt meghirdetésre, melyrél sz616
hirdetmény Kkifiiggesztése, tovabba a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés
teljes dokumentacidja kozzététele 2026. februar 26-an, levétele 2026. marcius
13-an tortént meg. A lakossagi forum megtartasara 2026. marcius 5-én 8.30
orakor Keriilt sor.

A lakossagi forumon a partnerek/lakossag részérol érdeklédé nem jelent meg,
és a forumot kovetoé 5 napon beliil sem érkezett észrevétel/vélemény.

2.3 A véleményezési szakaszban a hianypotlast kovetéen a Kiegészitett
dokumenticié partneri véleményezése céljabél az E-TER feliileten Kiviil
ismételten lakossagi forum Keriilt meghirdetésre, melyrél szol6 hirdetmény
kifiiggesztése, tovabba a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes
dokumentacidja kozzététele 2026. marcius 10-én, levétele 2026. marcius 25-én



tortént meg. A lakossagi forum megtartasara 2026. marcius 17-én 9.00 6rakor
keriilt sor.

A lakossagi forumon a partnerek/lakossag részérol érdekl6dé nem jelent meg,
és a forumot koveto 5 napon beliil sem érkezett észrevétel/vélemény.

2.4 Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete megallapitja, hogy
partnerségi véleményezésre nyitva allo idoszakban - 2026. februar 26. és 2026.
marcius 13. kozott— sem az E-TER feliileten, sem az E-TER feliileten kiviil a
partnerektol észrevétel/vélemény nem érkezett, valamint a Kkiegészitett
dokumentacié partnerségi véleményezésére nyitva allé idészakban — 2026.
marcius 10. és 2026. marcius 25. - kozott az E-TER feliileten kiviil a
partnerektol észrevétel/vélemény nem érkezett.

3. Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megallapitja, hogy a 22/2026.
(IL.11.) szamu és a 24/2026. (II.11.) szamu Képviselo-testiileti hatarozatokkal
modositott  242/2025. (XII.17.) szamd  hatarozattal kezdeményezett
telepiilésrendezési eszkozok 32. modositasanak véleményezési szakasza — a
véleményezo szervek részérol - az alabbiak szerint tortént meg:

3.1 A véleményezési szakasz 2026. februar 26-an a dokumentacié E-TER feliileten
torténo feltoltésével elindult és — a hianypoétlas 2026. marcius 10-én tortént
teljesitése utan — az E-TER feliileten kiviil 2026. aprilis 2-an 24 érakor zarult
le.

4. A Képvisel6-testiillet az Allami Féépitész, a Vas Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1. és az Orségi Nemzeti Park
véleményezési szakaszban érkezett eltéré véleményével kapcsolatban a 2026.
aprilis 16-an tartott egyeztetd targyalas eredményeképpen a kovetkezok szerint
hataroz:

4.1 A Hatarozat 2.4; 2.7; 2.8; és 2.14 pontja szerinti modositasi céloktol az
Onkormanyzat elall.

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyulo eljaras tovabbi eljarasi szakasza (zaré szakasz)
kezdeményezése és lefolytatasa érdekében minden tovabbi sziikséges intézkedést,
az eljaras soran teljeskori, mindenre Kiterjedo nyilatkozatot tegyen.

Felel6s: Kondora Istvan polgarmester
Hataridd: azonnal

Sarvar, 2026. aprilis 20.

Kondora Istvan
polgarmester



1. Melléklet a .../2026. (...) szamu képviselo-testiileti hatarozathoz

Ao Was Varmegyel Komdryhivatal
et Eeitronliusan athia:

i Csermelyl Andrea

¥ 2026.00.03 15:52:04

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatoszam: VAAFI/252-2/2028.

polgarmester ur részere (gyintézd: Takacsné Knizner Beata
Telefonszam: +36304683079

Sarvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: SRVID4-23/2026.

Sarvar

Varkerilet u. 2.

2800

Targy: Sarvar varos telepillésrendezési eszhozeinek 32, mddositisa - altalinos eljaras —
veleményezési szakasz - felhivas hianyossagok potlasara
Ez a level kizdrdlag elekfronikus dfon kel meghiidésre.

Tisztelt Polgirmester Ur!

Sarvar varos telepllésrendezési eszhbzeinek — Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete
2BOI2018.(X1.24.) szami hatdrozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti terv, valamint 3 Sarvar varos helyi
épitési szabdlyzatardl &5 szabdlyozasi terverdl szdle 37/2016. (X1.28.) Snkormanyzati rendelet (a
tovabbiskban: SESZ) — médositisaval kapesolatos, Hivatalunkhoz E-TER felilleten 2026, februar 26-&n
érkezett, az AKCIOTERV Mémidki Imda Kft Altal készitett LBarvar telepiilésrendezési eszkzok
médositisa — 32. modositas Alalinos eljards a 413/2021{VIL15) Korm. rendelet szerint —
Veleményezesi dokumentacid™ megnevezési dokumeniscickban foglaltakkal kapesolastban a
telepliléstervek tartalmargl, elkészitésének &5 effogadasanak remdjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajitos jogintézmeényekrdl szélé 4192021, (VL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban GjR.) 86. § (3a)
bekezdés alapjan az alabbi hisnyosségok potlasara hivom fel.

- Kérem a dokumentacid 12. médositasi pontot erintd részeinek javitasat, mivel a targyl - kizterilet
ovezethe vonando - terilet a Szerkezet terv 85 a Szabalyozasi terv E4-3 szelvenye szennt a
Jelmagyarazathan szerepld sitétzild Ev jell véderddterilet Svezetben van. A zdldterllet Svezet
jele vilhgoszold és Z-kp illetve Z-kk jelet visel

Egyebek tekintetében felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy az GjR. T8/E. § alapjan — a folyamathan
lEvd Ogyekre is vonatkoztathatd - TE/D. § (4) bekezdes szerint nem szamit 0j beepitésre szant terlletnek,
ez igy csereteriilet szemponijabdl sem kell figyelembe venni az 1., 5. &s 9. modositasi pontban szerepld
tartalmakat. Javasoljuk a Szerkterv. 5. mellékletének — bicakiivitasériek szamitas - kiegeészitd
tervezetében a targyi teriletek felilvizsgalatat.

Az UjR. 86.5 (3b) bekezdése alapjan a hianypotlasra biztosithatd hataridd legfeljebb 30 nap, tehat a
hianypotlas végsd hataridejet 2026. aprilis 01-ben hatarozom meg. Tajékoztatom, hogy az OjF. 66, §
{3e) bekezdese szenint, amennyiben a hianypotlasi hatarids eredmenytelentl telik el, hivatalom 8 napon
belil nem tamogatd walemenyt bocsat ki. A hianyossagok potlasat minden vélemenyezd szervniek
meg kell kiildenil Az {jR. (3d) bekezdisinek megfelelden hidnypétlisi felhivisomat tijékoztatisul

ALLaMI FOEPITESZI IRODA
9700 Szombathely, Berzsenyl Danled tr 1. — 3701 Szomaathely, P 208 — Telshon: +35 30 T16 5568
E-mall: allam foeplteszivas. gov.iu — KRID: TSESTE323 — Honlap: www Kormanyhivatalo hu



megkilddm minden vélemeényezd szervmek azzal, hogy valamenmyi véleményezésre jogosult szers
eseteben a hianyok potlasat kived naptdl kell szamitani az efjaras Ogyintézési hataridejet.

Bar az GjR. 83. § (1), &5 a hivatkozott 65. § (3a) bekezdése a véleményezik, igy az allami fiépitész
szamara is lehetivé teszi a hidnyossagok pitoltatisat, az a kérilmény, hogy az E-TER felilet fejlesztése
warat magéara, és a kitelezden hasznalandd rendszer nem felel meg a jogszabalyban itaknak, mert nem
tesz lehetive a valeményezési szakaszban a hidnypoilasi kirasat, semmilyen kériimeények kdzitt nem
harithatd at a jogkdvetd dgyfeire.

Az elfzf E-TER hidnyossagokra hivatkorassal a hivatali kapun keresztiil toriénd kapesolattartas a digitlis
allamirdl és a digitalis szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyaindl szold 2023, évi ClIL te. 118, § (2)-(3)
bekezdésein alapul.

Fentick alapjn jelen levelemet az E-TER-en kiviil, hivatali kapun killdm meg, és az Snkomanyzat is
hivatali kapun keresziil tudja teljesiteni a hianyossagok poflasat! Felhivom Tisztelt Polgarmester Urat,
hogy a hianyossagok poflisa és a jogszerd eljaras lefolytathatosaga érdekében - amennyiben ara
technikailag lehetisége van - az E-TER-ben az eljdrisi hatinddt Slitsa &t (gy. hogy az a hidnyptlias
tefjesitésénsk napjat kéwveld 15. nap legyen.

Hataskardmet és illetékességemet a Méptv 55. § (2) bekezdése, az GjR. 82. § (1) bekezdés a) pontja és
11. meliéklet 3. pontja, a féepitészi tevekenysegral szald 190/2008. (1X. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja,
tovabba a fovarosi es varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keruleti) hivatalokrol szolo
5682022, (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Vamegyei Kormanyhivatalt vezetd fiispan a kiadmanyozas rendjérdl szdla
A2023.(11.3.) szam utasitas |14, pontjaban és Az egyes belsd szenvezeli egységek feladatkdrébe tarfozo
kiiiénGs (szakmai) hatdckdrik gyakoridsa soran a kisdmanyozasi jog gyakorasa alcim 2. pontaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus iddbelyegzs szerint.
Tiszielettel:

Vamos Zoltan fispan
newében s megbizasabal
Csermelyi Andrea
allami féepitész



Tajekoztatasul kapjak hivatali kapun keresztiil:

1.

Noohk N

(=]

10.
1.
12.

14.
15.

16.
17.

18.
. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyelet Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Fooszialy WVeszprémi

20.
21.
. Vas Varmegyei Onkormanyzat
23. :
24
. Ostifyasszonyfa Kozség Onkormanyzata
26.
27.
28.
24a.
. Ikervar Kdzség Onkomanyzata
3.
32
33
. Gergye Péter telepllésiervezd — modulor. ger t-gnling. hu

WWKH Kdmyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
a Komyezetvedelmi es Termeszetvedelmi Osztaly
b. Hulladékgazdalkodasi Osztaly
Cirségi Memzeti Park Igazgatdsag
Myugat-dunantuli Vizigyi lgazgatosag, viziigyl igazgatosag
Eszak-dunantili Viziigyi lgazgatisag, viziigyi igazgatdsag
Orszagoes Vizligyi Foigazgatosag
Vas Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, polgarn védelem
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Tazvedelmi, lparbiztonsagi s Vizigyl Hatosagi Fooszialy, viziigyi
hatdsag. iparbiztonsag (roboz jozsefifivas.gov.hu, katved. foostalyifvas. gov.hu)
Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Tizvedelmi, |parbiztonsagi s Vizigyi Hatésagi
Faosztaly, vizlgyi hatdsag (tuzvedelem hatosagfgyor.gov. hiu)
Vas Wamegyei Kormanyhivatal Nepegeszséglgyi Foosztaly
Budapest Fovaros Komanyhivatala Mépegeszségigyi Fooszialy
Budapest Fovaros Komanyhivatala Orszagos Kozt &5 Hajozasi Hatdsagi Foosztaly
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
a Vasli Hatosagi Foosztaly - kizlekedésért felelds miniszier (Ut, vasit)
b. Legigyi Feligyeleti Hatdsagi Fios=taly léginavigacios és repiiliteri kizlekedési hatdsag

. WWEH Kizekedési, Miszaki Engadélyezési, Mérésigyi &z Fogyasztovédelmi Foosztaly

Kizlekedési és Utiigyi Osztily
VVKH Epitésiigyi &5 Orokségvedelmi Foosztily
VVKH Agrariigyi Faosztaly
a  MNoveny- és Talajvédelmi Oszualy
b. Erdészeti Osztily
VVKH Foldhivatali Foosztaly
Honvedelmi Miniszterium
a  Hatdsagi Foosztaly (honvedelemért felelis miniszter)
b. Allami Légiigyi Feos=taly - katonai lgigyi hatésag
Vas Varmegyei Rendar-fokapitanysag

Banyaszati Osztaly
Memzet Média- &5 Hirkdzlési Hatdsag
Budapest Fovaros Komanyhivatala Mepegeszsegigyi Foosztaly

Sarvar Varos Onkormanyzata
Rabapaty Kizség Onkormanyzata

Magysimeonyi Kézseg Onkormanyzata

Sitke Kbzség Onkormanyzata

Gérce Kizség Onkormanyzata

Satony Kézség Onkormamyzata

Csénye Kizrség Onkomanyzata

Oilbé Kiézség Onkormanyzata

Czigany Istvan varosi foépitész - istvan.czigany@zalaart. hu
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BUDAPEST FOVARDS
KORMANYHIVATALA

DREZAGOS KOZUTI ES HAJOZAS HATOSAGI FOOSZTALY

Kondora Istwan polgarmester r Iktatdszam:  BF/D801/00180-2/2026
részére Ugyintézd:  Banhidi Viktoria
Telefon: +35 1 815 0833
Sarvar Varos Onkomanyzata Targy: Sarvar Varos telepllésrendezesi
eszkizeinek 32, szamld modositaisa —
Sarvar vélemeényezési szakasz
Varkerilet utca 2.
g&00

Ez a level kizarolag elekironikus (ton keril megklldésre KRID: 328728101
Tisztelt Polgirmester Or!

Sarvar vams teleplilésrendezési eszkézeinek modositisaval kapesolatos SRVISS-2320268. ikistoszamd, 2028,
februdr 26-an kelt — Hivatalomhoz 2026. februdr 26-an E-TER-en keresztil érkezett — megkeresésére a
kizlekedési igazgatisi feladatokkal Gsszefligg hathsdgi felsdatokat ellité szervek kijeldlésérdl szdlé
3822018, (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbi tijékoztatast adom.

A telepllestervek tartalmardl, elkészitésének &s elffogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 41972021, (VI 15.) Kom. rendelet 11. melléklet 13, pontja szerint Budapest
Fovaros Hormanyhivatala gyorsforgalmi wtat, kézifi hataratkeldhelyet, szintbeli kizlti-vasdti Atjarot érintd
telepiilésrendezési eszkiz esetében vesz részt a velemeényezesi eljarasban.

Fentickre tekintettel, a telepllésrendezési eszkizik modositasaval kapesolatban, hataskdr hianyaban észrevetelt
nem teszek. Az eljaras wovabbi szakaszaban nem kivanok részt venni.

Budapest, - dafum a digitaliz alairds szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond fispan megbizasabol:
Koszéj Adél
osztalyvezetd tavollétében

Szécsanyi-Nagy Gergely
2026.03.02 16:38:18 +01'00°
Szecsenyi-Magy Gergely
(tiigyi szakligyintszd

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly
Cim: 1124 Budapest, Németvdlgyi ot 37-38. - 1525 Budapest, P1. 39 — Telefon: +35 (1) 474-1770 — KRID: 845240704
E-mail: ute@@bfich. gov_hu - Honlap: www kommanyhivatalok.bu
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Csénye Kozség Onkorményzata
9611 Csénye, Ady E. u. 42.
Telefon: 95/310-001

e-mail: phcsenye@airplanet.hu

CS/169-4/2026

Kondora Istvin részére

Sdrvir Viros Onkorméanyzata
Sarvar

Varkeriilet u. 2.

9600

Tisztelt Polgarmester Ur!

Térgy: Vélemény

Ugyintézo: Szabo-Juhdsz Anna
Telefon: 06-95/310-001

Email: csenyeigazgatas@ikervaronk.hu

A Sarvar Telepiilés Telepiilésrendezési eszkdzeinek 32, mddositdsara vonatkozéd 4ltalanos
cgyeztetési eljards véleményezési szakaszaban az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszerbe feltoltott Képviseld-testilleti hatarozatokat és a Véleményezési tervdokumentaciot

megvizsgaltam.

A modosités ellen kifogdst nem emelek.

Csénye, 2026. marcius 4.

Tisztelettel:

S %
% 3 S
L < (—-(,, g

1 Krill Csaba

R polgarmester

/
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HATOSAGIFOOSEZTALY
mint honvédelmi zzakhatozags
1055 Budapest, Balaton w 7-11. » Postacim: 1555 Budapest Pf: 70,
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HW 215-12 » Fax: 06 (1} 474-1467 « HM 21-740
Hivarali Kapo- HWHH (ERID: 2102673%%), e-mail- bm hfighm pov o, web: /b hatosaeibivaal kormany

Nyt. szam: 2722-2/2026/h . szam peldany
Hiv. szam: SEV/94-23/2026. ~Elektronikusan tovabbitanda!™

Kondora Istvin
Sarvar Viaros Onkormanyzata
polgdrmester
9600 Sarvar
Varkeriilet 2.

Targy: Sarvar vares teleplilésrendezési eszkézeinek 32. szimi modositisa -
altalanos eljaras, véleményezési szakasz

Tisztelt Polgirmester Ur!

Megkeresésikre értesitemn hogy a tirgyl dokumenticiot megvizsgaltattam és azzal
kapesolathan az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon £rkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem énntik, a Magyar Honvedséz (a tovabbiakban: MH) nemrzet és szivetsém veédelmn
feladatal végrehajtasa biztositott, ezért a targyl modositissal kapesolathan észrevételt nem
teszek.

Tajekoztatom azomban, hogy Sarvar varos kizigazgatasi teriilete énntett az MH nemzett
&5 szbvetséml védelmi feladatal végrehajtisa szempontjabél kiemelten fontos, honvédelma
erdekii feladatamak ellatasa érdekeben a MH Lég Miveleti Vezetési és Iranyitasi Kazpont altal
muikddtetett tavolfelderitd radarberendezés 40 km széles védoteriiletével.

Az MH miik&dési, valamint a honvédelmi és katonai céli terilletek véddteriiletén beliil
létesitendd kizépmagas és annal magasabb (pl : tavkézlési torony, sild), és nagy reflexiot okozd
epitmények (pl. napertnmivek, kilénésen fem- és fivegfelilletek) kedvezdtleniil énnthetik az
MH illetve a honvédelmi és katonai céld teriiletek: nikddesét, ezért az épitési engedélyezési
bemihézisok megvalésitasa soran szilkséges vizsgilm a megvalosithatdsag feltételeit és a
létesitendd épitmenyek hatasat a radar vagy a honvédség rendszerek mikédéssre.

Az MH mikodési vagy a honvédelmi terilletek wéddteriiletén belill — a magyar
épitészetrdl szold 2023, évi C. térvényben (a tovabbiakban: Meéptv.) nevesitett altalinos, és
sajatos épitményfajtiknal — az engedélyezés eljarasckba a Honvedelnn Minisztérinmot, nunt
szakhatdsagot érintettséz esetén az egyes kizérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljard
szakhatosagok kijelélésérdl szold 5312017, (XII. 29.) Komm. rendelet alapjan be kell vonni az
adott épitmeényfajtikra vonatkozd épitésiigyl, épitésfeliigyeleti, hatdsdgi  eljarasok
lefolytatasaba.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiiléstervel: tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintérmeényekral szole 4192021, (VIL
15) Kom rendelet (a tovabbiakban: 41%2021. (VIL 13) Korm. rendelet) 11. melleklet
tablazat 21. sordban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel a Méptv. 74. § (2)
bekezdés h) pontjara.

ihivatal kormany bu'adatvedslem
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Tajékoztatom, hogy jelen allasfoglalisom nem helyettesiti a 4192021, (VI 15.) Korm.
rendelet 11. sz melléklet 15. sor b) pontjaban nevesitett katonai 1égiigyi hatésag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvédelnm Mimisztérum Szervezeti &3 Mikodési Szabalyzataral
szolo 3012022, (VIL. 29.) HM utasitas 1. melleklet 6. fiiggelek B) tablazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagl Foosztily Telepiilésrendezési és Térképészet
Hatdsag Osztaly vezetdjeként a mimiszter nevében és meghizasabol kiadmanyoezom

Budapest, _idobélyegzi szennt”™
Tisztelettel:
Szalay-Bobrovniczly Kristof
honvédelemért felals mmiszter
nevében és meghizasabol
Kods Tamas alezredes
telepiilésrendezési €5 térképészeti hatosdgi
osztalyvezetd
Eeziil: 2 paldsmybon
Egy paldamy: 3 lap
Ulgyinteze (falExx):  Gottwald Exzsdbat {tal 36 (1) 474-111121-032; HM 022-21-033; Sux: +36 (1) 474-1467)
Eapijak- L. sz pld : Iraritér

L sz pld.: Commert
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Ikerviri Kizség Onkormdnyzata
9756 Thervar, Kossuth u. 47.

Telefon: 95/490-001

e-mail: ikervartitkarsag@ikervaronk.hu

Ikt.szdm: I/THT-3/2026.

Kondora Istvin polgarmester részére
Sdrvir YVaros ﬁnlmrmﬁnyzah
Sdrvar

Varkeriilet . 2.

G600

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Vélemeény

Ugyintézi: Takdcs Alexandra

Telefon: 06-95/450-00]

Email: ikervaraljegyzof@ikervaronk.hu

A Siarvar Telepiilés Teleplilésrendezési eszkiizeinek 32, mddositdsira vonatkozd dltaldnos
epvertetési eljaras véleményezési szakaszdban az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato
Rendszerbe feltiliit Képviseld-testlileti hatirozatokat és a Véleményezési tervdokumentaciot

megvizsgaltam,
A modositis ellen kifogast nem emelek.

Ikervir, 2026, mércius 3.

Tisztelettel:

M M

Ay
i-l'-"' 13’L‘"* : Etfumu'-.f#— \ 'lk_.r
Szike Szeverina Anna’
polgarmester
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Nemaetl Madia- de Hirkbaiésl Hatdedg
Soprond Hatdsag! Irosda

Iktatdszam: K/6416-2/2026.

Targy: Véleményezés

(gyintézd: Varga Tamds

E-rnail cim: varga.tamas@nmhh.hu
Telefon: (99) 518-535

Hivatkozasi szam: SRV/94-23/2026.
Keészilit 2026.03.05.

Kondora Istvan
polgarmester Or részére

Sarvar Varos Onkormanyzata
Sarvar

Varkerilet u. 2.

9600

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Memzeti Média- &s Hirkdzlési Hatosag Hivatala (2 tovabbiakban: Hatdsaag) Sarvar Varos
Onkormanyzata képviseld-testiletének telepiléstervének 32, sz. madositasat, benne a helyi
épitési szabalyzat szolo rendeletének modositasat (a2 tovabbiakban: rendelettervezet)
megvizsgalta.

A Hatosag megallapitotta, hogy a rendelettervezet 4. § d) pontja elektronikus hirkGzlési
érdeket eérint. & Hatosag megallapitotta, hogy a rendelettervezet elektronikus hirkdzlési
érdeket nem sért, a Hatdsag kifogast nem emel.

Fenti vélemémyt o telepiléstervek farfalmardl elkészitésének &5 elfogadasanak rendiéral
volamint egyes feleplilésrendezési sgiatos jogintezmenyekrol szole 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6. § (2) bekezdeés b) pontjaban meghatarozotiak szerint
a Rendelet 11. melléklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsag,

Elektronikusan alairt dokumentum,

Kiadmanyozta: Aranyosné dr. Bércs Janka, g Nemzeti Média- &5 Hirkziési Hatdsag Hivataldnak
foigazgataja neveben és megbizasabol Simon Imre epitésiigyi csoportvezeto
Sopronban, az elektronikus aldirds szerinti idopontban



CRSZAGOS WZ(G
FOMGAZGATORAS

Datum:
2022.10.25,

Ugyiratszam:
2577B-08B30,/2022

Eldadd:

Asztalos-Deme Petra

Melléklet: -

ZUGYUNK

r

A MI'V

kizpont telefonszdm:

SJZOVEQKIE

Targy: Meghatalmazas

E-TER rendszerbe kézbesitendd

Tisztelt Onkormanyzat!

Tajékoztatom Ont, hogy a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak  rendjérdl, wvalamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szold 41972021, (VIL. 15.) Kormanyrendelet kapcsdn az
Orszages Vizlgyi Fiigazgatdsdg (a tovabbiakban: OVF) véleményezésre
minden esetben a 12 Vizilgyi Igazgatdsag (a tovabbiakban: VIZIG) kézil a
mikadési terilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségll informacidval ds helyismerettel csak a teriletileg illetékes
VIZIG-ek rendalkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benydjtasra keriillé véleményt az OVF
vélemenyének is tekintsék.

o o

SN
Tisztelettel: /h{ L |

E et ; I.:".:

&, F

Léng Tstyan

email-cim: owfiiowt. hu = honlap: ot bu

+36 1 225-4400 » cim: 1012 Budapest, Mdrvdny utca 1/d = levélcim: 1253 Budapest, P, 56,
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Szabalyozott Tevékenységek

- SZTFH pumeee e
Veszprémm Bamvafeligvelet: Osztaly

Tmroszim:  SZTFH-BANYASZ2134-22026 Aronosid szam:

Targy: Sarvar varos 32 sz. TRE modesitasa  Hivakozisi szam:
Telefon: BE/550-054
E-mail: eniloo olabi@sztih ho
Mellékletek:

Sarvar Varos l'j'nhnrm:inﬂam
9600 Sarvar
Varkeriilet wiea 2.

A Szabalyozett Tevekenyseégek Feligyelets Hatosaza (tovabbiakban: Bamyvafeliizyelet) a 2026, febmar
27. napjan erkeztetett . Sarvar varos 32, sz, TRE modositasa™ targyn megkeresesiikkel kapesolatosan
az alabb t3)ékostatast adja:

Sarvir Viros Onkorményzata telepiilésrenderdsi eszkizeinek 32. szimmi médositisival kapesolathan
megillapithate, bogy faldtam asvamnwagyon vedelmi &5 banyaszan jogot énnté problémat nem vet
fel. A telepiilestervek tartalmaral, elkeszitesének s alfogadasanak rendjérl, valamunt egyes telapiilas-
rendezési sajatos jogintémmenyekrdl szl 4192021, (VIL15.) Eorm. rendeletben (tovabbiakban
Eomm rendelst) foglaltzk alapjan a Banyafeligvelst 2 bermtatott valtostatasokat ésmrevetelak nélkal
tudomasul vesz és megallapita, hogy a szakteriiletébe tartozo kerdéser tekinteteben nem érmtett, kifo-
gast nem emel a tervezett modositasokkal szemben.

A Banyafelipyvelst kén a fanbek szives tudomasuhratalét.

Veszprém, idébelvegzc szerint
Dr. Magy Laszlo
elnsk
(hataskdr gvakorloja megbizasabal)
Ola’ h g«i:l;-'llal&i.?uljahlna:
=l e Didtum:
Enikd  vitarsoror
0lah Enikd
banyafelizyelet Ggymtéza
iadminyozs)
Eapjak:
1. Cimzett hivatali kapan
3. TIrasmar

Szikholy: 1113 Budapest, Alkotas uica 5. Talefon: +36 (1) 550 230  Emaxil: gobizgihby Hivatali kagra: STTFH
Lavulepénd cim: 1538 Budapest, PE 547, Fax: +36 (1) 550 2495 Homlzp: sy i by ERID: 469506375 il
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VAS VARMEGYEI EATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Sanar varos telepilésrendendsl sarkimsineak
32, szamm modostasa

Hiv. szam- SEVIS4-132006.

Usyinttesjik: Porsece: Marting

Ugyinties:  Varga Liwia tb dmagy

Eondora Istvan
polgarmester

Sérvir Viros Onkormanyzata

Tiszielt Polgirmester Ur!
Sarvar vares telepiilesrendazésy  eszhdzemek 32, szamn modositisaval  kapesolatos
megkeresésére q katassirafivedelsmral &5 a hozza kapesolode egyes térvenyek modosirasarol
szolo 2011, & COOIVIL téoveny 24. § (1) bekezdese és a telemiilestarvek tartalmarol,
elkeszitesenek e elfogadazanak remdierol valamint egyes  telemilésremdezesi  sqidros
Jegimtezmenyelral szole 4192021 (VIL15)) Ecrm. rendelst 64. § alapjan az alabba vélemenyt
adom:
Sarvar varos telepillésrendezési eszkbzeinek 32, szimm modositisa polzir védelmi
sremponthol elfozadhats.
A tervdokumentacio 1. Alatamaszto mnkarész 2.9, fejezetében (Eolatozasck - Tuzvedalem)
szeveplo, a telepiilések kataszhofaveédeln besorolizaral, wvalamunt a katasztrofik ellem
vedekezés egyes szabalyawal szole 622011 (I 29) BM rendelet modositasarsl szolo
612012, (XO0. 11.) BM rendelet 2021, 12. 31-én hatilvat vesziette, az adott targvkort a
telepiilések  katasztrofavédelnn besorolisardl szole 4420210 OOI 16) BM  rendelet
szabalyorz.
Az eljaraz tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni,
Szombathely, slektromnibus belyegzd szevint

Tizztelatrel:

Dr. Bognar Balazs PhD. ta. dandartabornok
Igazgats

Mallaklot -
Terjedolemn: 1 oldal {2 kiadmamyozs podap nalkol)
Eapija: Commtt (Hivatali kepun kansaxtal)

Cimr $700 Szeenbaghaly, Ady tar 1.
Talafom: +3&54) 513430
E-mail: vas. vaoic Gkated gova

Hivatali kapu aronosma: 502209995
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2. Melléklet a .../2025. (...) szamu képviselétestiileti hatarozathoz

“ee Was Virmegyel Kormanyhhatal
et Eeddronlkusan aldira:

3 Coermelyl Andrea

WY H026.04.02 06:50:45

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora lstvan Iktatiszam: VAIAFI252-5/2026.

polgarmester dr részére Ugyintézd: Takacsné Knizner B /Hutasi M./Muntean E.
Telefonszam: +36 30 716-6560

Sarvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: SVRS4-23/2026.

Sanvar

Varkeribet u. 2.

Ba0n

Targy: Sarvar varos telepiilésrendezési eszhizeinek 32. modositisa - altalanos eljaras —
velemeényezes szakasz - kbzbenso velemeny
Ez a levél kizdrdlag elekfronikus dfon kenil megkiildésns.

Tisztelt Polgirmester Ur!

Sarvar Vams Onkormanyzata telepiilésrendezési eszkizeinek — a Képviseli-testilet 2AQ/2016. (X1.24.)
szamil hatarozatival jovahagycit telepiilésszerkezeti terv, valamint a Sarvar varos Epitési Szabalyzatarsl
széld 3712018, (¥1.28.) dnkorményzati rendelet (a towabbiakban: SESZ) — médositisaval kapesolatos
2026. februdr 26-an kelt &5 E-TER-ben aznap beérkezett SRV/I4-23/2026. szdmi megkeresésére, de a
2028. marcius 03-3n kek, VAJAFI252-2/2026. szamd hiamypétiasi felhivasunkra 2028. marcius 10-&n
megkildott, az Akciotery Memoki Iloda KR altal 2028, marcius 9-en  keszitett |, Sarvar
Telepiilésrendezési eszkizok modositisa — 32. sz. modositis — AMalinos eljiris a 419/2021.
(VIL15) Korm. rendelet szerint — Véleményezési tervdokumenticid a VAJAFIZ52-2/2026.
iktatészamil, Vas Virmegyei Korminyhivatal Allami Féépitésze iltal kiadminyozott hidnypstliisi
felhivas alapjan kiegészitve™ megnevezeésld dokumentacioban foglafakkal kapcsolatban (készitdk:
Gergye Peter TT/1 18-0204/2028, Szily Adrien TKS 153-D055, Toth Attila Gabor TR D1-10559 TE-T 01-
10552 és TKO 01-10559, Lirincz Imre TV-T 180031 &s TE-T 180031} a magyar épitészetril szold 2023.
&vi C. tv. (a towabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadisanak rendjerdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezményekrdl szdlo 4192021.
(VIL15.) Kormn. rendelet {a tovabbiakban: 0jR.) 86. § (2) bekezdése b) pontja alapjan, a jogalkotisrol szolo
2010. éwi CIXXK. tirvény (a tovabbiakban: Jat), a jogszabalyszerkesziésril szold 81/2009. (211.14.) IRM
rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) és Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testileténsk Sarvar Varos
telepliléskep vedelmeérdl szdld 34/2017. (XIL.18.) Gnkomanyzati rendelete (a3 towabbiakban: Thr.)
figyelembevételével az alabbi vélemeényt adom:

Tekintettel ara, hogy a SESZ a telepilésfojlesztési koncepcitrdl, az integrilt telepiilésfejlesztés
sirategiaral és a telepllésrendezeési eszkdzdkrdl, wvalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintezmenyekral szolo 3142012, (¥1.8.) Korm. endelet (a tovabbiakban: Eljr.) szabalyaira epil, a
telepiilésrendezési &5 épitési kivetelmények alapszabalyzatard] széld 28002024, (1X.30.) Korm. rendelet
{a tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendeztsi eszkizik 2027. jinius 30-
ig megvaldsithatd médositisa sordn a telepilési nkormanyzat a médositist az OTEK 2021. jilus 15-én
hatatyos I &s Il Fejezete, a 111. § (1) &s (2) bekezdése, valamint 1. &5 2. szimi mellsklete
figyelembevitelével késziti el. A vEleményezés sorin az OTEK ezen id5allapotat vettem figyslembe.

| I p—
SR | e
¥

ALLaM1 FOEPITESZ IRODA
9700 Szombathety, Berzsenyl Daniel ter 1. — 3701 Szomoanely, PI. 208 — Telefon: +35 30 T1E 5558
E-malt: dlam| foepitesziivas.gov.iu — KRID: THESTEI23 — Honlap: we kommanyhivataiol nu
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Az OjR. 75 § (1a) bekezdés b) pontja értelmében a modositasnal az Elr. |-IV. Fejezeteinek és
meligkleteinek tartalmi kivetelmenyeit kell figyelembe venni.

Az eljaras lefolytatasara az UjR. fenti képviseld-testileti hatarozat meghozatalakor hatalyos rendelkezései
vonatkoznak.

Sarvar  Varos  Onkormanyzata  Képviseld-testilete  24202025.(XIL17.),  245/2025.(XIL17.),
246/2025.(XIL.17.), 247/2025(XI117.), 2482025 (XIL17.), 249/2025.(XIL17) szimi Képuisels-testileti
hatarozataival, valamint a 242/2025 (X11.17.) szami Keépviseld-testileti déntést kiegészitd 22/2026_(11.11.)
és 24/2026.(I.111.) szami Keépviseld-testileti dontések (a tovabbiakban: szam &s Ki hatarozat), mint
telepilésfejlesziési dantéseivel dantdtt a telepilésrendezési eszkizdk modositasaral.

A tervmodositasi eljaras soran keletkezett eldzmény iratokat atiekintve megallapitottam, hogy az egyes
tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalataral szole 2/2008. (1.11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdeés a)
penfjanak megfeleléen a kimyezeti egyeztetés szikségességenek elizetes egyeztetése megiintent.
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testilete a 22/2026.(11.11.) sz3m hatarozatdban kimondta, hogy
a beérkezett velemenyek ismeretében — mivel a 2.11. pont tekintetében t3bb vélemeényezd is kérte a
kirnyezeti értékelés elkészitését — jelen eljaras tekintetében hatalyon kivil helyezte a 2.11. modositasi
tartalmat es 23/2028.(11.11.) szamu hatarozataban kimondia, hogy a beerkezett velemenyek alapjan
kirnyezet érekelés alkészitbsére nincs sziksag.

Az eljaras megindulasa ota a jogszabalyi hattér megvaliozott — tobbek kdzbt — modosult az OjR. T&/D. §
{4) bekezdese, tovabba hatalyba lepett az GjR. TA/D. § (4a) bekezdese, &s a hivatkozott rendelkezeseket
az OjR. T&/E. § és T8/ § szerint a folyamatban l&vh eljarasckban is alkalmazni kell.

Fentick érielmében a 2.1, 2.2 &5 2.5. modositasi pontok nem szamitanak U] beépitésre szant terlet
kijgldlésének, a weleményezési dokumentacic e modositasi pontokat mar ekként tartalmazza a
242/2025.(X11.17.) szamd Kt. hatarozatban foglaltakkal ellentatben.

Szeretném felhivni Sarvar Varos Onkormanyzatanak figyelmét arra, hogy a dokumentdcidhoz csatolt,
Sarvar Varos Polgarmesterének 39/2026.(111.9.) szamd hatarozatat — fentiektdl fiiggetlendl — nem tudom
elfogadni: Sarvar Varos Gnkommanyzata Képviseli-testiletének Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti
és Mik&dési Szabalyzataral szold 22/2024. (X. 24.) Snkormanyzati rendelete 1. melléklet 20./20.1. pontja
nem hatalmazza fel a polgarmestert arra, hogy a elepilésfejleszigsi dontésben meghatarozott modositasi
poentoktol jogszabalyvaltozasra tirténd hivatkozassal eltérjen, kizardlag a rendeletalkotast megelézd
egyeztetési eljarids soran, az egyeztetésen elhangzottak tekintstében jogosult a tervmodositissal
kapcsolatban nyilatkozatot megfogalmazni.

Ugyanakkor a fent hivatkozott jogszabalyhelysk értelmében nem is volt szilkség a telepllésfejlesztési
déntes modositasara, tehat a polgarmester hatarozatanak el nem fogadasa a lefolytatando eljarast nem
befolyasolja.

I A megalapozd és alatamaszte munkarészekkel kapcsolatos véleményem:

A dokumentumreszek — az U] beepitésre szant teriletek kijeldlesevel kaposolatos fent hivatkozott
jogszabalyi rendelkezéseket figyelembevéve — megfelelnek az Eljr. és az dnkormanyzati féepitész altal
meghatarozott tartalmi kdvetelmeényeknek, ugyanakkor a dokumentacid egyetlen 0 beépitésre szamt
terilet kijeldlése esetében sem tér ki a Méptv. 8. § (3} bekezdés d) pontjaban foglaliak igazolasara.

& telepiléskeépi rendeleinek vald megfelelés vizsgalatat elfogadom.

A tervezett modositasck megalapozasat szolgalo telepitesi tanulmanytervek tartalmat az onkormanyzati
foepitész meghatarozta, a meghatarozotiol eltérd tibblet tartalom eldirasat — altalaban — nem tartottam
szilkségesnek, ahol igen, azt az egyes modositasi pontoknal tett észreveteingl jelzem.

A dokumentacio értelmében az Gnkormanyzat nem kétitt telepilésrendezési szerzddést a modesitasi
pontok kezdeményezdivel, igy az 0jR. 34/A. Alcimében szerepld elizetes eljaras lefolytatisara nem volt
sZlksag.
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Il. A telepiilésrendezési eszkiziket érintd valtozasokkal kapesolatos vélemeényem:

i.

A 2.1 modositas — a Sarvar 3868/21 hrsz.-0 ingatian jelenleg kizlekedési célu kizfenilef Gvezeld
besorolasu ingatlant az dnkormanyzat a szomszédos ingatiannal azonos Ge (egyeb ipari) épitési
dvezetbe zorolja, azonos beépitési mutatok (Ge-56876) eldirdasa meilett.

Vizsgalatom soran megallapitottam, hogy az 4jR. TA/D. § alapjan a targyi modositas nem szamit
Uj beépitésre szant terilet kijeldlésnek.

A modositasi tartalom ellen kifogast nem emelek.

A 2.2 modositas — a Hegykdzsegben leve Talgyfa ufca (6484 hraz.) ez Almaskerti ufca {6524 hraz.
&z 8529 hroz.) szabdlyozasi vonalak feliivizegalata az uital hafaros ingaflanok beépithetzégének
optimalizaldsa végetf &5 tényleges, ingatlan-nyilvantariasi telekhatarhoz igazods szélességi méref
hafalyban tartdza.

A kialakult llapotra vald tekintettel kifogast nem emelek.

A 2.3 médositis — a Sanvar Uihegy utca (6295 hrez.) szabélyozasi terviapon jelél nyomvonalanak
feliilvizzgalata 6= a kizlekedési céll kiztenilet Svezet hataranak az uica kialakulf, termézzetbeni
nyomvonaldhoz igazitéza, ennek kerefében a Sarvar, 4998, 4999 éz 6451 hrsz.-u ingatianok
esefében a SESZ mellékietéf képez§ szabélyozdsi ferviapon szabalyozdsi vonal felfinteféadvel a
maganfulajdony ingatianckbol kézlekedési céld kbzterilet céljara igénybe veendd teriletrézzek
kijelsleze.

A kialakult dllapotra vald tekintettel kifogast nem emelek.

A 2.4 modositas — Sarvar 01555 hrsz.-i ingatlannak uj beépifészre szzant fterilet kijeldlésze
keretében M3 sMsldnos mezdgazdasdgi tenilethd] Ge [egyeéb ipar) épieési Svezethe fGrténd
atzoroldza éz a beltertleti hatar kiterjezziése az ingaflan hatardig. (9,2035 ha nagy=agban)

Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldléseét elutasitom az alabbi indokolassal:

a) A 248/2025.(XIL17.) szami Ki hatirozatet a Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontjdval
kapeosolatban tett nyilatkozat tekintetében nem fogadom el, mivel az nem felel meg a
valésagnak. A telepllés kizigazgatasi terlleten belll - a csersteriletkent megjeldl
imgatlanok figyelmen kivil hagyasaval is — jelentds mértékben (cca. 47 ha, ebbdl a
fejlesztesi terilet kozvetlen kozeleben cca. 31 ha) all rendelkezesre a tervezett
rendeltetésnek &5 hasznalatnak megfeleld szabad tenilet Mivel a Méptw. 3. § (3}
bekezdese kimondja, hogy az oft felsoroh felidteleknek az Oj beépitésre szant terilet
kijelilése soran egylittesen kell megfelelni, megallapitottam. hogy a kijeldlés feltételai nem
teliesilnek maradéktalamnul.

b) Fenticken il a tervezett épitésigyi elSirasck, tovabbd az OTEK-l vald eltérés nem
indokolt, mivel 3 2018-0s eltérési engedély a kialakult sllapotra hivatkozdan sziletett
meyg. jelen modositas pedig uj, z8ldmezos beruhazas megvalositasat tamogatna.

Jelen médositasi ponttal sszefiiggésben az eltérési engedély megadasat elutasitom.

A 2.5 modositas — Sarvar 334328 hrez.-u jelenleg kizlekedési céld kézteriletbe zorolf ingaflan
terulefrézzének uj beépiesre szant terilet kijeldlése kereteben fortend atsorolaza Wi
(feleplléskbzponti vegyes) épitési dvezetbe a szomezédos Vi épifési dvezeffel azonos bedpitési
mutatok eldirdsaval.

A modositas ellen kifogast nem emelek.

A 2.6 modositas — Sarvar, Rakoczi w. 32, (1224 hrsz.) alatti ingatian beépitési mutatdinak
modesitasa az alabbiak szerint: Vi (telepiléskizpont) épifési Gvezef, szabadon alld beépitézi
mod, megengedelf legnagyobb beépithefozeg 60 %, leghizebb zdldtenilet 10 %, epileimagassag
9,0 m, ahol a legnagyobl homlokzatmagassag 10,5 m.

Mivel a médositis sordn a terilet &pitési mutatéi az OTEK 2. melléklet 7. sordban szerspld
beépitési elbirdsok kerstén belill maradnak (beépitetiség 80% helyett 80%, zéldfelilet az OTEK
szennti 10%-ra modosul), igy a modesitas ellen kifogast nem emelek.

3
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7. A 2.7 modositas — Sarvar 02359/11 hrsz-u ingatlan befteriletbe vonasa és ezzel egyidejileg az
ingatlan Mk {mezdgazdaszagi kerfes) dvezetbdl Uj bedpité sre zzant teriilef kijelilé se keretében Lke
{kertvarosi laka) epitesi dvezethe forfénd atsorolasa szabadon allc beépiési mod, minimum 1500
m2 teleknagysag, 30% legnagyobb beépithetdseg, 50% minimum zGldterilet, 4,5 m megengedetf
épiiletmagassag meghatarozasa melistt. (0,8411 ha)

Az dj beépitésre szant teriilet kijelGlését elutasitom az alabbi indokelassal:

a)

b)

c)

A 248/2025.0%I1.17.) szami Ki hatirozstot a Mépte. 8. § (3) bekezdés d} pontjdval
kapcsolatban tett nyilatkozat tekintetében nem fogadom el, mivel az nem felel meg a
valésagnak. & telepllés kizigazgatasi terdletén beldl — a csereterlletként megjeldl
ingatlanck figyelmen kivil hagyasaval is — jelentds mértékben (cca. 22 ha, ebbdl a
fejlesztési terilet kdzvetlen kézeleben cca. 186 ha) 3l rendelkezésre a tervezett
rendeltetésnek &5 hasznalatnak megfeleld szabad terilet Mivel a Méptv. 3. § (3)
bekezdése egyrészt kimondja, hogy az ott felsorclt feltételeknek az (j beépitésre szant
terilet kijeldlése soran egyltesen kell megfelelni, masreszt a helyhez kototiseget, mint
kivételt nem hatirozza meg. megallapitottam, hogy a kijeldlés feltételei nem teljesiinek
maradéktalamul.

Szakmai sllaspontom szerint —a meglévi beépiteftség &5 az ahhoz szilkséges telekmérat
figyelembevételével, valamint — a legkisebb telekméret szerint kialakithatd legfeljebb négy
1500 m?® teriiletd telken terverett szabalyozas szerint kialakithatd 20 épilet és 40
rendeltetési egység az OTEK 2021. jilius 15-én hatilyos 13. § (1) bekezdésében
megfogalmazottaktd] — miszerint a kertvarosias lakoterilet laza beepitesd, dsszeflggd
nagy kertes, tibb &nalld rendeltetési egységet magaba foglald, 2 m-es beépitési
magassagot meg nem haladd elsdscrban lake rendelietésh éplleiek elhelyezésérs
szolgdl — idegen még akkor is, ha az OTEK (2) bekezdés d) pontja a szillis jellegh
epiletek elhelyezeset meg is engedi.

Fenticken til a meglevd allapot szerinti Mk dvezetben az apartmanhaz letesitése az
OTEK 28. §-a értelmében nem volt létesithetd, ennek ellenére telepitési tanulmanytery
altal abrazolt .meglevd” sllapot 20 18-ban kapott epitési engedely, majd késdbb bovilt egy
Ujabb szarmnyal, amit azonban a telepiteési tanulmanytery nem tartalmaz. A telken a
jelenleg meglévd éplletben § rendeltetési egyseg talalhatd.

8. A 2.8 modositaz — Sarvar 0299/27 hrez. Mk {mezogazdazagi kertes) terilef belteriletbe vonasa
&z Lfjell falusiaz lakddvezethe sorolaza.
A tervezett 0j beépitésre szant teriilet kijeldlést nem tamogatoem az alabbi indokolassal:

a)

b}

A 24072026 (XIL17.) Kt. hatarozat a Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontiaval kapcsolatos
nyilstkozatot nem tartalmazza, igy a hatarozatot nem fogadom el
Elézdekidl fiiggetendl szeretném megjegyezni, hogy a telepllés kizigazgatasi teriletén
beldl mintegy 130 clyan ingatlan van, ami Lf épitési dvezetben talalhats es epitési
tevekenyseggel nem érintett, szabad terilet. A Méptv. 8. § (3] bekezdése kimondja, hogy
az off felsorolt fekételeknek az Oj beépitésre szant terilet kijeldlese soran egyitesen kell
megfelelni, megallapitottam, hogy a kijeldles feltételei nem teljesilinek maradektalanul.
A fenti hatarozat €5 a dokumentacio is azt tartalmazza, hogy a 0298027 hrsz. alati ingatlan
Lf falusias lake epitesi Gvezetbe sorolasaval s a 6810 hrsz. alatti ingatlannal tortend
dsszevonasaval U lakoterilet kijeldlése”™ nem torténik. Ezzel Gsszefliiggésben szeretném
felhivni a figyelmet a pontatlan &s egyben megiéveszid fogalomhasznalatra:
= az _ij lakoterilet” fogalmat a wvonatkozo joganyag nem ismeri, wiszont U]
beepitésre szant terlilet kijelilése tdrténik a tervezett modosits soran, mely nem
figg atel, hogy ki lehet-e alakitani Of épitési telket a modositis esetleges
hatalybalepéset kivetden vagy sem,
= az epitési Ovezetre meghatarozott minimalis teleknagysag (200 m?) pedig
kimondottan lehetdve tenné a két telek telekosoport-Ujraosziasaval akar 7 épitési
telek kialakitasat
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¢} A dokumentacio régziti (digitalis 273. cldal), hogy a Sotonyi Ot ezen szakasza jelenleg is

laza beepitésd &5 az ingatlan egyedi elhelyezkedése, terlletnagysaga &5 egyéb
adotisagal miatt a turisztikai fejlesziés elosegitése erdekében az ingatlanra egyedi
szabalyozas — 4-nel tobb szallashely elhelyezésénsk lehetdsége — megallapitasa indokolt
A dokumentacid ugyanakkor egy bekezdéssel lejjebb azt mondja ki, hogy a tervezett
atmindsités szorosan kaposolddik a varos lakoterilet fejlesziési koncepcidjahoz
Allispontom szerint a fenti megallapitisok kézitt lényeges ellenmondisck vannak,
tekintettel arra is. hogy a telepitesi tanulmanytery szerint 28 (2x14) apartmanbal alle
szallashely szolgaltatas kerllne kialakitasra az egyébkeént laza beépités(, jellemzien
lakaéplletekkel beépitet varosrészhen.
A fenti modositissal kapcsclatban azt is fontos megjegyezni, hogy a 2021-ben
felilvizsgalt, 2021. augusztus 1-t6] hatalyos  Sarvar Integralt telepilésfejlesztési Stratégia
2014-2023" az 50. oldalon a 14. Délkeleti Kilterllet varosrésszel kaposolatban kimondja,
hogy .a korabbi fejlesztési elképzelésekkel ellentétben jelenleg nem  tervezett
beavatkozas. A Hegykizsegben esetlegesen felmerilo lakoterilet-fejlesztesi igenyeknek
megfelelden a kilteriletek belteriletbe vonasa lehetséges, azonban az atsorclasnal a
bespitetlen 13] megdrzése, a Raba-vilgy természeti folytonossaganak biztositasa
mindenkor figyelembe veendd szempont” Tehat a hivatkozott fejlesztési dokumentum
sem alapozza meg a jelentds rendeltetési egysegszam nivelésat.

d) Az idékézben elkészilt épitészeti tervekkel kaposolatban felhivom a figyelmet arra, hogy
azok csak a hatilyos szabalyczas figyelembevetelével készilhetiek volna el, mely
szabalyok kizé tartozik a SESZ rendeltetési egységszamra és a TEKA telken belili
parkolisra vonatkozd rendelkezése is.

A 2.3 modositas — Sarvar, Aranyos ér fedelf szakaszan, a 1176 hrsz.-i éz 1106 hrzz -0 ingatlan
telepitézi fanuimanyfervben bemutatolf reszen, V jeli vizgazdalkodasi feriled dvezef modositaza
tobhbhazintes terilet felhasznalasra, ferepszint alalt vallozatian vizgazdalkodasi ferilef dvezef,
terepszinten felette Vi (telepiléskézpont vegyes) épitési Gvezetbe trténd atzorolasa, valaming az
1115 hrez.-t ingaflan telepifési fanuimanyterven abrazolt ingablanrézzének =zzintén Wi
{felepiléskzponti vegyes) épitési Svezethe torténd atsorolaza.

Mivel a TEKA 7. § (8) bekezdés szerint tibbszintd teriletfelnasznilis sordn a V vizgazd alkodasi
teriilet Swezete tovabbra is fennmarad, a felette elhelyezkedd Vi telepiléskizponti vegyes épitési
ovezet megjelensse nem erzlmezheto Uj beepitesre szant terulet kijeldlesekent.

A kialakult dllapotra vald tekintettel, 3 TEKA 7. § (8) bekezdése alapjan kifogist nem emelek.

A 210 modositas — A Krzzfina park Lke (kerbvarosi laka) épitési Gvezetbe sorolt 1181/75-85 hrzz.-
U ingatiznai aifal alkotoff telektdmbben s lakd (lakas) rendelfetészi egyzégek esetében az egy
telken elhalyezhetd lakdzok szamanak 4 lako rendeltetési egyzéghben tdrénd meghatarozaza oly
madon, hogy az egy telken eihelyezhetd lakoépiletek szama legfeljebb 2 db, éz az egy
lakGépiiletben elhelyezhetd lakas rendelistési egyzégek szama legfeljebb 2 db lehet.

A SESZ 2025. Aprilis 12-t61 hatilyos 27. § (3) bekezdés a) pont aa) alpontja értelmében a
kervarosias lakodvezetekben legfeljebb ketid lakoepilet (telkenként legfeljebb kettd lakas)
rendeltetesi egyseg tariozhat. Az egyeb rendeltetések tekinteteben az Lked epitesi oveztre
vonatkozéan a SESZ 27. § (3) bekezdés d) pont da) alpontja tgy szabdlyoz, hogy a szalldshely-
szolgaltatisi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirdl és a szallashely-Ozemeltstési
engedély kiadasanak rendjérdl szdld Korm. rendeletben meghatarozottak kdzil kizarolag az
Odalhaz, maganszallishely és az egyéb szallashely céljara szolgald epilet helyezhetd el azzal,
hogy ingatlancnként legfeljebb 2 db épilet, és egy eplleten belil a szobak vagy rendeltetési
egysegek szama maximum 2 db. Az nem egyerizlmid, hogy az a) €s d) pontok egylttesen is
teljesithetck-e vagy nem.

A tervezett modositast — a dokumentacid szerint — az indokolja, hogy a telektdbben jellemzden a
2025, aprilis 11-ig hatalyos szabalyozas szerint — mely a lakd rendelistési egysegek szamat nem

]
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11.

12

13.

14.

koratozta — letesiltek a beépitések, igy a fennmaradd, még beépitetlen telkeket szerstnék a mar
beepitettekkel azonos helyzetbe hozni.

A médositissal érintett telektSmb hét telekbdl All: 1181/78-/85. Az OENY rendelkezésiinkre 3llé
adatai &s a helyszin 2026, Aprilis 26-an trtent megiekintését kivetden az alabbiakat allapitotuk
meg:
= 1181/79 hrsz. — az épitési tevekenységet a korabbi szabalyozas alapjan kezdtéek meg, de
mivel harom aparman van a telken a hatalyosnak is megfelel,
= 1181/20 hrsz. — lres telek, nem érintett &pitési tevekenyseggel,
= 1181/21 hrsz. — a telken két lakaépdlet all, a tevekenységet a korabbi szabalyozas alatt
kezdték meg, de a hatalyosnak is megfelel,
= 1181/82 hrsz. — a telken 2 épiletben négy lakas talalhatd, a tevekenységet a korabbi
szabalyozas alapjan kezdiek meg, a hatalyosnak nem felel meg,
= 1181/83 hrsz. — a telken két apilet épitése van folyamatban Gsszesen harom lakassal,
ami a tevekenység megkezdésekor hatalyos korabbi szabalyozasnak felel meg, a most
hatalyosnak mar mem,
= 1181784 hrsz. - a  hatilyos rendelkezések alapjan  kezdték meg &z
engedélyezéstibejelentést, két lakas és egy Gdildepilet épilne.
= 1181/285 hrsz. egy lakasos lakoepilet all a telken, melynek epitési tevékenyseéget meég a
korabbi rendelkezések alatt kezdigk meg. de a hatalyosnak is megfelel.
Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a 7 ingatlanbdl 1 nem érintett épitési tevekenysaggel,
beepitetlen; 4 megfelel a hatalyos rendelkezéseknek; 2 a korabbi szabalyozasnak felel csak meg.
Elgzdek alapjan nem tartom indokolinak a kertvarosias lako épitési dvezetekre vonatkozo
egyseges szabalyozasbol torteno visszalepes, a tudatos telepllestervezes és a kiszamithato jogi
kimyezet biztositisa szempontjabdl sem, ezért azt nem tamogatom.
Ugyanakkor felilvizsgalatra javaslom a SESZ 27. §-ban foglaltakat a Jat 2. § (1) bekezdésében
megfogalmazott jogalkotasi elvarasra tekintettel.

A 22/2026.(1l.11.) Ki. hatarozaftal 3 modozitazok kozdl toriésre kerult a 2.11. pont.

A Sarvér 6295 hrez.-i ingatian az Ujhegy uica egységes szabalyozdsdnak érdekében annak
vizegalata, hogy a jelenleg zdldferilefi dvezeli besoroldz modosithafo-e koziekedési céld
kizterilet besaroldsra, kialakithato-e kiziekedési célu kizterilef
A modositas ellen a kialakult sllapot miatt kifogast nem emelek.

A turizztikai célu kizlekedézi ferlilefek — kerékparutak — fovabbi fejlesziéze, megvaldsitaza
érdekében annak vizagalata, hogy a hatteagi eldirasok teljesitése érdekében az lkervan ut melleti
kerékpanit céljara zzolgals kizlekedesi feriilet szabalyozasi széleszége megfeleld-a.

A miodositas ellen kifogast nem emelek.

A SESZ médositisa a zartkeri mivels aldl kivont Mk (mezfgazdasdgi kertes) Gvezetben
talalhafo ingatlanck beépithetdségével kapcsolatosan. A beépitési mod szabadon allc bedpitési
maodban, az cidalkert mérefe 3 m-ben, a telekzzélesség pedig az épitési hely kizferilef feldli
hatdran 14 m-ben térténd megallapitasa.

A tervezett modositas téves jogszabalyéreimezésen és megallapitasokon alapul az alabbiak
sZennt:

A TEKA 136 § (2) bekezdése értelmében a jogalkalmazis sordn — tibbek kizitt — a TEKA 34. §
(G)-(12} bekezdéseit a helyi épitési szabalyzat hatdlybalepéseénsk iddpontjatel fggetlendl
alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel dssze nem
egyeztethatd eldirisait nem lehet alkalm azni.

A zartkerti mivelés aldl kivett ingatlanok esetében a TEKA kizardlag a legnagyobb beépithetdség
mertékét hatarozza meg (109%:).
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16.

17.

15.

Mivel a zarkerti ingatlanck tovabbra is kertes beépitésre mem szant terilet Swezetben
helyezkednek el, a beépithetd teleknagysag &5 ezzel Ssszefliggéshben lakd rendeltetes latesitése
tekintetében a TEKA 34. § (6) bekezdés c) pontja, (7) bekezdés b) pontja, (7a) bekezdése és (8)
bekezdése szabalyoznak.
Ezek alapjan lakd rendeltetés az alabbiak figyelembevetelevel létesilhat csak:
a) 1500 m? telekteriletet meghalads telken a mezdgazdasaggal Gsszefiiggden,
b} 1500 m? telekieriletst meghaladd telken mezdgazdasagi tevékenysegidl figgetendl
allami féepitgszi etéresi engedely birokaban vagy
¢} ha a HESZ kifejezetten megengedi egy lakd rendeltetés a kivetkezd feltételek egyittes
teljesilése esetén:
a. telek magysaga az egy hektart meghaladja,
b. alaké rendeltetésd épilet brutto alapterilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és
c. akdzmiellatis — ideérve a kézmipdtld berendezést is — biztositott.
A dokumenticid a TEKA 34. § (Ta) bekezdés szerinti eltérési engedélyt nem tartalmazza és a
dokumenticidbal az sem allapithatd meg, hogy mely ingatlanck tekintetében kivanja az
ankormanyzat megengedi a lakd rendelietés elhelyezhetisegét, illetve, hogy ezen ingatlanck a
TEKA 34. § (8) bekezdésben foglalt feltfteleknek egyiitesen megfeleinsk-z.

Tovabbi felreertesekre adhat ckot az, hogy a dokumentacic (digitalis 208. oldal) megkdlenbozieti
egymastdl a mezdgazdasagi keries Gvezetet és a zartkerii ingatlanokat, holott ez utdbbiak az
elozd dvezetbe kell, hogy tariozzanak a miveléskbdl tirténi kivonast kdvetben is.

Maganak a beépités tovabbi feltételeinek meghatirozasaval kaposolatban kifogasom nem
lenne, ugyanakkor a lakd rendeltetés miatt javaslom a szabalyozas Gjra gondolasat és a
TEKA szabilyainak valé megfeleltetését.

A helyi épitéei szabilyzat midositica oly médon, hogy a SESZ hatdlyba lépéze (2017, janudr 1.)
elStf az Mk (mezdgazdasdgi kertes) dvezetben léfesitelf épitmények vonafozdsaban a SESZ
eldirdzaiban meghafarozott 3 méter oldalkert eliiras aldl firfénd eltekintéze éz ezzel iehefbve
tefele egyeb epitesi eloirascknak megfelels epitmenyek ingatian nyilvantartasi feltinfetézenek.

A modositas ellen kifogast nem emelek.

A B4150 zzamu bekstd f (Celli ut) melletf falathatd vedd-éz korlafozaszi dvezeffel érnteff
ingaflanck esetében a védi-6z korldtozasi Svezef torése & szabalyozasi terviaprol.

Tekintettel arra, hogy a targyi Gt bekdts Ot és igy az OTEK (és a TEKA) nem szabdlyoz
tekintetében véditavolsagot, a veditavelsag szabalyozasi tervrdl tirténd tirését elfogadom

A MaTrt 12, § (2)-(3) bekezdéze alapjan két coersterdlet kijeldlése a 2.4, 2.7 éz 2.8 modositasi
pontokhoz.

Weleményem 4. 7. és 5. pontja alapjan — mivel az (] beépitésre szant teriilet kijeldléseket
elutasitottam — a csereterdletek kijeldlesére iranyule modositast nem tamogatom.

Flextronics Kit. napelempark épitési dvezef lehatarolds modositasa.
Mivel a modesitasra egy eldzd modositas soran tirent pontatlansag javitasakeént keril sor, igy a
modositas ellen kifogast nem emelek.

1l A telepiilésszerkezeti terv modositisa tekintetében:

Jelen velemenyemnek megfeleloen a telepilesszerkezet terv modositasa atdolgozando, felilvizsgalandal

I¥. A normasziveg (Tervezet) tekintetében:

Jelen véleményemben foglaltak szerint a normaszéveg és mellékletei djra szerkesztenddk!
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Jogszabalyszerkesziési szempontbdl tett észreveteleim:
1. A rendelet-tervezet modositissal eérmiett 1. és 2. mellekletenek a modosule, tovabba a

méadositassal mem erintett szelvényeket hidnytalanul tartalmaznia kell.

V. Az orszagos foepitész modositasokkal kapcsolatos véleménye

& wvéleményezési eljaras soran a Meptv. 78, § (2) bekezdésében foglaltakkal élve megkeresiem az
orszagos foépitészt valeménye megkérése céljabsl. Az orszagos foépitész EPAT/2027-1/20268/TEFO sz
vélemeénye:

A Vaz Virmegyei Korményhivatal Alami FSépitészének 2026. mérciuz 11-4n bedrkezett VAMAFIZ52-
4/2026. ktatoszamu elekironikus leveleben megkildi#, a telepdlesfervek tarfalmarol, elkészitezeének ez
elfogadazanak rendjérdl, valamint egyes felepiiésrendezési sajatos jogintézményekrdl szols 41372021,
(Vi 15.) Korm. rendelet afalanos egyeztetési eljaras szabalyal alapjan elindult, Sarvar varos ferilefén uj
beépifésre szant feriilefek kijeldlésére iranyuld telepilésrendezési eszkdzok az j bedpitésre szand terilet
kijeldlézét tartalmazd modositasi pontok fekinfetében tamogatom.

Czermelyi Andrea allami féépitézz fent megjeicit elekfronikuz leveliének meliéklefében megkilddtt
dokumentécid szerint Sarvar Varos Onkormanyzata médositani kivinja a telepllésrendezési eszkizeit A
fervben =zzerepld modoszitasok 10,4201 ha nagysagban uj beepitéesre =zzant teriletek kijelkesef
farfaimazzak {9,2035 hekiar nagysaghan Ma jeld altalanos mezdgazdasagi terilethd] Ge jeld egyéb ipari
feriiletbe tertietbe, 0,8411 ha nagysagban Mk jeli kertes mezdgazdasagi feriletbd! Lke jeld kertvarozias
lakdferiletbe, 0,3855 ha nagy=aghan Mk jeli kertez mezdgazdasagi feriletbdl Lj jeli falusias lakoteriletbe
keriil dfsoroldsra), ezérf az Allami Féépitéaz a z3rb szakmai véleményezés sordn — a magyar épitészetrél
szold 2023, évi G. forvény (a tovabbiakban: Mépiv.) 76. § (1) bekezdése alapjan — megkereséssel élf az
COrszdgos Foépitész felé.

A megkdidatt dokumentumok attanuimanyozdza soran megallapifoitam, hogy & Magyarorszag 6z egyes
kiemealf térzégeinek teriletrandezézi ferverdl szolc 2018, évi CXICKIX. tarvény 12. § (3) bekezdéze alapjan
coereterilethént kijeloht mezdgazdasagi terilef nagysdga — 12,1535 hekiar — meghaladja az ujonnan
kijelalt gazdasagi es lakoteriletek nagysagaf, amelynek kdszénhefoen a telepiles beépitesre szant
feriilefe 1,7334 hekfarral cadkken.

A modozulc telepiilésrendezési eszkdzdk fervezete az uj bedpifézre zzant feriilet kijelSiést farfalmazd
modosifasi pontok fekinfetében megfelel az Orszagos Foépiész altal wizsgalt Mépiv. 4-15. §-ban
fogiataknak, valaminf az orszagos zzinfl terilefrendezési éz az &italanos felepliésrendezészi
kivefeimenyeknek, igy effogadasanak nincs akadalya.

Jelzem, hogy az Orszdgos Féépitéoz Altal kiadott vélemény nem menteziti az Allami Fédpitéazt a kérelem
egyeb szemponty vizegdlata és az eljaras sajaf hatdskirben torfénd lefolytatdza alal.

Szakmai velemenyeme! a foepiteszi tevekenysegral szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelef 2. § (4)
bekezdésében éz az Epitési éz Kozlekedési Minisztérium Szenvezeti dz Mikidési Szabdlyzatirdl azdid
22022, (Xil. 28.) EKM wfasitds 24. § (7) bekezdésében bizfositolf orszdgos faépitészi hatdskaromben
eljarva, a Méptv. 78, § (1) - (5) bekezdézei alapjan hozfam meg.”

Tajékoztatom az Onkormanyzatot, hogy a Méptv. 78. § (5) bekezdés &rtelmében csak az orszagos
féepitész nem tamogatd veleménye kiti az allami fiépitészt, mivel a vizsgalati szempontjaik nem
egyeznek meg.

Mivel az 0 beépitésre szant teriilet kijelélésére iranyuld 24, 2.7. és 2.8 szamu modositasi
pontokhoz nem jarultam hozza, a Méptv., tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverdl szdle 2018, éwi CHXXIX. tv. 0] beépitésre szant teriilet kijelélésével
kapcsolatos rendelkezeseinek valo megfeleles vizsgalatat melloztem.

Véleményemet a dintésre jogosult testiilettel ismertetni kell. Mivel az E-TER fejlesztése nem felel
meg az UjR. eljarasi szabalyainak, jelen esetben hianypotlas teljesitése érdekében az Gnkormanyzat
a
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SRVIE143-62/2025. szami tijékoztatisa szerint az eljarasi hataridd nem wvolt atallithatsd,
véleményemet a hianypotlas (2023.03.10.) és az orszagos foépitészi vélemeényre nyitva allé hataridd
lejartat kdvetden [2025.03.26 ) kivetden az UjR. 66. § (2) bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése
szerinti eljarasi hataridon belil hivatali kapun keresztiil kildém meg.

Felhivom Tisztelt Polgarmester Ur szives figyelmét, hogy a tervmédosiiissal kaposolatos tovabhbi
teendekrdl az OjR. 88. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:
.(4) Véleményeléréz esetén a polgdmmesier az E-TER-en keresziil a (2) bekezdészben
meghatarozoft hatariddf kdvetd 8 napon belidl, fdvarosi teleplléstery kézzitéze ezatén 20 napon
belil egyeztetést kezdeményezhef, elekironikus hirkéziési zajatos épitmény és elekfronikus
hirkézld eszkdz esetén kezdeményez, amelyrél mind a partnerek, mind a véleményezézre jogosult
szerv exetében jegyzokdnyvef kel késziteni.

(5] A véleményezéare jogosult szerv éz a pariner szamara a polgarmester a (4) bekezdés szennti
kezdemeényezéstil szamitolt legalabb 5, legfeljebb 15 napon belili iddponira biztosit egyezietési
lehetoseget.

(B) A jegyzdkdnyv az adoff wéleményhez coafolf dokumentumként keril felfditézre, amelyet
tajekoztatasul az Gnkormanyzat a honlapjan is megjelenit.

{7} A vélemenyezést kivelGen a beérkezelf vélemenyeke! — egyezfetés esefén a jegyzdkonyvet —
ismerteini kell a képvisels-testileffel, 5 dontés atruhaziza ezetén 5 dinbésre jogosulttal, amelyek
elfogadasarol wagy ef nem fogadazara! a képvizeld-testilef, dletve dtruhdzas esefén a dintézre
jogosult dint. A vélemény, ézzrevéfel el nem fogadaza esefén a dinfést indokolni kell

{Ta) A velemenyek erteheleset a foepitézz a tervezc bevonazaval kesziti eld a (7) bekezdes
szennti dintésre.

(Th) A vélemeényezési szakasz lezarazard! a képviseld-testilet, atruhdzoff hatdazkor esefén a
dénfézre jogasulf din.

(8) A velemenyek kierfekeleseral szolo (T) bekezdes szerinti dontest ez a velemeny, ézzrevetel el
nem fogadisa ecetén a déntés indokoldsdt az E-TER-be fal kel félfeni.

(9) A (2) bekezdés szennii vélemény & honapig érvényes.”

Kérem, hogy az 0jR. 87. § (1) bekezdése szennti végst szakmai véleményezeés kezdeményezése soran
a wvegleges dokumenticidt a vélemeényezési szakaszban beérkezett véleményekkel és partnerségi
észrevetelekkel, az azokra vonatkozé kepviseld-testileti dintéssel, minden eldzményiratial és a
polgirmesteri megkeresalevéllel egyiitt sziveskedjék az E-TER feliletre feltikeni vagy technikai
akadalyck esetén hivatali kapun megkdldeni.

Hataskdrdmet és illetékessegemet a foépitészi tevekenysegral szold 1902009, (1X. 15.) Korm. rendelet 7.
& h) pontja, tovabba a fivarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint 3 jarasi (fovarosi kerdleti)
hivatalokrdl szald 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd foispan a kiadmanyozas rendjerol szole
2023.(11.3.) szaml utasitas |14, pontjaban és Az egyes beled szervezeli egységek feladatkirébe tarfozd
kildnds (zzakmail) hatézkordk gyakoridza soran a kiadmanyozasi jog gyakoridgza alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elekironikus iddbélyeg szerint
Tisztelatiel:
Vamos Zoltan
foispan nevében és megbizasabal

Csermelyi Andrea
allami foepitész
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BUDAPEST FOMARODS
KORMANYHIVATALA

MEPEGESZS FGUGY] FOOSTTALY
Kondora Istwan polgarmester
részers
Sarvar Varos Onkormanyzata
Ikiatészam: BR/FMEF/OD648-6/2028.
Ugyintézd: Mémeth Réka
Telefonszam: +38-1-4653868
E-mail: kozeg 1@ nfo.bfkh.gov. hu
Targy: Welemenyezeés természetes gyogytenyezd
erintetisege szempontabol

Hivatkozasi szam:  SRW/S4-232026.

Ez a level kizarslag elektronikusan kel megkiildésre!

Tisztelt Polgadrmester Ur!

Sarvar vams telepllésrendezesi eszkbzeinek 32, szamil modositisa kapesan, hivatkozott szamu
levelében tirémt megkeresésére a neépegészseglgyi feladatkdrében eljard Budapest Fovaros
Kormanyhivatala (tovabbiakban: BFKH) az alabbi tijekoztatast adja:

A BFKH a megkildott dokumentaciot, valamint a természetes gyogytényezdhkrdl vezetett
nyilvantartasat attekintette és megallapitotta, hogy az 2.1-5_, 2.8. és 2 12-18. szamu madesitassal
érintett terlileten természetes gyogytényezs érintettsége nem all fent.

A 26, 27, 2.9-11. szamu modositassal enntett teriiletek az alabbi termeszetes gyogytenyezoket
erintik:

1. Sarvar-Gyogyvarazs - engedélyszam: KEF-12053-5/2012.
2 Sarvar-Arborétum - engedetyszam: KEF-12952-5/2012.

A természefes gyogytényezokrdl szolo 509/2023. (X1, 20) Korm. rendelet 9. § szerint:
Gyogyhelyen éz annak kimyekén a befegek gydgykezelése! hatralfals, fitolt tevekenyszég mindaz, ami
az éghajiall viszonyokat éz a tSjellegef fartdsan hafrényossn befolyasolia, a novenyslomanyt éz a
domborzafol megvaltoztatia vagy a betegek nyugaimat zavarja, gycgyuwidsat hatraltala, igy kuldndsen a
viz-, por-, flist- éz gazszennyezéssel, a levegd kémiai vagy biologiai szennyezésével, bz kelefkezézdval
vagy zajal jaro tevékenység, amely affal a kiemelten védelt terilefre eldirf, a 6 mellékiet zzennti
levegdtisztazag 8z a fokozotian vedetf ferlileinek megfeleld zajzzint nem farthats.”

Kiizegeszaeglgyl Osztaly 1.
1136 Budapest, Viadd 0t 174, — 1550 Bp., PL: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatall kapu KRID azonosie: 427094556
E-miail: kozeg 1{nfo.ofkh.gov.hu - Honlap: wew komanytivataiok hu
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Gyogyvires kutak:
Kitkataszter szam OKK Felhasznalasi mod Engedélyszam
e BP/FMEF-TKI/O2054-
K-53 K (fardesi celd) 1752018,
K-3G K (firdési cald) KEF-11312-272012.
K-87 K ifurdési call) KEF-1814-15/2013.
B-85 K ifordesi cald) 40-4/0OTHR2012.
B-7 K (firdési call) 84-3/0OTH2010.
B-35/a K (furdési cald) BE-3/OTH2012.
B-44 K ifordesi cald) 81/0TH/2010.
B-86 K ifurdési call) 38-4/OTHR2012.
Asvinyvizes kutak:
Kitkataszteri szam OKK Felhasznalasi mod Engedélyszam
B-82 K (furdési céld) KEF-T460-9/2013.
B-83 B (ivasi c2ll) KEF-T414-772013.
B-88 P (palackozasi céld) KEF-882-3/2015.
B-88 B (ivasi call) KEF-202-3/2015.

A BFKH a rendelkezésére 30, a termeészetes gyogyenyezokkel kaposolatos thrzskdnywi nyilvantartasaban
fellelhetd, a kutakra wonatkozd wedetséguizsgalati dokumentacick attanulmanyozisa alapjan megallapiots,
hogy a kutak vedett vizadd réteget csapolnak meg, mely értelmében a kitelezden kijeldlendd belsd
vedaterileten (a kutak kérili 10 m sugard kar) kividl a felszinen kiilsd, valamint hidrogeoldgiai
LA” és  B" véddivezet kijelilése nem szilkséges.

Fentick alapjan a tervezett médositasok ellen a BFKH kifogast nem emel, ugyanakkeor felhivia a
figyelmet, hogy a vizbazis vedelme szempontjabol a varos telepilesrendezesi eszkozeinek
készitése soran szilkséges a kijeldlt belsd veddteriiletek, tovabba a felszin alatti térrész — a
veddidom alal érintett teriiletek — esetében a wizbdzisok, a taviafi wvizbazisok, valamint az
dvizellatist szolgald vizilitesitmeények védelméral szokd 1231997, [VIL 18.) Kom. rendelet 13. § (1)
és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szami mellekletben eldirt koratozasok figyelembe vétels,
valamint a telepiillésrendezési eszkizik modositisa kapesan szikséges, hogy a betegek
nyugalmat biztosito komyezeti feltetelek ne valtozzanak.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatisi szerv feladatit a felepilsiervek farfaimard,
elkészitésének &z oifogadisanak  rendiérdl, wvalamint  egyes felepilésrenderési zajfos
Jjogintézmeényekrdl szode 4182021, (VI 15.) Komn. rendelet 11. szamd mellékletének 26, pontja allapita
meg.

A BFEH jelen iratot & digitaliz aliamrdl és a digitalis szoigafatasok nyujitasanak egyes szabalyairdl szolo
2023. évi CIII. torvény (DAP hv ) 19. §-a alapjan elektronikus dton kildi meg.

A BFEH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFEH-val elektronikus (ton szikseges kaposolatol tartani
(szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonositokod: 427004058},

Koizegeszasgigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vad at 174. — 1550 Bp., PL: 203 - Telefon: +35 (1) 465-3366
Hivatall kapu KRID azonosko: 427054556
E-miall: kazeg14@nfo. bMkh.gov.hi - Honlap: www_kormanyhivatalok hu
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A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapesf, — datum a digitaliz alairas zzerinf

Udvézletiel:
dr. Sara Botond
faispan megbizasabal
dr. Somogyi Rozalia
osztahpvezetd
Melleklet —
Cimzett
1. Sarvar Varos Onkormanyzata — E-TER
2. lIrattar
Kozegeszaeglgyl Osztaly 1.

1136 Budapest, Vad ot 174, — 1550 Bp., PL: 203 — Talefon: 435 [1) 455-3866
Hivatall kapu KRID azonoske: 427004056
E-miall: kazeg14@nfa.ofkh.gov. hu - Honlap: www_komanytivatalok hu
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Csénye Kozség Onkorminyzata
9611 Csénye, Ady E. u. 42.
Telefon: 95/310-001

e-mail: phesenye@airplanet.hu

CS/169-6/2026

Kondora Istvin részére

Sarvar Viros Onkorményzata
Sarvar

Virkeriilet u. 2.

9600

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Targy: Vélemény

Ugyintéz6: Szabo-Juhdsz Anna
Telefon: 06-95/310-001

Email: csenyeigazgatas@ikervaronk.hu

A Sarvir varos telepiilésrendezési eszkizeinek 32. modositdsa sordn felmeriilt hidnypotlassal
kapcsolatban megkiildott 39/2026. (I11.9.) szamu hatdrozatot és a javitott dokumentaciot

megvizsgdltam.

A modositas ellen kifogast nem emelek.

Csénye. 2026. marcius 16.

Tisztelettel:

=2 i

Csaba
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ESZAK-DUNANTILI
ViZOGYI IG!I%ATOGJ’-G
G

Datum:
2026.03.23.

Cimzett
hivatkozasi
szAma:
SRV/94-34/2026.

Cimzett
gyintezoje:

Pémeczi Martina

Iktatdszam:

044963-0007/2026,

Eloado:
Roxin Anna

-

A MI VIZUGYUNK

A CCHLM BN TURA ELBTROGIRLIE AR AGRAL H ITEL ER TVE
HEanaTEama 2 3 TG ks s

IGAZGATO

Targy: Sarvar varos telepiilésrendezési eszkizik 32. modositasa -
hianypotlas — Viziigyi Igazgatosag Velemény

Kondora Istvan
Polgarmester

Sarvar Varos Onkormanyzata
Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarvar Vares trgyi dgyben megkiildstt megkeresésére az Eszak-dunantili
Viziigyi Igazgatdsag (a tovabbiakban: Igazgatosag) az alabbi véleményt
adja:

A tervezett modositasck nem érintenek Igazgatosagunk vagyonkezelésben
lévad, vagy egyeb vizfolyast, ezért azzal kapesolatban az Igazgatdsag kifogast
nem emel.

Felhivjuk a figyelmeat, hogy Sarvar telepilés a Nyugat-dunantili Vizigyi
Igazgatdsag teriletét is érinti, ezért a teljeskord vélemanyhez a tarsszarv

nyilatkozata is szikséges.

Tajekoztatom, hogy az eljarzsban az Orszagos Viziligyi Fdigazgatosagoet
[OVF) is képviseljik.

Tisztelattal:

Mémeth Jozsef
Iga=zgato

e

kizponti telefonszdm: +36 96 500-000 . cim: H-9021 Gydr, Arpdd 0t 28-32. . e-mail: titkarsag@eduvizig. hu

« onlap: www.eduvizig.hu
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Racz |mre ﬂﬁli‘ilisan aldirta: Rscz bmire

i D&tum: 2026.03.1911:35:34  jumig 5
Miklés gt =

EFITESI ES KOZLEKEDESI MINISZTERIUM
VASUTI HATOSAGI FOOSZTALY

Iktattszim: KéFjin'l?DEZ-leﬂEﬁf‘.’H:F
ﬂE}-intézEb: Toth-Iemeth Szilvia
Telefonszam: +36 18141842

E-mnail: orszages. vasubnfra@ekm govhu
Postacim: 1447 Budapest Pf.: 89,

KRID: 162737765 EKMVHF

Hiv.sz.: E-TER 32170

Sarvar Varos Onkormanyzata
9000 Sarvar, Varkeriiletu. 2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Sarvar Varos Onkormanyzata (9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.) E-TER 32170 hivatkozott szdmon,
valamint a SEV /94-23/2026. iktatdszamon az f:pitéfsi es Kozlekedesi Miniszterium Kozlekedesi
Hatasigi Ugyekeért Felelos Helyettes Allamtitkirsag Vasnti Hatosagi Foosztilyhoz (1138
Budapest, Vaci at 188, a tovabbiakban: vasuti kozlekedesi hatosag) megldildott ,Sarovar
telepsilzsrendezési eszkozok 32. modositasa velernemyezési szakasz” targyh megkeresésére az alabbi
tajekostatast adom:

A kozlekedes: ipazgatasi feladatokkal osszefiigeo hatosapi feladatokat cllato szeroek kijelsleseral szeld
382/2006. (1. 2) Form. rendelet 6. § (3) alapjan a wasntt kozlekedési hatosag a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezeési terv a wvasut palvahalozattal erimtett telepiiles esetében torteno
egvectetési eljarasai soram, mint kijelalt hatosag jar el.

Sarvar varos telepiilésrendezési eszkizeinek modositasa vonatkozasaban a vasut kizlekedési
hatosag észrevetelt nem tesz.

Egyebekben tajekoztatom, hogy a fejlesztés megwalositasi szakaszaban az cpyes kozerdeken ﬂ!npulcf
kényszerste indok alapjan eljard szakhatosagok kijeloleseral szolé 531/ 2007. (1. 29) Korm. rendelet 1.
melleklet 4. Epltes.ugﬂ tigyek 1. pontjaban foglaltak teljesiilése esetén az épittetonek a vasut
kozlekedési hatosagot, mint szakhatosagot kell meghkeresnie.

Budapest, slekironikus belycezo szerint

Racz Tmre
esztalyvezeta
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HGI’*-_\-E]}]EL\H \[E‘\'IE-ZTERIL_\I
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatoasag
1055 Budapest, Balatomw. 7-11. » Postacim: 1555 Budapest PE£: T
Telefon: 06 (1) 474-1680 » M 215-12 » Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivaali Kapn- HMHH (EFID: 2102673%9), e-mail- bm hfighm gow i, web: hitp:/hm hatozasihivatal kormany b

Nyt szam: 3282-2/2026'h . szAmn példany
Hiv. szam: SEV/94-3472026. Elektromikusan tovabbitandal™

Eondora Istvin
Sarvar Varos Onlmrmamiam

polzarmester
9600 Sarvar
Varkeriilet 2.

Targy:  Sdrvar vares telepilésrendezés eszkdzeinek 32, szanm médesitasa (Allami
foepitész lnanypotlaza alapjan kiegesmitett dokwmentacis) - altalanos
eljaras, vélemenvezes: szakasz

Tizztelt Polgarmester Ur!

Megkeresesitkre ertesitem hogy a targyn  dekumentaciot mesvizsgaltattam és  azzal
kapesolatban az alabb allasfoglalast adom:
A 2026, febmuar 27, napjan kadott, 2722-22026/h nyihantartas: szapn allasfoglalashan

foglaltzkat tovabbra 1z fermtariom, az allasm foépitesz hianvpotlisa alapian kiegészitett
dekumentacidban foglaltak kapesan tovabbl észrevételt nem teszak.

Jelen allasfoglalist. munt a telepiiléstervek tfartalmardl, elkészitésének és elfogadisinzk
rendjércl, valamint egyes telepilésrenderssi sajatos jogintézmsnyekrs] szole 4192021 (VIL 15
Korm. rendelet (2 tovabbiakban- 41972021, (VIL 15.) Eorm. rendelet) 11. melléklet tablizat 21. sordban
megjelilt dllamizazgatas: szerv adtam ki, figvelemmel a magyar epitészeiral szalo 2023, én C. torveny
(Mepev.) 74. § (2) bekezdés k) pontjara.

Tajekoztatom, hogy jelen allasfoglalasom nem helyettesin a 419/2021. (VII. 15} Kom.
rendelet 11. sz mwelleklet 15, sor b) pontjaban nevesitett katona légiipvi hatosag allasfoglalasat.

Jelen allasfoglalast a Honvedelow Mimszierium Szerverets es Miukodeés Szabalyzatarol szolo
32022, (VIL 29) HM wtasitis 1. melléklet 6. fiizzelék B) tablazat 56. sordban foglaltak alapjan a
Honvédelm Mimsziérum Hatosaz Fooszialy Telepilésrendezes: és Tarképeszen Hatosam Oszialy
vezetdjeként 3 miniszier pevében és megbizasabol kiadmanyozom

Budapest, . 1dobslyeszd szerint™
Tisztelettel:

Szalav-Bobrovniczky Kristof
honvedelemert felelos mingszter
nevében & megbizisabal

Kooz Tamas alezredes
telepiilésrendezes: és térképeszat hatosagm
osztalyvezeto
Eaaztilt 2 paldsmban
Egy paldiomy 2 lap
Cgrintazs (lifax):  Gotrwald Ernnbnt['rnl 36 (1) 474111121032 HM 00221032 - +36 (1) 474-1467)
k- L. sz pld : Iritar

L sz pld.: Comomert

adatosrelesi tjekartatn: bitps: /b hatosazibivatal kermany bu/adstvadelern



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGIFOOSZTALY

E-ALAIROIV

MAairta: Koos Tamas
Tdipant: 2026.03.1Z 08:45:56 CE
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Therviri Kizség Onkormanyzata
9756 Ikervdr, Kossuth u. 47.

Telefon: 95/490-001

e-mail: ikervartitkarsag@ikervaronk, hu

I/787-6/2025
Targy: Vélemény
Ugyintézs: Takdes Alexandra
Telefon: 06-95/490-001
Email: ikervaraljegyzoi@ikervaronk.hu

Kondora [stvin részére

Sdrvir Viros Onkormédnyzata

Sarvir
Virkeriilet u. 2.
600

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A Sdrvar varos telepililésrendezési eszkbzeinek 32. mddositisa sordn felmerilt hidnypdtlassal
kapcsolatban megkillddtt 392026, (111.9.) szimi polgdrmesteri hatirozatot €s a javitott
véleményerési dokumentdcion megvizsgaltam.

A mibdositas ellen kifogdst nem emelek.

Ikervar, 2026, marcius 17.

Tisrtelettel:

fu !'? M -

£~
it

"-;II"J}.,L” i '_.I‘\ e
Szike Szeverinag Anna
P"l!ﬁrlnester
!
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ﬁf] m h h A DORUMENTUM

Hemastl Média- éa Wirkoaiial Hetdedg
Boproni Haldedy boda ELEHTROMIHUS

ALAiRASSAL
HITELESITETT

Iktatoszan: K64 16-5,2026.
e Vo any s i
Ugyinteza:

E-mail cim: varga tamas@nmhh.hu
Tedefon: (99) 518-535

Hivatkozasi szam: SEV/S4-34/2026.
szt 2026.03.12.

Kondora Istvan
polgarmester Or részére

Sarvar Varos Onkormanyzata
sarvar

Varkerdlet u. 2.

9600

Tisztelt Polgirmester Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Sarvar Varos
Onkormanyzata képviseld-testiletének telepiléstervének 32, sz, javitott modositasat, benne
a helyi épitési szabalyzat zzolo rendeletének modositasat (a tovabbiakban: rendelettervezet)
megvizsgalta,

A Hatdsag megallapitotta, hogy a rendelettervezet elektronikus hirkGziési érdeket nem sért,
a Hatdsag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a feleplléstervek tartalmarol, elkészitésénsk &5 elfogadasanak rendiérdl
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekral szold 4192021, (VI 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozottak szerint
a Rendelet 11. melléklet 24, pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatdsaa.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: Aranyesné dr. Bércs Janka, a Nemzeti Média- es Hirkdzilesi Hatosag Hivatalanak
foigazgatoja neveben €5 megbizasabol Sléber Tibor hotosdgi irodovezeto-
helyettes Sopronban, az elektronikus aldiras szerinti iddpontban



6R5EG] Orségi Nemzeti Park Igazgatésdg Doy szhma:

9941 Criszentpéter, \Varaaszer 57, HIVATKOTAS! STAM:
NEMZETI telefan | +36 34-548-036 sRv/94-34{2028
PARK e-mail | enpi@ongihu OevinTEzd: SANDOR ANDRAS
Kondora Istvan Gr
polgammester
sarvar Waros Gnkormanyzata

SE00 Sarvar, V@rkerdlet u.

Targy: Telepllésrendezési eszkdzdk 32. modositasa

Tisztelt Polgarmester Or!

Hivatkozva a fenti GgyiratszémG megkeresésikre, a 418/2021. (Vi 15)
Kormanyrendelet 62 § alopjan , oz Orségi Nemzeti Park Igazgatdsag oz alabbi
valoszt odja:

Az eldiranyzott modositGsok 1-3, valamint 5-17. pontjai természet- illetve
tajképvédealmi artékeket nem sartenek, Igazgatdsagunk tovabhbi kiegészitést nem

flz hozzéjuk.

A tervezet 4, ,Sérvér 01655 hrsz-G ingatlannak Gj beépitésre szant terllet
kijelolése keretében Ge (egyéb ipari) épitési dvezetbe torténd atsoroldsa és a
belterlletl hatar kiterjesztése az Ingatlan hatardlg” pontjghoz o kivetkezd
allasfoglalast tesszik:

A modositassal érintett ingatlant védett természeti-, illetve Natura 2000 terdlet
nermn &rintl. Ezen feldl sem ex lege lGpot, sem barlang védddvezetét nem érinti. Az
ingatian jelenteg gyep (legeld) besorolasi, mely a szomszédos 157/3-7, llletve
565/10 hrsz-0 ingatlanon taldlhatéd gyepekkel egy nagy kiterjedésq, 6sszefiiggd
élshely-egységet alkot, mely tébb védett &s fokozottan védett maddrfaj, Ogy
mint anagy rgébics (Lanius excubitor), a kékes rétihéja (Circus cyaneus), a kék
vércse (Falco vespertinus) és a barma kanya (Milvus migrans) szaméra jelent
taplalkozd- és éldhelyet. Hasold kiterjedésd gyeptertlet Sarvar kdrzetében
rendkivil ritka, ezért oz &lGhely dtalokitdsa természetvédelmi szempontbdl
visszolépést jelentene, végsd soron o fent emlitett védett fajok éldhelyének
besziklléséhez, &llomanyuk csbkkenéséhez verethet A telepllésrendezési
eszkbzdk ilyen irGnyd modositdsat emiatt természetvédelmi szempontbdl

40



ORSEGI &ug Nemasti Park igazgatésig
341 Uriszentpéter, Varosszer 57
NEMZETI ... osce0-03

PARK e-mal | enpi@anplhu

lgozgatdsagunk nem tdmogatja. Javasoljuk ehelyett a teljes &léhelykomplaxum
gyepként torténd megdrzéseét, ennek érdekében pedig helyi jelentdségl védetté
természet] terlletté nyilvanitasat.

EzCton nyilatkozunk, hogy Igozgotésagunk az eljards tovabbi szakaszéban is részt
kivan venni,

Oriszentpéter, 2026. marcius 16.

Udvozlettel:

I/
Dr. “ﬁé‘lﬂtﬁ Csaba

igazgatd
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SITKE KOZSEG ONKORMANYZATA

9671 Sitke Hunyadi u. 1. Tel.:95/442-018
Hivatali kapu: ONKSITKE: KRID:732928925

Tktatészam: STK/221-4/2026, Targy: Sdrvar varos teleplilésrendezési eszktzeinek 32,
Ugyintézd: Péreczi Martina médositdsa
Hiv.szdm: SRV/94-34/2026.

Sarvar Varos Onkorminyzata
9600 Sarvar

Varkeriilet u, 2.

Kondora Istvan polgarmester

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Sérvér Véros Onkorményzata dltal (9600 Sdrvar, Varkerillet u. 2.) kezdeményezett, , Sdrvir
viros telepiilésrendezési eszkozeinek 32, mdodositdsa - hidnypdtlas™ targyt megkeresésére a
rendelkezesre dllé dokumentumok dttanulmanyozisa utdn az aldbbi tijékoztatdst adom:

Sitke Kozség Onkormdnyzata Sdrvar viros telepiilésrendezési eszkzeinek médositdsa sordn
Sitke kozség kozigazgatdsi teriiletét érintd infrastrukturdlis kapesolatok, valamint egyéb
kdrnyezeti hatdsok vonatkozdsdban észrevélelt nem tesz, a tervezett médositisok Sitke kizség
érdekeit nem sértik.

Véleményemet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 64. §-a alapjin adtam meg.

Sitke, 2026. mércius 12.

Hoal Ly |-
Morgds Istvan -
polgdrmester

42



f

fa!
i
o=

>

VAS VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Sarvar vares telepilesrendezési eszkdzemek
32, szanm modositasa

Hiv. szam: SEV/D4-342026.

Usyintézéjik- Pameczi Martina

Ugyintezo:  Varga Livia ti smagy

Kondora Istvan
polgarmester

Sarvar Viros ﬁn]mrmén}'zata

Tisztelt Polgarmester Ur!

Sarvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek kiegeszitett 32. szami modositisaval kapesolatos
megkeresésére a kataszirdfavédelemrsl és a hozza kapesolods egyes trvények modositasdrsl
szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 24. § (1) bekezdése eés a telspiilestervel tartalmarsl,
elkészitésenek és elfogadisdnak vendidrdl valamint egyves telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL13)) Korm. rendelet 64. § alapjin az alibbi véleményt
adom:

Sarvar viaros telepiilésrendezési eszkizeinek kiegészitett 32. szamu modositisa polgari
védelmi szemponthal elfogadhata.

A tervdokumentacié II. Alatamasztd munkarész 2.9, fejezetében (Kotlitozasok - Thzvédelem)
szerepld, a telepillések katasztrofavédelmi besorolasarcl, wvalamint a katasztrofik ellemi
védekezés egyes szabdlyairol szolo 622011, (XIL 28 BM rendelet modositisarol szolo
61/2012. (XII. 11.) BM rendelet 2021. 12. 31-én hatalyat vesztette, az adott targykort a
telepiilések  katasztrofavédelmi besorolasarcl szolo 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet
szabalyozza.

Az eljaras tovabbi szakaszaban is részt kivanunk venni.
Szombathely, elekfronilus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Bognar Baliazs PhD. ti. dandartibornok
Igazgato

Melleklst -
Terjedelem: 1 oldal {akindmanyozo potlap nelkil)
Kapija: Cimzett (Hivatali kapun kereszril)

Cim: 9700 Szombathely, Ady ter 1.
Talefon: +35(84) 513-430
E-mail- vas vimkijgkatved gov hu
Hivatali kapu azonozits: 502200895
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oy Was Varmegyel Eormidnyhheatal
S Eleidronlkusan akira:
=22 Bolla Attil

1{, 026,03, 26 15: 16118

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Ikkatoszam: VAFF-FO1/1 TODAM 2026,
polgarmester (r részére Ugyintézd: Ahért Rita
Telefonszam: +36 30 262 1105
Sarvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: SRV/D4-34/2028.
Melleklet: -
Sarvar
Warkerilet 2.
[e00

Targy: Sarvar vamos teleplilésrendezési eszkizeinek 32. modositisa — sltalinos eljaras — vélemeényezési

szakasz
Ez a level kizarolag eleldronikus tfon kel lildesre.
Tisztelt Polgirmester Ur!

Sarvar varos telepllésrendezési eszkizeinek elkészitésehez a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Faldhiva-
tali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. részérol a kivetkezo velemenyt adom:

A termAfold védelmérd] szélé 2007. évi CXX. trvény (tovibbiakban: Tt 2. § 19. pontja szerint terma-
foldkent kell figyelembe venni azt a fildrészletet, amely a telepilés kilteriletén fekszik, és az ingatlan-
nyilvéntartisban szantd, szils, gyimalesds, kert, rét, legeld (gyep). nidas vagy fasitott terilet mivelési
agban van nyilvaniartva, kiveve, ha a fldrészlet az erddgazdalkodasrol szold 2000, évi XV tErvany-
ben meghatarozoit erdének mingsil

A Thet. G/B. § (1) bekezdése alapjan a termdfdid vedelmenek eérvenyesitése aérdekaben arvényre kell jut-
tatni, hogy az engedelyezeési eljaras ala eso tevekenyseg vegzese, letesiimeny elhelyezese, jogosultsag
gyakorlaza leheidség szerint az stlagosnal gyengebb mindseégl termdfildeken, a leheid legkisebb meér-
tekil term&fdld igénybevetelével torenjen. Figyelermnmel kell lenni tovabba ara, hogy az egyeztetési eljaras
targyat kepezd foldrészletekkel szomszedos termofSidek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat az dve-
zeti atsorolas szerinti terliletfelhasznalas ne akadalyozza.

A Tt BB, § (2) bekezdése elfifa, hogy kifogast kell emeini, ha a telepilésrendezési eszkiz készitése,
vagy modositasa alapjan kijelsh beépitésre szant terlletek Sbbségében atlagosnal jobb mindsegd termd-
fildeket arintenek, &s a beépitésre szant teriilet Svezeti besorolisanak megfelels, teriletfelhasznalasra
hasonld kérilmenyek &s feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy stlagos mindségl termiftldeken is
sor kerllhet, vagy dvezeli besorolasanak megfeleld terlletfelhasznalasra kelld nagysagl temértekben
lehetoseg van a telepilés mar beepitésre kijelok, de meg fel nem hasznalt terlleten is.

& Tvt. G/B. § (3} bekezdése szerint a (2) bekezdésben foglaltakat nem kel slkalmazni a zértkert ingatian
eseteben, ha a telepllesrendezesi terv keszitese vagy modositasa a zartkert ingatlan teriletenek beepi-
tésre szant terlletbe toriénd Atsorolasa érdekében tGrténik.

Az dtlagoenal jobb mindségl termofdldet mas célra hasznositani csak iddlegesen, illetdleg helyhez kotoit
igénybevétel caljabdl lehetséges a Tht 11. § (2) bekezdésében foglaktak szerint.

{Atlagos mindségi termafitidet a TRt 2. § 1. pontja gy hatdrozza meg, hogy az adoft telepiilés azonos
mivelési agl termofSldjei 1 hektama vetitett aranykorona-erskeinek terilettel silyozot atlaganak

FOLDHWAT AL FOOSZTALY
FOLDHWATALN OSZTALY 1.
9700 Sxomibathely, Wedther Kamly utca 3. — 5701 Szombathely, P19, — Tel.: +356 70 469 190
E-mail: foldhivalah@vias.gov.hu — KRID: 337630546 — Honlap: waw. .
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megfeleld, de hektaronként szantd esetében legieljebh 22 AK értékil, rét esetében legfelebb 16 AK értéki,
lageld esetében lagfeljebb & AK Sriékd termafald. |

Sarvar varosban pl. a szantok hektaronkenti aranykorona atlaga 28,20 AK (ami annyit jelent, hogy — az
eldzd bekezdést figyelembevéve — 4. &3 az annal jobb mindségi osztalyl szantok tartoznak az atlagosnal
jobbak kizd).

Az eldzbekben lein kivetelmeények a termofald védelmendl szdle 2007, évi CXXIX. thrvényben foglaltakon
alapulnzk, amely jogszabaly rendelkezéseit a tervezes és megvaldsitas valamennyi fazisaban be kell tar-
tani.

A csatolt dokumentacio alapjan Sarvar varos telepllésrendezési eszkdzeinek 32. modositasa soran 4
beépitésre szant terllet kijeldlesat is tervezik. A 2422025. (XII. 17.) szaml képviseld-testileti hatarozat
2.4. pontjaba foglalt, A Sarvar 0155/5 hrsz-0 ingatlannak U] beepitésre szant terilet kijsldlése kersteben
Ge (egyeb ipan) epitesi ovezetbe tortend atsorolasa es a belierileti hatar kiterjeszteset az ingatlan hata-
raig” megnevezésl modositassal szemben az alabbiakat allapitottam meg: A Sarvar 0155/5 hrsz-0 fold-
részlet 1. mindségi osztalyl legeld mivelési agl 29,0235 hektar teriiletl termaféld. Megvizsgaltam Sarvar
varos szabalyozasi tervet és megallapitottam, hogy a Ge (egyeb ipari) epitesi ovezeti besorolasanak meg-
feleld terliletfelhasznalasra kelld nagysagu térmertékben lehatdseg van a teleplilés mar beépitésre kijeldl,
de meg fel nem hasznalt teriiletén, tibbek kizt a Sarvar 3224/22-20, 3224/74-T8, 3232/04-24 s 3230/7-8
hrsz-0 féldrészlietak, melyek Ssszierilete meghaladja 10 hektart

A Th. G/B. § (2) b) pontja elbifja, hogy kifogast kell emelni, ha a telepilésrendezési eszkiz készitése,
vagy modositasa alapjan kijeldit beépitésre szant terlletek wGbbségében atlagosnal jobb mindsegd termd-
fildeket arintenak, &s az dwezet besorolasanak megfeleld terilefalhasznalasra kelld nagysagl térmeér-
tekben lehetdség van a telepllés mar bedpitésre kijelslt, de meég fel nem hasznalt terlletan is.

Fentiekre tekintettel a 24272025, (%11, 17.) szami képviseld-testileti hatarozat 2 4. pontja szerint terve-
zett madositasi szandék ellen féldvédelmi szempontbal kifogast emelek.

A csatolt dokumentacidban szerepld tovabbi modositasok vizsgalata soran megallapitottam, hogy az at-
saorclas nem érint az Atlagesnal jobb mindségl termafdldet, a tervezett igénybevetel indokolt mertékl, a
szomszedos termofdldek megfelelé mezbgazdasagi hasznositasat az Gwezeti Atsorolasok szerint teriilet-
felhasznalas nem akadalyozza, valamint az dvezeti besorolasanak megfeleld terllefelhasznalasra kelld
nagysagu termertekben nines lehetoseg a teleplles mar bespitesre kijeloh, de meg fel nem hasznalt terd-
letén. igy Sarvar varos telepiilésrendezési esrhizeinek 32 modositisa tovabbi pontjainak esetében fikd-
wedelmi szempontbal nem emelek kifogast a tervezett szandékok vonatkozasaban.

Az elkészilt telepllésrendezssi terv megvaldsitasara — terméfdldet énntden — egyebekben is a Vas Var-
megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Oszialy 4. engedelyevel kerilhet sor. Az ingat-
laniigyi hattsag kizardlag a végleges telepllésrendezési tery megvalosulasanak itemében és csak rend-
kivil indokolt esetben engedélyezheti a termdféldek mas céll hasznositasat es beleriletbe vonasat, mivel
a TRt 11. § (1) bekezdesénak megfelelden termofildet mas célra csak kivetelesen - elsdsorban a gyen-
gébb mindségl termaitld igénybevételével - lehet felhasznalni. Tovabba el kell utasitani a belteriletbe
vonas irant kérelmet a Thvt 15. § (5) bekezdes b) és d) ponijai alapjan, ha az olyan terileffelhasznalas
celjara iranyul, amely a telepilés belterileten beepitesre kijeldh, de meg fel nem hasznalt teriletén meg-
valdsithata, illetve, ha a kérslem benyujiazal megeidzden az dnkovmanyzaf rézzére engedélyezatf barmi-
lyen céll belterilete vonast engedelyezd hatarozat alapjan a tényleges felhazznaldzra 4 éven balil nem
kerilt sor, &z az Gnkormanyzat nem intézkededt a tenilet kifteniletbe vissracsatoldzss irant.

Az ingaflaniigyi hatésag a term&fildek mas cell hasznositasaval dsszefliggd hatosagi eljardsa soran —a
fentiekben karilirt — termdfSldvédelmi szempontok érvényre juttatisa alapjan dént.

Ahal az imgatlan tulajdoni lapjan féldmeresi jelek elhelyezésat biztositd hasznalati jog van bejegyezve, oft
az alappont elmozditasa, dthelyezése csak a jogosult (Vas Vamegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosz-
talya) engedalyével tirénhsat.
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A kizdmanyozasi jog a Vas Varmegyei Komanyhivatalt vezetd Foispan kiadmanyozas remdjérdl szolo
F2023. (Il 3.) szami wiasitasaban foglaltakon alapul.
Szombathely, elekironikus idobeélyeg szernt

Tisztelettel:
Vamos Zoltan fdispan
neveben s megbizasabol:
Bolla Attila
osztalyvezetd
3
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&, Was Varmegyel Kormdnyhivatal
et Eleldroniousan i

S50 Dr. Szentiedinygl Bastrix

T B036.03.16 13:56:03

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatdszam: VAMKTHF-HOMD01 97 -6/2026.

polgarmester (r részére Ogyintézf: Bertalan Agnes
Telefonszam: +38 70 705 1122

Sarvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: SRVI04-34/2028.

Sarvar

Varkerilet u. 2.

|a00

Targy: Sarvar varos telepllésrendezesi eszkizeinek 32. szami modositasa — vélemeényezesi szakasz —
veleményezés

Ez a level kizarolag elelfronikus wfon kenil meghiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ogyben érkezett megkeresése alapjan Sarvar varos telepllésrendezési eszkdzeinek 32. szami
modositasa kapesan az alabbi velemenyt adom.

Az elozmenyek es a mellekelt dokumentacio alapjan megallapithato, hogy a valtoztatas jelentos kdmyezeti
hatassal nem jar. A tervezett modositasokat hulladékgardalkodasi szempontbol elfogadom, a benydjiott
dokumentacicban foglakakkal szemben kifogast nem emelek, észrevetelt nem teszek, az egyezietd
targyalason nem kivanok reszt venni.

Velemenyemet a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésenek és efogadasanak rendjerc, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos joginézmenyrdl szold 4192021.(VIL15.) Korm. rendelet 11. melléklet Sa.
pontja alapjan adtam ki, figyelemmel a kimyezet védelmének sltalinos szabalyairdl szald 1995, évi LIIL
treényben és a hulladékral szold 2012 évi CLYOOV. térvényben foglattakra.

A kisdmanyozas joga a Vas Varmegyei Kormmanyhivatalt vezett Flispan kisdmanyozas rendjérdl szols
2023, (Il 3.) szdmi utasitas alapjan kerilt dtruhazasra.

Szombathely, elekironikus idobelyeg szerint
Tiszieletel:
Vamos Zoltan
foispan
neveben és megbizasabol

dr. Szentivanyi Beatrix
oszalyvezetd

Wi ER AR LR o T
. r A I AT

’

KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODAS] FOODSITALY

HULLADEKGAZDALKODAS! OSZTALY
9700 Szoembathely, Verismarty Mhaly uica 2. — 5702 Szombathely, P38 — Tel: +36 70 705-1122
E-mall: hullacekgardalkodas @ vas goe hu — KRID: 401253775 — Honlap: www, komanyhivatalok.
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= Was Varmegyel Eormdnyhivatal
£ Edeicron fkusan aldinta:
f=apa Balaton Tihamér
"E 2026.03.18 11:43:11

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istwan Iktatdszam: VA'KTHF-KTO/232-6/2026.

polgarmester Or reszémn (gyintéza: Vargénd Kovacs Kriszina
Telefonszam: 06 70 454 0436

Sarvar Varos Polgarmesters

Sdrvar Hivatkozési szam: SRV/g4-23/2026.
ggﬂﬂuﬂ rlet 2. Ogyintézé: Pornaczi Martina

Targy: Sarvar varos ielepllésmndazési aszkiozainek 32. szamd modositasa — vélemeényezesi szakasz —
vélamanyazas

Ez 3 lavdl kizardlag elekironitus uion kerdl megkdiddsre.

Tisztelt Polgdrmester Url

Targyi Ogyben érkezatt megkerosése alapjan Sarvar varos telepllésendezési eszhkizoinek 32, szami
middositasa kapesan az alabbi vélemanyt adom.

A torvmiddositas calia

2. Terdlotialhasznalas valtoz &sai

2.1. Sarvar 3868/21 hrsz-u ingatlan ) bad pitdsra szant terdlet kijeltk se keretéban Ge (agyab ipari tendlet)
dpitdsi dvezatbe toans Atsorolasa.

2.2 A Hegykozsagben lewd Tolgyfa ulca (6484 hrsz) a3 Almaskert ulca (6524 hrsz és 6529 hrsz)
szabalyozasi vonalainak felilvizsgalata az Ottal hataros ingatlanck bedpithetéssganek oplimalizdlasa
végatt s a ténylages, ingallan-nyil Antartasi talokhiatirhoz igazrodd srélassagi mérot hatilyban tartdss.
2.3. A Savar Ujhegy uica (6295 hrsz) szabalyozasi tervlapon jelolt nyomyonaldnak feloivizsgdlata 65 a
kazlekadési céla koziandlet midositisa a 4008, 4000 a5 6451 hrsz-0 ingatlanok esatéban.

2.4. A Sarvar 01555 hrsz-0 ingatlannak 0j bedpitésre szant tendlet kijelok se kemtaban Ga (egyéb iparn)
apitdsi dwezatbe torténc Atsoroldsa és a balteraloti hatar kitorjpsztése az ingatlan hataraig.

2.5. A Sarvar 3343/28 hrsz-0 jelenleg kizlekedési céll kozterdletbe sorolt ingafan teriletrdszének uj

bedpitdsra szant terdlet kijploksa karotban toréns dtsoroldasa Vi jeld (telapdléskazponti vegyas) apitasi
Owazathe.

206. A Sarvar, Rakdczi u. 32, (1224 hrz) szam alath ingatlan badpitési mutatdinak modositasa.

27. A Sawvar 023911 hrsz-0 ingaflan belterdletbe vondsa és ezzel egyidejiley az imgatlan Mk
{mezagazdasagi kertas) ovezetbsl ) bodpitésro szant terdlet kijplolése kerotében Lka (kertvarosi laka)
apitasi ovazatbe toréns atsoroldsa.

2.8 Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezégazdasagi kertas) vezeibe sorolt 020927 hrsz-
U imgatlan 0j beapitésm =ant tordlot kjeldlése kerotbban LT (falusias lakd) épitdsi ovozotbo tontond
dtsorolasdt a belterdlati hatar kiterjpsztésével.

KornyezeTv EDELML, TERMESZ ETVEDELMI ES HuLLapekGazDAL KoDds FooszTALY
KORNYEZETVEDELMI E5 TERMESZETV EDELMI OSZTALY

07 00 Srombathaly, Wardemerty Mbdly utca 2. - 9702 Srombemely, PL 38-- Tal.” 436 70 -464-0436
E-mal: roldhalosap@yas. pov.hu - KRID: 401255776 — Honlap: www. kormayhivatalok hu
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29. A Sarvar, 1106 hrs-0 é3 1116 hrsz-0 ingatlanckat érintden katszintd oOwezeli bosorolas
meghatarozasa.

2.10. A Sarvar Krisztina park Lke (kertvarosias lako) apitési dvezetbe sorolt 1181/79-85 hraz-0 ingatlanai

altal alkotott teloktombbon a lakd (lakas) rendaltetési egységek osatdbon az egy telkan slhalyezhato
lak&sok szamanak 4 lakd mndaltetasi egysagban tortand maghatarozasa.

2.12. A Sawvar 6295 hrsz-0 ingaflannak az Ujhegy wtca egységes szabilyozasa Srdekében jolonkeg
zZoldterdlati ovezeti besorolas madositasa kozleke dési cald koztarolet basorolasra.

2.13. Aturiszfikai cdli kozlekaddsi oriletok - kemkparutak - tovabbi fejleszitze, megy aldsitisa érdekéban
annak vizsgalata, hogy a halosagi aldirasok taljositésa érdakaéban az lkarvan ot mellatii kardkpardt coljara
szolgald kozlekedasi terdlet szabdlyozasi szélessége megfalkelé-a.

2.14. A SESZ middositisa a zartkerti mavalas aldl kivont Mk (mazégazdasagi karies) dvezatben talalhatd
ingatlanck baépithetdsage targyaban.

2.15. Mozogazdasagi kerios Ovazetbon a holyi dpitisi szabalyzat hatalyba laposa alalt latosalt dpllatok
ingatlannyilvantartasi feliontetésanak lehetdva taiale.

2.16. A 34150 szamid bakots ot (Calli @) mallett talalhatd vads- &s korlitozasi dvazetial drintatt ingatianok
esateben a védé- &5 korlatozasi ovezet Worése a szabalyozasi Brvlapral.

2.17. Uj bedpitésra szant tarolet kijslolés 1.4, 5. 7. 8. pont szerint csareternlet kijelolas a MaTri 125 (2)-
{3) bakazdéso alapjan.

2.18. A Flexironics Kit. napalompark épitési ovazeoti lehatarolas modositasa

Hatdsagom vélaménya szerint az alozményok 83 a mallékalt dokumanticio alapjan megallapithatd, hogy
a valtoztatas jelentds kormyezeli hatassal mem jar. A dokumentacid kiekgiti a komyezetvadalmi,
formészetvédalmi és tajvedelmi jogszabdlyi kovellményaket, kbvetkezésképpen a modositisok
elfogadisat javasiom.

Indokolis

Sarvar Varos Onkommamyzata megkereste Osztdlyomat a telopOlésrendozési oszh0zok 32. szamd
midositasanak véleményezési oljarisa alsi, a varhatd komyezeti hatas jelentdségenck eldinibsa
érdakében.

A banyljtolt dokumentécid alapjan megallapitotiuk, hogy a 2.11. pontban foglalt v atoetatis - a Sanvar
1259/6 85 12547 hrsz-0 ingatlanokon a jelenleg Z-kp (zoldardlet, kozpark) vezetbe sorolt kildnleges
bedpitdsre nem szant lovarda ovezatbe torénd alscrolasa — a komyezetre jelontds hatast gyakorolhat,
melynok tisrtizdsa valt sroksfgossd, ozért a tolepllésiarvek taralméardl, elkészitésénok &s
alfogadasanak rendjéral, valamint agyes telepllésrandezasi sajatos jogintdzményakral szold 412021,
(V1. 15.) Korm. rendalet (fovabbiakban: Korm. rendelat) 7. § (4), valamint 60. § (3) bokozddse alapjén, a
2. s=ami malléklat 2. pontja szerintl kamyazet dridkalés alkészitdsst iftuk alo.

Sarvar Varos Onkomményzata Képvisols-testolote a 22/2026. (Il 11.) szémi képvisold-tosiolofi
hatarozataval domtoit a 2422025 (XN} =ami képviseld-testOleti hatarozattal (@ tovabbiakban:
Hatarozat) kezdamémyazelt 2.11. szamd modositasril.

A donkds alapjan a Hatarozat 2.11. pontja hatalyat veszii, iordsre korol, enmek megiolelson a
tolepdlésrmndezds eszkizok modositasara iranyuld eljaras a Hatarozat 2.1.-16l 2.10.-ig 85 & 2.12.44l -
2 16.-ig lenjeds pontjaiban maghatarozott calok vonatkozasban folytatodik
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Fentiak alapjan megallapitottam, hogy a médositott tarvben szerepld, médositassal arintatt ingatiamok nem
dllnak orszagos vagy eurdpal kiz8ssagi jelenteségl termaszaty adelmi oltalom alait.

Leveagotisztasag-védelmi ssampontd vizsgalataimat a levegd vadalmaral szold 306/2010. (XI1. 23.) Korm.
rendelet 3. &5 4. §.-ai alapjan, foldtani kizeg vadelmi szempontl vizsgalataimat a kbrmyezet védalmanak
dltalanos szabalyairdl sz0ld 1995. avi LIIL torvany 14-16 §.-ai alapjan, zaj- 63 rezgdsvadelmi szemponta
vizsgdlataimat a kirmyezeli zaj- és rezgésterheldsi hatarartékek magallapitasardl s=zol6 27/2008. (X1 3.)
KvVM-EOM agyiites rendelat 1. mallékletaben felsorolt hatarériakek és a kdmyezatli zaj 45 rezgas alleni
védolom agyes szabdlyairdl szold 284/'2007. (X. 20.) Korm. rendalet aldirdsai alapjan wagaztem al.

Az Akcidtary Marnoki Iroda Kit. (9730 Koszag, Bachtold Istvan utca 7.) altal készitett tervdokumantacic
alapjan megallapitottam, hogy az kislégiti a kormyazetvédelmi, t4- a5 természetvadelmi jogszabalyi
kavetalma nyaket.

A véalemanyezasi dokumeniacioval kapcsolatban iovabbi észrevéielt nem feszek, &z egyeztets
targyaldson nem kivanok résztvenni.

A tervezatt mddositasok megvaldsitasuk esatdn nem ckoznak jelentds komyezetierhelasi valiozasokat,
igy a madositas ta)- &5 természetvadelmi, valamint kdrmyezetvédalmi szampontbdl elfogadhato.

Véleményameat a telepdléstaryek taralmardl, alkészitésanok és elfogadasanak rendigral, valamint egyes
elopolésmndezési sajatos jogintézményekrdl szokd 41o/2021. (VII. 15) Komn. rendelet 64. § {1-2a)
bokazdésai alapjan adtam ki

A Vas Vamegyei Korméanyhivatal hatéskorét a tormészetvadalmi hatdsagi és igazgatasi foladatokat ollatd
szrarvek kiplolasardl szold 625/2022. (XII. 30.) Kommanyrendelet 6. § (1) bokezdés c) pontja, 45 a
kamyezetv édalmi hatdsagi 45 igazgatasi feladatokal allatd szervek kijelolésars] s=old a24/2022. (X1, 30.)
Korm. Rendalet 5 § (1) c) pontja; illetékessagst a font megiololt komanyrondalatok 2. § (1) bokezdbso
hatérozza meq.

A kiadmanyozas joga a Vas Varmegyal Kormanyhivatall vezets Foispan Kiadmanyozas rendjgral sl
2023, (Il 3.) szaml utasitas | fejezet (Az egyes belsd szervezeli egységek feladatkorébe farozd

kolongs (szakmai) hataskorok gyakorlasa soran a kiadmanyozasi jog gyakorlasa) 12 b.) ponija alapjan
karalt atruhazasra.

Szombathaly, elekironikus idsbalyeg szorint.

Tiszieletal:
Vamos Zoltan
féispan
nevéban &3 magbizasabal
Balaton Tihamér
osztalwezato
3
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il Was varmegyel Kormémyhivatal
St Eekironikusan akd i

FRE o Kirdly Ticid Mnic

T 2026.03.23 11:26:24

VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatoszam: VANEF-KJO/D0082-8/2028.

polgarmester Or részére Ugyintézd: Varga Renata
Telefonszam: +38 30 370 6008

Sarvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: SRWD4-342028.
Melleklat: -

Sarvar

Varkeribet u. 2.

Be00

Targy: Sarvar varos teleplilésrendezési eszkizeinek 32. modositisa — hianypdtlas — Hiv. szamc
WVAJAFI262-2/2028. — Szakmai velemeny

Ez a level kizarolag eleldronikus ufon kenil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

& Vas Varmegyei Kormanyhivatal Mépegészségligyi Foosztaly Kézegészséglgyi és Jarvanylgyi Osztalya
(tovabbiakban: Hivatal) & 2026, marcius 10, napjan erkezett, SRVIS4-34/2028. hivatkozasi szamu
megkeresésére — Sarvar vams teleplilesrendezési eszkizeinek 32 modositasa — hianypotlas — Hiv. szam:
WVAJAFI262-2/2028. — a benylijtott dokumenticiéval kapesolatban az Altaldnos eljiris sordn az alibbi

szakmai velemenyt
adja:

- Sarvar varos telepilésrendezési eszkizeinek 32. modositasi javaslataival kapesolatban a
Hivatal kizegészségigyi szempontbal kifogast nem emel.

A Hivatal a benyljtott dokumentacioval kapesolatban a kivetkezrdl tajékoztatja:

- Abeépitésre szant terilleteken a kizmiellatas tekintetében gondoskedni kell az ivovizmindsegl
viz biztositisardl, walamint a keletkezd szennyviz zart rendszerd gyljtéserdl es
artalmatianitasarol.

Jelen eljarasban a Hivatal vizsgalta a .Sarvar — Telepilésrendezési eszkbzik modositisa — 32, sz
médositis — Altaldnos efjards a 4192021, (VIL15.) Kom. rendslet szerint — Véleményezési
tervdokumenticid a VAIAFI/252-2/2026. iktatészamd, Vas Virmegyei Kormanyhivatal Allami Fé&pitésze
Sital kiadmanyozott hidmypdtidsi felhivis alapjdn kiegészitve — 2026. marcius 9. — AKCIOTERY Mémdki
Iroda Kift. 0730 Koszeg, Bechtold Istvan utca 7.” dokumentumot: az Onkormanyzat Képviseld-testiletnek
3 IW2028. {IIL0.), a 24/2026. (IL.11.). a 24212025, (XI.17.), a 245/2025. (¥IL17.), a 246/2025. (XIL17.). a
24702025, (XI117.), & 248/2025. (X11.17.) és a 2492025 (XI1.17.) szaml képviseld-testileti hatarozatait, a
Foepiteszi feljegyzést, a megalapezd vizsgalat, a= alitdmas=ztd és jovahagyd munkarészeket, valamint a
telepitési tanuimanyiereket.

& modositasok az alabbizk:
1. Kizdekedési céll kizteriletbe sorolt Sarvar 3868/21 (lkervan Ut, lpar park mellett) hrsz-4 terilet
atzoroldzsa Ge (egyeb ipar) epitési Gvezstbe.
2. Talgyfa utca, Almasker ulcat érintd szabalyozasi tervlapon kijeldht itszélesies tirése.

NEPEGESZSEGUGEY! FOOSZTALY
0700 Szombathely, Sugar Ot 9. — 5701 Szombathaly, PY. 208 — Telcfon: +36 30 283 6231
E-mail: NepageEzseqUmyEVas. 0oV, — KRID: 617031777 — Honlap: waw. kommanyhivatakok
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3. Sarvér, Ujhegy utea (6205 hrsz.) szabdlyozisi terviapon jelsh nyomvenalinak felibvizsgilata és a
kizlekedasi terilet kibdvitése.

4. Sarvar 0155/5 hrsz-U ingatlan (38-as szaml fodt D-i oldalan, az Axial telephelye mellet Gvezet
atsorolasa Ma (mezdgazdasagi aitalanos) Svezethdl Ge (egyeb ipar) épitési Gvezetbe.

5. A kizlekedési terilet Svezetbe sorolt Sarvar 334328 hrsz-0 ingatlan egy terlletrészénck
(Rabasamijén, volt Pagoda épillet magdtt) Vit (telepliléskdzponti vegyes) epitési Gvezetbe tirténd
atsorolaza.

8. Sarvar, Rakocz u. 32. (1224 hrsz.) alatli ingatlan (ONYX) beépitési mutatdinak modositasa.

7. ASarvar 023011 hrsz-u ingatlan beltertiletbe vonasa es Mk (mezogazdasagi kertes) dvezetbal Lke
(kertvarosi lakd) épitési Svezstbe térténd atsorolasa.

2. A Sarvar 0209/27 hrsz-0 ingatlan belerlletbe vonasa és Mk (mezdgazdasagi kertes) dvezetdl LF
{falusias lako}) epitesi Gvezetbe tortend atsorolasa.

9.  Aranyos &r Rakoczi 0ol induld szakaszanak (Sarvar, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) WV
(vizgazdalkodasi) teriilet Gvezetrdl Vivt &pitési Gvezetre tBrténd modositasa (tobbszintes terilet
felhasznalas), valamint a Sarvar 1115 hrsz-0 ingatlan egy részének Vi {teleplléskizponti vegyes)
épitési dwezetbe tirtend atsorolasa.

10. Zarvar Krisztina park Lke (kertvarosi lakd) épitési dvezetbe sorolt 1151/79-85 hrsz-U ingatlanai altal
alkotott telekiGmbben a lakd (lakas) rendeltetési egysegek esetében az egy telken elhelyezhetd
lakasok szamanak 4 lako rendelietési egységben tirténd meghatarozasa.

11, Sarvar 125%6-7 hrsz-u ingatlanok dvezefi atsorolasa Z-kp (zdlditeniled, kozpark) dvezefbdl
kiiignleges, bedpitésre nem szant (lovarda) teriilet Gvezetbe — mem keriff kidolgozasra.

12. A Sarvar 6205 hrsz-0 ingatlannak az Ujhegy utca egységes szabilyozisa érdekében jelenleg
vedelmi rendeltetésl erdd Gvezeti besorclas modositisa kizlekedési cell kizterilet besorolasra.

13. lkervar dtra tervezett kerékparit helyigényénck felilintetése a szabalyozasi terviapon.

14. Zartkerti mivelés alal kivont Mk (mezigazdasagi kertes) Swvezetben talalhaté ingatlamok
beepithetosegenek feltetelei.

15. Mezdgazdasagi kertes Gvezetben a helyi épitési szabalyzat hatalyba lepése eldtt letesilt &piletek
ingatlannyilvantariasi feltintetésensk lehatdve tétele.

16. 24150 szamu bekoto ot (Celli at) melleti ingatianokrol a vedo- es korlatozasi Gvezet torese.

17. Ujbeépitésre szint teriilet kijeltlés 1.4, 5. 7. 5. pont szerinti csereterilet kijelilés a MaTrt 12. § (2)-
(3) bekezdése alapjan.

18. Flextronics Kft napelempark épitési vezet lehatirolas modositisa.

Az Attanulmanyczas az alabbi szakkérdésekre terjedt kic
*  ivoviz mindségld viz biztositasa,
# szilard hulladek elszalltasa &s elhelyezése,
*  szennyviz gyljtése, artalmatlanitisa,
+  kozmifejlesztesek.

A velemenyezési dokumentium tartalmazza az orszagos s megyei rendezesi tervek eldirasainak tortend
megfelelést.

Az alatdmaszto munkarészeben az egyes valoztatasok ismertetesre kerilnek, majd ezutan a 2.6.
fejezetben a kdzmiellatas a jelen modositasok tekintetében kerll ismerteiésre.

A tervezd bemutatja, hogy az 1. sorszami &s a 18. sorszami tervezesi terilet jelenleg kdzmivel teljesan
ellatott. A kdzmilvek a kimyeszd varosrészek és az ipan park igényeit szolgaljak. Csapadékviz-elvezstés
a meglévd Snkormanyzati vizelvezetd arokra csatlakozassal (olaj &5 iszapfogd beépitésével) megoldhato.

A 4. sorszamu Sarvar 01555 hrsz-0 ingatlan Uj beépitésre szant terilet kijeldlése keretében Ge (egyéb
ipari} épitési dvezetbe torénd Atsorclisa és a beleriletl hatar kiterjesziése az ingatlan hataraig. A
szennyvizelvezetd rendszer a B84-ec fG0t keleti oldalan és a 88-as folt déli oldalanak mentén is ki van
alakinva, amelyre az Axial tlephely feldl lehetne csatlakozast kialakitani. Vizvezetek a tervezeési terilettdl
keletre a 32127 hrsz Ut felal erheto el a legkozelebb. A csapadekvizek befogadoja a Szaput arok.
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Az 5. sorszamd tervezesi terilet Rabasimjén északkeleti oldalan talalhatd. A tervezési teriilet jelenleg
kdzmivel ellatott. A kdzmivek az Orgona utcai lakoterlletet &5 a szomszédos ingatlanokat is szolgalja.
Vizellidtas a terilet hatara mentén kigpdlt, a rakdtes biziosithate. Szennyviz-elvezetés a kdmyeszd 334328
hrsz. it menten elerhets, a meglevo halozat bovitesevel s ara vald racsatlakozassal. Vizminasegvedelmi
terdlet, vizhazis &5 veddtavolsaga nem erinti a tervezési teriiletet.

A B. sorszamu Rakoczi Ferenc uica 32 szam alath tervezesi terilet kdzmivel teljesen ellatott,
kdzmlfejlesziést nem okoz az épitési dvezeti eldiras modositasa.

AT.sorszamu 0239/11 hrsz. tervezesi terllet a Zuhogo utca deli vegen talalhato. A terillet a szomszedos
kervarosias lakdoteriletiel egyitt jelenleg is teljeskdnien ellatot kizmivel A csapadakvizeket a terilet
mellett a Gydngyds micsatorna kézelmditban feldjitott mitirgyainak segitségével gyljtik és vezetik le a
befogadéig.

A 8 sorszamd 0202027 hrsz. ingatlan kertes mezdgazdasagi terlilethdl falusias lakateriletbe sorolisa a
Satonyi Ot mentén kizmivel teljesen ellatott. A tervezéssel &rintett a vele parhuzamos Sotonyi Ot &5 annak
bovitésevel letrejivd rendezet terlleten a vizbekdtés a Sotonyl Ut mentén kigpdtt a 6282 hrsz. Ot
nyomvonalat kivetve; vizbazis nem érintett; a graviticids szennyvizelvezetd rendszer a Hegykizségi
halazat részekent kieplilt. Csapadékviz-elvezetésre a meglévd kizit arka szolgal, amelynek befogadoja
a Herpenyd és a Raba folya.

Az irat tartalmazza, hogy Sarvar varos vizelldtasa Sarvar Korzeti vizbazisra éplit, amely sérilékeny
kategoriaba tartozik. A vizvezeték kiSpitettsége a wvaros egészét lefedi. A varos szennyvizosatomna
halozata s szennyviz tiszito rendszere tobb lepesoben valosult meg.

& 27 Komyezetalakitis fejezet tijékoztat a felszini &s felszin alatti vizek tekintetében, hogy a tervezett
modositasok teriletei felszini vizfolyasokat kdzvetlendl nem erintenek.
Szennyvizelvezretés vonatkozasaban a tervezett modositisok esetében — ahol igény van a beépiések
jellege alapjan eme — Uj szennyvizelvezetés kialakitasa megoldhato a belterilet kizelében a meglévd
halazathoz vald kapesolodassal. Ahol a szennyvizelvezetés nem all rendelkezésre, vagy a ceatlakozis a
tavolsag miatt mem megoldhatd, ot korszerl kizmipotls elhelyezhetd.

Az Onkormanyzatot a Hivatal t3jékoztatia, hogy a beépitésre szént terileteken a kizmiellitas
tekintetében minden esetben gondoskodni kell az ivovizmingsegl viz biziositasard, tovabba
kizegészségligyl szempontbol kiemelten fontosnak tartja a keletkezd szennyviz zart rendszerl gydjtéséral
&c artalmatlanitisaral tirténd gondoskodast. A nem megfelelden elhelyezett szennyviz kockazatot jelent
a vizbazisokra. A szennyvizkezelése nem csak vizvédelmi szemponibdl fontos, hanem egyeb
kozegeszseglgyl szempontbol is. Javasolt, hogy a kialakitando szennyvizelhelyezes a legkisebb
fertdzésveszelyt hordozza magaban és a legjobban ovja a felszini és felszin alatti viz mindseégét.

A Hivatal a vélemény kialakitisa soran az alabbi jogszabalyok eldirasait vette figyelembe:

s 32012, évi CLOGCKV. tireény a hulladekral,

* avizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald viziletesitmenyek vedelmeardl
szold 123M807. (VI 18.) Korm. rendelet,

s 32011, évi CCIX. tirvény a vizikézmi szolgaltatasrol,
a wvizikdzmi-szolgattatasrel s=zald 2011, éwi CCIX.  tdreény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasaral szolo 582013, (II. 27.) Kormn. rendelet,
a felszin alatii vizek védelméerdl szdld 21902004, (VIl. 21.) Kom. rendelat,
az iviviz mindségi kivetelmenyeirdl és az ellendrzés rendjerdl szold 52023, (112 Kom.
rendelet,

* a3 vizek hasznosiasat, vedelmet &z kartételeinek elhariiasat szolgald tevékenységekre &=
létesitményekre vonatkozd sltalanos szabalyokrol szalo 147/2010. (IV. 28.) Korm. rendelet,

*» az orszagos telepllésrendezesi es epitesi kovetelmenyekrol szolo 2631287, (X1l 20.) Kom.
remdelet.
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A szakmai vélemény kiadasahoz a Hivatal hataskGrét a telepliéstervek tartaimandl, slkésziésénsk éz
e¥ogadisinak rendiérdl, valamint egyes telepllésrendentsi sajdtos jogintdzmEnyekrdl szdis 4192021 (VIL15.)
Horm. rendelet allapitia meg, iletékessége a fovarosi &5 varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi
(fvarosi kerleti) hivatalokrsl szald SER/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén alapul.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Komanyhivatalt vezetd Foispan kiadmanyozas rendjérdl szolo
22023, (1.3} szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elekironikus idobeélyeg szerint.

Tiszielattel
Vamos Zoltan

foispan
nevében és megbizasabal

Dr. Kiraly lidiko Ménika
varmegyei tisztifoorvos
foosztalyvezetd

55



&, Was varmegyel Kormdnyhivatal
st Bedtronlicusan sl

Modr Aciridn

T FO6.03.17 14124105

VAS VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatdszam: VAAF-NTOM00198-5/2026.

polgarmester dr részére Ugyintéza: Agfahi Miklos
Telefonszam: +387043848280

Sarvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: SRVIS4-212026.
Mellklet: -

Sarvar

Varkerilet u. 2.

2800

Targy: Sarvar telepiilésrendezési eszkozok 32. modositisa, wvarhatd kbrmyezeti hatas
jelentdsegéneck eldéntése — szakmai vélemeny
Ez alevel kizdrolag elekfronikus ifon kenil meghkiildéare.
Tisztelt Polgidrmester Ur!
2026. januar 21-&n erkezett megkeresesikre, valamint a 2028. marcius 11-8n érkezett kisgészitésikre a
Vas Vammegyei Kormanyhivatal talajvedelmi hataskoreben efjarva
a termdfald mindseégi védelmét érintd szakmai vélemeényt adom:
A 2028, januar 26-an kiadott VAAF-NTO/OD108-272028. Ggyiratszami vélemanyemeat fenntarbom.

Szakmai veéleményemet a telepilléstervek tartalmaral, elkészitésénsk és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes telepilésrendezesi sajatos jogintézmeanyekrdl szols 412021, (VI 15.) Korm. rendelet 11.
melléklet 18. pontja alapjan adtam meg.

Szakmai véleményem az egyes tervek, iletve programok kimyezeti vizegalatardl szolo 272005, (1.11.)
Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében megallapitott 15 napos hataridon beldl kerilt kiadasra, a 3.
melieklet Il. 2/d) pontja alapjan.

A kiadmanyozasi jog a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd Fiispan kiadmanyozas rendjerdl szold
32023, (IL.3.) szamu utasitasaban foglaltakon alapul.

Szombathely, elekironikus iddbeélyeg szerint

Tiszielettel:
Vamos Zoltan
foispan
neveben es megbizasabol
Modr Adrian
mb. fiosztalyvezatd
(R
AGRARDGY! FOOSZTALY

NOVENY- ES TALANEDELMI OSZTALY
97040 Szomibathely, Zanatl at 3. — 5702 Szombathely, PI. 24, — Tel.: +425 30 751 7972

E-mall: novenytaish@vas gov.hu — KRID: 612081758 — Honlap: waw komanmyhivatalok. b
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5;..31 Was Varmegyel Kormdnyhivatal
S5 Eweicroniusan aldinm:

?:-U- Do Borbséhy Gabor

T H026.03,24 15:31:36

VAS VARMEGYEL KORMANYHIVATAL

Kondora Istwan Iktatoszam: WVATIV/O0408-5/2028
polgarmester részére Targy: Sarvar wvaros  telepillésendezési
. eszkizeinek 32. szaml modositasa,
Sarvar Varos Onkormanyzata ltalanos egyesistési eljaras
_ Vélemén
Varkerilet u. 2. Hivatkozasi szam: SRVIB4-342026
8500 Melleklet: —

Ugyintézd: Majoros Eszter, Pods Péter

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Sarvar varos telepllésrendezési eszkizeinek 32 szaml modositasaval kapeosolatos, a felepilésfervek
tartalmardl, elkészitésénck és elfogadasanak rendierc] valamint egyes felepllésrendezdsi sajafos
Jjogintézményekedl sz618 418/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbizkban: 4122021, (VII. 15.) Kom.
rendelet) 64. § alapjan toriént, SRAVIG4-34/2026. szama, 2026, marcius 10-&n érkezett meghkereseésére a
Vas Varmegyei Komanyhivatal Tazvedelmi, lparbiztonsagi &s Vizigyi Hatdsagi Foosztaly Tizvédelmi,
|parbiztonsagi, Vizigyi s Vizvedelmi Osztily {a tovabbiakban: Vizigyi Hatdsag) az alabbi szakmai
veleményt adja.

Modositas targya:

2

A Sarvar 3868/21 hrsz-0 ingatlan atsorolasa kizlekedeési céll kizterilet Svezethdl Ge jeld
{egyeb ipari) épitési dvezatbe épiiletek |&tesitése srdekébean

A Télgyfa utca (6484 hrsz) és Almaskerti utca (8524 hrsz és 8520 hrsz) szabalyozasi
vonalainak tirése és az ingatlan-myilvantartasi telekhatarhoz igazodd szélességi méret
hatalyban tartasa az dttal hataros ingatlanck beepithetSségének optimalizalasa érdekében
(kEzlekedesi terilethdl falusias lakdterilet kerdl kijeldlésre 2430 m? nagysagban)

A Sarvar, 4008, 4009 s 8451 hrsz-0 ingatlanck kizlekedési ol kézterilet cljira igénybe
vett teriiletrészeinek itsorolisa falusias |akéterilethdl kiziekedési teriletbe az Ujhegy utca
(6285 hrsz) szabalyozasi terviapon jeldht myomvonalanak az utca kialakult, természetbeni
nyomvonalahoz igazitasa érdekében

A Sarvar 0155/5 hrsz-0 ingatlan belteriletbe wonisa es atsorolasa Ma (mezogazdasagi
altalanos) dvezetbdl Ge (egyeb ipari) épitési vezethbe iparterilet kialakitisa érdekében

A Sarvar 3343028 hrsz-d jelenleg kizlekedési call kizteriletoe sorolt ingatian szaki részénck
atsorclasa Vit (teleplleskizponti vegyes) epitesi dvezetbe az egysegesebb terllethasznalat
érdekében (bespités)

A Sarvar, Rakoczi u. 32, (1224 hrsz) alatt ingatlan beépitési mutatdinak médositasa (ndvelése
80 %-ra) wellness epulet bovites celjabol. A foldszinti parkolok a meélygarazsban keriinenek
elhelyezésra.

A Sarvar 023311 hrsz-d ingatlan beleriletbe wonasa és atsomlasa Mk (mezdgazdasagi
kertes) dverethdl Lke (kertwarosi lakd) épitési Svezetbe az ingatlanon Gzemeld apartmanhaz
bavitese erdekében

TozwensLMi, IPARBFTONSAM B8 Vinlay! HATSSA0 FOOETTALY
TozveEpELM, IPARBETONSA, VIZ0aY! ES ViZVEDELM OEITALY
9700 Szombatnely, Vartsmary M. u. 2 Tel: THF52092
KRID: 175029327 HoNlap: wes, KDmanyhlvaaiok e
(yteogarias: Hatts, Pantak £-12; Szerda B-12 &6 13-16
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2. A 029027 hrsz Mk (mezdgazdasagi keries) terllet belterlletbe vonasa s falusias
lakotvezetbe sorolasa, a 8610 hrsz-U ingatlannal torténo Gsszevonas, ill. az ingatlanon 2 db
eplletben 28 db apartman, valamint a 0280/27 hrsz-0 foldrészleten parkold létesiése
érdekében

9. A Sarvar, Aranyos-er fedett szakaszan, a 1118 hrsz-0 es 1108 hrsz-U ingatlan telepitesi
tanulmanytervben bemutatott részeén, W jeld vizgazdilkodasi terilet Gvezeti modositasa
tdbbszintes terilet felhasznalasra, terepszint alatt valtozatlan vizgazdalkodasi terilet dvezet,
terepszinten felette Vi (teleplleskozpont vegyes) epitési fvezetbe tortend atsorolasa, valamint
az 1115 hrsz-0 ingatlan telepitési tanulmanyterven abrazolt ingatlanrészének szintén Wi
{teleplléskizponti vegyes) epitési Gvezethbe tirténd tsorolisa a kialakult teriilethasznalatnak
megfelelden (mikids Ozlet, rakiar)

10. A Lke (kertvarosi lako) épitési Gvezetbe sorolt 1181/78-85 hrsz-0 ingatlanck (Krisztina park)
esatében az egy telken elhelyezhetd |akoepiletek szama legfeljebb 2 db lehet, &5 az egy
lakoepiletben elhelyerhetd lakas rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 db lehet, a
megvaldsult allapotnak megfelelden

11. Mem keril kidolgozasral A Sarvar 12508 és 125007 hrsz-i ingatlanck atsorolasa Z-kp
(zBldterlilet, kizpark) Overetbdl kildnleges beépitésre nem szant lovarda Gvezetbe, a
kiszolgals letesitmeények elhelyezhetdsége érdekében

12 A Sarvar 8205 hrsz-U ingatlan tsorolisa viderddterilethl kizlekedssi teriletbe az Ujhegy
utca feldjitasa erdekeban

13, A 28825 hrsz-0 foldrészlethdl (Sarvar HU-KE Kft. telephely) 199 m2 Atsorolisa egyéb ipari
teriletbol kozlekedesi terlletbe az Ikervan Ut mellett kerekpanit novelese erdekeben

14. A SESZ médositisa, kiegészitése a zarkerti milvelés aldl kivont Mk (mezdgazdasigi kertes)
dvezetben talalhatd ingatianok beepitheidsegével kaposolatosan

15. A SESZ hatalyba lepése (2017 januar 1.) elitt az Mk {mezSgazdasagi keries) Gvezetben
|&tesitett &pitmények vonatozisiban a SESZ eldirdsaiban meghatirozott 3 méter cidalkert
eldiras aldl tiriénd elekintés, ha az egyeb &pitési eldirascknak megielel az épfmeny, az
imgatlan-nyilvantartasi térkepen torténd feltiintetés erdekeben.

16. A 84150 szamu bekdtd ot (Celli Ot) vedd-&s korlatozasi dvezetének thrése 3 3761, 6153-6168,
B44T-5451, B455-5450, 40074008, 4010, 4021 &= 6525 hrsz-4 ingatlanckral

17. Uj bedpitésre szant teriilet kijelélés 1., 4, 5., 7., &., pont szennti coereteriilet kijelblés a MaTrt
125 (21-(3) bekezdése alapjan a D82/9-12; 082/17-18 &s 3230/3-8 hrs=-{i ingatlanakbal

18. A 3BER/BS hrsz-0 ingatlan (tulajdonos: Flextronics Kft) északi és keleti szegélye mentén 1824
m? nagysagud terllet dtsorolasa egyeb ipan terdletbdl kilénleges a megljulé energiafomasok
hasznositasanak cefjara szolgalo teriletbe (Gvezethatar kitoldsa a telekhatarra).

A modositasok vizvedelmi, vizgazdalkodasi szempontbol efogadhatoak. A vizigyl s vizvedelmi
szakkérdésskkel érntett tervezett tevékenysagek elbirdlasa kildn efjarasokban tartenik.
A tervezett modositasck az iparbiztonsagi hatésag nem kifogasolja.

A velemeény indokolasa:

Sarvar varos polgarmesters a fent hivatkozott szamd és targyd megkeresésavel a 4192021, (VI 15)
Korm. rendelet 11. melléklet 7. &5 8. sora, valamint 11a. sora alapjan a Vizigyi Hatosag velemanyet kérte
a vizvedelmi és vizgazdalkodasi szakterlletre, valamint iparbiztonsagi szakterlletre vonatkozdan.
Mellékelte 3 Gergye Péter (TT/1-18-0204/2028, Akciotery MemiEki Iroda Kft, 8730 Készeg, Bechitold |. u.
7.) Altal, 2026, marcius 09-i keltezéssel készitett &5 a Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész
VAJAFI252-2/2026.  iktatdszami  hianypotlasi  felhivdsa  alapjdn  kiegészitetf  wéleményezési
tervdokumentacicjat.

58



Wizwedelem és vizgardalkodas

Atelepillésen a vizikézmivek remdelkezésre allnak, a modositassal érintett terlletek elldtisa biztosithatd.
A vizikGzmi-rendszerhez a vizikGzmu-szolgaltatdsral szold 2011, évi CCIX. torvény 55. § erelmében
csatlakozni kell.

A 9. szami madositassal kaposolatban felhivom a figyelmes, hogy a nagyvizi meder, a parti zav, a vizjarta
&z a fakadd vizek alfal vezzélyerztetef! teriiletek hasznalatars!, hasznositasarsl, valamind a folyok esefeben
a nagyvizi mederkezeidsi ferv készitésénsk rendjére &3 fartalmara vonatkozd szabalyokrol szol B32014.
{lll. 14.) Korm. rendeletben (3 tovabbiakban: 832014, (Il 14.) Korm. rendelet) 2. § (8) és 3. § (2)
bekezdese alapjan, valamint a vizgazdalkodasnol szolo 1805, evi LVII. torveny 20. § (3) bekezdese es 22,
& (1) bekezdés a) pontia alapjan a kdzceld vizildtesitmények fenntartasi munkalatait nem akadalyozhatja.

A 13. szami modositis érinti az Ujmajori-drok parti s&vjat A parti sav a 82/2014. {lIl. 14.) Korm. rendelat
meghatarozott feltéielekkel hasznosithatd. A kereszieréshez & wizek hasznositazaf, védeimst éz
kartéfeleinek etharifazaf szolgald tevékenyzégekre éz ltesitményekre vonathozo altalanas szabalyokrol
szala 14772010, (IV. 20.) Korm. rendelet 73. § (5) bekezdése alapjan a kezeld hozzajarulass szikseges.

A Sarvar 28825, 308821 és a 3BERES hrsz-d ingatlanck a MNyugat-dunantlli Kémyezetvedelmi,
Temészetvédelmi és Vizlgyi Felligyeldség (9700 Szombathely, Vordsmarty u. 2.) 332-1/10V2011.1 szamu
hatarozata alapjan a serilékeny Sarvar kdrzeti vizbazis hidrogeologial B° veddterlletén helyezkednek el
Az Gvezetre vonatkozd koratozasckat & vizhazisok, a taviali vizhazizok, valamint az ivovizelatast szolgals
vizikgtesitmények védeiménd! szald 1231907, (VIL 18.) Korm rendelet 5. szami melléklets tartalmazza.

Az érintett teriilet a Raba folyd vizgyljts terlileten fekszik. A Raba folyd vizgylijis-gazdalkedasi terve 2021.
évben effogadasra kerilt.

Sarvar kozigazgatasi terilete a 2192004, (VI 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdese altal nevesitett
térkép &5 a 2. szami melléklet, valamint a felzzin alatfi viz allapota szempontabd! érzékeny terlileteken
lew’ telepilések besorolasard] szold Z7/2004. (X1 25.) KwWM rendelet meliéklete alapjan a felszin alatti
viz dllapota szemponijabdl fokozottan érzékeny, valamint a kismelten &rzekeny felszin alatt vizmindség
vedelmi terliletek kize tartozik.

Iparbiztonsan

A tervezett modositisok az IKR Agrar Kft, mint alsd kilszébértékd veszélyes lizem, az iparbiztonsagi
hatdsag altal kijeldlt veszélyességi dvezetéf nem érntik, ezér a kataszirofavedelermrd! éz a hozza
kapcsolédd egyes torvenyek modositasard! szold 2011, évi CXXVII. Srvény &5 a veszélyes anyagokkal
kapczolafos sulyos balesetek elleni védekezézrdl szolo 2192011, (X. 20.) Korm. rendelet szempontjabal
figyelembe veendd koratozas nincs.

A Viziigyi Hatosag hataskdret a vizigyi igazgafasi és a vizigy, valamint a vizvédelmi hatdsagi feladatokat
eifatd szervek kijeldlésérd] szald 22312014, (IX. 4.) Kom. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. §
(1} bekezdés 6. pontia, az SKVr. 4. § (2) bekezdése és 3. melléklet Il. 1.d) ponta, walamint &
katasztrofavedelernol és a hozza kapesolodo egyes forvenyek modositazar] szolo 2011, evi CXHVIIL
torveny 25, § (1) bekezdése &5 3 wveszélyes anyagokkal kapcsolatos silyos balesetek elleni védekezézrdl
széld 21902011, (X 20.) Korm. rendelet 4. §. (3) bekezdése, tovibba az SKVr. 3. melléklet 112, j) portja,
illetékessegét 3 Korm.rendelet 5 10. § (2) bekezdése &5 a 2. szaml melléklet & pontja, valamint 3 fovarosi
éz varmegyei kormanyhivataiokrsl, valamint a fardsi [fvirosi kerileti) hivatalokrd! szalé SBRI2022. (XL
23} Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitjia meg.
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A kiadmanyozisi jog atruhiazasa a Vas Varmegyei Komanyhivatalt vezetd Foispan kiadmanyozas
rendjérdl szale 22023, (11.3.) szaml utasitasa alapjan tarent.

Szombathely, elekironikusz iddbelyegzd szerint

Vamos Foltan
foispan
neveben &s megbizasabal:

Dr. Borbély Gabor

osztalyvezetd
Mellexlet: -
Terjedelem: 4 oidal
Kapjak:
1.5z pli:  Sanvarvaros Onkormanyzata (9500 Sanvar, Vakenset u 2 ) HK
Zezpd:  Iatar
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Mellékletek az eloterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
D0 Sarvar, Varkeriilet v, 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2025. december 17- nyilvinos lilésénck jegveikinyvébal

24272025, (X11. 17.) seami képviseld-testiileti hatirozat

I. Sarvar Yaros fﬁ]ﬂmrmﬁny:zatﬁn.ﬂ.k Eedpviseld-testillete (tovibbiakban: Snkorméanyzat) a
telepillésrendezesi eszkdzik (a tihbszérisen modositor 269/2016. (X1.24.) szémi képvisels-
testilleti hatdrozatial elfogadott Sarvar viros telepiilésszerkezet terv & Sdrvar Viros
Onkormanyzata Képviselt-testliletének Sérvér véros épitési szabilyzatirél szélé 37/2016.
(XL.28.) Bnkormdnyzati rendelet (tovibbiakban: SESZ) és a mellékletét képezs szabalyozasi
tery modositdsira irdnyuld eljarist indit a 2. pontban meghatirozott teriileteken megvaltsitani
kivinl &5 részletezett fijlesztési, beruhdzdsi &5 egyéb  telepiilésrendezési  célokhoz
kapesoldddan,

A modositds célis és hatdsa: Megvaldsitani tervezett lakdteriileti fejlesetések, kereskedelmi,
gazdasagi, turisztikai céld beruhdzdsok fejlesztésének révén a gardasdgi f2ilodds elfsegitése, a
kizlekedesi céli terilletek, kiszolgald usk kijeldlése, lakd épitési dvezetben a lakds rendeltetési
egystpek szimdnak modositdsa, a zirkerti milvelés aldl kivont mezdgazdasagi teriileteken az
épiilet clhelyezés eltsegitdse.

2. Atelepiilésszerkezet] tervet, a helyi épitési szabilyzatot és a mellékletét képezd szabdilyozasi
tervet érintd modositisi javaslatok:

2.1. Az tnkonnanyzat kezdeményezi a jelenleg kizlekedési céld kiirteriiletbe sorolt Sdrvir,
3868/21 hrsz-u, természetben az [kervari dinak az Ipar parkhoz beveretd szakasza mellett
elhelyezkedd ingatlan ij beépitésre szant terilet kijelslése keretében Ge (egycb ipari) épitési
dvezetbe Grtdnd dtsorolisdt. A bedpitési poraméterck sz alibbiak szerint kerllnek
meghatirozasra: beépitési mod: szabadon dllo, legkisebb teleknagysdg: 1500 m2, megengedett
legnagyobb beépithetfiség: 60%, leghkisebb zdldfelitlet: 20%, megengedett épiiletmagasség:
10,5 m, ahol a megengedett legnagyobb homlokzatmagassig 12,0 m. (A telepitési
tanulmanytery 2 hatirozat 1. mellékleie.)

Az Gnkormdnyzat Magyerorszag egyes kiemelt térségeinek teriletrendezdsi tervérdl szold
20 B.evi CHREXIX térvény 12, § (3) belezdés a) pontjs szerinti ceereteriiletloént a jelenlep
betpitésre szént Gk (kereskedelmi, szolgdltato) épitési Gvezetbe sorolt Sdrvar, 062/0-12;
062/17-18 hrsz-fi é: Ge (egyéb ipard) épitési Gvezetbe sorolt Sarvar 323003-6 hrsz-d
ingatlanokbol azonos nagysigh, a hatirozat 2. mellékletét képezd szabilyozdsi terviap
tervezeten jelGlt terilletrészl, Gvezeti besorolasalént Mé (mezfpardasigi dltalinos) dvezetet
hatirozza meg. {A csercteriilctet o hatdrozat 2. melléldete mutatja be.)

A modositas indoka: Az ingatlan eredetileg az Ikervdri utca szélesitésének szabdlyozisaként
kerillt a SESZ szabdlyozdsl tervlapjan feltintetésre az Ipari Park epitésénel: kiszolphlisa




érdeléhen, azonban az Ipari park beépitése sordn arra szilkség nem volt, a SESZ-ben torténd
tovabbi fonntartisa, kozlekedési teriilethént thrténd  szabdlvorisa okafogyottd  wilt
Figyvelemmel arra, hogy az dnkorminyzatnak a jelenleg kézlekedési terilletmek mindsild, de
éviizedek Gta nem hasznalt ingatlanra kézfelzdatainak ellatisshoz nincs szilksége, az Tkervan
it kizlekedési funkeidia az érintett ingatlan nélkiil is biztositott volt és tovabbra is biztositott,
Igy nincs akadilya a kizlekedési céll ingatlan dtmindsitésének,

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt jelenleg
bedpitésre sednt Gl (kereskedelmi, szolgiltatd) épitési Gvezetbe sorolt Sarear, 062/9-12;
062/17-18 hrsz-0 & Ge (egyéb ipary épitési Ovezetbe sorolt Sdevdr 3230/3-6 hrsz-0
ingatlanokbdl szonos mértékil ingatlanrész M4 (mezdgardasigl altalinos) dvezetbe thriénd
dtsoroldsa megfelel az ingatlan jelenlegi haszndlati modjanak (széntd), tovibba az ingatlan-
nyilvintartasi megnevezésének (szdnto). Az O beépitésre szint terllet kijelilése esetén a
Méptv, 8.5 (1)-(2) bekezdésében foglaltakat Snkormdnyzati hatirozattal igazelni kell,

A Meptv. 1.8 (3) bekezdeése alapjan . A telepiilési dnkormanyzat a helyi épitési szabdlyzatat
legalibb hétévente felllvizspdlja, és dinl annak vdltozatlan tartalommal vald hatélyban
tartdsdrdl vagy modositisirdl.” Ennck kapesin a csersteriiletidnt kijeldlt ingatlanrész
vonatkozdsdban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge (egyéb
ipari) épitéal Gvezel fenntartdsa tovdbbra is indokolt-g,

A csereterlilet vonatkozdsiban megdllapithaté, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) és Ge
(egyeh ipar) épitési Gvezeti besoroldsa 2005 ota fennall. A tibb, mint hise dve fennalld épitést
tivezeti besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem keriilt sor. 2z ehhez szilkséges
elikészitési (pl: kéemiivesitds, fizikai megkdeelités kidpitéae) szindékrdl az dnkormanyzatnak
nines tudomasa, a terilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett Hnyek, kirlilmények &s
Jjogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasoroldsnak akadalya nines.

2.2, Az dnkorminyzat kezdemenyezi a Sarvar Tolgyia utca (6484 lusz) és Almaskerti  utca
(6524 hrsz és 6529 hrsz) szabdlyozdsi szélességét biztosité a SESZ mellékletét képezd
szabdlyozdsi tervlapon feltinletett szabalyozisi vonalak torlésél a szabdlyozdsi tervlapokrdl, &s
az utak tényleges, ingatlan nyilvintartasi telekhatdrhoz igazndo szélességi meretének hatdlyban
tartdza mellett. (A mbdositdssal érintett terliletet a hatdrozat 3. melléklete mutatja be.)

A médositas indoka: A Hegykbzségben lévi Talgyla utca (6484 hrsz) és Almaskerti utea (6524
hrsz és 6329 hrsz) seahdlyordsi vonaldt az dital hatiros ingatlanok beépithetdségének
optimalizdlisa vépett az dnkormanyzat felilvizsgalta. Megallapitast nvert, hogy a szabdlyozasi
vonallal érintett utak ingatlanjainak szélessége 3,0 m és 4.5 m kdzitt valtozd, A szabalyozisi
vonallal 5 m szélessépre szabdlyozott kizlekedési ol kizterilet ezen szelessegzel sem elégiti
ki a kétirdnyn forgalmi rendet lebonyolitd attal kapesolatos kivetelményeket, igy a cea, 1 m-el
torténd szélesitéssel ez a cél nem is érhetd el Az 0t forgalmi, kizlekedési helyzetén érdemben
nem segit. Ezek alapjin az Otszélesftés fenntartisa nem indokolt. Az érintett szaksszon a
kizmiivek a jelenlegi kizlekedési teriileten mér rendelkezésre dllnak, tovdbbi szélesités,
szabdlyozds a kdzmilvek elhelyezése mizit sem indokolt. A Hegykdzség torténetileg kialakult
telepiil ésszerkezetéhes viszonyitva, kiléndsen az utak stituszdra, ezdltal forgalméra (kizdrolag
lakdtelkek megkizelilésére szelpd], kereskedelmi, szolgdliatd tevékenység nem alakult ki)
tekintettel az ingatlan nyilvantartisi szélesség fenntartisa elégséges, a szabdlyozasi vonallal
trténnd szélesités fenntartdsa nem indokolt. Az uicak beépitettségét, exzel egyiitt a gépjarmi
forgatlom nidvekedésd! az Onkorményzat folyamatosan figyvelemmel kiséri, €5 amennyiben
indokeolt lesz, vgy, mint a helyi ktzutak kezelfje a kizati kizlckedésrol szolo 1988, &vi I Tv-
ben biztositott feladat és hataskirében eljdrva a forgalmi rendet feliilvizsgilja, és ha szilkséges,
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akkor megfontolja az utak egyirdnyisitésdt ésivagy a kiizit kizlekedés szabdlyairdl szélén
1/1975, (I1.5.) KPM-BM ecgyiittes rendelet 39/A §-ban meghatérozott laké-pihend Gvezet
kijelolését.

2,3. Az énkorminyzat kezdeményezi a Sarvar, Ujhegy utca (6293 hrsz) szabdlvozdsi tervlapon
jelolt nyomvonalinak felitlvizsgilatit és a kizlekedési célh kizteriilet Svezet harfrdl az utca
kialakult, természetbeni nyomvonaldhoz igazitdsat, ennek keretében a Sarvir, 4908, 4009 és
6451 hrsz-0i ingatlanck esetében a SESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon
szabdlyozisi vonal feltintetésével jeldli ki a magdnmlajdont ingatlanokbdl kizlekedési céln
kizterllet céljara igénybe veendd terliletrészeket, (A madositassal érintett teriiletet a hatérozat
4. melléklete mutatja be.)

A modosités indoka; A Hegykiizségben 1évd, Sdrvir 6295 hrsz-o ingatlan Sérvir Viros
anocrményzatﬁmk tulajdonaben van, természetben a Tolgyfa utca és Almaskerti kiziit az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta Megallapitdst nyert, hogy az 0t természetbeni
nyomveonala egy szakaszon eltér a SESZ  szabilyozdsi tervlapjin  kozlekedést celd
lebzteriiletlént szabdlvorolt ingatlanon jeldlt nyomvonaltdl, és a Sérvir 4008, 4000 & 5451
hrsz-t magintulajdond ingatlanok teriiletét (minddsszesen cea. 68m2 nagysagban) érinti, mely
a magdantulajdoni ingatlanok telekhatdrainak kitizése és esetleges bekeritése sordn problémét
jelent. Az Gt nyomvonala az ingatlan-nyilvéntartdsi telekhatirhoz nem igazithats, mivel a
B4150-e5 szdmil bekitont mellett taldlhatd antdbusz megdllohely &s thmfala az Ot tediletébe
benyilik, annak dathelyerése mind fizikailag mind kiltségdt tekintve ardnytalanul nagy
raforditast igényel. Mindezen indokokra tekinfeftel a kizlekedési kizterilt kibéwitése
sziikséges az (it természetheni &llapotdhor igazoddan

2.4, Az dnkormanyzat kezdeményezi a Sdrvar 0155/5 hrsz-i, természetben & 88-as foat D-i
aldalin, az Axidl telephelye mellett taldlhatd ingatlan 0j beépitésre szant teriilet kijelélése
keretében Ge (egyeb ipari) epitési dvezethe thriénd dtsoroldsdt ds a belteriiled hatdr
kiterjesztését az ingatlan hatirdip, Az ingatlan beépitési mutatdit az alabbiakban hatérozza meg:
oldalhatiros bedpitésl mdd, legkisebh teleknagysdg 1500 m2, megengedett legnagyobb
bedpithetdség  60%, legkisebb =dldfeliilet 40%, é&pliletmagassig 90 m, ahol a
homlokzatmagassag 10,5 m. (A telepitési tanulmdnytery o hatirozat 5. melléklets)

Az dnkormanyzal Magvarorszig egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd] szdld
2018.évi CHIKIX torveny 12, § (3) bekezdés o) pontja szerinti csereterfiletként a jelenleg
heépitésre szant Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) épitési veretbe sorolt Sarvar, 062/9-12;
152/17-18 hraz-( és Ge (egyéh ipati) épitési Svezetbe sorolt Sdrvar 3230/3-6 hrsz-d
ingallanokbol szonos nagysigh, a hatdrozat 2, melléklerd: képezd szabdlyozdsi terviap
tervezeten jellt terilletréset, Svezeti besoroldsaként Ma (mezdgazdasdagi dltalinos) dvezetet
hatdrozza meg, (A csereteriilet bemutatisa a hatfrozat 2. melléklete.)

A modositds indoka: A SARVAR-HAZ Kft. (9600 Sirvar, Kiss J. Alt. 2/a) kérclermmel fordult
az Gnkormdnyzathoz, hogy a 38-as it D1 oldaldn, az Axidl telephelve mellett taldlhats,
jelenleg MA (mezfgazdasdgi Altalinos) Svezethe sorolt 0155/3 hrsz-0 ingatlant sorolja 4t Ge
(egyeb ipari) épitési dveretbe, &s a belteriileti hatirt is ax ingatlan tolekhataranal jeldljc k.

Az dtsorolissal a jelenlegl szomszédos iparteriiletek bivitését és kiszolgdlisit szereinék
biztositani. Lehetdség nyilhat egy Osszetett ipari fejlesztési koneepeid kialakitdsdra tibh
szerepld bevondsdval. A bedpitési mutatokal oldalhatiron alle bedpitési modban, 1500 m2
legkisebb épitési telek nagysdgban, 60% megengedent legnagyobb beépithetdségben, 40 %
legkisebb zoldfeliletben és 9.0 m épiiletmagassaghan kérik meghatirozni.
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A MaTrt.12.§ (3) bekezdds a) pontjdnak megfelelten csereteriiletként a jelenleg beépitésre
szint Gk (kereskedelms, szolgaltatd) épitési dvezetbe sorolt Sarvir, 062/9-12; D62/17-18 hraz-
mérikll ingatlanrész M (mezdgazdasagi dlialdnes) dvezethe tirténd dtsorolisa megfelel az
ingatlan  jelenlegi  haszndlati modjdnak  (szdntd), tovdbbd sz  ingatlan-nyilvdntartasi
megnevezésének (szintd). Az aj bedpitésre szint terfilet kijelGlése esetén a Méptv. 8.5 {1)-(2)
hekezdesében foglaltakat dnkormdnyzati hatdrozattal igazoln kell.

A Méptv. 81§ (3) bekezdése alapjin ... A telepilési dnkormdnyzat a helyi épitési szabdlyzatit
legalibb hétévente feliilvizsgalja, és dont ennak véltozatlan tartalommal vald hatdlyvban
tartdsdro] vagy modositdsdrdl” Ennek kapesin a csereterilefiént kijelélt ingatlanrész
vonatkozésiban fellilvizsgdlatra kerlilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge {egyéb
ipari) épitési Svezet fenntartésa tovdbbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozdsdban megdllapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltatd) és Ge
(egyéb ipari} épitési Gvezeti besorolasa 2005 dta fennall. A tobb, mint hisz éve fennalls épitési
tvezeti besorolisnak megfelelt terifletfelhaszndldsra nem kerillt sor, az ehher szikséges
elokeszitési (pl: kbzmivesités, fizikai meglhtizelités kidpitdse) seinddékrd] az Bnkorményzainak
nines tudomasa, a teriilet jelenleg is bedpitetlen, Az emlitett tények, kirilménvek és
jogszabdlyok alapjin mepgallapithatd, hogy a visszasoroldsnak akadilva nincs.

2.5 Az tnkormanyzat kezdeményeri a Sdrvar 3343/28 hrsz-i, természetben a Rabastmjén
teleptilésrészen 2 84151 szémi bekdtdht mellett talilhatd, jelenleg kézlekedési céld
kizteriiletbe sorolt ingatlan - a telepitési tanulminyterven dbrdzolt — terliletrészének 13
beépitésre szant teriilet kijeldlése keretében tiriénd dtsoroldsdt Vi (telepiiléskizponti vegyes)
épitési dvezethe a szomszédos Vi éplidsi dvezette]l azonos beépitési mutatdk eldirdsdval. (A
telepités tanulmanytery a hatarozat 6. melléklete.)

Az dnkormbnyzat Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveérdl sz019

2008 .evi CXEXIX thrvény 12, § (3) bekerdés a) pontja szerinti cseretertiletként a jelenleg
begpitéare szant Gk (kereskedelmi, szolpaltatd) épitési Gvezethe sorolt Sdrvér, 062/9-12;
0&62/17-18 hrsz-n &5 Ge (egyéb iparl) Epitési dwvezetbe sorolt Sdrvar 3230/3-6 hrsz-o
ingatlanckbol azonos nagysigh, a hatdrozet 2, mellékletdt képezd szabdlyordsi tervlap
tervezeten jelilt teriiletréset, Gveseti besorolisaként M3 (mezfgazdasigi dltaldnos) dvezetet
hatdrozza meg. (A csercteriiletet hatarozat 2. melléklete mutatja be.)

A modositds indoka; A Sérvdr, 3343/28 hrsz-ii ingatlan tulajdonosa Téth Istvinné Emmer
Zsuzsanna (9600 Sdrvar, Ribastimijeni v, 24.) kérelemmel fordult az Snkorményzathoz, hogy a
jelenleg kizlekedési céli kizterilet Gvezetbe sorolt ingatlannak azon telekrészét, amely
kizvetlenill hatdros a Vi (telepliléskizponti vegyes) épitési Ovezettel, somolja 4t a Wit
{telepiiléskizponti vegyes) épitési dveretbe a szomszédos Gverettel azonos beépitési nutatok
eléirdsival. Az érintett terliletrész kiizlekedési célil kozteriiletbdl torténd Atsoroldsdnak
akadalya nincs, a fennmaradd kdelekedési célii kdzteriiletrdl valemennyi hatéros ingatlan
megktzelithetd, a szintén megmaradd véderdsd pedig védi a lakd épitési bveretet,

Az orszdgos foépitész EPAT/2752-5/2025/TEFO szimi szakmai dllispontjidban kifeiti, hogy
oerlletcsikkendés alatt az (Ot szabdlyordsi szélességének valtozdsa érthetd, ugyanis a
kiizlekeddsi feriilet hossziriny rividiilése az érintett Utszakasz (Brlésének felel meg, igy ax
nem csupan az erintett ldbzlekedési terlilet nagysdpinek cstkkendését, hanem hasendlati
seempontbdl annak megszlintetését okoma". Fentiek értelmében jelen esetben a kizlekedési
célit kitzteriilet cstklenése sordn 4j beépitésre szant terilet kijeldlése thrténik, A MaTrt,]12.8
(3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereterfiletként kijelsht ... hrsz-0 ingatlanbdl az
Ujonnan beépitésre szdni terillel nagysdgival axonos mértéki ingatlanrész. M4 (merdgardasipi
dlalinos) dvezethe torténd Atsorolisa megfelel az ingatlan jelenlegi haszndlati mddjdnak
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(szdntd), tovibbi az ingatlan-nyilvantartdsi megnevezésének (széntd). Az 1j beépitésre szdnt
terilet kijeldlése esetén o Meptv. B.§ (1)+(2) bekezdésében foglaltakat Snkormdnyzati
hatdrozattal igazolni kell,

legalibb hétdvente felilvizsgdlia, és dont annak véltozatlan tartalommal vald hatdlyban
tartisérol vagy modositisirdl” Ennek kepesin a csereterliletként kijeldlt ingatlanrész
vonatkozisiban feliilvizsgilatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd) és Ge (egyéb
ipari) épitési dvezet fenntartdsa tovébbra is indokolt-g.

& csereterilet vonatkozdsiban megdllapithald, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltald) és Ge
(ezyeb ipari) pitési Svezeti besoroldsa 2005 ota fennall. A tobb, mint hisz éve fenndlld épitési
dvezeti besorolisnak megleleld teriiletfelhaszndlisra nem kerlllt sor, az ehhez szitkséges
elikészitési (pl: kozmiivesiteés, fizikai meghtzelités kidpitése) szindékrdl az dnkormény zatnak
nincs tdomésa, a terillet jelenleg is beépitctlen. Az emlitett tények, korilményel és
jogszabilyok alapjdn megdllapithatd, hogy a visszasorolasnak akaddlya nincs.

2.6, Az dnkormdnyzat kerdeményezi a Sarvar, Rakéczi v 32, (1224 hrsz) alatti ingatlan
beépitési mutatdinak médositisal az aldbbiak szerint Vi (telepiiléskdzpont) épitési Gvezet,
seabadon 8110 beépitési mod, megengedett legnagyobb bedpithetdsép 60 %, legkisebh
zoldteriilet 10 %, épliletmagassdg 9,0 m, ahol a legnagyobb homlokzatmagassdg 12,5 m. (A
telepitési tanulménytery a hatdrozat 7. melléklete.)

A modosités indoka: A Sérvdr, Rékdezi w, 32, szim (1224 hrsz) alatt dizemeltett Onyx Luxury
szdlloda tulajdonosai az épiiletegyiittest biviteni szeretnél. Kapacitdsukat és lehettségeiket a
piaci igényekhes igazodva - sajit vendégeik részére - wellness szolgdliatisokkal szeretnél
biviteni, melyher 0f épliletrész épitését tervezik A bviteni kivant épiiletrész engedélyczdsét
a jelenlegi beépitési mutatdk nem (eszik  lehetdvé, ezért kérelemmel fordultak az
dnkormanyzathoz, hogy az ingatlan jelenlegi beépitési mutatoit (Vi (telepiiléskizpont) épitési
dvezet, szabadon dllo beépitési mad, legnagyobb beépithetdsdéy 4004, legkisebb sildterilet
30%, legnagycbb épiletmagassdg 9,0 m) a telepitési tanulmédnytervben szerepld eléirisokra
viltoztassa meg, A teriiletfelhasznalas nem véltozna, maradna Vi (telepiiléskdzpont) éplidsi
dvezel, szintén nem valtozna szabadon 4116 bedpitési méd. A legnagyobb bedpithetdséy
novekedne 00%-ra, a legkisebb ziilldieriilet pedig csikkenne 10 %-ra. Az épilletmagassig
szintén nem viltozna,

Az OTEE elbirdsai seerint az Svezetben a legnagvobb mepengedett bedpithetdség 80% lehet, a
legkisebb zdldteriilet 10%.

2.7. Az tnkormanyzat kezdeményezi a Sdrvar 0239/11 hrsz-1, természetben a Zuhogd ufca
vigén talalhatd ingatlan belteriilethe vondsit és ezesl egyidejlleg az ingatlan Mk
(mezbgazdasdgi Kertes) Gvezetbdl j beépitésre szdnt teriilet kijeldlése keretében Lke
{kertvirosi lakd) épitési dvezetbe t8rténd Atsorolisit szabadon Allé bedpitdsi mdd, minimum
1500 m2 teleknagysag, 30% legnagyobb bedpithetiség, 50% minimum zbldterilet, 4,5 m
megengedett épiiletmagassig meghatarozisa mellett. (A beépitési tanulmanyterv a hatdrozat %,
melléklete.)

Az onkorminyzat Magyarorszdg epyes kiemell (érségeinek teriiletrendezési terveértl szold
2018 évi CHNHIX torvény 12, § [3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletlént a jelenleg
bedpitésre szant (Lke épitési fvezet) Sdrvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hrsz-it ingatlanhd] az
{ij beépitésre szint teriiletként kijeldlt Lke (kertvérosi laké) épitési Gvezettel azonos nagységt,
a hatdrozat 9, mellékletét képezd szabalyozisi tervlap tervezeten jeldlt teriiletrésze, Svezeti
besorolisaként Ma (merdpazdasigl dltalanos) Svezetet hatirozza meg. (A csercteriilefct a
hatarozat 9. melléklete mutatja be.)
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A médositis indoka: A 0239/]1] hrsz-0 ingatlan tulajdonosainak meghatalmazdsabal Tischler
Baldes (9600 Sdrvir, Harsfa u 36.) kérelemmel fordult az onkorményzathos, hogy a
tulajdonukban alle ingatlant Mk (mezdgazdasipi kertes) dvezetbil sorolja Lke (kertvirosi lakd)
epitési dvezethbe és vonja belteriiletbe. A legkisebb teleknagysdgot 1500 m2-ben, a beépitési
modot szabadon A1l beépitéssel, a beépitési seizalékot 30%-ban, a leghkisebb zoldfelilet 50%-
ban, az épiletmagassagot 4,5 m-ben kért megallapitani. Egy telken beliil legfeljebb 5 épilet
elhelyezését, egy éplileten helill az Udildegységek szdmit maximum 2 egységben szereind
meghatirozni. Az ingatlanon jelenleg is apartman hézal Gzemeltel, melyst tovabbi kulén
éphletekben tovabbi apartmanckkal szeretne bdvitend. A jelenlegl Gvezeti besorolis beépitési
szdazalékdt miar maximalisan kihaszndlta, tovibbd kilteriileti besorolést ingatlanokra egyéh
forrasok  igénybevétele sem  lehetséges, igy a tovibbi bivitdsnek ez akaddlya, Az
idegenforgabmi célokat kielégitd beruhazis a mar lizemeld apartmanhazak bovitését szolgilja,
helyhes kititt beruhdzis.

A MaTrt12.§ (3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereterilletként kijeldlt Sarvar, 0231,
0233/23-24, 0235/1-22 hrse-0 ingatlanbol az Gjonnan beépitésre szént teriilet nagysdgival
azonos mértckil ingatlanrész Mai (mezdgazdasdgl Altalinos) dvezethe thrténd Atsorolisa
megfelel az ingatlan jelenlegi haszndlati madjanak (széntd), tovibba az ingatlan-nyilvantartisi
megneveréstnell (szantd), Az 0j beépitésre szint terilet kijeldlése esctén a Méptv. 8.8 (1)-(2)
bekezdésthen foglaltakat Snkorményzati hatdrozattal igazolni kell.

A Meptv. 81.§ (3) bekezdése alapjn ... .. A telepiilési dnkormanyzat a helyi épitési szabalyzatit
legalably hétévente fellilvizsgélia, &5 dént annak valtozatlan tartalommal vald hatdlyban
tartdsirdl vagy moédositisirdl” Ennek kapesin a csereteriilethént kijeldlt ingatlanrész
vonatkozisaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy az Lice (kertvaresi lakd) épitési dvezet fenntartisa
tovabbra is indokolt-e.

A csereterilet vonatkozisiban megallapithatd, hogy az Lke (kertvarosi lakd) épitési dvezeti
besorelasa 2005 ota fenndll. A {Ebb, mint hisz éve fenmalld épitési dvereti besorolisnak
megfeleld teriletfelhasznilisra nem kertlt sor, az chhez sziksépes eldkészitdsi (pl:
ktzmiivesités, fizikai megkazelités kidgpitése) szindékrdl az dnkorményzatnak nincs tudomésa,
a terilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények, kbrilmények és jogszabalyok alapjin
megillapithatd, hogy a visszasorolisnak akaddlyz nines

2.8, Az tnkorméanyzat kezdeményezi a jelenleg Mk (mezbgazdasagi kertes) dvezetbe sorolt
0299,/27 hrez-0, természetben a Sdtonyi 0t mellett talilhatd ingatlan 0f bedpitésre szint teriilet
kijelblése keretében 0f bedpittsre szdnt teriilet kijeldlése keretében Lf (falusias laka) épitési
dvezetbe torénd dtsorolisat ¢s a belteriileti hatar kiterjesztésével. A becpitési paraméterek a
szomszédos falnsias lakd épitési Gveretbe sorolt inpatlannal azonos beépitési mutatdklal
kerilljenek meghatirozdsra, Az elhelyezheld rendeltetési egységek szdmra vonatkozd SESZ 27.
§ (4) bekexdés hatdlya a fejlesziéssel érintett ingatlanokra nem terjed ki. (A telepitési
tanulmanytery 4 hatdrozet 10, melléklete.)

Az tnkormdnyzat Magvarorszdg egyes kiemell térségeinek teritletrendezési tervértl szald
2018.évi CIOOX torveny 12, § (3) bekezdés a) pontja szerinti csercteriiletként a jelenleg
beépitésre szant (Lke épitési dvezet) Sarvar 0231, 0233/23-24, 0235/1-22 hesz-i ingatlanbél az
1ij beépitésre szant terilletként kijeldlt L (falusias laka) épitési dvezettel azonos nagysdgn, &
hatdrozat 9, mellékletét képezd szabélyozdsi tervlap tervezeten jeldlt teriilefrészt, Gvezeti
besorolasakeént Ma (mezdpazdasdgi dltalancs) Svezetet hativorza meg. (A csereterilletet a
hatfrozat 9. melléklete mutatja be.)

A mbdositds indoka: A Sdrvar 029927 hrszad, természetben a Sotonyi Ot nyugati oldalin
talilhatt ingatlan tulajdonosa dr. Dedk Gydrgy Andris (1141 Budapest, Vadvirfg u 17.)
kérelemmel fordult az Snkorményzathoz, hogy a szintén a tulajdondt képezd 6610 hrsz-0
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ingatlandval hatires, jelenleg Mk (mezdgazdasagi kerles) dveretl besorolisi ingatlant az
ankorméanyzat vorja belteriletbe, és a hatdrold ingatlanoklkal azonos Lf (falusias lakdterilet)
epitési dvezctbe sorolja, azonos beépiiési mutatdk elfirdsa mellett, tovabbd kéri, hogy ax
ingatlanra a SESZ 27.§ (4) bekezdésétol eltérden 2 épiiletben 14-14 db széllishely elhelyvezését
tegye lehetdvé, Kérelmének indokaként eléadja, hogy a tulajidondban lévh szomszédos
ingatlanon fenti berubdzast tervezi, melyhez az Svereti elfirisok betartisa mellett az ingatlan
mérete nem megfeleld, igy a szintén a tulajdonaban 1éva 029927 hrsz-0i ingatlannal szeretné
azt dsszevonni, melyet a kildnbdzd dvezeti besorolds akaddlyoz. Az dvereti itsorolis helyhez
kiton beruhdzds megvaldsulasat segltené eld. A két érintett ingatlan terilete 7090 m2, mely az
dvezetl besorolds szerinti 200 m2 minimélis teleknagydg kizel nyolcszorosa, A Sotonyi it ezen
szakasza jelenleg is laza bedpitési. Az ingatlan egyedi elhelyezkedése, terliletnagysiga egy
epyéb adottsigal miatt a turisztikai fejlesztés elésegiidse drdekében az ingatlanta egyedi
szabdlyoras — 4-nél tibb szillishely elhelyezésének lehetdsége — megallapitdsa indokolt.

2.9. Az énkorményzat kezdeményvezi a Sdrvar Aranyos ér fedett szakaszdn, a 1116 hrsz-0 és
1106 hrsz-0 ingatlan telepitési tanulmanytervben bemutatott részén, V jelil vizgazdalkodasi
tertilet Gvezet modositisit tibbszintes teriilet felhasendldsra, terepszint alatt valtozatlan
vizgazdalkodasi terillet dvezet, terepszinten felette Vi (telepiiléskizpont vegyes) épitési
fvezetbe trténd dtsoroldssal, valamint az 1115 hrse-0 ingatlan telepitési tanulményterven
dbrazolt ingatlanrészének szintén Vi (lelepiléskbzponti vegyes) épitési Gvezetbe torténl
dtsorolasdt, A bedpitési parameterek a Wi épltési Gvezetre vonatkozdan az aldbbiale szerint
keriilnek meghatirozdsra:  beépitési mod:  zértsord, legkisebb  beleknagysag: kialakult,
megengedeti legnagyobb beépithetdség: 80%, legkisebb zildfeliilet: be nem épitett telekteriilet
50 %ea, megengedett épilctmagassdg: 4.5 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagasség 5,5 m,

A gepjarmil varakozohelyek (parkolok) a telekhatintd]l mért, legfeljebb 150 m-en belil mds
telken, parkaldban, parkolohdrban vagy a kizteriiletek kiézlekedésre szént teriilete egy
részének, illetve a kizforgalom céljdra dtadott magdnit epy részének felhagsendlisdval
kialakithatok. (A telepitési tanulmanylery a hatdrozat 11, melléklete.)

A madositds indoka: A Sdrvar 11168 hrsz-0 és kis mértékben az 1115 hrsz-1 - természeiben ar
Aranyos €r zart szakasza — ingatlan teriiletére kérelmezd 1993-ban rakbdr és eladdtér
kivitelezésére épitési engedélyt, majd visszavonasig érvényes fennmaradisi engedélyt kapott.
Mivel az ingatlan nyilvéntartdsi feltintetés fenti dokumentumok alapién nem lehetséges,
épittetd kezdeményezte a SESZ modositasit. Az Aranyos ér teriiletét a telepiilésszerkezeti terv
és szabalyozdsi terv V jeldl vizgarddlkodasi teriiletbe sorolja. Az Aranyos ér Rakoczi F. utcaval
érintert  fedett szakaszdn a vizgazdilkodds! terliletbGl tiibbszintes teriletfelhaszndlis
kijelolésével lehettveé tenné azon épitmény elhelyvezdését fennmaraddsdt. Az OTEK 6.8 ()
bekezdése lehetdvé teszi egy teriileten cgymas felett a tobbszintes terilletfelhasmalast. A fedett
caatorma teriiletén terepszint alatt viltozatlan vizgazdalkoddsi teriilet maradna, mely lehetdvé
teszi az onkormanyzat csapadékviz elvezetéssel kapesolatos feladatainak elvégrését. Az
Aranyos éren az ingatlan elott a Rakdezi utcan, valamint az ingatlan mégdtt az 1106 hrsz-a
ingatlanon taldlhatd tsziitd akna. A terepszint felett a terfilet felhaszndlds a szomszédos Vi
(telepiiléskizpont vegyes) épitési dverether igazodva kerlilne Vi épitési dvezetbe dtsorolasra.
Az épitdsi Gvezetre specidlis, a telckhez igazodd egyedi épilési Gvezet elbirds szabalyozisa
indokolt, ahol & bedpitési mod zértsord, 2 teleknagysip kialakult, 2 megengedelt bedpiletiséy
80%, a minimalis zoldfelilet a be nem épitett terillet 50%-a, az épiiletmagassig 4,5 m. A
gépjarmil varakozdhelyek (parkolok) a telekhatantdl mért, legfeljebb 130 m-en beliil mas telken,
parkoldban, parkoldhizban vagy a kizteriiletek kbzlekedésre szént terilete egy részénck,
illetve a kizforgalom céljira atadott maganit egy részénel felhaszndlisaval kialekithatok,

67



2.12. Az dnkorméanyzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabilyozdsinak érdekében -
a 6295 hrsz-i ingatlan jelenleg zoldteriiledi fvezeti besoroldsanak modositisit kazlekedési céli
kdzterilet besoroldsra, kizlekedési céli kozterilet kialakitdsira. (A modositdssal érintest
teriiletet a hatdrozat 14. melléklete mutatja be.)

A_modositds indoka: A Sarvir 6295 hrsz-i ingatlan Sarvir Vdros Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabilyozdsi terviapjn seerint zéldteriilet, fizikeilag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvintartési megnevezése "kivett helyi
kiizit", Az Bnkorminyzat céljai kizt szerepel palyazat benyljtésa kapesan a jelenleg szilird
burkolattal ¢l nem latont kiizlekedési tertilet szildrd burkolattal 16rténd feldjitisa, azonban az
egységes ingatlan lérehozdsinak (telekepyesités) - mely az épitési engedély kiaddsinal
elifelidtele - akaddlva a zildteriiletbe sorolt ingatlanrész.

Mivel djonnan beépitett terillet & médositdssal nem keriil kijelflésre, igy a MaTrt. 12, §-a
szerint csereteriilet kijeldlésere nincs sxikség.

2.13, Az dnkormanyzat kezdeményezi a turisztikai céli kivzlekedési teriiletel — kerékpdrutak —
tovibbi fejlesztése, megvalositisa és a hatdsigl eldirdsok teljesfidse drdekében a SESZ
mellékletét képezd szabilyozdsi tervlapon az Ikervari it melletti kerékparit céljira kivzlekedési
céli kbeterilet, kerékparat feljeldlés®. (A modositissal érintett teriletet a hatirozat 15,
melléklete mutatja be.)

A médosits indoka: Az Ikervari dtfolytatasaként a 8701 szami Rabahidvég- - Sarvar Ssszektd
1t €5 a vele szomszédos MA (mezdgazdasigi dltalinos) teriiletek igénybevételével a Csénvei
bekttt ttig a SESZ terviapiai kerékparit céljira szolgild kozlekeddsi teriilet nyomvonaldt
tartalmazzdk, A Versenyképes jardsok palvézal soran meriilt fel, hogy a kordbbi tervekhesz
képest — a hatdsdg eldirdsainak teljesitése érdekében - plusz helvigény kelethezett a leerékpérit
nyomvenalinak kijelilése sordn, melvet a szabdlyozdsi terviapon is fel kell tinteini. A
teviiletigény sraktervezd bevondsaval kedilt meghatirozdsra, pontositisra, mely teriiletigényt a
felszdmolds alatt A1l HUKE telephely teriiletébél lehete biztositani.

2.14. Az dokormanyzat kerdeményezi a helyi épilési szabdlyzat mddositisit a zdrtherti
mivelés aldl kivont Mk (mezbgazdasagi kerles) &vezetben talilhatd  ingatlanok
beépithetdségével kapesolatosan. A beépitési madot szabadon dllo beépitési modban, az
oldalkert méretét 3 m-ben, a telekszélessépet pedig ax épitési hely kizterfllet felsli hatardn
minimum 14 m-ben javasolja megdllapitani.

A mddositis indoka: Az ingatlan-nyilvintartdsrdl s2016 2021, évi C. torvényt (a tovibbiakban:
Inyty.} legutébbi médositdsa lehetdveé tette a zartkerti ingatlanok zértkerti mivelés alol wirténd
kivonésat.

Az Inytv. T2E. §-a szerint: T2E. § (1) bekerdés:  Ha az Snkormdnyzat rendelethen lehetdvé
teszi, a tulajdonos - e tirvény és az e torvény véprehajtdsara kiadott jogszabdlyban
meghatirozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvéntartisban zértkertként nyilvantartott
ingatlana miivelési aganak mivelés aldl kivett teriiletként tarténd bejegyzdsét. ,

Az Inytv. 91. § (5] bekezdése alapjdn felhatalmazist kap a telepiilési énkormanyzat képvisel-
testiilete, hogy rendeletben meghatirozza a telepiilés azon részét, shol a wértkerti ingatlan
milvelési dgdnak mivelés alol kivett teriilethén tirténd bejegyeése kérelmezhers,

Sarvar Véros Onkorminyzata Képvisclo-testilete a rendeletet 2025, novemberi filésén

megalkotta.
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snm]t 1181/79-85 hrszen ingatlanai dltal alkotott telektdmbben a lako (lakas) rendeltetesi
egységek esetében az egy telken elhelyezhetd lakasok szdmanak 4 lakd rendeltetési egvségben
tbrténd meghatdrozdsit oly médon, hogy sz egy telken elhelyeshetd lakdépliletek szfima
legfeliebb 2 db, és az cgy lakoépliletben elhelyezhett lakas rendeltetési egységek szima
legfeljebb 2 db. (A mddositisaal érintett teriiletet a hatdrozat 12, melléklete mutatja be )

A mddositds indoka: A vdros Lke (kertvarosias lakd) épitési dvezeleiben az egyes épitési
telkeken elhelyezhetd lakdcpiletek, illetve rendeltetési egysépek széma a SESZ 2016-ban
tortént elfogadasa ota mér tbhbszdr viltozott. A 2025, (04.12. médosités sorin a kertvirosias
lakd épitési Gvezetben a lakd rendelietési epysépek esetében egységesen kerllt korlitozdsra a
szabdlyozis, az egyes épitési telkeken legfeljebb 2 lakdépiilet (telkenként legfeljebb kettd lakas)
helyerhetd el, azzal, hogy azolchoz lakisonleént egy kiléndlld throld is tartozhat.

A Krisztina park déli teriiletén elhelyezkedd 1181/79-85 hrsz-i 7 ingatlanbél 8116 telektdmbben
8 Vas Virmegyei Korményhivatal Epitéstgyl Osztily t8jékoztataza zlapjan 4 ingatlanon mar
megvalosult az épitkezés, towibbi 2 ingatlanra mdr van bejelentés 2 dlletve 3 lakds
mepvaldsitisira meég a régi szabdlyozds elbirisai alapjdn, mely szerint az Ovezetben a
laledépliletek (lakdsok) sedma nem keriilt korlatozdsra, cgy ingatlan vonatkozdsdban még sem
épitdési engedélyezési sem bejelentési eljdrdst nem kezdeményeztek. A telektdmbben a
megepiilt épiiletek kizil a legtibb rendeltetési egyvséget tartalmazd ingatlanon 4l lakddpillet
4 laledst tartalinaz,

Megfontolandd, hogy a telektiimbin beliil 2 még be nem épitett ingatlanokat i3 mepiilessék a
mir becpitett ingatlanckat megilletd épitési jogok, az eddig megépiilt legttibb rendeltetési
egységet tartalmazd épitési telken elhelyezett lakAsszdmmal maximalizdlva,

2.11. Az dnkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zildteriilet, kizpark) dvezetbe sorolt
Sarvar 125%/6 és 1259/7 hrsz-i, természethen a volt Tizenhdromvéros ukcai hulladéklerako
melleit taldlhatd ingatlanck kilénleges beépitése nem sgant lovarda Gvezetbe térténd
dtsoroldsat, A megengedett legnagyobb beépithetbséget 10 %-ban, az épliletmagassigot 7.5 m-
ben kezdeményezi megéllapitani. Az ingatlanckon a killdnleges lovarda rendeltetés mellett a
lovarda rendeltetés kiseolgdldsit eélzd rendeltetésekke] dsszefiiged epyéb létesitményck pl
gardzsok, tareldk, & haszndld és a személyzet (munkavallalok) lakhatdsfra szolgald épiiletek is
elhelyezhetik. (A telepitési tanulmdnytery a hatdrozat 13, melléklete )

A mbdositds indoka: A Sarvar 1259/6 és 1259/7 hrsz-0 ingatlanck tulajdonosa Pitzingemé
Szalal Ramdna (9600 Sdrvar, Szent Imre herceg u. 6.) kerdeményezte 2 jelenleg Z-kp
(zildteriilet, kizpark) Gverethe sorolt ingatlanoknak az étsoroldsdt killinleges beépitésre nem
srént lovarda Gvezetbe, Az ingatlanckon lovarda épitését tervezik, a lovarda rendeltetés
kiszolgdldsdt célzo rendeltetésekke] sszefignd egyél Itesitmények, pl. gardzsolk, tirolok, a
haszndld és a személyzet (munkavallaldk) lakhatdsirra srolgdld épiiletek elhelyezdsével. A
megengedett legnagyobb beépithetiséz meghatirozdsdt 10 %-bar, az éplletmagassdg
meghatirozdsat 7,5 m-ben kérik meghatirozni.

A Ildilinleges beépitésre nem szdnt teriileten épiilet — legfeljebb 10%-ig — a helyvi épitési
szabdlyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el

A Meptv. elobbickben idézett rendelkezései alapjan zildteriilet dvezethdl killinleges beépitésre
nem szint Gvezet kijeltilésé sorin legaldbb azzal megegyerd bioldgiai aktivitds értéki
zildterilet dvezel, mezdgazdasigi torilet Gvezet vagy erditeriilet Gvezet, un. csereteriilet
visszasoroldsa is szilkséges a telepiilésrendezési esrkiztk modositdsa sordn.
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A SESZ szahalyozisi tervlapjai alapjin a zértkerti mivelés aldl kivonhaté ingatlanok nagy
része Mk (mezdgaedasigi kertes) tverethe tartozik, a kivondssal beépitésre nem szdnt
Gvezetben marad, A SESZ eldirdsal alapjdn a zartkerti mivelés alol torténd kivondssal az
egyes ingatlanok beépithetbsége azonban pozitivan valtozik, lako és mezbgazdasazi épitmény
is elhelyezhetdvé valik telelnagysigtol flggetlend]. Gazdasigi épiilet esetén legfeljebb 10%-
os beepithetdséggel, lakdépiilet esetén 5%-o0s beépitéssel és 4,5 m-es épiilel magassaggal. A
mexrdgazdasagi kertes Gvezetben szabadon allé beépités az eldirds, 3 m oldalkert
biztositasdval.

A SESZ a mezhgazdasigi kertes Svezetben 2 termdfldnek mindstld ingatlanok esetében
lakdépiilette]l torténd beépités csetén 14 méter minimélis telekszélessépet ir eld az épitési
helyen, a zirtkerti miivelés aldl kivett terlletek esetében ugyanakkor a minimdlis
telekszélesség jelenleg nincs szabdlyozva,

A zartkerti ingatlanck cgy része jellemzden kisparcellds, az egyes telkek keskeny
szélességiliel. Annak érdekeében, hogy a zartkerti mivelés aldl kivonasra keriild ingatlanok
beépitattsége ne eredményezzen nagyon keskeny , vonatszerll™ épitménveket, célszerl annak
meghatdrozdisa, - a beépitésre szant teriletekhez hasonléan — hogy milyen beépitési maddal
epithetd be az ingatlan, mekkora oldalkert biztositsdval, és mi az a telekszelesség az épitési
hely kiizteriilet feléli hatirinal, melyre épitmény helyezhetd el,

2,15, Az Bnkorminyzat kezdemenyezi a helyi épitési szabdlyzat mdodositisit oly modon, hogy
a SESZ hatilyba lépése (2017, januir 1.} eltnt az Mk (meziigazdasagi kertes) Gvezetben
létesitett épitmények vonatozdsdban a SESZ eléimsaiban meghatirozoft 3 méter oldalkert
eloirasatol eltekint, és ezzel] lehetive teszl az egyeéb épitési eldirisoknak megfeleld épitmények
ingatlan nyilvantartisi feltiintetését.

A mbdositds indoks: Sdrvar, 4475/24 hrsz-0 imgatlan tulajdonosa Horvath Jozsef (9600 Sarvir,
Szazszorszép u. 3.) azzal a kérelemmel fordult az - Onkorminyzathoz, hogy a tulajdondban
Allé ingatlanon a meglévd épillet feltinterését tegye lehetdvé, mivel az épilet annak elkésziilte
utén az ingatlan-nyilvintartdsban nem keritll feltiintetésre, A Sarvir, 4475/24 hrsz-0 ingatlan
Mk (mezdgazdasagi kertes) Gvezetben helverkedik el. Az Mk (mezbgazdasagi kertes)
Hvezethen a SESZ eldirasai szerint lakoépiilet szabadonglldan, a mar kialakult eldkerthez
igazodian, ennek hidnydban a telekhatirtol 5 méleare &5 3 méter oldalkert biztositdsdval
helyezhetd el. A meglévd épiilet a 3 méteres oldalkert biziositasdnak eldirasat nem biztositja,
ezért az épiilet ingatlannyilvintartisban tdrténd feltiintetéshez az Epitésiigyi Hatdsig a
sziikséges hatdsdgi bizonyitvdnyt nem tudja kiallitani. Ugyanakkor megillapitist nvert, hogy a
sziban forgd cpilet mér a SESZ 2017. janwar 1-i hatilyba lépése clétt is létezett.
Megfontolands, hogy a SESZ hatilyba lépése eltt létestilt éptiletek vonatkozdsiban a 3 méter
oldalkert biztositdsinak szilkségessépétd] az Snkorményzat tekintsen e, ha a meglév éplilet az
egyeb épilési eloirasoknak egyebként megfelel.

2.16. Az dnkomanyzal kezdeményezi a 84150 szimd bekdtd o1 (Celli Gt} mellett taldlhatd
védi-¢s korlatozasi dvezette] crintett ingatlanck esetében a védd-&s korlatozasi dvezet torlésst
a szabalyozasi terviaprol. (A médositizsal érintett terfiletet a hatdrozat 16, melléklete mutatja
be.}

A mébdositis indoka: A SArvar 3761 hrsz-i, 6153-6169 hrsz-ii, 6447-6451 hrsz-li, 6455-6456
hrsz-i, 4997-4998 hisz-0, 4919 hrsz-0, 4921 hrsz-0 és 6325 hrsz-0 ingatlanokat — természetben
a Celli 0t mellett talalhato ingatlanck — a SESZ szabalyozasi tervlapjan a volt 84-es szamn foat
védd-és korlatoras: Sverete &rinti. A szabilyozdsi tervlapon feltiintetett korlitozas idejében a
Celli Gt még 2z orszigos kizithdlozat részeként, annak kétszemjegyl dtjaként (volt 84-e5)
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fonkeiondlt, & MaTrt, és Vas Megyei Terilletrendezési Terv is taxative felsorolja mely utakat
kell fidinak tekinteni Sarvir varos teriiletén. Fenti ingatlanokat a 84-cs 80t véddtdvolsdga nem
érinti, mint a MaTri-ben is riigzitett orszdgos foat, A Celli 0t a 84150 szdma belctitd at, melyre
az OTER. 38.§ () bekezdésében nincs meghativozott véditivalste, mivel az csak a futhoz &5
a gyorsforgalmi dthoz rendel véditdvolsdgot. Fentiek értelmében a védd-&s &s korldtozds
dvezet feltintetése okafogyolld valt,

3. A képvisel-testillet a telepiilésrendezési eszhizik modositdsdra irinyuld tervezési feladattal
az Akcioterv Mérndki Troda Kifi-t (képviseli: Gergye Péler ligyvezetd, székhely: 9730 Kiszag,
Bechtold 1. u, 7.) bizza meg. A modositds egyestetésére és elfogadisira 2 telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfopadisinsk rendjérdl, valamint epyves telepiilésrendesési
sajatos jogintézmeénvekrd] szole 4192021, (VIL15.) Korm. rendelet eldirasait kell alkalmazni,
a 62-66.% alapjin a telepilésrendezési eszlcdz epyeztetése sordn teljes eljrds lefolytatdsdra
kerlll sor.

4. A telepllési énkormdnyzati foépitész megalapozo vizsgilat és az alitimaszto javaslat
tartalmdt meghatirozd, a midositishor a telepitési tanulménytervek felhaszndlhatdsigdr
tartalmazd, valamint a telepitési tanulmdnytervekedl s2600 a képviselt-testileti hatdrowzat 17.
mellékletét képezd feljegyzését elfogadia.

5. A tervezesl feladat az uj K. 17. § (1) bekezdés b) ponfja szerint Sarvir Viros hatdlyos
telepiilésrenderési eszkizeinek (helyi épitési szabalyzat és annal mellékleteként a szabdlyozisi
terv) mddositisdra irAnyuld, targyaldsra, elfogaddsra alkalmas teljes korll tervdokumentdcio és
dintési tervezetek (hatdrozati és rendeletiervezelek) kidolgozisa, kiizremiikodds az epyealetdsi
eljdrds lefolytatdsiban.

6. Jelen hatarozat o telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl,
valamint egyes teleplildsrendezési sajtos jogintézmeényckodl szeld 4192021, (VIL15.) Korm.
rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti dtntésnek mindstil. A magyar épitészetrdl 525l 2023, dvi
C. térvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt feltételeknek vald megfelelést az inkommdnyzat killén
hatdrozatokban igazolja.

7. A képviseli-testillet felkéri a polganmestert, hogy Sarvar Vares Onkorményzata Szervezeti
és Mikodesi Szabalyzatirdl 22/2024. (.24 Snkorményvzati rendelet 4. melléklet 20.1
pontjaban meghatdrozott dtrohfzott hatdskirében eljdrva a telepiilésrendezési eszkiziik
midositisra ivinyuld cljéris szakaszai (véleményezdsi, zirh szakasz) lefolytatisa érdekdben
minden tovdbbi imtézkedést, az eljirds egyes szakaszaiban tcljeskérl, mindenre kiterjedd
nyilatkozatot meglegyen.

Hataridd: azonnal

Felelts: Kondora Istvén polgérmester
//.-.";:ﬁ'l:l I _.;';l" -
Sérvir, 2025. december 18. e c /k
[ A —
L5 ) Dr. Szijirtd Valéria \
ll_? cﬁn’z&te& fjegyzd 1, ‘
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2026. februdr 11-i nyilvdnos iilésének jegyziokonyvéhail

22/2026. (I11. 11.) szdmi képviseli-testiileti hatdrozat

L. Sdrvér Viros Onkorményzata Képviselo-testiilete megdllapitja, hogy a 242/2025, (XIL17.)
szdmi  képviselo-testiileti  hatdrozattal (a  tovdbbiakban: Hatdrozat) kezdeményezett
telepiilésrendezési eszkdzik 32, mbdositdsa sordn a kdrnyezeti hatds eldtintésére irdnyuld 2026.
januar 16-dn clektronikus Gton kezdeményezett eljarisban a Vas Viarmegyei Korméanyhivatal
Allami Foépitészi Iroda, a Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Népegészségiigyi Foosztdly
valamint a Vas Varmegyen Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
ugy nyilatkozott, hogy a ,Sarvir Telepiilésrendezési eszk6zok 32. sz. modositds — A virhato
kdrnyezeti hatas jelentdségének elddntése — Sdrvar viros teleplilésrendezési eszkizeinek
madositdsa” c¢imi  egyeztetési  dokumentdciban meghatdrozott 2.11. mddositasi  cél
tckintetében  komyezeti  crtckeles  clkészitését tartja  sziikségesnck, Az egyeztetési
dokumentdciéban rogzitett 2.11. mddositdsi cél a telepiilésrendezési eszkozok 32.
mddositdsdnak kezdeményezésére iranyuld Hatdrozat 2.11. pontjdnak felel meg, mely szerint
waz Onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Z-kp (zoldterilet, kozpark) Gvezetbe sorolt Sdrvir
1259/6 és 1259/7 hrsz-G, természetben a volt Tizenhdromviros utcai hulladékleraké mellett
taldlhatd ingatlanok killonleges beépitésre nem szdnt lovarda Svezetbe t6rténd dtsoroldsdt.™

2. Sarvir Viros Onkorminyzata Képviseld-testiilete a Hatdrozatot a kovetkezdk szerint
mddositja jelen médositd hatdrozat elfogaddsdnak napjdval:

A Hatdrozat 2.1 1. pontja hatdlydt veszti, torlésre keriil, ennek megfeleléen a telepiilésrendezési
eszkozok mddositdsdra irdnyuld eljards a Hatarozat 2.1.-tol 2.10.-ig €s a 2.12.-161 - 2.16.-ig
terjedd pontjaiban meghatdrozott célok vonatkozdsdban folytatddik.

3. A Sarvdr, 1259/6 ¢és 1259/7 hrsz-i ingatlanok Gvezeti besoroldsdnak mddositdsa tirgyiban
szilkséges kiirnyezeti értékelés dokumentdcicjdnak elkészitterése a kérelmezok (Pitzinger Lajos
és Pitzingerné Szalai Raména, Sdrvir, Szent Imre herceg u. 6.) feladata. A kirnyezeti ériékelés
dokumentécijinak rendelkezésre dllasdat kdvetéen keriilhet sor a jelen eljdrdsbhdl 16rolt
mddosftasi cél - Sarvar vdros épitési szabdlyzatardl szolé 37/2016. (X1.28.) tnkormdnyzati
rendelet soron kvelkezd madositdsira irdnyuld eljdrds keretében - ismételt képviseld-testillet
elé terjesztésére.

Hatdrido: azonnal
Felelos: Kondora Istvan polgdarmester

Sérvér, 2026. februar 12.

:""Dr Szijarté Valéria

cimzetes tojegyzd A
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3. melléklet az eloterjesztéshez
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT

a képviseld-testiilet 2026. februdr 11-i nyilvanos iilésének jegyzokionyyébil

24/2026. (11. 11.) szimi képvisela-testiileti hatdrozat

Sérvér Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 242/2025. (XI1.17.) szdmii képvisels-
testiileti hatdrozatot (a tovibbiakban: Hatdrozat) 2026. februdr 11-1 hatdllyal a koévetkezok
szerint madositja:

1. A Hatdrozat kiegésziil a kivetkezd 2.17. ponttal

»2.17. Az tnkormdnyzat kezdeményezi a Sdrvir, 3868/65 hrsz-i ingatlanon kijeldlt Kme -
kiilonleges a megiijulé energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgdlé épitési dvezet
tvezethatdranak Korrekcidjat oly mddon, hogy az az északi oldalon a Sarvir 2862/2 hrsz-i
ingatlannal kozds telekhatdrral, keleti oldalon a Sdrvar 3868/64 hrsz-i ingatlannal kozds
telekhatdrral megegyezden keriiljon megdllapitdsra.™

A_mddositds indoka: Flextronics Kft,, mint a Sdrvir, 3868/65 hrsz-i ingatlan tulajdonosa
kérelmet juttatott el Sdrvir Véaros Onkormdnyzatdhoz, melyben kérte, hogy a Sérvir 3868/65
hrsz-i ingatlanon kijeldlt Kme - kiilénleges a megtjuld energiaforrds hasznositdsdnak céljara
szolgdlo épitési dvezet Gvezethatardt az északi oldalon a Sdrvar 2862/2 hrsz-u ingatlannal kozos
telekhatdrral, keleti oldalon a Sarvir 3868/64 hrsz-i ingatlannal kdzos telekhatdrral
megegyezoen dllapitsa meg, figyelemmel arra, hogy a jelenlegi vezeti hatdrok mentén torténd
telekalakitds sordn haszndlhatatlan telekrészek jonnének Iétre.

2. A Hatdrozat 17. melléklete helyébe jelen hatirozat 1. melléklete 1ép.
3. A Hatdrozat jelen mdédosité hatdrozattal nem érintett részei véltozatlan tartalommal

hatdlyban maradnak.

Hatérido: azonnal
Felelos: Kondora Istvan polgdrmester

Sérvér, 2026, februdr 12. K AP \
~ 3. L o, RV 4
[y (R \ |

[Q #f:“i Dr: Szijirt6 Valéria
?.‘;3 \us‘si:g. cimzetes fojegyzd \— .
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Virkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2026. februdr 11-i nyilvdnos iilésének jegyzokonyvébil

23/2026. (IL. 11.) szamu képviseli-testiileti hatarozat

Sarvar viros Onkorméanyzata Képviselo-testiilete megéllapitia, hogy a 242/2025. (XIL17.)
szamu képviselo-testileti hatarozattal kezdeményezett telepiilésrendezési eszkozok 32.
modositisa sordn a kirnyezeti hatas eldontésére irnyul6 2026. januér 16-4n elektronikus tton
kezdeményezett eljardsban, figyelemmel a 24/2026. (IL 11.) szdmi képviseld-testiileti
hatérozatban médositott modositasi célokra is — a kimyezet védelméért felelés szervek jelen
hatdrozat mellékletét képezd nyilatkozatai alapjan kémyezeti értékelés elkészitésére nincs
sziikség,

Hatarido: azonnal
Felelos: Kondora Istvdn polgarmester

Sérvar, 2026. februar 12.

:/Dr/ Szuérév\_/(

Q° aléria
/~§ ;;53}"“\* 'mmzctcs fGjegyzd \_
i < |
3 @ 3
) Yoo i A
\'7 ANV TR
%, Soman® /
\“—
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5. melléklet az eloterjesztéshez

74



SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sdrvdr, Virkeritlet 2, Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 523-100
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

Iktatészam: SRV/94-33/2026. Térgy: Hidnypatlas teljesitése

Sdrvér Viros Polgdrmesterének
39/2026. (11L9.) szamii hatdrozata
a képviseld-testiilet dltal dtruhazott hatdskdrben hozott dontésrdl

Sdrvir Viros Onkormédnyzata Képviselo-testillete Sarvar Vdros Onkormanyzata Szervezeti
és Miikadési Szabdlyzatdrdl sz6lé 22/2024. (X.24.) onkormanyzati rendelete 4. melléklet 20,
pont 20.1 alpontja szerinti — a képviseld-testiilet dltal dtruhdzott hatdskéromben eljdrva - a
kovetkezo hatiarozatot hozom:

Sérvar Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 22/2026. (1L 11.) szdma &s 24/2026. (1L
11.) szidmi Képvisclo-testileti  hatdarozatokkal modositott 242/2025. (XIL17.) szdmd
Képviseld-testiileti hatdrozattal (tovdbbiakban: Hatdrozat) meginditott Sdrvér viros épitési
szabdlyzatardl sz6l6 37/2016. (X1.28.) szami tnkormdnyzati rendelet (tovibbiakban: SESZ) és
a269/2016. (X1.24.) szami képviseld-testiileti hatdrozattal jovahagyott telepillésszerkezeti terv
(tovédbbiakban: Szerkezeti terv) mddositasdval kapesolatos VA/AFL/252-2/2026. iktat6szama,
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitésze dltal kiadményozott hidnypétlésra
(tovabbiakban: Hidnypdtlas) az aldbbi hidnypotlist teszem:

1.1 A . Sarvir telepiilésrendezési eszkizok modositdsa — 32. médositds Altaldnos
eljards a 419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet szerint - Véleményezési
dokumenticié™ (tovdbbiakban: véleményezési dokumenticié) megnevezésii
dokumentici6 szerinti 12. médositdsi pontot érintden a Hatdrozat 2.12 pontja az
aldabbiak szerint médosul:

A zoldteriileti” szovegrész helyébe ,Ev (védelmi rendeltetésii erdd)” sziiveg Iép az
alabbiak szerint:

Hatdrozat 2.12 pontja a modositis elott:

.+2.12 Az 6nkormdnyzat kezdeményezi - az Ujhegy utca egységes szabilyozdsédnak érdekében
- a4 6295 hrsz-G ingatlan jelenleg zoldteriileti Svezeti besoroldsdnak moédositdsdt kivzlekedési
céli koztertilet besoroldsra, kozlekedési céli kzteriilet kialakitasara. (A mddositassal érintett
teriiletet & hatdrozat 14, melléklete mutatja be.)

A médositds indoka: A Sdrvir 6295 hrsz-0 ingatlan Sérvdr Viros Onkormdnyzatdnak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ szabdlyozisi tervlapja szerint zoldteriilet, fizikailag az
Ujhegy utca egy szakasza halad rajta. Az ingatlannyilvantartasi megnevezése "kivett helyi
kozat", Az onkormdnyzat céljal kizt szerepel palyazat benyijtisa kapesin a jelenleg szildrd
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burkolattal el nem ldton kbelekedési weritler szildrd burkolatal téirténd feldjitisa, azonban az
egységes ingatlan létrehozdsdnak (telekegyesitds) - mely az Cpitdsi engedély kiaddsdnak
elfelediele - akaddlya a zéldferiilethe sorolt ingatlanrész.

Mivel djonnan bedpitett terfilet 8 madosftdssal nem kerd] kijelétlésre, fgy a MaTr. 12, §-a
szerint csereteriilet kijeltlésére nines szilkség™

Hatirozat 2.12 pontja a modositis wibdn:

#2.12 Az dnkorményzar kezdeményezi - az Ujhegy utea egységes szabdlyozdsinak érdelkében
- & 6295 hrsz-d ingatlan jelenleg Ev (védelmi rendeltetésd erdd) Gvezeti besorcldsdnak
mddositdsdt kbzlekeddsi ofld kizteriilet besoroldsra, kivzlekedési céli kiztertiles kialakitisdra,
{A mddositdssal érintett terfiletet a hatdrozar 14, melléklete mutatja be.)

A médosilds indoka: A Sérvir 6295 hrsz-G ingatlan Sdrvdr Viros Onkorményzatinak
tulajdondban van, jelenleg a SESZ srabdlyozisi tervlapja szerint Ev (védelmi rendeltetésii
erdd), fizikailag az Ujhegy vica egy szakasza halad rajra. Az ingatlannyilvdncartdsi
megnevezése "kivett helyl kizit", Az dnkormdnyzat céljai izt szerepel pdlydzat henyijuisa
kapesdn ajelenleg szildrd burkolattal el nem létott kézlekedédsi teriilet szilird burkolatial tériénd
felijitisa, avonban az egysdpes ingatlan létrehozdsinak (telekegyesités) - mely az épités
engedély kiadisinak elofeltétele - akaddlya a Ev (védelmi rendeltetésf erdd) Gvezethe sorolt
ingatlanrész.

Mivel djonnan bedpitert terilet a mddositdssal nem kerill kijelolésre, fgy a MaTrn 12, §-a
szennl csereteriilet kijelilésére nincs seiiksée.”

A modositds indoka: A Sdrvir, 6295 hrsz-0 ingatlannak a SESZ 1. mellékletél képezd
szabdlyozisi tery E4-3 szelvényén stéledld seinnel jelsht ingatlanrésze rajzi feldolgozdsbal
eredd hiba alapjdn az Svezeti jel feliratdt nem tartalmazza, azonban a Jelmagyardzar szinkddja
alapjin Ev {védelmi rendeltetés erdd) tvezetként azonosithatd,

1.2, A Séarvar, 6155 hrsz-i és 6160 hrsz-i ingatlanokril rajzi feldolgozashdl eredd
hiba alapjin az Ev (védelmi rendeltetési erds) tvezeti jel felirata hisnvzik a SESZ
1. mellékletét képezd szabilyozdsi tervlap E4-3 szelvényérdl, melynek pétlisirdl az
dnkormanyzat a hianypdtlis sordn a véleményezési dokumenticid pontositdsival
gondoskodik.

A Sdrvdr, G133 és 6160 hrsz-i ingatlanok esetében a hatdlvos telepilésszerkeretl lerv az
ingatlanck teljes teriiletére dbrdzolin a stidl z6ld szind — védelmi rendeltetésh erdét jeléls -
kitcliést, egyben teriletfelhaszndldst. A szabdlyozdsi tervlap E4-3 srelvényén a kordbbi
orszdgos kizil - mely jelenleg a 84150 szdmd bekitddl - 50 m-es védbovezetdt mutatd kitalds
a rajzi elemek egymisra rakdddsa okdn g szertkezeti ervidl eltérd képet mutatott, amelyet a
védativerel jeldlésének megsziintetésével az ingatlanok teljes teriiletére kiterjedd védelmi
rendeltetésii erdd jelélés wilt. A szabdlvordsi terv a telepiilésszerkezeti lervvel dsszhangban
kerill véglagesitésre.
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2. A Hifnypétlasban foglalt alibbi javaslathoz kapcsolddd dnkormanyzati
nyilatkozat

+Egyebek tekintetében felhivom az Onkorményzat figyelmét, hogy az GjR. 78/E. § alapjdn — a
folyamatban léva {igyekre is vonatkoztathatG - 78/D. § (4) bekezdés szerint nem szdmit (j
beépitésre szint teriiletnek. és igy csereteriilet szempontjabol sem kell figyelembe venni az 1.,
5. és 9. modosfudsi pontban szerepld tartalmakat. Javasoljuk a Szerk.terv. 5. mellékletének —
bicaktivitdsérték szamitas - kiegészitd tervezeréhen a tdrgyi teritletek feltlvizsgdlatat.”

A véleményezési dokumenticié 1., 5., 9., pontjaihoz érkezett javaslatot elfogadom, a

biologiai aktivitisérték szamitds és az ezzel osszefiiggé teriileti mérleg a véleményezési
dokumenticiéban feliilvizsgalatra Keriilt a I11. Jovihagyé munkarész fejezetben.

Sérvir, 2026, mdrcius 9.

Kondora IstVa
polgarmester
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6. melléklet az eldterjesztéshez

SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sérvar, Virkertletu, 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

Ugyiratszam: SRV/94-67/2026.
Ugyintézé: Pérneczi Martina

Térgy: Sdrvir viroes telepiilésrendezési eszkizeinek 32, médositisa — dltalinos eljaris -
egyezteto targyalds jegyzikinyve

JEGYZOKONYV

Tdrgy:

Sarvar Viros Onkorményzatanak (tSbbszirosen modositott 269/2016. (XI.24.) szami
képviseld-testileti hatdrozattal elfogadott Sarvar véros telepiilésszerkezeti terv és Sarvar
Varos Onkormédnyzata Képvisclo-testiileténck Sarvér viros épitési szabalyzatarol sz6lo
37/2016. (X1.28.) nkormanyzati rendclet és a mellékletét képezé szabilyozasi terv)
modositdsa céljabol egyeztetési targyalas megtartisa a véleményezési eljards sorén a Vas
Vérmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda VASAFI/252-8/2026. iktatészdma
kozbensd véleményében, a Vas Virmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Faosztily
Foldhivatali Osztdly 1. VA/FF-FO1/17009/6/2026. iktatdszami levelében megfogalmazott
véleményére illetve az Orségi Nemzeti Park Igazgatosig 25-218-5/2026. tigyszamii szakmai
észrevételére levelében kozolt véleményeltérésére figyelemmel a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésénck és elfogadisinak rendjérl, valamint cgyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm, rendelet 66.§ (4) bekezdése alapjan.

Az eljrdst meginditdsdt a 22/2026. (11 11.) szamu és 24/2026. (I1. 11.) szama Képviseld-
testiileti  hatdrozatokkal moédositott 242/2025. (XIL17.) szima Képviseld-testilleti
hatdrozatival elfogadott telepiilésfcjlesztési dontése, illetve az j beépitésre szdnt teriiletekhez
kapcsolédé csercteriiletek vonatkozdsdban a 246/2025. (XIL17.), 248/2025. (XI1.17)) és a
249/2025. (X11.17.) szamii hatérozatokkal tortént Képviseld-testiileti dontések alapozzik meg.

Az egyeztetési tirgyalds meghivoja 2026. dprilis 9-¢n clektronikus uton megkiildésre kerillt a
véleményezési szakaszban részt vevé valamennyi véleményezd szerv részére,

Idépont: 2026. aprilis 16. (esiitortok) 9.00 éra
Helyszin:  Sarviri Kozos Onkorméinyzati Hivatal
218. szdmu Iroda (1. emelet)
9600 Sarvar, Virkeriilet 3,
Résztvevik: Jelenléti iv szerint

A véleményezd szervek irdsban megkildstt, illetve a megjelentek széban kozolt és
Jjegyzokdnyvben kiizolt véleményei a kovetkezok:

etés a kilvetkezé médositisi célok vonatkozdsdiban keriilt kezdeményezésre:

A{&' w \‘A\ e A\,\T@ a i
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Modositis

A véleményezo szervek észrevételei

Sarvar Viros 6nkorményzata allispontja

Egyeztetés eredménye

S sorszima
s 2.4
o

o

A 0155/5 hrsz-a ingatlan ovezeti atsoroldsa
M4 (mezégazdasagi dltalinos) Gvezetbél Ge
(egyéb ipari) épitési Gvezetbe

1. Vas Varmegyei Korményhivatal Allami
Féépitész Irada
véleménye

A 2.4 mbdositas — Sdrvdr 0155/5 hrsz.-i
ingatlannak vij beépitésre szant teriilet kijelolése
keretében  Ma  ditaldnos mezégazdasdagi
teriileth6l Ge (egyéb ipari) dpitési ovezetbe
forténd dtsoroldsa és a belteriileti  hatdr
kiterjesztése az ingatlan hatdrdig. (9,2035 ha
nagysagban) Az daj beépitésre szdant fteriilet
kijelolését elutasitom az aldbbi indokoldssal: a)
A 24672025.(XIL17) szami Kt. hatdrozator a
Méptv. 8§ (3) bekezdés d) pontjdval
kapcsolathan tett nyilatkozat tekintetében nem
Jogadom el, mivel az nem felel meg a valosdagnak.
A telepiilés kizigazgaldsi teriiletén belil — a
csereteriiletként megjelolt ingatlanok figyelmen
kiviil hagydsdval is — jelentSs mértékben (cca. 47
ha, ebbdl a fejlesziési teriilet kozvetlen kozelében
cca. 31 ha) dll rendelkezésre a tervezett
rendeltetésnek és haszndlatnak megfeleld szabad
teriilet. Mivel a Meéptv. 8. § (3) bekezdése
kimondja, hogy az ott felsorolt feltételeknek az i
beépitésre  szant  feriilet  kijelolése  sordn
egyittesen kell megfelelni, megallapitottam, hogy
a  kijelolés  feltételei  nem teljesiilnek
maradéktalanul.
b) Fentieken till a tervezett épitésiigyi elbirdsok,

Az  onkormanyzat az allami foépitész
véleményében eléadottakat koszonettel veszi,
az abban emlitett jogszabalyi rendelkezésekkel,
szamszaki és egyéb adatokkal természetesen
tisztaban volt az eljards meginditasakor is. Az
onkormdnyzat allaspontja tovébbra is az, hogy
nincs az_adott konkrét fejlesztési, beruhdzdsi
célhoz, rendeltetéshez megfeleld Ge (egyéb
ipari) Ovezet, melynek fteriiletén az adott,
konkrét helyhez kotott fejlesztési cél, beruhdzas
megvaldsithatd. Az Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolése soran a kovetkezd feltételeknek
egylittesen meg kell felelni, és ezt az
onkormanyzatnak kiilon  6nkorményzati
hatérozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

A Méptv 8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre
vonatkoz6 kovetelmények] szakasza a
kivetkezok szerint rendelkezik:

(3) Az 0 beépitésre szant teriiletek kijelolése
sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az nkormanyzatnak
kiilén 6nkorményzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi —
igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és
(2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés
kézigazgatasi terilletének biologiai aktivitas
értcke az 1j beépitésre szant teriiletkijeloléssel
nem csokken,

Gergye Péter telepiiléstervezd: a mar
beépitésre  kijelslt Ge ovezetek
tulajdonosszerkezete nagyon tagolt,
az ipari fejlesztés szinte kizart ezen
okbol.

Csermely Andrea: Allami Foépitész

Orszdgos Foépitész 4llasfoglalasiban
is megfogalmazza, hogy az g
beépitésre szint teriilet kijellése
soran jogszabalyi el6irasok
Osszességének  kell megfelelni. A
szabalyok abba az iranyba mutatnak,
hogy elssorban a mér kijelslt ipari
épitési Gvezeteken belill torténjen meg
a fejlesztés.

Az 1 beépitésre szant teriiletek
kijelélése sordn nem szempont a
tulajdonosi  szerkezetrendszer. Az
onkormanyzat a telepiilésrendezés
sordn figyelembe veheti, de nem
elsdsorban ez donti el egy teriilet
megfelel6ségét.

A helyhez  kotottségnek  valo
megfelelés mellett Allitott érveket
(tulajdonviszony) nem tartja
elfogadhaténak.

A visszasorolas fokozatosséga nem

Tea
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tovdabbda az OTEK-t61 vals eltérés nem indokoll,
mivel a 2016-0s eitérési engedély a kialakult
dllapotra  hivatkozéan  sziiletert meg, jelen
modositas  pedig j, zoldmezds beruhdzas

megvaldsitdsdt  tdmogatnd. Jelen médositdsi

ponttal dsszefiiggésben az eltérési engedély
megaddsdt elutasitom.”

c) hogy 1j lakéteriilet kijellése esetén a szilard
burkolati tton vals megkozelités biztositott
lesz, a kézmitkapacitds a kézmiiszolgaltaté
nyilatkozata szerint rendelkezésre 4ll — vagy ha
nem all rendelkezésre, a kézmiipétlo
miitirgyak az ingatlanon beliil biztositottak
lesznek —, valamint az 6vodai, 4ltalanos iskolai
€s egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy
a kijelslt uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es
kdryezetében a kijellést kévetd 3 éven belil
biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mér beépitésre kijelslt
teriiletén beliil nines olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy
barnamezés teriilet, amely az Gj beépitést
eldirdnyz6 rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és

¢) a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési  tervérél sz6l6 2018, évi
CXXXIX. torvény (a tovibbiakban: Trtv.) O
beépitésre szént teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményeinek teljesilését,

Az Snkormanyzat élldspontja szerint annak
megéllapitisakor, hogy mely teriilet [felel meg
az uj beépitést eldirdnyzé rendeltetésnek és
hasznilatnak, nem elégséges és nem lchet
csak azt vizsgilni, hogy egy teriiletnek mi az
ovezeti besoroldsa, hiszen a teriilet adott
konkrét fejlesztési célnak valé megfelelségét
szdmos egyéb szempont, igy kiilondsen
teriilet elhelyezkedése, megkizelithetosége,
az azon végezni kivint tevékenység tartalma,
Jellege, célja, kérnyezetterhelése sth. is
meghatirozzik.

Az Onkorminyzat Méptv. 8 § (3) bekezdés
d)  pontjanak  elézéeknek megfeleld

tal szerencsés, ezért Javasolja, hogy
egyben keriiljon feliilvizsgalatra a mar
kijellt, de fel nem hasznlt teriiletek
vonatkozdsdban a  visszasorolds
lehetésége. Javasolja annak
megfontolasét, hogy az onkorményzat
alkalmazza a tervszer(i felhasznalds
cérdekeben a beépitési kitelezést,

Amennyiben mas épitési  Gvezet
keriilne kijelolésre, pl: Ga épitési
Gvezet, a jogszabalyi el6irdsok
szempontjabél ez sem esne mas
elbirdlis  ald, hisz a tervezett
beruhdzis akir G4 6vezetben is
megvalésithato.

Az Orszagos Féépitész a
véleményezési  szakaszban  tortént
megkeresésére adott valaszéban a
modositasi célt timogatta, azonban a
szempontrendszer nem  feltétleniil
azonos az  Allami  Féépitész
szempontrendszerével.

Fentiek alapjdn az Osszességében az
Gj  beépitésre  szint teriilet
kijeldlését elutasitja.

Dr. Szijarté Valéria: a kozbensd
véleményben 2 megfogalmazas is
fellelhet®.

2
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értelmezésével nem azt igazolta és allitotta,
hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil dltaliban nines szabad Ge
(egyéb) ipari épitési dvezet, hanem azt, hogy

az__adott konkrét  fejlesztési célnak,
rendeltetésnek megfelely Ge (egyéb ipari)

Gvezet nem 4ll rendelkezésre.,

Az Onkorményzat az allaspontjat az OrSzZagos
foépitész EPAT/5551-1/2025/TEFO
iktatészam  tajékoztatasaban foglaltakat
elfogaddsaval és figyelembevételével alakitotta
ki.

Az orszigos f6épitész éppen a tirgy szerinti
tervezett médositis kapesdn az eljirds
meginditisit megel6zéen a szdimara feltett
onkormanyzati kérdésre valaszul adott
tijékoztatist a Méptv.8.§ (3) bekezdésével
kapcsolatban a kévetkezikrél:

Sdrvar jelentds térmértékii beépitésre szant
tartalékkal  remndelkezik, azonban 1
beépitésre szdnt _teriilet kijellése nem
kizirt, ha az Onkorminyzat alapos
indokldssal igazolni tudja, hogy az 1j
beépitésre szint teriiletckre vonatkozé
orszigos foépitész ltal vizsgalt
kériilményeknek minden tekintetben
megfelel a mddositas tervezete:

- a dokumenticié tartalma megfelel a
Jogszabdlyi eléirdsoknak
Sarvar telepiilésrendezési eszkozeinek
modositdsira vonatkozd 419/2021. (VIL.15)
Korm.  rendelet  szerinti véleményezési
dokumentici6 a megfelel az \ij beépitésre szant
teriiletek kijeldlésével kapesolatos jogszabalyi

4

81



Ton A T My

_\&DRQJ)

eldirdsoknak, az Onkorményzat kiilon dontéssel
igazolta a Méptv. 8.§ (3) bek. d) pontjanak vald
megfelelést (digitdlis dokumentacio 252. oldal
¢s  246/2025.(XI1.17.) szamu Képvisels-
testiileti hatérozat)

- az dtsoroldssal érintett ingatlanok
teriiletén tervezett fejlesztések helyhez
kotittek

Az Onkorményzat a fejlesztés helyhez
kotottségének alatdmasztasat megalapozottnak
latja, tekintettel arra, 3217/14-29 hrsz alatti
ingatlanokon mar elindult Luzleti park,
vallalkozasi zéna” kialakitisa alap
infrastrukturalis 1étesitményeinek bévitésérél
van sz6 (digitalis dokumentécié 248. oldal)

- az 1w beépitésre szint teriiletiént
kijelolt, fejlesztési célnak megfelels
ovezeli besoroldsi, beépitetlen telkek
egyike sem alkalmas arra, hogy a
tervezett  rendeltetés és  haszndlat
kialakulhasson rajta

Az Onkorményzat alldspontja, hogy az_adott
konkrét _rendeltetéshe ejlesztési_célho.
megfelelé Ge (egyéb ipari) Gvezet nem all
rendelkezésre a tervezett fejlesztés helyhez
kotottsége miatt.

Az orszagos fOépitész tijékoztatisa szerint:
amennyiben  beépitésre  szant  teriiletek
wathelyezése™ torténik, Gj beépitésre szant
teriilet kijelslésre keriil sor, annak meg kell
felelnie a jogszabélyi elbirasok Osszességének,
a fejlesztési célt kelléen ala kell timasztani és a
tervezett  allapot  lényegesen  kedvezébb
telepiilésszerkezetet eredményez.

“o
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Az elézoekben kifejtett indokokon til az
Onkorményzat az 4j beépitésre szant teriilet
kijelslésével azonos térmértékii in.
csereteriiletet visszasorolt Ge épitési dvezetbdl
a 062/9-12 hrsz-0 és 3230/3-6 hrsz-u
ingatlanokon, M4 (mezégazdasagi altaldnos)
Gvezetbe, mely teriiletek jelenleg s
beépitetlenck, a korabbi médositési eljarasok
soran szintén Ge €pitési dvezetbdl Ma dvezetbe
visszasorolt teriiletekhez kozvetleniil
csatlakoznak.

Az Orszagos foépitész tajékoztatasaban azt is
megfogalmazta, hogy az sszes, még fel nem
hasznalt, épitési tevékenységgel nem érintett
gazdasagi céla teriilet visszasoroldsa nem
sziikséges, azonban 1ij beépitésre szant teriilet
addig nem jeldlhetd ki, amig hasonlé adottsag,
még be nem épitett beépitésre szant teriilet
eléfordul.

Az Onkormanyzat allaspontja szerint a jelen
eljarasban kijeldlni tervezett Ge épitési dvezet
kozvetlen  szomszédsigaban az  alap
infrastruktira kiépitése (villamos energia és
vizellatds, szennyvizelvezetés) mar megtortént,
mig kijel6lt, de még be nem épitett Ge épitési
ovezetekre ez nem mondhato el.

A véleményezés soran az eljarist megindité
dontéseket, ide értve a csereteriiletekrdl sz616
dontéseket, és a Méptv. 8.§ (3) bekezdése
szerinti kiilon dontéseket is, nem lehet az
elkésziilt 527 oldalszimu véleményezési
dokumenticiétol  fiiggetleniil  értelmezni,
ellenkezbleg azok tartalmat, megéllapitdsait
egyiitt kell vizsgalni.

Loy~ el

6

83



Az onkorminyzat hatarozatiban foglaltak
tehat megfelelnek a valésdgnak, mivel bar
van mds Ge Ovezeti besorolasi még fel nem
hasznalt teriilet a véros teriiletén, azonban azok

a_konkrét fejlesztési célnak, rendeltetésnek
nem felelnek meg, elsésorban a fejlesztési cél
helyhez kotottsége miatt.

Az Onkorményzat a kijeloléssel a beruhazo
szandéka szerinti olyan dizleti park,
villalkozdsi zéna” kialakitdsat kivinja
eldsegiteni, mely kisebb KKV-k
letelepedésére alkalmas teriileteket,
ingatlanokat  hoz  létre és  amely
eredményesen  szolgilhatna a KKV-k
helyben tartdsit, letelepedését. Ezen cél
megvalésitisdhoz az ingatlan Ge (egyéb
ipari) épitési dvezetbe sorolasat
kezdeményezte az Onkorminyzat.

Amennyiben az Allami Féépitész és a tobbi
véleményezé szerv véleménye szerint més pl:
G4 (altalanos gazdasigi) épitési Ovezet
kijeldlése elfogadhaté lenne, az
Onkorményzat a véleményezési szakasz
megismétli.

A beruhizé szandékdnak Kkomolysagat,
megalapozottsagat és konkrétsiagat
bizonyitja, hogy a 3217/14-29 hrsz alatti, a
jelenlegi médositassal szomszédos
ingatlanokon mar elindult Kkis teriiletii
ingatlanokra oszthaté (1500 m2) elsésorban
KKV-k telephelyeként hasznosithaté ,,iizleti
park, villalkozdsi zéna”  Kkialakitisa,
melynek Iényegében a bévitését szolgilna a
szomszédos teriilet hasonlé célra torténd

7
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felhasznilasa. Az emlitett 3217/14-29 hrsz
alatti ingatlanokhoz kiépitett, meglévé alap
infrastruktara létesitmények (kozlekedési és
kozmiikapcsolatok) tovibbi bévitésével a
helyhez kotottség a terméfold védelmérsl
sz0l6 2007. évi CXXIX. térvény 11.§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti feltétele teljesiil.

Az Onkormanyzat éllispontja és kialakitott
gyakorlata az allami féépitészi véleményben
emlitett 5-10 éve, vagy még régebben Ge
Gvezetbe sorolt teriiletek vonatkozisaban az,
hogy fokozatosan Kkeriiljon feliilvizsgalatra,
hogy ezen &vezeti besorolis fenntartisa
indokolt-e. Egy 1j beépitésre sz4nt teriilet
kijelolése mindig megfelelé alkalom arra,
éppen a MaTrt. 12.§ (3) bekezdésére is
figyelemmel, hogy a koribban ipari célra
kijellt és belteriiletbe vont teriiletek dvezeti
besorolisa keriiljon feliilvizsgalatra, és azon
teriiletek vonatkozisaban, amelyeknél a
konkrét cél megvaldsitisa hosszi éveken,
esetleg évtizedeken keresztiil nem tértént
meg, off az uj bedpitésre szdant teriiletek
kijelélésének _iitemében, fokozatosan ezen
feriiletek _keriiljenek _visszasoroldsra ipari

teriiletbol mezdgazdasdgi teriilethe.
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2. Vas Virmegyei Kormanyhivatal Vas
Virmegyei Korményhivatal  Fgldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztily 1. A csatolt
dokumentdcié alapjdn Sarvar vdros
telepiilésrendezési eszkozeinek 32. mddositdsa
sordn uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését is
tervezik. A 242/2025. (XII. 17.) szamii képvisels-
testileti hatdrozat 2.4. pontjaba foglalt, , A
Sarvdr 0155/5 hrsz-ti ingatlannak v beépitésre
szdnt teriilet kijelolése kereteben Ge (egyéb
ipari) épitési dvezetbe torténé dtsoroldsa és a
belteruleti  hatdr FKiterjesztését az ingatlan
hatdrdig” megnevezésit médositdssal szemben az
aldbbiakat dllapitottam meg: A Sarvar 0155/5
hrsz-u fold-részlet 1. mindségi osztdlyi legeld
miivelési agii 9,0235 hektdr teriletdi termdfold.
Megvizsgaltam Sdrvdr vdros szabdlyozdsi tervét
és megdllapitottam, hogy a Ge (egyéb ipari)
épitési  ovezeti  besoroldsdnak — meg-felels
teriiletfelhaszndldsra kellé nagysagu
lérmértékben lehetéség van a telepiilés mdr
beépitésre kijelslt, de még fel nem haszndlt
teriiletén, tobbek kozt a Sdarvir 3224/22-29,
3224/74-78, 3232/4-24 és 3230/7-9 hrsz-ii
Joldrészletek, melyek osszteriilete meghaladja 10
hektart.

A Tfvt. 6/B. § (2) b) pontja eléirja, hogy
kifogdst kell emelni, ha a telepiilésrendezési
eszkoz készitése, vagy médositdsa alapjan kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek t6bbségében dtlagosndl
Jobb minéségii termdé-foldeket érintenek, és az
ovezeti besoroldsdanak megfeleld
teriiletfelhaszndldsra kellé nagysagi
térmértékben lehetdség van a telepiilés mar
beépitésre kijelolt, de még fel nem haszndlt

A termdfold védelmérél sz6l6 2007. évi
CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tvtv.) 11.§ ()
bekezdésére figyelemmel megillapithato, hogy
Sarvar varosban a terméféldek mindsége
t0bbségében atlagosnal jobb mindségi, igy az
1j beépitésre szant teriiletek kijelolése kapcsan
azon feltétel, mely szerint elsésorban gyengébb
mindségii term6fold igénybevételével térténjen
meg a term6fold mds céld  hasznositasa,
nehezen teljesithets. Az elézéekben részletesen
kifejtett helyhez kotottség feltételeinek vald
megfelelés mellett az 5nkorméanyzat a kijeldlés
kapcsan fontosnak tartotta a kérnyezetvédelmi
szempontok érvényre jutésat is, mely alapjén a
hatélyos HESZ-ben kijelélt ipari teriileteken, és
a hat6ésdg dltal is javasolt ingatlanokon az
infrastruktira kiépitése jelentds
anyagfelhasznal4ssal, szallitméanyozassal,
€pitési tevékenységgel, és az ezekhez kotédo
kérnyezet terheléssel jar, mig a most
kezdeményezett 1ij beépitésre szant teriilet
kijeldlése  kapesdn a meglévd kizlekedési,
kézmiicsatlakozasok bévitésével (csak az
atsoroldssal érintett teriileten, ingatlanon beliil
kell fejleszteni, nem szikséges az ingatlan
csatlakozasahoz gerincvezetékek, utak
kiépitése) a  jelentds  kdrnyezetterhelés
elkeriilhetd.

A Thatésig altal emlitett 3232/4-24 hrsz-t
ingatlanok esetében a Ge (egyéb ipari) épitési
Gvezeti besorolds 7 éven beliil tortént, a
tervezett logisztikai kézpont és gyartdcsarnok
elokészité munkélatai folyamatban vannak, a

Jogszabalyi kotelezettség alapjdn a
kifogas emelése kotelezo,
term6foldvédelmi szempontbol
kellene  indokolni a helyhez
kototiséget, mely véleményitk nem
indokolt, ezért a kifogast tartalmazé
véleményt fenntartja.

9
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teriiletén is.

Fentickre tekintettel a 242/2025. XiI. 17.)
szdmii képvisel-testiileti hatérozat 2.4. pontja
szerinl  lervezett mddositdsi szandék  ellen
Joldvédelmi szempontbdl kifogdst emelek.”

teriilet kézmiivesitésére és az utcsatlakozas
kiepitésére a tervek elkésziiltek. Az érintett
teriilet koziti csatlakozasanak kiépitésére a Vas
Vérmegyei Korményhivatal Kozlekedési és
Utligyi Osztalya VA/KMEMFE-KUO/00064-
13/2024. szimu hatarozatéval épitési engedélyt
adott.

A hat6sag dltal emlitett tovabbi ingatlanokon a
tervezett beruhazas csak jelentés
komyezetterhelés mellett lenne megvalosithato,
tekintettel arra, hogy a terilleten sem
utcsatlakozas, sem kézmii gerincvezeték nem
4ll rendelkezésre.

Mindezek az Onkormanyzat 4llaspontja szerint
alitamasztjék, hogy nem a Tvtv. 11.§ (3a)
bekezdése szerinti helyzet 4ll fenn, nem a
beruhazo szempontjait és érdekét szolgalja
elsésorban az Gj beépitésre szint teriilet
kijelolése, hanem a helyhez kotott beruhazas
megvaldsitésat a koryezetvédelmi szempontok
is igazoljak ezen ingatlan esetében.

10
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3. Orségi Nemzeti Park Igazgatisag
kozbensé  véleményében kifejtett
szakmai észrevétele

~A  modositdassal  érintert ingatlant  védertt
természeti-, illetve Natura 2000 terilet nem
érinti. Ezen feliil sem ex lege ldpot, sem barlang
védiivezetét nem érinti. Az ingatlan jelenleg
gvep (legeld) besorolisi, mely a szomszédos
157/3-7,  illetve  555/10  hrsz-ii ingatianon
taldlhats  gyepekkel egy nagy  kiterjedésii,
dsszefiiggd éldhely egységet alkot, mely tébb
védelt és fokozottan védett maddrfaj, vigy mint a
nagy drgébics (Lanius excubitor), a kékes
rétihéja  (Circus cyaneus) szdmdra Jelent
tdpldlkozé-és  élGhelyet. Hasonlo  kiterjedésii
gyepieriilet Sdrvdr kivzetdben nagyon ritka, ezért
az  éldhely  dtalakitdsa  természetvédelmi
szempontbol visszalépést jelentene, végsd soron a
fent  emlitett  védetr  fujok éldhelyének
besziikiléséhez,  daliomdnyuk  csokkendséhes
vezethet. A telepiilésrendezési eszkozok ilyen
irdmytt  modositdsit  emiatt  természeivédelmi
szempontbol Igazgatésdgunk nem tamogatja. "

Az  onkormanyzat koszonettel veszi  az
észrevételt, azonban a szakmai véleménnyel
nem €rt egyet. Az ingatlant nem kivénja helyi
védett természeti terliletté nyilvanitani ¢s nem
kivén a tervezett fejlesztéstal elallni.

A Nemzeti Park Igazgatosag célja
természetesen nem varos fejlodésének
gatolasa, de a biodiverzitis megdrzése
kiemelten fontos  Sarvar véros
lakossaga érdekében is.

Nemcsak a madositasi céllal érintett
teriilet vonatkozasaban vizsgiljdk a
kérdést, hanem a véros kirnyezetében
még  megmaradt  természetkszeli
éléhelyek dsszessége tekintetében, Az
érintett teriilet az egyik utolso, nagy
kiterjedésti rét része. A gyepes
€lohelyek fokozatosan, végérvényesen
megsziinnek, a varos kdrnyezetében
kimutathaté mériékben visszaesik az
El6helyek és a természeti értékek
soksziniisége.

Mindenképpen megfontolasra
javasolia azt, hogy a beépitéseket
eredményezé fejlesztések rovasara
fontos lenne megdrizni a  véros
teriiletén még megmaradt
természetkdzeli éléhelyeket.
Széntoteriiletek  visszasoroldsa nem
jelent  kompenzici6t ebben a
tekintetben.

A szakmai véleményt fenntartja.
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2.7

Sarvar 0239/11 hrsz.-i ingatlan belteriiletbe
vondsa és ezzel egyidejiileg az ingatlan Mk
(mezbgazdasigi kertes) dvezetbél 1j beépitésre
szant teriilet kijelolése keretében Lke
(kertvirosi laké) épitési Ovezetbe torténé
dtsoroldsa

Vas Viarmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitész Iroda

véleménye

wAz W beépitésre szdnt teriilet kijelolését
elutasitom az aldbbi indokoldssal: a) A
248/2025.(XIL17.) szdmii Kt hatérozatot a
Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontjaval
kapcsolatban tett nyilatkozat tekintetében nem
Jogadom el, mivel az nem felel meg a valdsdgnak.
A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil — a
csereteriiletként _megjelélt _ingatlanok figyelmen

Az 0239/11 hrsz-( teriilet a meglévd beépitett
Lke (kertvérosi lakd) épitési Gvezetté] csak a
0241 hrsz-i 4rok valasztia el, tehat a
szomszédos épitési  Gvezethez illeszkedik,
illetve az ingatlanon a tulajdonos a jelenleg is
apartmanhézat lizemeltet, az ingatlanon Gjabb
apartmanhazak  elhelyezését  tervezi a
szolgdltatds bOvitése érdekében, tehat a
beruhézas helyhez kotottsége alatamasztott.

Kondora Istvan polgarmester:

A fejlesztési  elképzelést az
Onkormanyzat tdmogatjia. A sajat
telken beliil fejlesztene.

Csermely Andrea:

Jelen pillanatban is 6 rendeltetési
egység talalhaté a telken. A tervezett
szabalyozas lehetdvé tenné sokkal
t6bb_rendeltetési egység létrehozasat
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89



=8

g

P

kiviil hagydsaval is — jelentds mértékben (cca. 22
ha, ebbol a fejlesztési teriilet kozvetlen kizelében
cca. 16 ha) dll rendelkezésre a tervezett
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel szabad
teriilet. Mivel a Méptv. 8. § (3) bekezdése
egyrészt  kimondja, hogy az ott felsorolt
Jeltételeknek az wj beépitésre szant  teriilet
kifelolése  sordn egyiittesen kell megfelelni,
mdsrészt a helyhez kotéttségel, mint kivételt nem
hatdrozza meg, megdllapitottam, hogy a kijelolés
Jeltételei nem teljesiilnek maradéktalanul.

b) Szakmai dlldsportom szerint — a meglévé
beépitettség és az ahhoz sziikséges telekméret
Jigyelembevételével, valamint — a legkisebb
telekméret szerint kialakithaté legfeljebb négy
1500 m2 teriiletii telken tervezett szabdlyozds
szerint kialakithato 29 épiilet és 40 rendeltetési
egység az OTEK 2021. Julius 15-én hatdlyos 13.
§ (1) bekezdésében megfogalmazottaktél —
miszerint a  kertvdrosias lakdterilet  laza
beépitésii, osszefiiggd nagy kertes, t6bb ondllé
rendeltetési egységet magdaba foglalé, 8 m-es
beépitési  magassdgot meg nem  haladé
elsésorban  laké  rendeltetésii  épiiletek
elhelyezésére szolgdl — idegen még akkor is, ha
az OTEK (2) bekezdés d) pontja a szdllds jellegii
épiiletek elhelyezését meg is enged.

¢) Fentieken til a meglévé dllapot szerinti Mk
ovezetben az apartmanhdz létesitése az OTEK
29. §-a értelmében nem volt Iétesithels, ennek
ellenére telepitési tanulmdnyterv dltal dabrdzolt
meglévé”  allapot  2018-ban kapott  épitési
engedély, majd késébb bévilt egy ujabb
szdrnnyal,  amit  azonban a  telepitési
tanulmdnyterv nem tartalmaz. A telken a jelenleg
meglévd _ épiiletben 6 rendeltetési  egység

Az 0] beépitésre szolgdld teriilet kijelolése a
kis-és kozépvillalkozasok turisztikai
fejlesztéseinek  eldsegitését  szolgdlna. A
szallashely  fejlesztés  olyan  ingatlanon
val6sulna meg mely a kéktira ttvonal és a
2024. évben kiépitett tnkorményzati kerékparit
mellett helyezkedik el, a gyalogos és
kerékparos turistak kiszolgalasa
természetkozeli kdrnyezetben torténne.

is. A fejlesztés azonban csak
telekosztdssal lenne megvaldsithaté.
A Méptv. 8 § (3) b) pontjanak vald
megfelelés vizsgalata tekintetében
nincs mérlegelési jogkore az Allami
Foépitésznek.

Jelenlegi szabalyozisnak sem felel
meg a meglévd épiilet.

Gergye Péter: a teriilet a Kék tira
ttvonal mellett van, illetve kerékpariit
¢épilt a kozelben. Turisztikailag
frekventalt tertilet.

Kompromisszumként garancia lehet

arra  a beépitési szabalyok
szigoritdsaval pl erre a telekre
vonatkozasban a rendeltetési
egységek szamanak egyedi
korldtozéasaval a talépités

megelozésére. A csereteriiletek is tgy
keriiltek ~ kijelslésre, hogy azok
tdvolodjanak a kertvarosias 6vezetbe
kijeldlt teriiletek az ikervari Gti ipari
tertiletekrél.

Allami Foépitész: 2018-ban
lakoépiiletre  kapott engedélyt a
tulajdonos, azéta bévitése tortént az
épiiletnek,  illetve  apartmanként
tizemelteti mely Mk 6vezetben nem
lett volna lehetséges.

A benytijtott telepitési tanulmanyterv
a fejlesztési célt egyértelmiien nem
mutatja be, a mddositast ezért nem
alapozza meg,.
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A nem timogaté véleményét az
Allami Faépitész fenntartja

2.8

Sarvar 0299/27 hrsz. Mk (mezégazdasagi
kertes) teriilet belteriiletbe vondsa és Lf jelii
falusias lak6dvezetbe soroldsa

Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitész Iroda

véleménye

»A tervezett 1ij beépitésre szdnt terilet kijelilést
nem tamogatom az aldbbi indokoldssal: a) A
249/2026.(X11.17.) Kt. hatdrozat a Méptv. 8. § (3)
bekezdés d) pontjaval kapesolatos nyilatkozatot
nem tartalmazza, igy a hatdrozatot nem fogadom
el. El6z0ektdl fiiggetleniil szeretném megjegyezni,
hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil
mintegy 130 olyan ingatlan van, ami Lf épitési
ovezetben taldlhalo és épitési tevékenységgel nem
érintett, szabad terilet. A Méptv. 8. § (3)
bekezdése kimondja, hogy az ott felsorolt
feltételeknek az 4 beépitésre szdnt teriilet
kijelolése sordn egyiittesen kell megfelelni,
megdllapitottam, hogy a kijelolés feltételei nem
teljestilnek maradékialanul.

b) A fenti hatdrozat és a dokumentdcié is azt
tartalmazza, hogy a 0299/27 hrsz. alatti ingatlan
Lf falusias laké épitési ovezetbe soroldsdval és a
6610  hrsz.  alatti  ingatlannal  térténd

A Meéptv. 8.§ (3) bekezdés d) pontjaval
kapcsolatos  nyilatkozatot a polgarmester
potolja.

A 0299/27 hrsz-t ingatlannal kozvetleniil
szomszédos 6610 hrsz-u ingatlanon — mely
jelenleg is Lf (falusias lakd) épitési dvezetben
talilhaté — a tulajdonos beruhazist tervez,
ehhez kapcsolddéan szeretné a 0299/27 hrsz-u
ingatlanat is hasznositani, azzal sszevonni,
melyet az eltérd Gvezeti besorolds akadalyoz.
Mindezek alapjan az dnkormanyzat alldspontja
szerint helyhez kotdtt beruhdzas valdsulhatna
meg.

Az 1j beépitésre szant teriilet egy felhagyott
bényateriileten taldlhatd, mely rekultivalasra
keriilt, mintegy barnamezés teriiletként keriilhet
felhasznaldsra, beépitésre.

Az  Allami Foépitész a nem
tdmogaté véleményét fenntartja,
ezzel Czigany Istvin  virosi
foépitész  és  Kondora Istvin
polgarmester is egyetért,

Osszességében kéri, hogy a telepitési
tanulmanytervek alaposabb
kidolgozasat kéri.

Gergye Péter: a szoban forgé teriilet
egy banyateriilet volt, Mk
mezbgazdasdgi  kertes  Gvezetbe
torténé eredeti besoroldsa is téves
volt, tehat alkalmas lenne arra, hogy a
banyateriiletet haszndljuk beépitésre
szant tertiletként.
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osszevondsaval ,,vj lakéteriilet kijelolése” nem
torténik. Ezzel osszefiiggésben szeretném Jelhivni
a figyelmet a pontatlan és egyben megtéveszts
Jogalomhaszndlatra:

= az i lakéteriilet” fogalmat a vonatkozé
Joganyag nem ismeri, viszont iij beépitésre szdnt
teriilet kijelolése torténik a tervezett médositds
sordn, mely nem fiigg attdl, hogy ki lehet-e
alakitani 4j épitési telket a médositds esetleges
hatdlybalépését kivetden vagy sem,

* az épilési ovezetre meghatdrozott minimdlis
teleknagysig (900 m2) pedig kimondottan
lehetévé  tenné a kér telek telekcsoport-
Ujraosztdsdval akdr 7 épitési telek kialakitdsdit.

¢) A dokumentdcié rogziti (digitdlis 273. oldal),
hogy a Sétonyi it ezen szakasza Jelenleg is laza
beépitésii és az ingatlan egyedi elhelyezkedése,
teriiletnagysaga és egyéh adottsdgai miatt a
turisztikai fejlesztés elGsegitése érdekében az
ingatlanra egyedi szabdlyozds — 4-nel 15bb
szdllashely  elhelyezésének lehetdsége  —
megdllapitdsa  indokolt. A dokumentdcié
ugyanakkor egy bekezdéssel lejjebb azt mondja
ki, hogy a tervezett dimindsités szorosan
kapcesolodik  a vdros lakoteriilet  fejlesztési
koncepcidjahoz.  Alldspontom szerint a fenti
megdllapitdasok kozott lényeges ellenmonddsok
vannak, tekintettel arra is, hogy a telepitési
tanulmanyterv szerint 28 (2x14) apartmanbél
dllo szdllashely szolgdltatds keriilne kialakitdsra
az  egyébként laza beépitésii,  jellemzéen
lakoépiiletekkel beépitett vérosrészben, A Jfenti
médositdssal  kapcsolathan — azt s Jontos
megjegyezni, hogy a 2021-ben felilvizsgdlt,
2021. augusztus 1-t6l hatdlyos ,, Scrvdr Integrdlt
telepiilésfejlesztési Stratégia 2014-2023" az 50.

L-@
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oldalon a 14. Dél-keleti Kiilteriilet varosrésszel
kapcsolatban ~ kimondja, hogy ,a kordbbi
Jejlesztési  elképzelésekkel ellentétben jelenleg
nem fervezelt beavatkozds. A Hegykozséghen
esetlegesen  felmeriilé  lakdteriilet-fejlesztési
igényeknek  megfeielden a kiilteriiletek
belteriiletbe vondsa lehetséges, azonban az
atsoroldsndl a beépitetlen tdj megdrzése, a Raba-
volgy természeti folytonossdgdnak biztositdsa
mindenkor figyelembe veendd szempont.” Tehdt
a hivatkozott  fejlesziési  dokumentum sem
alapozza meg a jelentds rendeltetési egységszam
névelését.

d) Az idckozben elkésziilt épitészeti tervekkel
kapcsolatban felhivom a figyelmet arra, hogy
azok  csak  a hatdlyos  szabdlyozds
figyelembevételével késziilhettek volna el, mely
szabdlyok kiozé tartozik a SESZ rendeltetési
egységszémra és a TEKA telken beliili
parkolasra vonatkozé rendelkezése is.

2.10

A Krisztina park Lke (kertvarosi laké) épitési
ovezetbe sorolt 1181/79-85 hrsz. G ingatlanai
dltal alkotott telektombben a laké (lakss)
rendeltetési egységek esetében az egy telken
elhelyezhetd lakdsok szimanak 4 laké
rendeltetési egységben torténd meghatirozisa
oly médon, hogy az egy telken elhelyezhetd
lakéépiiletek szima legfeljebb 2 db, és az egy
lakéépiiletben elhelyezhetd lakds rendeltetési
egységek szama legfeljebb 2 db lehet

Vas Virmegyei Korminyhivatal Allami
Foépitész Iroda
véleménye
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A SESZ 2025. dprilis 12-161 hatdlyos 27. § (3)
bekezdés a) pont aa) alpontja értelmében a
kertvdrosias lakéiovezetekben legfeljebb ket
lakdépiilet (telkenként legfeljebb kettd lakds)
helyezhetd el azzal, hogy azokhoz lakdsonként
tovabbi egy-egy kilondllo tarold funkcidji dondllo
rendeltetési  egység  tartozhat. Az  egyéb
rendeltetések tekintetében az Lked épitési dveztre
vonatkozéan a SESZ 27. § (3) bekezdés d) pont
da) alpontja gy szabdlyoz, hogy a szdlldshely
szolgaltatdsi tevékenység folytatdsdnak részletes
Jeltételeirdl  és  a  szdlldshely-izemeltetési
engedély kiaddsanak rendjérél szélé  Korm.
rendeletben meghatdrozottak koziil kizarélag az
udilhaz,  magdnszdllashely és  az  egyéh
szallashely céljara szolgdlo épiilet helyezhetd el
azzal, hogy ingatlanorként legfeljebb 2 db épiiler,
és egy épiileten belil a szobdk vagy rendeltetési
egységek szdma maximum 2 db. Az nem
egyértelmii, hogy az a) és d) pontok egyiittesen is
teljesithetSk-e vagy nem. A tervezett modositdst —
a dokumentdcié szerint — az indokolja, hogy a
telektobben jellemzéen a 2025. dprilis 11-ig
hatdlyos szabdlyozds szerint — mely a laké
rendeltetési egységek szamdt nem korldtozta —
létesultek a beépitések, igy a fennmarads, még

beépitetlen  telkeket  szeretnék a  mdr
beépitettekkel  azonos helyzetbe hozni. A
mddositdssal érintett telekiomb hét telekbdl dli:
1181/79-/85.

Az OENY rendelkezésiinkre dllé adatai és a
helyszin 2026. dprilis 26-dn tértént megtekintését
kovetéen az aldbbiakat dllapitottuk meg:

= 1181/79 hrsz. — az épitési tevékenységet a
kordbbi szabdlyozds alapjin kezdték meg, de
mivel _hdrom apartman van a telken a

Az Onkorméanyzat az Allami Foépitész nem
tamogatd tartalmu észrevételét tudomasul
veszi, azonban tovabbra s fenntartja
allaspontjat, mely szerint a telektombon beliil a
még be nem épitett ingatlanokat is megillessék
a mér beépitett ingatlanokat megilleté épitési
Jjogok, az eddig megépiilt legtsbb rendeltetési
egységet tartalmazé épitési telken elhelyezett
lakasszdmmal maximalizalva.

Gergye Péter: kozel van az az éllapot
mely a véglegeshez kozeli. Jelen
mddositas csak kiegészitd

Az  Onkorményzat az Allami
Foépitész  rendelkezési  egységek
szamara vonatkozd szakmai
észrevételét elfogadjuk, az
Onkorményzat  vallalja, hogy a
rendeltetési egységeségek szaménak
felilvizsgalatat elvégezi a kivetkezd

modositds soran.

A megillapodds alapjan és az
onkorményzat indokoldsara
tekintettel az Allami Fdépitész a
modositisi cél ellen nem emel
kifogast.

O —4,
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hatdlyosnak is megfelel,

* 1181/80 hrsz. — iires telek, nem drintett épitési
tevékenységgel,

= 1181/81 hrsz. — a telken két lakéépiilet dll, a
tevékenységet a kordbbi szabdlyozds alatt kezdték
meg, de a hatdlyosnak is megfelel, = 1181/82
hrsz. — a telken 2 épiiletben négy lakds taldlhato,
a tevékenységet a kordbbi szabdlyozdis alapjdn
kezdtck meg, a hatdlyosnak nem felel meg,

* 1181/83 hrsz. - a telken két épiilet épitése van
Jolyamatban osszesen hdrom lakdssal, ami a
tevékenység megkezdésekor hatdlyos kordbbi
szabdlyozdsnak felel meg, a most hatcdlyosnak
mdr nem,

= 1181/84 hrsz. — a hatdlyos rendelkezések
alapjdn kezdték meg az engedélyezést/bejelentést,
két lakds és egy udiiléépiilet épiilne.

* 1181/85 hrsz. egy lakdsos lakéépiilet dll a
telken, melynek épitési tevékenyséaér még a
kordbbi rendelkezések alatt kezdték meg, de a
hatdlyosnak is megfelel

Fentiek alapjin megdliapithats, hogy a 7
ingatlanbél I nem érintett épitési tevékenységgel,
beépitetlen; 4 megfelel  a  hatdlyos
rendelkezéseknek; 2 a kordbbi szabdlyozdsnak
felel csak meg. Elszéek alapjin nem tartom
indokoltnak — a  kertvdrosias laké  épitési
ovezetekre vonatkozé egységes szabdlyozdsbol
t6rfénd visszalépés, a tudatos telepiiléstervezés és
a  kiszdmithaté  jogi  kornyezet biztositdsa
szempontjdbol sem, ezér! azf mem (dmogatom.
Ugyanakkor feliitvizsgdlatra javasiom a SESZ
27. §-ban foglaltakat a Jat 2. § (1) bekezdésében
megfogalmazott jogalkotdsi elvardsra tekintettel

18
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A SESZ mdbdositisa a zartkerti miivelés alsl
kivont Mk (mezégazdasigi kertes) dvezetben
talalhato ingatlanok beépithetéségével
kapcsolatosan. A beépitési méd szabadon 4llé
beépitési modban, az oldalkert mérete 3 m-
ben, a telekszélesség pedig az épitési hely
kozteriilet feloli hatirin 14 m-ben torténé
megaillapitisa.

Vas Virmegyei Kormdnyhivatal Allami
Féépitész Iroda

véleménye

A tervezett modositds réves
Jogszabdlyértelmezésen és  megdllapitdsokon
alapul az aldbbiak szerint:

A TEKA 136, § (2} bekezdése értelmében a
Jogalkalmazds sordn — tébbek kozitt — a TEKA
34§ (6)-(12) bekezdéseir a helyi épitési
szabdlyzat  hatdlybalépésének  idépontjitol
Juggetlenil alkalmazni kell, &s a helyi épitési
szabdlyzar ezekkel ellentétes vagy ezekkel ossze
nem  egyeziethetd  eldirdsait  nem  lehet
alkalmazni,

A zdrtkerti milvelés all kivert ingatlanok
esetében a TEKA lizdrélag a legnagyobb
beépithetdség mériékét hatdrozza meg (10%).

Mivel a zdrtkerti ingatlanok tovdbbra is kertes
beépitésre  nem  szdnt  fteriilet  évezetben
helyezkednek el, a beépitheté teleknagysig és
ezzel dsszefiiggésben lakd remdelietés Iétesitése
tekintetében a TEKA 34. § (6) bekezdés ¢) pontja,
(7) bekezdés b) pontja, (7a) bekezdése és (8)
bekezdése szabdlyoznak.

Ezek alapjan laké rendeltetés az aldbbiak
[figvelembevételével létesiilhet csak:

Az Allami Foépitész  észrevételét  az
Onkorményzat elfogadja.

A telekszélességet az Onkormanyzat nem
kivinja szabalyozni, tekintettel arra, hogy a
TEKA-ban szabalyozott laké rendeltetés
Iétesitéscére alkalmas telekméret minimum 1500
m2, azzal, hogy emellett feltétel a
mezbgazdasiggal dsszefiiggd hasznositds is.

Az Onkorminyzat a médositisi
céltol elall.

-
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a) 1500 m2 telekteriiletet meghalado
telken a mezégazdasdggal osszefiiggden,

b) 1500 m2 telekteriiletet meghaladé
telken mezégazdasdgi tevékenységtél fiiggetleniil
dllami  fGépitészi  eltérési engedély birtokdaban
vagy

¢) ha a HESZ kifejezetten megengedi egy
laké rendeltetés a kovetkezd Jeltételek egyiittes
teljesiilése esetén: a. telek nagysaga az egy
hektdrt meghaladya,

b. a laké rendeltetésii épiilet brutté
alapteriilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy
rendeltetési egységet tartalmaz, és

c. a kozmielldids — ideértve a kozmipétls
berendezést is — biztositott.

A dokumentdcié a TEKA 34, § (7a) bekezdés
szerinti eltérési engedélyt nem tartalmazza és a
dokumentdciébol az sem dllapithaté meg, hogy
mely ingatlanok  tekintetében kivanja  az
Onkormdnyzat megengedi a laké rendeltetds
elhelyezhetdségét, illetve, hogy ezen ingatlanok a
TEKA 34. § (8) bekezdésben foglalt feltételeknek
egyiittesen megfelelnek-e.

Tovabbi félreériésekre adhat okot az, hogy a
dokumentdcio (digitdlis 298. oldal)
megkiilonbozteti  egymdstél  a mezbgazdasdgi
kertes ovezetet és a zdrtkerti ingatlanokat, holott
ez utbbbiak az eléz6 dvezetbe kell, hogy
lartozzanak a mifvelésbél  torténi  kivondst
kovetden is.

Magdnak a beépités  tovdbbi Jeltételeinek
meghatdrozdsdval kapesolatban kifogdsom nem
lenne, ugyanakkor a laké rendeltetés miatt
Javaslom a szabdlyozds ijra gondoldsdt és a
TEKA szabdlyainak valé megfeleltetésér.

o -
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____Fiépitészi [roda

Megkeresett allamigazgatasi szery, telepiilési

bnkorményzat, nkormanyzati foépitész

Az egyeztetés elott a véleményezd szervek részéry érkezett nyilatkozatokat dsszefoglalé tablizat

Kizilt nyilatkozat

Vas Varmegyei Korményhivatal Allami

Az egyeztetés eredménye oszlopban keriilt
feltiintetésre

Eszak-dundntali Viziigyi Igazgatosag

Kifogdst nem emel, az egyeztetd targyalason
nem vesz részt,

Honvédelmi Minisztérium Allami Légugyi
Fbosztdly

Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
nem vett részt.

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly

3282-2/2026/h és 2722-2/2026/h szama
véleményét fenntartja az egyeztetd
tirgyalason nem vesz részt,

Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrértigyi
Féosztaly Erdészeti Osztdly

Elbzetesen  észrevételt nem tett, a
targyaldson nem vett részt.

Orségi Nemzeti Park Igazgatésig

Az egyeztetés eredménye oszlopban
kertilt feltiintetésre

Budapest Fovdros Korményhivatala Orszigos
Koziti és Hajozasi Hatosagi Foosztdly

A BP/0801/00180-2/2026. szami véleményét
fennlartja, az egyeztetd targyaldson nem vesz
részt.

Vas Virmegyei Kormanyhivatal Elézetesen észrevételt nem tett, a tirgyaldson
Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és | nem vett részt.

Hulladékgazddlkodasi Foosztaly

Komyezetvédelmi  és  Természetvédelmi

Osztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal | Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi s nem vett részt,

Hulladékgazdalkodasi Foosztaly

Hulladékgazdalkodasi Osztaly

Vas Varmegyei Kormanyhivatal | VA/NEF-KJO/00062-6/2026. iktatdszama
Népegészségligyi Fooszialy véleményét fenntartja, az egyeztetd

targyaldson nem vesz részt.

Vas Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hatdsagi Foosztly

Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyalison
nem vett részt,

Vas Vérmegyei Katasztréfavédelmi | 36800/277-4/2026.4lt iktatGszamu

Igazgatdsig véleményét fenntartja az egyeztetd
targyaldson nem vesz részt.

Vas Varmegyei Onkorményzat Elbzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson

nem vett részt,

Vas Varmegyei Rendér-fokapitanysag

Eldzetesen észrevételt nem tett, a térgyaldson
nem vett részt.

Vas Vérmegyei Korményhivatal Epitéstigyi és
Ortkségvédelmi Fosztaly

Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
nem vett részt,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsig

A Hatésdg kifogast nem emel, az egyezietd
targyvaldson nem vesz részt.

Vas  Varmegyei
Foldhivatali Féosztaly

Kormmanykorményhivatal

Az egyeztetés eredménye oszlopban keriilt
feltiintetésre
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A jegyzokinyv 2026. dprilis 16 -4n 10, 30 perckor lezardsra kerult

Vas Virmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly - Kozlekedési és

Elozetesen észrevételt nem tett, a targyaléson
nem vett részt.

Utjyx Osztaly

Szabalyozott Tevékenységek Feltigycleti El6zetesen észrevételt nem tett, a tirgyalason

Hatdsaga nem vett részt,

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti | Bszrevéielt nem tesz, az egyeztetd

Hatbsdgi Fdosztaly targyaldson nem vesz részt.

Nyugat-Dunéntuli Viziigyi Igazgatosig | Az egyeztetd targyaldson nem vesz részt.

Szombathely

Orszagos Viziigyi Igazgatésag Elézetesen észrevételt nem tett, a targyalason
nem vett részt.

Innoviciés és  Technoldgiai  Minisztérium Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson

Leéginavigicids és Reptldtéri Hatosagi Foosztaly nem vett részt,

Vas  Varmegyei Korményhivatal Agrértigyi Elbzetesen észrevételt nem tett, a targyalason

Foosztily Novény és Talajvédelmi Foosztaly nem veltt részt.

Budapest Fovéros Korményhivatala Kifogast nem emel, az egyeztetd targyalason

Népegészségiigyi Féosztaly nem vesz részt.,

Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti
Koézpont

Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatésagi
Fdosztaly

Kémiai Biztonsdgi Kockdzatértékelési Osztély

Elézetesen észrevételt nem tett, a tirgyaldson
nem vett részt.

Csénye Kozség Onkorményzata Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyalason
nem vett részt.
Ikervir Kézség Onkorményzata Elézetesen észrevételt nem tett, a targyaldson

nem vett részt.

Nagysimonyi Kézség Onkormdnyzata

Elbzetesen észrevételt nem tett, a targyalason
nem vett részt,

Rabapaty Kdzség Onkormanyzata Elézetesen észrevételt nem tett, a targyalason
nem vett részt,
Olbd Kézség Onkorményzata Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyaldson

nem vett részt.

Ostffyasszonyfa Kézség Onkormanyzata

Elbzetesen észrevételt nem tett, a tdrgyaldson
nem vett részt,

Sitke Kozség Onkormanyzata El6zetesen észrevételt nem tett, a targyaldson
nem vett részt,

Géree Kozség Onkormédnyzata Elézetesen észrevételt nem tett, a térgyalason
nem vett részt.

Sétony Kdzség Onkorményzata Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyalison

nem vett részt.

Czigany Istvin 8nkorményzati f&¢pitész

Az Onkorményzati szindékkal egyetért,

el

..............................

Pdmeczn Martina
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JELENLETI iv

Késziilt: Sarviri Kozos Onkorményzati Hivatal 218. széma Irodajaban (9600 Sdrvar,
Virkeriilet 3.) Sarvir viros telepiilésrendezési eszkizeinek 32. médositdsa eljirdsban a
véleményezési szakasz sordn tartott egyeztets tirgyalison

S

NEV KEPVISELT SZERV %
Kondora Istvn Sarvér Varos Onkorményzata Kﬂ C j 4 =
 polgdrmester A
Dr. Mahr Tivadar Sarvar Varos Onkorményzata TV
alpolgérmester A
Dr. Szijérté Valéria Sérvar Varos Onkorményzata W\
cimzetes fojegyzd
Dr. Bankits Laszl6 Sérvar Varos Onkormanyzata : ’
aljegyzd ey
Pérneczi Martina Sarvir Véros Onkorményzata
jegyzOkinyv-vezetd E:‘k,j
Czigany Istvdn Sarvar Véros Onkorményzata a‘:/
onkorményzati foépitész
Gergye Péter Akciétery Kft. [ == /
telepiiléstervezd (o
Csermelyi Andrea Vas Varmegyei o
Korményhivatal @W ° }-gb\
Allami Féépitész
Takacsné Knizner Bedta Vas Vérmegyei [ S of
Korményhivatal Fam ' b bre/t—
Allami Foépitészi Iroda
e Vas Virmegyei
ABERT 12 )TA Kormanykormanyhivatal YIS N Y
Féldhivatali Foosztaly (* >

Fildhivatali Osztaly 1.

Orségi Nemzeti Park
Igazgatbsag
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7. melléklet az eloterjesztéshez

SESZ 32. médositasi célok dsszefoglalisa

ku
Hatarozati javaslat Modositasi cél
SOTSZAMOZASA

21 Edzlekedési célu kdzteriletbe sorolt 3868/21 (Ikervari ut, Ipari park mellett) hrsz-0 teriilet itsorolisa Ge (egyéb ipari) épitési Gvezetbe

22 Tolgvfa utca, Almaskerts utcat érintd szabalyozasi tervlapon kijeldlt atszélesités torlése

23 Sarvar, Ujhegy utca szabalvozasi tervlapon jelolt nyomvonalanak felilvizsgalata és a kozlekedési teriilet kibovitése

24

25 A kozlekedési teriilet dvezetbe sorolt Sarvar 3343/28 hrsz-d ingatlan egy teriiletrészének (Rabasomjén, volt Pagoda épiilet magott) Vi (telepiiléskozponts
vegyes) épitési dvezetbe torténd atsorolisa

2.6 Sarvar, 1224 hrsz-i ingatlan (ONYX) beépitést mutatoinak modositasa

23

23

29 Aranyos ér Rakdczi uttdl induld szakaszanak (Sarvar, 1116 és 1106 hrsz egy szakasza) V (vizgazdalkodasi) teriilet Gvezetrdl V/Vt épités1 dvezetre torténd
modositasa (tobbszintes teriilet falhasznalas), valamint a Sarvar 115 hrsz-0 ingatlan egy részének Vit (telepiiléskdzponti vegyes) épitési tvezetbe torténd
atsorolasa

210 Sarvar, 1181/79-1181/85 hrsz-1i ingatlanock dvezeti eldirasainak modositaza (Krisztina park)

211

212 Sarvar, 6295 hrsz-i ingatlan (Ujhegy utca) teljes teriiletének itsorolisa kozlekedési céli kozteriiletté

213 Tkervari utra tervezett kerékpanit helyvigényének feltintetése a szabalyozasi tervlapon

214

215 Mezdgazdasigi kertes Gvezetben a helyi épitési szabalyzat hatalyba 1épése elott 1atestlt piiletek ingatlannyilvantartasi feltiintetésének lehetévé tétele

218 8415 szammn bekotd ut (Celli ut) melletti ingatlanokrdl a védd-és korlitozas: Gvezet torlése

217 Sarvar, 3868/65 hrsz-i ingatlanon kyelslt Kme - killénleges a megijuld energiaforras hasznositasinak céljara szolgald épitési dvezet dvezethataranak
korrekcidya
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Eléterjesztés Sarvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Sarvar, 84-es szamu fout

rrrrr

rendelkezéseit érinté 33. modositasara iranyuld eljaras kezdeményezésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L Elézmények

Az egyes gazdasagfejlesztési céli ¢és munkahelyteremtd beruhdzasokkal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentOségli iiggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tliggyé
nyilvanitasrol sz6ld6 korményrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIL. 27.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. szamu melléklet 72. pontja alapjan a
,Qyartolizem épitésére iranyuld beruhazas Sarvar kiilteriiletén” elnevezésii projektet a
Kormiany nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii iiggyé és nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli gazdasagfejlesztési célu €s munkahelyteremtd beruhédzéssal
Osszefiiggd liggy¢ nyilvanitotta.

A Sarvar 064/56 hrsz-u ingatlanon megvalosulo, jelenleg folyamatban 1évé beruhazas
kiegésziill egy energetikai céli beruhazassal, mely a jelenlegi telephely déli iranyu
bovitésével a Sarvar 064/55 hrsz-u ingatlanon egy napelempark kiépitésével valosul meg,
mely az épiild iizem energiaellatasat biztositja.

A Sarvar varos kiilteriiletén fekvo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasaval
kapcsolatos intézkedésekral szolo - 1120/2026. (IV.2.) Korm. hatarozattal modositott -
1553/2021. (VIIL.S.) Korm. hatarozattal a Kormany a Sarvar, 064/55 hrsz-u foldrészletet
is beruhazasi célteriilett¢ nyilvanitotta, valamint az egyes gazdasagfejlesztési célu és
munkahelyteremté6 beruhazasokkal oOsszefiigg6 kozigazgatasi hatosagi iigyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii liggyé nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbdol Kkiemelt jelentoségi iliggyé nyilvanitasrol szo6lo
kormanyrendeletek modositasarol szolo - 82/2026. (IV.9.) Korm. rendelettel modositott-
141/2018. (VIL. 27.) Korm. rendelettel a 064/55 hrsz-u ingatlanon megvalésulé energetikai
célu beruhazast is nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt iliggyé nyilvanitotta.

Fenti Kormanyzati dontések alapjan a Sarvar, 064/56 hrsz-u ingatlan és a beruhazas
bovitését szolgalo Sarvar, 064/55 hrsz-u ingatlan is beruhazasi célteriiletnek és az ezen
ingatlanokon megvalosulé beruhazasok nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt iigynek
mindsiilnek.



A Sarvar 064/55 hrsz-u ingatlanon megvalosulé energetikai beruhazast bemutato
telepitési tanulmanytervet az AKCIOTERYV Kift. (székhely: 9730 Készeg, Bechtold I. u.
7., képviseli: Gergye Péter iligyvezeto, telepiiléstervezo: Gergye Péter) elkészitette.

Sarvar Varos telepiilésrendezési eszkozeiben (a 269/2016. (XI1.24.) szama képviselo-
testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben és Sarvar varos épitési
szabalyzataroél szolo 37/2016. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott szabalyozasi
tervben) az energetikai beruhazassal érintett ingatlan jelenleg beépitésre nem szant
teriileten, altalanos mezégazdasagi ovezetben talalhatd, ezért a Korm. rendeletben eldirt
beépitési szabalyokkal valé osszhang megteremtése érdekében a telepiilésrendezési
eszkozok modositasa sziikséges a telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint .

Fentieken tul jelen eljaras targya az Allami Féépitész - a telepiilésrendezési eszkozok 32.
modositasi eljarasa véleményezési szakaszaban - a helyi épitési szabalyzat egyes
rendelkezéseinek feliilvizsgalatara tett javaslatainak vizsgalata is. A helyi épitési
szabalyzat a javaslat alapjan a telekalaktas szabalyozasanak, valamint a kertvarosias
lakoovezetben a laké és szallashely rendeltetési egységek egymashoz viszonyitott
szamanak pontositasa targyaban Keriil feliilvizsgalatra.

II. A telepiilésrendezési eszkozok modositasara vonatkozo fobb jogszabalyi
eléirasok

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) szerint:
»79.§ [A telepiiléstervek tipusai és azok egymassal valo kapcsolata]
(1) A telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete, illetve a megyei jogu varos kozgyiilése
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., 81. § [A helyi épitési szabadlyzat]

(1) Az épités helyi rendjének biztositisa érdekében a telepiilési onkormanyzat az altalanos
telepiilésrendezési  kovetelményeknek megfeleloen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhaszndlasaval és beépitésével, a
telepiiléskép védelmével, tovabba a kiornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiizodo sajdtos helyi kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket
helyi épitési szabdlyzatban dllapitia meg. A helyi épitési szabadlyzat részletes tartalmi
kovetelményeit — a (4) és (5) bekezdésben foglaltakkal o&sszhangban — az e torvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendelet allapitia meg.

(2) A helyi épitési szabalyzat célja

a) a telepiilés osszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlodési keretének meghatarozasa,

b) a telepiilés adottsagait és lehetoségeit hatékonyan kihasznalva eldsegiteni a kérnyezeti
artalmak legkisebbre valo csékkentését,

¢) biztositani a telepiilés miikédéséhez sziikséges miiszaki és zoldinfrastruktura-halozatot,

d) telepiiléskepi kovetelmények és azok betartasat biztosito szabalyok megallapitisdaval az
ertekes telepiiléeskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme,
valamint

e) az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatasokhoz valo egyenlo
esélyii hozzdferés biztositasa.”



A Méptv. 229. § (3) és (4) bekezdései szerint:

. (3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési estkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek(.....) telepiilésrendezési
eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelelo
tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius
1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi
R.-nek megfelelo telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidajuk
vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetoségiik. ...~

(4) A telepiiléstervek készitése és mdodositasa, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkoz modositasa
sordn a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: uj R.) eljardsi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése értelmében:

wA 2012. augusztus 6-at kiovetoen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig
torténd modositdsa sordn a telepiilési snkormdnyzat a médositist az OTEK 2021. jiilius 15-
én hatalyos I1. és I11. Fejezete,a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A TEKA 136. § (2) bekezdése értelmében (2) ,,(2) Azon épitmények, telekalakitasok vagy
teriillethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. junius 30-at kovetoen

a) indul a hatosagi eljaras,
b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott,
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dokumentacio atadasa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras, vagy

e) kezdik meg a teriilethasznalatot,

az 1. §-t, a 2. §-t, a 4. §-t, a 7. § (6) bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4)
bekezdését, a 21. § (1), (4)—(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)—(13)
bekezdését, a 34. § (6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40. §-t, a 41. § (1) és (2)
bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a 47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-t, az
50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a
felsoroltakkal osszefiiggésben az S. § és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)—
(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal osszefiiggésben az 1. melléklet 2. pontjaban foglalt
tablazat 12-14. soranak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal oOsszefiiggésben az 1.
melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat legkisebb zoldfeliiletre vonatkozo rendelkezéseit a

rrrrr



rrrrr

nem lehet alkalmazni.

Sarvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan a helyi épitési szabalyokat Sarvar
Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarél sz6lé
37/2016. (X1.28.) onkormanyzati rendelet (és a mellékletét képezé szabalyozasi terv,
tovabbiakban: SESZ) allapitja meg.

Az elozoekben idézett jogszabalyi rendelkezéseket dsszefoglalva megdllapithato, hogy

. A SESZ 2027. juinius 30-ig médosithato,

o tartalmilag az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és IIL. fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, 1. és 2. mellékletei, valamint a TEKA eléirasai

o az eljarasrendet tekintve pedig az uj R. eljarasi rendelkezései az iranyadok.

Az uj R. 59. § (2) bekezdése szerint:

»A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglald elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.”

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrt.)12. §-a rendelkezik az 0j beépitésre szant teriiletekre
vonatkoz6 kovetelményekrol €s a cseretertilet kijelolésérol.

Jelen eljarasban uj beépitésre szant teriilet kijelolésére sor keriil ugyan, azonban a Korm.
rendelet 4/V.§ (1) bek. c¢) pontjaban foglaltak szerint a MaTrt. 12. § (3) bekezdésében
foglalt csereteriilet biztositasanak kotelezettsége a Korm. rendelet mentesitést adott.

Az uj R. 7.§ (7) bekezdése rendelkezik a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmarol, a 19.§ pedig a telepitési tanulmanytervrol.

»7.8 (7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatimaszt6é javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz
késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti
értekelést, valamint a miiemlékvédelmi hatastanulmanyt — a telepiilés onkormanyzati
foépitésze hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiilletnek cimzett
feljegyzésben.”

»19.§ (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Epitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.
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(3) Teleptilésterv készités€¢hez vagy moddositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapoz6 vizsgalat és aldtdmasztd javaslat kidolgozéasara vonatkozd kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulméanyterv és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan —a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6¢épitész hatarozza meg olyan
modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozd vizsgalat ¢és az alatamasztd javaslat
felhasznalhato a telepitési tanulményterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulményterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasadhoz késziil, a
telepitési tanulményterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalds
ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

Az uj R. 34/A. alcime alapjan: A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo
eljarasi szabalyok:

56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmdnytervet az onkormanyzati f6épitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati f6épitész arrol nyilatkozik, hogy
a telepitési tanulmanyterv 0Osszhangban 4ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési ¢€s
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzddés tervezete 6sszhangban all-
e a terliletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel,
valamint — 1 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és 11j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcesolatos eldirasai.

(3) A telepitési tanulmanytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetoen a telepiilés
polgdarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridot
kell biztositani.

(4) Az onkormanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzddés megkotése elott érdemben vizsgdalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet dltal
elfogadott vilaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

Fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan az egyes modositasi célokat megalapozo telepitési
tanulmanyterveket akkor kell az Gj R. 56/A §-ban meghatarozott megel6zo eljarasban a
Képvisel6-testiiletnek  jovahagyni, ha azok megvalositisira az Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzodést kot.

A telepitési tanulmanyterv rendelkezésre all, jelen modositasi eljaras soran nem keriilt
sor telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére, igy a telepitési tanulmanyterv megel6z6
eljarasban torténo jovahagyasa sem valt sziikségessé.
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a telekalakitasra vonatkozo eldirasokat.

A telekalakitasokrol az OTEK és a TEKA a kovetkezOk szerint rendelkezik: OTEK 1.§ (1)
bekezdése alapjan ,,1. § (1) Teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni,
felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény



rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései
szerint szabad. TEKA 1. § (1) bekezdése szerint ,,1. § (1) Teriiletet hasznalni, épitmény
elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni,
épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az ¢épitmény, tajépitészeti alkotas
rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni e rendelet, az agazati
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Fentiek alapjan az onkormdnyzatnak lehetosége van a telekalakitis szabdlyainak helyi
épitési szabalyzatban térténd meghatdarozdsdra.

Az OTEK 10.§ (1) bekezdése szerint ,,10.§ (1) A teriiletfelhasznalasi egység telkén — helyi
épitési szabalyzat eltéro szabalyozasa hianyaban — elhelyezhetd épitmény rendeltetéséta 11—
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eltéro rendelkezésének hianyaban — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.”

Fentiek alapjan az onkormdnyzatnak lehetosége van az épitési telken elhelyezheto
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torténo meghatdarozdsara.
Hasonl6 szabalyokat tartalmaz a TEKA 14.§ (2)-(3) bekezdése és a (4) bekezdés b) és ¢) pontja.

»14.§ (2) A telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési tervben — a f6- és egyéb
rendeltetés mellett — tobbletrendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban
foglalt feltételek teljesiilése esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket
kizarhatja a (4) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepiilésrendezési terv masként nem rendelkezik, az épitési
ovezetben, ovezetben elhelyezheto épiilet tobb rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet
masként nem rendelkezik, a helyi épitési szabalyzat megallapithatja az épiiletekben
elhelyezheto onallé rendeltetési egységek szamat.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben vagy dvezetekben

a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil csak olyan
tobbletrendeltetés helyezhetd el, amely az épitési Ovezet, dvezet férendeltetését nem korlatozza,
a tobbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az ¢épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsok és a
telepiilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozodan az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zard szakmai véleményt allit ki,

b) a telepiilési onkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését — e rendelet eltéro
rendelkezése hianyaban — feltételhez kotheti, és

¢) a telepiilési onkormanyzat az e rendelet szerinti altalanos hasznalathoz kapcsolodo
egyéb rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult
allapothoz vagy a sajatos hasznalat szerinti épitési oOvezeti, ovezeti eléirasoknak nem felel
meg.”

Osszefoglalva tehdt fenti jogszabdlyhelyek alapjin a telekalakitis helyi szabdlyozdsdinak
vonatkozdsiban a TEKA 1.§-a alapjin, mig az épitési telken elhelyezhetd épitmények
rendeltetésének, a rendeltetési egységek szamanak helyi épitési szabdlyzatban torténo
meghatdrozdsira az OTEK 10.§-a alapjin van lehetésége az onkormdnyzatnak.

Az uj. R. 68. § szerint: ,,(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok
a telepiilésterv egyszeriisitett eljarasban torténé



a) készitése vagy modositasa esetén, ha
megvaldsitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany 4altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas
megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az 1) beépitésre szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miiszaki infrastruktura-fohalozat nem valtozik,

2. nem torténik aj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriillet megsziintetése.

(2) Az egyszertiisitett eljarasban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgadrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

c) a zard szakaszban kotelezd egyeztetd targyaldst tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétol
vagy a véleményezési dokumentacio hidnytalannd valasatol szamitott 15 napon beliil, amelyre
az allami f6épitész meghivja a 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket és fovarosi telepiilésterv
esetében az érintett fovarosi keriileti onkormanyzatot, és

d) a zar6 szakmai véleményt az allami f6épitész az egyeztetd targyalast — vagy amennyiben az
egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan moddositasra van sziikség, a modositott tervezet
feltoltését — kovetd 5 napon beliil adja ki.

Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiiggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségii iiggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségu iiggyé
nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasarodl szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet 2. szamu melléklet 72. pontjanak 82/2026. (IV.9.) Korm. rendelet altali
modositasaval a ,,Gyartdéiizem és napelempark épitésére iranyulé beruhazas Sarvar
kiilteriiletén” elnevezési projektet a Kormany nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
célok esetében az uj. R. 68.§ (1) bekezdés bb) alpontjaban foglalt valamennyi feltétel
egyiittesen teljesiil, igy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszerisitett eljarasban
lefolytathato.



II1. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak kezdeményezése

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld eljaras soran megvizsgalasra keriilo
modositasi célok a kovetkezok:

1. Nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas megvaldsitasanak elésegitése

Az onkormanyzat kiemelt céljai kozott szerepel a helyi gazdasagi élet fejlesztése és
tamogatasa, a vallalkozasok szamara telephely 1étesitésének, bovitésének, 1) munkahelyek
teremtésnek az eldsegitése. A modositdsok révén lehetové vald beruhazas, fejlesztés
eldsegiti a munkahely teremtést, a gazdasagi fejlédést, mindezek alapjan nemcsak magén,
hanem alapvetd kozérdeket szolgalnak.

Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhdzdsokkal oOsszefiiggd
kozigazgatdsi hatdsagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentOségii liggyé
nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
nyilvanitasrol sz6l6 korményrendeletek modositasardl szoldo 141/2018. (VIL. 27.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt {iggyé nyilvanitotta a 064/56 hrsz-u
ingatlanon megvalosul6 gyartoiizem épitésére iranyuld beruhazast.

Beruhazo a Sarvar varos kozponti belteriiletétol északra, Rabasomjén varosrésztol
keletre fekvo, a 84-es orszagos fout nyugati oldalan 1éve 064/56 hrsz telephelyét
szeretné deli iranyban béviteni a 064/55 hrsz-u ingatlannal, melyen az épiilé
iizemegység energia ellatasat szolgalo napelemes eromii létesiilne. Ennek a teriiletnek
csatlakoznia kell a 064/56 hrsz-u ingatlanhoz, mellyel késobb 6sszevonasra keriil, igy
azonos teriiletfelhasznalas, azonos épitési Ovezeti besorolas eldirasa sziikséges. A
teriilletek egységes jovobeni besorolasa: ipari teriilet - kornyezetre jelentds hatast
gyakorlo teriilet (Gip1).

A beruhazast bemutato telepitési tanulmanyterv rendelkezésre all.

Az ingatlant a MaTrt 3/2 melléklete — Kivalo termdhelyi adottsagl szantok ovezete részben
érinti. Az ingatlant részben érinti a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 1. melléklet szerinti jo
termOhelyi adottsdgu szantok dvezete €s a 2. melléklete szerinti erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezete is.

A Matrt. 28. § (1) bekezdése alapjan ,,(1) Kivalé terméhelyi adottsaga szantok ovezetében
uj beépitésre szant teriillet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg — csak az allami f6épitészi hataskorében eljaro févarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki. Ugyanakkor A MaTrt. 22.§ és 23.§ (2)
bekezdése alapjan lehetéség van a kivalo termdéhelyi adottsagi szantok ovezetének
lehatarolasara, igy a tervezett beruhazassal érintett teriilet hatara mentén a térségi dvezeti
hatar médositasara, pontositasara.

MaTrt. 22.-23.§-ai szerint ,,22.§ A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervek,
valamint a telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi oOvezetek altal érintett



teriileteket az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az
abban meghatarozott illetékes téradatgazdak adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni.
A telepiilésrendezési terv készitése soran azon teriileteken, ahol az illetékes téradatgazda
adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi Ovezet teriilete az e torvényben €s a varmegyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv szerinti telepiilési térség teriiletével
atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabalyba iitkdzik — a térségi Ovezeti szabalyozas
alkalmazasa a telepiilésrendezési terv kidolgozasaért felelos telepiilési onkormanyzat altal
mérlegelhetd.

23.8§ (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a Kkiemelt térségi és varmegyei
terilletrendezési terv térségi ovezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi dvezetek csak —
az e torvény felhatalmazasa alapjan Kkiadott kormanyrendeletben meghatarozott —
illetékes téradatgazdak egyetértése esetén valtoztathatok meg. Ha az illetékes
téradatgazdanak a térségi Gvezet lehatarolasara vonatkozo adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben,
a terliletrendezésért felelos miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt
térségi ¢és varmegyei teriiletrendezési tervben meghatarozott Ovezeti lehataroldstol, a
telepiilésrendezési terv készitése soran a telepiilési onkormanyzat szamara kedvezobb
lehatarolas szerepeltethetd, kivéve, ha az jogszabalyba titkozik.”

A teriiletfejlesztési koncepcid, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv
tartalmi kovetelményeir6l, valamint illeszkedésiik, Kkidolgozasuk, egyeztetésiik,
elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabalyairol szolo 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
9/A§. (1) bekezdése szerint az abban meghatarozott allamigazgatasi szervek eldzetes
adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni a térségi ovezeteket ,,9/A. § (1) A kiemelt
térségi és varmegyei teriiletrendezési terv, valamint a varmegyei teriiletrendezési terv
hatalya ala tartozo telepiilés telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatanak (a
tovabbiakban egyiitt: telepiilésrendezési terv) készitése vagy modositasa soran a 14.
mellékletben felsorolt térségi ovezetek kiterjedését az ott meghatarozott allamigazgatasi
szervek el6zetes adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban:
Trtv.) rogzitett eltérésekkel.

Fenti Korm. rendelet 14. mellékletének 5. sor d) pontja alapjan kivalod termdhelyi adottsagu
szantok Ovezet esetében a varmegyei terliletrendezési terv hatdlya ala tartozo telepiilés
telepiilésrendezési tervének készitése vagy modositdsa soran elézetes adatszolgéltatasra
kotelezett allamigazgatasi szerv a Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai
Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag.

Fentiek alapjan Osszefoglaldoan elmondhatd, hogy a kivald termdhelyi adottsagii szantok
ovezetének modositasara a Lechner Tudaskézpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai
Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag hozzdjarulasaval a jogszabaly lehetdséget biztosit.
Ugyanezen elven a jo termdhelyi szantok ovezetének és az erdOtelepitésre javasolt teriilet
ovezetének lehatarolasanak modositasara is lehetdség van.

Az 0j beépitésre szant teriilet Kkijelolése esetén a Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében
foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

Javaslom, hogy az 1ij beépitésre szant teriilet kijelolésének érdekében a kivalo terméhelyi
adottsagu szantok, a jo termohelyi adottsagu szantok, illetve az erdételepitésre javasolt
teriilet oOvezetének az 1. Hatarozati javaslat 1. melléklete szerinti telepitési
tanulmanytervben az 1j beépitésre szant ingatlanhoz igazodé lehatarolasaval az



onkormanyzat kezdeményezze a kivalo termohelyi adottsagu szantok, a jé termdohelyi
adottsagu szantok, illetve az erdotelepitésre javasolt teriilet oOvezeti hataranak
modositasat a Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit
Korlatolt Felelosségii Tarsasag megkeresésével.

Javaslom toviabba, hogy az 6nkormanyzat - az AKCIOTERV Kft. (székhely: 9730 Készeg,
Bechtold I. u. 7., képviseli: Gergye Péter iigyvezeto, telepiiléstervezd: Gergye Péter) altal
készitett telepitési tanulmanyterv alapjan — kezdeményezze a jelenleg Ma (mezogazdasagi
altalanos) ovezetbe sorolt Sarvar, 064/55 hrsz-u ingatlan Gj beépitésre szant teriilet
kijelolése keretében Gipl (zavaru hatasa ipari) épitési ovezetbe torténo atsorolasat, a
szomszédos Gipl épitési Ovezettel azonos beépitési mutatok eldirasaval.

A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kiovetelményeknek valé megfelelést az
Onkormanyzat a II. hatarozati javaslat szerint igazolja.

A MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerinti csereteriilet biztositasa a 141/2018. (VIIL.27.) Korm.
rendelet 4/V.§ (1) bek. ¢) pontjanak rendelkezései alapjan nem sziikséges.

rrrrr

A SESZ szabalyzasi tervlapjain talilkozhatunk olyan ingatlanokkal, amelyek
szabalyozasi vonallal érintettek, illetve amelyeket az dvezeti hatar jelolés tobb részre
oszt, tobb ovezetbe/épitési dvezetbe sorol.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolo 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet
23/E § (6) bekezdése szerint ,, Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint

rrrrr

rrrrr

mezOgazdasagi teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és katonai célu,
valamint a természetkozeli terliletek hatara kivételével — kotelezéen kialakitando
telekhatart jelol.

Az épitésiigy1 hatosagi eljarasokrol é€s ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 15.§ (9) bekezdése szerint: ,,(9) A Méptv. 196. § (3) bekezdésében és a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben
[a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével az épitési
ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint alakitottak ki, tovabba bejegyezték az
ingatlan-nyilvantartasba.

Az Allami F6épitésszel tortént egyeztetések soran megallapitast nyert, hogy a telekalakitasi
eljardsok sordn tobb esetben eléfordult, hogy az Ugyfelek éltal telekalakitasi engedélyezési
eljarasban benyujtott kérelem ezen jogszabalyi eldiras alkalmazasa miatt elutasitasra kertilt,
mert szabalyozasi vonal vagy ovezeti/€pitési ovezeti hatar menetén torténd telekalakitas utan
visszamarado telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az
Ovezeti/épitési Ovezeti eldirasoktol eltérnek.

A SESZ 20.§ (la) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik: ,(la) Amennyiben a
telekalakitasra az Gvezeti vagy €pitési dvezeti hatdr mentén keriil sor, Ggy a telekalakitas
akkor is engedélyezhetd, ha az 0j telek vagy telkek teriiletnagysaga az épitési dvezeti €s
ovezeti eldirasoktol legfeljebb 10 %-os mértékben eltér.” A SESZ tehat csak a telekalakitas
utan kialakulo6 telkek telekméretére vonatkoz6 rendelkezést tartalmaz, a visszamarado telkek
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egyéb eldirasaira (pl: beépitettség, elo-, oldal-, hatsokert mérete) vonatkozo rendelkezést
nem, mely akadalya lehet a telekalakitasok engedélyezésének.

Javaslom, hogy az onkormanyzat vizsgilja meg, hogy a SESZ telekalakitasra
vonatkozo szabalyainak mdédositasa révén biztosithaté-e a telekalakitas lehetésége
azokban az esetekben, ha a szabalyozasi vonal vagy dvezeti/épitési dvezeti hatar mentén
torténo telekalakitas utan visszamarado telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb
meérete, beépitettsége az ovezeti/épitési ovezeti eloirasoktol eltérnek, tovabba, ha a
szabalyozasi vonal/ovezet/épitési Ovezethatar és a meglévo épiilet kozott az elé-, oldal-,
hatsokert legkisebb méretére vonatkozo eléiras nem teljesiil.

. A helyi épitési szabalyzatban az elhelyezheté szallishely rendeltetési egységek
szamanak korlatozasa a kertvarosias lako épitési ovezetben

A SESZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd
rendeltetési egységek tipusarol, illetve szamarol. A kertvarosias épitési Ovezetbe sorolt
lakoovezetekbe tartozd teriileteken a lakas, a szallashely, illetve az egyéb rendeltetési
egységek (pl: tlzlet, iroda) telkenkénti szama maximalizalasra keriilt a helyi épitési
szabalyzatban. A hatalyos szabalyozas a lakas rendeltetési egységek, és az egyéb (pl: lizlet,
iroda) szdmanak egymashoz val6 viszonyat szabalyozza oly mddon, hogy a laké rendeltetési
egységek szamaval csokkentve kell az egyéb rendeltetési egységek szamat megallapitani
laké rendeltetéssel érintett ingatlanok esetében, azonban arra nem tér ki, hogy az lakés
rendeltetési egységek, illetve a széllashely rendeltetési egységek szdmara vonatkoz6 egyes
feltételek egylittesen is teljesithetdk-e, igy a szabdlyozas félreértésekre adhat okot.
Mindezekre tekintettel javasoljuk, hogy a szallashely rendeltetési egységek maximalis
szama is a lakas rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriiljon megallapitasa lako
rendeltetéssel érintett ingatlanok esetében. Ugyanezen indokokkal ezen szabalyozast a SESZ
32. médositési eljarasa soran az Allami Foépitész is feliilvizsgalatra javasolta.
Osszefoglalva megallapithato, hogy célszerii lenne, ha a Kkertvarosias ovezetben az
elhelyezhetd szallashely rendeltetési egységek szama a lako rendeltetési egységek
szamaval csokkentve keriiljon megallapitasra lako rendeltetéssel érintett ingatlan
esetén.

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze az Lke (kertvarosias lako) épitési
ovezetben elhelyezhet6 szallashely rendeltetési egységek szamanak korlatozasat oly
modon, hogy amennyiben az adott épitési telken, ingatlanon szallashely rendeltetési
ingatlan(ok) mellett lako rendeltetésii ingatlan is létesiil, akkor épitési telkenként,
ingatlanonként az elhelyezhetd szallashely rendeltetési egységek szama a lako
rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriiljon megallapitasra.

A tervezési feladat Sarvér varos hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeinek az Onkormdanyzat altal
rendelkezésre bocsatott adatok (hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok, modositasi igény pontos
megjelolése) alapjan (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd
szabalyozasi terv) modositasara iranyuld, a partnerségi egyeztetésre, egyszerlsitett eljarasra,
elfogadasra alkalmas teljes korti tervdokumentacid ¢és dontési tervezetek eldkészitése,
kidolgozasa, kdzremiikodés az egyeztetési eljaras lefolytatasaban.
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Sarvar varos Onkormanyzata Beszerzési és Kozbeszerzési Szabalyzatanak 15. §-a alapjan
polgarmesteri hataskorben megtortént az Akcioterv Mérnoki Iroda Kft-t6l (9730 Kdészeg,
Bechtold 1. u. 7.) ajanlat kérése a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasaval Osszefiiggd
tervezési feladat ellatasara.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

I. HATAROZATI JAVASLAT

1. Sarvar  Varos Onkormanyzatanak  Képviselo-testiilete  (tovabbiakban:
onkormanyzat) a telepiilésrendezési eszkozok (a tobbszorosen modositott 269/2016.
(XI.24.) szamu  képviselo-testiileti  hatarozattal  elfogadott  Sarvar  véros
telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének Sarvar
varos ¢épitési szabdlyzatarol szoldo 37/2016. (XI1.28.) Onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: SESZ) és a mellékletét képez6 szabalyozasi terv médositasara iranyulo
eljarast indit a 2. pontban meghatirozott teriiletre megvalésitani kivant és
részletezett fejlesztési, beruhazasi célhoz, tovabba a helyi épitési szabalyzat
telekalakitasra, valamint a Kkertvarosias lako épitési Ovezetben elhelyezheto
szallashely  rendeltetési  egységek szamanak  Kkorlatozasara  vonatkozo
szabalyozasanak feliilvizsgalatahoz kapcsolédéan.

A modositas célja és hatasa: Az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremto
beruhazasokkal osszefiigg6 kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségu iliggyé nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségu iiggyé nyilvanitasrol szolo
kormanyrendeletek modositasarol szolé 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 2.
melléklet 72. pontja szerinti ,,Gyartoiizem és napelempark épitésére iranyulo
beruhazas Sarvar Kkiilteriiletén” elnevezésii projekt keretében a napelempark
telepitési tanulmanyterv szerinti megvaldsitasanak elésegitése.

A beruhazas megvalosulasa esetén a gyartoiizem miikodéséhez sziikséges villamos
energia termelése a legtisztabb megujuld energiaforrasnak szamitd napenergia
hasznositasaval érheté el.

Cél tovabba a helyi épitési szabalyzat egyes rendelkezéseinek feliilvizsgalataval a
telekalakitasok elosegitése és a kertvarosias lako épitési ovezetben a szallashely
rendeltetési egységek szamanak korlatozasa.

2. A telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezé
szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslat:

2.1 Az onkormanyzat az uj beépitésre szant teriilet kijelolésének érdekében - a
kivalo termahelyi adottsagu szantok, a jo termdhelyi adottsagu szantok, illetve az
erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetének az 1. melléklet szerinti telepitési

12



tanulmanytervben az uj beépitésre szant ingatlanhoz igazodé lehatarolasaval -
kezdeményezi a kivalo terméhelyi adottsagu szantok, a jo terméhelyi adottsagu
szantok, illetve az erdotelepitésre javasolt teriilet dvezeti hatar modositasat.

Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Ma (mezogazdasagi altalanos) 6vezetbe
sorolt Sarvar 064/55 hrsz-u ingatlan 0j beépitésre szant teriilet kijelolése keretében
Gipl (zavaru hatasu ipari) épitési ovezetbe torténo atsorolasat, a szomszédos 064/56
hrsz-u Gip1 épitési 6vezettel azonos beépitési mutatok (Gip1-57650) eloirasaval. (A
telepitési tanulmanyterv a hatarozat 1. melléklete.)

Az Onkorminyzat megallapitja, hogy az tij beépitésre szant teriilet kijelolése soran
Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018.évi
CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilet Kijelolése az egyes
gazdasagfejlesztési céla és munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiiggo
kozigazgatasi hatdésagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl Kiemelt jelentéségii
iiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségi liggyé nyilvanitasrél szolé kormanyrendeletek modositasarol szolo
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet 4/V.§ (1) bekezdés c¢) pontja alapjan nem
sziikséges.

A mdédositas indoka: Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremtd

beruhdzasokkal 6sszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbodl
kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasrol sz6l6 korméanyrendeletek modositasarol szolo
141/2018. (VIL. 27.) Korm. rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt iiggyé
nyilvanitotta a 064/56 hrsz-u ingatlanon megvalosuld gyartolizem épitésére iranyulod
beruhazast. Beruhdzé a Sarvar véaros kozponti belteriiletétdl északra, Rabasomjén
varosrésztOl keletre fekvd, a 84-es orszagos fout nyugati oldalan 1évé 064/56 hrsz
telephelyét szeretné déli iranyban bdviteni a 064/55 hrsz-01 ingatlannal, melyen az épiild
iizemegyseég energia ellatasat szolgdldo napelemes erdmii Iétesiilne. Ennek a teriiletnek
csatlakoznia kell a 064/56 hrsz-u ingatlanhoz, mellyel késdbb Gsszevonasra keriil, igy
azonos teriiletfelhasznalds, azonos ¢épitési Gvezeti besorolas eldirasa sziikséges. A
tertiletek egységes jovObeni besorolasa: ipari teriilet - kornyezetre jelentds hatast gyakorld
teriilet (Gip1).

A beruhazast bemutat6 telepitési tanulmanyterv rendelkezésre all.

2.2 Az Onkormianyzat kezdeményezi a SESZ vonatkoz6 szabalyainak moédositasat a
telekalakitas lehetoségének biztositasa érdekében, arra az esetre vonatkozoan, ha a

rrrrrrr

utan visszamarado telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége
az oOvezeti/épitési oOvezeti eldirasoktol eltérnek, tovabba, ha a szabalyozasi
vonal/ovezet/épitési 6vezethatar és a meglévo épiilet kozott az el6-, oldal-, hatsékert

legkisebb méretére vonatkozo eldiras nem teljesiil.
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A _moédositas _indoka: A SESZ szabalyzasi tervlapjain talalkozhatunk olyan
ingatlanokkal, amelyek szabdlyozasi vonallal érintettek, illetve amelyeket az Svezeti
hatar jelolés tobb részre oszt, tobb dvezetbe/Epitési Gvezetbe sorol.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szoldé 384/2016. (XII.2.) Korm.
rendelet 23/E § (6) bekezdése szerint ,, Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. §
szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi épitési szabdlyzat részét képezd
szabalyozasi terven jelolt épitési Ovezethatar €s Ovezethatir — a miemlék telke, az
erddteriiletek, a mezOgazdasagi teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és
katonai célu, valamint a természetkozeli teriiletek hatara kivételével — kotelezOen
kialakitand¢ telekhatart jeldl.

Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol szold 281/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 15.§ (9) bekezdése szerint: ,,(9) A Méptv. 196. § (3) bekezdésében és a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendeletben [a tovabbiakban: 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével
az ¢€pitési tevékenységgel érintett telek akkor mindsiil rendezettnek, ha a helyi épitési
szabalyzat, ennek hianyaban az illeszkedés szabélyai szerint alakitottak ki, tovabba
bejegyezték az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Allami Foépitésszel tortént egyeztetések soran megallapitast nyert, hogy a
telekalakitasi eljarasok sordn tdbb esetben eléfordult, hogy az Ugyfelek 4ltal
telekalakitasi engedélyezési eljarasban benyujtott kérelem ezen jogszabalyi eldiras
alkalmazasa miatt elutasitasra keriilt, mert szabalyozasi vonal vagy 0vezeti/épitési dvezeti
hatar menetén tOorténo telekalakitas utan visszamarado telek, illetve telkek
teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége az Ovezeti/épitési Gvezeti eldirasoktol
eltérnek.

A SESZ 20.§ (la) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik: ,,(1a) Amennyiben a
telekalakitasra az Ovezeti vagy épitési dvezeti hatar mentén kertiil sor, gy a telekalakitas
akkor is engedélyezhetd, ha az 01 telek vagy telkek teriiletnagysaga az épitési ovezeti €s
ovezeti eloirasoktol legfeljebb 10 %-os mértékben eltér”” A SESZ tehat csak a
telekalakitas utan kialakulo telkek telekméretére vonatkozé rendelkezést tartalmaz, a
visszamarado telkek egyéb eldirasaira (pl: beépitettség, eld-, oldal-, hatsokert mérete)
vonatkozé rendelkezést nem, mely akadélya lehet a telekalakitasok engedélyezésének.

.....

2.3 Az Onkormanyzat kezdeményezi az Lke (kertvarosias lako) épitési dvezetben
elhelyezheto szallashely rendeltetési egységek szamanak korlatozasat oly modon,
hogy amennyiben az épitési telken, ingatlanon szallashely rendeltetésii ingatlan(ok)
mellett lako rendeltetésii ingatlan is 1étesiil, akkor épitési telkenként, ingatlanonként
az elhelyezhetd szallashely rendeltetési egységek szama a lako rendeltetési egységek
szamaval csokkentve Keriiljon megallapitasra.

A _médositas _indoka: A SESZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvérosias
lakoteriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek tipusarol, illetve szamarol. A
kertvarosias épitési Ovezetbe sorolt lakdovezetekbe tartozo teriileteken a lakés, a
szallashely, illetve az egyéb rendeltetési egységek (pl: iizlet, iroda) telkenkénti szama
maximalizalasra keriilt a helyi épitési szabalyzatban. A hatdlyos szabalyozas a lakas
rendeltetési egységek, €s az egyéb (pl: iizlet, iroda) szamanak egymashoz vald viszonyat
szabalyozza oly modon, hogy a lako rendeltetési egységek szamaval csokkentve kell az
egyéb rendeltetési egységek szamat megallapitani lako rendeltetéssel érintett ingatlanok
esetében, azonban arra nem tér ki, hogy az lakas rendeltetési egységek, illetve a
szallashely rendeltetési egységek szamdra vonatkozd egyes feltételek egylittesen is
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teljesithetOk-e, igy a szabalyozas félreértésekre adhat okot. Mindezekre tekintettel
clszer(i, hogy a szallashely rendeltetési egységek maximalis szama is a lakas rendeltetési
egységek szamaval csokkentve keriiljon megallapitasa lakd rendeltetéssel érintett
ingatlanok esetében. Ugyanezen indokokkal ezen szabalyozast a SESZ 32. modositasi
eljarasa soran az Allami Foépitész is feliilvizsgalatra javasolta.

3. A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld tervezési
feladattal az Akcioterv Mérnoki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter ligyvezetd, székhely:
9730 Kdszeg, Bechtold 1. u. 7.) bizza meg. A modositas egyeztetésére €s elfogadasara a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
eldirasait kell alkalmazni, a 68.§ alapjan a telepiilésrendezési eszk0z egyeztetése soran
egyszerisitett eljaras lefolytatasara kertil sor.

4. A telepiilési dnkorményzati f0épitész megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat meghatarozo, a modositashoz a telepitési tanulmanytervek felhasznalhatosagat
tartalmazo, valamint a telepitési tanulmanytervekrol szolo, a képviseld-testiileti hatarozat
2. mellékletét képezo feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az 4j R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sarvar Varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzeinek (helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a
szabalyozasi terv) modositasara irdnyuld, targyalasra, elfogadasra alkalmas teljes kori
tervdokumentacid és dontési tervezetek (hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozasa,
kozremlikodeés az egyeztetési eljaras lefolytatdsaban.

6. Jelen hatarozat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,

valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti dontésnek mindsiil.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. aprilis 20.

Kondora Istvan
polgarmester
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Mellékletek a hatarozathoz

1. mellékleta ....... /2026.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

SARVAR

Telepitési tanulmanyterv

SARVAR - 064/56 hrsz telephely déli iranyu bévitése
Sarvar, killterilet
Hrsz.: 064/55 hrsz ingatlanon (j beépitésre szant teriilet kijeldlésével
beépitési vazlatterv telepillésrendezési terv modositasahoz

Megrendeld:

Sdrviir Vilros
Q600 Sarvar, Varkerdlet u. 2.

. AKCIOTERY
TervezO:  Memdk iroda Kt

5730 Kbszeq, Bechiold Istvdn utca 7.

Telfax.: +367004 1-30-431
E-miail: modulor.gergyed@t-online_hu

2026. februér 18.




Talapitési tanulmanytery 064/55 hrsz terlbeten egydb ipan gardasagi terlel kijelblésére

Telepitési tanulmanyterv

SARVAR - 064/56 hrsz telephely déli iranyl bévitése
Sarvar, kiltertlet
Hrsz.: 064/55 hrsz ingatlanon dj beépitésre szant terilet kijeldlésével
beépitési vazlatterv telepiilésrendezési terv mddositasahoz

Megrendeld Sarvdr varos kizponti belterlletétdl északra, Rdbasdmjén varosrészidl keletre fekvd, a
84-es orszdgos 1601 nyugati cldalan |évd 064/56 hrsz welephelytét szeretné déli irdnyban bdviteni a
06455 hrsz-0 ingatlannal.

Elfizményak

2021-ben a 466/2021.(VIILS.) kormanyrendeletiel modositolt 1412018, (VI 27.) Korm. rendelet -
egyes gazdasaglejlesztési céld és munkahelyleremtd beruhdzasokkal dsszeflgod kdzigazgatdsi
hatdsagi Ggvek nemzelgazdasagi szempontbdl kiemell jelemdségl ogayé nyilvanitasardl, valamint
egyes nemzelgazdasagi  szempontbdl  kiemelt  jelentdsdgd  Goggyvé  nvilvanitdsedl | szdls
kormanyrendeletek madositdsandl - kiemell fejlesziési terletté mindsilette a ma mar 064/56 hrsz
tertletet, ahol felépll egy Oj gyariddzem.

727 | Gyartddzerny doildsdre) Sdrvar vdros| Vas Varmagver Kormdmadivalalt
irdnyuld  beruwhdzds  Sdrvdr| kdzigazgatdsi vazeld fdispan
Kiilteriiendn powriy
alfiefyaskedd, az
ingagan-

DES2 DB53, 0854,
066 ds o725
hedyrajzi srdrmd
irtgradianok.

Ennek érdekében a telepllésrendezdsi eszkiztket 20. sorszam alall modositotta Sarvdr Varos
Onkormanyzata és a modositdsokat a lelepilésszerkezel tarv vonatkozdsaban a 122021.(VIL29.)
szamul képvisald-testileti hatdrozatial, a helyi épitési szabdlyzal tekintetében a 23/2021. (VIL29.)
onkomdnyzall rendelattel kiegészitette egyittal az ipan terdletel, a most &plld gyand Ozem
terdletél kijeldie,

A lalepilésrenderési eszkizikel 21. sorszam alatt modositolta Sarvar Varos Onkormanyzata és a
helyi épitési szabdlyzal tekintetében a 2772021, (X1, 8.) dnkormanyzati rendelattel kiegaszitetls
arzal, hogy az épikési dvezeti eldirdst a 064/58 hrsz ingatlan tekintetében Gip1-57650 jell épitési
tvezetre mddositotta.
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Talapitési tanulmanytery 064/55 hrsz terlileten egyéb ipan gazdasagi terlilet kijeltlésare

Gip1-57650 joll dpitési dvezet:

A Gip1 jeld éapitési dveretben kereskedelmi céld épllet is elhelyazhetd. A Gipl jeld épibési
tveretben a legnagyobb éplletmagassdg 28 m, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 30 m, azonban technolbgidhoz kolott specidlis épitmények, kilGndsen
tormyok, szarilok, taroldk, automata-magasraktar esetén a legnagyobb éplleimagassag legleljebb
40 m. A Gip1 jeld épitési dvezetben elékertben is elhelyezhetd pora rendeltetésld épllet Gipil-
57650 épitdsi dvazatben

- srabadonalld telepszer badpitési midd

- legkisebb telekméret 5000 m2

- lagnagyabb beépithetdsdg: 40%

- legkisebb zdldfeldlet: 30%

- lagnagyobb éplletmagassag: adotisagol fkggd.

A DB4/56 hrsz ingatlanon folyamatban van egy Of gyaridldzem épilése. A beruhdzés jelenleg egy
épuld gyaneroletet lanalmaz a 064/56 hrsz-en, és annak bdvitése mar jelen szakaszban felmerilt a
mezigazdasagi hasznositadsban v a 064155 hrez ingatlanon, a 064/56 hrsz-tGl délra.

Elfkészitds alatt &l a "Hus- és hiskészritmény tovabbleldolgozd Ozem Mlesitése” beruhdzisi
céllerllelié nyilvanitds &s iparterilet bdvités érdekdben, amelynek épitészeti terveit a MLR Siudio
Tervezd és lebonyolitd Kit. 5600 Békéscsaba, Andrassy ot 32, /25, Ogyvezetd: Malnar Zoltan
Gyula E 04-0266 jegyzi.

2025-ben felvetdddtt, hogy a meglévd épuld Gzemegysé] energia elldtasat srolgdld napalemes
eromd lStesilne sajal terlleten balll. Az Gzemi dplleltdl nyugalra tervazell &5 helyszinrajzon jeldil
napelempark EOMN csaillakozdsi berv szernl engedélyes erdmi. A déli oldalon a meglévd
kizéplesziltségl vezalék véddzdnajat szabadon hagyva pedig EON csatlakozdsi terv szerinti
engedélyas ardomi bovitése kapna helyet. Ennek a terdletigénye meghaladja a 064/56 hrsz ingatlan
lahetiségeit &s sziksdges lesr mas - arra alkalmas terilet hidnyaban - a 064/55 hrsz igénybavélela
is. Jolen eljards cblja lehdl, a meglévd és &plld lelaphely déli irdnyld bivitése mintegy 2,72 ha
nagyshgban a 0B4/55 hrsz felé. Ennek a lerlletnek csatlakozmia kell a 064/56 hrsz-hez és
gsszevonhatdnak is kell lennie, igy azonos terdletfelhasznalist, azonos épitési dvezeti besorolast
kap. & terlletek agységes jovdbeni besoroldsa: ipar teriilet - kdmyezetre jelentds hatdst gyakord
terdlat (Qip). A vallozas () bedpitésre szanl terdlet kijeldlésdvel jar és Altalinos mezdgazdasagi
terblatel érint.

A 0B4/55 hrez teriilet jeleniagi slirdsai (HESZ eldirasai):

A valloztatdssal érintell ingallan bedpitésre nem szant lerlletbe larozik, M& - dkalsnos
mezigazdasdgl terliet - teriletfelhaszndldsban van. M a mezbgardasagi  hasznositast
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Talepitési tanulmanytery 064/55 hrsz terlbeten egydb ipan gazdasagi terllel kijeltlésdre

(ndvénytermesztést és allattenydsziést) szolgdld lakd-, és gazdasagi épabetek, illetve falddel boritott
pince helyezheis el.

Md dvezet eldirdsai:

#2808 (1) Mezdgazdasdgl Md ds M31 joiif dftaldnos dvezetbe a jellemzden szamtofidi miveidsd,
(2) Az dvezslekben a mezdgazdasdgl hasznositdst (ndvdnylermeszidést ds  dllaffenyészidsi)
szolgdld lakd-, ds gardasdgl dpdiatek, iletve faiddel borlott pince helvezhetd of

(3 Az dverelekben a bedoitheldség sremponiabdd emielt mivelés! dgak abban az esetben
vaheldk figvelambe, ha a lelek terdifeténak legaldbb 75%-a a Bidhivatali nyilvantaridshan az emitelt
midivalds! daban myivdniarton.

(4) A felken dfonnan létesild dpdiet - ide nem éive az (5) bekezddsben meghatdrozol! telkel -
szabadon difidan, az dodiet homiokvonala eldtl, 2 telkel kiszolgdio Ut lengelveld legaldbb 20 m-re
ds 3.0 m oldalart biztositdsdval helyezhend of Szomszéddos lelkeken Sid dodeek kdzdt lagaldbh
15 m tdvolssdgrak kel femni

(5 A 8 m-ndd keskenyebb lelkeken a(d) bokezdds azzal az elldrédssel alkalmazands, hogy
mazdgazdasdgl ol dpitmények oldatiatdrosan helyezhetd el

(6] Az dpitmdny-aihelvezds faltdlels) a telkeken:

a) Bodpithetd felek feriilate Md joil Svezetben szdntd miveldsi 4g esetdn:

aa) lakddpilel: lagaldbb 20 ha (200 000 m2)

ab) gazdasdgi dpdiel: legaldbb 5 ha (50 000 m2)

&) Bodpithetd folek ferilete M1 fold dvezetben szdnid miveldsi dg esetdn:

ba) lakddpilet: legaldbb 20 ha (200 000 m2)

bb) gazdasdgi dpdiet: legaldbb 1 ha {10 000 m2)

&) Badpitheld tolek leviiate M4 ds Ma 1 jold 2515, gyvimdlcsds, intenziv hasznositdst kert miveldsi
4 eselén:

cal lakddpiitel: legaldbb 3 ha (30 000 m2)

ch) gazdasdgi dpdlet: legaldbb 2 ha (20 000 m2)

d) Bedpitelisdg gardasdgl dodiet esetdn leglojebb 10 %, a lakddpdler esetdn leglfefebb 5 %, de az
dpdifeliek) dsszalaplerilele lelkenkdnt legiafiebb 1200 m2 ezen beldl a lakddpdiet alapteriiete
legfefebb 300 mZ lahet Azon lelken, mealnek csak egy része lanozik alyan mivelds! dgba, mely a
bedpitds szemponfidbdl megleleld, az egydb miveldsi dgu lelekrdsz terillete (gyvep, nddas, erdd) a
bedpithetdsag szdmitdsdnd! nem vehetd igyelembe.

a8l Egy lelken agy dionnan kialakithald tanyaudvar lahal, amelynek lerdiale (akodpiiel, gazdasdg
dpitmdnyek ds a hozzdiariozd wdvar difal elfogiall ferdied) nem lehet nagyobb, mint 8000 m2 W a
tevek 50%-a, uiolag sem alakitiatd 8t Gnald lelekkd, ha a megoszids kdvetkeztobern az wonnan
Kislakuld felek a - leglfeliebd 10 %-0s - bedpitetisdy eldirdsdnak nem lelel meg.

11 Epiiletmagassdg: lagleliebb 5.5 m, amannyiben a gardassgl dpdiet sajdtos furnkcidia miat ennd!
nagvahb dodletmagassds indokall, leglelebb 25 m.
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Telepitési tanuimanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb ipan gazdasagi terilet kijelolésére

g) Az ovezetben nagy létszamu allattarto telep belterdlethez, lako-, és dddidtertilethez, kozjolet
erdoterilethez 300 m-nél, forrdshoz, vizfolydsokhoz, vizfeliletexkhez 100 m-nél kozelebb nem
létesithets. Migtidgyds dllattartas csak ugy folytathatd, ha az nem jar egydtt szabadléri
trdgyalégydiio létesitésével, és nem veszélyezteli a talaj és a vizek mindségét.”

A 064/55 hrsz tervezési teriilet fényképei
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Telepitési tanuimanyterv 064/55 hrsz terlileten egyéb ipar gazdasagi terllet kijeldlésére
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A 064/55 és 064/56 hrsz tervezett kialakitdsénak helyszinrajza (MLR Studio Tervezd és lebonyolité
Kft. 5600 Békéscsaba, Andrassy Gt 32. 111125. Ggyvezetd: Molnar Zoltan Gyula)

ervezell JOIOVOISIKUS KiISaromu /SiesSHesenoK cola.
A fotovoltaikus kiserdmii Iétesitésnek célja villamos energia Onfogyasztas csokkentd villamos
energia termelése a leglisztabb megdjuld forrdsnak szamitd napenergia hasznositasaval. A
beruhazas a beruhazd magan 16kéjébdl tonénik.
A projekt megvaldsitasa érdekében - egyéb engedélyezési és adminisztracids eljarasok elinditasa
mellett - a beruhazé a teriletileg illetékes E.ON Eszak-dundntuli Aramhdlézati Zn -hez csatiakozasi
igénybejelentést nydjtott be.

Az igénybejelentésre 46008808 iktatoszdma, tajékoztatd sziletett 2025 janudr 29-én, mely
tartalmazza a tervezet kiserdma haldzati csatlakozas 16 miszaki feltételeit.

A véllalat tulajdonosi kore az erdmi aFRR képességének kialakitdsardl dontott, melyhez
szikségszerd tovabbi terllet bevonasa. A bdvitendd rész a Sdarvar hrsz 064/55 terileten
helyezendd el. a MAVIR az orszighataron ativeld aFRR (automatikus frekvencia szabalyzas)
rendszer hazai felelése A Saga Sarvari gyara kapcsolddni kivan a villamos rendszeriranyitasban
kiemelt fontossaggal bird frekvencia szabdlyozd rendszerhez, a teriletén megvaldsitandd
kiseromdvel. Ezért az igényelt terlleten tobblet napenergia naperdmi kapacitdst kivanunk
létesiteni, melyet 6ssze fogunk kapcsolni a HRSZ 064/56 terileten megépild 4000kVA/4937kWp

5
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Talapitési tanulmanytery 064/55 hrsz terlileten egyéb ipan gazdasagi teribel kijeltlésdre

kapacitdsl napelemparkkal. A kiserOmivek dsszekapcsoldddsat kivetden a kizpont a HRSZ
065/55 helyszinen valdsul meg igy, hogy az aFRR szabalyozds képességgel rendelkezzen.

Az igy ldtesitatt Geszavont - rendszer irdnyitasat a jGvdben a thvolbdl a MAVIR wigzi

Jelan miszaki leirds a kiserdmd kdzodld villamos haldzati csatlakozas villamos vonatkozasail és a
bdvités leirdsat tartalmazza. A dokumentacid kitér a kiserdmi fonlosabb mibszaki adataira, valamint
a hakizati csatlakozds leirdsdra. A tervezett létesitmény minden tachnoldgiai eleme rendelkezik
tipusvizsgalati tandsitdssal, illetve CE megleleldség jelzdéssal. A etesitmény  berendezései
gyanomdvi ellendrzést kivetden részagységenként kerlinek leszallithsra &5 desrasrarelésra.

A fotovoltaikus kiserdmd nagysdga, alapadata

A kiserdmd névieges teljesitbképessége a VET | fejezet, 3. §, 15. pontja énelmezdse szennt: a
beépitatt vilamosenargia-termeld egységek generatorkapcson, tervezési kordimények kizdtt mért
névieges akliv (watlos) taljesitményeainak dsszege.

A felhasznall inverter

-11 db 100kVA Huawei SUN2000-100KTL-M2 .

-1 db 30EVA Huawei SUN2000-30KTL-M3

=1 db S50kVA Huawai SUN2000-50KTL-M3

-38 db 100kVA Huawei SUN2000-100KTL-. (abbdl a bévités 16db)

Pn - névleges teljesittképesség - mely meglelel az dramszolgdliatdi oldalrdl nézve a Pes - mérvadd
csallakozasi teljesitménynak:

-Pr1 = Pes1 = 1100 kVAKW (111 00KVA)

- Pn2 = Pes2 = 30 KVAKW (1x30KVA)

- Prid = Pesd = 50 KVAKW (1x50KWVA)

- Pnid = Pesd = 3800 KVAKW (38x100KVA)

- Prid = Pesd = 4980 kVAKW

Tajékoztatd jelleggel, a kiserdmi bedpitett, fotovoltaikus napelemek STC feltélelek betartasa
maellett irAnyadd teljesitménye (Wp, kWp): hrsz 064/56-0n

P sle napelam (irAnyadd egységleljesitmény): 535 Wp

Osszes bedpitet napelem darabszdm: 5229db.

Ossze DC oldali beépitelt teljesitmény: 4937, 515 kWp

Tajékoztatd jelleggel, a kiserdmi bedpitett, fotovoltaikus napelemek STC feltéelek betartasa
melletl irAnyvadd leljesitménye (Wp, kWp): hrez 084/55-0n

P sic napelem (irfAnyadd egységteljesitmény): 535 Wp

COsszes beépitett napelem darabszam: S800db.

Gssze DC oldall bedpitett teljesitmény: 3103 KWp = 3,103 MWp. (<5 MW)

Ez a wljesitrmény akkor valdsul mag, ha az erdmid termalése egybe esik a fogyasztdi igényekkel és
maradéklalanul felhaszndldsra kerll a beruhdzd lelephelyén. Minden mds eselben az érték
kevesabb.

A czatiakozdst ztosito 22 kV-os hdldzali kdmyeazet
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Telepitési tanulmanytery 064/55 hrsz terlbeten egyéb ipan gazdasagi terllel kijeldlésére

A miszaki tajékoztatd énelmében a tervezett kiserdmi csattakoztathatd az _Ikervar® 132/22kV-08
alallomasbdl induld Sarvdr 3. megnevezésl 22kVos haldzaton a Rendszerhasznald dlal Idesitends
22kV-0s kapcsolbdllomas csatlakozasi pontjan torténik Normal Gzemallapot az IKER220003 Sarvar
3. 22kV-0s haldzatrdl van megtaplalva.

A napeleimies kizerdmd moszaki paramelansl

MNapelamak

A rendszer alapeleme a szilicium félvezetd alapd, monokrstalyos szerkezetd napelem (PY) modul.
A PV modulok a napsugarzas hatasdra egyenaramol generalnak. Az egyendramot vallakozd
aramma Malakitd inverterek bamenateire vakd bekdthetdsag altal igényelt feszilsagszintek illetve
meglelald dramerdssdg elérése drdekében a PV modulokal n. stingekbe (sofosan kapesoll PV
modulok egysége); lletve mbikbe (parhuzamosan kapesoll stringek egysége) csoportositjuk. Az
igy kialakitott egyendramua PV generdlor energia termelése napszak és iddjards figod. A
kiserGmidben lervezéskor figyelembe vett napelem tipus:

friverter

Az invenar{ek) feladata az egyendram vallakozd dramma Wnénd atalakitdsa és a rendszer
munkapontjanak beallithsa. A kiserdmd a termelt villamos energia segédlizemi fogyaszias céljara
elhasznalt részén feldli mennyiségat leszabalyozza, amennyiben a leszabdlyozas nem sikerdl a
visszwall védalmi reléd az erdmi KIF megszakildial kikapesolia. A kiserdmi a telephalyi
transzformatoron kereszill a 22 KV-os kizedld haldzalba nem tAplal vissza. A lelepitésre kerlld

inverter{ek) ipusa:

H49dh TO0KVA Huawed SUNZO00- TOOK TL-M2

- névieges kimenati feszdsdg (UAC): 3 x 2300400 v, 50 Hz,

- névleges maximalis kimeneli leljesiimény (PACmax): 49 100kVA

- kizcéll hdldzati fesziltség visszatérésekor a visszakaposolddads megkezdésének iddtartama:
300s.

Tellr 30k VA Hugwed SUN2OOO-30K TL-M3

- névieges kimenati fesziilsdg (UAC): 3 x 230/400 V, 50 Hz,

- névleges maximalis kimenet eljesitmany (PACmax): 1:30kVA

- kiizcéll haldzati feszliltsdg visszatérésekor a visszakapcsolddas megkezdésének idGtartama:
300=.

Tl S0k VA Huawed SUNZOO-50KTL-M3

- névleges kimeneti fesziiltség (UAC): 3 x 2300400 v, 50 Hz,

- névleges maximalis kimeneti aljesitmany (PACmax): 1x50kVA

- kizedll haldzal feszlilsdy visszalérésekor a visszakaposolddads megkezdésének idotarama:
300s.
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Talepitési tanulmanytery 064/55 hrsz teribeten egyéb ipan gazdasagi terlilel kijeltlésdre

MNapalarm tartdszerkezel

A napelemek a lelephely Géplleten lapostetore 3 onentdcidval kerlinek elhelyezésre a teld
magassagatil figgden. Az alkalmazott tipus Schrackl. A vizgéphaz tetején Keétirdnyd
elranderéssal kerlinak elhelyezés a felsd héjazatira telepitve. A f0ldi telepités, colopdll katabd
tartdezerkezeien kél irdnyd orentdcidval, a gyariményként beszerezheld tardszerkezetre kenblnek
felszerelésra. A termdék gyartdi tipizalt termék, mely rendelkezik megleleld statikai méretezési
szamitdsokkal, illetve gyandi megheleldsdgi nyilatkozattal.

A napelem parkhoz tartozd iranszformeaior diomds.

A napelem park a idépdiel tetdn 0.4 k'V-os, a [8ldén és a vizgéphizon és a bdvitési terlien 0,4kVos
csatlakozasi fesziltsdgszinttel rendelkezik. Kézeéld haldzatra nem termel, de a haldzattal szinkron
(zemben mikodik. A kizoéll bataplalast fogadd KOF kapesold dllomasban a mérést 3 magos
mérdvaltokkal kell kialakitani Az 1es és 2es szamd hiteles mag az elszamolasi ménéshez, a 3as
szAmMU Magok a visszwall védalam &5 a 2énd axpor védelem mérdst szolgaljak ki.

Transziormdior

A telephely kizéplesoitsagl fogadd kapesold allomasaban talalhatd 3db transzformdtor 22/0 4 k-
os feszillsdg szintbek, agyenkénti névieges teljasitménydk 2000kVA, DynS. A fGldi lelepités rész a
KESW-44-3-3150 Univill gyartmanyd ranszformator dllomas, Siemens Fitformer 2db 22/0 4kV Dyn5,
a rranszformalor névieges teljesitménye egyenként 2000kvVA.
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb ipari gazdasaqgi terllet kijeldlésére

Altaldnos mezdgazdasagi terlilet helyett ipari terilet - kdmyezetre jelentds hatédst gyakorld terilet

(Gip) kerdl kijeldlésre 2,72 ha nagysagban a 064/55 hrsz-en.
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Telapitési tanulmanytery 064/55 hrsz terlibelen egyab ipan gardasagi terilet kijeldlésére

A javasolf dpitdsi dvezell eldirds: a lerlleire gazdasdgi céll ipar épitmények, valamint a
kdrnyezetre jelentds kedvezdtlen hatast gyakorkd épitmények, tovabba napelemes erdmi
épitményei, az épitmények (zemelteléséhezr srikséges utak, parkoldk; valamint a mdkodést
srolgald gazdasagi épliletek helyezhetdk el, az alabbi sajpilos beépitési srabilyok és egyedi dpitési
kivatelimények alkalmazasiaval:
a) beépitési méd szabadondlld, lelepszerd
b) a kialakithatd takek legkisebb terdlete S000 m?,
c) a beépiletiség megengedett legnagyobb mértdke 40%,
d) a zdldlelilel megengedatt legkisebb méndke 30%,
a) a lelepllésrendezési tervben az éplleimagassdg és homlokzalmagassdg, lovabbd az a)-d)
pontokban nem érntett eldirasok vonatkozasdban, a Gip1 jeld apitési dvezetre meghatarazott
szabalyokat kell alkalmazni.

A teriilal tervazatt badpitdss:

A 0B4/55 hrsz a 064/56 hrsz beruhazdsi teriletiel egyesitésre kertlne. A D64/56 hrez bivilne a
D64/55 hrez-al. A bdvités oka és célja a terdlet energiaallatast biztosild napelempark bovitdse déli
irdniyban. Ere alkalimas szabad taribel a sajat telephelyan belll mar nincsen. A terdletel a mar EON
ceatllakozdsi terv szerinti napelempark, a telephely épilete és annak parkoldja, a tehergépjamibvek
szallitasi és raktarozasi igénye, a kdzmbigények, a tdzoltd felvonulasi utak &s vizvisszatartdst és
vizgyOjtést szolgald viztarozd elfoglalja. A bévikkshez elengedhetetlan tovabbi terilet igénybevétala.
A DEASSE hrsz S22 mindségi osztalyvd, Atlagosnal jobb szantd tenilal. A baruhazas aronban halyhez
katitt, megkivd beruhdzds terllet bdvitésdne fog sxolgalni. Nem vesz 10bb terlletet igénybe, mint
ameanmnyi a villamosenergia ellatast feliélendl szolgalja.

Sarvar varosban pl: a szantd midvebdsi dgo termdfdldek hektaronkénti aranykorona atlaga 28,35 Ak
{ami annyit jelent, hogy a 3. és az annal jobb mindségi besoroldsy szantok tanoznak az atlagosnal
jobbak kiizé).

Az (f beédpitdsre szant terllet kijeldlésére jelen esetben polencidlis, egyedi, masult nem
megvaldsithald ipari welephely kialakitasat, o) munkahalyeket és szolgaltatast kinal, amaly masutt
nem biztosithatd, A tervezett funkcid jol elkdlGndl a kdzpont belterilel elsddleges ideganforgalmi és
kareskedelmi, szolgaltald, lakd és GdilSfunkeidkal larfalmazd egyséo®dl. A fejlesziée
megvaldsitdsa a fenitek alapjan helyhez kdbdit beruhazasként itt valdsithald meg oplimalisan.
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb iparn gazdasagi terilet kijeldlésére
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Telepitési tanulmdnylery 064/55 hrsz lerilelen egyéb ipar gazdasdai terlibel kijelblésdére

A w agyas
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valtozds megielsl az aldbbiak szenmt:
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TRTI fz
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mmm

MATRT 12. §-dnak elfirisa

(1) Uj beépitésre szant terilet a
Ialapﬂlés kizigazgatasi hatarahoz
mélerndl  kdzelebb nem

}alﬁl‘mlﬁ Ki.

vald teliesiilése

A OB4/55 hrsz—il ingatlan 1670 m-
e van legkdzelebbi
kéizigazgatisi hal&rlﬂl

(2) Ha az i) bedpitésre szint
terilet kijeltlése zdlctertlel vagy
erdflerilet  Atsoroldsdval  jar,
cserelerdletként a  meagszind
zilderilat vagy  erddberilet
kiterjedésdvel megagyezo
kitefjedési  zdldlerdletet  vagy
erddterdletel kell kijgldlni, tovabba
ar i bedpitésre sZAnL
teriletndvekmény  legkevesabb
25%-anak megleleld kitededésd

be widetl természeti terlletek,
Matura 2000  teriletek  és
termidsretkizel terilatek.

Zildierilelet'erdileribetet I
erintd valtozas

{3y A zbdlderlleten és az
erditerdleten kivihi enyéb
bedpitésre nem szani - jellemzden
mezdgazdasagi - terbletet csak
abban az esaiben lehel djonnan
:én{'hésra szant teriletbe sorolni,

a)az () bedpitésra szant terdlet
kijeltlésdval eqyidejlleg a
korabban bedpitdsre szant
terilatként kijelsl, de még be

M épitatt terilatet
cseratardlatként a
telepllésrandezdsi tery
zdldterilet. erddterilat,

mezdgazdasagi tertlet,
vizgardalkodasi  lerdlet  vagy
természetkdzali terllel dvezelbe
sorolia  wvissza azzal, hoagy a
visszasorolt terllet nagysdga elén
vagy meghaladja az djonnan
kijeltit terllal kiterjed ését, vagy

) az alpont szennt
caanelaribal i all
rendelkezésre, de a

telepilésrendezési tervben az dj
bedpitésre szant teriet
kijeltlésdval eqyidejlleg a
teriletndvekmény  legkevesabb
25%-dnak megleleld kitejedés,
Ui zbkdieriletat vagy erddteniletst

is eqvidejilen kiekinek azzal

Alaldnos mezdgazdasdgi tertlet
megszintetésére kerdl sor és ipan
terilet - kirnyezelre jelenids
hatast gyakorld terlletbe (Gip)
soroldsaval.

Csere tlerilel rendelkezésre all,
amenmyiben a koermanyrendaket
nem  tekint e a csereteribet
biztosithsdalsl az csere tenileteként
a bioldgiai aktivithsi érndkszidmilas
sxarint +8.976 ponléndk
visszapitidsinak biztositasdval.
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Telepitési tanulmdnytery 064/55 hrsz terllelen egydb ipar gazdasdai terlbel kijeldlésére

hogy gazdasagi terllet Avezat
kijeldlése esetdn ez a szabdly
nem alkalmazhatd.

4 A (2) éds (3) bokezdés =
sreninti, az Of bedpilésre szant
terllettel egyidejlleg kijeldlksne
kerild zdldierlletnek a telepllési
Gnkormanyzal tulaidonaban  kell
alinia, wvagy a  telepllési
dnkomdnyzali tulajdonba adasrdl
ar oOnkormanyzat  képviseli-
testiletének  telepllésrendazdsi
srerzidést kell kitnie azzal, hogy
a teleplbsrendazdsi
srerzidésnek a
lelepdiésrandazési ey
elfogadasaval eqy iddben  kell
hatilyba léprie.

A Méptv. 8.8 (2) bekezdése alapian az egyéb ipari gazdasagi terilethez illeszkedve, maglévd
kialakult gazdasagi terilethez csatlakozik.

A modosiths nem énint termaszeti kbrnyezelal 4z annak alén vadettségi szinjél. A tervazds sordn
kiemelt figyelembe veltik a tAjkarakier megorzését, valamint figyeltink a zdldinfrastrukibra-elemek
mindségének és dsszekapesolisdganak javitasara.

Szamitassal igazoljuk a cserelerdlet alkalmazasaval, hogy a lelepllés kizigazgatasi teriletének
bioldgiai akliviths énéke az (j bedpitésre szant terlatkijeldléssal nem csdkken, A visszapdtlandd
BlA pontérték +8,976.

Bioldgiai aktivitdsi énékszamilas:

atmindsités wiini aldivitdedrisk giminbefiés alit akiivithabridk
midositassal
anntett tervezett arték- . - Bridk-
tarilet terllothesmélat | mutsls terilet etk jelenlegi terdlethasznalat mutEld tenllet | érék
SZEMA
Esdphdars szdnl Bsdphéars nem azint
ipari terdbet -
kbmyazatre
jalentds hatdst
gy akorkd terilat Altalanos mezdgazdasagi
DE4/55 hrsz [ (Gip) 04 272 1,088  [terdlet 3.7 272 10,064
Visszapdtds méndéke | +8.976

A véros bedpitésre kijeldll teriletein belll nincs olyan szabad, épilési levékenységgel nem érintett
terilet vagy barnamezds terilet, amely az 0j bedpitést eldirdnyzd rendeltetésnek és hasznalainak
megielal. A terdlet a 064/56 hrsz déli iranyl szikséges bivitését sxolgalja.

A tervezell villozds meglalal a MATRT 13.5 (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak, mivel az alabbi
igazolasok szerint sem annl borvidéki lalepllés borszdld termdhelyi kataszlere I osztalyi
terlleteihez tartozd Gldrészlet, illetve nem ériml az Orszagos Gylmdles Termdhely Kataszter |. és
Il osztalyd tlerubetaihez tartozd [Gldrészlat.
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz tertleten eqyéb ipari gazdasagi terile! kijelolésére

Vas megvei terilletrendezési terv térségi dvezeteinek az érintettsége a tervezett uj ipari

teriilet - Edrnyvezetre jelentos hatast gvakorlo teriilet (Gip) teriilet kialakitisa esetén:

Térségi dvezet

Erintetiség

Kivald termohelyi
adottsagl szantok
ovezetének
érintettsége (barna
szin) 516,5025 ha

i

Kivalo termohelyi
adottsagl szantdk
Ovezete a
lehatarolas
modositasat
kovetden
514,9739 ha
(98,37 %)

14
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb ipar gazdasagi terllet kijeldlésére

Igen

A VTRT szerinti
kivald termdhelyi
adottsagd szantdk
€5 jo termdhelyi
adottsagd szantdk
dvezete 153323

ha

Lechner
Tudaskozpont
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatasa
alapjan modositott
jo termohelyi
adottsagd szantok
dvezete 0,2314 ha-
al csokken, igy
1532 9986 ha lesz.

A VTRT szerinti
erditelepitésre
javasolt terdlet

dvezete
512,3533 ha




Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terlleten eqyéb ipan gazdasagi terllet kijellésére

Lechner
Tudaskozpont
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
eldzetes
adatszolgaltatasa
alapjan médositott
erdotelepitésre
javasolt terdlet
dvezete
Az erddtelepitésre
javasolt terdlet
dvezete -0,66 ha-al
csokken, igy

dsszesen
512,3533 ha-ra
csokkent, amely a
kiindulé allapot
szerinti terdlet
99,18 %-a.

Igen

Asvanyi
nyersanyag
vagyon dvezete
altal érintett
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb iparn gazdasigi terllet kijelolésére

Viztarozasi ) ' Igen
fejlesztések i \ ‘

atott 1
céltertletének  REES T
dvezete —_— \

Kozlekedés:

A tervezeési teriilet a 84. szamu Balatonederics-Sarvar — Sopron masodrendu fout nyugati
odalan talalhato. A 2025-ben a 84-es fouton a 064/56 hrsz beruhazasi terilet részére
csomopont épiilt és szintbeni osztalyozo savos csomopont létesiilt. A 064/55 hrsz tervezeési
teriilet kiépitett utcsatlakozassal rendelkezik a 84-es fout 65+556 km szelvényénél.
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terileten egyéb ipar gazdasagi terilet kijeldlésére

Kézmiellatss:
A tervezési tertlet keleti oldalan Rabasomjén-Sarvar kozotti gazeloszté vezeték huzddik a 84-es
{60t nyugati oldalan, érintve a lervezési teruletet is.

A szennyviz-elvezeld rendszer a 84-es 100t keleti oldalan és a 88-as 160t déli oldalanak mentén is ki
van alakitva, amelyre a tervezett Gzletkdzpont csatlakozasa biztosithatd.

Vizvezeték a tervezési tertlettdl északra éteslild Uj gyaregyseég feldl épithetd ki a meglévd haldzat
tovabblejlesztésével.

A csapadékvizek befogaddja a Raba vizrendszeréhez tartozo, a tervezési terilettdl délre mintegy
440 fm-re taldlhatd Szaput 4rok, amely nyugat-kelet irdnyban folyik és vezeti le a teriletek
csapadékvizeit.

Gézfogadd a 064/56 hrsz-en, kbzéplesziitségl csziop a 084/55 hrez-en

A tervezési teriletet nem érinti a Raba nagyvizi meder terllete és a Raba elontési terilete sem.
Vizmindségvédelmi terulet, vizbazis és véddtavolsaga nem érinti a tervezési teruletet.
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Telepitési tanulmanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb ipari gazdasagi terilet kijeldlésére

. érintetiség:
A tervezési tertleten beldl miemlék, miemlék miemléki kornyezeti nem taldthato.
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Telepitési tanuimanyterv 084/55 hrsz terlileten egyéb ipari gazdasagi teriilet kijeldlésére

Telepiilésképvédelem.
A tervezell beruhdzasok megfeleinek a 34/2017. (XI1.18.) donkormanyzati rendelettel elfogadott

teleplléskép-védelmi rendelet (TKR) eldirdsainak. A terdletre telepllésképi kévetelményeket nem
hataroz meg a TKR.

1 -KOZPONTI VAROSTEST
2-HEGYKOZSEG
3-RABASOMJEN

4 - CSENYE-UJMAJOR

5- LANKAPUSZTA

6 - 88. FOUT TERSEGE

7 - ESZAK-KELETI KULTERULET

1. meliékiet a telepiilésképvédelmi rendelethez

Reégészet

A 064/55 hrsz ingatlanokat énntd Uj beépitésre szant terllet kijeldlése és ipari tertlet - kdmyezetre
jelentds hatast gyakorld terulet (Gip) terilet kijeldlése régészeti leldhelyet érint.

9, 67155 | B-as eloerid, | Temetd: somai kor 82-1% 035758, ARASA4 215M¢0 160
‘ 0+200 0163/14, ‘
SO TN B 2 L T R | WY ViYL o152 e nnes W7 0 |
10 38331 Dombai Ut, romat kor 52-1n 0153/1, 85166 215879 154
beresnt Tedepilés: romal kor 018,
o152,
0151/35
11 66512 | Lemba UL, rémes kor 52182 064/9-10, 383952 215873 155 |
Vedett ingatlanok
L A S W — L
F—— g YU AL TR § SR T |GRTTN g 00 AP FI T R 9
o ——— .
R aaw oy opma.
e
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Tkt | i
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Telepitési tanuimanyterv 064/55 hrsz terlleten egyéb ipan gazdasagi terllet kijelolésére

sy

L _..;-r"":T:‘ ".l i u - .. -
Régészet! az OHT ée az ETER adatal alepjén

Kdszeg, 2026. februar 18.

‘ Gergye Péter
TTM 18-0204
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MEGJEGYZESEK

40,00 = tervezatt féldszinti padidszint

- Helyszini ménstellendmés kitelazdl

- A terveltd eltémi ceak a tervezd{k) eldzetes hozzajarulasaval szabad!

Tervezési terllet besorolasai

KORNYEZETRE JELENTOS HATAST GYAKORLO IPAR
- TERULET KIJELOLES MEGLEVO TELEPHELY BOVITESERE ALT.
MEZOGAZD. TERULETRAL
Tervezési terilet kimyezetének besorolasa

KORNYEZETRE JELENTOS HATAST
GYAKORLO IPAR TERULET (épilg g'_,rarj
KULONLEGES KERESKEDELMI el
TERULET E Javasolt telekhatar

3 ) L. - ﬁ " "
KULONLEGES BEEPIESRE NEM (] & IR
SZANT HORGASZTO TERULET Tervezési terllet hatdra
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI [ ———] Villamos energia ellatas
TERULET | Csapadékviz-elvezeid csatorna

KOZLEKEDESI TERULET
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2. melléklet a ....... /2026.(......) szamu Képviselo-testiileti hatdrozathoz

Fhépitészi feljegyzts

Keészillt o relepilésieilessiési koncepcidrdl, oz integrolt telepiifésfeilesziési stratégiaral &5 o
teleptilésrendezési exshizahrdl, valamin egres telepilésrendezési Sajitos jogintézminyekrd! gzalG
4192021, (VIL15) Kon, rendelet (tovibbiskban: Komm. rendelet) 7. § (7) bekezdésében
foglaltalnak megfelelfen Sarvar viros telepiilésrendezési eszkiizeinelk modosildsdhoz.

A viros hatdlyos teleplilésfejlesztési komeepeidval és  telepiilésrendezdsi  eszkbzilkel
rendelkezile, mint a 2697201 6.0%1.24.) spdmi hatirozattal elfogadott és tibbszir midositott
telepiilésszerkezeti terv, valamint Sdrvdr viros épitési szabalyzatardl szolo 372006, (XI1.28.)
tisbbszir modositott nkermanyzati rendelet. Jelen médosiids a 33, sorszami madositds,

Az tnkorményzat kezdeménvezi a telepiilésrendezési eszkizdk felilvizsgilatit az alabbi
teriileteket érinthen:

1. Sarvér, 064/55 hrsz-10 ingatlan (84-as szami B0t mellett a 064/56 hrsz-i ingatlanon
folyamatban lévi beruhdzds bévitéscként) - j beépitésre szant teriilet kijelilése keretében -
iivezeti atsorolisa Ma (mezdgazdasipi dltaldnos) dvezethil Gipl (zavard hatdsd ipari) épitési
dvezethe

Az emyes pozdasdgfejlesztési céli ds munkahelyterenttd beruhdzdsokkal  dsszefiiggd
kizigazgatesi hatosdgi dgyek nemzetgazdasdgi szemponthol kiemelt jelentdségi iggyé
myilvdnitdsdrol, valamini egyes nemzetgozdasdgi szemponthdl kiemelr jelentdségii figrarpd
nyilvanitdsral szold kormdnyrendeletek modositdsdrol szélo 141/2018. (VIL 27.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm, rendelet) 2. szami melléklet 72, pontja alapjan a , Gyartdiizem
g5 napelempark épitésére irinyuld beruhdzds Sérvir kiilteriiletén” elnevezési projekiet a
Kormény nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentbségli figgyé ¢s nemzetgazdasigi
szemponthdl kiemelt jelentbségil pazdasipfejlesziési célii és munkahelyteremt beruhdzdssal
daszefilppd Uggyé nyilvinilota.

A MaTrt. 12.§ (3) bekezdése szerinti esereterillet biztositasa a 141/2018. (VIL27.) Korm.
rendelet 4/V.§ (1) bek. ¢ pontjanak rendelkezései alapjan nem szitkséges,

2. A helyi épitési szabdlyzat telekalakitisra vonatkozd szabalyozdsinak mddositisa

3, A kertvirosias lakd épitési tvezetben a szalldshely rendeltetési egysépek sedmanak
korltozdsa lakd rendeltetéssel érintett ingatlanok eseiében

A szerkezeti terv véltozisai a hatilyos telepiilésfejlesztési koncepeioval dsszhangban vannak.
A koneepeit médositisa nem volt indokolt.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabilyzat mellékleteként a szabdlyozési tervlapok a
tervezési terillet vonatkozdsdban keriilnek modositisra.

A korabbi megalapozid munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasznalhato, mivel készilése teljes kirlien a 26, sorszdmi modositashoz 2024-ben elkészilt.

A telepiilésrendezési eszkiizik madositasihoz a tervezési teriiletck vonatkozisiban és azokra
kiterjedéen az aldtdmaszté munkarészeket az OTEK 2021 jilius 15-én  hatdlyos
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és a telepllésfejlesziési koneepcidrdl, az integralt

¥
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teleplilésfejlesztési  stratégiarol és @ felepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél sz0l6 31472012, (X1.8.) Korm. rendelet
jelmagyardzatinak megfelelden kell elkésziteni.

Az eclkészitendd munkarészek: tijrendezési, kimyezetalakitasi, kozlekedési, kdzmiivesitési,
terliletrendezési tervek €s a teleplilésszerkezeti terv Osszehangjdt igazolo térkép és leiris a
feladat mélységének fiiggvényében.

A telepitési tanulméanyterv 8sszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival.

A modositasi cél vonatkozasaban a Tkr, szerinti érintettség bemutatisa:

Tervezési feladat Telepulésképl TKR térképi részlete
rendelet  szerinti
érin

letiség :
A Sarvar, 064/55 | Nem érint  helyi
hrsz-0 ingatlan (84- | védett teriieteket
as szamu [6at mellett
a 064/56 hrsz-u
ingatlanon
folyamatban lévd
beruhazas
bévitéseként) - Gj
beépitésre szant
tertlet kijelolése
keretében - dvezeti
atsoroldsa Ma
(mezdgazdasagi
ltalanos) ovezetbdl
Gip1 (zavard hatasi
Ipari) épitési
dvezetbe

Sarvr, 2026. aprilis 17.

Czigagly Istvan
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II. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrol szolé 2023. évi
C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy Sarvar 064/55 hrsz-u
ingatlan ,,Ma” mezégazdasagi altalanos ovezetbol ,,Gipl" (zavard hatasu ipari) épitési
ovezetbe torténé atsorolasa soran

uj beépitésre szant teriilet kijelolése soran Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja
szerinti csereteriilet kijelolése az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremto
beruhazasokkal osszefiiggé kozigazgatasi hatésagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasrol sz6l6 kormanyrendeletek médositasardl szolo
141/2018. (VIIL. 27.) Korm. rendelet 4/V.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan nem sziikséges
a zoldteriilet 6vezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem
csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal

uj lakoteriilet kijelolése nem torténik

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szoléo 2018. évi
CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj beépitésre szant teriilet a
telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tal van

a telepiilés mar beépitésre szant teriilletén belill nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést
eloiranyzo Gipl (zavard hatasu ipari) épitési ovezetnek megfelel, kiillonos tekintettel
arra, hogy a Kormany az 1120/2026. (IV.2.) Korm. hatarozattal modositott, Sarvar
varos Kkiilteriiletén fekvo foldrészletek beruhazasi célteriiletté nyilvanitasaval
kapcsolatos intézkedésekrol szolo 1553/2021. (VIILS.) Korm. hatarozattal a Sarvar,
064/55 hrsz-u foldrészletet is beruhazasi célteriiletté nyilvanitotta, valamint a 82/2026.
(IV.9.) Korm. rendelettel modositott, az egyes gazdasagfejlesztési céla és
munkahelyteremté beruhazasokkal osszefiigg6 kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii liggyé nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbol Kkiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitasrol szo6lo
kormanyrendeletek modositasarodl szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelettel a Sarvar,
064/55 hrsz-u ingatlanon megvalosulé energetikai céli beruhazast is nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt iiggyé nyilvanitotta, igy ezen beruhazas a telepiilés mas, mar
beépitésre szant teriiletén beliil nem valésithaté meg.

Hatarid6. azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. aprilis 20.

Kondora Istvan
polgarmester
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
A Tinddi utcaban talalhaté juharfak cseréjérol

Tisztelt Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag!

A Tinodi utcédban évtizedekkel ezel6tt iiltetett gdmbjuhar fak tobbsége eloregedett, illetve az
elmult iddszak csapadékszegény iddjarasa kovetkeztében egy résziik elszaradt. A fak
¢letképessége erdsen kérdéses, ezért az Onkormanyzat a rossz egészségi allapotban 1évo fak
cseréjét tervezi. Az uj fak iiltetése elott a beteg fak kivagasat el kell végezni. Kivagott fak
helyébe gombkoris (Fraxinus ornus ’Mecsek’) fajta keriilne iiltetésre.

A kivagasra tervezett fak Sarvar Varos Onkorméanyzatanak tulajdonat képezé 1934 helyrajzi
szamu, kivett helyi kozat ingatlan teriiletén taldlhatok.

A fak tervezett cseréjével kapcsolatban az utca lakdi szordlap utjan kaptak tdjékoztatast. A
munkalatok megkezdése el6tt az ingatlan tulajdonosokkal igény szerint személyes egyezetetést
folytatunk.

A fékat dr. Kulcsar Léaszlo kornyezetvédelmi referens a helyszinen felmérte és a kovetkezo
szakvéleményt adta:

A jelzett fak tobbsége eloregedett, nagy résziik beteg, tobb torzson korhaddsok taldalhatok. A
légvezetékek miatt a koronadgaik csonkoltak. A fak életképessége hosszutavon nem biztositott,
illetve a keskeny zéldteriilet és a légvezetékek is korlatozzak a fak novekedését. Javaslom az
eloregedett, beteg fak cseréjét. Az daltalam javasolt gombkoris fajta kisebb koronaval, jo
szarazsagtiro képeseggel rendelkezik.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Tinodi utca fasitasaval kapcsolatban a
dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiilete Gazdasagi, Vdrosfejlesztési és
Kozbeszerzési Bizottsaga a Sarvar, Tinodi utcaban (1934 hrsz.) talalhato 25 db eloregedett,
beteg juharfa kivagasdhoz hozzéjarul.

A fak kivagasrol az onkormanyzat gondoskodik.

A kivagott fak potlasarol az Onkorméanyzat gombkoris (Fraxinus ornus Mecsek’) fak
iiltetésével 2026. majus 31-ig gondoskodik.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2026. aprilis 20.

/ : Kondora Istvan : /
Polgarmester



Az eldterjesztés mellekletel

A kivagando fakrol készitett fényképek:
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Ultetésre tervezett gdmbkdris fajta fényképe:




Tulajdoni lap:

Vas Varmegyei Kormanyhivatal

9600 SARVAR, TINODI LANTOS S. UTCA 1934 HRSZ. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Sarvar, Belteriilet, 1934

1. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
183615/2025.06.18

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Miivelési ag / Kivett Megnevezés
Kivett / helyi kozut 0

Alrészlet jele Mindségi osztalyok

Il. RESZ

1. Bejegyz6 hatérozat, érkezési id6:
33567/1991.07.25

Tulajdonjog

Jogaéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: 4tszallés, 33567/1991.07.25

Név: SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 9600 SARVAR, Vérkeriilet utca 2.
1II. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
37459/2011.11.30

Vezetékjog

Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kandé Kalman utca 11-13.

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
33891/2013.05.23
Vezetékjog

a vazrajz szerint meghatérozott részre, 1415 m2 teriiletre;
Név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT.
Jogosult cime: 9027 GYOR, Kand6 Kalman utca 11-13.

3. Bejegyzé hatérozat, érkezési id6:
183615/2025.06.18
0Onallé szoveges bejegyzés
Mivelési ag valtozéds

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepl adatokkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Tulajdonilap-masolat

1 Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle)

- Osztaly 4. Ugyazonosito:

- J Magyarorszag 9600 Sarvar, Batthyany INYER/TULLAP/20260416/81587
utca 63 2026.04.16

Oldal 1/1

Sarvar
Belteriilet, 1934 helyrajzi szam

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

9454 0



