SARVAR VAROS (")NKQRMANYZATA KEPVISE’LG-TESTI"JLETENEK
JOGI ES UGYRENDI BIZOTTSAGA
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

MEGHIVO

Sarvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Jogi és Ugyrendi Bizottsaga

2025. oktober 22-én (szerdan) 12.45 orai kezdettel

a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatal nagytermében (Sarvar, Varkeriilet u. 3. II. em.) {ilést
tart, melyre tisztelettel meghivom.

NAPIREND

Nyvilvanos iilésen torténo targyalasat javaslom:

A képviselo-testiilet 2025. oktober 22-én tartando nyilvanos iilésének elokészitése:

1.

Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. modositdsa — az eljarast lezarod
dontések meghozatala (késobb keriil megkiildésre)

Onkormanyzati rendeletalkotds a szocialis ellatasokrol szolo 4/2015. (II. 16.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

A Téglagyari-tora és a Csonakazod-téra vonatkozd halgazdalkodasi haszonbérleti
szerz6dés megkotése

A Sarvar, Rabasomjéni utcdba telepitett Trafibox késziilékkel kapcsolatos, a Vas
Varmegyei Renddr-fokapitdnysaggal kdtendd haszonkodlcson szerzddés jovahagyasarol

Az 1. szamu felndtt fogorvosi korzetre vonatkoz6 feladat-ellatasi szerz6dés modositasa
(Dr. So6s Dorottya fogorvos)

Egyebek

Sarvar, 2025. oktober 16.

Vinter Istvan s.k.
a bizottsag elndke



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230

SARVAR hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101
ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. modositasa — az eljarast lezaro dontések
meghozatala

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepiilésrendezési eszk6zok (tobbszorosen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviseld-
testiileti hatarozattal elfogadott Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarol szold 37/2016.
(X1.28.) onkorményzati rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi terv) 29. médositasat a
tisztelt Képviselo-testiilet mar 3 izben targyalta az elmilt idészakban az alabbiak szerint:

A Képviselo-testiilet dontott
- a modositasi eljaras kezdeményezésérol (2025. aprilis 10.), majd
- avarhato kornyezeti hatas sziikségességének eldontésérol (2025. jhanius 25.), végiil
- a véleményezési szakasz lezarasarol (a beérkezett vélemények és az egyeztetési
targyalas alapjan kialakult végleges modositasi célokra vonatkozo dontés - 2025.
szeptember 24.).

A legutobbi Képviselo-testiileti dontést kovetoen elindult az un. zaré szakasz, melynek
befejezéséhez az allami foépitész zaro szakmai véleményének kiadasa sziikséges.

A konnyebb attekinthetéség érdekében a végleges modositasi célokat az eléterjesztés 8.
mellékletét képezd tablazatban részletesen osszefoglaltuk annak érdekében, hogy a
lezaras elétt all6 modositasok pontosan milyen célokat érintenek.

Az egyeztetés folyamata eljarasi szakaszainak részletes osszefoglalasa:
1. A telepiilésrendezési eszkozok 29. modositasanak kezdeményezése

Sarvar Varos Onkormanyzata KépviselS-testilete a telepiilésrendezési  eszkozok
(tobbszorosen modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviselO-testiileti hatarozattal elfogadott
Sarvar varos telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet és a
mellékletét képezd szabalyozasi terv) 29. médositasara vonatkozo eljarast kezdeményezett
a 110/2025. (VIL.15.) szamu Polgarmesteri hatarozattal modositott 61/2025. (IV.10.)
szamu képviselo-testiileti hatarozataval (tovabbiakban: Hatarozat). (A 61/2025. (IV.10.)
szamu Képviseld-testiileti hatarozat és a 110/2025. (VIL.15.) szamu Polgarmesteri hatarozat az
eloterjesztés 1. €s 2. mellékletét képezi. A KépviselO-testiileti hatarozat terjedelme miatt



mellékletek nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari Kzos Onkorményzati Hivatal
Beruhézasi és Varosfejlesztési Iroda 11-es iroddjaban megtekinthetd.).

2. Kornyezeti értékelés

A telepiilésrendezési eszk6zok 29. moddositasa soran a varhatdé kornyezeti hatas eldontésére
iranyulo, 2025. majus 14-én elektronikus uton kezdeményezett eljarasban a kdrnyezet
védelméeért felelds szervek nyilatkozatai alapjan kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt
sziikség, melyet a Képviselo-testiilet 141/2025. (V1.25.) szamu hatarozataval elfogadott. (A
141/2025. (VI1.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat az eldterjesztés 3. mellékletét képezi. A
Képviseld-testiileti hatarozat terjedelme miatt mellékletek nélkil keriil csatolasra, a teljes
hatérozat a Sarvari K6zos Onkorményzati Hivatal Beruhazasi és Varosfejlesztési Iroda 11-es
irodajaban megtekinthetd.)

3. Véleményezési szakasz

A véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt a dokumentacio kiegészitésére volt sziikség
a Sarvar Bagolyrét teriiletén az 1484/30 hrsz-u ingatlanon vizjogi engedéllyel létesitett
termalkut tertilete, illetve az egymastol élesen elkiiloniild két épitési ovezet - Ki (kiilonleges
intézményi idegenforgalom, rekre4cid) és Lke (kertvarosias lakd) hataran fasor telepitésének
szabalyozasa vonatkozasaban, mely a Hatarozat 2.10 pontjat érintette.

Fenti modositasokrol Sarvar Varos Polgarmestere a képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben hozott 110/2025. (VII.16.) szdmu hatarozataval dontott. A véleményezési szakasz
ezen modositasokkal kiegészitett dokumentacioval keriilt kezdeményezésre.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 66. § -a alapjan az 6nkormanyzat a véleményezend6é dokumentacio E-
TER feliiletre valo feltoltésével 2025. julius 17. napjin kezdeményezte az eljaras
véleményezési szakaszanak lefolytatasat, illetve elektronikus uton keriilt megkeresésre a
szomszédos onkormédnyzatok koziil Olbd Koézség Onkorményzata és Réabapaty Kozség
Onkormanyzata, tekintettel arra, hogy a tervezési folyamat elinditasakor az E-TER feliileten
torténd bevonasukra nem volt lehetdség.

AR. 65. §-a szerint ,,(1) A partner az adott eljarasi szakasz szabalyai szerint ad véleményt,
és biztosit egyeztetési lehetéséget a tervezonek és az onkormanyzati foépitésznek.

A partnerségi egyeztetés 2025. julius 17. napjatol 2025. augusztus 1. napjaig tartott, mely
ido alatt a partnerektdl vélemény, észrevétel sem a 2025. julius 25-én megtartott lakossagi
forum keretében, sem egyéb mas médon nem érkezett.

A megkeresett véleményez6 szervek koziil az Allami Foépitészi Iroda VA/AF1/673-5/2025.
iktatoszamu 2025. julius 23-an kelt hianypotlasi felhivasaban a dokumentacio
kiegészitését és a hianyossagok potlasat kérte.

A hianyossagok potlasara Sarvar Varos Polgarmesterének a Képviselo-testiilet altal
atruhazott hataskorben hozott 129/2025. (VIIL.18.) szamu hatarozataval (az 4. elGterjesztés



melléklete) és az ennek megfeleléen kiegészitett dokumentacio véleményezo szerveknek
tortén6 megkiildésével keriilt sor.

A kiegészitett dokumentacié 2025. augusztus 19-én keriilt megkiildésre a véleményezd szervek
részére, illetve ismét lakossagi forum keriilt meghirdetésre.

Allami Féépitészi Iroda VA/AF1/673-10/2025. iktatoszamu kozbensé véleményében tobb
modositasi cél vonatkozasaban eltéro véleményt fogalmazott meg.

A R. 66. § (4) bekezdése szerint ,,(4) Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en
keresztiil a (2) bekezdésben meghatarozott hataridét koveté6 8 napon beliil, fovarosi
telepiilésterv készitése esetén 20 napon beliil egyeztetést kezdeményezhet, elektronikus
hirkozlési sajatos épitmény és elektronikus hirk6zld eszkdz esetén kezdeményez, amelyrdl
mind a partnerek, mind a véleményezésre jogosult szerv esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

A véleményeltérésre tekintettel, fenti jogszabalyhely alapjan 2025. szeptember 22. napjan
egyeztetési targyalas megtartasara Keriilt sor, melyen minden lényeges kérdésben sikeriilt
egyetértésre jutni. (Az egyeztetési targyalds jegyzokonyve az eloterjesztés 5. mellékletét
képezi).

A beérkezett vélemények és az egyeztetési targyalason kialakult egyetértés alapjan a
Képviselo-testiilet 188/2025. (I1X.24.) szamu Képviselo-testiileti hatarozataval a
véleményezési szakaszt lezarta. (A 188/2025. (IX.24.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat az
eldterjesztés 6. mellékletét képezi. A Képviseld-testiileti hatarozat terjedelme miatt mellékletek
nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari K6z6s Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi
¢s Varosfejlesztési Iroda 11-es iroddjaban megtekinthetd.)

4. Zaro szakasz

A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapjan ,,(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro
szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet
pdf/A formatumban.

(2) A zaré szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és az E-TER feliileten a zaré szakasz kezdetétél szamitott

a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét a
telepiilésterv vagy a modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

¢) 10 napon beliil — a hidnyok pontos megnevezésével — hidnypotlasra szolitja fel a
kérelmezdt.”

A R. 67. §-a alapjan a zaré szakasz kezdeményezése a - véleményezésre jogosult szervek
és a partnerek elfogadott véleménye, illetve az egyeztetési targyalas alapjan véglegesitett
- dokumentacié 2025. oktober 1-én E-TER feliiletre torténo feltoltésével tortént meg.



A zar6 szakmai vélemény 2025. oktober 20. napjan VA/AF1/673-16/2025. iktatészamon a
Vas Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részérol kiadmanyozasra Kkeriilt, és
jelen eloterjesztés 7. mellékletét képezi.

Az eloterjesztéssel érintett modositas elfogadasa Ketto dontést igényel, mivel a
telepiilésszerkezeti terv modositasa normativ hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat
modositasa rendelettel fogadhato el.

I. Szerkezeti terv modositasa

/2025. (....) szamu képviselé-testiileti hatarozat
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Sarvar Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete Sarvar véros telepiilésszerkezeti tervérdl
sz0lo tobbszor modositott 269/2016. (XI1.24.) szamu képviselO-testiileti hatarozatat
(tovabbiakban: Hatdrozat) a 61/2025. (IV.10.) szamu hatarozat, a 110/2025. (VIIL. 16.) szdmu
polgdrmesteri hatdrozat, a 129/2025.(VIIL.18.) szdml polgarmesteri hatarozat mint
telepiilésfejlesztési dontések figyelembe vételével a véleményezési eljaras lefolytatasat
kovetben, az Allami Foépitész VA/AF1/673-16/2025. szamon kiadott, 2025. oktober 20-an kelt
zard szakmai véleményében megadott hozzajarulasaval a kihirdetést kovetd otodik napi
hatallyal az alabbiak szerint moddositja:
1. A Hatarozat 1. melléklete (telepiilésszerkezeti tervlap) helyébe jelen hatarozat 1.
melléklete 1ép.
2. A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirdsa) jelen hatarozat 2. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.
3. A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok iitemezése) jelen hatarozat 3. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.
4. A Hatarozat 4. melléklete (teriiletrendezési tervvel vald Osszhang igazoldsa) jelen
hatarozat 4. melléklete szerint kiegészitéssel modosul.
5. A Hatarozat 5. melléklete (biologiai aktivitasérték szamitasa) jelen hatarozat 5.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.
6. A Hatarozat 6. melléklete (teriileti mérleg valtozasa) jelen hatarozat 6. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

Hatarid6:  azonnal
Felelos: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. oktober 20.
Kondora Istvan
polgarmester

Kihirdetve: 2025. ..............

Dr. Szijart6 Valéria
cimzetes f0jegyz0



1. melléklet a ../2025.(....) szamu képviselO-testiileti hatdrozathoz

»Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl sz6l6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviselO-testiileti hatarozat 1. melléklete
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2. melléklet a ../2025.(.....) szamu képviselO-testiileti hatdrozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat 2. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul:

2. SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény eldirasainak megfelelden Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasat

elfogadja az alabbiak szerint:

Teriletfelhasznalas valtozasa:

Kisvérosias lakoteriilet
a) Kozlekedési teriiletbdl kisvarosias lakétertilet kertil kijeldlésre az Ujsziget utca 804 hrsz
ingatlan vonatkozdsdban ~335 m2 nagysagban. (7.sorszam)

Kertvérosias lakotertilet

a) Telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl kertvarosias lakoteriilet keriil kijeldlésre 2,3584 ha
nagysagban. (6. sorszam)

b) Kisvarosias lakoteriiletbl kertvarosias lakoteriilet keriil kijeldlésre 2,224 ha
nagysagban. (6. sorszam)

c) Nagyvarosias lakoéteriiletbdl kertvarosias lakoteriiletbe keriil atsoroldsra 57 m2
nagysagu telekrész a 779/5 hrsz-bél. (7. sorszam)

d) Ki jelt kiilonleges idegenforgalmi €s rekreacids épitmény és teriiletbdl kertvarosias
lakotertilet kertil kijeldlésre 11,074 ha nagysagban. (10. sorszam)

Falusias lakotertilet
a) Kozlekedési teriiletbdl falusias lakoteriilet kertil kijeldlésre ~1510 m2 nagysagban a
4999 hrsz ingatlan teriiletén ugy, hogy a 4962 hrsz Tolgyfa utca 5 m-es egységes
szabalyozasa biztositott legyen. (13. sorszam)

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
b) kozlekedési teriiletbdl telepiiléskozpont vegyes teriilet keriil kijelolésre 251 m2
nagysagban az 1154/2 hrsz ingatlan teriiletén. (8. sorszdm)

Kiilonleges kereskedelmi teriilet
a) altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges kereskedelmi épitési ovezet kertil
kijelolésre a 062/1; 063/4; 064/46; 064/38; 064/58 és 064/59 hrsz-u ingatlanokon
~2,0655 ha nagysagban. (1. sorszam)
b) kozlekedési teriiletbdl kiilonleges kereskedelmi célt épitési dvezet kertil kijeldlésre
a 062/1; 063/4; 064/46; 064/38; 064/58 és 064/59 hrsz ingatlanokon ~0,0245 ha
nagysagban. (1. sorszam)

Kozlekedési teriilet
a) Altalanos mezGgazdasagi teriiletbél kozlekedési teriilet keriil kijelolésre 0,93 ha
nagysagban az OTEK 38.§ (8) bekezdés szerinti orszagos f&ut uttengelyétél vald
50m-es tavolsag biztositasa érdekében. (1. sorszam)



b) Zoldteriiletbdl kozlekedési teriiletbe keriil atsorolasra 198 m2 a kerékparut
nyomvonaldnak megvaldsulds szerinti jelolése érdekében. (2. sorszdm)

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

a)

b)

a MATRT 12.§ (3) bekezdés a) pontja szerint Gk jelii kereskedelmi, szolgaltato épitési
ovezetbol — a 062/1; 063/4; 064/46; 064/38; 064/58 és 064/59 hrsz-u 1) kiilonleges
kereskedelmi épitési Ovezet - csere teriileteként altalanos mezdgazdasagi teriiletbe kertil
atsorolasra a 062/11 hrsz ingatlant részben érintve 2,09 ha nagysagban. (1. sorszam)
Csere tertiletként a 062/11 hrsz ingatlanon Gk jeli kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
tertiletbol altalanos mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre 251 m2 nagysagban. (8.
sorszam)

Csere teriiletként a 062/11 hrsz ingatlanon Gk jelli kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletbdl altalanos mezdgazdasagi teriilet keriil kijeldlésre 151 m2 nagysagban. (13.
sorszam)

Csere teriiletként a 062/11 hrsz ingatlanon Gk jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terliletbdl altalanos mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre 35 m2 nagysagban. (14.
sorszam)

Csere teriiletként a 062/11 hrsz ingatlanon Gk jelii kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
terililetbdl altalanos mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre 335 m2 nagysagban. (7.
sorszam)

Zo0ldtertilet

a)
b)

Kozlekedési teriiletbdl zoldteriiletbe sorolandd 56 m2 nagysdgban a kerékparut
nyomvonaldnak megvaldsulas szerinti jeldlése érdekében. (2. sorszam)

Ki jelii kiilonleges idegenforgalmi €s rekreacios épitmény és teriiletbdl zoldtertilet kertil
kijelolésre 0,3366 ha nagysagban. (10. sorszam)

Vizgazdalkodasi teriilet

a) Ki jelti kiilonleges idegenforgalmi ¢és rekredcids épitmény ¢és teriiletbdl
vizgazdalkodasi tertilet kertil kijelolésre 0,5613 ha nagysagban. (10. sorszam)

b) KI jelti kiilonleges idegenforgalmi és rekreacios épitmény és teriiletbdl vizmi
vizgazdalkodasi teriilet keriil kijelolésre az 1484/30 hrsz-en meglévd termalkut
szamara ~0,043 ha nagysagban. (10. sorszam)



3 melléklet a .../2025.(.....) szamu képviseld-testiileti hatdrozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat 3. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Rovidtavon megvalésulo6 valtozasok:

A szerkezeti terv és a helyi ¢épitési szabalyozds elfogaddsa Ilehetdséget teremt a
telepiilésfejlesztési dontés alapjan kidolgozott teleptilésszerkezeti tervben kijeldlt célok épitési
szabalyozasi eldirasok mentén torténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilo valtozasok:
A telepiiléskép védelmére kiilon jogszabalyi eldirasok alapjdn 6nallé rendelet eldirasai
alkalmazando.

Orszagos és helyi értékvédelem soran kijelolt épiiletek és épitmények, lelohelyek megdrzése,
fejlesztése, megujitasa, a rendezési tervet érintd elemeinek esetében a valtozasok atvezetése.



4. melléklet a ../2025.(....) szamu KépviselO-testiileti hatdrozathoz

Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl sz6lo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szaml
képviseld-testiileti hatdrozat 4. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

4. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel
Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl (MaTrT) sz6l6, tébbszér modositott térvény tébb vonatkozasban
is érinti Sarvart.

A MaTrT Sarvart érint6 dvezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség teriilete »
Orszag szerkezeti | Telepiilési térséget . ’}""‘; 1
terve érint ‘é‘""‘ b
‘/‘

-«:5) ' N-agysw'r?

Okoldgiai halézat | Nem érinti
Ovezete

Kivalé terméhelyi Erinti az 1.
adottsagu szantok | sorszamu teriletet.
Ovezete
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Kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete (sotét
barna)

Lechner
Tudéaskdzpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan moédositva

Erinti az 1.

sorszamu terlletet.

Erd6k 6vezete

Nem érinti

Vilagorokség és
vilagorokseég
varomanyos

teriiletek dvezet
altal érintett
telepuilések

Nem érinti
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Honvédelmi és Nem érinti
katonai célu teriilet
bvezet altal érintett
telepiilések
Térségi MaTrT Hatalyos Médositott telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv terv (2025)
neve terv (2025. aprilis)
ha ha % ha %
Teleplilési térség 1063,34 ha 1001,0938 1001,0938 ha
ha 94,14 94,14

:Eérg%gazdalkoda& 18286846 1828,6846 ha

9 1851,08 ha ha 98,79 98,79
tI\gfszéoggazdasagl 3448.8316 3448,8316 ha

3486,66 ha ha 98,91 98,91

Vizgazdalkodas! 63,25 ha 18572ha | 293,62 185,72 ha 293,62
érség

Teir adat: 6464,33ha | 6464,33 ha 6464,33 ha

Forras: teir adatszolgaltatas
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Térségi Ovezet
megnevezése
9/2019.(VI1.14.)

Erintettség,
hatdlyossag a
tervezési terilet

Terllete
(ha)

Térségi 6vezet

MvM rendelet | vonatkozasaban
alapjan

J6  terméhelyi | Erintiaz 1.;a 12.
adottsagu sorszamu
szantok dvezete | teriileteket
MATRT szerint

1534,91

J6  termGhelyi
adottsagu
szantok ovezete
(vilagos barna)
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan

Erintiaz 1.;a12.
sorszamu
teruleteket

1534,91

Jo  termGhelyi
adottsagu
szantok dvezete
(vilagos barna)
Lechner
Tudaskoézpont a
218/20009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgéltatas
alapjan
modositott
lehatarolas
szerint  (-1,68
ha)

Erintiaz 1.;a12.
sorszamu
terlleteket

1533,23
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Erdételepitésre | Nem érinti
javasolt terllet
ovezete MATRT

516,56
Erdételepitésre | Nem érinti.
javasolt terilet
Ovezete
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan

516,56
Erdételepitésre | Nem érinti
javasolt terilet
Ovezete
Lechner 516,56-
Tudaskoézpont a 1,08 =
218/2009. (X.6.) 515,48 ha
korm. r. szerinti (20-as
elézetes mad.)
adatszolgaltatas 515,48-
alapjan 20-as (- 1,1=514,38
1,08 ha) és 23- ha (23
as (-1,1 ha), 29- mod)
es (-0,13667 ha) 514,38-
TE moddositas 1,3667=
soran 513,0133
modositott ha a 29.
lehatarolas modositas
szerint utan
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Tajképvédelmi | Erintia 2., 5.
terlilet 6vezete 10., 11., 13, 15.

sorszamu

tervezési
teruleteket

2566,21
Vizmindség- Erinti az 12.
védelmi terllet | sorszamu
Ovezete teriletet

2226,46
Nagyvizi meder | Nem érinti
Ovezete

1382,59
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VTT-tarozok
Ovezete

Nem érinti

1.~ 2
o oG

b.) Vas megye teriletrendezési tervének térségi lehatarolasa
c.) Vas megye terlletrendezési tervének dvezeti elbirdsai

A VTrT Sarvar varost érinté 6vezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

VTrT Ovezete:

érintettség

terilete

VTrT térségi
szerkezeti
terve

Erinti, tv eléirasoknak
megfeleld lehatarolas
mellett

Vas megyei terliletrendezési terv térségi dvezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:
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Térségi Ovezet
megnevezése

Erintettség,
hatélyossag

Térségi 6vezet (késziilt a téradatok felhasznalasaval)

Okoldgiai
halozat
magterilet
Ovezet

Okologiai
hal6zat 6koldgiai
folyoso 6vezete

Okologiai
halézat
pufferterilet
Ovezete

Nem érinti

Nem érinti

Nem érinti.

Kivalo
termOhelyi
adottsagu
szantok ovezete

J6  termébhelyi
adottsagu
szantok dvezete

Nem érinti

Erinti az 1.; a 12.

sorszamu
teruleteket

Erd6ék 6vezete

Erdételepitésre
javasolt terllet
Ovezete

Nem érinti

Nem érinti
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Tajképvédelmi
terllet Ovezete

Erintia 2., 5. 10.,
11.,13., 15.

sorszamu tervezési

teruleteket

Vilagorokség és
vilagérokség
varomanyos
terliletek Ovezet
altal érintett
telepuilések

Nem érinti

s T

)
) Rabapaty

J

{

Vizmindség-
védelmi terllet
Ovezete

Erinti az 12.

sorszamu terlletet
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Nagyvizi meder | Nem érinti
Ovezete
Honvédelmi és | Nem érinti

™
katonai célu abapaty
terilet  Ovezet *
altal érintett [r
telepuilések
Asvanyi Erinti, banyaterilet
nyersanyag kialakitasa nem
vagyon Ovezete | tervezett.
altal érintett
teleplilések
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Foldtani
veszélyforras
altal érintett
telepuilések
Ovezete

Nem érinti

Innovacios
technoldgiai
fejlesztés
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Erinti

Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Erinti

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
célterliletének
Ovezete

Erinti
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Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
célteriletének
Ovezete

Erinti. A hatalyos
telepiilésrendezési

eszkozok
tartalmaznak
intézkedést - a
tervezési terlileten
kivil - viztarozas
vonatkozasaban.
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5. melléklet a ../2025.(....)szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviseld-testiileti hatarozat 5. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

A 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint az egy hektar teriiletet meghalad6 uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv készitése vagy moddositdsa sordn, az
Meéptv. 8. § (3) bekezdés d) pontjaban meghatarozott kdvetelmény teljesiilése érdekében, az
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel 6sszefliggd biolodgiai aktivitdsérték a rendezési terv
alatamaszté munkarészében kell igazolni.

Sarvar varos 29. telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

atmindsités utani aktivitasérték

atmindésités el6tti aktivitasérték

modositassal

?nr_].tett g enek-’ terilet | érték jelenlegi teriilethasznalat ertek’- terdlet érték
erilet terlilethasznalat mutato mutato
szama
062/1; 063/4;
064/46;
064/38;
064/58 hrsz | kiildénleges altalanos mezdgazdasagi
(1.) kereskedelmi teriilet 1,5/2,0655| 3,09825 | teriilet 3,7] 2,0655| 7,64235
062/1; 063/4;
064/46;
064/38;
064/58 hrsz | kiilénleges
(1) kereskedelmi tertlet 1,510,0245| 0,03675 | kbzlekedési terilet 0,6 | 0,0245 0,0147
062/1; 063/4;
064/46;
064/38;
064/58 hrsz altalanos mezégazdasagi
(1. kdzlekedési tertlet 06| 0,93 0,558 | terilet 3,7 0,93 3,441
Kozlekedési tertilet
3864 hrsz
(2.) Zoldterilet 610,0056| 0,0336 0,6| 0,0056| 0,00336
3864 hrsz
(2.) Kozlekedési teriilet 0,6 10,0198 | 0,01188 | Zoldteriilet 6] 0,0198 0,1188
Szatmar
utca és Telepuléskdzpont vegyes
kérnyezet Kertvarosias 2,3584 | 6,36768 | terilet 2,3584
(6.) lakéterilet 2,7 0,5 1,1792
Szatmar
utca és
kérnyezet Kertvarosias Kisvarosias lakéterilet 1,2
(6.) lakéteriilet 27| 2,224 6,0048 2,224 2,6688
Kdzlekedési terilet
805 Kisvarosias 0,6 0,0201
hrsz (7.) lakéterilet 1,210,0335| 0,0402 0,0335

22




805 hrsz (7.) | kisvarosias 0,00684 | Nagyvarosias lakoterilet
lakoterilet 1,2|0,0057 0,0057| 0,00342
0,6
1154/2 hrsz | Telepliléskdzpont
(8.) vegyes terllet 0,5]0,0251| 0,01255 | Kdzlekedési teriilet 0,6] 0,0251| 0,01506
1484/3 -
1484/6 hrsz- | ortvarosias b
ués lakéteriilet 2,711,074 | 29,8998 | kulonleges idegenforgalmi 16,611
1484/26-33 és rekreacios épitmény és 1,5 11,074
hrsz (10.) terlletbdl
1484/30 hrsz |,,._ . Ki
(10.) 20 kiilénleges idegenforgalmi
: vizgazdalkodasi 7| 0,043 0,301, A 1510043 0,0645
terilet és _rekre;;ucms épitmény és , ,
tertletbdl
1484/3 -
1484/6 hrsz- | . . Ki
0 és Zoterlet 6| %3356 | 50196 | kiilonleges idegenforgalmi 0.5049
1484/26-33 és rekreacios épitmény és 1,5] 0,3366 ’
hrsz (10.) terlletbdl
1484/3 -
1484/6 hrsz- |, . . . Ki
0 és Jgerrtlions 7105613 39291 |\ iiisnleges idegenforgalmi BESeE
1484/26-33 és rekreacios épitmény és 1,5(0,5613
hrsz (10.) terlletbdl
4999
hrsz (13.) Lf falusias lakétertilet 24| 0,151 0,3624 | kbzlekedési tertlet 0,6 0,151 0,0906
Lk kisvarosias
27 hrsz lakoteriilet 1.2 00351 0,042, 10kedesi terilet 0,6 0,035 0,021
(14.)
52,72445 33,32234
BA kompenzacio
062/11 hrsz | altalanos
(1. csere mezégazdasagi 209 7,733 | Gk kereskedelmi 0,836
terllete) terilet 3,7 ’ szolgaltato terlletbél 0,4 2,09
062/11 hrsz | altalanos
(8. csere mezdgazdasagi 00251 0,09287 | Gk kereskedelmi 0,01004
terilete) terllet 3,717 szolgaltato teriiletbél 0,4 0,0251
062/11 hrsz | altalanos
(4999 hrsz mezégazdasagi 05587 0,0604
csere terilet 3,7| 0,151 ’ Gk kereskedelmi 0,151
terilete) szolgaltaté teruletbél 04
062/11 hrsz | altalanos
(Arpad utca | mezégazdasagi
csere terilet 3,7 0,1295 | Gk kereskedelmi 0,014
terillete) G szolgaltaté terilletbé| 04| 9035
062/11 altalanos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12395 | Gk kereskedelmi 0,0335 0,0134
csereterilete | teriilet 3,710,0335 szolgaltato tertiletbdl 04
61,36247
Osszesen 34,25618

A bioldgiai aktivitasi értékszamitas alapjan a 29. sorszamu médositas tébbletpontértéke 27,10629.
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6. melléklet a ../2025.(....) szam Képviseld-testiileti hatarozathoz

Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu

képviseld-testiileti hatarozat 6. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul:

Teriileti mérleg
(Valtozassal érintett teriiletek vonatkozasaban)

TSZT mbdositas Teriilet (ha)
Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
altalanos mez8gazdasagi kilénleges kereskedelmi
tertlet terilet 2,0655 ha
kilénleges kereskedelmi
kozlekedési teriilet terilet 0,0245 ha
altalanos mezégazdasagi
teriilet kozlekedési teriilet 0,93 ha
Kozlekedési teriilet Zoldterilet 0,0056 ha
Zoldterilet Kozlekedési teriilet 0,0198 ha
Telepliléskdzpont vegyes
teriilet Kertvarosias lakoteriilet 2,3584 ha
Kisvarosias lakoterilet Kertvarosias lakoteriilet 2,224 ha
Kozlekedési teriilet Kisvarosias lakoterilet 0,0335 ha
Nagyvarosias lakéterilet kisvarosias lakéterilet 0,0057 ha
Telepuléskdzpont vegyes
Kozlekedési teriilet teriilet 0,0251 ha
Kl kilénleges idegenforgalmi
és rekredacios épitmeény és Kertvarosias lakotertlet 11,074 ha
teruletbdl
Kl kilonleges idegenforgalmi i .
és rekrezgciés éps)gitméng és ZoIdtﬁzruIet 0,3366 ha
N ., tertlet
teruletbdl
Kl kilénleges idegenforgalmi . , L
&5 rokroacios ép?l’tméng és Vizgazdalkodasi 0,5613 ha
-~ ,, tertlet
teruletbdl
Kl kiilonleges idegenforgalmi Vizmii vizgazdalkodasi 0,043 ha
és rekreacios épitmény és -
N < tertlet
teruletbdl
kozlekedeési tertilet Lf falusias lakoterlilet 0,151 ha
kozlekedési teriilet Lk kisvarosias lakoteriilet 0,035 ha
Gk kereskedelmi szolgaltatd altalanos mezégazdasagi
terlletbol terllet 2,09 ha
Gk kereskedelmi szolgaltato altalanos mezdgazdasagi
terlletbdl terllet 0,0251 ha
Gk kereskedelmi szolgaltato altalanos mezdgazdasagi 0151 h
. - . , a
teruletbdl tertlet
altalanos mezdgazdasagi
Gk kereskedelmi szolgaltato teriilet
terlletbdl 0,035 ha
Gk kereskedelmi szolgaltatd altalanos mezégazdasagi
teriletbdl teriilet 0,0335 ha
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Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) 6nkormanyzati rendelete

Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI. 28.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja Sarvar varos helyi épitési szabalyzatar6l sz616 rendelet
modositasaval az épitett kornyezet és a telepiilés tervszeri alakitasa Sarvar varos kozigazgatasi
terliletének felhasznalasaval és beépitésével, lakoteriileti fejlesztések eldsegitése, a telkekhez
fliz6d0 sajatos helyi kovetelmények telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokkal valo
Osszhangjanak biztositasa.

[2] Sarvar Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. tdrvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban ¢és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi Onkorményzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A SARVAR VAROS EPITESI SZABALYZATAROL sz616 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SESZ) 11. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) Az 1484/6 és 1484/7 hrsz-0 ingatlanok teriiletén latvanybeli takards érdekében a
szabalyozasi terven jelolt helyeken egysoros fasorral 1étesitendd mezsgyefasitas kialakitasa
sziikséges.”

2.8
(1) A SESZ 20. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Ha a telek jelenlegi jellemzoi az épitési ovezeti eloirasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a
korabbi eldirdasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat,
ill. telekalakitast végezni:)

»b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabdlyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és az (la)
bekezdésben foglaltakat kivéve - tovabb nem csokkenthetdk. A telek beépithetd, ha a
vonatkoz6 egyéb orszagos ¢&s ¢€pitési eldirasok (eld-, oldal- hatsokert méretek,
tliztavolsag) betarthatok.”

(2) A SESZ 20. §-a a kovetkez (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(1a) Amennyiben a telekalakitisra az 6vezeti vagy épitési dvezeti hatdr mentén kertil sor, ugy
a telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha az 0j telek vagy telkek teriiletnagysaga az épitési
Ovezeti és dvezeti eldirasoktol legfeljebb 10 %-os mértékben eltér.”
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3.8
(1) A SESZ 27. § (3) bekezdés d) pontja a kovetkezd dc) alponttal egésziil ki:

(Kertvarosias lakoteriileten
Kertvarosias lakoteriileten a szallashely-szolgaltatdsi tevékenység folytatasanak részletes
felteteleirol és a szallashely-tizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol szolo Korm.
rendeletben meghatarozottak koziil)
»dc) Lke5 jelti kertvarosias lakéd €pitési Ovezetben, csak lakds rendeltetési egység
helyezhetd el, az egy telken elhelyezhetd lakasok szama legfeljebb 2 db, kialakitasuk
egy épiiletben lehetséges”

(2) A SESZ 27. § (3) bekezdése a kovetkezd e) és f) ponttal egésziil ki:

(Kertvarosias lakoteriileten)
»¢) Lke (kertvarosias lakod) épitési Ovezetben - amennyiben a teleknagysag eléri a 900 m2-t -
elhelyezhetd ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (lizlet, iroda) oly
modon, hogy
ea) alako rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén dsszesen legfeljebb 4 egyéb
rendeltetési egység (iizlet, iroda) helyezhetd el,
eb) a lakd rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéb (iizlet,
iroda) rendeltetési egységek szdmat a lakd rendeltetési egységek szédmaval
csokkentve kell megallapitani.
/) Lke (kertvérosias lakd) épitési Ovezetben - amennyiben a teleknagysag nem éri el a 900
m2-t - elhelyezhetd ingatlanonként legfeljebb 2 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda)
oly médon, hogy
fa) alako rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén 0sszesen legfeljebb 2 egyéb
rendeltetési egység (lizlet, iroda) helyezhetd el,

fb) a lako rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéb (lizlet,
iroda) rendeltetési egységek szamat a lakd rendeltetési egységek szamaval
csokkentve kell megallapitani”

(3) A SESZ 27. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A falusias lakoteriileten (Lf) az OTEK 14. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el azzal,

hogy

a) az ingatlanon legfeljebb két ©Ondll6 lakas rendeltetési egység, tovabba a teriilet
rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 kézmiiipari és a kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld, a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd
egyes termeld és egyes szolgaltatd tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés
rendjére €s a bejelentés szabalyaira vonatkozo rendelkezések alapjan bejelentéshez kotott
ipari tevékenység céljara szolgalo épitmény helyezhetd el,

b)  azingatlanon a szallashely a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szolé Korm.
rendeletben meghatarozottak kozil kizarolag az iidiiléhaz, magéanszallashely, panzio és
az egyéb szallashely céljara szolgald épiilet helyezhetd el azzal, hogy ingatlanonként
legfeljebb 2 db épiilet, és egy épiileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek szama
maximum 2 db,

c¢) azegyéb (lizlet, iroda) rendeltetési egységek szama
ca) a lako vagy széllashely rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén Gsszesen

legfeljebb 4 db,
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cb) a lakoé vagy szallashely rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén a lakd vagy
szallashely rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriilhet megallapitasra.”

4. §
(1) A SESZ 33. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Kiilonleges kereskedelmi épitési ovezet (Kke) elsdsorban bevasarlokozpontok €és nagy
kiterjedésti kereskedelmi célu 1étesitmények, vasarok, kiallitasok, kongresszusi létesitmények
szamara kijelolt teriilet. A teriileten kivételesen elhelyezhetok

a)  akiilonleges rendeltetést hordozo épiileteken kiviil szallas jellegii, iroda,

b)  szocialis, szorakoztatd €s vendéglato

épiiletek.”

(2) A SESZ 33. §-a a kovetkez6 (1b) bekezdéssel egésziil ki:

»(1b) A kiilonleges kereskedelmi épitési Ovezetben a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok) a
telekhatartol mért, legfeljebb 50 m-en beliili més telken parkoldban, parkoldhazban vagy a
kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljara atadott
maganut egy részének felhasznalasaval kialakithatok.”

5.8
A SESZ 38. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A telken ujonnan létesiild épiilet szabadonalldan, a mar kialakult el6kerthez igazoddan,
ennek hianyaban a telekhatartol 5 méterre €s 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezhetd el.”

6. §
(1) A SESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A SESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 6todik napon 1ép hatdlyba.

Sarvar, 2025............

Kondora Istvan dr. Szijarté Valéria
polgarmester cimzetes f0jegyzd

Kihirdetve: Sarvar, 2025.......

dr. Szijart6 Valéria
cimzetes féjegyzo
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1. melléklet a .../2025. (....) nkormanyzati rendelethez Belteriilet szabalyozasi tervlapok
Hatalyos: 2025. ..........-t6l

(29. modositds)
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Altalanos indokolas

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint
ajogszabaly tervezetéhez a jogszabaly el0készitdje indoklast csatol, amelyben bemutatja azokat
a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat ¢és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
szlikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhato hatdsait, és az allaspontjat az
indoklés kozzétételérol.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok korében
ellatando helyi dnkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés.
A telepiilésrendezés eszkozei kozE tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotésa.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az altalanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba
a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja
meg.

A rendelet-tervezet el0készitése soran figyelembe vettiik a Jat. 3. §-at, mely szerint: ,,Az azonos
vagy hasonl¢ életviszonyokat azonos vagy hasonld6 mdodon, szabalyozési szintenként lehetdleg
ugyanabban a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabdlyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabdlyban nem ismételhetd meg az Alaptdrvény vagy
olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabdly az Alaptorvény alapjan nem lehet
ellentétes.”

Figyelembe vettiik a jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagolasat, a fejezetek és alcimek szdmozasat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 61/2025. (IV.10.) szamu képviselé-testiileti
hatarozataval kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

Részletes indokolas

Tekintettel arra, hogy az Onkormdnyzati rendelet modositasa 2025. januar 1. utan keriil
elfogadasra, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (1) bekezdése alapjan mar
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet.
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Az 1. § a helyi épitési szabalyzat kiegésziil a Bagolyréten tervezett kertvarosias lakotertilet
¢szaki oldalan a szabalyozasi terven jelolt fasortelepités eldirdsaval.

A 2. § A helyi épitési szabalyzat kiegésziil a telekalakitisra vonatkoz6 szabdlyaival, igy a
telekalakitas lehetdsége azokban az esetekben is biztositott, amikor az Gvezeti hatar mentén
torténd telekmegosztas utan kialakulo telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem éri el a
szabalyozasi tervben eléirt minimalis épitési teleknagysagot.

A 3. § ahelyi épitési szabalyzat kiegésziil a kertvarosias lakoteriilet kiegészitd szabalyozasaval,
az 1 Lke5S jelli épitési Ovezet eldirasaval, illetve a kertvarosias és falusias lakoépitési
ovezetekben elhelyezhetd szallashely és egyéb (lizlet, iroda) rendeltetési egységek szdmanak
korlatozasaval.

A 4. § Kiilonleges kereskedelmi épitési dvezet (Kke) épitési dvezet eldirasait kiegészitette a
vendéglatassal, illetve a telekhatar menten fekvé legfeljebb 50 m-re levd teriileten elhelyezendd
gépjarmii elhelyezés kiegészitd szabalyaival az OTEK 42.§ (10) bek. d) és (11) bekezdése
alapjan.

Az 5.§-ban az 6nkormanyzat biztositotta annak lehetdségét, hogy a SESZ 38. § (3) bekezdésére
vonatkoz6 rendeleti eldirdsok ujra szabalyozasaval a mezOgazdasagi kertes (Mk) dvezetbe
sorolt teriileteken az Ujonnan létesiilé épiilet, épitmény homlokvonala a mar kialakult
beépitettséghez igazoddan, ennek hianyaban a telekhatartol 5 méterre, 3 méter oldalkert
biztositasaval legyen meghatarozva.

A 6. § a SESZ 1. melléklet— szabalyozasi tervlapok belteriileti szelvényeinek, C3-3, D3-1, D3-
3, D3-4, E2-2, E3-1, E3-2, E3-3, E4-1, E4-3 szelvényeinek modosuldsarol rendelkezik,
valamint a SESZ 2. melléklet— szabalyozasi tervlapok kiilteriileti szelvényeinek C3; E2, -
modosulasarol rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztd feliilet miatt technikailag az 1. és 2.
melléklet ujra szabalyozasra kertil.

Az egyeztetési anyagban csak a valtozassal érintett szelvények szerepelnek, a rendelet
modositasdnak elfogadédsa soran a nem érintett szelvények is szerepelnek.

A 7. § arendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.
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Varhato hatasok:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtozo tarsadalmi €s gazdasagi feltételek kielégitése céljabol késziilt,
elfogadasaval kedvezdébb jogi kornyezetet biztosit a varos teriiletén a természetes €s a jogi
személyek szamara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A vallalkozast segitd, beruhdzast 0sztonzé varosfejlesztési célok elérését eldsegitd hatasai
varhatéak. A korabbi rendelet megtartando elemeire épitd, és a moddositasok atvezetésével
elfogadhat6 1j rendeletnek kozvetlen koltségvetési hatdsai nincsenek.

3. Kornyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartandé elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhatd 1j
rendelet kdrnyezeti hatdsa a meglévd teriiletek ésszerti és célszerli felhasznaldsanak eldsegitése,
a belsO tartalékok hatékonyabb kihasznaldsa, a meglévé be nem épitett teriiletekkel valod
haté¢kony gazdalkodds megvalositasaval.

4. Egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletnek egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A korabbi rendelet megtartandé elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhatd 1j
rendelet a lakossdg adminisztrativ terheit nem noveli, az épitéshatosdgi munkat eldsegiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A koréabbi rendelet megtartand6 elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato uj
rendelet sziikségességét a folyton valtozd tarsadalmi igények és a magasabb szintli épitési
eldirdsokhoz val6 alkalmazkodas indokolja.

Vérhat6 kovetkezménye 1) munkahelyek teremtése, €letmindség javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato 1)
rendelet végrehajtdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2025. oktober 20.

Kondora Istvan
polgarmester
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Mellékletek az eloterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sdrvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2025, dprilis 10-i rendkiviili nyilvanos iilésénck jegyrikinyvébil

612025, {1V, 10.) szdma képviseld-testiileti hatirozat

1. Sarvar Viros @n]:{:-rményzmﬁnuk Kepviseli-testillete (tovibbiakban: dnkormanyzat)
a telepiilésrendezési eszkizik (a tibbszirisen madositott 2692016, (X1.24.) szimi
képviseli-testiileti hatarozattal elfogadott Sdrvir viros telepiilésszerkezet terv és
Srvar  Viros Onkormdnyzata Kepvisel-testilletének  Sarvir véros  épitési
szabdlyzatardl sz016 37/2016. (X1.28.) dnkormanyzati rendelet (tovibbiakban: SESZ)
5 a mellckletét képezd srabdlyorisi terv midositasdra irdnyuld eljardst indit a 2.
pontban meghatirozott terilleteken megvaldsitani kivint és részletezett fejlesziés,
beruhdzdsi és egyéb célokhoz kapesoldddan.

A_modositis célia és hatdsa: Megvalositani tervezett lakdteriileti fejlesztések,
kereskedelmi, pazdasdgi céld beruhdzisok fejlesztésének révén a gazdasgi fejlddds
elosegitése, a kozlekedési céli terlletel, kisrolglé utak kijelsléss, lakd épitési
dvezetekben a lakds rendelietési cgységek szdminak korlitozésan til az egyéh
rendeltetési egységek szamanak korlatozdsa, telekalakitisok elésegitése.

2. A telepiilésszerkezeli tervet, a helyi épitési seabdlyzator és a mellékletét kiépezt
szabilyozdsi tervet érintd modositasi javaslatok:

2.1 Az onkormanyzat sz 0f beépitésre szdnt ferillet kijeldlésének érdekében — g
kivald termdhelyi adottsdgl seantdk és erddtelepitésre javasolt terfilet dvezetének a 1.
melléklet szerinti telepilési tanulménytervben az (j beépitdste szint ingatlanokhoz
igazodd lehatdrolisival - kezdeményezi kivald termbbelyi adottsiph szdntdk és
erditelepitésre javasolt teriilet Gvezeti hatdr modositisal,

Az dnkonndnyzat kezdemeényezi a jelenleg Ma (mezbgazdasdgi altaldnos) svezetbe sorolt
062/1, 063/4, 064/38, 064/59, 064/46 &3 064/58 hrsz-0 ingatlanck o] beepltésre szant
teriilet kijeldlése keretében Kke (killdnleges kereskedelmi terilet) épitési dvezetbe
torténd  atsoroldsit. A bedpitési paraméterek az  aldbbiak szerint  keriiljenck
meghatirozdsra; beépitési mdd: szabadon 8116, legkisebb teleknagysdg: 1500 m2,
megengedett  legnagyobb  becpithettséz:  40%, legkisebbh  zoldfeltiler: 400,
épiiletmagassdg maximum 7.5 m, legnagyobb homlokzatmagassig maximum 8,5 m. (A
telepitési tanulménytery a hatdrozat 1. melléklete.)

Az Snkorményzat Magvarorszdg egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl
szald 2018.évi CHRNKIX thrvény 12, § (3) bekezdés a) ponlja szerinti csereteriiletként a



Jelenleg beépitdsre szant (Gk épitési dvezet) Sdrvir 062/11 hsz-0 ingatlanbdl az 1j
beépiidsre szdnt teriletként kijelblt Kke (killénleges kereskedelmi) dpitési dverettel
azonos nagysdgd, a hatdrozat 2, mellékletét képerd szabdlyozdsi tervlap tervezeten jeltilt
teriiletrdsze, Gvezeti besoroldsakdnt Md (mezbgazdasigi dltalinos) Gvezetel hatdrozza
meg.

A_madositds indoka: Az ingatlanckon —a B8-as és 8d-gs orszdgos ot csatlakozdsi
pontjinak északi oldaldn- egy tibb épiilethdl dllo dzletkbzponiot szeretnének kialakitani.
A jelenleg 3 telekbdl 4116 terilet a tervek szerint djra oszijik. A kialakitisra kerild
magdnitrd] nyilva lehet az Gndllé telkeken 1&vd kereskedelmi-szolgdltatd épiiletsker s
azok parkoldit megkizeliteni, A tervezeit bedpltés szerint a terlileten Ueletkiizpont,
vendéglind egység, auidszalon és magdndr kialakitdsdr rervesil,

Az ingatlanckat a MaTrt 3/2 melléklete — Kiviild terméhelyi adottsdgi szdmok tvereti
részben érinti, ugyanakkor A MaTrt, 22,5 &s 23.§ (2) bekezdése alapjdn lehetdség van a
kivild termhelyl adotisdgd swintdk Gvezetdnek lehatdrolisdra, gy a lervezett
beruhdzissal Erintett terfilet hatira mentén a \€rségi Gvezeli hatfr mddositdsdra,
pontositisdra,

A MaTr.12.8 (3) bekezdés o) pontjdnak megfelelien csereteriiletként kijeldl 062/11
brsz-t ingatlanbél az djonnan bedpitésre spdnt teriilet nagysigdval azonos mérékil
ingatlanrész M4 {mezbgardasigi dltaldnos) Svezetbe tdrénd dtsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi haszndlati modjdnak (szdntd), tovibbd az ingatlan-ryilvintartdsi
megnevezésének (szantd). Az Gj beépitésre szani teriilet kijelildse esetén a Mépiv, 8.8
(1)-(2) bekezdésdben foglaltakat dnkormanyzat hatdrozattal igazolni kell,

A Méptv. BLY (3) bekezdése alapjdn ,....A telepillési tnkorményzat a helyi épitési
szabilyzatit legaldbb hétévente lelillvizsgilja, €5 dtnt annak viltozatlan tartalommal vald
hatdlyban tartdsérdl vagy mddositisdrdl” Ennck kapesin a csereteriiletként kijeldit
ingatlanrész  vonatkozdsdben felilvizsgdlatra kerilll, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgdltatd) ¢pitési dverct fonntartdsa tovibbra is indokol e,

A csereteriilet vonatkozdsdban megéllapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgéltats)
épildsi dvezeti besoroldsa 2005 dta fenndl], A t8bb, mint hisz éve fenndlls épitdsi dvezeti
besoroldsnak megfeleld teriiletfelhasznilisra nem keriill sor, az ehhes sziikséges
elikeseitdsi  (ph  kdemivesitds, fizikai megkiizelitds kicpitése) szdndékral az
dnkorminyzamak nincs twdomisa, a teriilet jelenleg is bedpiietlen. Az emlitett tények,
korilmények €5 jogszabilyok alapjdn megdllapithatd, hogy a visszasoroldsnak skaddlya
nincs,

2.2 Az dnkormdnyzal kezdeményezi a Sarvir, 3864 hrsz-i ingatlanon megvaldsult
kerékpiirit nyomvonaldnak megvaldsult dllapot szerinti feltintetését SESZ mellékletét
képezd szabdlyozdsi terviapon, (A mddositdssal érintett terillet bemutatdsa a hatdrozat 3,
melléklete)

A mddositds indoka: A Hegyktzségi kerékpdrit Sétonyi it csatlakozdsindl taldlhatd 3864
hrsz-i ingatlan vonatkozdsdban a féldmérési munkardszek elkészitdse sorin megdllapitdst
nyert, hogy Sdrvir Viros Onkorminyzata Képviseld-lestilletének S&rvar varos épitdsi
szabdlyzaldrdl s2zald 3702016, (X128.) dnkormdnyzati rendelete (SESZ) mellfkletét
képezd szabdlyozdsi tervlap nem a megvaldsult dllapotot tartalmarea, a kerékpdrit
szabilyozisi tervlapon dbrizolt nyomvonala minimélisan eltér a megvaldsult dllapottél.

23 Aztnkormdnyzat kerdeményezi a SESZ telekalakitisra vonatkozo szabslyainak
mddositdsdr a telekalakitds lehetdsépénel biztositdsa érdeleében azokban az esetekben,
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amikor az Gvezeti hatdr mentén 0rénd telekmegosztds widn kizlakold épitési telkek
mérete kis mériékben ugyan, de nem ér el a szabdlyozdsi tervben elfin minimdlis
teleknagysdgot,

A modositas indoka: Az egyes fldiigyi eljirisok részletes szabdlyairdl szdld 38442016,
(XILZ) Korm. rendelet (6) bekezdése szerint | Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a
23/H. § szerint bedpitdsre tervezett telek esetében a helyi dpitési szabdlyzal részét kipezd
szabdlyozasi terven jeldlt épitdsi Ovezethatdr és dvezethatir — a miemlék telke, az
erddterilletel, a mezfgazdasigi teriletek, a vizgazddlkoddsi teriiletek, a honvédelmi &5
katonai céld, valamint a természetkizeli teriilerek hatdra kivételével — kitelezden
kialakitandd telekhatirt jeldl.

A Vas Viarmegyel Kormdnyhivatal Epilésﬁg_v'[ Oszraly 3. {Sdrvdr) jelzése alapjén tibb
esetben eldfordult, hogy telekalakitisra benyijrott kérelem ezen jogszabdlyi eldivds
alkalmazdsa miatl elutasitisra kerllll, mert az Gvezell hatir mentén megosztisra kerild
ingatlan nagysdza a megosziis utdn nem éri el a SESZ-ben eldint minimdlis
teleknagysdgot, ugyanakkor nem egy esetben az eltérés csak minimdlis, néhdny
négyzetméter, mely bedpltésre alkalmas telkek Kalakitdsat is ellehetetleniti,

2.4 Az dnkorményzat kexdeményezi 2 kertvdrosias lakd (Lke) épitdsi dvezetben
clhelyezhetd egyéb rendeltetési egységek (Uzlet, iroda) szdminak korldtordsdr oly
mddon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 exyéb rendeltetési egység (izlet, iroda) legyen
elhelyezhetd, Lakd rendeltetési egysézgel nem drintett ingatlan esetén dsszesen 4 egyéh
rendelteldsi cgység (izlet, ivoda) helyezhetd el, a lakd rendelterdsi egységgel érintett
ingatlan esetén ax elhelyerhetd egyéb rendeltetési egységek szdma a lakd rendeltetdsi
egységek szdmival csikkentve keriil megdllapitdsra.

A médositds indoka: SESZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertviirosias lakéteriileten
elhelyezhetd  rendeltetdsi  egységek tipusdrdl illetve szdmdrdl. A kertvdrosias
lakidvezetben az elhelyezhetd lakd és szilldshely rendeltetdsi egységek szdma
korldtozdsra keriilt, azonban az egyéb rendeltetds: egysdgek, Ggymint izlet, iroda nem,
igy elifordulhat, hogy a kertvdrosias lakd épitési dvezetben akdr kettdnél tobb dndllo
rendelietés] egységnek mindsiild Gzletet vagy iroddt magdban foglald épiilet éplidsére
kerdll sor, mely a szomszédos ingatlanok, kbzterliletek haszndlatdl a lakddvezet
besorolishoz képest wilzd mértdkben terhelheti meg, példdul jelentés kizlekeddsi
forgalmat indukdlva, a kirnyezetterheldst (zaj, levegd szennyezds révén) jelentésen
nivelve, Meglontolandd, hogy az egy ingatlanon elhelyezheld egvéb rendeltetdsi
egységek (izlet, froda) szdma is korldtoeva legyen, megeldzendd az olyan beépitési
sedndékokat, melyek a kertvdrosias lakdteriileteken a fent emifiett kedvezftlen hatdsokar
idézhetnek eld.

25 Az dnkormdnyzat kezdeményezi o (falusias lakd) L épiidsi dveretben
elhelyezhetd szdllishely rendelietési egységek szdmdnak korldtozdsdt oly mddon, hogy
ingatlanonkeént legfeljebb 2 dpillet legyen elhelyezhetd és egy éplileten beliil a szobdk
vagy rendeltetési egységek szdma maximum 2 db lehessen lakd rendeltetési egységpel
nem drintett ingatlan csctén. Lakd rendeltetési egysépgel érntetl ingatlan esetén az
clhelyezhett szdllishely rendelicidsi egységek szdma a lakd rendelietdsi egységek
sedmdval csdkkentve keriil megdllapftdsra,
Az dnkorményzat kezdeményezi tovibbd az L (falusias lakd) épitési dvezetben
clhelyezheth egyéb rendeltetdsi egységek (lizlet, iroda) szdmdnak koddtozdsat oly
middon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (lzlet, iroda) legyen
elhelyezheth a kivetkeadk szerint: laké vagy szdllishely rendeltetési ezysézzel nem
erintell ingatlan esetén Osszesen 4 egvéb rendeltetdsi egység (lelet, iroda) legyen
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elhelyezhatd, a lakd vagy szdlldshely rendelietési egységgel érintett ingatlan esetén az
elhelyezhetd egydb (zlet, iroda) rendelieldsi cgységek szima a lakd vagy szélldshely
rendeltetdsi egységek szimdval csikkentve kerilljtin megdllapitdsra,

A médositds indoka: A viros kertvirosias lakd épitési Svezeteiben az egves épitési
telkeken elhelyezhett a lakd és szdllishely rendeltetés: epységek maximalis szdmét
szabilyozza a helyi épitési szabdlyzat. Ugyanakkor a falusias épitési Gvezetbe soralt
lakdtvezetekben az elhelyezhetd rendelietdsi cgységek koziil csak a lakdsok szima
keriilt korldtozdsra, A SESZ 27, § (4) bekezdése alapjin A falusias lakéteriileten (LE)
az OTEK 14. §-a szerinti épfimények helyezhetSk el azzal, hogy az ingatlanon
legfeljebb két ondlls lakds rendeltetési egység, tovibbd a teriilet rendeltetésszerl
hasznilatdit nem zavard kézmilipar és a kimyezetre jelentds hatdst nem gyakerld, a
telepengedély, illetve a telep létesitdsénel bejelentése alapjdn gyakorolhats egyes
termeld €5 cgyes szolgdltatd tevékenységekrs, valamint a telepengedélyezés rendjére és
a bejelentds szabdlyaira vonatkozd rendelkezések alapjdn bejeleniéshez kotoel ipad
tevékenység céljfra szolgdld épfimény helyezhetd el. Az egyes ingatlanok
beépithetdségének kereteit ugyan az orszdgos és helyl szabdlyok meghatirozzik pl:
eldkerire, oldalkerre, épitési helyre sth. vonatkozd szabdlyokar, de a megviltozon
turisztikai szokdsok miatt a falusias lakd dpitdsi dvereti besoroldsi terifleteken fontos
lenne, hogy az egy ingatlanon elhelyezhetd szillds rondeltetdsi egységek szdma is
seabilyozva legyen, megeldzendd az olyan bedpitési szdndékokat, melyek a
lakateniiletek ingatlanjainak az dltaldban elfogadhatéhoz képest nilzott zsifoltsdgihor
vezeinenek @& Jelentfs kozlekedési és parkoldsi nehézsdget indukdlhaminsk, a
kirnyezetterheldst (zaj, levegd seennyezés révén) jelentdsen névelve. Megfontolandd
az is, hogy a falusias lakd épitdsi Svezetekben az egy ingatlanon elhelyezhetd egyéb
rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szdma szintén korlitozva legyen, annak érdekében,
hogy a falusias lakd épitdsi dvezethen akfr kettdné] 5bb Gndlld rendeltetési egysdgnel
mindsilld dzletet vagy iroddt magdban foglald épilles dpftésére ne keriiljiin sor, mely a
szomszédos ingatlanck, kieteriiletek haszndlatdt a lakddvezeli besoroldshoz képest
wilzd mértékben terhelné meg. A SESZ rendelkezései alapjdn kertvirosias laka (Lke)
épitési Ovezetben a szdllishelyek szima korlitozdsra kerillt oly médon, hogy
ingatlanonként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el & egy épiileten beliil a szobdk, vagy
rendeltetési egységek szdma maximum 2 db,

26 Az Snkormdnyzat kexdeményezi a Sdrvdr, Szatmdr utea - Maddch Imre utca —
Altila utcdtdl a Cukorgydni uicdig terjedd telektSmb (894 hrse-tdl — 907-hrsz-ig; 909
hrsz-t6l — 93002 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2, 857/2, B58/2, 859/2, B6OV2, Ro2/2,
86372, 865/2, 866/2, B6T/2, B6Y/1, B69/2 hrsz-d ingatlanck , a 870 hrsz-1d] 882 hrsz-ig),
valamint a Cukorgydri utedtd] délre esh BE3-890 hrse-i ingatlanok teriiletének Vi
(lelepiiléskizpont) pitds] dvezethil, illetve Lk (kisvirosias lakd) épitési dvezethdl Lke
{kertvirosias lakd) €pitési Gvezetbe tirténd tsoroldsit a szomsezédos Lke jelli épitdsi
dvezeibe sorolt ingatlanokkal azonos bedpitési mutatdk meghativordsa meller. (A
mddositissal érintett épitési Gvezeteket a hatdrozat 4. melléklete mutatja be.)

A mddositds indoka: A Sdrvdr, Szatmdr vica - Madéch Imre oica - Atila uiedrdl a
Cukorgydri utcdig terjedd elektdmb valamint a Cukorgyéri uiediig] délre esd 8583-890
hrsz-i ingatlanok terliletének jelenlegi dvezeti besoroldsa telepiiléskdzpont (V) épitési
Gvezet valamint Kisvarosias lakd (Lk) épitési Gvezet, ugyanakkor a jelenleg kialakult
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beépitetisége hagyomdnyosan kerivirosias, szervesen illeszkedik az Ovdr utca,
Csokonal Vitgz Mihdly utea és Mezd utea bedpitési médjihoz.

Az Gnkorményzat nem kivinja a hagyomdnyosan kialakult bedpitési mdd — intenzivebb
bedpltést lehettived tev épiidsi Svereti besorolds fenntartisdval - megvaltoztatdsit
lehetdve tenni, ezért megfontolandd, hogy fenti teriletek kertvdrosias laksd (Lke) épitési
tvezetbe kerilljenek disoroldsta. A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjn ... A telepiilési
dnkormdnyezat a helyt épitési szabdlyearit legaldbb hérévente feltlvizsgdlja, s ding
annak  viltozatlan tartalommal vald hatdlyban tartdsandl vagy modositasdrdl.”
Megdllapithatd, hogy a fent emlitett telekidmbilk esetében a Vi {telepilléskdzpont) ds
Lk (kisvirosias lakd) dpitési dvezeinek megfeleld felhaszndlds 2005 dta nem tdrtént
meg, sl kifejezetton kertvirosias lakd Epltési Svezetnek megfeleld csalidi hdras
becpités, teriiletfelhaszndlds a jellemzd. Az emlitent welektimbbel Ny-rdl drintkerd
telepiilésszerkereii jelentdsdot kizlekeddsi céld kozterilet mentén elhelyerkedd
ingatlanck épitési dvezeti besoroldsa valiozatlanul intenzivebb beépitést lehetive wevi
Lk (kisvirosias lakd) épitési Gvezet marad.

27 Az dnkormdnyzat kezdeményezi a 804 hrsz-i — Ujsziget utca - kézlekeddsi
dvezel hatdrinak mddositisdt a 805 hrsz-i ingatlannal hatiros 333 m2 terilletrdsze
vonatkozdsdban, valamint a 7795 hrsz-0 nagyvérosias laka (Ln) épitési Gvezetbe sorolt
ingatlan 57 m2 nagysdgl terilletrdsze vonatkozdsdban, ezzel egyidejiileg az Lk
{(kisvirosias lalkd) épitési Svezet kilerjesztését az érintett teriiletrészekre vonatkozdan a
kialakult dllapot szerint. (A mddositissal érintett terliletrészeket a hatfrozat 5,
melléklete mutztja be.)
Csereteriiletkéng a jelenleg bedpitésre szant (Gk épitési dvezet) Sdrvir 062/11 hrsz-u
ingatlanbdl a kizlekeddsi céld kéizterilletiel azonos nagysdgd terilletrdsz (335 m2)
Gvezeti visszasoroliedt javaslom Mi# (mezdgazdasigi altalinos) dvezetbe, (A
csereterlileter a hatdrozat 2. melléklete mutatja be.)
A modositds indoka: A Sdrvir, 805 hrsz-d ingatlan tlajdonosa azzal a kérelemmel fordult
az Onkormdnyzathoz, hogy az ingalandval hatéros, jelenleg az Ujsziget utca (804 hrsz-i
ingatlan) 335 m2 nagysdgi terilletrész, valamint a 7793 hrsz-d ingatlan 57 m2 nagysdgy
terliletiész — tekintette]l arra, hogy a teriletrészek éviizedek ota a 803 hrsz-i ingatlan
ulajdonosainak tényleges birtokdban vannak - ingatlanrészeket a jelenlegi kizlekeddsi
céli kiizteriilet illetve Lo (nagyvirosias laka) épitési Gvezet szerinti besoroldsbdl sorolja
dt Lk (kisvirosias lakd) épildsi dvezethe. Kéralméher ceatolta az E-ktzmil feliler orto
felvételeit, mely igazolja a jelenlegi valds allapotot. Csatolta tovibbi a fildmérd dltal
készilett vizrajzot. A kérelem kapesdn megdllapitisra kerlilt, hogy az OTEK 26.5 (2)
bekezdés e) pontjfban — valamint a TEKA 28. § (2) bekezdés ¢) pontjiban is -
meghatdrozott kiszolgdlatt 12 méteres szélessége az Ujsziget utcdban - a kérelemmel
érintett ingatlanon kivill is - rendelkezdsre Jl1,
Figyelemmel arra, hogy az Gnkorményzatnak a jelenleg kfizlekedés: erliletnek mindsilld,
de évtizedek Ota a kérelmezd dltal haszndll teriletrészre kizfeladatinak elldtdsdra nincs
seilksége, a 804 hrsz-0 Ujsziget utca kozlekeddsi funkeidja eddig is az drinter
ingatlanrész nélkiil is biztositott volt és tovdbbra is biztositolt, igy nincs skaddlya a
kizlekedési teriilet Atmindsitésének.
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28 Az dnkormdnyzat kezdeményezi 2 jelenleg kizlekedési ol kizteriiletbe sorolt
sdrvdr 1134/2 hrsz-i ingatlannak a szomszédos Vi (telepiléskizpont) épitési bvezethe
torténd  dtsoroldsdt azzal azonos bedpftdsi mutatok  meghatdrozdsa  mellett. (A
mddositissal érintett ingatlant 2 hatdrozat 6. melléklete mutatja be.)

Az tnkorminyzal Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek teniletrendezési tervérdl
spOld 2018.6vi CXXXIX tirvény 12, § (3) bekezdés a) pontja szernt] csereteriiletként a
jelenleg beépitésre szant (Gh épitési dvezet) Sarvir 062/11 hrsz-0 ingatlanbdl az o)
bedpitdsre szdnt wrilletként kijelolt Wt (telepillésktzpont) épitési Gvezettel azonos
nagysdgd, a hatirozat mellékleét képezd szabdlyozdsi terviap részleten jeldlt teriileirdsz
Bvezeti besoroldsaként MA (mezbgazdasigi dltaldnos) Gvezetet hatirozza meg. (A
csereterillerer a hatdrozar 2. melléklets mutatja be.)

A mibdositds indoka: Lantos Liszld és Lantos Ldszldné Sdrvdr, Munkdcsy Mihdly urca 8,
szdm alatti lakosok a Sdrvér 1134/2 hrsz-1 ingarlan mlajdonossi kérelernmel fordultak az
Onkormdnyzathoz, hogy a jelenleg kizlekedési céld kizteriiletként szabilyvozott ingatlant
sorolja dt a kimyezetdben taldlhatd ingatlanok Vi (ielepiiléskiizpont) épitési dvezetébe,
Az ingatlan  egykor Cukorgydri teriilet  volt, annak megszinésével keriilt
magdntulajdonba, A szabdlyozdsi tervlapon kizlekedési céld kizteriletként jelil
ingatlan természetbeni dllapota fives, cserjds terdilet, Gt funkeidja kordbban sem volt ds
jelenleg sincs. A seomszédos Sdrvir | 154/6 hrsz-i, természetben Szatmdr utca 5(A szdmid
ingatlan szintén kérelmezék tulajdondban &l1, a ket terillatet egy ingatlanként hasendljdk,
a jtiviben telekalakitisi eljirdsban szeretnék Gsszevonnd, melyet a két killinbizé Gvezet
besorclds nem tesz leheilivé jelenler. A 115472 hrsz-d telek kizlekedési céld
kiizteriiletként wriénd kiszabdlyozdsa nem indokolt & nem szilkséges kizlekeddsi
szemponthol sem, a kapesoltdd Ribakde utca a Zrinyi utca feldl s a 1157 hrse-d kizdit
feldl is megkiizelitherd.

A MaTit.12.% (3) bekendds a) pontjdnak mesfelelfen cseretertiletként kijeldl 062411
hrsz-i ingatlanbal az fGjonnan beépitésre sednl terilel nagysdgival azonos meértéki
ingatlanrész M4 {merdgazdasdgi dlialdnos) Gvezetbe torténd dtsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznlali médjdnak (széntd), tovdbbd =z ingatlan-nyilvintartdsi
megnevezésének (szintd). Az i) bedpitésre szdnt teriilet kijeltlése eseldn a Méptv. 8.5
(13-(2) bekezdésében foglaltakat dnkorminyzaii hatdrozattal igazolni kell.

A Méptv, 81§ (3) bekezdése alapjin ... A telepiilési Gnkormédnyzat a helyi épitési
szabdlyzatit legalibb hétévente fellilvizsgilja, és dbint annak viltozatlan taralommal vald
hatilyban tartdsdrdl vagy mddositdsdrdl.” Ennek kapesdn a csereteriilethént kijelslt
ingatlanrész  vonatkozdsdban  felilvizsgdlatre  keriili, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgdltatd) epitési Hvezet fenntartdsa tovibbra is indokolt-e,

A csereterlilet vonatkozdsdban megédllapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltatd)
Epitdsi dvezeti besorolisa 2005 Sta fenndll. A t8bb, mint hisz éve fenndlld épiitdsi bvezeti
besoroldsnak megfelelé terliletfelhaszndlisrn nem keriilt sov, az chhez sziikséges
elokészitési (pl:  kbemilvesiids, fizikai megkizelitds kiépitése) szdindélod] az
dnkormédnyzatnak nines tudomdsa, a teriilet jelenleg is beépitetlen.

19 Az Onkorminyzal kezdeményeri a jelenleg #8ldteriilet-ktzpark Gvezetbe sorolt
12593 hrse-i ingatlan beépitésre szdnt teriilet kijeldlése keretében Lke (kertvirosias
lakd) €pitési dverethe torénd dtsorolisil a szomszédos Lke (kertvirosias lakd) épitési
Gvezetbe sorolt ingatlannal azonos bedpitési mutatdk meghatdrozdsa melle. (A
madositissal érintett ingatlant a hatdrozat 7, melléklete mutatja be.)

82



Az dnkormdnyzat Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek tertiletrenderési terveérdl
szdld 201 8.évi CXXXDX thrvény 12, § (3) bekerdés a) pontja szerinti csereterilletkeént a
Sdrvir 1484724 hrsz-i - Sirvar Viros Onkorményzatinak tulajdondban dllé - jelenleg
kazlekedési céli kizmeriler dverethe sorclt ingatlanbal a 1259/3 hrsz-0 ingatlan teriilete
123% -nak megfeleld nagysigd teriiletrézz (85 m2) Gvezetl besoroldsaként Z-kk
(ztildteriilet-kbzkert) dvezatet hatirozza meg. (A csereterllletet a hatdrozat 8. melldklete
mutatja be.)

A SESZ mellékletét képezd szabélyozdsi terviapon a 1484/24 hrsz-i ingatlant érintden a
Zkk  (zbldieriiler-ktzkert) Overell jel  feliratdnak  pdtlisdndl az  dnkorményzat
gondoskodik

A madositds indoka; A Sdrvic Tizenhdromvaros utedban taldlhatd 1264 hrsz-0 ingatlan
tulajdonosa kérelemmel fordult az Onkorményzathoz a tulajdongban dllé ingatlan
kizvetlen telekszomszédjit képezd 125903 hrsz-i 68 m2 terifletl dnkormdnyzati
tulgjdonid ingatlan vételi szdndékdval. A 12593 hrsz-d ingatlan jelenlegi besorolisa
ziildierilet-kbzpark (F-kp), melyet magintulajdond ingatlanok vesznek koril, sem
kizmitrdl, serm magdnitrdl nem megkdzelithetd, fzy a teriilet gondozdsa is cllchetetlenil.
Az ingatlan elidegenitésére aklkor van az Onkorminyzatnak lehettsége, ha a jelenlegi
forgalomképtelen kivepark dvezeti besoroldst megsziinteti,

A Matrt. 12,4 (3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereteriiletként kijeldlt 1484/24
hrsz-i ingallanbdl az djonnan beépitésre szdnt teriilet 125%-dnak megleleld nagysdgd
ingatlanrész Z-kl: (zdldteriile-kbzkert) dvezethe tdrednd dtsorolisa mepgfelel az ingatlan
Jelenlegi természetbeni llapotinak,

210 Az onkormdnyvzal kezdeménye a Sarvar Bagolvret teniletén taldlbatd 148473
hrsz-t6l a 1484/6-ig, és a 1484426 hrsz-16] a 1484/33 hrse-d ingatlanck Gvezet! dtsoroldsdt
Ki idegenforgalom rekredcid épitési Svezethdl Lke (kertvdrosias lakd) £pftdsi vezatbe,
kdzlekedds] (kizlckedési és kizmil elhelvezdsére szolgdla) és zbldteriilet Svezetbe azzal,
hogy a 14877 hrsz-d ingatlanra tervezetl magdnir (kiizlekedssi dvezet) az Lke épitési
dvezet hatdvihoz igazodik., A Lke (kertvdrosias lakd) épitdsi Svezetben csak lakds
rendeltetési egység helyezhetd el, a lakdsok szdma épitdsi telkenként maximum 2. Az
dvereti fAsorolissal drintett teriletcket és a bedpitési paraméterchket a telepitési
tanulmanytery szerint hatdrozza meg az Gnkormdnyzal. A telepitési tanulmanyiery a
hatdrozat 9. melleklete,

A mddositds indoka: A viros kiemelt céljai ktizott szerepel a lakossdg helyben tartdsa, a
virosban letelepedni  vigydk lakhatisi igényeinek kielégitése, ezen céldkhoz a
megvaldsitani tervezett, lakdteriilet céljira felhasznilhattd mindségi terliletek kielégitése.
A Sidrvir Bagolyrél teriiletén taldlhatd 148473 hrsz-tdl a - 1484/7-ig, és a 1484/26 hrgz-
4l & 1484433 hrsz-4 inpgatlanok wilajdonosai kérelemmel fordultak az Snkorményzathoz,
hogy a jelenleg is mir beépitésre szint (Ki idegenforgalom rekredcid épitdsi Ovezel)
épitési vezer fenti ingatlanok dltal hatdeolt tertilete kerliljon dtsoroldsra Lke (kertvdrosi)
épitési dwezethe, A mddositds célia olyan kertvirosias lakdteriilet kialakitdsa, amely
teriileten legaldbb 19-20 m széles, legaldbb 800 m2 nagysdgd telkek kerilnek kialakitdsa
az cgy telken elhelverhetd rendeltetés] epységek & lakisszdmok korldtozdsdval, A
midositis sordn & beépitdsre szdnt teriiletek nagysdga cstkken a kozlekedéshdldzat
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kialakitasdval és a teriiletre terverent 1] zéldteritlet kijelélésével. A jelenleg a 1487/7 hrsz-
i ingatlanon szabdlyozott magénit kozlekedés] dvezet hatdrat a kertvdrosi lakd épilgsi
Gvezet hatdrdhow kerik igazitani, Kérelmik indokaként eldadidk, hogy a vdros leriiletdn
mindségi csalddi hiz Epitésre alkalmas Epitési telek nem All rendelkezdsre, a viroshan a
lakdtvezetként kijeldlt teriiletel tulajdonos) kire nagy szami és még mezdgazdasigi
miivelds alatt lévi aranykoronids ingatlanok, melyeket még mivelds aldl is ki kell vonni,
A Vadkert kinmiton rendelkezésre dlld gerincverzetékekre torténd csatlakordissal a
szabdlyozdsra keriild kizlekedési terlileteken a kizmivek KiépithetGk.

211 Az Gnkormdnyzal kezdeményezi a SESZ 38, § (3) bekezdésére vonatkozé
rendeleti eléfrisok Gjra szabdlyozdsit oly médon, hogy az Mk (mezbgazdasigi kertes)
tvezetbe sorolt terlileteken az Gjonnan [Elesiild épiilet, épitmény homlokvonala a mdr
kialakult becpitettséghez igazodéan, ernek hidnydban a telekhatartdl 5 meéterre legyen
meghatirozva,

A mddositds indoka: A jelenleg hatdlyos SESZ a mezbgardasigi kertes teriiletbe (ME}
sorolt dvezetben a kbvetkezd elbirdst tartalmazza. L 38.4 (33 A telken djonnan létestld
piilet szabadondlldan, az épiilet homlokvonala el6ui at tengelyéed] legaldbb 12,0 m-re és
3.0 m oldalkert biztositdsdval helyvezhett el.”

A szabély o mezdgardasdgi Kertes Svezel besorolisd teriiletein generdlisan 12 méter
tavolsdgot ir eld. A szabdlyozds nem tesz kiltnbsézel az egyes érintett terliletek kdzott
az alapjdn, hogy az adott terilet megkteelitdssre saolgald o, kozlekedssi rerilet milyen
sziélességgel bir.

Meztgazdasigi kertes dvezet a Sotonyi dudl K-re d5 a Viriskavicsos indl D-re esd
ingatlanok teriilete, mely terfiletrészen az utak szabdlyozdsi szélessége is cltérd, A
Hegykzsée thrtdnetileg kialakult telek- &5 dtszerkezete, az dthdldzat sajitossdgai,
killtnisen az egyes utak stitusza, ezdltal forgalma nem indokolja az egységes
szabilyozist. Az Otello wicdban MEvd ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az
Onkorminyzathoz, hogy a 12 m-es szabélyozdst vizsgilja feldl, tekintette] arra, hogy a
szabélyozis figgetlen a domborzati viszonyoktdl, kialakult dllapottél. [gy eléfordulhat,
hogy a 12 méteres szabilyoszds betartisdaval nagy srintkiiltnbséget kelleng dthidalni az
épitkezds sorin, mely csak nagy fiildibmeg mozgatdsival lehetséges, ardnytalanul nagy
Plusz kisltséggel jarna, tovibba az Gj épiilet nem illeszkedne a meglévd épiiletek vonaldba,
hisz a jelenleg meglévd épilletek homlokvonala az Otello utca pdratlan oldalin 5 méter
&s T méter kivzdid tdvolsigra van az 0l tengelydtsl

212 Az Onkormdnyzat kezdeményezi a Sdrvdr, 0217/96 hrsz-0 jelenleg ME
(mezdgazdasdgl dlialdnos) Gverethe sorolt ingatlan desorolisdt kbzlekedési céld
kitzterilletbe. (A mddosiidssal érintett ingatlant a hatdrozat 10, melléklete mutatja be.}

A mddositds indoks: Az Ipari parkban tnénd kerékpdros és gyalogos majd a
késibbiekben gépjarmiivel thriénd kitelekedds Tkervid dthoz képest alternativ divonalon,
a Tiiskési ut feldl tirnénd biztositiza érdekében az énkormdnyzat megvizsgilja a Sdrvdr
0217/96 hrsz-d, jelenleg M (mezdgardasigl dlialinos) tveretbe sorclt ingatlan
ktzlekedést céli kiizteriiletbe tBriénd dtsorolisdnak lehetdségét. A madositds révén az
AWF telephelve é5 a Flex Ge (egyéb gazdasfigi) épitési dvezetbe sorolt telephelye is
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megkiizelithetdve valik majd a munkdba jarck szdmdra. Az ingatlan szélessége cca 16,5
m {gy maximélisan megfelel az OTEK 26.§ (2) bekezdds d) pontjiban, illetve a TEKA
28. § (2) bekerdés c) pontjdban meghatirozott kiszolgdlar 12 méteres szélessézének.

213 Az éekormdnyzat kezdeményezi a jelenleg kizlekedési céld kizteriletbe sorolt
sdrvar: 4999 hrez-0 ingatlan Lf (falusias laka) épiidsi tvezetbe 1nénd disoroldsdt. (A
midositdssal drintetl ingatlant a hatirozat 11, melléklete mutatja be.)

Az gnkormdnyzat Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
szald 201 8.évi CXXNIX thrvény 12, § (3) bekezdés a) pontja szerint csereteriletként a
jelenleg bedpitésre szant (Gk épitési Gvezet) Sdrvir 062/11 hrsz-i ingatlanbdl az dj
becpitésre szdnt teriiletként kijeltilt L (falusias lakd) dpitési tveretiel azonos nagysdgi
(1510 m2) teriiletrész Gvezeti besorolisaként Mi (mezigazdasdgi dltalinos) Gvezetet
hatdrozza meg. (A csereterliletel a hatdrozat 2, melléklete mutatja be.)

A médosiids indoks: Virts Ddvid Lukdeshdza, Kiscstimitel u, 13. sz. alatti lakos, a
sérvirl 4999 hrsz-0, 1554 m2 teriletit ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult sz
tnkormdnyzathoz, hogy a kfzlekedési céli kdzteriiletkéne szabdlyozott ingatlant soralja
4t a kirnyezetéhen talilhatd ingatlanok L (falusias lakd) épiiési tvezeiéhe.

Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SESZ-ben -az akkor még csak
terifletileg temetSként szabdlyozott temetdvel kaposolatos kbrlekedési csomdpont
kialakitdsdhoz sziikséges terilletigény kielégitésére keriilt kiwlekedési teriiletként
szabdlyozdsra. A Celli Gt akkor még az orszdgos kozithdlorat részeként, annak
kéiszemjegyl dijaként (volt 84-es) funkciondll, és a lervezen lemetd ardl tonénd
kiszvetlen megkivzelitésd a kizitkereld nem témogatta. ldékdzben a Sdrvirt elkeriils
8d-es fiiiit Hegykdzségi szakasza kidpillt, fgy a temeld épitdsekor annak a Celli dird]
tirend megkizelitdsének akadilya elhdrult, ezdrt a tervezett csomdpont kizleledési
teriiletként thrténd szabilyozdsa okafogyortd valt. A Méptv 88.5 (5) bekezdése alapjin
A3 A helyi épitési szabilyzatban — szabdlyozdisi vonalként megjelend - szabdl yozisi
elem a szabdlyozdsi elem megvaldsulisdig, de legfeljebb hét dvig drvényes. A teleplilés
dnkormdnyzatnak legalibb hétdvente feliil kell vizsgilnia a szabdlyozdsi clemet, &5
annak hétévenként tirténd meghosszabblldsdra csak a kbzdrdekil elrendeldsi indok
fenndllisa eserdben van lehetbsdg, Amennyiben a kdzdrdekiisdg mir nem 41l fenn, a
telepiilési Snkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabélyozdsi vonalnak a helyi épitési
seabdlyzatbdl, valamint az azeal Ossrefliged korlétozds vagy tlalom ingatlan-
nyilvintartishal vald térlgséral.. "

A MaTre 124 (3) bekezdés a) pontjénak megfelelfen csereteriletoént Kijeltilt 062711
hrsz-i ingatlanbd] az djonnan beépitésre szant teriilet nagysdgival azonos meéntdéki
ingatlanrész. M4 (mezbgazdasisi dltalinos) OGvezetbe tbrignd drsorolisa megfele]l az
ingatlan jelenlegi haszndlati mddjdnak (szdntd), tovdbbd az ingatlan-nyilvantartdsi
megneverésénck [szdntd). Az Gj bedpitésre szint terlilet kijelblése esetén a Méptv. 8.8
(1)-(2) bekezdéseben foglaltakat dnkormanyzati hatdrozatial igazolni kell,

A Meéptv, 81 (3) bekezdése alapjdn ... A telepiilési dnkormdnyzat a helyi épitési
szabdlyzatat legaldbb hétévente feliilvizsgilja, és dint annak véltozatlan tartalommeal
vald hatdlyban tartdsdrdl vagy médositdsdrdl.” Ennek kapestn a ceereterilletként kijeloi

ingatlanrész  vonatkozdsiban feliilvizsgdlatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
srolgialtatd) épitesi dvezet fenntartisa tovibbra is indokolt-e.
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A csereteriilet vonatkozdsdban megdllapithats, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgdltatd)
Epitési Gvezeti besornldsa 2005 Gta fenndll. A tBbb, mint hisz éve fenndlld épitdsi
dvezeli besoroldsnak megfeleld teriiletfelhaszndldsra nem kerdilt sor, az ehhez sziikséges
elikészitési (pl: kbzmibvesités, fizikal megkdzelités kigpitdse) szandékrdl az
tnkorméanyzatnak nincs wdomadsa, a eriilet jelenleg is bedpietlen,

2.14 Az dnkorminyzat kezdeményezi az Arpéd utca zsdkuteai szakaszdn —a parkoldt
ktivetd rdszen - a kizlekeddsi céld kdzterilet megseiintetését, helyette Lk (kisvérosias
lakd) cpitési Gvezetbe tOrénd Atmindeitésér. (A modositiesal érintett ingatlant a
hatdrozat 12. melléklete mutatja be.)

Az dnkormédnyzal Magyarorszdg egyes kiemelt térségeinek veriiletrendezési tervérd]
szold 2018.évi CHHXIX tirvény 12, § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként
a jelenleg bedpitdsre szint (G €pitési Gvezet) Sdrvir 062/11 hrsz-d ingatlanbdl az dj
beépitésre szant tediletként kijelilt Lk (kisvdrosias lakd) épiiési dvezellel azonos
nagységd (350 m2) teriiletrész Gvezeti besorolisaként Ma (mezbgazdasigl dltalinos)
Evezetet hatdrozza meg. (A czereteriiletet a hatdrozat 2. melléklete mutatja be.)

A modesitds indoks: Ar dnkormanyzat a helyl kdzutak forgalomszabdlyozisa révén
folyamatosan feliilvizsgdlja az egyes utakfutcdk forgalmi rendjét, a kizlekedés
biztonsdgdnak fenttartdsa mellett, Megdllapitdst nyerl, hogy a Sarvar, Arpdd uica
zsdkutca szakasza (27 hrsz) rendkiviil szilk. Az ingatlan SESZ-ben kizlekedési céli
kizterilethént keriilt szabdlyozfsra. Az Snkormdnyzat megvizsgilta annak lehetbségét,
hogy az diszakasz a szomszddes Lk (kisvirosias lakd) épftdsi dvezettel azonos
besoroldst kapjon, axzal, hogy a szomszédos kisvirosias epitdsi dvezetbe soroll
ingatlanokkal Bsszevondsra nem keriilhet, tovdbbra is dtkeént, csak nem kéwmitként,
hanem maginitként maradjon Gnkormédnyzati wlajdonban €5 kezelésben. Az dt dlal
érintett ingatlanok szima minddssze hat db, az it hossza cea 65 m. A allal kdzvetleniil
hatdros az Snkormdnyzat mlajdondban dlld zizalékos parkold, mely az Arpid utca felél
€5 az Arpdd uica zsdkotca feldli vésze feldl is rendelkezik megkizelitéssel. Az
drmindsitds egyrészt a lakdingatlanok alacsony szdma miatl, mdsrészl a rendelkezésre
a6 parkoldbdl wirténd akaddlytalan meghdzelithetdség (kerdlpdros, gyalogos) miatt a
kizlekedésben akaddlytTennakadast nem okozna.

A MaTrt.12.§ (31 bekezdés a) pontjdnak megfelelden csersteriiletként kijeltlt 062/11
hesz-i ingatlanbdl sz Gjonnan beépitdsre szant teriilet nagysigdval azonos mértékil
ingatlanrész M4 (mezdgazdasdgi dltalinos) Gvezetbe thriénd dtsorclisa megfelel az
ingatlan jelenlegi haszndlati mddjdnak (szdntd), tovibbd az ingatlan-nyilvéntartési
megnevezésének (szdntd). Az j beépitdsre szint teriilet kijeltlése esevén 2 Méptv., 8.
{13-(2} bekezdésében foglaltakat dnkorméanyzati hatirozatial igazolni kell,

A Méptv. 81§ (3) bekezdése alapjdn ... A telepiilési Snkormdnyzat a helyi épitési
szabdlyzatdl legaldbb hérévente feliilvizsgdlja, és dint annak vélrozatlan tartalommal
valé hatilyban tartdsirdl vagy modositisirdl.” Ennek kapesin a csereteriiletként
kijelolt ingatlanrész vonatkozdsiban felilvizsgilatra keriilt, hogy a Gk {(kereskedelmi,
szolgdltand) épitdsi dvezet fenntartisa tovdbbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozdsdban megéllapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, srolgiltatd)
épitési Gvezeti besoroldsa 2005 &ra fenndll, A tibb, mint hisz éve Tenndlld épindsi
tvezeli besorelisnak megfeleld teriiletfelhaszndlista nem keriilt sor, az chhez
sziikséges elokészitési (pl: kbzmivesités, fizikal megkdzelités kigpitdse) szandékrdl az
dokorminyzatnak nines tudomddsa, a teriilet jelenleg is bedpitetlen.
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6.

Sdrvir, 2025. dprilis 11.

A képviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositisdra irdnyuld tervezési
feladattal az AkciGterv Mémoki Iroda Kit-t (képviseli: Gergye Péter ligyvezetd,
székhely: 9730 Koszeg, Bechtold I u. 7.) bizza meg. A modositds egyezietésére €s
elfogaddsdra a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiliésrendezési sajdtos jogintézményekrbl szOld 419/2021.
(VIL15.) Korm. rendelet eldirdsait kell alkalmazni, a 62-66.§ alapjin a
telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése sordn teljes eljards lefolytatdsdra keriil sor.

A telepiilési onkormdnyzati foépitész megalapozd vizsgilat és az alatdmaszté javaslat
tartalmdt  meghatdrozé, a mddositishoz a  telepitési  tanulmiénytervek
felhaszndlhat6sdgdr tartalmazo, valamint a telepftési tanulménytervekrdl szolé a
képviseld-testiileti hatdrozat 13, mellékletét képezo [eljegyzését elfogadija.

A tervezési feladat az 4j R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sdrvar Viros hatdlyos
teleplilésrendezési eszkozeinek (helyi épitési szabdlyzat és annak mellékleteként a
szabdlyozisi terv) madositdsdra irdnyul6, targyaldsra, elfogadasra alkalmas teljes korii
tervdokumentécid €s dontési tervezetek (hatdrozati €s rendelettervezetek) kidolgozisa,
kozremiikidés az egyeztetési eljirds lefolylatdsdban.

Jelen hatirozat a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és -elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelt 59, § (2) bekezdése szerinti dontésnck mindsil. A
magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. wrvény 8.8 (3) bekezdésében foglalt
feltételeknek vald megfelelést az dnkormdnyzat kitlon hatdrozatokban igazolja.

A képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy Sarvir Viros Onkorminyzata
Szervezeti és Mikddési Szabdlyzatar6l 22/2024. (X.24.) tnkormanyzati rendelet 4.
melléklet 20,1 pontjaban meghatdrozott dtruhdzott hataskorében eljarva  a
telepiilésrendezési eszkozok modositdsra irdnyuld eljirds szakaszai (véleményezési,
zard szakasz) lefolytatdsa érdekében minden tovabbi intézkedést, az eljirds egyes
szakaszaiban teljeskdr, mindenre kiterjedo nyilatkozatot megtegyen.

azonnal
Kondora Istvin polgdrmester

s /\ %
Dr, S2ijénd Valéria
v : cimzetes fojegyzd A\
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2. melléklet az eloterjesztéshez

SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sdrvar, Virkertilet 2. Pf. T8, Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 523-100
Hivatali kapu: SARVARONK, KRID: 328729101

Iktatdszam: SRV/G6143-39/2025,

Strvar Yaros Polgarmesterének
11052025, (VIL16.) szdmi hatdrozata
i képviseld-testiilet dital dtruhdzon hariskdrben hozot dintdsri]

Sdrvdr Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete Sarvar Viros Onkormdnyzata Szervezeli
és Mikivdiési Szabdlyeatiral szold 2202024, (X.24.) inkorminyzati rendelete 4. melléllet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti — a képviself-testiilet dltal dtruhdzott - hatiskiromben eljdrva,
figyelemmel a 6172025, (IV.10.) szimi képviseli-testiileti hatdrozat 7. pontjira is, a kivetkezd
hataroratot hozom:

Sdrvir Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének 61/2025. (IV.10) sziami képviscli-
testiileti hatirozatial (tovdbbiakban: Hatdrozat) meginditort Sdrvdr vdros épitési szabdlyzatdrdl
szald 372016, (XL28.) szdmd Snkormdnyzati rendelet (tovibbiakban: SESZ) &5 a 26002016,
[(X1.24.) szdmi képviselb-testiileti hatdrozatal jovihagyotl telepilésszerkezel] tery modositisa
sorin a Hatirpzrarol az aldbbiak szerint médositom:

1. A Hatarozat 2.10 pontja 1. bekezdése

w210 Az dnkorményzat kezdeményezi a Sarvar Bagolyrét teriiletén taldlhatd 1484/3
hrsz-1ol a 1484/6-ig, &5 & 1484726 hrsz-16] a 1484433 hrse-d ingatlanok Svezeti dtsoroldsdr
Ki iegenforgalom rekredcid épitési dvezethdl Lke (kertvirosias lakd) épitési dvezethe,
kbelekedési (kbzlekedési € ktizmi elhelyezdsére szolgdld) &5 zildierilet Svezetbe azzal,
hogy a 4877 hrsz-0 ingatlanra tervezett magdnit (kdzlekedési dvezet) az Lke éplidsi
dvezet hatdréhoz igazodik. A Lke (kerivircsias lakd) épitdsi Svezetben csak lakds
rendelietési egyséy helyezhetd el, a lakdsok szdma épitési relkenként maximum 2. Az
dvezetl disorclissal érintent teriileteker €3 a bedpitdsi paramédercket a elepitds
tanulméinytery szerint hatfrozza meg az Snkormdnyzat. A telepitési tanulménytery a
hatdrozat 9. melléklets.”

helyébe az alibbi rendelkezés lép:

e 10 Az dnkermdnyzat kezdemeényezi a Sdrvdr Bagolyrét tertiletén talalhatd 148403
hrsz-til a 1484/6-1g, és a 1484/26 hrsz-16] a 148433 hrsz-1i ingatlanok tvezeti Atsoroldsat
Ki idepenforgalom rekredeid Spitdsi Svezetbil Lke (kertvdrosias lakd) épitési dvezetbe,
ktzlekedesi (kozlekeddsi és kitemil elhelvezésére seolgdld), vitgazddlkoddsi (vizmi), &s
zildieriilet  Gvezetbe pzzal, hogy a 4877 hrse-0 ingatlanra tervezett magdnit
{kbzlekedesi Gveret) az Lke épitési Ovezel hatdrdhor igazodik. A jelemleg 148406 é5
T484/7 hrsz-u ingatlanckon, a kalakitani tervezett Lke (kevtvdrosias lakd) dpitési
dvezet északi hatdrdn, tellken belilli fasor iiltetési kiitelezetisdy kerdl dbrazoldsra, A Lke



(kertvirosias lakd) épitési Ovezetben csak lakds rendeltetési egység helyezhetd el, a
lakdsok szdma €pitési telkenkent maximum 2. Az Gvezeti atsoroldssal érintett tertileteket
€s a becpitési paramétereket a telepitési tanulmdnyterv szerint hatirozza meg az
onkorminyzat. A telepitési tanulmdnytery a hatdrozat 9. melléklete.”

A mddositds indoka: A 1484/30 hrsz-t ingatlanon vizjogi engedéliyel Iéesitett termalkit
teriilete a Hatarozat 2,10 pontjaban kozlckedési tertiletbe keriilt volna kijelolésre. Mivel a
termdlkut hasznositasa, az arrél nyomvonalas vezetékként torténd termalviz-vezeték kiépitése
bizonytalan idGpontban viirhat$, és kivzlekedési dvezetben termdlkiit csak tigy helyezhetd el,
hogy arrdl nyomvonalas vezeték Kiépitése 1s megtorténik, czért a jelenlegi médositdsnal a
termalkiit és védoteriiletének kijeldlése beépitésre nem szdnt teriiletbe, vizgazdilkoddsi (vizmi)
teriilet dvezetbe kertil.

Az egymiistdl élesen elkiilonilo két épitési tvezet - Ki (kiillonleges intézményi idegenforgalom,
rekredcio) és Lke (kertvdrosias lakd) - hatdrdn a tervezett magdnut nem kételezd elem a helyi
épitési szabdlyzatban, ezért a Két eliérd terilletfelhaszndlds hatdrin célszerll fasor telepitésének
szabilyozdsa, mely a SESZ 11, §-ban is eloirdsra keriil,

Sdrvdr, 2025. jalius 16.
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3. melléklet az eldterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Virkeriilet u. 2,

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2025. jinius 25-i nyilvinos tilésének jegyzokonyvébal

141/2025. (VL 25.) szama képviselo-testiileti hatarozat

1. Séarvir Vdros Onkorminyzata Képviselo-testiilete megdllapitja, hogy a 61/2025. (IV. 10.)
szmi képviselo-testiileti  hatdrozattal kezdeményezett telepiilésrendezési  eszkbzOk 29,
modositisa sordn a kdrnyezeti hatas eldontésére iranyuld 2025, mdjus 14-én elektronikus tton
kezdeményezett eljdrdsban — az egyes tervek. illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrdl szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. mellékletében meghatdrozott kirnyezet védelméért felelds
szervek jelen hatdrozat 2. mellékletét képezd, megadott hatdridon beliil érkezett nyilatkozatai,
véleményei alapjin — krnyezeti értékelés elkészitésére nincs sziikség.

2. A képviseli-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
moédositisdra irinyul6 eljdris tovibbi eljardsi szakaszai (véleményezési szakasz, zird szakasz)
lefolytatdsa €rdekében minden tovibbi intézkedést, nyilatkozator megtegyen.

Hatdridd: azonnal
Felelos: Kondora Istvin polgdrmester

Sarvar, 2025. janius 26.

2 : Dr. Szijirté Valéria

= TIY cimzetes fojegyzé

P a0 .
SOSARY NS
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4. melléklet az eloterjesztéshez

SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sdrvir, Virkeriilet v, 2. PE 78, Fax: 95/320-230, Tel.: 95/523-100

FARVAR

Tktatdszdm: SRV/6143-61/2025. Targy: HidnypGtlas teljesitése

Sérvar Viros Polgarmesterének
129/2025. (VIIL18,) szamu hatirozata
a képvisclo-testiilet dltal dtruhdzott hatdskorben hozott dontésrol

Sérvér Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiilete Sirvir Véiros Onkormanyzata Szervezeti
€s Miikddési Szabdlyzatirol szolé 22/2024. (X.24.) onkormédnyzati rendelete 4. melléklet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti — a képviselo-testiilet dltal dtruhdzott hatiskéromben eljirva -
figvelemmel a 61/2025. (IV.10.) szdmi képviseli-testiileti hatdrozat 7. pontjira is - a
kovetkezd hatdrozatot hozom:

Sérvir Viros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 61/2025. (IV.10.) szdmd képviseld-
testiileti hatdrozattal (tovdbbiakban: Hatdrozat) és az azt médosfté 110/2025. (VIL16.) szdma
polgdrmesteri hatdrozattal meginditott Sarvir viros épitési szabdlyzatirdl szolé 37/2016.
(X1.28.) szdmu énkormanyzati rendelet (tovibbiakban: SESZ) és a 269/2016. (X1.24.) szdmd
képviseld-testllleti hatdrozanal jévihagyott telepiilésszerkezeti terv médositdsdval kapesolatos
VA/AFU673-5/2025. iktatoszami, Vas Virmegyei Kormiényhivatal Allami Féépitésze
dltal kiadményozott hidnypétldsra (tovibbiakban: Hidnypotlds) az alabbi hidnypétldst
teszem:

1. A Hidnyp6tlis 1. pontjahoz kapesolédé dnkorminyzati nyilatkozat:

1. Kérem a megalapozé és alatamaszté munkarészek Aldir6lapjain az GjR. 7. § (1) bekezdése
alapjdn a f6épitész aldirasat feltiintetni!™

Az alairélapon az inkorményzati foépitész alirdsa potldsra keriilt (digitilis 3. oldal)
2. A Hidnypétlas 2. és 3. pontjdhoz kapcsolédé énkorméinyzati nyilatkozat:

2. Az cljdrdst megalapozé 61/2025.(1V.10.) szdmii hatdrozat mellékletét képezd 2025, dprilis
7-¢n kelt Focpitészi feljegyzés nem teljes mértékben felel meg az GjR. 56/A. § (2)
bekezdésében szerepld, tartalomra vonatkozo felsoroldsnak., Kérem a hidnyosségokat pétolni!

3. A benytjtott dokumenticio nem tartalmazza az GjR. 56/A. § szerint lefolytatott eljdrds
igazold iratait, és az azt lezard onkormanyzati dontést. Kérem pGtolni!”

A magyar épitészetrol szolé 2023, évi C. tirvény (tovdbbiakban: Méptv.) 92. § szerinti
telepiilésrendezési szerzodés megkotésére nem keriilt sor, a telepiilésrendezési eszkoziok
mddositisdnak minden kiltségét Sarvar Viros ﬁnkonnényza(a viseli, ebbil kivetkezden
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjéril, valamint egyes



telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
34/A aleime szerinti telepiilésrendezési sperzidés megkiitésére vonatkozé eljarasi
szabdlyok alkalmazdisa nem valt sziiksiégessé,

Fentiek alapjin a faépitészi feljegyzés kiegészitésére sem voll sziliksig,

3. A Hidnypitlis 4. pontjahoz kapesoléds tnkormanyzati nyilatkozat:

who A dokumentdeid wisbb ponton (digitdlis 6., 115, €5 189, oldal) hivatkozik a Lechner
Tudéskiizpent 2025, dprilis 30-dn kiadott véleményére, melyben a lehatdrolds mddositdsdhoz
hozzdjdrult. A dokumentieid nem kerilt becsatolisia, ahogy annak hidnydban az sem
egyérizlmil, hogy a lehatdrolds kizdrdlag a kivdls termahelyi adottsdgn széntokra vonatkozik-
e, vagy af erditelepitésre javasolt teriiletekre is. Kérem pdtolni a teljes egyezietdsi anyagor!™

A lehatirolis mind a kivdld terméhelyi adottsagd szdntdkra, mind az erdtelepitésre
javasolt teriiletekre vonatkozik. A Lechner Tuddskizpont 2025. dprilis 30-én kiadott
véleménye — melyben a lehatirolishoz hozzdjirult - wlelepillésrendenisi eszkizik
mddositasa, 29, sz. midositas, Altalinos eljdrds a 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet
szerint Véleményezési tervdokumenticié”’ tartalmazta (digitilis $1. oldal).

A dokumenticié  kiegészitésre kerlilt a Lechmer TuddskGzpont Sarvir Viros
Onkorminyzata dltali megkereséssel. (digitdlis 72.-80. oldal)

4. A Hidnypdtlis 5. pontjihoz kapesolddd dnkorményzati nyilatkozat:

w3, A dokumenticid és a Fodpitészi feljegyzds nem tartalmazza a Sdrvir Véros Onkormdnyzata
Képviseli-testiiletének a telepliléskép védelmérdl szald 3472017 (XIL18.) Snkormdnyzati
rendeletével vald tssehang vizsglatit. Kérem potolni!™

Sdrvar Viros Onkorminyzala megvizsgilta a médesitisi eflok Sérvir Viros
telepiilésképének  védelméril széld 34/2017. (XIL18.) Snkerményzati rendeletével
(tovibbiakban: Tkr.) valé Gsszhangjit és megdllapitotta, hogy a telepillésrendezési
eszkietk modositisira irinyuld eljdris pontjai kizill a 3., 4., 5., 10., 14. modositisi cél és
a modosilisi célokhoz kapesolidd csereteriiletek kijelolésérdl szdld 15. pont esetében
relevins a Tkr. szevinti érinteltséa,

A 3., 4., és 5. midositdsi cél esetében a helyi épitési szabdlyzat eliiirdsainak viltozdsa ugyan
érint helyi védett teriileteket, de nem ellentétes annak a Tkr-ben foglalt elfirdsaival.

A 10. mébdositdssal érintett ingatlanok és a 15. pontban szereplé 1424/24 hrsz-d
csereteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriileten, TM-3 megjelilési
Fiirdinegyed és gydgyhelyi teriileten helyezkednek e, a modositis sorin a Tkr.
eliirasainak megviltoztatisa nem sziikséges,

A 14. médositdssal érintett kisvdrosias laké épitési ivezetbe sorolt Sarvir, Arpad utea
gsdkutca szakasza (27 hrsz) helyi teriileti védelmemmel érintett, helyi védett
telepiilésszerkezet (HT1-1). Az ingatlan a szomszédos kisvirosias épitési dvezetbe sorolt
ingatlanokkal fisszevondsra nem keriil, tovibbra is dtként, csak nem kizatként, hanem
maginiitként marad énkorméanyzati tulajdonban & kezeléshen, isy a Tkr. eléirisai nem
viltoznak és csorbulnak.

Fentiek alapjin a Tkr. midositdsa nem valt sziihségessé,
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A dokumenticiéban a Tkr.-el valo dsszhang vizsgilata a digitilis 245. -251. oldalakon
talilhatd, a fiépitészi feljegyzésben pedig potlisra keriilt, A kiegésritett fGépitészi
feljegyzés a véleményezési dokomentacio digitalis 84, - 91, oldala.

5. A Hiinypatlds 6. pontjihoz kapesolddd inkormanyzati nyilatkozat:

. A Sdrvar DE2/], 06344, 064/38, 064/46, 064/38 s 06439 hrsz. alati ingatanokal &intd
madositdssal kapesolatban (2.1.1) kérem & dokumentdcis kiegdszitéset a Magyarorszig €s
egyes kiemelt iérségeinek teriiletrendezesi tervérd] szald 2018, évi CXXXIX, v, 13 § szerinti
érintettségek vizsgdlatival !

A dokumenticié 2.1.1 pontjit érintl ingatlanokat érinté mddositissal kapesolathan
Siarvar Viros Onkorményzata megvizsgdlta Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezdsi tervérdl szdld 2018, évi CXXXIX. tv. 13, § szerinti érintetiséget és
megéllapitotta, hogy az érintettség nem 41l fenn, a dokumenticid a digitilis 159, - 163,
oldalakon kiegészitdsre keriill.

6. A Hidnypdtlis 7. pontjihoz kapesolodo dnkormanyzati nyilatkozat:

w1. Felhivom rd a figyelmet, hogy a szerkezeti tervre — a telepiilésfejlesztési koncepeidrol, az
imegrilt 1elepllésfejleszidsi siratégiind] és a telepilésrenderési eszkizdkedl, valamint egyes
lelepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdld 31472002, (X1 8.) Korm. rendelet 6.
melléilet 1. Fejeret  MNyomvonalas clemek, objektumok” elneverésil tdblizat 4.1 Kizdt
kizlekedds elemei tiblizat tartalma alapjén = csak a helyvi gyijtd Gf és anndl magasabb rendi
utak dbrézolhatdk, kiszolgdld utak nem, exént pl. a 10. modositdsi tartalomban szereplt utak
feltiinretése nem szilkséges (s0t, kifejezetten visszalépst jelent a bedpilésre szdnl teriiletbil).
Kérem a szerkezeti tervee vonatkozd vdltoztatisokat (pl: 12, mddositds) eszerint
djragondolai ™

A telepiilésfejlesztési koncepeibrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendexdsi  eszhiizikrdl, valamint egyes telepiilésrenderési  sajitos
jogintézményekrdl szald 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 6. melléklet 1. Fejezet
wNyomvonalas elemek, objektomok” elnevezésii tiblazat 4.1 Komiti kizlekedés elemei
tiblizat tartalma alapjin a 10. & a 12, mddositas javasoll szerkezeti tervrészletein az ntak
nem keriiltek feltiintetésre a dokumenticiohan (digitalis 193, és 196. oldal valamint
digitilis 325. oldal), ezzel Gsszefilggésben a terilleti mérleg (digitalis 146, — 147, oldal
valamint a digitilis 343. oldal) és a bioldgiai altivitdsérték szamitis (digitdlis 239, -241,
oldal valamint a digitilis 341. = 342. oldal). korrigdlisra keriilt

7. A Hianypdtlas 8. pontjihoz kapesolddé onkorminyzati nyilatkozat:

o8 A dokumenticid digitilis 117-118. oldalin hibds hivatkozds taldlhatd {erdbelepitésre
Javasolt teriilet helyett a kivald termbhelvadottsdgid sednidkra vonatkozd), Kérem javitani!™

A téves hivatkozds a dohumentsicid digitilis 135, oldaldn javitdsra keriilt.
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8. A Hianypditlis 9. pontjihoz kapesolédé énkorminyzati nyilatkozat

9. Kérem a dokumenticié digitdlis 129-130, oldaldn taldlhat6, a teriileti mérlegre vonatkozd,
tdbldzat dtvizsgdlasdl, sziikség szerint javitdsdt, mert ellentmondasokat tartalmaz a meglévo és
az \j terdileti mérlegek tekintetében. PL: 3.4, és 3.5, Gvezetek, a lehatdrolds alapjdn véltozik a
besoroléds, chhez képest a kivilé termdéhelyi adottsdgd szdniok dvezetének teriilete csikken
(100% marad?) és a ji termdhelyi adottsdgd szintéké viltozatlan. Mivel nem all
rendelkezésiinkre a Lechner Tudaskozpont 4] lehatdroldsa, ezért bizonytalan ennek a két sornak
a tartalma (Ichet, hogy j6). Ugyanez vonatkozik a 3.6. s 3.7. sorokra is.”

A dokumenticiéban a teriileti mérlegre vonatkozé tablazat feliilvizsgalatra és javitdsra
keriilt a digitilis 147. -148. oldalakon.

Sérvar, 2025. augusztus 18.

polgdrmester
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5. melléklet az eloterjesztéshez

SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

0600 Sarvar, Varkeriiles w. 2. Pf. 78. Tel: 85/ 523-100 Fax: ©5/320-230
RETHSA hivatali kapu: SARVARONE; ERID: 328720101

I:,:ng.-'j.ratsz.im: SEV/6143-90v2023.
Ugyintézd: Pémeczi Martina

Targy: Sarvar viroes telepiillésrendezési eszkizeinek 29. médositisa — altalinos eljaras -
egveztetd targvalas jegvzokinyve

JEGYZOKONYV

Targy:

Sarvar Varos f)nl;armé.u}-'zal:a’nal; (tébbszérdsen modositott 2692016, (AI24) szamm
képviseld-testilleti hatdrozattal elfogadott Sarvar wvires telepillésszerkezeti terv és Sarvar
Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Sarvar varos épitési szabdlyzatirél szold
372016, (XI128) onkormanyzati rendelet és a mellékletét képezd szabalyozasi terv)
modositasa céljabol egyeztetési targyalds megtartisa a vélemeényezési eljaras soran, a Vas
Varmegyelr Kormanyhivatal Allanm Foépitészi Iroda VA/AFTGTI-10/2025. iktatoszamn
levelében kozolt véleményeltérésére figyelemmel a telepiiléstervelk: tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasinak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl
szolo 419/2021. (VII 13) Korm. rendelet 66.§ (4) bekezdése alapjan.

Az eljarast meginditasat a 110/2025. (VIL16.) Polgarmestenn hatarozattal modositott 61/2025.
(IV.10.) szami Képviseld-testiileti hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési dontés, illetve
az uj beépitéste szant teriiletekhez kapcsolodo csereteriiletek wvonatkozasaban a 62/2023.
(IV.10.), 63/2025. (IV.10), 6472025, (IV.10), 6572025, (IV.10), 66/2025. (IV.10) és a
67/2025. (IV.10.) szamn hatarozatokkal tortént Képviselo-testileti dontések alapozzik meg.

Az egyeztetési targyalds meghiviaja 2025, szeptember 12-én elektronikus dton megkiildésre
keriilt a véleménverési szakaszban részt vevd valamennyi véleményezd szerv részére.

Idopont: 1025, szeptember 22, (hetfo) 13.30 ara

Helyszin: Vas Virmegvei Kormanyhivatal
Allami Foeépitészi Iroda targvaloja
9700 Szombathely, Berzsenyi D, tér 1.

Résztvevok: Jelenléti iv szerint

A véleményezd szervek irasban megkiildétt, illetve a megjelentek szoban kozolt és
jegyzikdnyvben kozolt véleményei a kivetkezdk:

Az egveztetés a kivetkezdo modositasi célok vomatkozasaban keriilt kezdeménvezésre:




A modositas célja és az allami foépitész

Sarvar Varos Onkormanvzata allaspontja, javaslata

Egveztetés eredménve

Modositas kozbenso véleményeben kifejtett
SOTSZAImaA allaspontia
21 A 11 modositas - a Sarvar, 06171, | Az tnkormanyzat az allami foepitész véleménvét elfogadja. A [ A Kke jela épitési dvezet

0634, 064738, 064746, 064/58 és Dod4/59
hrsz. alatti imgatlanok  altalimos
mezogazdazagi  tertilethal bheépitésre
szant Eiilonlezes kereskedelmi
teriilethe sorolasa — aj beépitésre szant
teriilet kijeldlése (1,09 ha)

Bar a teriletre Telepitési tanulmany terv
késziilt, elfogadom a Polgarmesten
nyilatkozatot,  mely szerint  az
onkormanyzat a  modositist nem
telepiilésrendezési  szerzddés  alapjén
kivinja megvaldsitani, igy az k. 34/A.
Alcimében szerepld rendelkezések a
modositas tartalomra nem venatkoznak.
Eljardsomban megallapitottam hogy az
1), Kke jeli killdnleges kereskedelmi
épitési Gvezetre vonatkozd epitésiigyl
eldirasok a vonatkozd jogszabalyoknak
tovabbra 1s megfelelnek, a kijeldlt teriilet
figyelembe veszi az OTEK 38 § (8) b)
pontjdban szerepld kerlatozast, azaz 10
beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki
az orsziges kozit tengelyétol szamitott
50 méter széles teriileten.

Tekintettel arra, hogy a 062711 hrsz i
ingatlanon a teriiletfelhaszndlas kijeldlése
ota kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés
elhelyezésére szandék nem sziletett, a
médositasi teriilet ipan
teriiletfelhasznalasi zonaban van,
kiilonleges kereskedelmi teriletbe wvald

modositas réven kiegészitemn tervezett SESZ 33 5 (1b)
bekezdése az alabbi tovabbi kiegészitéssel keriilne elfogadasra:
W) A killénleges kereskedelmi épitési dvezetben a gépjarmin-
varakozohelyek (parkolok) a telekhatartol mért, legfeljebb 50
m-en belilli mas telken parkoloban, parkelohazban vagy a
kizterilletek kozlekedésre szant teriilete egy reszenek, illetve a
kizforgalom celjara atadott maganut egy reszenek
felhasmaldsaval kialakithatok, amely egrben a Kke jelii épitési
dvezet meghdzelitését és parkoldelldtdsat biztosite kézlekedési
teriilet. ™

yagv

A Szabalyozasi tervlapon a kizlekedési teriileten a kivetkezd
szoveges megjegyzes keriil feltimtetesre: .4 Kke jeln epitest
dvezet meghizelitéset és parkels ellatasar biztosite kézlekedés
teriilet™

megkozelitéset €3 parkolo
ellatazat biztositd
kizlekedési teriilet a
Szabalvezasi tervlapon keriil
feltiintetésre,

bt
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atsorolasa ellen kifogast nem emelek
azzal, hogy a szikséges gépjarmi-
varakozé helyeket elsdsorban telken
beliil kell kialakitani, €5 csak a szilkséges
zildfelillet  biztositasa, valamint a
rendeltetéssel Ssszefliggd, telken belilli
kézlekedés: teriilet kialakitasa érdekében
lehet a szomszédos, kizlekedési terilet
dvezetbe sorolt ingatlamckat igénybe
venmi. Emnek érdekében kérem a
szomszedos kozlekedési teriilet ovezetek
megnevezésének pontositasat (pl. Eke
épitési  Gvezet megkdzelitését s
parkoloellatasat biztosité kozlekedési
teriilet).

23

A 2.3 modositas - a SESZ telekalakitasi
szabalyamak modositisa  eldsegitve
azokat a telekalakitizokat, ahol a
kialakuld épitési  telkek meérete kis
mertékben ugvan, de nem ém el a
szabdlvozdasi tervben eloint mimimalis
teleknagysagot.

Elviekben tamogatom a telekalakitasok
megkénnyitése  kapesan  sziiletendd
szabalyozasokat, azonban jelen esetben a
rendelkezés

a) nem csak a ,kis meértékben”
alulmaradé  telkekrdl szol, hanem
altalanossdgban minden telekrl. Kérem
a kis meértek” nagysigat szazalékban
meghatiarozni vagy az onkormanyzati

Az eszrevetelt elfogadjuk. A . kis merek”™ nagysaga 10 %
szazalékban és kiilén bekezdésben kerilne meghatarozasra,
tovabba a SESZ 20 & (1) bekezdés b) pontja 1z Wra
szabalyozasra keriil az &sszhang megteremtése érdekében.

A SESZ M. §-a a kdvethezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

ol la) Amenmyiben a telekalakitasra a; dvezeti vagy epitési
avezett hatar menten keriil sor, ngy a felekalalatas aklkor 1s
engedélyechetd, ha az iy telel vagy telkek teriiletmagysdga az
epifést dvezenl &5 dvezern elatraseltol 10 %% mértélkben
eltérnek.”

A SESZ M. § (1) bekezdés b) ponfja helyébe a; alabbi
rendellvezes lép:

(b} Ha atelek jelenlem méretei nem felelnek meg az épitési
eldirasoknak, akkor a telekmeéretek - a szabalyozasi terven jelslt
kozterilleti hatarrendezést ¢5 az (Ia) bekesdésben foglaltakat
kiveve - tovabb nem csikkenthetdk. A telek beépithetd, ha a

vonatkoze egyéb orszagos és épitési eloirasok (eld-, oldal-

Az onkormanvzat javaslat
elfogadhato  azzal, hogy
Llegfeljehh™ 10%5-0s
mértékn eltéreés elfogadhata.

3
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célt pontositani;

b} a rendelkezés nem a megfeleld helyre
keriil, mivel ebben a bekezdésben _a
telek jelenlegi jellemz8i™ alapjén szab
meg a SESZ kivételeket Kérem kiilén
bekezdésben rendelkermi a telekalakitasi
kivételrdl, valamint &sszhangba hozm a
20. § (1) bekezdés k) pontjaval.

hatsokert méretek. fiztavelsag) betarthatok

24

24 modositis — a kertvarosias lako
épitési  Gvezetekben a  kialakithato
rendeltetési egysegek szamanak
cabkkentése: nem laké rendeltetés:
egyseg lezfeljebb 4 db, lakd rendeltetészi
egyseg megléte esetén a lako rendeltetést
egysegek szamaval csfkkentve keriil a
szam megillapitisra

A tervezett modositas ellen elvi kifogast
nem emelek, mivel az a bespités
mfenzitisara és az énntett teriletek
infrastruk turalis leterheltségére is
kedvezden hat Kérem ugyanakker
megvizsgalni, hogy a teleknagysag
fiiggvényében a rendeltetési egység
szama

a) egységesen hatirozandd-e meg
(kérem a zard  szakaszhan  az
dnkomuanyzati valasz részletes
mmdokolasat), tovabba, hogy

b) a rendeltetési egység szdm nem
csikkenthetd-e  tovabb - a mnégy
ellentmond még mindig az OTEK 13. §
(1) bekezdésében foglaltaknak, miszerint
a kertvarosias lakoteriilet laza beépitési,
dsszefiiggd nagy kertes épitési dvezet.

Az észrevételt elfogadjuk. és az Onkormanyzat az eredeti
modositasi javaslathoz kepest a legfeljebbh 4 nem lako
rendeltetés1 egyseget a 900 m2-t elero teleknagysag eseteben
tenné lehetdvé, mig a 900 m2-t el nem erd telkek esetében a
nem lako rendeltetési egységek szima legfeljebb 2 lehetne.

A SESZ 27§ (3) bekezdése a kdvetkezd e) és f) ponftal
egésziil ki:

{Eertvarosias lakdteriilsten)

.20 Lke (kertvarosias lako) épitési dvezetben - amennyiben
a teleknagysag eléri a 900 w21 - elhelyezhetd imgatlanonként
legfeljebb 4 egyeb rendeltetési egység (iizlet, iroda) oly modon,
hogv

ea) a2 laké rendeltetési egységgel nem émnntett ingatlan
esetén Gsszesen legfeljebb 4 egyeb rendeltetési egység (izlet,
iroda) helyezhetd el

eb)  a lako rendeltetési egységgel énntett ngatlan esetén az
elhelyezhetd ezveb (iizlet, iroda) rendeltetési egysézek szamat a
laké rendeltetési egységek szamawval csGkkentve kell
megallapitam.

bl Lke {kertvarosias lakd) épitesi dvezetben - amennyiben
a teleknagysig nem én el o 00 mlr - elhelvechetd
ingatlanenkent legfeliebl 1 egveél rendeltetési egység (iizlet,
iredal) oly maden, hogy

Sal a lake rendelfefesi egységgel mem enntert ingatlon
esetén dsszesen legfeljebbh 2 egyéb rendelretést egység (iizlet,

Az dnkormanyzati javaslat
elfogadhatd.

4

98



iredal helvezheto el,

JB alaks rendeltetési egyseggel énintert ingatlan esetén az
elhelyezheto egyeb (iizlet, wroda) rendeltetest esysegek szamar
a laké rendeltetési egységek szamdval csakkentve kell
mregdllapitani.”

29

29 modositisi cél - a Sarvar, 125973
hrsz. alathh mgatlan zéldteriilet Gvezetbol
kertvarosias lakd épitési Gvezetbe torténd
dtsorolasa — 0j bespitésre szamt teriilet
kijeldlése (0.0068 ha)

Allispontom  szerint az  atsorolds
indokolisa — mely szerint az ingatlant
magantulajdonok  veszik  kéril, sem
kiézumdl, sem  maganitrél nem
megkézelithetd, igy a teriilet gondozasa
ellehetetleniil — nem alapozza meg a
tervezett modositist, és utat nyithat
tovabbi igények megjelenésének, ami
végsd soron a zoldteriilet jelentds
csikkenéséhez vezethet. A modositast
nem tamogatom.

Az allami foépitész észrevételér elfogadva az onkorminyzar
a modositasi szandékatol elall.

2.10.

A 210 modositasi cél - a Sarvar, 1484/3-
tol 1484/6 hrsz-ig, és a 1434/26-t6] a
1484/33  hrsz.  alati  ingatlanck
1degenforgalom rekreacio épitési
dvezethdl kertvarosias lako  épitésl
dvezetbe, kizlekedési eés zdldteriilet
dvezethe torténd atsorolasa azzal, hogy a
1487/7  |hrsz-1  ingatlanra  tervezett
maganit az Tke épitési Gvezet hatarahoz
igazodik.

Bar a teriletre Telepitési tanulmany terv

késziilt, elfogadom a Polgdarmesten
nvilatkozatot, mely szermt az

Az allami faépitészi véleményt elfogadva

a) a két épirési dvezet harara mentén huzddé kdzlekedési
terillet elhagvasra keriil

b} a két épitési dvezetet dsszekdtd ut valtozatlanul
megmarad kizlekedési és kizma elhelvezését is szolgilo
utteriiletként, az at egyviranya dtként keriil kijeldlésre a
lakdterilet felél a Ki-idegenforgalom, rekreicic épirési
dvezet iranyaba. Az ut kijeldlés fenntartasat alatamasztja a
Vasiviz Zrt. szakmai véleménve, mely szerint a lakoteriiletet
feltird nton kiépitésre kerild iviviz-vezetéket ugy kell
megtervezni, hogy annak méretezése egv lecsatlakozassal a
lakdteriilettol északra esd idegenforgalmi teriilet ellatasat is

A kér épitési dvezet hatdra
mentén huzodd kézlekedesi
teriilet elhagyisra keril

A két épitési  dvezetet
osszekdto ut  valtozatlanul
megmarad kozlekedési és
kozmu elhelvezését  is
szolgalo utteriletlként keriil
Eijeldlésre.

=
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onkormanyzat a modositaist nem
telepiilésrendezési  szerzodés  alapjan
kivanja megvalositani, igy az R. 34/A.
Alcimében szereplo rendelkezések a
modositasi tartalomra nem vonatkoznak.
Az épitési ovezet modositasa ellen elvi
kifogast nem emelek, ugyanakkor
indokoltnak tartom — az eltérd hasznalat
miatt — a két épitési Ovezet hatarozott
elvalasztasat:

a) a két épitési Svezet hatara mentén
huzodo kozlekedés: teriilet elhagyasaval
(szabalyozasi tervlapon ez a jelkulcs nem
szerepel, ezért is sziikséges),

b) a két épitési Ovezetet Osszekoto ut
megsziintetésével és

c) az épitési Ovezetek kozds hataran,
valamint az Aranyos-ér észak-nyugati
oldalan tobbszintes iiltetési kotelezettség
kijelolésével (a lako funkcio élvez
védelmet az idegenforgalmi, rekreacids
funkcidoval szemben).

szolgalja.

) az épitési 6vezetek kozos hataran, valamint az Aranyos ér
észak-nyugati oldalan keretezo fasitas kijelolésre kerilt.

rkezeti

Jelmagvarazat kiegészitésre
kerill: - vonal tajékoztato
jellegu telekhatar.

Az onkormanyzati javaslat
elfogadhato.
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Meglatasom szermt a tervezett
teriletfelhasznalas - 99  telken 198
lakasegyseg létesitése — kiszolzalazihoz nem
elegendo 1 db kozuti csatlakozas a 118173
hrsz. alatt uthoz. 2 csomopont kialakitiza
sem atgondolt (jellemzoen balra, nagy ivben
fognak kikanyarodni z teriletrol. a varos
fels).

A Vadkert kérut szabalvozasi szélességének valtozasa a
lakodvezet és az Ki idegenforgalom, rekreacio épitési dvezet
terhére lehetové teszi a balra nagvivben kikanvarodok
szamara besorolo sav kialakitasat, a lakoteriiletrol kisivben
jobbra kanvarodok részére a lako épitési ovezet terhére
jobbra kanvarodé sav keriil kijeldlésre a szabalvozasi
tervlapon.

!'!ata'lyps_szabélv?‘za'si terv (E3-1, E3-3, E2-2 E2-4
Z &

Az onkormanyzati javaslat

szerinti modositott
szabalvozasi vonal
elfogadhato.
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Javasoh In zltett- ba

ozaswerv (53-1 E3-3 E2-2 E2-4)
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A telkek min 200 m2-esek. a tervezett
épilletmagassdg max. 45  meéter,
homlokzatmagassag 5.5 méter

A dokumenticio arra hivatkozik, hogy
Sarviron évente 30-50 lakas épill, és ez a
max. 198 j6l illeszkedik ehhez. A
minimalis telekméretre tekintette]l nem
értek egyet két lakoépiilet elhelyezésével,
allaspontom szennt szikseges lemme
annak szabilyorasa, hogy a legfeljebb
két lakdegységet egy epiiletben Lell
kialakitami.

A kialakitandd telkek szamadval és az
azokon elhelyezhets rendeltetési
egységszammal tovabbi észrevételem
hogy az tilzd bedpitést eredményez, igy
a Meéptv. 3. § (4) bekezdésébe, azaz a
sziikséges minimum elvébe ditkdzik.
Nem életszeni, hogy a terilleten csak laka
rendeltetést  lehessen  elhelyesmi -
javaslom snnak megfontolasit, hogy a
tervezett zdldteriilethez kapcsoldddan
kijeldlésre keriljon egy olyan épitési
dvezet, ahol korlatozottan, de szolgaltatd
rendeltetések (étterem, kavézo, fodraszat,
kisbolt) is elhelyezhetd lenne.

Fentiek figvelembevételével kérem a
szabalvozas ujra gondolasat!

Az allami foépitész észrevételét elfogadjuk, a két lakoegység
csak egy épiilethen lenne kialakithatd.

{1) A SESZ 27. § (3 bekezdés d) penga a kdvetkezd de)
alpenral egésziil ka:

rendeltetési egység helyezhetd el az egy telken elhelyezhetd
lakasok szama legfeljebb 2 db, kralalntdsnk egy epiiletben
leherséges.™

A terilleten alapvetden, de az alabbiakban kifejtettek szerint
nem kizirélagosan laké rendeltetés létesiilhet.

A 2021, jolms 13- OTEK alapjan zdldteriileten 3 %a-os
heépités mellett vendéglatas (fagyviza, kavézd) is kialakithato. A
tervezett zéldteriilet nagysaga 3366 m2 lesz, amelynek a 3 %-a:
=101 m? elegendd a teriilet ellatasi igényeihez mérten.

A SESZ 36.5 (3) bekezdése alapjan:

A3} A teriileten a pihenést &3 a testedzest szolgalo épitmény
(sétant., pihendhely, tomapalva, syvermekjatszotér. jégpalva,
KRESYZ park. sporfpalva), epitményeket kiszolgilo
parkoloteriilet, vendéglato epiilet, pavilen, szabadtén szinpad £s
a teriilet fenntartisahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.”

Az OTEE 27 §-a alapjan:

27. & (1) A zdldteriilet allanddan nidvénvyzettel fedett kozteriilet
(kdzpark, kozkert), amelv a telepiilés klimatikus viszonvainak
megorzéset, javitazat, Skologiai rendszerének védelmét, a
pihenest s testedzest szolzalja.

(2} A zéldteriiletnek kozatrdl, kéztémdl kézvetlemiill -
kerekesszékkel és gvermekkoczival iz — megkdzelithetonek és

Az dnkormanyzati javaslat
elfogadhato.

Az Allami  Foépitész
tovabbra iz fenmtartja
véleményét, mely  nem
szakmai  véleménv, az
dnkormanvzat javaslata
ellen kifogast nem emel.

9
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hasznalhatonak Lell lennie.

(3) A =zoldterilleten elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszeni
haszndlatdhoz szilkséges épitmény és vendéglatd rendeltetést
tartalmazo épiilet.

(4) A zdldteriilet telkén épiilet legfeljebb 7.50 m beépitési
magassagegal helyezheto el.

(5) Az egves zildterilletek legkizebb =zoldfelillett aranya.
valamint megengedett leenagyobb beépitettségének mértéke a
sajatos haszmalatok szerint a kivetkezd:

#) kizkert esetében

aa} a megengedett legnagyoebb beépitettség: 3%,

ab) a legkasebb zidldfelilet: 60%,

b) kdzpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

bb) a legkisebl z8ldfelilet: T0%.

213

A 213 modositasi cél - Sarvar, 4999
hrsz-n zdrtkerti ingatlantdl a kézlekedés
céli kozterillet jeldlés torléze és (Lf)
falusias lako épitési dvezetbe sorolasa
(Celli ut, temetovel szemben

Mivel a 34150 jeln bekdtout orszagos
kiznt, ezért vonatkozik ra az OTEK 38. §
{8) bekezdés b) pontja altal eldirt tilalom,
azaz az orszagos kiziat mellett nem
jelélhetd ki 1) beépitésre szant terilet
foiut és gyorsforgalmi dthoz tartozd
csomoponts g esetében az it tengelyetdl
szamitott 50-30 meéter széles teriileten.

A 032272 hrsz. alatti font tengelyetdl
szamitott 50 méteren beliil helyezkedik el
a moédositissal énntett ingatlan mintegy
97%%-a. ezert a modositashoz nem
jarulok hozza.

Valasz: Az énkormanyzat a targvalason kivanja egveztetni,
hogy a hivatkozott at az OTEK hivatkozott ut kategoriak
valamelyikébe tartozik-e, igy az allami foépitész altal jelzett,
a modositist kizard feltétel fennall-e.

A kérdés azért meriile fel, mere a 34150 jelu bekito at, nem
fout, nem gvorsforgalmi ut.

Sarvar varos terilletét a 84-es fout és a 88-as foat ennfi,
gyorsforgalmi at nem. A MATET és a Vas megyel
terilletrendezési terv is taxative felsorolja mely utakat kell a
foutaknak tekintemi Sarvar véros teriiletén. 4999 hrsz ingatlant
84-es foit véddtavelsiga nem énnfi, mint a MART-ban is
régzitett orszagos fout. A 4999 hrsz ingatlant a 84150 bek&td ut,
amelyre az OTEK 38.§ (8) bekezdésben nincsen meghatarozott
védotavolsig, mivel az csak fouthoz és gyorsforgalmi dthoz
rendel védiotavolsagot.

Az eredeti modositisi cel
vonatkozasaban az Allami
Foépitészi Iroda kifogast
nem emel, azzal, hogy a
84150 jeln  bekdto  at
szabalvozasi tervlapon jeldlt
védativolsigit a  Sarviarn
4999 hrsz-n ingatlant
érintoen térdlni szikséges.

10
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Az egyertetes elott a vélemeényezo szervek részérs érkezett nyilatkozatokat 8zzzefoglale tablazat

Megkeresett allamigazrgatasi szerv, telepilési Kizolt nyilatkozat

dnkormanyzat, tnkormanyzati foepitesz

Was Vammegyei Kormanyhivatal Allami Az egyeztetés eredmenye oszlopban kertiltek

Foépitészi Iroda rogzitésre az Allami Faépitészi Iroda
vélemeénye.

Eszak-dunanmli Viziigyi Igazgatosag 041134-0010/2025. iktatdszamn vélemenyét
fenntartja. Az egyeztetd tarzyalason nem
vesz részt.

Honvédelmi Mimsztérium Allami Légigyi Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyalison

Foosztaly nem vett részt.

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fooesztaly Az eljaras kordbbi szakaszaiban adott 10161-
2/2025. és 11796-2/2025. nyilvantartasi
szamm véleményét fenntartja, az egyeztetetd
targvaldson nem vesz részt.

Vas Viammegyeli Kommanyhivatal Agrarigyi Eldzetesen észrevételt mnem tett, a

lfﬁnsztéh-' Erdészeti Osztaly targvalason nem vett részt.

Orségl Nemzeti Park Igazgatdsdg 1611-7/20235. dgyiratszamn allasfoglalasat
fenntartja. Az egyeztetd targyalason nem
vesz részt.

Budapest Fovaros Komanyhivatala Orszégos BP/0801/00144-11/2025. szémn véleménye

Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztily fenntartisa mellett az egyeztetd targyalason
nem vesz Iészt

Was Varmegyei Eomanyhivatal | Eszrevételt nem tesz, az egyeztetd

Eomyezetvédelmi,  Temmészetvédelnm — &s targyalason nem vesz részt.

Hulladékgazdalkedasi Foosztaly

Komyezetvédelmi  és  Természetvédelmi

Osztaly

Was Varmegyei Eomanyhivatal | Eldzetesen észrevételt nem tett, a targyalason

Eomyezetvédelmi,  Temmészetvédelnm — &s nem vett részt.

Hulladékgazdalkedasi Foosztaly

Hulladékgazdilkodasi Osztaly

Vas Varmegyel Eomanyhivatal | VANEF-EJO/00025-20/20235. iktatoszamn

Neépegészségiigyi Foosztaly véleményet fenntartja. Az egyeztetd
targyalason nem vesz reszt.

WVas Varmegye:i Kommanyhivatal Tazvédelmi Elozetesen észrevételt nem tett. a targyalason

Iparbiztonsigi és Viziigyl Hatosdgi Foosztaly nem vett részt.

Vas Varmegyel Katasztrofavédelmi Az egyeztetd targyalison nem vesz részt.

Izazzatosag

Vas Varmegyei Onkormanyzat Elozetesen észrevételt nem tett. a targyalason
nem vett részt.

Vas Vammegyei Fendor-fokapitinysig Egyeztetési targyalison nem vesz részt, az
eljaras tovabbi szakaszdban nem kivan részt
venmni.

Vas Varmegyel Kormanyhivatal Epitésiigyi &s Eldzetesen £szrevételt nem tett, a targyalason

Orokségvedelm Foosztaly nem vett részt.

Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsdg A médositis ellen kifogast nem emel, az
egvertett tirevalason nem vesz részt.

11
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Vas  Viarmegyei
Féldhivatali Foosztaly

Komanykeormanyhivatal

Elozatesen észrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Vas Varmegyel Kommanyhivatal Kézlekedss:,
Miiszaki Engedélyezési, Mérésiizy és
Fogyasztovédelmi Foosztaly - Kozlekedés: és
Utiiza Osztaly

Elozetesen eszrevételt nem tett
nem veft részt.

. a targyalason

Szabalyozott
Hatdsaga

Tevékenységek Feliigyeleti

Elozetesen észrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Epitési és Kézlekedési Miniszténum Vasuti
Hatosagl Foosztaly

Elozetesen észrevetelt nem tett
nem vett reszf.

. & tirgyaldson

MNyugat-Dmantal Viziigyi Igazgatosdag | A mddositasi célokkal kapesolatban kifogast

Szombathely nem emel. Az egyeztetd targyalison nem
VesZ Tészh.

Orszagos Viziigyl Izazgatosag Eldzetesen észrevetelt nem tett, a targyalason
nem vett részt.

Immowvacios és  Technologiai  Mimsztérinm | Elozetesen észrevételt nem tett. a targyalison

Léginavigacios és Eepiildtén Hatosag Foosztaly

nem veft részt.

Vas Vammegyei Kommanyhivatal Agrarigy
Foosztaly Noveny és Talajvédelmi Foosztaly

Elozetesen észrevételt nem tett
nem veft részt.

. a targyalason

Budapest Favaros Komanyhivatala
MNépegészségiigyl Foosztaly

BPR/FNEF/(2963-5/2023. szam

0 véleményét

fenntartja, az egyeztetd targyaldson nem vesz

Tészt

Nemzeti Népegészséoligyl €s Gydgyszerészeti
Kézpont
Eémiai Birtonsagi és
Foosztaly
Eémiai Biztonsdgi Kockazatértékealési Osztaly

Eompetens Hatosaz

Elozetesen észrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Csénye Kazség Onkormanyzata

Elozatesen észrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

kervar Kozség Onkormanyzata

Elozetesen észrevételt nem tett
nem veft részt.

. a targyalason

MNagysimonyl Kdzség Onkormanyzata

Elozetesen eszrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Rabapaty Kozség Onkormanyzata

Elozetesen észrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Olbd Kézség Onkormanyzata

Elozetesen észrevetelt nem tett
nem vett részf.

. & tirgyaldson

Ostffyasszonyfa Kbzség Onkormanyzata

Elozetesen eszrevételt nem tett
nem veft részt.

. & targyalason

Sitke Kdzség Onkormanyzata

Elozatesen észrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Gérce Kozség Onkormanyzata

Elozetesen észrevételt nem tett
nem veft részt.

. a targyalason

Sotony Kdzség Onkormanyzata

Elozetesen eszrevételt nem tett
nem vett részt.

. a targyalason

Czigany Istvan dnkomményzati foépitész

Az onkormanyzati szandékkal egyetért, az
egvertetd tirevalason nem kivan részt venni.
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Kapja:
1. VVKH ~ Allami Féépitész
2. VVKH Kéimyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi Féosztély
a. Kémnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osziély
b. Hulladékgazdilkodasi Osztaly
3. Orségi Nemzeti Park Igazgatésig
4. Nyugat-dunéntali Viziigyi Igazgatosig
5. Eszak-dunéntali Viziigyi Igazgatosig
6. Orszdgos Viziigyi Fdigezgat6sig
7. Vas Virmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag — polgéri védelem
8. Vas Virmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsigi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly — vizligyi
hatésdg, iparbiztonség
9. Gydr-Moson-Sopron Virmegyei Korményhivatal Tézvédelmi, Iparbiztonsigi és Vizilgyi Hatdsdgi
Féosztély, vizligyi hatdsdg
10. Vas Virmegyei Korményhivatal Népegészségligyi Fdosztaly
11, Budapest Féviros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztdly
12. Budapcst Févédros Korményhivatala Orszdgos Kazti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly
13. Epftési és Kozlekedési Minisztérium
a. Vasiti Hatdsdg Féosztily - kozlekedésért felelds miniszter (iit, vasit)
b. Léghigyi Feliigyeleti Hatosdgi Foosztily léginavigdcids és repiilétéri kizlekedési hatosdg
14. VVKH Kézlckedési, Mliszaki Engedéiyezési, Mérésiigyi és Fogyasztévédelmi Foosztily Kézlekedési
és Uingyi Osztaly
15. VVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fiosztély
16. VVKH Agrériigyi Foosztaly
a. Névény- és Talajvédelmi Osztaly
b. Erdészeti Oszidly
17. VVKH Féldhivatali Fdosztdly
18. Honvédelmi Minisztérium Hatosigi Foosztily (honvédelemért felelds miniszier)
19. Vas Virmegyei Renddr-fokapitanysig
20. Szabilyozott Tevékenységek Feligyeleti Hatdsdge Binydszati és Gézipari Fooszily Veszprémi
Biénydszati Osztily
21. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosig
22. Nemzeti Népegészségligyi Kizpont
23. Vas Virmegyei Onkorményzat
24. Ribapaty Kozség Onkorményzata
25. Ostffyasszonyfa Kdzség Onkormdnyzata
26. Nagysimonyi Kézség Onkorményzata
27. Sitke Kézség Onkorményzata
28. Gérce Ktzség Onkorményzata
29, Sétony Kézség Onkormédnyzata
30. Tkervir Kozség Onkormanyzata
31. Csénye Kozség Onkorményzata
32. Olbé Kdzség Onkorményzata
33. Czigény Istvén vérosi foépitész - istvan.czigany@zalaart. hu
34. Gergye Péter telepiiléstervezl — modulor. gergye@t-online hu
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JELENLETI {V

Késziilt: Vas Virmegyei Kormanyhivatal Allami Fiépitészi Iroda tdrgyaléjdban (9700
Szombathely, Berzsenyi D. tér 1.) Sarvir viros telepiilésrendezési eszkizeinek 29.
modositasa eljardshan a véleményezési szakasz soran tartott egyezteto targvalason

Allami Fécpitészi Iroda

NEV KEPVISELT SZERV ALAIRAS
Csermelyi Andrea Vas Virmegyei
Kormanyhivatal
Allami Foépitész
Takdesné Knizner Bedta Vas Virmegyei : -
Kormdnyhivatal Tae 'l Pa

Dr. Szijarté Valéria Sarvar Varos Onkorményzata

cimzetes fojegyzo m:\l

Dr. Bankits Lészl6 Sérvar Vdros Onkormanyzata

aljegvzo : '/‘i\\‘./\
Rosenfeld Istvanné Sérvar Viros Onkormédnyzata | Peca L.?_J( Wy 7
Pérneczi Martina Sérvir Véros Onkorményzata + f,
| jegyzokonyv-vezetd e
Gergye Péter Akcidtery Kft. 7
lclcsméslcrvczé //(fz"/
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6. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvir, Varkeriilet w. 2.

KIVONAT
a képviseli-testilet 2025. szeptember 24-i nyilvinos filésének jepyrikinyvébil

L. A képviselo-testiilet a [1002025. (VW1L15.) szdmd polgdrmesteri hatdvozathan foglaliakat és 2
véleményezési szakaszban a hidnypdtldsi felhivas miatt szilkségessd vall 1292025, (VIILIS.)
szdmd Polgdrmesteri hatdrozatban foglahakar wdomdsul veszi és elfogadja.

2. Sérvar Viros Onkorményzata Képviselt-testiilete megdllapitia, hogy a | 10/2025. (VIL15.)
szdmi  Polgdrmesteri  hatdrozattal  mddositont 6102025, (IV.10.) szdmi  hatdrozattal
kezdeményezett telepiilésrendesési eszkfzik 29, madositdsa sordn 2 véleményezési szakaszban

a telepiilésrenderési eszkiizlik mddositdsinak partnerségi véleményezése sz aldbbiak szerint
megtirtént:

2.1.A dokumenticid felttltése az E-TER felileten 2025, jilius 17-6n megtriént, a
vElemén re nyitva 116 hatdridd 2025, augusztes 1-én 24 drakor jart le.
Az E-TER-ben a partnerek rdszdrd] dserevétel/vélemény nem érkezett.

2.2 A2 E-TER felilleten kivill lakossgi forum keriilt meshirdetésre, melyrdl sz6ld hirdetmény
kiftlggeszidse, tovibhi a hirdetmény & o partnerségi egyezietds teljes dokumenticicja
kitzzetétele 2025, jalius 17-¢n, levétele 2025, auguszius 4-€n wirtént meg. A lakossdgl fimm
megtartisira 2025. jilius 25-én 8.30 drakor keriilt sor,

A lakossigi fdramon a partnerek/lakossiy részérd] érdekl5d5 nem jelent meg, és a féruomot
kifveld 5 napon beliil sem érkezett dszrevétel/vélemény.

23.A véleményerdsi szakaszhan a hidnypdtldst kitvetben a kiegészitett dokumentdcid partnei
véleményezése céljabdl sz B-TER felileten kiviil ismételten lakossdgi férum kenlle
meghirdetésre, melyrdl szdld hirdetmény kifiggeseidse, tovibbd a hirdetmény &5 a
partnerségi egyezieids teljes dokumentdcidja kiizzéidiele 2025, avguszivs 19-én, levéele
2023, szeplember 4-&n tSrént meg. A lakossdgi forum megtartdsdra 2025, augusztus 26-dn
8.30 drakor keriilt sor.

A lakossdgi fdramon a partnerek/lakossig résedrdl drdeklBdd nem jelent meg, €5 a fdrumot
kiivetd 3 napon beliil sem érkezett dszrevétel/vélemény,

24 84rvir Vios Onkormdnyzata Képviselo-testilete megdllapitia, hogy parnerségi
vélemenyezésre nyitva 110 iddszakban - 2025, jdlius 17. és 2023, augusztus 4. kilziitt- sem
az E-TER feliileten, sem az B-TER felilleten kiviil a partnerekidl észrevételivélemény nem
frkezett, valamint a kiegészitett dokumentdeid partnerségi véleményerdsére nyitva dlls
iddszakban - 2025. auguszius 19, és 2025, szeptember 4. - kibzdtt az E-TER felilleten kiviil
a partnerekiol észravétel/vélemény nem érkezetl.

110



3, Sdrvir Viros ﬂnknnn&ny:ata Képviseli-testlilere megillapitja, hogy a 61/2025, (TV.10)
szdmi  hatérozattal  kezdeménverert telepiilésrendezdsi  cszkozok 29 mddositdsdnak
vileményezdsi szakasza — a véleményezd szervek részérdl - az aldbbiak szerint thriént meg;

3.1.A véleményerési szakasz 2025. jilius 17-€én 2 dokumenticid E-TER felileten torténd
feludligsével elindult és — a hidnypoulds 2025, angusztus 19-¢n térént teljesitése utdn — az
E-TER feliileten kiviil 2025. szeptember 9-¢n 24 drakor zdrult le.

4. A képviselo-tesiillel az Allami Féépitdsz véleményezési szakaszhan érkezett eltér
vileményével kapcsolatban a 2023, syeprember 22-én taroll  egyerield  tdrgyalds
eredményeképpen a kivetkezdk szering hatdros:

4.1. A Hatdrozat 2.9 pontja szerinti mddositdsi céltél az Onkormanyzat elsll.

4.2, A képviseld-testiller az egyertetdsi tirgyalds jegyzokinyvében rogzitettek alapjdn a zdrg
szakase kezdeményeséséhez benyijtandd dokumenticid mddosidsdrd] gondoskodik ax
alabbiak szerint:

4.2.1 A Hatdrozat 2.1 pontja esetében a Flke jelii épitdsi tveret meghizelitdsdl és parkold
elldtisdt biztositt kizlekedési teriilet a szabdlyozisi tervlapon kerii] feltintetdsre.

4,22 A Hatdrozat 2.3 pontja esetében meghatdrozza azt a konkrdt %-os mériéket, amely
eseléhen az dvereti vagy Epitdsi Gvezeti hatir mentén telekalakitdsra kerill sor. Ennek
megfelelden a telekalakitds akkor is engedélyvezhetd, ha az 0 telek vagy telkek teriiletnagysiga
az épiidsi Gvezell és Hveret eldirdsokid] legfeljebb 10 %-0s mériékben elidrmek,

423 A Hatdrozat 2.4 pontia esetében a rendelietési egységek szdmit a teleknagysdgrol teszi
fiigpive, ennek meglelelden a 900 m2-t elérd teleknagysig esetében a nem lakd rendelterdsi
cgységek szdmdt legfeljebb 4 db-ban dllapitia meg, a 900 m2-t el nem erd wleknagysdg
esetében a nem lakd rendelietdsi epysépek szima legfeljebb 2 db. A lakd rendelterési egységpel
Erintell ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéh (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szdmdt a laks
rendeltetési cgységek szadmdval cstikkentve kell megdllapitani.

4.2.4 A Hatdrozal 2,10 pontja esetében:

- az Lke 5 jell kertvirosi laké épitdsi fivezel &5 a Ki (idegenforgalom, rekredeid)
epitési dvezet hatdra mentén hiizddd kiizlekeddsi teriilet wrlésre keriil

- a keél épitdsi Gverstet Gsszekditd dt vlozatlanul megmarad kizlekedédsi és
kifemi clhelyczését is szolgdld ftterliletként keniil kijeldlésre

- 4 jelmagyardzat kiegdseitdsre kel a javasolt telekhatdr (magénit mellet)
jelblésse] (=———)

- 4z épitési Ovezetek kizds hatdrin, valamint az Aranyos ér észak-nyugati
oldalin keretezd fisivis kerill kijeliélésre

- a Lke 5 jeld kertvirosi laks épitgsi fiveret és a Ki (idegenforgalom, rekredeid)
épitési Gvezet terhére kizleked2s! terlilet kerill kijeltlésre a lakdteriilewd] kis ivben jobbra
kanyardddk rdszére & balra besorold sdv lehetdségének kialakitdsdra

- Lke5 jeld kertvirosias lakd épitési Gveretben csak lakds rendeltetdsi egység
helyezhetd el, az egy telken elhelyezheti lakdsok szdma legleljebb 2 db, kialakitdsuk egy
épiilethen lehetséges
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425 A Hatdrozat 2.13 pontja esetében az onkormdnyzat credeti mddositdsi szdndékit
fenntartja azzal, hogy arzal, hogy & 84150 jeli bekdtd ot szabdlyordsi erviapon jelilt
viéddtdvolsigdt a Sdrvdr, 4999 hrsz-d ingaclant érintfen tirlésre keriil

5. A képviselt-testiilet felhatalmarza a polgdrmestert, hogy a telepiilésrendezési eszhozok
mddositasira irdnyuld eljdrds tovdbbi eljdrisi szakasza (zdrd szakasz) kezdeményerése és
lefolytatdsa érdekében minden tovibbi szikséges intéekedést, az eljirds sordn teljeskir,
mindenre kiterjedd nyilatkozatot tegyen,

Hatdridd: azonnal
Felelés: Kondora Istvin pelgdrmester

Sérvir, 2023, szeplember 25,
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7. melléklet az eloterjesztéshez — Zaro vélemény

Ao Was Varmegyel Eomdmyhivatal
S5 Blektronikusan akdina:
Csermelyl Andrea

WA 202%5.10.20 11:10:25

VAS VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iktatdszam: VAIAFIETE-16/2025.

polgarmester ir részére (lgyintézd: Takacsné Knizner Beata

Sarvar Varos Onkormanyzata Telefonszam: +36 30 485-230-79
Hiv.szam: SRVIB143-121/2025.

9800 Sarvar

Warkerilet 2.

Targy: Sarvar varos telepillésrendezési eszkozeinek 29. sz. madositasa - altalanos eljaras — zaro
szakmai velemény
Ez a level kizardlag elekdronikus ifon kenil meghiildésre.

Tisztelt Polgirmester Ur!

Sarvar Varos Onkormémyzata telepilésrenderési eszkizeinek — a 2080/2016.(X1.24) szami
hatirozatival jivahagyott telepiilésszerkezeti terv, valamint a Sarvir varos Epitési Szabilyzatardl szold
72016, (X1.28.) Snkormanyzati rendelet (3 tovibbiakban: SESZ) — mbdositisaval kapesolatos 2025.
oktober 01-jén kelt és azmap az E-TER-ben Hivatalunkhoz bedrkezett SRVIB143-121/2025. szamd
megkeresésére, valamint az Akcidtery Mémdki Iroda Kft altal készitett ,Sarvar Telepiiléesrendezési
eszhizik modositisa — 29. sz modositis — Altalinos eljiris a 419/2021_(VIL.15.) Korm. rendelet
szerint — Zard szakmai veéleményezési tervdokumentacic™ megnevezesl dokumentacicban
foglattakkal kapesolatban a magyar epiteszetrol szolo 2023, évi C. iorveny (a tovabbiakban Meptv.) 55.
§ (2) bekezdés b) pontia, tovibbd a teleplléstervek tartalmardl elkészitésének és efogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepllésendezési sajaios jogintézmenyekrdl szald 41202021, (VI 15.) Kom.
rendelet (tovabbiakban: 4jR.) 87.§ (2} bekezdese a) ponfja alapjan, a jogalkotasrol szolo 2010, v CHX0K.
tv. (lovabbiakban: Jat) &5 a jogszabalyszerkesztésrdl szolo G61/2008. (X1.14) IRM rendelet
(tovabbiakban: Jszr.), valamint Sarvar Varos Onkomményzata Képviseldtestiletének a telepiiléskép
videlmérs széld 34/2017. (XI1.12.) Gnkormanyzati rendelate (3 tovabbiakban: Thr.) figyelembevételével
az alabbi zard szakmiai véleményt adom:

Eljarasomban megallapiicttam, hogy a telepllésrendezési eszkizik modositisaban reszivevd dsszes
tervezd az epitéslgyi és az epitésiggyel Gsszefiiggd szakmagyakorasi tevekenységekrdl szald 266/2013.
(VI 11 Komm. rendelet 1. melékletének megfeleld jogosultsiggal rendelkezik, a jogszabdly
rendelkezései szerint az alairdlap a tervezdk sajat kezl aldirdsat taralmazza.

Tekintettel ama, hogy a SESZ a telepilésfejlesziési koncepcioril, az integralt telepilésfejlesztési
siratégiaral és a ftelepllésrendezési eszkdzdhkrdl, wvalamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél szdle 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szabalyaira épill, és az
eljarast meginditd 61/2025.(1V.10.) szami képviseld-testileti déntes a telepllésrendezési &5 &pitési
kivetelmények alapszabdlyzatirdl szold 280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)
hatilybalépését kivets keltezésd, a TEKA 135 § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési
eszkbzik 2027. jinius 30-ig tHrténd modositisa soran a telepilési snkormanyzat a modositast az OTEK

ALL 21 FOEPITESZ IRODA
9700 Szpmbathely, Berzsenyl Canied ér 1. — 9701 Szombathely, P 208.— Telefon: +356 30 716 6560
E-mall: allaml foeplteszifvas.gov.hu — KRID: T6EET6323 — Honlap: wew borman yhivatalol hu
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2021. jilius 15-en hatalyos | és lIl. Fejezete, a 111. § (1} &s (2} bekezdése, valamint 1. &5 2. szamu
melleklete figyelembevetelevel késziti l.

Az eljaras lefolytatasara az GjR. fenti képviseld-testileti hatdrozat meghozatalakor hatilyos rendelkezései
vonatkaznak.

A modositas dokumentaciaja a fenti rendelkezéseknek megfelel.

Sarvar Varos Onkormanyzata Hépviseld-testilete a B1/2025(V.10.) szami képviseld-testilet
hatarozataval kinyilvanitotta a telepilésrendezési eszhkizeinek modositisival kaposolatos szandekat,
mely hatarozat megfelel az OjR. 50. § (2) bekezdésének és Czigany Istvan Snkormanyzati fiépitész
Foepitesa feljiegyzesen alapul.

A modositasi eljaras soran keletkezet elczmeny iratokat atiekintve megallapitottam, hogy a terv
egyeztetése a fentiekben hivatkozott jogszabalyban foglataknak megfelelden triént, a parnersk és a
véleményezd szervek észrevételeit a tervezes folyaman megismerék és elfogadiak, az Snkormanyzat
1882025 (1X.24.) szamu hatarozattal & véleményezési szakaszt kezarta.

I. Az orszagos foépitész modositasokkal kapesolatos véleménye

& veleményezési eljaras soran a Meptv. 78, § (2) bekezdésében foglalt lehetdséggel élve mar a
veleményezési szakaszban megkersstem az orszagos foépitészt wéleménye megkérése celjabol
Megkeresésemre EPAT/ETS2-1/2025TEFD. szamul véleményeben az orszagos foépitész a modositast
tamogatta.

A zaro wveleményezés szakaszban benyljiott dokumentacic a beepitesre szant terlletek tekintsteben
jelentdsan nem valtozott 5 vElemenyezet dokumentacioban foglakakhoz képest, az dnkormanyzat 2 2.9,
madositasi taralomtdl visszalépett A zard szakmai wélemenyezeési szakaszban a Meptv. T8 § (1)
bekezdése szerinti megkersséssel é&ltem, azonban a szabélyszerl megkerssés ellenére a (3)
bekezdéchen meghatarozott hatariddn belll valasz nem érkezett. Mivel a hataridd jogveszid, az orszigos
fiepitész kifogast nem emeld hozzajaruldnak tekintendd.

Il. Az 0j beépitésre szant teriiletekkel dsszeflignd rendelkezéseknek vald megfelelés vizsgalata:

A Méptv.-nek vald megfelelés vizsgalata soran 5 kivetkesdket Sllapiottam

Uj beépitésre szant teriilet kijelléséval a 2.1., 2.7., 2.8, 2.13. &s 2.14. midositdsok &rintetek. Az
atsorolasck soran a 082/11 hrsz.-U ingatlan egy részének csersteriletként vald kijeldlése megfelal
a Meptv. 7. § (2) bekezdesében foglaht feltételeknek, az 0j teriletek teljesitk a Mépte. 8. § (2)
bekezdéseben szerepld felételeket, azaz a lakdterlletek csatlakoznak a meglevd telepllési
teriilethez (részei), szomszedos telepiilésekkel vald Ssszendwes nem jon létre, zildgylrd nem
séril, a varos kizigazgatasi terliletén belil nincs megfeleld bamamezds teriilet. Az Snkomanyzat
a Maptv. 8. § (3) bekezdésenek megfeleld nyilatkozatokat, szamitasokat elvégezte.

A MaTrT. valo megfeleles vizsgalata soran a kovetkeroket sllapiottam meg:
Az U beepitésre szant teriletek a teleplles kézigazgatasi hatarawl legaldbb 250 métemre
helyezkednek 2l, tehat megfelelnek a MaTrT. 12. § (1) bekezdésében foglakaknak.
A MaTrT. 12, § (3) bekezdés a) ponfja szerinti, a fent felsorolt modositasokhoz kéthetd, D211
hirsz.-0 ingatlanra kijeldht dtalanos mezdgazdasagi teriilet nagysaga az eldirasoknak megfelel

A MaTrT. 13, §-ban meghatarozott kataszterskkel a modositasi werlletek nem srintetisk.

jabdl észrevételem nincs.

Fentickre tekintettel, 2 targyi dokumentacioban szerepld modositas képviseli-testilet elé terjesmtéséher
hozzajaruld zard szakmai véleményt adok azzal, hogy
- a2025. sz=ptember 22-n megiartott egyezietd tirgyalison is elhangzottak szerint kérem a SESZ
20. § (1a] bekezdésébe bekeriils szabalyozisi tartalomnil a legfeljebb 10%-0s mértékben
eltérnek” sziveget szerepeltetni.
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- a modositd hatarozat mellékletét képezd szerkezeti terviaprdl és a modositd rendelet
mellékleteit képezd szabalyozasi tervlapokrol is le kell venni a képviseld-testiilet elé
terjesztest megelozcen a modositasi terlileteket jelolo jelkulcsot es jeldlest es a rendelet-
tervezetnek hianytalanul tartalmaznia kell a helyi épitési szabalyzat médositassal érintett 1.
&s 2. mellékletének modosuld, tovabba madositassal nem érintett szelvényeit.

A véleményemet a dontésre jogosult testillettel ismertetni kell.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a rendelet elfogadasakor
zard wveleményemet figyelembe kell wenni, illetve az (OjR. 7.5 (9) bekezdése érelmében az
Gnkomnanyzat a telepllésrendezesi eszkiz modositisard] elffogadaséral a zard szakmai veélemeény
ismersteében dént. A zard szakmai vélemeényem az OjR. 87. § (10) bekezdésben foglaltaknak megfelelden
& hdnapig érvényes.

Zard szakmai welemeényemmel dsszefliggésben tajékoztatom, hogy az GjR. 74. §-a az alabbiak szerint

szabalyoz
(1) Ha az onkovmanyzal szennt az allami foépifesz alifal kiado#ft zarc szakmai velemeny
Jjogzrabéiyba iitktzik, 3 z8rd szakmai vélemény E-TER-be tiriénd feliditésétd! szdmitoft 15 napon
belil kezdeményezi a minizzferné! & zard =zakmai vélemény jogi szempeonfu vizsgalataf, a
Jjogzrabalysértés konkrét megieldiésevel &z a jogsrabaly=ériest farfalmaze irat meghkiidéseével
{2) Ha a miniszter a zaro szakmai vélemenyben jogezabalyi dikdzést ézzlel, 45 napon bedil
kezdeményezi az allami fiépifesznél - a polgarmesfer egyidejl fEjiékoztafaza melief - 5 zaro
szakmai velemeny felilvizzgalatat, & jogszabalyseres megelblésevel Az allami foepiiesz
kizardlag & megielilt jogzzabalyzériés szempontiabdl vizegalja felil & zard szakmai vélemeényt. A
felilvizzgalaf eredmeényeként a korabbi zard szakmai vélemenyet fennfarija vagy modosita.
{3) Ha a minizzter 3 zard szakmai véleményben jogezabalyi Gtkdzést nem éazilel errdl 30 napon
beliil tajékozfatia az allami fdépitéazt és az onkormanyzatat.

Az OjR. T2, § (1) bekezdes b) pontja értelmeben a polgarmester a rendezési tervet és a telepllésképi
rendeletet leghkésibhb a hatilybalépése napian feltohi az E-TER feliletre. A (2) bekezdés értelmében a
rendezesi terv modositisa eseten az egyseges nomaszoveget mellekleteivel egyiit legkesobb a
médositis hatilybalépéséig fel kel tilteni az E-TER fellletre.

T3. § (1) Ha az allami foepitesz vagy az efjarasban reszt vevo allamigazgatasi szerv szerint az elfogadoit
telepiiléstery &s telepilésképi rendelet jogszabalyba Otkazik, az E-TER-be tArtnd feltbléstl — feltbltés
hianyaban a helyben szokascs madon tiriénd kizzétételtdl — szamitott 3 honapon belil a fovarosi és
varmegyei komnanyhivataindl — a polgarmester egyidejl tajekostatisa mellett — tSrvényessagi feligyelet
eljarast kezdemeanyesz.

Az (jjR. T3. § (2) bekezdése szerint, ha az E-TER iizemeltetije &szleli az aifogadott Snkormanyzati rendelst
vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hatariddben torténd feliditésének elmaradasat, a hataridd
l=j&rtatd] szAmitott 30 napon belil kezdem&nyezheti az dnkormanyzatnal az E-TER-be tirténd 15 napon
belili feltdkését, ennek elmaradisa esetén 15 napon belil kezdeményez a miniszternél a mulasztas miatt
timvenyessegi feligyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a i@reényessegi feligyeleti eljarast 30 napon
beliil kezdemenyezheti a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnal.

Elgztek nem mentesitik az Snkomanyzatot a nemazeti jogszabalytarral szald 3387201 1.(%11.29.) Korm.
rendelet 4. § szerint felithesi kitelezettseg alol.

Hatask&romet &s illetékessegemet a foépitészi tevekenysegral szole 1902009, (1%, 15.) Korm. rendelet 2.
& (1) bekezdese es 7.§ h) pontja, tovabba a fovarosi es varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi
(fowarosi kerdleti) hivatalokrol szola 588/2022. (X1 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.

3
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A kiadmanyozas jogat a Vas Varmmegyei Kormanyhivatalt vezetd fispan a kiadmanyozas rendjérdl szold
2023113} szamd utasitas |4, pontjaban és Az egyes belsd szenvezedi egyzégek feladathirébe tarfozs
kilGnGs (zzakmai) hatiskdrdk gyakoridsa soran a kisdmanyozdsi jog gyakordisa aleim 2. pontaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elekironikus iddbélyegzd szerint.

Tiszeletel
Vamos Zolan féispan
neveben es megbizasabol
Csermelyi Andrea
allami fiepitész
4
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8. melléklet az eloterjesztéshez —

Modositasi célok osszefoglaldasa

61/2025. (IV.10.) szimu
Képviseld- testiileti
hatarozat sorszamozisa

Modositasi cél

Természetbeni helyszin leirasa /
egyeztetési tirgyalis alapjin tértént médositisok,
melyek a véleményezési szakaszt lezaro
188/2025. (IX.24.) szamu Képviseli-testiileti

hatirozatban rigzitésre keriiltek

21

Az onkormanyzat az 1y beépitésre szant terilet
kyeldléesének érdekében — a kivalo termohelyi adottsagn
szantok Gvezetének a 1. melléklet szennti telepitési
tanulmanytervben az ) beépitésre szant ingatlanokhoz
igazodo lehatarolasaval -  kezdeményezi kivald
termohelyi adottsagu szantok Gvezeti hatar modositasat.
Az inkormanyzat kezdeményezi a jelemleg Ma
(mezogazdasagi altalinos) oOvezetbe sorolt 062/1,
063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-u ingatlanok wj
beépitésre szint teriilet kijelilése keretében Klke
(kiilonleges kereskedelmi teriilet) épitési Gvezetbe
térténé dtsorolasat. A beépitési parameéterek az alabak
szerint keriilljenek meghatarozasra: beepitési mod:
szabadon allo, legkisebb teleknagysag: 1500 m2,
megengedett legnagyobb beépithetoseg: 40%, legkisebb
ziildfeliilet: 40%, eépiiletmagassag maximum 7.5 m,
legnagyobb homlokzatmagassdg maximum 8.5 m

Az ingatlanokon —a 88-as és 84-es orszagos fént
csatlakozisi pontjinak észalki oldalin- egy tibb
épiilethdl allo iizletktzpontot szeretnének kialakitani.
A jelenleg 5 telekbol allo teriilet a tervek szerint Ujra
osztjak. A kialakitasra keriild maganutrol nyilva lehet az
dnallo telkeken 16v0 kereskedelmi-szolgaltato epiileteket
es azok parkoloit megkdzelitem. A tervezett beépités
szerinit a terdleten dzletkdzpont, vendeglatd egység,
autoszalon és maganut kialakitasat tervezik.

Allami Féépitész kifogist nem emelt, az egyeztetési
targyalis eredménye alapjin a Kke jeli épitési dvezet
megkizelitését és parkolé ellitisat biztosité
kizlekedési teriilet a Szabilyozasi tervlapon keriilt
feltiintetésre.

22

Az dnkormanyzat kezdemenvyezi a Sarvar, 3864 hrsz-u
ingatlanon megvalésult kerékpirmit nyomvonalinak
megvalosult allapot szerinti feltiintetését SESZ
mellékletét képezé szabalvozasi tervlapon.

A Hegykizség kerckparat Sotonyi ut csatlakozasanal
talalhato 3864 hrsz-0 ingatlan.

Az Allami Féépitész kifogist nem emelt.
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2.3

Az énkormanyzat kezdemeénvezi a SESZ telekalakitasra
vonatkozd szabalvainak modositasat a  telekalakitas
lehetoségének  biztositasa eérdekében azokban az
esetekben, amikor az &vezeti hatar mentén tdrténd
telekmegosztas utan kialakuld épitési telkek mérete kis
meértékben ugyan, de nem én el a szabalyozasi tervben
eloirt mimmalis teleknagvsagot.

[

Az Allami Foepitesz kifogast nem emelt, a modositasi
cel pontositasat kerte az eltérés mértékére vonatkozoan.
targyvalison

Az egveztetési kialakult allaspont

alapjan az eltérés mértéke legfeljebb 10% lehet.

24

Az inkormanvzat kezdeményezi a kertvarosias lako
(Lke) épitési ovezetben  elhelyezhetd egyvéb
rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szamanak
korlitozisat oly médon, hogy ingatlanonként legfeljebb
4 egyvéb rendeltetési egység (izlet, iroda) legven
elhelyezhetd. Lako rendeltetési egységgel nem érintett
ingatlan esetén dsszesen 4 egvéb rendeltetés: egvség
(tizlet, iroda) helvezhetd el, a lako rendeltetési egységgel
érintett ingatlan esetén az elhelyezhetd egyvéb rendeltetési
egvsegek szama a lako rendeltetés: egységek szamaval
csdkkentve keriil megallapitasra

Az Allami Féépitész elvi kifogist nem emelt, kérte
megvizsgilni, hogy a rendeltetési egységek szima a
teleknagysag fiilggvényében egységesen
meghatirozhatd-e.

Az egveztetési tirgyvalis alapjin az dnkormanyzat az
eredeti modositisi javaslathoz képest a legfeljebb 4
nem laké rendeltetési egységet a 900 m2-t elérd
teleknagysag esetében tette lehetdvé, mig a 900 m2-t
el nem éréd telkek esetében a nem laké rendeltetési
egvségek szama legfeljebb 2 db, azzal, hogy laké
rendeltetési egvség laké rendeltetési egvséooel érintett
ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéb (iizlet, iroda)
rendeltetési egységek sziama a laké rendeltetési
egvségek szimival cstkkentve keriilt megillapitasra.

25

Az Gnkormanyzat kezdeményezi a (falusias laké) Lf
épités1 dvezetben elhelyvezhetd szallashely rendeltetés:
egvségek szimamak korlitozasit oly médon, hogy
ingatlanonként legfeljebb 2 épiilet legyven elhelyezhetd
és egy épiileten beliill a szobik wvagy rendeltetés:
egvségek szima maximum 2 db lehessen lakd
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén.
Laké rendeltetési egységgel érintett ingatlan esetén az
elhelyvezhetd szallashely rendeltetési egységek szima a
lakd rendeltetési egységek szamaival csokkentve keriil
megillapitisra.

Az Allami Faépitész kifogist nem emelt.
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Az idnkorminvzat kezdeményezi tovibba az Lf
(falusias lakad) épitési dvezetben elhelyezheté ezvéb
rendeltetési egységelk (iizlet, iroda) sziminak
korlitozisat oly modon, hogy ingatlanonként
legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda)
legven elhelyezheté a kivetkezdk szerint: lako vagy
szallishely rendeltetési egységgel nem érintett
ingatlan esetén dsszesen 4 egvéb rendeltetési egység
(iizlet, iroda) legyen elhelyezhetdé, a laké vagy
szallishely rendeltetési egységgel érimntett ingatlan
esetén az elhelyezhetd egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési
egvségek szima a laké vagy szillashely rendeltetési
egységek szamaval csikkentve keriiljon
megaillapitisra.

2.6

Az énkormanyzat kezdemeénvezi a Sarvar, Szatmar utca
- Madach Imre utca — Attila utcatol a Cukorgyar: utcaig
terjedo telektdmb (894 hrsz-tol — 907-hrsz-1g; 909 hrsz-
tol — 930/2 hrsz-1g, 852, 853, 854, 855/4, 856/2, 857/2,
858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2,
869/1. 869/2 hrsz-u ingatlanok , a 870 hrsz-tol 882 hrsz-
1g), valamunt a Cukorgyan utcatol délre eso EE3-E90
hrsz-0 ingatlanck teriiletének WVt (telepiiléskézpont)
epitési dvezethol, illetve Lk (kisvarosias lakd) épitési
dvezetbdl Lke (kertvarosias lako) épitési &vezetbe
torténd atsorolasat a szomszédos Lke el epités
dvezetbe sorolt mgatlanokkal azonos beépitési mutatok
meghatarozasa mellett.

Sarvar, Szatmar utca - Madach Imre utca — Attila utcatol
a Cukorgvan utcaig terjedd telektémb, valamint a
Cukorgyvan utcatol délre eso 883-890 hrsz-u mngatlanok
teriilete.

Az Allami Féépitész a médositast timogatta.

[4%]



2.7 A Sarvar, 804 hrsz-1a— U_1 sziget utca - kozlekedési dvezet U_1 sziget utca — Fekete hid utca keresztezodése
hataranak modositasat a 805 hrsz-0 ingatlannal hataros )
335 m?2 teriiletrésze vonatkozasaban, valamint a 779/5 | Az Allami Faépitész kifogast nem emelt.
hrsz-0 nagyvarosias lakd (Ln) epitési Gvezetbe sorolt
ingatlan 57 m2 nagysagu teriiletrésze vonatkozasaban,
ezzel egyidejuleg az Lk (kisvarosias lako) épités1 Gvezet
kiterjesztéset az érintett teriiletrészekre vonatkozodan a
kialakult allapot szerint.
238 A kozlekedés: célu kézteriletbe sorolt sarvari 1154/2 | Szatmar utca — Rabakéz utca kozott
hrsz-u, magantulajdont kepezo ingatlannak a szomszedos )
Vi (telepiiléskdzpont) épitési dvezetbe tGrtend atsorolasat | Az Allami Faépitész kifogist nem emelt.
azzal azonos beépitési mutatok meghatarozasa mellett
9 A médositisi célt az Allami Féépitész nem timogatta.
Az onkorminyzat a médositisi céltol elallt.
2.10 110/2025. (VIL16.) Polgarmesteri hatdarozat alapjan

A Sarvar Bagolyrét teriiletén talilhaté 1484/3 hrsz-tol
a 1484/6-1g, es a 1484/26 hrsz-tol a 1484/33 hrsz-u
ingatlanok #vezeti Atsorolisit Ki idegenforgalom
rekreicid épitési Gvezethdl Lke (kertvirosias laka)
épitési dvezetbe, kizlekedési (kizlekedési és kizmii
elhelyezésére szolgild) és zildteriilet tvezethe azzal,
hogy a 1487/7 hrsz-1 ingatlanra tervezett magannit
(kozlekedés: &vezet) az Lke épitési Svezet hatarahoz
igazodik.

tett kiegészites:

A jelenleg 1484/6 és 1484/7 hrsz-u ingatlanckon, a
kialakitani tervezett Lke (kertvirosias lako) épitési
dvezet északi hatirim, telken beliili fasor iiltetési
kitelezettség keriilt abrizolisra.

Az Allami Féépitész véleményében kérte a
szabalyozas qjragondolasat.




!A Lke (kertvarosias lakd) epitési dvezetben csak lakas
rendeltetési egység helyvezheto el a lakasok szama epitési
telkenként maximum 2

Az egyeztetési targvalisom lkialakult aAllispont

alapjin:

- az Lke 5 jelu kertvarosi lako épitési dvezet és a Ki
(idegenforgalom, rekreacid) épitési Gvezet hatara
mentén huzédo maganutkeént tervezett kozlekedes:
teriilet torlésre kerilt

- a ket épités1 Svezetet Gsszekdtd Ut valtozatlanul
megmarad, kdzlekedési és kozmi elhelyezését 1s
szolgald utteriiletként keriilt kijelslésre.

- a jelmagvarazat kiegeészitésre keriilt: javasolt
telekhatar (maganut mellett) jeléléssel:————

- az epités1 dvezetek kdzis hatdran, valamint az
Aranvos ér észak-nyugati oldalan keretezo fasitas
keriilt kyjeldlésre

- a Vadkert konit szabalyozasi szélességének valtozdsa
a lakodvezet és az Ki idegenforgalom, rekreacio
epitési dvezet terhére lehetove teszi a balra nagyvivben
kikanyvarodok szamara besorold sav kialakitasat, a
lakéateriiletrdl kisivben jobbra kanvarodok részére a
lako épitési Gvezet terhére jobbra kanvarodo sav
kerilt kijeldlésre a szabalvozasi tervlapon.

211

Mk (mezdégazdasigi kertes) Gvezetbe sorolt
teriileteken az vjonman létesiilé épiilet, épitmény
homlokvonala a mar kialakult beépitettséghez
igazoddéan, ennek hidnyaban a telekhatirtol 5 méterre

keriil meghatarozasra

Az Allami Féépitész kifogist nem emelt.

2.12

Az dnkormanyzat kezdeménvez: a Sarvar, 0217/96 hrsz-
u jelenleg Ma (mezogazdasagi altalanos) dvezetbe sorolt
ingatlan atsorolasat kézlekedési céli kizteriiletbe

AWTF és Flex telephely megkdzelitése Tiiskési ut felol

Az Allami Féépitész kifogist nem emelt.

213

Az dnkormanyzat kezdeményezi a jelenleg kizlekedési
céhi kozteriiletbe sorolt sarviri 4999 hrsz-u ingatlan
Lf (falusias lakd) épitési Gvezethe tirténd atsorolasit.

Celli 0t, temetovel szemben

Ln



Az Allami Fiépitész eredeti  véleményét
megvaltoztatva - melyben a moédositist nem
tamogatta - az egveztetési targyalas

eredményeképpen kifogist nem emelt. A 84150 jeli
bekiitd 1t szabilyozasi tervlapon jelilt védétivolsiga
a Sarvar, 4999 hrsz-i ingatlant érintden torlésre
keriilt.

214

Az onkormanyzat kezdeménvezi az Arpad utca
zsakutcai szakaszan — a parkolot kivetd részen - a
kizlekedési célu kizteriilet besorolis megsziintetését,
helvette Lk (kisvirosias laké) épitési tvezetbe torténd
itmindsitését.

Az Allami Faépitész kifogist nem emelt.
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