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M E G H Í V Ó 
 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2025. április 10-én 
(csütörtökön) 16.00 órai kezdettel a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal 
nagytermében (Sárvár, Várkerület u. 3. II. em.) rendkívüli ülést tart, amelyre 
meghívom. 
 
 

N A P I R E N D: 
 

Nyilvános ülésen kerül tárgyalásra: 
 

1. Sárvár város településrendezési eszközeinek 28. módosítására irányuló 
eljárás kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala (később kerül 
megküldésre) 
Előadó: Kondora István polgármester 
 

2. Sárvár város Településképi Arculati Kézikönyvének és a Sárvár város 
településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.15.) önkormányzati 
rendelet 8. módosítása kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala 
(később kerül megküldésre) 
Előadó: Kondora István polgármester 
 

3. Sárvár város településrendezési eszközeinek 29. módosítására irányuló 
eljárás kezdeményezése (később kerül megküldésre) 
Előadó: Kondora István polgármester 
 

4. Sárvár Város Önkormányzata öt éves gazdasági ciklusprogramjának 
elfogadása (később kerül megküldésre) 
Előadó: Dr. Máhr Tivadar alpolgármester 
 

5. A „Hurrá, elsős vagyok!” ajándékutalványról szóló önkormányzati rendelet 
megalkotása 
Előadó: Dr. Máhr Tivadar alpolgármester 
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6. Önkormányzati rendeletalkotás a szociális ellátásokról szóló 4/2015. 
(II.16.) önkormányzati rendelet módosításáról  
Előadó: Dr. Máhr Tivadar alpolgármester 
 

7. Önkormányzati rendeletalkotás Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X. 24.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 
Előadó: Dr. Szijártó Valéria címzetes főjegyző 
 
 
 

Sárvár, 2025. április 4.                             
    Kondora István                                  

                polgármester 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  
9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 
 

 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város településrendezési eszközeinek 28. módosítása – az eljárást lezáró 

döntések meghozatala 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 28. 
módosítására vonatkozó eljárást kezdeményezett a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú határozatával. (Továbbiakban: 
Határozat) (A hivatkozott Képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1. és 2. mellékleteit 
képezik. A Képviselő-testületi határozatok terjedelmük miatt mellékletek nélkül kerülnek 
csatolásra, a teljes határozatok a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és 
Városfejlesztési Iroda 15-ös irodájában megtekinthetők.) 
 
Az egyeztetés folyamatának összefoglalása: 
  

1. Környezeti értékelés 
 
A településrendezési eszközök 28. módosítása során a környezeti hatás eldöntésére irányuló, 
2024. október 25-én elektronikus úton kezdeményezett eljárásban a környezet védelméért 
felelős szervek nyilatkozatai és a 193/2024. (VI.3.) Képviselő-testületi határozat alapján 
környezeti értékelés elkészítésére nem volt szükség, melyet a Képviselő-testület 194/2024. 
(XI.21.) számú határozatával elfogadott. (A hivatkozott 194/2024. (XI.21.) számú 
Képviselő-testületi határozat az előterjesztés 3. mellékletét képezi - a Képviselő-testületi 
határozat terjedelme miatt mellékletek nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 15-ös irodájában megtekinthető) 
 
 

2. Véleményezési szakasz 
 

- 2.1. Első véleményezési szakasz 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 66. §-a alapján az önkormányzat a véleményezendő dokumentáció E-
TÉR felületre való feltöltésével 2024. december 10-én kezdeményezte az eljárás 
véleményezési szakaszának lefolytatását.  
 
A beérkezett vélemények és az Állami Főépítész észrevételei alapján több módosítási cél 
vonatkozásában további egyeztetésre volt szükség, azonban idő hiányában - az eltérő 
vélemények egyeztetésére - tárgyalás összehívására már nem volt lehetőség, így a 
véleményezési szakasz megismétlésre került. 
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- 2.2. Megismételt véleményezési szakasz 
 

A megismételt véleményezési eljárás kezdeményezésére 2025. február 7-én, a kiegészített és 
javított dokumentáció véleményező szervek részére történő megküldésével került sor.  
 
A beérkezett vélemények, különösen a VA/ÁFI/25-7/2025. iktatószámú Vas Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítésze által kiadmányozott vélemény elfogadása mellett a 
Képviselő-testület 32/2025. (II.28.) számú Képviselő-testületi határozatával dokumentáció 
módosítása mellett döntött és a véleményezési szakaszt lezárta. (A hivatkozott Képviselő-
testületi határozat az előterjesztés 4. mellékletét képezi - a Képviselő-testületi határozat 
terjedelme miatt mellékletek nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 15-ös irodájában megtekinthető) 
 
 

3. A véleményezési szakasz lezárására vonatkozó Képviselő-testületi döntést 
követően, 2025. március 3-án kelt okiratban foglaltak szerint a Határozat 2.21 
pontjában foglalt módosítási cél vonatkozásában a 1414 hrsz-ú ingatlan 
tulajdonosa kérte, hogy a módosításra vonatkozó eljárás kerüljön megszüntetésre. 
 

Mivel a módosítási eljárás az ingatlan vonatkozásában kifejezetten az ingatlan tulajdonosának 
kérelmére indult, és tekintettel arra, hogy a tulajdonos eredeti szándékát megváltoztatva kérte a 
módosítási eljárás megszüntetését, Sárvár város Polgármesterének a Képviselő-testülettől 
kapott átruházott hatáskörében hozott 31/2025. (III.5.) számú határozata alapján a Határozat 
2.21 pontja módosításra, az abban foglalt - a 1414 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó - egyedi 
szabályozási előírás pedig törlésre került. (A hivatkozott határozat az előterjesztés 5. 
mellékletét képezi) 
 
 

4. Záró szakasz 
 
A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapján „(1) Az általános egyeztetési eljárásban a záró 
szakasz kezdeményezéséhez a polgármester az E-TÉR felületre feltölti a véleményezésre 
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapján véglegesített tervezetet 
.pdf/A formátumban. 
 (2) A záró szakaszban az állami főépítész a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és 
az E-TÉR felületen a záró szakasz kezdetétől számított 
 a) 20 napon belül kiadja a tervezettel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településterv vagy 
a módosítása elfogadásához, 
 b) 10 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek 
bevonásával, vagy 
 c) 10 napon belül – a hiányok pontos megnevezésével – hiánypótlásra szólítja fel a 
kérelmezőt.” 
 
A R. 67. §-a alapján a záró szakasz kezdeményezése a véleményezésre jogosult szervek és 
a partnerek elfogadott véleménye alapján véglegesített dokumentáció 2025. március 7-én 
E-TÉR felületre történő feltöltésével történt meg. 
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Az Állami Főépítész a záró szakmai vélemény kiadása előtt hiánypótlási felhívást bocsátott ki, 
mely során a dokumentáció módosítására már nem volt szükség. A hiánypótlás tárgya az 
újonnan beépítésre szánt területek vonatkozásában az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben foglalt követelményeknek való megfelelés 
igazolása, valamint a megismételt véleményezési szakaszban véleményt nem adó szervek 
megkeresésének igazolása. A hiányok pótlása - Sárvár város Polgármesterének a Képviselő-
testülettől kapott átruházott hatáskörében hozott 34/2025. (III.6.) és 35/2025. (III.6.) számú 
határozatainak, illetve az Állami Főépítész által megjelölt dokumentumoknak E-TÉR felületre 
történő feltöltésével - 2025. március 13-án teljesült. (A hivatkozott határozatok az előterjesztés 
6. és 7. mellékleteit képezik.) 
 
Az állami főépítész záró véleményének kiadását megelőzi az országos főépítész 
véleményének beszerzése. 
Az országos főépítész a 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.5 
pontjában és 2.22 pontjában foglalt módosítási célok esetében megállapította, hogy nem 
az út szabályozási szélességének változása miatt jön létre beépítésre szánt terület, hanem 
egy új építési telek kerül kialakításra és egy útszakasz kerül törlésre. Véleménye szerint 
ezek a változások új beépítésre szánt terület kijelölésének minősülnek. Fentiek alapján az 
önkormányzat választása szerint jelen eljárásban az átminősítéstől eláll, vagy az új 
beépítésre szánt terület kijelölésével újabb önkormányzati határozatot hoz és vállalja a 
véleményezési szakasztól az eljárás megismétlését, egyúttal a záró véleményre irányuló 
megkeresését visszavonja. Az ismételt eljárás akár több hónapot is igénybe vehet, és ez a 
módosítási eljárás jelentős elhúzódásához vezet, ennek révén az eljárásban érintett 
további módosítási célok elfogadását is hátráltatja, ezért célszerűnek tartom, és javaslom, 
hogy az országos főépítész véleményével érintett, előzőekben említett módosítási célok a 
településrendezési eszközök módosításának 28., jelenleg folyamatban levő eljárásából 
kerüljenek kiemelésre. 
 
A záró szakmai vélemény 2025. április 8. napján VA/ÁFI/25-19/2025. iktatószámon a Vas 
Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze részéről kiadmányozásra került, és jelen 
előterjesztés 8. mellékletét képezi. 
 
A végleges módosítási célokat az áttekinthetőség érdekében az I. Határozati javaslat 
mellékletét képező táblázat foglalja össze. 
 
Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása -az elállással érintett módosítási célokról 
történő döntésen kívül- kettő döntést igényel, mivel a településszerkezeti terv módosítása 
normatív határozattal, a helyi építési szabályzat módosítása rendelettel fogadható el. 
 
 
I.  A településrendezési eszközök 28. módosításával érintett módosítási célokat 
összefoglaló döntés 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú határozatával elindított Sárvár 
város településrendezési eszközeinek 28. módosítása záró véleményezési szakaszban 
érkezett, az országos főépítész véleményére alapozott Állami Főépítész záró véleményét a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
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településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
67.§ (9) bekezdése alapján elfogadja, a 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi 
határozat 2.5. pontja szerinti módosítási céltól, valamint a 2.22 pontja szerinti módosítási 
céltól eláll. 
A Képviselő-testület a 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.5 
pontjában és 2.22 pontjában foglalt módosítási célok esetében a módosítási célok 
megvalósításának lehetőségét a soron következő településrendezési eszközök 
módosítására irányuló eljárásban megvizsgálja. 
Mindezek alapján a Képviselő-testület megállapítja, hogy Sárvár Város 
településrendezési eszközeinek 28. módosításának eljárása a határozat mellékletében 
felsorolt módosítási célokkal kerül lezárásra. A településszerkezeti terv módosításáról 
normatív határozattal, a helyi építési szabályzat módosításáról önkormányzati rendelettel 
dönt a Képviselő-testület. 

 

Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 8. 
 
 
 
 

  Kondora István 
    polgármester 
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Melléklet a ……/2025. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

 

 



 

6 

 

 



 

7 

 

 



 

8 

 

 



 

9 

 

 



 

10 

 

 



 

11 

 

 



 

12 

 

 



 

13 

 

 



 

14 

 

 



 

15 

 

 

II. Településszerkezeti terv módosítása 

 

 

…/2025. (….) számú képviselő-testületi határozat 
Sárvár város településszerkezeti tervének módosításáról 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 144/2024.(IX.25.), a 173/2024. (X. 24.), a 193/2024. (XI. 21.) 
32/2025. (II.28.) számú és a .…../2025. (IV.10.) számú képviselő-testületi határozatok, továbbá 
Sárvár Város Polgármesterének 31/2025. (III.5.) számú, 34/2025. (III.6.) számú és 35/2025. 
(III.6.) számú Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról 22/2024. 
(X.24.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 20.1 pontjában meghatározott átruházott 
hatáskörében hozott határozatai, mint településfejlesztési döntések figyelembe vételével a 
véleményezési eljárás lefolytatását követően, az Állami Főépítész VA/ÁFI/25-19/2025. 
iktatószámon kiadott, 2025. április 8-án kelt záró szakmai véleményében megadott 
hozzájárulásával a kihirdetést követő napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

6. A Határozat 6. melléklete (területi mérleg változása) jelen határozat 6. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 8. 

  Kondora István 
    polgármester 

Kihirdetve: 2025. ……..…… 
 

Dr. Szijártó Valéria 
címzetes főjegyző 
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1. melléklet a ../2025.(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 1. melléklete 
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2. melléklet a ..../2025.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 
 
 

2. SZERKEZETI TERV SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény előírásainak megfelelően Sárvár város településszerkezeti tervének módosítását 
elfogadja az alábbiak szerint:  
 
Településszerkezeti terv területfelhasználás jelölésének pótlása  
A településszerkezeti terven a különleges közlekedési terület „Kkö” jelölése a 
területfelhasználás – szürke kitöltés megkülönböztetésére pótlásra kerül. (144/2024. (IX. 25.) 
számú Képviselő-testületi határozat 2.7 pontja)  
 
Területfelhasználás változása:   
Kisvárosias lakóterület  

a) Különleges intézményi területből kisvárosias lakóterület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz 
ingatlan északi oldalán ~781 m2 nagyságban (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő-
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 
2.6 pontja).  

 
Településközpont terület  

a) Közlekedési területből településközpont terület kerül kijelölésre a 2933/4 hrsz ingatlan 
vonatkozásában ~358 m2 nagyságban a 2934 hrsz-ú út szűkítésével. (144/2024. (IX. 
25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.4 pontja)   

b) Közlekedési területből az 1104/46 hrsz-ú ingatlan 1162 m2 területe kerül 
településközpont területbe. 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.15 
pontja)  

 
Egyéb ipari terület  

Közlekedési területből egyéb ipari terület kerül kijelölésre a 3343/6 hrsz-ú ingatlanok 
területén ~66 m2. nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-testületi határozat 
2.10 pontja)   

 
Különleges területek  

a) különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület kerül 
kijelölésre egyéb ipari területből ~3,634 ha nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú 
Képviselő-testületi határozat 2.12 pontja)   
 

b) különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület kijelölése 
a 3868/74 hrsz-ú általános mezőgazdasági területből ~1,72 ha nagyságban. (144/2024. 
(IX. 25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.12 pontja)   
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c) Kemping korábbi kiskereskedelmi egysége Vt jelű településközpont területből Kiz jelű 
különleges zöldfelületes intézményi terület kerül kijelölésre ~755 m2 nagyságban. 
(144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.19 pontja)   
 

d) Zöldterület közparkból Kiz jelű különleges zöldfelületes intézményi terület kerül 
kijelölésre az 1186/3 hrsz ingatlanon ~1075 m2 nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú 
Képviselő-testületi határozat 2.19 pontja)   
 

e) Az 1189 hrsz-ú ingatlan egy részén - ~ 1518 m2 nagyságban az Aranyos ér már lefedett 
szakaszán vízgazdálkodási területből többszintű területfelhasználás kijelölésével a 
fedett csatorna területén terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület, terepszinten 
felette Kiz különleges zöldfelületes intézményi területbe kerül átsorolásra. (15/2025. 
(I.30.) számú polgármesteri határozat 2.19)  

 
Gazdasági erdőterület  

a) Ge jelű egyéb ipari területből gazdasági erdőterület kerül kijelölésre 1,72 ha nagyságban 
a 0159/2 hrsz-ú ingatlan területén. (144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-testületi 
határozat 2.12 pontja)   

 
Zöldterület  

a) Kiz jelű különleges zöldfelületes intézményi területből zöldterület közpark kerül 
kijelölésre az 1182/6 hrsz-ú ingatlanon - az Aranyos-ér mentén megszűnő 1075 m2-es 
zöldterület helyett - 2005 m2 nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-
testületi határozat 2.19 pontja)  

b) Különleges intézményi területből közkert zöldterület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz-ú 
ingatlan 621/2 hrsz felőli oldalán 159 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú 
Képviselő-testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-
testületi határozat 2.6 pontja)  

 
Közlekedés terület  
 

a) Kisvárosias lakóterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 614 hrsz-ú út mentén 
157 m2 nagyságban (144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.2 pontja) 

b) Falusias lakóterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 6037 hrsz út mentén a 
meglévő útszabályozás 6 m-re való csökkentésével 290 m2 nagyságban. 144/2024. 
(IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.3 pontja)   

c) Különleges intézményi területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz-ú 
ingatlan északi oldalán 593 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő- 
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi 
határozat 2.6 pontja)  

d) Közpark zöldterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz-ú ingatlan 
északi oldalán 55 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő-testületi 
határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.6 
pontja)  
 

e) Közkert zöldterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 617/4 és 608/1 hrsz-ú 
ingatlanok kapubejáróinak biztosítása érdekében a 621/2 hrsz-ú ingatlanból összesen 
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~160 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő-testületi határozattal 
módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.6 pontja)  
 

f) Közpark zöldterületből közlekedési terület kerül kijelölésre az 1251 hrsz-ú út déli 
részén, a 1247/1 hrsz-ú és az 1247/2 hrsz-ú ingatlanok területén ~2200 m2 nagyságban. 
(144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.8 pontja)  
 

g) Falusias lakóterületből gyalogos célú közlekedési és közmű terület kerül kijelölésre a 
6443 és 6463 hrsz-ú ingatlanok területén ~190 m2. nagyságban. (144/2024. (IX.25.) 
számú Képviselő-testületi határozat 2.9 pontja)   
 

h) Az 1104/47 hrsz ingatlan területfelhasználás változása során 1162 m2 nagyságban kerül 
településközpont terület közlekedési és közműterületbe besorolásra. (144/2024. 
(IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.15 pontja)  
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3. melléklet a …/2025.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul  
 
 

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 
 
 
Rövidtávon megvalósuló változások 
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a 
településfejlesztési döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési 
szabályozási előírások mentén történő megvalósítására.  
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások 
A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai 
alkalmazandó.  
 
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
4. melléklet a ../2025.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

 
5.TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 

a.) Országos Területrendezési Tervvel 
Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Sárvárt. 

A MaTrT Sárvárt érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Települési térséget 
érint 

 
Ökológiai hálózat 

övezete 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete 

Nem érinti 

 



 

 

 

 

Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete (sötét 
barna) 

Lechner 
Tudásközpont  a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

Nem érinti 

 

Erdők övezete Érinti a 12. sorszámú 
tervezési terület 
0159/2 hrsz csere 
terület erdőként való 
kijelölése. 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezet által érintett 

települések 

Nem érinti 

 
 

 

 

Térségi 
területfelhasználás 
neve 

MaTrT 
szerkezeti 

terv 

Hatályos 
településszerkezeti terv 

(2024. május) 

Módosított településszerkezeti 
terv (2025) 

 ha ha % ha % 

Települési térség 
1063,34 ha 1001,0938 ha 94,14 

1001,0938 ha 
94,14 

Erdőgazdálkodási 
térség 

1851,08 ha 1828,6846 ha 98,79 
1828,6846 ha 

98,79 

Mezőgazdasági 
térség 

3486,66 ha 3448,8316 ha 98,91 
3448,8316 ha 

98,91 

Vízgazdálkodási 
térség 

63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha 

 
6464,33 ha 

 

Forrás: teir adatszolgáltatás 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Térségi övezet 
megnevezése 
9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet 
alapján 

Érintettség, 
hatályosság a 
tervezési terület 
vonatkozásában 

Területe 
(ha) 

Térségi övezet 

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1534,91  

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1534,91 

 

 

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1533,23  



 

 

 

 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
516,56  

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

Nem érinti.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
516,56 

 

 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
514,1352  



 

 

 

 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 3. 9., 
13.,18. 
sorszámú 
tervezési 
területeket 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2566,21  

Vízminőség- 
védelmi terület 
övezete 

Érinti az 12. 
sorszámú 
Flextronics 
területet 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2226,46  

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1382,59 

 



 

 

 

 

 

VTT-tározók 
övezete 

Nem érinti - 

 

 

b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai 

A VTrT Sárvár várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: VTrT 
övezete: érintettség területe 

VTrT térségi 
szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 

Térségi övezet 
megnevezése 

Érintettség, 
hatályosság 

Térségi övezet (készült a téradatok felhasználásával) 

Ökológiai hálózat 
magterület övezet 

Nem érinti 

 

Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 

Nem érinti 

Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti. 

Kiváló termőhelyi Nem érinti  

 

adottságú  

szántók övezete  

 
 

 
Jó termőhelyi 

 
 

 
Nem érinti 

adottságú  

szántók övezete  

Erdők övezete Érinti a 12. sorszámú 
fejlesztés során 
igénybevételre 
tervezett a 0159/2 
hrsz csere területet. 

 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

 
Nem érinti 



 

 

 

 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 3., 9., 13., 
18. sorszámú 
tervezési területeket 

 

Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek  övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 

Vízminőség- 
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 12. 
sorszámú 
Flextronics területet 

 



 

 

 

 

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

 

Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 

Ásványi 
nyersanyag 
vagyon övezete 
által  érintett 
települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 

 

 



 

 

 

 

Földtani 
veszélyforrás által 
érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 

 

Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 

Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 

Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 



 

 

 

 

 

Víztározási Érinti. A hatályos 
 

 

fejlesztések településrendezési 
támogatott eszközök 
célterületének tartalmaznak 
övezete intézkedést – a 

 tervezési területen 
 kívül – víztározás 

 vonatkozásában. 

 
 



 

 

 

 

5. melléklet a ../2025.(….)számú Képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-
testületi határozat 5. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye 

Sárvár város 28. településrendezési eszközeinek módosítása 

 átminősítés utáni aktivitásérték átminősítés előtti aktivitásérték 

módosítással 
érintett 
terület 
száma 

 
tervezett 

területhasználat 

 
érték- 
mutató 

 
terület 

 
érték 

 
jelenlegi 

területhasználat 

 
érték- 

mutató 

 
terület 

 
érték 

2933/4 hrsz 
(4.) 

Vt 
település- 
központ terület 

 
 

0,5 

 
 

0,0358 

 
 

0,0179 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 

 
 

0,0358 

 
 

0,02148 

3343/6 hrsz 
(10.) 

Ge egyéb ipari 
terület 

 
 

0,4 

 
 

0,0066 

 
 

0,002644 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 

 
 

0,0066 

 
 

0,00396 

 
 
 

 
3868/74 hrsz 
(12.) 

KMe 
Különleges a 
megújuló 
energiaforrás 
hasznosításának 
céljára szolgáló 
terület 

 
 
 
 
 
 

2,2 

 
 
 
 
 
 

1,72 

 
 
 
 
 
 

3,784 

 
 
általános 
mezőgazdasági terület 

 
 

 
3,7 

 
 
 
 
 
 

1,72 

 
 
 
 
 
 

6,364 

 

 
1186/3 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 
 
 

1,5 

 
 
 
 

0,1075 

 
 
 
 

0,16125 

 
 
Z-Kp zöldterület 

 
 
 
 

6 

 
 
 
 

0,1075 

 
 
 
 

0,645 

 
 
 
1189 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 
 
 

1,5 

 
 
 
 

0,1518 

 
 
 
 

0,2277 

 
 
Vízgazdálkodási 
terület 

 
 
 
 

7 

 
 
 
 

0,1518 

 
 
 
 

1,0626 

 
 
1186/3 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 

1,5 

 
 

0,0755 

 
 

0,11325 

 

 
Vt településközpont 
terület 

 
 
 

0,5 

 
 
 

0,0755 

 

 
0,03775 

         
 BA kompenzáció        
Megszűnő 
Ge egyéb 
ipari terület 
0159/2 hrsz- 
ú ingatlan 
területén. 
(12.) 

 
 
 
Eg 

 
 
 

9 

 
 
 

1,72 

 
 
 

15,48 

 
 
 
Ge egyéb ipari terület 

 
 
 

0,4 

 
 
 

1,72 

 
 
 

0,688 

 
1182/6 hrsz 
(19.) 

Z-Kp 6 0,2005 1,203 Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 

1,5 

 
 

0,2005 

 
0,3075 

 
 
 



 

 

 

 

 
6037 hrsz 
(3.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,029 

 
0,0174 

 
Lf falusias lakóterület 

 
2,4 

 
0,029 

 
0,0696 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,0593 

 
0,03558 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 

 
1,5 

 
0,0593 

 
0,08895 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

 
Zöldterület 

 
6 

 
0,0159 

 
0,0954 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 

 
1,5 

 
0,0159 

 
0,02385 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,0055 

 
0,0033 

 
Zöldterület 

 
6 

 
0,0055 

 
0,033 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

Kisvárosias 
lakóterület 

 
1,2 

 
0,0781 

 
0,09372 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 

 
1,5 

 
0,0781 

 
0,111715 

 
614 hrsz 
(2.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,0157 

 
0,00942 

 
Kisvárosias lakóterület 

 
1,2 

 
0,0157 

 
0,01884 

608/1 és 
617/4 
hrsz 
(6.) 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,016 

 
0,0096 

 
Zöldterület 

 
6 

 
0,016 

 
0,096 

1247/1-2, 
1251 hrsz 
(8.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,22 

 
0,132 

 
Z-Kp zöldterület 

 

 
6 

 

 
0,22 

 
1,32 

6443, 6463 
hrsz 
(9.) 

Közlekedési 
terület 0,6 0,019 0,0114 Lf falusias lakóterület 2,4 0,019 

 
0,0456 

1104/47 hrsz 
(15.) 

Közlekedési 
terület 0,6 0,1162 0,06972 

Vt 
település- 
központ terület 

 
0,5 

 
0,1162 

 
0,581 

1104/47 hrsz 
(15.) 

Vt 
településközpont 
terület 

0,5 0,1162 0,581 Közlekedési terület 0,6  
0,1162 

 
0,06972 

3868/73, 
3868/63 
hrsz-ú és 
3868/65 hrsz 
(12.) 

KMe 
Különleges a 
megújuló 
energiaforrás 
hasznosításának 
céljára szolgáló 

 

 
1,5 

 

 
3,634 

 

 
5,451 

 
 
 

 
Ge 

 
 
 

 
0,4 

 
 
 

 
3,634 

 

 
1,4536 

Sárvár 26. 
módosítás 
után többlet 
pontérték 

    

 
29,549547 

    

Összesen 
   57,048831    13,042165 

 

A biológiai aktivitási érték többletpontszáma csak a 26. sorszámú módosítást alapul véve 29,549547 
pontérték. A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás többletpontértéke 
29,549547, amelyet együttesen a 28-as módosítással a soron következő településrendezési eszköz 

módosításakor majd figyelembe vehető 44,006666 többlet pontérték nagyságban. 



 

 

 

 

6. melléklet a ../2025.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 6. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

 
Területi mérleg 

(Változással érintett területek vonatkozásában) 
 

 
TSZT módosítás Terület (ha) 

Hatályos TSZT Javasolt TSZT 

Lk Közlekedési terület 0,0157 ha 

Közlekedési terület Vt 0,0358 ha 

Közlekedési terület Vt 0,1162 ha 

Közlekedési terület Ge 0,0066 ha 

Ge Eg 1,72 ha 

Lf Közlekedési terület 0,019 ha 

Lf Közlekedési terület 0,029 ha 

Vt Közlekedési terület 0,1162 ha 

Kiz Közlekedési terület 0,0593 ha 

Kiz Z-kk 0,0159 ha 

Ge KMe 3,634 ha 

Má KMe 1,72 ha 

Kiz Z-kp 0,2005 ha 

Kiz Lk 0,0781 ha 

Vt Kiz 0,0755 ha 

Z-kp Közlekedési terület 0,2255 ha 

Z-kp Kiz 0,1075 ha 

V Kiz 0,1518 ha 

Z-kk Közlekedési terület 0,016 ha 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
III. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása: 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

[1] A rendelet megalkotásának célja az építés sárvári helyi rendjének kialakítása, biztosítása 
érdekében az, hogy Sárvár Város Önkormányzata az általános településrendezési 
követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel Sárvár Város 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a településkép védelmével, továbbá 
a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő 
sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket megállapítsa. A rendelet célja 
továbbá Sárvár Város, mint település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének 
meghatározása, a település adottságainak és lehetőségeinek hatékony kihasználásával a 
környezeti ártalmak legkisebbre való csökkentése, a település működéséhez szükséges műszaki 
és zöldinfrastruktúra-hálózat biztosítása, a településképi követelmények és azok betartását 
biztosító szabályok megállapításával az értékes településkép és a település építészeti, természeti 
és tájképi arculatának védelme, valamint az akadálymentes épített környezet megteremtése és 
a közszolgáltatásokhoz való egyenlő esélyű hozzáférés biztosítása. 
[2] Sárvár Város Önkormányzata magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 75. § (2) 
bekezdésében meghatározott helyi önkormányzatok, államigazgatási szervek és civil 
szervezetek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SÉSZ) 27. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés 
lép: 

(Kertvárosias lakóterületen) 
„a) kertvárosi lakóövezetekben 

aa) legfeljebb kettő lakóépület (telkenként legfeljebb kettő lakás) helyezhető el azzal, 
hogy azokhoz lakásonként további egy-egy különálló tároló funkciójú önálló 
rendeltetési egység tartozhat 

ab) az OTÉK 13. §-a szerinti építményeken túl a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró kézműipari és a környezetre jelentős hatást nem gyakorló, a telepengedély, 
illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes termelő és egyes 
szolgáltató tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és a bejelentés 
szabályaira vonatkozó rendelkezések alapján bejelentéshez kötött ipari tevékenység 
céljára szolgáló építmény is elhelyezhető. 

ac) a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes feltételeiről és a 
szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló Korm. rendeletben 



 

 

 

 

szálláshely céljára szolgáló épület esetében a rendeltetési egységek típusa, száma a 
(3) bekezdés d) pontja szerint kerül meghatározásra” 

2. § 

A SÉSZ 33. §-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki: 

„(10) Különleges a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló (KMe) építési 
övezetbe sorolt területen a megújuló energiaforrások felhasználására és a terület kiszolgálására 
szolgáló építmények helyezhetők el. Az övezetben a napelemparkot kiszolgáló alállomás 
elhelyezhető.” 

3. § 

A SÉSZ 48. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) E rendeletnek a Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet módosításáról szóló ..../2025. (... ...) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdésével 
újraszabályozott 1. mellékletének D2-4 tervlapján szereplő Sárvár, Sársziget utca 1935 hrsz-tól 
1958 hrsz-ig, továbbá a 2979/1 hrsz-tól a 3004/1 hrsz-ig, valamint a Sárvár, Sársziget utca 
2969/6 hrsz-tól a 2977/1 hrsz-ig és a Magyari utca 1960/1 hrsz-tól az 1960/8 hrsz-ig terjedő 
ingatlanok által alkotott telektömbök vonatkozásában a beépíthetőségre vonatkozó módosított 
paramétereket a folyamatban lévő hatósági eljárásokban is alkalmazni lehet.” 

4. § 

(1) A SÉSZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A SÉSZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

5. § 

A SÉSZ 24. § (3) bekezdésében a „100” szövegrész helyébe a „300” szöveg lép. 

6. § 

Hatályát veszti a SÉSZ 
a) 2. §-a, 
b) 3. § 1. pontja, 
c) 3. § 3. pontja, 
d) 7. § (1) bekezdése, 
e) 12. § (4) bekezdése, 
f) 12. § (9) bekezdése, 
g) 12. § (11) bekezdése, 
h) 16. § (3) és (4) bekezdése, 
i) 18. és 19. §-a, 
j) 47. § (1) bekezdés e)–g) pontja, 
k) 5. melléklete, 
l) 6. melléklete, 
m) 7. melléklete. 

 



 

 

 

 

 

7. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
Sárvár, 2025……… 

 
Kondora István dr. Szijártó Valéria 
polgármester címzetes főjegyző 

 

Kihirdetve:  

 

Sárvár, 2025…….  
 
        dr. Szijártó Valéria 
        címzetes főjegyző 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
Általános indokolás 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint 
a jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben bemutatja azokat 
a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást 
szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az 
indoklás közzétételéről. 
 
Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi közügyek 
intézése körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
 
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdése alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében 
ellátandó helyi önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 
 
 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az építés 
helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzat az általános településrendezési 
követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a településkép védelmével, továbbá 
a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő 
sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban állapítja 
meg.  
 
A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az azonos 
vagy hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként lehetőleg 
ugyanabban a jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet indokolatlanul 
párhuzamos vagy többszintű. A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény vagy 
olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet 
ellentétes.” 
 
Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt 
szabályokat, így a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a hivatkozott 
rendeletnek megfelelően tartalmazza a rendelet-tervezet. 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 173/2024. (X. 24.), a 144/2024.(IX.25.) és 
a 193/2024. (XI. 21.) számú képviselő-testületi határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök módosítását. 
 
 
 
 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00


 

 

 

 

Részletes indokolás 
 
Tekintettel arra, hogy az önkormányzati rendelet módosítása 2025. január 1. után kerül 
elfogadásra, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 18. § (1) bekezdése alapján már 
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet. 
 
 
Az 1. § a helyi építési szabályzatban szereplő kertvárosi lakóövezetekben az elhelyezhető 
lakóépületek számának maximálásáról rendelkezik. A változás az Lke4 kertvárosi lakóövezetet 
érinti, de mivel a meglévő kertvárosi lakóövezetek (Lke, Lke3 és Lke4) között a 27.§ (3) 
bekezdése szempontjából nem lesz eltérő alkalmazás, ezért felsorolásuk szükségtelen. A27. § 
(3) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontjában a szabályozás lényege nem változik, csupán nem 
kerülnek külön nevesítésre az Lke, Lke3 és Lke4 kertvárosi övezetek, mivel a szabályozás 
minden övezetre azonos, ezért gyűjtőfogalomként az a) pontban kertvárosi lakóövezetként 
kerülnek megjelölésre. A 27. § (3) bekezdés d) pontjában a szálláshelyekre vonatkozó 
szabályozás továbbra is külön nevesíti a kertvárosi lakóövezeteket. 
 
A 2. § a helyi építési szabályzat 33. §-ának kiegészüléséről rendelkezik, különleges, a megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló építési övezetben elhelyezhető építmények 
körét szabályozza. 
 
A 3. § átmeneti rendelkezést tartalmaz, a jelenlegi módosítással érintett D2-4 tervlap egyes 
kisvárosias lakótömbjeiben a beépítési paraméterekben történő változás alkalmazásának 
lehetőségét a folyamatban lévő ügyekben. 
 
A 4.§ a SÉSZ 1. melléklet– szabályozási tervlapok belterületi szelvényeinek módosulásáról 
rendelkezik, valamint a SÉSZ 2. melléklet– szabályozási tervlapok külterületi szelvényeinek 
módosulásáról rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztő felület miatt technikailag az 1. és 2. 
melléklet újra szabályozásra kerül. 
 
A 5. §a lakásépítéshez tartozó parkolóhelyek 100 m-en belül történő kialakíthatóságának 
változásáról szól. Az önkormányzat az OTÉK előírásaihoz képest szigorúbb szabályozást (100 
m) még az OTÉK-nál továbbra is szigorúbb, de a jelenlegi SÉSZ szabályaihoz képest enyhébb 
szabályozással kívánja módosítani (300 m) 
 
A 6. § hatályát vesztő rendelkezésekről és mellékletékről rendelkezik. Az előző módosítás záró 
szakmai véleményében az Állami Főépítész szükségesnek ítélte módosítások elvégzését a 
következő településrendezési módosítás alkalmával. A hatályon kívül helyezések ezeket 
tartalmazzák 
  
 
A 7. § a rendelet hatályba lépésének időpontjáról rendelkezik. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
Várható hatások: 
 
1. Társadalmi hatások 
A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi 
személyek számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A vállalkozást segítő, beruházást ösztönző  városfejlesztési célok elérését elősegítő hatásai 
várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 
elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 
3. Környezeti hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának elősegítése, 
a belső tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített területekkel való 
hatékony gazdálkodás megvalósításával.  
 
4. Egészségügyi következmények 
A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 
5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 
6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési 
előírásokhoz való alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye új munkahelyek teremtése, életminőség javulása. 
 
7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 
Sárvár, 2025. április 8. 
 
                     Kondora István    
              polgármester    
 
 
 



 

 

 

 

 
Mellékletek az előterjesztéshez 
 
1. melléklet az előterjesztéshez 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

2. melléklet az előterjesztéshez 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

3. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

 



 

 

 

 

4. melléklet az előterjesztéshez 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

5. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

6. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

 



 

 

 

 

7. melléklet az előterjesztéshez  

 

 

 

 

 



 

 

 

 

8. melléklet az előterjesztéshez 
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                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 
                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 
 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város Településképi Arculati Kézikönyvének 5. és Sárvár város településképének 

védelméről szóló 34/2017. (XII.15.) önkormányzati rendelet 8. módosítása  
az eljárást lezáró döntések meghozatala 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 148/2024. (IX.25.) számú képviselő-
testületi határozatával és a 149/2024. (IX.25.) számú képviselő-testületi határozatával 
kezdeményezte a 228/2017. (IX.28.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 
Településképi Arculati Kézikönyv (a továbbiakban: TAK) 5. módosítása és Sárvár város 
településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelete (a 
továbbiakban: Tkr.) 8. módosítását. (A 148/2024. (IX.25.) számú és a 149/2024. (IX.25.) 
számú Képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1. és 2. mellékleteit képezik.) 
 
A TAK és a Tkr. módosítás célja és indoka:  

- a Tizenháromváros városrész és Rábasömjén városrész területén a hatályos, 
indokolatlanul szigorú telekalakításra vonatkozó szabályozás felülvizsgálata 
abból a szempontból, hogy azok fenntartása indokolt-e. 

-  a helyi építési szabályzatban szereplő - abból törlésre kerülő - településképi 
rendelkezések közül a helyi védett térfal szabályozása a Tkr. 1. mellékletében. 

 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 44. A kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetésének speciális 
szabályai alcíme, illetve 70.§-a alapján a TAK és a Tkr. módosítása tervezeteinek 
egyeztetésére a következők szerint került sor: 
 
Az E-TÉR felületen a véleményezési szakasz a TAK és a Tkr. vonatkozásában 2024. 
szeptember 27-én indult, október 30-án zárult le. A R. 11. melléklete szerinti szervek 
bevonásával történt véleményezési eljárás során a tervezett módosításokat kifogásoló, 
azzal egyet nem értő vélemény nem érkezett  
 
2024. november 13-án az önkormányzat hivatalos honlapján, a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján, valamint közterületi hirdetőfelületen lakossági 
fórum került meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés keretében a lakossági fórum 2024. 
november 20. napján 9 órai kezdettel került megtartásra.  
 
A lakosságtól, partnerektől határidőn belül vélemény - sem a lakossági fórumon, sem a 
partnerségi egyeztetésre nyitva álló határidő alatt az E-TÉR felületen és egyéb módon 
(pl. levélben, személyes ügyfélfogadás keretében, stb.) – nem érkezett.  
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A Képviselő testület 205/2024. (XII.12.) számú és 206/2024. (XII.12.) számú Képviselő-
testületi határozataival a TAK és a Tkr. módosításával összefüggő véleményezési 
szakaszt lezárta, és megállapította, hogy Sárvár Város helyi építési szabályzatáról szóló 
37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel (továbbiakban: SÉSZ) összefüggő 
módosításai miatt a TAK és a Tkr. módosításának elfogadására a SÉSZ 28. 
módosításának elfogadásával együtt kerülhet sor. (A hivatkozott Képviselő-testületi 
határozatok az előterjesztés 3. és 4. mellékleteit képezik.) 
 
Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása kettő döntést igényel, mivel a TAK 
módosítása normatív határozattal, a Tkr. módosítása rendelettel fogadható el.  
 

I. Települési Arculati Kézikönyv módosítása 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 25.§ 
(1) - (3) bekezdései alapján „(1) A kézikönyv szemléletformáló célt szolgál, amelyet a 
települési önkormányzat a normatív határozata mellékleteként fogad el. 
 (2) A kézikönyv – a 26. §-ban meghatározott, a fővárosra vonatkozó kivételekkel – a 
település teljes közigazgatási területére készül. 
(3) A kézikönyvben – a településképi követelmények megalapozására – meg kell határozni a 
település településkaraktert meghatározó településképi jellemzőit, a településképi 
szempontból egymástól jól elkülönülő településrészeket arculati jellemzőikkel és értékeikkel, a 
településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a településképhez 
illeszkedő építészeti elemeket.” 
 
Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek az alábbi határozati 
javaslat elfogadását. 

 
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 
 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 228/2017. (IX.28.) számú képviselő-
testületi határozattal elfogadott Településképi Arculati Kézikönyvét (továbbiakban: 
TAK) az alábbiak szerint módosítja: 

 
A TAK 5. fejezet Ajánlások – Tizenháromváros – Településszerkezet cím  
 
„Az egykor önálló falu eredeti beépítési karaktere eltűnőben van, azonban utca 
Gyöngyös műcsatornától északra eső része és annak telekszerkezete továbbra is 
megőrzendő, tehát védendő értéket jelent: a telkek utcai homlokvonala 
(szabályozási vonal) nem változtatható meg, az utcák nem szélesíthetők. A telkek 
utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyöngyös műcsatornától északra eső 
területen a Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság 
hozzájárulásával változtatható meg. Telekrendezés (megosztás, összevonás) 
esetén a telkek oldalsó határait is – lehetőség szerint – meg kell tartani. Ennek 
megváltoztatása csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és 
amennyiben a kialakult állapot nem teszi lehetővé, vagy súlyosan korlátozza az 
érintett ingatlan beépíthetőségét.” 
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szövegrész helyébe az alábbi szöveg lép:  
 

„Az egykor önálló falu eredeti beépítési karaktere eltűnőben van, azonban az utca 
Gyöngyös műcsatornától északra eső része és - lehetőségekhez képest - annak 
telekszerkezete továbbra is megőrzendő, tehát védendő értéket jelent: a telkek 
utcai homlokvonala (szabályozási vonal) nem változtatható meg, az utcák nem 
szélesíthetők. Telekrendezés (megosztás, összevonás) esetén a telkek oldalsó 
határait is – lehetőség szerint – meg kell tartani. A Gyöngyös műcsatornától 
északra eső területen a telkek utcai szélessége, illetve a telekszerkezet, 
telekmélység, telekforma, a telkek oldalsó határai csak indokolt esetben, a 
településképről szóló rendeletben meghatározott feltétel teljesülése esetén 
változtatható meg.” 
  
A TAK 5. fejezet Ajánlások – Rábasömjén – Településszerkezet cím  
 
„A telkek utcai szélessége nem változtatható meg. Telekrendezés (megosztás, 
összevonás) esetén a telkek oldalsó határait (telekszélesség) is – lehetőség szerint 
– meg kell tartani. Ennek megváltoztatása csak kivételesen, és indokolt esetben 
lehetséges, ha és amennyiben a kialakult állapot nem teszi lehetővé, vagy súlyosan 
korlátozza az érintett ingatlan beépíthetőségét.” 
 
szövegrész helyébe az alábbi szöveg lép:  
 
„Telekrendezés (megosztás, összevonás) esetén a telkek oldalsó határait is – 
lehetőség szerint – meg kell tartani. A telkek utcai szélessége, illetve a 
telekszerkezet, telekmélység, telekforma, a telkek oldalsó határai csak indokolt 
esetben, a településképről szóló rendeletben meghatározott feltétel teljesülése 
esetén változtatható meg.” 

 
 
Határidő:  azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
A határozat a mai napon kihirdetésre került. 
 
Sárvár, 2025. …. .       
 

Dr. Szijártó Valéria 
          címzetes főjegyző 
 
Sárvár, 2025. április 8.  
 
 
             Kondora István 
                polgármester 
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II. A településkép védelméről szóló rendelet módosításának elfogadása 
 
 
Sárvár Város Képviselő-testülete kezdeményezte Sárvár város településképének védelméről 
szóló önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) módosítását. 

 
Általános indokolás 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte az Ör. módosítását. 

Részletes indokolás 

Az 1-2. §-okhoz  
 

Az 1. § a Tizenháromváros és Rábasömjén védett területein található ingatlanok 
telekalakításának TKR 13.§ (3) bekezdés d-e) pontjaiban szabályozott jelenlegi szabályait 
újra szabályozással módosítja. A 13.§ (3) bekezdés b) pontjának módosítása a SÉSZ-szel 
történő összhangot biztosítja. 
A 2.§ a rendelet 1. mellékletének módosulásáról rendelkezik. 
A 3.§ a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 
 
Várható hatások 
 
1. Társadalmi hatások 
A módosítás elfogadásával megteremtésre kerül a településkép változását, módosulását vagy 
éppen megőrzését szolgáló helyi szabályrendszer, mely megfelelő jogi környezetet biztosít a 
város területén a természetes és a jogi személyek, tervezők, jogalkalmazók számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A rendelet módosítása hozzájárulhat az épített környezet minőségi alakításához.  
 
3. Környezeti és egészségügyi hatások 
A rendelet elfogadásának nincs egészségkárosító hatása. A helyi védett épített környezet 
védelme pedig mind az egyéni, mind a közösségi érdekeket szolgálja. 
 
4.Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A rendelet módosítása az adminisztratív terheket nem befolyásolja. 
 
5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek: 
A rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 
 
Sárvár, 2025. április 8. 
 
         Kondora István 
           polgármester 
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TERVEZET 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

 
Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII. 18.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 

{1} A rendelet megalkotásának célja az, hogy Sárvár Város Önkormányzata a településkép, 
továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos helyi 
követelményeket, jogokat és kötelezettségeket megállapítsa. A rendelet célja továbbá Sárvár 
város, mint település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének 
meghatározása, a településképi követelmények és azok betartását biztosító szabályok 
megállapításával az értékes településkép és a település építészeti, természeti és tájképi 
arculatának védelme. 

{2} Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 
32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint a magyar építészetről szóló 
2023. évi C. törvény 22. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva - a 
jogszabályban meghatározott véleményezési eljárás lefolytatását követően - a következőket 
rendeli el: 

1. § 

(1) A Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 13. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
(Az 1. és a 2. mellékletben HT1-3 megjelöléssel ellátott Rábasömjén, valamint a HT1-4 
megjelöléssel ellátott Tizenháromváros védett területein) 
„b) új beépítés, meglévő épület átépítése, bővítése esetén legfeljebb földszint plusz tetőteres 

épületek létesíthetők a falusias és kertvárosias övezetekbe tartozó ingatlanokon,” 
(2) A Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 13. § (3) bekezdés d) és e) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek: 
(Az 1. és a 2. mellékletben HT1-3 megjelöléssel ellátott Rábasömjén, valamint a HT1-4 
megjelöléssel ellátott Tizenháromváros védett területein) 
„d) telket alakítani abban az esetben lehet, ha 

da) a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervlap javasolt 
telekalakítást tartalmaz, vagy 

db) a meglévő állapot a telek beépíthetőségét ellehetetleníti, vagy 
dc) a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervlap az ingatlanon 

közlekedési célú területet jelöl ki, és ezért telekalakítás szükséges, 
e) a telekalakítás során az utca-vonalvezetéséhez minden esetben alkalmazkodni kell.” 

2. § 
A SÁRVÁR VÁROS TLEPÜLÉSKÉPÉNEK VÉDELMÉRŐL szóló 34/2017. (XI. 28.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

3.§ 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 Sárvár, 2025. ……… hó … . nap 
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   /:Kondora István:/        /:Dr. Szijártó Valéria:/ 
      polgármester           címzetes főjegyző 
 
Kihirdetve: Sárvár, 2025…………. 
 

/:  Dr. Szijártó Valéria  :/ 
    címzetes főjegyző 

 
 
 
 



1. melléklet a …./2025. (…/….) önkormányzati rendelethez 

 



Mellékletek az előterjesztéshez: 
 
1. melléklet az előterjesztéshez 
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2. melléklet az előterjesztéshez 
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3. melléklet az előterjesztéshez 
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4. melléklet az előterjesztéshez 
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5. melléklet az előterjesztéshez – Véleményezési szakaszban beérkezett vélemények 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 
                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város településrendezési eszközeinek 29. módosítására irányuló eljárás 

kezdeményezéséről 
 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) szerint: 
„79.§ [A településtervek típusai és azok egymással való kapcsolata] 
(1) A települési önkormányzat képviselő-testülete, illetve a megyei jogú város közgyűlése 
településfejlesztési tervet és helyi építési szabályzatot fogad el.” 
 
„81. § [A helyi építési szabályzat]  
(1) Az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzat az általános 
településrendezési követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett 
eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a 
településkép védelmével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével 
kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket 
helyi építési szabályzatban állapítja meg. A helyi építési szabályzat részletes tartalmi 
követelményeit – a (4) és (5) bekezdésben foglaltakkal összhangban – az e törvény 
végrehajtására kiadott kormányrendelet állapítja meg. 
(2) A helyi építési szabályzat célja 
a) a település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének meghatározása, 
b) a település adottságait és lehetőségeit hatékonyan kihasználva elősegíteni a környezeti 
ártalmak legkisebbre való csökkentését, 
c) biztosítani a település működéséhez szükséges műszaki és zöldinfrastruktúra-hálózatot, 
d) településképi követelmények és azok betartását biztosító szabályok megállapításával az 
értékes településkép és a település építészeti, természeti és tájképi arculatának védelme, 
valamint 
e) az akadálymentes épített környezet megteremtése és a közszolgáltatásokhoz való egyenlő 
esélyű hozzáférés biztosítása.” 
 
A Méptv. 229. § (3) és (4) bekezdései szerint:  
„(3) Azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: korábbi R.) tartalmi követelményei alapján készítettek(…..) településrendezési 
eszközöket – vagy egyáltalán nem készítettek a korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő 
tervet –, az új településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 
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1-ig hatályba kell léptetniük, és a 2012. augusztus 6-án hatályos szabályoknak vagy a korábbi 
R.-nek megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk 
vagy településrendezési eszközeik módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük. …”  
(4) A településtervek készítése és módosítása, valamint a korábbi településfejlesztési 
koncepció, integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz módosítása 
során a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) eljárási rendelkezéseit kell alkalmazni.” 
 
A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX.30.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: TÉKA) 135. § (2) bekezdése értelmében: 
„A 2012. augusztus 6-át követően készült és elfogadott településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig 
történő módosítása során a települési önkormányzat a módosítást az OTÉK 2021. július 15-
én hatályos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. számú melléklete 
figyelembevételével készíti el.” 
 
Sárvár város közigazgatási területére vonatkozóan a helyi építési szabályokat Sárvár 
Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 
37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet (és a mellékletét képező szabályozási terv, 
továbbiakban: SÉSZ) állapítja meg. 
 
Az előzőekben idézett jogszabályi rendelkezéseket összefoglalva megállapítható, hogy  
• A SÉSZ 2027. június 30-ig módosítható,  
• tartalmilag az OTÉK 2021. július 15-én hatályos II. és III. fejezete, a 111. § (1) és 
(2) bekezdése, valamint 1. és 2. mellékletei, 
• az eljárásrendet tekintve pedig az új R. eljárási rendelkezései az irányadók. 
 
Az új R. 59. § (2) bekezdése szerint: 
„A településterv, kézikönyv készítését és módosítását, valamint a településképi rendelet 
módosítását az önkormányzat képviselő-testületének 
a) a készítés vagy módosítás tényét, 
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv.-ben foglalt követelményeknek való 
megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikönyv és a településképi rendelet esetében a 
szakmai összefoglaló elfogadását tartalmazó döntése alapozza meg.” 
 
Az új R. 7.§ (7) bekezdése rendelkezik a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmáról, a 19.§ (2) és (4) bekezdése pedig a telepítési tanulmánytervről. 

„7.§ (7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) 
bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához 
készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti 
értékelést, valamint a műemlékvédelmi hatástanulmányt – a település önkormányzati 
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főépítésze határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett 
feljegyzésben.” 

„19.§ (2) Építési beruházás esetén a településterv módosításának kezdeményezéséhez 
telepítési tanulmánytervet kell készíteni” 

„19.§ (4) A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az előkészíteni tervezett 
településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél 
alapján – a 7. melléklet figyelembevételével – az önkormányzati főépítész határozza meg 
olyan módon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók 
vagy kiegészíthetők.” 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 7.–8.§ -ai szerint  
„7. § [A természeti rendszerek megőrzésének elve]  
(1) A településtervezés, az építészeti örökség méltó hasznosítása és az új építmények 
elhelyezése során tiszteletben kell tartani a természeti környezetet és annak elért védettségi 
szintjét. A tervezés során kiemelt figyelmet kell fordítani a tájkarakter megőrzésére, valamint a 
zöldinfrastruktúra-elemek minőségének és összekapcsoltságának javítására. 
(2) Zöldterület övezetből, mezőgazdasági terület övezetből és erdőterület övezetből új 
beépítésre szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem 
lehet, kivéve, ha legalább az új kijelöléssel azonos mértékű és legalább azzal megegyező 
biológiai aktivitás értékű zöldterület övezet, mezőgazdasági terület övezet vagy 
erdőterület övezet kerül csereterületként kijelölésre az új beépítésre szánt terület 
kijelölésével azonos település közigazgatási területén belül. Amennyiben a csereterület 
zöldterület övezetként kerül megvalósításra, a zöldterületnek alkalmasnak kell lennie az 
általános településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendeletben 
meghatározott közkerti vagy közparki funkció ellátására. 
(3) Az építészeti-műszaki tervezés és az építési tevékenység során törekedni kell a meglévő 
növényállomány megtartására, valamint a zöld védjeggyel ellátott termékek alkalmazására. 
(4) A jogszabályokban és a hatósági eljárások során a környezetvédelmi, természetvédelmi, 
területfejlesztési és területrendezési előírások betartásával kell az építésügyi előírásokat 
meghatározni. 
(5) Ha a környezetvédelmi, természetvédelmi, területfejlesztési vagy a területrendezési 
szabályozás az azonos szintű jogszabályban megállapított építésügyi követelménynél szigorúbb 
vagy ezzel ellentétes előírást tartalmaz, a környezetvédelmi, természetvédelmi, 
területfejlesztési vagy a területrendezési követelményt kell figyelembe venni az építési 
tevékenység folytatása során. 
8. § [Új beépítésre szánt területekre vonatkozó követelmények] 
(1) A zöldterület övezet nagysága 
a) a település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, és 
b) a településen – ha törvény ennél szigorúbb szabályt nem állapít meg – nem lehet kevesebb a 
település beépítésre szánt területének 3 százalékánál. 
(2) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 
tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok alapján kell kijelölni: 
a) a lakóterület építési övezeteknek és a vegyes terület építési övezeteknek csatlakozniuk kell a 
meglévő települési területhez, 
b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott ahol ez fizikailag lehetséges – 
beépítésre nem szánt területekből álló, a szomszédos települések beépítésre szánt területei 
között mért legalább 500 méteres zöldgyűrűvel kell körbevenni, amely a települési 
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zöldinfrastruktúra részét képezi és az új kijelölést követően is megmarad a szomszédos 
településekkel történő összenövés elkerülése érdekében, és 
c) ha a tervezett új beépítésre szánt terület 5 km-es környezetében, az adott település 
közigazgatási területén belül az adott fejlesztés megvalósítására alkalmassá tehető 9. § szerinti 
barnamezős terület van, akkor új beépítésre szánt terület csak kiemelt közérdek esetében 
jelölhető ki. 
(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen 
meg kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a 
településrendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell: 
a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését, 
b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás 
értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken, 
c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított 
lesz, a közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha nem 
áll rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, valamint 
az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új 
lakóterület legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül biztosított lesz, 
d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 
tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést 
előirányzó rendeltetésnek és használatnak megfelel, és 
e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére 
vonatkozó követelményeinek teljesülését. 
(4) Kiemelt közérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjában, a (2) bekezdésben és a (3) 
bekezdés c) és e) pontjában foglaltak teljesülése alól az országos főépítész országos főépítészi 
véleményében – részletes indokolás mellett – felmentést adhat, amellyel szemben az 
önkormányzati rendelet elfogadását követően, egyéni jogsérelem esetén az érintett bírósághoz 
fordulhat vagy a törvényességi felügyeletet gyakorló kormányhivatalnál eljárást 
kezdeményezhet. 
 
 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (továbbiakban: MaTrt.) 12. §-a szerint:  
„12. § (1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél 
közelebb nem jelölhető ki. 
(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával 
jár, csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező 
kiterjedésű zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt 
területnövekmény legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet 
vagy erdőterületet is ki kell jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti 
területek, Natura 2000 területek és természetközeli területek. 
(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően 
mezőgazdasági – területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe 
sorolni, ha 
a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt 
területként kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési 
terv zöldterület, erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy 
természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága 
eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 
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b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 
beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy 
gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új beépítésre szánt területtel egyidejűleg kijelölésre 
kerülő zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a 
települési önkormányzati tulajdonba adásról az önkormányzat képviselő-testületének 
településrendezési szerződést kell kötnie azzal, hogy a településrendezési szerződésnek a 
településrendezési terv elfogadásával egy időben kell hatályba lépnie.” 

 
Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) 
Korm. rendelet 10.§ (1) bekezdése szerint „10.§ (1) A területfelhasználási egység telkén – 
helyi építési szabályzat eltérő szabályozása hiányában – elhelyezhető építmény rendeltetését 
a 11–24. § és a 26–30/B. § határozza meg. Az elhelyezhető építmény – a helyi építési 
szabályzat eltérő rendelkezésének hiányában – egy vagy több rendeltetést tartalmazhat.” 
 
Fentiek alapján az önkormányzatnak lehetősége van az építési telken elhelyezhető 
építmények rendeltetésének, a rendeltetési egységek számának helyi építési szabályzatban 
történő meghatározására. 
 
Hasonló szabályokat tartalmaz a TÉKA 14.§ (2)-(3) bekezdése és a (4) bekezdés b) és c) pontja. 
 
„14.§ (2) A települési önkormányzat a településrendezési tervben – a fő- és egyéb 
rendeltetés mellett – többletrendeltetést is megállapíthat a (4) bekezdés a) pontjában 
foglalt feltételek teljesülése esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket 
kizárhatja a (4) bekezdés c) pontjában foglalt feltételek teljesülése esetén. 
 (3) Ha e rendelet vagy a településrendezési terv másként nem rendelkezik, az építési 
övezetben, övezetben elhelyezhető épület több rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet 
másként nem rendelkezik, a helyi építési szabályzat megállapíthatja az épületekben 
elhelyezhető önálló rendeltetési egységek számát. 
 (4) Az egyes építési övezetekben vagy övezetekben 
 a) az e rendelet és a Vízparti Terv alapján elhelyezhető rendeltetéseken kívül csak olyan 
többletrendeltetés helyezhető el, amely az építési övezet, övezet főrendeltetését nem korlátozza, 
a többletrendeltetés mellett is teljesülnek az építési övezeti, övezeti előírások és a 
településrendezési tervben való eltérésre vonatkozóan az állami főépítész az eltérési igénnyel 
megegyező záró szakmai véleményt állít ki, 
 b) a települési önkormányzat valamennyi rendeltetés létesítését – e rendelet eltérő 
rendelkezése hiányában – feltételhez kötheti, és 
 c) a települési önkormányzat az e rendelet szerinti általános használathoz kapcsolódó 
egyéb rendeltetéseket kizárhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult 
állapothoz vagy a sajátos használat szerinti építési övezeti, övezeti előírásoknak nem felel 
meg.” 
 
A Méptv. 81. § (4) bekezdésének d) pontja alapján a helyi építési szabályzat tartalmazza 
a telekalakításra vonatkozó előírásokat. 
 
A telekalakításokról az OTÉK és a TÉKA a következők szerint rendelkezik: OTÉK 1.§ (1) 
bekezdése alapján „1. § (1) Területet használni, építmény elhelyezésére felhasználni, telket 
alakítani, építés alapjául szolgáló tervet elkészíteni, építményt építeni, átalakítani, bővíteni, 
felújítani, helyreállítani, korszerűsíteni, elmozdítani vagy lebontani, továbbá az építmény 
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rendeltetését megváltoztatni e rendelet, valamint a helyi építési szabályzat rendelkezései 
szerint szabad. TÉKA 1. § (1) bekezdése szerint „1. § (1) Területet használni, építmény 
elhelyezésére felhasználni, telket alakítani, építés alapjául szolgáló tervet elkészíteni, 
építményt, tájépítészeti alkotást építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszerűsíteni, elmozdítani vagy lebontani, továbbá az építmény, tájépítészeti alkotás 
rendeltetését és a rendeltetési egység számát megváltoztatni e rendelet, az ágazati 
jogszabályok, valamint a helyi építési szabályzat rendelkezései szerint szabad.” 
 
A településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás során megvizsgálásra kerülő 
módosítási célok a következők: 
 

1. Az önkormányzat kiemelt céljai között szerepel a helyi gazdasági élet fejlesztése 
és támogatása, a vállalkozások számára telephely létesítésének, új munkahelyek 
teremtésnek az elősegítése. A módosítások révén lehetővé váló beruházások, 
fejlesztések elősegítik a munkahely teremtést, a gazdasági fejlődést, mindezek alapján 
nemcsak magán, hanem alapvető közérdeket szolgálnak.  
A 88-as és 84-es országos főút csatlakozási pontjának északi oldalán található 
ingatlanok tulajdonosa kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a jelenleg 
Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt Sárvár 062/1, 063/4, 064/38, 064/46, 
064/58 hrsz-ú ingatlanokat sorolja át Kke (különleges kereskedelmi terület) 
építési övezetbe. 

 Az ingatlanokon egy több épületből álló üzletközpontot szeretnének kialakítani. A 
jelenleg 5 telekből álló területet a tervek szerint újra osztják. A kialakításra kerülő 
magánútról nyílva lehet az önálló telkeken lévő kereskedelmi-vendéglátó épületeket és 
azok parkolóit megközelíteni. A tervezett beépítés szerint a területen üzletközpont, 
vendéglátó egység, autószalon, magánút és parkolóterület kialakítását tervezik. 
Kérelméhez telepítési tanulmánytervet csatolt.  
 
Az ingatlanokat a MaTrt 3/2 melléklete – Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
részben érinti. A Matrt. 28. § (1) bekezdése alapján „(1) Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol az Ország Szerkezeti 
Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak az állami 
főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye 
alapján jelölhető ki. Ugyanakkor A MaTrt. 22.§ és 23.§ (2) bekezdése alapján 
lehetőség van a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetének lehatárolására, 
így a tervezett beruházással érintett terület határa mentén a térségi övezeti határ 
módosítására, pontosítására.  
„22.§ A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek, valamint a 
településrendezési terv készítése során a térségi övezetek által érintett területeket 
az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet szerint, az abban 
meghatározott illetékes téradatgazdák adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni. 
A településrendezési terv készítése során azon területeken, ahol az illetékes 
téradatgazda adatszolgáltatása alapján lehatárolt térségi övezet területe az e 
törvényben és a vármegyei területrendezési tervben meghatározott szerkezeti terv 
szerinti települési térség területével átfedésben van, ott – kivéve, ha az jogszabályba 
ütközik – a térségi övezeti szabályozás alkalmazása a településrendezési terv 
kidolgozásáért felelős települési önkormányzat által mérlegelhető. 
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23. § (2) A településrendezési terv készítésénél a kiemelt térségi és vármegyei 
területrendezési terv térségi övezeteinek lehatárolásához képest a térségi 
övezetek csak – az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendeletben 
meghatározott – illetékes téradatgazdák egyetértése esetén változtathatók meg. 
Ha az illetékes téradatgazdának a térségi övezet lehatárolására vonatkozó 
adatszolgáltatása eltér az OTrT-ben, a területrendezésért felelős miniszter 19. § (4) 
bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és vármegyei területrendezési 
tervben meghatározott övezeti lehatárolástól, a településrendezési terv készítése 
során a települési önkormányzat számára kedvezőbb lehatárolás szerepeltethető, 
kivéve, ha az jogszabályba ütközik.  
A területfejlesztési koncepció, a területfejlesztési program és a területrendezési 
terv tartalmi követelményeiről, valamint illeszkedésük, kidolgozásuk, 
egyeztetésük, elfogadásuk és közzétételük részletes szabályairól szóló 218/2009. 
(X.6.) Korm. rendelet 9/A§. (1) bekezdése szerint az abban meghatározott 
államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni a 
térségi övezeteket „9/A. § (1)  A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési 
terv, valamint a vármegyei területrendezési terv hatálya alá tartozó település 
településrendezési tervének és helyi építési szabályzatának (a továbbiakban 
együtt: településrendezési terv) készítése vagy módosítása során a 14. 
mellékletben felsorolt térségi övezetek kiterjedését az ott meghatározott 
államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni, a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvényben (a továbbiakban: Trtv.) rögzített eltérésekkel.  
Fenti Korm. rendelet 14. mellékletének 5. sor d) pontja alapján kiváló termőhelyi 
adottságú szántók övezet esetében a vármegyei területrendezési terv hatálya alá tartozó 
település településrendezési tervének készítése vagy módosítása során előzetes 
adatszolgáltatásra kötelezett államigazgatási szerv a Lechner Tudásközpont Területi, 
Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság. 
Fentiek alapján összefoglalóan elmondható, hogy a kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezetének módosítására a Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és 
Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság hozzájárulásával a jogszabály 
lehetőséget biztosít. 
A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a mezőgazdasági övezetbe 
sorolt területrésszel megegyező nagyságú un. csereterület visszasorolása is 
szükséges a településrendezési eszközök módosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként 
kijelölt ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez 
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szükséges előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról 
az önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett 
tények, körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak 
akadálya nincs. A telepítési tanulmányterv az I. határozati javaslat 1. számú 
mellékletét, a csereterület az I. határozati javaslat 2. számú mellékletét képezi. 
  
Javaslom, hogy az új beépítésre szánt terület kijelölésének érdekében a kiváló 
termőhelyi adottságú szántók övezetének az I. határozati javaslat 1. melléklete 
szerinti telepítési tanulmánytervben az új beépítésre szánt ingatlanokhoz igazodó 
lehatárolásával az önkormányzat kezdeményezze kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezeti határának módosítását a Lechner Tudásközpont Területi, 
Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság 
megkeresésével. 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a jelenleg Má (mezőgazdasági 
általános) övezetbe sorolt 062/1, 063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-ú ingatlanok 
új beépítésre szánt terület kijelölése keretében Kke (különleges kereskedelmi 
terület) építési övezetbe történő átsorolását. A beépítési paraméterek az alábbiak 
szerint kerüljenek meghatározásra: beépítési mód: szabadon álló, legkisebb 
teleknagyság: 1500 m2, megengedett legnagyobb beépíthetőség: 40%, legkisebb 
zöldfelület: 40%, épületmagasság maximum 7,5 m, legnagyobb 
homlokzatmagasság maximum 8,5 m. 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 
hrsz-ú ingatlanból azonos nagyságú területrész övezeti visszasorolását javaslom 
Má (mezőgazdasági általános) övezetbe.  
A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az 
Önkormányzat a II. határozati javaslat szerint igazolja. 

 
 

2. A Hegyközségi kerékpárút Sótonyi út csatlakozásánál található 3864 hrsz-ú 
ingatlan vonatkozásában a földmérési munkarészek elkészítése során megállapítást 
nyert, hogy Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési 
szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelete (SÉSZ) mellékletét 
képező szabályozási tervlap nem a megvalósult állapotot tartalmazza, a kerékpárút 
szabályozási tervlapon ábrázolt nyomvonala minimálisan eltér a megvalósult állapottól. 
(A módosítással érintett területet az I. határozati javaslat 3. melléklete mutatja be) 

 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a Sárvár, 3864 hrsz-ú 
ingatlanon megvalósult kerékpárút nyomvonalának valós állapot szerinti 
feltüntetését SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon. 
 
3. A SÉSZ szabályzási tervlapjain találkozhatunk olyan ingatlanokkal, melyeket az 
övezeti határ jelölés több részre oszt, több övezetbe/építési övezetbe sorol. 
Az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. (XII.2.) Korm. 
rendelet (6) bekezdése szerint „Telekalakítással érintett beépített vagy a 23/H. § 
szerint beépítésre tervezett telek esetében a helyi építési szabályzat részét képező 
szabályozási terven jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék telke, az 
erdőterületek, a mezőgazdasági területek, a vízgazdálkodási területek, a honvédelmi 
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és katonai célú, valamint a természetközeli területek határa kivételével – kötelezően 
kialakítandó telekhatárt jelöl.  
A Vas Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi Osztály 3. (Sárvár) jelzése alapján több 
esetben előfordult, hogy telekalakításra benyújtott kérelem ezen jogszabályi előírás 
alkalmazása miatt elutasításra került, mert az övezeti határ mentén megosztásra kerülő 
ingatlanok nagysága a megosztás után nem éri el a SÉSZ-ben előírt minimális 
teleknagyságot, ugyanakkor nem egy esetben az eltérés csak minimális, néhány 
négyzetméter, mely beépítésre alkalmas építési telkek kialakítását is ellehetetleníti. 
 
Javaslom, hogy az önkormányzat vizsgálja meg, hogy a SÉSZ telekalakításra 
vonatkozó szabályainak módosítása révén biztosítható-e a telekalakítás 
lehetősége azokban az esetekben, amikor az övezeti határ mentén történő 
telekmegosztás után kialakuló telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem éri el 
a szabályozási tervben előírt minimális építési teleknagyságot. 

 
4. A SÉSZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvárosias lakóterületen 
elhelyezhető rendeltetési egységek típusáról illetve számáról. A kertvárosias építési 
övezetbe sorolt lakóövezetekbe tartozó területeken a lakás illetve a szálláshely 
rendeltetési egységek telkenkénti száma maximalizálásra került a helyi építési 
szabályzatban, azonban az egyéb rendeltetési egységek, úgymint üzlet, iroda nem, így 
előfordulhat, hogy a kertvárosias lakó építési övezetben akár kettőnél több önálló 
rendeltetési egységnek minősülő üzletet vagy irodát magában foglaló épület építésére 
kerül sor, mely a szomszédos ingatlanok, közterületek használatát a lakóövezeti 
besoroláshoz képest túlzó mértékben terhelheti meg, például jelentős közlekedési 
forgalmat indukálva, a környezetterhelést (zaj, levegő szennyezés révén) jelentősen 
növelve. Megfontolandó, hogy az egy ingatlanon elhelyezhető egyéb rendeltetési 
egységek (üzlet, iroda) száma is korlátozva legyen, megelőzendő az olyan beépítési 
szándékokat, melyek a kertvárosias lakóterületeken a fent említett kedvezőtlen 
hatásokat idézhetnek elő.  
 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a Lke (kertvárosias lakó) 
építési övezetben elhelyezhető egyéb rendeltetési egységek (üzlet, iroda) 
számának korlátozását oly módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb 
rendeltetési egység (üzlet, iroda) legyen elhelyezhető a következők szerint: lakó 
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén összesen 4 egyéb rendeltetési 
egység (üzlet, iroda) legyen elhelyezhető, a lakó rendeltetési egységgel érintett 
ingatlan esetén az elhelyezhető egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma a 
lakó rendeltetési egységek számával csökkentve kerüljön megállapításra.  

 
5.  A város kertvárosias lakó építési övezeteiben az egyes építési telkeken 
elhelyezhető a lakó és szálláshely rendeltetési egységek maximális számát szabályozza 
a helyi építési szabályzat. Ugyanakkor a falusias építési övezetbe sorolt 
lakóövezetekben az elhelyezhető rendeltetési egységek közül csak a lakások száma 
került korlátozásra. A SÉSZ 27. § (4) bekezdése alapján „A falusias lakóterületen (Lf) 
az OTÉK 14. §-a szerinti építmények helyezhetők el azzal, hogy az ingatlanon 
legfeljebb két önálló lakás rendeltetési egység, továbbá a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró kézműipari és a környezetre jelentős hatást nem gyakorló, a 
telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes 
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termelő és egyes szolgáltató tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére 
és a bejelentés szabályaira vonatkozó rendelkezések alapján bejelentéshez kötött ipari 
tevékenység céljára szolgáló építmény helyezhető el. Az egyes ingatlanok 
beépíthetőségének kereteit ugyan az országos és helyi szabályok meghatározzák pl: 
előkertre, oldalkertre, építési helyre stb. vonatkozó szabályokat, de a megváltozott 
turisztikai szokások miatt a falusias lakó építési övezeti besorolású területeken 
fontos lenne, hogy az egy ingatlanon elhelyezhető szállás rendeltetési egységek 
száma is szabályozva legyen, megelőzendő az olyan beépítési szándékokat, melyek a 
lakóterületek ingatlanjainak az általában elfogadhatóhoz képest túlzott zsúfoltságához 
vezetnének és jelentős közlekedési és parkolási nehézséget indukálhatnának, a 
környezetterhelést (zaj, levegő szennyezés révén) jelentősen növelve. Megfontolandó 
az is, hogy a falusias lakó építési övezetekben az egy ingatlanon elhelyezhető 
egyéb rendeltetési egységek (üzlet, iroda) száma szintén korlátozva legyen, annak 
érdekében, hogy a falusias lakó építési övezetben akár kettőnél több önálló rendeltetési 
egységnek minősülő üzletet vagy irodát magában foglaló épület építésére ne kerüljön 
sor, mely a szomszédos ingatlanok, közterületek használatát a lakóövezeti 
besoroláshoz képest túlzó mértékben terhelné meg. A SÉSZ rendelkezései alapján 
kertvárosias lakó (Lke) építési övezetben a szálláshelyek száma korlátozásra került oly 
módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 épület helyezhető el és egy épületen belül a 
szobák, vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db. 
Összefoglalva megállapítható, hogy a falusias lakó építési övezetben (Lf) a 
szálláshely és egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma nem került 
korlátozásra, ugyanakkor célszerű lenne, hogy a falusias lakó építési övezetbe 
(Lf) tartozó ingatlanokon a szálláshely rendeltetési egységek száma a jelenlegi 
Lke jelű (kertvárosias lakó) építési övezetekben meghatározottakhoz hasonlóan 
kerüljön megállapításra, az egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma 
pedig korlátozásra kerüljön oly módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb 
rendeltetési egység (üzlet, iroda) legyen elhelyezhető a következők szerint: lakó 
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén összesen 4 egyéb rendeltetési 
egység (üzlet, iroda) legyen elhelyezhető, a lakó rendeltetési egységgel érintett 
ingatlan esetén az elhelyezhető egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma a 
lakó rendeltetési egységek számával csökkentve kerüljön megállapításra.  

 
 

Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze az Lf (falusias lakó) építési 
övezetben elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek számának korlátozását 
oly módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 épület legyen elhelyezhető és egy 
épületen belül a szobák vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db lehessen 
lakó rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén. Lakó rendeltetési 
egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek 
száma a lakó rendeltetési egységek számával csökkentve kerüljön megállapításra.  
Javaslom továbbá, hogy az önkormányzat kezdeményezze az Lf (falusias lakó) 
építési övezetben elhelyezhető egyéb rendeltetési egységek (üzlet, iroda) számának 
korlátozását oly módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység 
(üzlet, iroda) legyen elhelyezhető a következők szerint: lakó vagy szálláshely 
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén összesen 4 egyéb rendeltetési 
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egység (üzlet, iroda) legyen elhelyezhető, a lakó vagy szálláshely rendeltetési 
egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhető egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési 
egységek száma a lakó vagy szálláshely rendeltetési egységek számával csökkentve 
kerüljön megállapításra 

 
 

6. A Sárvár, Szatmár utca - Madách Imre utca – Attila utcától a Cukorgyári utcáig 
terjedő telektömb (894 hrsz-tól – 907-hrsz-ig; 909 hrsz-tól – 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 
854, 855/4, 856/2, 857/2, 858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 
869/2 hrsz-ú ingatlanok , a 870 hrsz-tól 882 hrsz-ig) valamint a Cukorgyári utcától délre 
eső 883-890 hrsz-ú ingatlanok területének jelenlegi övezeti besorolása településközpont 
(Vt) építési övezet valamint kisvárosias lakó (Lk) építési övezet, ugyanakkor a jelenleg 
kialakult beépítettsége hagyományosan kertvárosias, szervesen illeszkedik az Óvár utca, 
Csokonai Vitéz Mihály utca és Mező utca beépítési módjához.  
Az önkormányzat nem kívánja a hagyományosan kialakult beépítési mód – intenzívebb 
beépítést lehetővé tevő építési övezeti besorolás fenntartásával - megváltoztatását 
lehetővé tenni, ezért megfontolandó, hogy fenti területek kertvárosias lakó (Lke) építési 
övezetbe kerüljenek átsorolásra. A kertvárosias lakó építési övezet előírásainál 
intenzívebb beépítési lehetőség a Fekete-híd utcában megvalósulhat.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Megállapítható, hogy a fent említett 
telektömbök esetében a Vt (településközpont) és Lk (kisvárosias lakó) építési övezetnek 
megfelelő felhasználás 2005 óta nem történt meg, sőt kifejezetten kertvárosias lakó 
építési övezetnek megfelelő családi házas beépítés, területfelhasználás a jellemző. Az 
említett telektömbbel Ny-ról érintkező településszerkezeti jelentőségő közlekedési célú 
közterület mentén elhelyezkedő ingatlanok építési övezeti besorolása változatlanul 
intenzívebb beépítést lehetővé tevő Lk (kisvárosias lakó) építési övezet marad. (A 
módosítással érintett építési övezeteket az I. határozati javaslat 4. melléklete mutatja be)  
 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a Sárvár, Szatmár utca - 
Madách Imre utca – Attila utcától a Cukorgyári utcáig terjedő telektömb (894 
hrsz-tól – 907-hrsz-ig; 909 hrsz-tól – 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2, 
857/2, 858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 869/2 hrsz-ú 
ingatlanok , a 870 hrsz-tól 882 hrsz-ig), valamint a Cukorgyári utcától délre eső 
883-890 hrsz-ú ingatlanok területének Vt (településközpont) építési övezetből, 
illetve Lk (kisvárosias lakó) építési övezetből Lke (kertvárosias lakó) építési 
övezetbe történő átsorolását a szomszédos Lke jelű építési övezetbe sorolt 
ingatlanokkal azonos beépítési mutatók meghatározása mellett.  
 
7. A Sárvár, 805 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa azzal a kérelemmel fordult az 
Önkormányzathoz, hogy az ingatlanával határos, jelenleg az Újsziget utca (804 hrsz-ú 
ingatlan) 335 m2 nagyságú területrészt, valamint a 779/5 hrsz-ú ingatlan 57 m2 
nagyságú területrészt – tekintettel arra, hogy az említett területrészek évtizedek óta a 
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805 hrsz-ú ingatlan tulajdonosainak tényleges birtokában vannak-  a jelenlegi 
közlekedési célú közterület illetve Ln (nagyvárosias lakó) építési övezet szerinti 
besorolásból sorolja át Lk (kisvárosias lakó) építési övezetbe. Kérelméhez csatolta az 
E-közmű felület orto felvételeit, mely igazolja a jelenlegi valós állapotot. Csatolta 
továbbá a földmérő által készített vázrajzot. A kérelem kapcsán megállapításra került, 
hogy az OTÉK 26.§ (2) bekezdés e) pontjában – valamint a TÉKA 28. § (2) bekezdés 
e) pontjában is - meghatározott kiszolgálóút 12 méteres szélessége az Újsziget utcában 
- a kérelemmel érintett ingatlanrészen kívül is - rendelkezésre áll.  
Figyelemmel arra, hogy az önkormányzatnak a jelenleg közlekedési területnek 
minősülő, de évtizedek óta a kérelmező által használt területrészre közfeladatinak 
ellátásához nincs szüksége, a 804 hrsz-ú Újsziget utca közlekedési funkciója eddig is az 
érintett ingatlanrész nélkül is biztosított volt és továbbra is biztosított, így nincs akadálya 
a közlekedési területrész átminősítésének. (Az érintett területrészeket az I. határozati 
javaslat 5. melléklete mutatja be.) 
A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a közlekedési célú 
közterületbe sorolt területrésszel megegyező nagyságú un. csereterület 
visszasorolása is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, 
körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya 
nincs. (A csereterületet az I. határozati javaslat 2. számú melléklete mutatja be.) 

 
 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a 804 hrsz-ú – Újsziget utca - 
közlekedési övezet határának módosítását a 805 hrsz-ú ingatlannal határos 335 m2 
területrésze vonatkozásában, valamint a 779/5 hrsz-ú Ln (nagyvárosias lakó) 
építési övezetbe sorolt ingatlan 57 m2 nagyságú területrésze vonatkozásában, ezzel 
egyidejűleg az Lk (kisvárosias lakó) építési övezet kiterjesztését az érintett 
területrészekre vonatkozóan a kialakult állapot szerint. 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-
ú ingatlanból a megszűnő közlekedési célú közterület területrésszel azonos 
nagyságú (335 m2) területrész övezeti visszasorolását javaslom Má (mezőgazdasági 
általános) övezetbe. 
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A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az 
Önkormányzat a III. határozati javaslat szerint igazolja. 
 
 
8. Lantos László és Lantos Lászlóné Sárvár, Munkácsy Mihály utca 8. szám alatti 
lakosok a Sárvár 1154/2 hrsz-ú nagyságú ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az 
Önkormányzathoz, hogy a jelenleg közlekedési célú közterületként szabályozott 
ingatlant sorolja át a környezetében található ingatlanok Vt (településközpont) építési 
övezetébe. 
Az ingatlan egykor Cukorgyári terület volt, annak megszűnésével került 
magántulajdonba. A szabályozási tervlapon közlekedési célú közterületként jelölt 
ingatlan természetbeni állapota füves, cserjés terület, út funkciója korábban sem volt és 
jelenleg sincs. A szomszédos Sárvár 1154/6 hrsz-ú, természetben Szatmár utca 5/A 
számú ingatlan szintén kérelmezők tulajdonában áll, a két területet egy ingatlanként 
használják, a jövőben telekalakítási eljárásban szeretnék összevonni, melyet a két 
különböző övezeti besorolás nem tesz lehetővé jelenleg. A 1154/2 hrsz-ú telek 
közlekedési célú közterületként történő kiszabályozása nem indokolt és nem szükséges 
közlekedési szempontból sem, a kapcsolódó Rábaköz utca a Zrínyi utca felől és a 1157 
hrsz-ú közút felől is megközelíthető. (A módosítással érintett területrészt az I. Határozati 
javaslat 6. számú melléklete mutatja be.) 
A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a közlekedési célú közterület 
övezetbe sorolt területrésszel megegyező nagyságú un. csereterület visszasorolása 
is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, 
körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya 
nincs. (A csereterületet az I. határozati javaslat 2. számú melléklete mutatja be.) 
 
Javaslom, hogy az önkormányzat vizsgálja meg a jelenleg közlekedési célú 
közterületbe sorolt sárvári 1154/2 hrsz-ú ingatlannak a szomszédos Vt 
(településközpont) építési övezetbe történő átsorolásának lehetőségét, azzal azonos 
beépítési mutatók meghatározása mellett. 
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Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-
ú ingatlanból azonos nagyságú területrész övezeti visszasorolását javaslom Má 
(mezőgazdasági általános) övezetbe. 
A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az 
Önkormányzat a IV. határozati javaslat szerint igazolja. 
 
9. A Sárvár Tizenháromváros utcában található 1264 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa 
kérelemmel fordult az Önkormányzathoz a tulajdonában álló ingatlan közvetlen 
telekszomszédját képező 1259/3 hrsz-ú 68 m2 területű önkormányzati tulajdonú 
ingatlan vételi szándékával.  
A 1259/3 hrsz-ú ingatlan jelenlegi besorolása zöldterület-közpark (Z-kp), melyet 
magántulajdonú ingatlanok vesznek körül, sem közútról, sem magánútról nem 
megközelíthető, így a terület gondozása is ellehetetlenül.  
Az ingatlan elidegenítésére akkor van az Önkormányzatnak lehetősége, ha a jelenlegi 
forgalomképtelen közpark övezeti besorolást megszünteti. (A módosítással érintett 
területet az I. határozati javaslat 7. melléklete mutatja be.) 
 
A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a Z-kp (zöldterület-közpark) 
övezetbe sorolt területrész 125%-ának megfelelő nagyságú un. csereterület 
biztosítása is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 1484/24 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület 125%-ának megfelelő nagyságú 
ingatlanrész Z-kk (zöldterület-közkert) övezetbe történő átsorolása megfelel az ingatlan 
jelenlegi természetbeni állapotának. Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a 
Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell. 
(A csereterületet az I. határozati javaslat 8. melléklete mutatja be.) 
A SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon a 1484/24 hrsz-ú ingatlanról a Z-kk 
(zöldterület-közkert) övezeti jel felirata hiányzik, ennek pótlásáról az önkormányzat a 
módosítás keretében gondoskodik.  
 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a jelenleg zöldterület-közpark 
övezetbe sorolt 1259/3 hrsz-ú ingatlan beépítésre szánt terület kijelölése keretében 
Lke (kertvárosias lakó) építési övezetre történő átsorolását a szomszédos Lke 
(kertvárosias lakó) építési övezetbe sorolt ingatlannal azonos beépítési mutatók 
meghatározása mellett. 
Csereterületként a Sárvár 1484/24 hrsz-ú – Sárvár Város Önkormányzatának 
tulajdonában álló -jelenleg közlekedési célú közterület övezetbe sorolt ingatlanból 
a 1259/3 hrsz-ú ingatlan területe 125% -nak megfelelő nagyságú területrész övezeti 
visszasorolását javaslom Z-kk (zöldterület-közkert) övezetbe. Méptv. 8.§ (1)-(2) 
bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az Önkormányzat a V. 
határozati javaslat szerint igazolja. 
Javaslom, hogy a SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon a 1484/24 hrsz-
ú ingatlant érintően a Z-kk (zöldterület-közkert) övezeti jel feliratának pótlásáról 
gondoskodjon. 
 
10. A város kiemelt céljai között szerepel a lakosság helyben tartása, a városban 
letelepedni vágyók lakhatási igényeinek kielégítése, ezen célokhoz a megvalósítani 
tervezett, lakóterület céljára felhasználható minőségi területek kielégítése. 
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A Sárvár „Bagolyrét” területén található 1484/3 hrsz-tól a - 1484/7-ig, és a 1484/26 
hrsz-tól a 1484/33 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosai kérelemmel fordultak az 
önkormányzathoz, hogy a jelenleg is már beépítésre szánt (Ki idegenforgalom rekreáció 
építési övezet) építési övezet fenti ingatlanok által határolt területe kerüljön átsorolásra 
Lke (kertvárosi) építési övezetbe. A módosítás célja olyan kertvárosias lakóterület 
kialakítása, amely területen legalább 19-20 m széles, legalább 800 m2 nagyságú telkek 
kerülnek kialakításra az egy telken elhelyezhető rendeltetési egységek és lakásszámok 
korlátozásával. A módosítás során a beépítésre szánt területek nagysága csökken a 
közlekedéshálózat kialakításával és a területre tervezett új zöldterület kijelölésével. A 
jelenleg a 1487/7 hrsz-ú ingatlanon szabályozott magánút közlekedési övezet határát a 
kertvárosi lakó építési övezet határához kérik igazítani.  Kérelmük indokaként előadták, 
hogy a város területén minőségi családi ház építésre alkalmas építési telek nem áll 
rendelkezésre, a városban a lakóövezetként kijelölt területek tulajdonosi köre nagy 
számú és még mezőgazdasági művelés alatt lévő aranykoronás ingatlanok, melyeket 
még művelés alól is ki kell vonni. A Vadkert körúton rendelkezésre álló 
gerincvezetékekre történő csatlakozással a szabályozásra kerülő közlekedési területeken 
a közművek kiépíthetők. Kérelmükhöz telepítési tanulmánytervet csatoltak. A telepítési 
tanulmányterv az I. határozati javaslat 9. mellékletét képezi. 
A Méptv. 8. § (3) bekezdésében meghatározott – új beépítésre szánt területek kijelölése 
– feltételek igazolása, továbbá a MaTrt 12.§-a szerinti csereterület biztosítása nem 
szükséges, mivel az ingatlanok jelenleg is beépítésre szánt ingatlanok, de 
megállapítható, hogy a Méptv. § (3) bekezdése szerinti feltételek adottak.  
 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a Sárvár Bagolyrét területén 
található 1484/3 hrsz-tól a - 1484/6-ig, és a 1484/26 hrsz-tól a 1484/33 hrsz-ú 
ingatlanok övezeti átsorolását Ki idegenforgalom rekreáció építési övezetből Lke 
(kertvárosi lakó) építési övezetbe, közlekedési (közlekedési és közmű elhelyezésére 
szolgáló) és zöldterület övezetbe azzal, hogy a 1487/7 hrsz-ú ingatlanra tervezett 
magánút (közlekedési övezet) az Lke építési övezet határához igazodik. A Lke 
(kertárosias lakó) építési övezetben csak lakás rendeltetési egység helyezhető el, a 
lakások száma építési telkenként maximum 2. Az övezeti átsorolással érintett 
területeket és a beépítési paramétereket a telepítési tanulmányterv szerint 
határozza meg az önkormányzat. 
 

 
11. A jelenleg hatályos SÉSZ a mezőgazdasági kertes területbe (Mk) sorolt 
övezetben a következő előírást tartalmazza. „38.§ (3) A telken újonnan létesülő épület 
szabadonállóan, az épület homlokvonala előtti út tengelyétől legalább 12,0 m-re és 
3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el.” 
A szabály a mezőgazdasági kertes övezeti besorolású területein generálisan 12 méter 
távolságot ír elő. A szabályozás nem tesz különbséget az egyes érintett területek között 
az alapján, hogy az adott terület megközelítésére szolgáló út, közlekedési terület milyen 
szélességgel bír. 
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Mezőgazdasági kertes övezet a Sótonyi úttól K-re és a Vöröskavicsos úttól D-re eső 
ingatlanok területe, mely területrészen az utak szabályozási szélessége is eltérő. A 

Hegyközség történetileg kialakult telek- és útszerkezete, az úthálózat sajátosságai, 
különösen az egyes utak státusza, ezáltal forgalma nem indokolja az egységes 
szabályozást.  
Az Otello utcában lévő ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az 
Önkormányzathoz, hogy a 12 m-es szabályozást vizsgálja felül, tekintettel arra, hogy a 
szabályozás független a domborzati viszonyoktól, kialakult állapottól. Így előfordulhat, 
hogy a 12 méteres szabályozás betartásával nagy szintkülönbséget kellene áthidalni az 
építkezés során, mely csak nagy földtömeg mozgatásával lehetséges, aránytalanul nagy 
plusz költséggel járna, továbbá az új épület nem illeszkedne a meglévő épületek 
vonalába, hisz a jelenleg meglévő épületek homlokvonala az Otello utca páratlan 
oldalán 5 méter és 7 méter közötti távolságra van az út tengelyétől. 

 
Javaslom, hogy az önkormányzat vizsgálja meg annak lehetőségét, hogy a SÉSZ 
38. § (3) bekezdésére vonatkozó rendeleti előírások újra szabályozásával a 
mezőgazdasági kertes (Mk) övezetbe sorolt területeken az újonnan létesülő épület, 
építmény homlokvonala a már kialakult beépítettséghez igazodóan, ennek 
hiányában a telekhatártól 5 méterre legyen meghatározva. 

 
12. Az Ipari parkban történő kerékpáros és gyalogos majd a későbbiekben 
gépjárművel történő közlekedés Ikervári úthoz képest alternatív útvonalon, a Tüskési út 
felől történő biztosítása érdekében az önkormányzat megvizsgálja a Sárvár 0217/96 
hrsz-ú, jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt ingatlan közlekedési célú 
közterületbe történő átsorolásának lehetőségét. A módosítás révén az AWF telephelye 
és a Flex Ge (egyéb gazdasági) építési övezetbe sorolt telephelye is megközelíthetővé 
válik majd a munkába járók számára. Az ingatlan szélessége cca.16,5 m így 
maximálisan megfelel az OTÉK 26.§ (2) bekezdés d) pontjában, illetve a TÉKA 28. § 
(2) bekezdés e) pontjában meghatározott kiszolgálóút 12 méteres szélességének. Az 
ingatlan közlekedési célú közterületbe történő átsorolása nem jár újonnan beépítésre 
szánt kijelölésével, így a Méptv. és a MaTrt. arra vonatkozó előírásait nem kell 
alkalmazni. (A módosítással érintett területet az I. határozati javaslat 10. melléklete 
mutatja be.) 

 
Javaslom, hogy az önkormányzat kezdeményezze a Sárvár, 0217/96 hrsz-ú jelenleg 
Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt ingatlan átsorolását közlekedési célú 
közterületbe. 

 
 

13. Vörös Dávid Lukácsháza, Kiscsömötei u. 13. sz. alatti lakos, a sárvári 4999 hrsz-ú, 
1554 m2 területű ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az önkormányzathoz, hogy a 
közlekedési célú közterületként szabályozott ingatlant sorolja át a környezetében 
található ingatlanok Lf (falusias lakó) építési övezetébe.  
Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SÉSZ-ben - az akkor még csak 
területileg temetőként szabályozott, mostanra viszont már temetőként funkcionáló 
ingatlannal kapcsolatos közlekedési csomópont kialakításához szükséges területigény 
kielégítésére került közlekedési területként szabályozásra.  A Celli út akkor még az 
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országos közúthálózat részeként, annak kétszemjegyű útjaként (volt 84-es) funkcionált, 
és a tervezett temető arról történő közvetlen megközelítését a közútkezelő nem 
támogatta. Időközben a Sárvárt elkerülő 84-es főút Hegyközségi szakasza kiépült, így a 
temető építésekor annak a Celli útról történő megközelítésének akadálya elhárult, ezért 
a tervezett csomópont közlekedési területként történő szabályozása okafogyottá vált. (A 
módosítással érintett területet az I. határozati javaslat 11. melléklete mutatja be.)  
A Méptv 88.§ 5) bekezdése szerint „(5) A helyi építési szabályzatban – szabályozási 
vonalként megjelenő – szabályozási elem a szabályozási elem megvalósulásáig, de 
legfeljebb hét évig érvényes. A települési önkormányzatnak legalább hétévente felül 
kell vizsgálnia a szabályozási elemet, és annak hétévenként történő meghosszabbítására 
csak a közérdekű elrendelési indok fennállása esetében van lehetőség. Amennyiben a 
közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak gondoskodnia kell 
a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatból, valamint az azzal összefüggő 
korlátozás vagy tilalom ingatlan-nyilvántartásból való törléséről…”. 

 
A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a közlekedési célú közterület 
övezetbe sorolt területrésszel megegyező nagyságú un. csereterület visszasorolása 
is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, 
körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya 
nincs. (A csereterületet au I. határozati javaslat 2. melléklete mutatja be.) 
 
Javaslom, hogy az önkormányzat vizsgálja meg a jelenleg közlekedési célú 
közterületbe sorolt sárvári 4999 hrsz-ú ingatlan Lf (falusias lakó) övezetbe történő 
átsorolásának lehetőségét. 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet)  Sárvár 062/11 hrsz-
ú ingatlanból azonos nagyságú területrész övezeti visszasorolását javaslom Má 
(mezőgazdasági általános) övezetbe. 
A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az 
Önkormányzat az VI. határozati javaslat szerint igazolja. 
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14. Az önkormányzat a helyi közutak forgalomszabályozása révén folyamatosan 
felülvizsgálja az egyes utak/utcák forgalmi rendjét, a közlekedés biztonságának 
fenttartása mellett. Megállapítást nyert, hogy a Sárvár, Árpád utca zsákutca szakasza 
(27 hrsz) rendkívül szűk. Az ingatlan SÉSZ-ben közlekedési célú közterületként került 
szabályozásra. Az önkormányzat megvizsgálta annak lehetőségét, hogy az útszakasz a 
szomszédos Lk (kisvárosias lakó) építési övezettel azonos besorolást kapjon, azzal, 
hogy a szomszédos kisvárosias építési övezetbe sorolt ingatlanokkal összevonásra nem 
kerülhet, továbbra is útként, csak nem közútként, hanem magánútként maradjon 
önkormányzati tulajdonban és kezelésben. Az út által érintett ingatlanok száma 
mindössze hat db, az út hossza cca 65 m. Az úttal közvetlenül határos az önkormányzat 
tulajdonában álló zúzalékos parkoló, mely az Árpád utca felől és az Árpád utca 
zsákutca felőli része felől is rendelkezik megközelítéssel. Az átminősítés egyrészt a 
lakóingatlanok alacsony száma miatt, másrészt a rendelkezésre álló parkolóból történő 
akadálytalan megközelíthetőség (kerékpáros, gyalogos) miatt a közlekedésben 
akadályt/fennakadást nem okozna. (A módosítással érintett területet az I. határozati 
javaslat 12. melléklete mutatja be.) 
 

A MaTrt. előbbiekben idézett rendelkezései alapján a közlekedési célú közterület 
övezetbe sorolt területrésszel megegyező nagyságú un. csereterület visszasorolása 
is szükséges a településrendezési eszközök módosítása során. 
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell. (A 
csereterületet az I. határozati javaslat 2. melléklete mutatja be) 
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, 
körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya 
nincs.  
 

Javaslom, hogy az önkormányzat vizsgálja meg annak lehetőségét, hogy az Árpád 
utca zsákutcai szakaszán – a parkolót követő részen - a közlekedési célú közterület 
megszüntethető-e, helyette Lk (kisvárosias lakó) építési övezetre történő 
átminősítésének van-e akadálya. 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-
ú ingatlanból azonos nagyságú területrész övezeti visszasorolását javaslom Má 
(mezőgazdasági általános) övezetbe. 
A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt követelményeknek való megfelelést az 
Önkormányzat az VII. határozati javaslat szerint igazolja. 
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A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 63. 
§-a szerint:  
 
63. § (1) A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet 
a) készítésének vagy módosításának egyeztetési eljárása a 66. és a 67. § szerinti általános 
szabályok vagy a 68–70/A. § szerinti speciális szabályok szerint történik, és 
b) egyeztetési eljárása során a lefolytatandó egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a 
záró szakaszban részt vevők körének és a véleményezés egyes eljárási szakaszai határidejének 
e rendeletben megállapított szabályaitól nem lehet eltérni. 
(2) Az adott eljárási szakasz a (3) bekezdés szerinti terv és az 59. § (2) bekezdése szerinti döntés 
62. § (3) bekezdés szerinti hiánytalan feltöltését követő napon kezdődik. 
(3) Az önkormányzat bármely településterv készítése során alkalmazhatja az (1) bekezdés a) 
pontja szerinti általános szabályokat. 
 
A tervezési feladat Sárvár város hatályos településrendezési eszközeinek az Önkormányzat által 
rendelkezésre bocsátott adatok (hatályos településrendezési eszközök, módosítási igény pontos 
megjelölése) alapján történő (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és annak 
mellékleteként a szabályozási terv) módosítására irányuló, a partnerségi egyeztetésre, teljes 
eljárásra, elfogadásra alkalmas teljes körű tervdokumentáció és döntési tervezetek (határozati 
és rendelettervezetek) előkészítése, kidolgozása, közreműködés az egyeztetési eljárás 
lefolytatásában.  
 
Sárvár város Önkormányzata Beszerzési és Közbeszerzési Szabályzatának 15. §-a alapján 
polgármesteri hatáskörben megtörtént az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-től (9730 Kőszeg, 
Bechtold I. u. 7.) ajánlat kérése a településrendezési eszközök módosításával összefüggő 
tervezési feladat ellátására. 
 
A módosítási célokat az áttekinthetőség érdekében az előterjesztés mellékletét képező 
táblázat foglalja össze. 
 
Javaslom a Képviselő-testületnek az alábbi határozati javaslatok elfogadását. 
 
 

I. HATÁROZATI JAVASLAT 
 

1. Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (továbbiakban: 
önkormányzat) a településrendezési eszközök (a többszörösen módosított 
269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott Sárvár város 
településszerkezeti terv és Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet 
(továbbiakban: SÉSZ) és a mellékletét képező szabályozási terv módosítására 
irányuló eljárást indít a 2. pontban meghatározott területeken megvalósítani 
kívánt és részletezett fejlesztési, beruházási és egyéb célokhoz kapcsolódóan. 
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A módosítás célja és hatása: Megvalósítani tervezett lakóterületi fejlesztések, 
kereskedelmi, gazdasági célú beruházások fejlesztésének révén a gazdasági fejlődés 
elősegítése, a közlekedési célú területek, kiszolgáló utak kijelölése, lakó építési 
övezetekben a lakás rendeltetési egységek számának korlátozásán túl az egyéb 
rendeltetési egységek számának korlátozása, telekalakítások elősegítése. 
 
 

 
2. A településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a mellékletét képező 

szabályozási tervet érintő módosítási javaslatok: 
 
2.1  Az önkormányzat az új beépítésre szánt terület kijelölésének érdekében – a 
kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetének a 1. melléklet szerinti telepítési 
tanulmánytervben az új beépítésre szánt ingatlanokhoz igazodó lehatárolásával - 
kezdeményezi kiváló termőhelyi adottságú szántók övezeti határ módosítását. 
Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe 
sorolt 062/1, 063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-ú ingatlanok új beépítésre szánt 
terület kijelölése keretében Kke (különleges kereskedelmi terület) építési övezetbe 
történő átsorolását. A beépítési paraméterek az alábbiak szerint kerüljenek 
meghatározásra: beépítési mód: szabadon álló, legkisebb teleknagyság: 1500 m2, 
megengedett legnagyobb beépíthetőség: 40%, legkisebb zöldfelület: 40%, 
épületmagasság maximum 7,5 m, legnagyobb homlokzatmagasság maximum 8,5 m. 
(A telepítési tanulmányterv a határozat 1. melléklete.) 
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018.évi CXXXIX törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként 
a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-ú ingatlanból az új 
beépítésre szánt területként kijelölt Kke (különleges kereskedelmi) építési övezettel 
azonos nagyságú, a határozat 2. mellékletét képező szabályozási tervlap tervezeten 
jelölt területrészt, övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet 
határozza meg.  
A módosítás indoka: Az ingatlanokon –a 88-as és 84-es országos főút csatlakozási 
pontjának északi oldalán- egy több épületből álló üzletközpontot szeretnének kialakítani. 
A jelenleg 5 telekből álló terület a tervek szerint újra osztják. A kialakításra kerülő 
magánútról nyílva lehet az önálló telkeken lévő kereskedelmi-szolgáltató épületeket és 
azok parkolóit megközelíteni. A tervezett beépítés szerint a területen üzletközpont, 
vendéglátó egység, autószalon és magánút kialakítását tervezik. 
Az ingatlanokat a MaTrt 3/2 melléklete – Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezeti 
részben érinti, ugyanakkor A MaTrt. 22.§ és 23.§ (2) bekezdése alapján lehetőség van a 
kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetének lehatárolására, így a tervezett 
beruházással érintett terület határa mentén a térségi övezeti határ módosítására, 
pontosítására. 
A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
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megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való 
hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési övezeti 
besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. Az említett tények, 
körülmények és jogszabályok alapján megállapítható, hogy a visszasorolásnak akadálya 
nincs. 
 
2.2 Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, 3864 hrsz-ú ingatlanon 
megvalósult kerékpárút nyomvonalának megvalósult állapot szerinti feltüntetését 
SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon. (A módosítással érintett terület 
bemutatása a határozat 3. melléklete) 
A módosítás indoka: A Hegyközségi kerékpárút Sótonyi út csatlakozásánál található 
3864 hrsz-ú ingatlan vonatkozásában a földmérési munkarészek elkészítése során 
megállapítást nyert, hogy Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár 
város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelete (SÉSZ) 
mellékletét képező szabályozási tervlap nem a megvalósult állapotot tartalmazza, a 
kerékpárút szabályozási tervlapon ábrázolt nyomvonala minimálisan eltér a megvalósult 
állapottól. 
 
 
 
2.3 Az önkormányzat kezdeményezi a SÉSZ telekalakításra vonatkozó 
szabályainak módosítását a telekalakítás lehetőségének biztosítása érdekében 
azokban az esetekben, amikor az övezeti határ mentén történő telekmegosztás után 
kialakuló építési telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem éri el a szabályozási 
tervben előírt minimális teleknagyságot. 
A módosítás indoka: Az egyes földügyi eljárások részletes szabályairól szóló 384/2016. 
(XII.2.) Korm. rendelet (6) bekezdése szerint „Telekalakítással érintett beépített vagy 
a 23/H. § szerint beépítésre tervezett telek esetében a helyi építési szabályzat részét 
képező szabályozási terven jelölt építési övezethatár és övezethatár – a műemlék 
telke, az erdőterületek, a mezőgazdasági területek, a vízgazdálkodási területek, a 
honvédelmi és katonai célú, valamint a természetközeli területek határa kivételével – 
kötelezően kialakítandó telekhatárt jelöl.  
A Vas Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi Osztály 3. (Sárvár) jelzése alapján több 
esetben előfordult, hogy telekalakításra benyújtott kérelem ezen jogszabályi előírás 
alkalmazása miatt elutasításra került, mert az övezeti határ mentén megosztásra kerülő 
ingatlan nagysága a megosztás után nem éri el a SÉSZ-ben előírt minimális 
teleknagyságot, ugyanakkor nem egy esetben az eltérés csak minimális, néhány 
négyzetméter, mely beépítésre alkalmas telkek kialakítását is ellehetetleníti. 
 
2.4  Az önkormányzat kezdeményezi a kertvárosias lakó (Lke) építési övezetben 
elhelyezhető egyéb rendeltetési egységek (üzlet, iroda) számának korlátozását oly 
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módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (üzlet, iroda) 
legyen elhelyezhető. Lakó rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén 
összesen 4 egyéb rendeltetési egység (üzlet, iroda) helyezhető el, a lakó rendeltetési 
egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhető egyéb rendeltetési egységek száma 
a lakó rendeltetési egységek számával csökkentve kerül megállapításra. 
A módosítás indoka: SÉSZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvárosias lakóterületen 
elhelyezhető rendeltetési egységek típusáról illetve számáról. A kertvárosias 
lakóövezetben az elhelyezhető lakó és szálláshely rendeltetési egységek száma 
korlátozásra került, azonban az egyéb rendeltetési egységek, úgymint üzlet, iroda nem, 
így előfordulhat, hogy a kertvárosias lakó építési övezetben akár kettőnél több önálló 
rendeltetési egységnek minősülő üzletet vagy irodát magában foglaló épület építésére 
kerül sor, mely a szomszédos ingatlanok, közterületek használatát a lakóövezeti 
besoroláshoz képest túlzó mértékben terhelheti meg, például jelentős közlekedési 
forgalmat indukálva, a környezetterhelést (zaj, levegő szennyezés révén) jelentősen 
növelve. Megfontolandó, hogy az egy ingatlanon elhelyezhető egyéb rendeltetési 
egységek (üzlet, iroda) száma is korlátozva legyen, megelőzendő az olyan beépítési 
szándékokat, melyek a kertvárosias lakóterületeken a fent említett kedvezőtlen hatásokat 
idézhetnek elő. 
 
2.5 Az önkormányzat kezdeményezi a (falusias lakó) Lf építési övezetben 
elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek számának korlátozását oly módon, 
hogy ingatlanonként legfeljebb 2 épület legyen elhelyezhető és egy épületen belül a 
szobák vagy rendeltetési egységek száma maximum 2 db lehessen lakó rendeltetési 
egységgel nem érintett ingatlan esetén. Lakó rendeltetési egységgel érintett ingatlan 
esetén az elhelyezhető szálláshely rendeltetési egységek száma a lakó rendeltetési 
egységek számával csökkentve kerül megállapításra.  

Az önkormányzat kezdeményezi továbbá az Lf (falusias lakó) építési övezetben 
elhelyezhető egyéb rendeltetési egységek (üzlet, iroda) számának korlátozását oly 
módon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (üzlet, iroda) 
legyen elhelyezhető a következők szerint: lakó vagy szálláshely rendeltetési 
egységgel nem érintett ingatlan esetén összesen 4 egyéb rendeltetési egység (üzlet, 
iroda) legyen elhelyezhető, a lakó vagy szálláshely rendeltetési egységgel érintett 
ingatlan esetén az elhelyezhető egyéb (üzlet, iroda) rendeltetési egységek száma a 
lakó vagy szálláshely rendeltetési egységek számával csökkentve kerüljön 
megállapításra. 

 
A módosítás indoka: A város kertvárosias lakó építési övezeteiben az egyes építési 
telkeken elhelyezhető a lakó és szálláshely rendeltetési egységek maximális számát 
szabályozza a helyi építési szabályzat. Ugyanakkor a falusias építési övezetbe sorolt 
lakóövezetekben az elhelyezhető rendeltetési egységek közül csak a lakások száma 
került korlátozásra. A SÉSZ 27. § (4) bekezdése alapján „A falusias lakóterületen (Lf) 
az OTÉK 14. §-a szerinti építmények helyezhetők el azzal, hogy az ingatlanon 
legfeljebb két önálló lakás rendeltetési egység, továbbá a terület rendeltetésszerű 
használatát nem zavaró kézműipari és a környezetre jelentős hatást nem gyakorló, a 
telepengedély, illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes 
termelő és egyes szolgáltató tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és 
a bejelentés szabályaira vonatkozó rendelkezések alapján bejelentéshez kötött ipari 
tevékenység céljára szolgáló építmény helyezhető el. Az egyes ingatlanok 
beépíthetőségének kereteit ugyan az országos és helyi szabályok meghatározzák pl: 
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előkertre, oldalkertre, építési helyre stb. vonatkozó szabályokat, de a megváltozott 
turisztikai szokások miatt a falusias lakó építési övezeti besorolású területeken fontos 
lenne, hogy az egy ingatlanon elhelyezhető szállás rendeltetési egységek száma is 
szabályozva legyen, megelőzendő az olyan beépítési szándékokat, melyek a 
lakóterületek ingatlanjainak az általában elfogadhatóhoz képest túlzott zsúfoltságához 
vezetnének és jelentős közlekedési és parkolási nehézséget indukálhatnának, a 
környezetterhelést (zaj, levegő szennyezés révén) jelentősen növelve. Megfontolandó 
az is, hogy a falusias lakó építési övezetekben az egy ingatlanon elhelyezhető egyéb 
rendeltetési egységek (üzlet, iroda) száma szintén korlátozva legyen, annak 
érdekében, hogy a falusias lakó építési övezetben akár kettőnél több önálló rendeltetési 
egységnek minősülő üzletet vagy irodát magában foglaló épület építésére ne kerüljön 
sor, mely a szomszédos ingatlanok, közterületek használatát a lakóövezeti besoroláshoz 
képest túlzó mértékben terhelné meg. A SÉSZ rendelkezései alapján kertvárosias lakó 
(Lke) építési övezetben a szálláshelyek száma korlátozásra került oly módon, hogy 
ingatlanonként legfeljebb 2 épület helyezhető el és egy épületen belül a szobák, vagy 
rendeltetési egységek száma maximum 2 db. 

 
2.6  Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, Szatmár utca - Madách Imre 
utca – Attila utcától a Cukorgyári utcáig terjedő telektömb (894 hrsz-tól – 907-
hrsz-ig; 909 hrsz-tól – 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2, 857/2, 858/2, 859/2, 
860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 869/2 hrsz-ú ingatlanok , a 870 hrsz-
tól 882 hrsz-ig), valamint a Cukorgyári utcától délre eső 883-890 hrsz-ú ingatlanok 
területének Vt (településközpont) építési övezetből, illetve Lk (kisvárosias lakó) 
építési övezetből Lke (kertvárosias lakó) építési övezetbe történő átsorolását a 
szomszédos Lke jelű építési övezetbe sorolt ingatlanokkal azonos beépítési mutatók 
meghatározása mellett. (A módosítással érintett építési övezeteket a határozat 4. 
melléklete mutatja be.) 
A módosítás indoka: A Sárvár, Szatmár utca - Madách Imre utca – Attila utcától a 
Cukorgyári utcáig terjedő telektömb valamint a Cukorgyári utcától délre eső 883-890 
hrsz-ú ingatlanok területének jelenlegi övezeti besorolása településközpont (Vt) építési 
övezet valamint kisvárosias lakó (Lk) építési övezet, ugyanakkor a jelenleg kialakult 
beépítettsége hagyományosan kertvárosias, szervesen illeszkedik az Óvár utca, 
Csokonai Vitéz Mihály utca és Mező utca beépítési módjához.  
Az önkormányzat nem kívánja a hagyományosan kialakult beépítési mód – intenzívebb 
beépítést lehetővé tevő építési övezeti besorolás fenntartásával - megváltoztatását 
lehetővé tenni, ezért megfontolandó, hogy fenti területek kertvárosias lakó (Lke) építési 
övezetbe kerüljenek átsorolásra. A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési 
önkormányzat a helyi építési szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt 
annak változatlan tartalommal való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” 
Megállapítható, hogy a fent említett telektömbök esetében a Vt (településközpont) és 
Lk (kisvárosias lakó) építési övezetnek megfelelő felhasználás 2005 óta nem történt 
meg, sőt kifejezetten kertvárosias lakó építési övezetnek megfelelő családi házas 
beépítés, területfelhasználás a jellemző. Az említett telektömbbel Ny-ról érintkező 
településszerkezeti jelentőségő közlekedési célú közterület mentén elhelyezkedő 
ingatlanok építési övezeti besorolása változatlanul intenzívebb beépítést lehetővé tevő 
Lk (kisvárosias lakó) építési övezet marad. 
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2.7  Az önkormányzat kezdeményezi a 804 hrsz-ú – Újsziget utca - közlekedési 
övezet határának módosítását a 805 hrsz-ú ingatlannal határos 335 m2 területrésze 
vonatkozásában, valamint a 779/5 hrsz-ú nagyvárosias lakó (Ln) építési övezetbe 
sorolt ingatlan 57 m2 nagyságú területrésze vonatkozásában, ezzel egyidejűleg az 
Lk (kisvárosias lakó) építési övezet kiterjesztését az érintett területrészekre 
vonatkozóan a kialakult állapot szerint. (A módosítással érintett területrészeket a 
határozat 5. melléklete mutatja be.) 
Csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-
ú ingatlanból a közlekedési célú közterülettel azonos nagyságú területrész (335 m2) 
övezeti visszasorolását javaslom Má (mezőgazdasági általános) övezetbe. (A 
csereterületet a határozat 2. melléklete mutatja be.) 

A módosítás indoka: A Sárvár, 805 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa azzal a kérelemmel 
fordult az Önkormányzathoz, hogy az ingatlanával határos, jelenleg az Újsziget utca (804 
hrsz-ú ingatlan) 335 m2 nagyságú területrész, valamint a 779/5 hrsz-ú ingatlan 57 m2 
nagyságú területrész – tekintettel arra, hogy a területrészek évtizedek óta a 805 hrsz-ú 
ingatlan tulajdonosainak tényleges birtokában vannak -  ingatlanrészeket a jelenlegi 
közlekedési célú közterület illetve Ln (nagyvárosias lakó) építési övezet szerinti 
besorolásból sorolja át Lk (kisvárosias lakó) építési övezetbe. Kérelméhez csatolta az E-
közmű felület orto felvételeit, mely igazolja a jelenlegi valós állapotot. Csatolta továbbá 
a földmérő által készített vázrajzot. A kérelem kapcsán megállapításra került, hogy az 
OTÉK 26.§ (2) bekezdés e) pontjában – valamint a TÉKA 28. § (2) bekezdés e) pontjában 
is - meghatározott kiszolgálóút 12 méteres szélessége az Újsziget utcában - a kérelemmel 
érintett ingatlanon kívül is - rendelkezésre áll.  
Figyelemmel arra, hogy az önkormányzatnak a jelenleg közlekedési területnek minősülő, 
de évtizedek óta a kérelmező által használt területrészre közfeladatinak ellátására nincs 
szüksége, a 804 hrsz-ú Újsziget utca közlekedési funkciója eddig is az érintett 
ingatlanrész nélkül is biztosított volt és továbbra is biztosított, így nincs akadálya a 
közlekedési terület átminősítésének. 
 
2.8 Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg közlekedési célú közterületbe 
sorolt sárvári 1154/2 hrsz-ú ingatlannak a szomszédos Vt (településközpont) építési 
övezetbe történő átsorolását azzal azonos beépítési mutatók meghatározása mellett. 
(A módosítással érintett ingatlant a határozat 6. melléklete mutatja be.)  
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018.évi CXXXIX törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként 
a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-ú ingatlanból az új 
beépítésre szánt területként kijelölt Vt (településközpont) építési övezettel azonos 
nagyságú, a határozat mellékletét képező szabályozási tervlap részleten jelölt 
területrész övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági általános) övezetet határozza 
meg. (A csereterületet a határozat 2. melléklete mutatja be.) 
A módosítás indoka: Lantos László és Lantos Lászlóné Sárvár, Munkácsy Mihály utca 
8. szám alatti lakosok a Sárvár 1154/2 hrsz-ú ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak 
az Önkormányzathoz, hogy a jelenleg közlekedési célú közterületként szabályozott 
ingatlant sorolja át a környezetében található ingatlanok Vt (településközpont) építési 
övezetébe. 
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Az ingatlan egykor Cukorgyári terület volt, annak megszűnésével került 
magántulajdonba. A szabályozási tervlapon közlekedési célú közterületként jelölt 
ingatlan természetbeni állapota füves, cserjés terület, út funkciója korábban sem volt és 
jelenleg sincs. A szomszédos Sárvár 1154/6 hrsz-ú, természetben Szatmár utca 5/A számú 
ingatlan szintén kérelmezők tulajdonában áll, a két területet egy ingatlanként használják, 
a jövőben telekalakítási eljárásban szeretnék összevonni, melyet a két különböző övezeti 
besorolás nem tesz lehetővé jelenleg. A 1154/2 hrsz-ú telek közlekedési célú 
közterületként történő kiszabályozása nem indokolt és nem szükséges közlekedési 
szempontból sem, a kapcsolódó Rábaköz utca a Zrínyi utca felől és a 1157 hrsz-ú közút 
felől is megközelíthető. 
A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal való 
hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési övezeti 
besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen.  
 
2.9 Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg zöldterület-közpark övezetbe 
sorolt 1259/3 hrsz-ú ingatlan beépítésre szánt terület kijelölése keretében Lke 
(kertvárosias lakó) építési övezetbe történő átsorolását a szomszédos Lke 
(kertvárosias lakó) építési övezetbe sorolt ingatlannal azonos beépítési mutatók 
meghatározása mellett. (A módosítással érintett ingatlant a határozat 7. melléklete 
mutatja be.) 
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018.évi CXXXIX törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként 
a Sárvár 1484/24 hrsz-ú – Sárvár Város Önkormányzatának tulajdonában álló - 
jelenleg közlekedési célú közterület övezetbe sorolt ingatlanból a 1259/3 hrsz-ú 
ingatlan területe 125% -nak megfelelő nagyságú területrész (85 m2) övezeti 
besorolásaként Z-kk (zöldterület-közkert) övezetet határozza meg. (A csereterületet 
a határozat 8. melléklete mutatja be.) 
A SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon a 1484/24 hrsz-ú ingatlant 
érintően a Z-kk (zöldterület-közkert) övezeti jel feliratának pótlásáról az 
önkormányzat gondoskodik 
A módosítás indoka: A Sárvár Tizenháromváros utcában található 1264 hrsz-ú ingatlan 
tulajdonosa kérelemmel fordult az Önkormányzathoz a tulajdonában álló ingatlan 
közvetlen telekszomszédját képező 1259/3 hrsz-ú 68 m2 területű önkormányzati 
tulajdonú ingatlan vételi szándékával. A 1259/3 hrsz-ú ingatlan jelenlegi besorolása 
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zöldterület-közpark (Z-kp), melyet magántulajdonú ingatlanok vesznek körül, sem 
közútról, sem magánútról nem megközelíthető, így a terület gondozása is ellehetetlenül.  
Az ingatlan elidegenítésére akkor van az Önkormányzatnak lehetősége, ha a jelenlegi 
forgalomképtelen közpark övezeti besorolást megszünteti.  
A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 1484/24 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület 125%-ának megfelelő nagyságú 
ingatlanrész Z-kk (zöldterület-közkert) övezetbe történő átsorolása megfelel az ingatlan 
jelenlegi természetbeni állapotának. 
 
2.10 Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár Bagolyrét területén található 
1484/3 hrsz-tól a 1484/6-ig, és a 1484/26 hrsz-tól a 1484/33 hrsz-ú ingatlanok övezeti 
átsorolását Ki idegenforgalom rekreáció építési övezetből Lke (kertvárosias lakó) 
építési övezetbe, közlekedési (közlekedési és közmű elhelyezésére szolgáló) és 
zöldterület övezetbe azzal, hogy a 1487/7 hrsz-ú ingatlanra tervezett magánút 
(közlekedési övezet) az Lke építési övezet határához igazodik. A Lke (kertvárosias 
lakó) építési övezetben csak lakás rendeltetési egység helyezhető el, a lakások száma 
építési telkenként maximum 2. Az övezeti átsorolással érintett területeket és a 
beépítési paramétereket a telepítési tanulmányterv szerint határozza meg az 
önkormányzat.  A telepítési tanulmányterv a határozat 9. melléklete. 
A módosítás indoka: A város kiemelt céljai között szerepel a lakosság helyben tartása, 
a városban letelepedni vágyók lakhatási igényeinek kielégítése, ezen célókhoz a 
megvalósítani tervezett, lakóterület céljára felhasználható minőségi területek kielégítése. 
A Sárvár Bagolyrét területén található 1484/3 hrsz-tól a - 1484/7-ig, és a 1484/26 hrsz-
tól a 1484/33 hrsz-ú ingatlanok tulajdonosai kérelemmel fordultak az önkormányzathoz, 
hogy a jelenleg is már beépítésre szánt (Ki idegenforgalom rekreáció építési övezet) 
építési övezet fenti ingatlanok által határolt területe kerüljön átsorolásra Lke (kertvárosi) 
építési övezetbe. A módosítás célja olyan kertvárosias lakóterület kialakítása, amely 
területen legalább 19-20 m széles, legalább 800 m2 nagyságú telkek kerülnek kialakítása 
az egy telken elhelyezhető rendeltetési egységek és lakásszámok korlátozásával. A 
módosítás során a beépítésre szánt területek nagysága csökken a közlekedéshálózat 
kialakításával és a területre tervezett új zöldterület kijelölésével. A jelenleg a 1487/7 hrsz-
ú ingatlanon szabályozott magánút közlekedési övezet határát a kertvárosi lakó építési 
övezet határához kérik igazítani.  Kérelmük indokaként előadták, hogy a város területén 
minőségi családi ház építésre alkalmas építési telek nem áll rendelkezésre, a városban a 
lakóövezetként kijelölt területek tulajdonosi köre nagy számú és még mezőgazdasági 
művelés alatt lévő aranykoronás ingatlanok, melyeket még művelés alól is ki kell vonni. 
A Vadkert körúton rendelkezésre álló gerincvezetékekre történő csatlakozással a 
szabályozásra kerülő közlekedési területeken a közművek kiépíthetők. 
 
2.11 Az önkormányzat kezdeményezi a SÉSZ 38. § (3) bekezdésére vonatkozó 
rendeleti előírások újra szabályozását oly módon, hogy az Mk (mezőgazdasági 
kertes) övezetbe sorolt területeken az újonnan létesülő épület, építmény 
homlokvonala a már kialakult beépítettséghez igazodóan, ennek hiányában a 
telekhatártól 5 méterre legyen meghatározva. 
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A módosítás indoka: A jelenleg hatályos SÉSZ a mezőgazdasági kertes területbe (Mk) 
sorolt övezetben a következő előírást tartalmazza. „38.§ (3) A telken újonnan létesülő 
épület szabadonállóan, az épület homlokvonala előtti út tengelyétől legalább 12,0 m-re és 
3,0 m oldalkert biztosításával helyezhető el.” 
A szabály a mezőgazdasági kertes övezeti besorolású területein generálisan 12 méter 
távolságot ír elő. A szabályozás nem tesz különbséget az egyes érintett területek között 
az alapján, hogy az adott terület megközelítésére szolgáló út, közlekedési terület milyen 
szélességgel bír. 
Mezőgazdasági kertes övezet a Sótonyi úttól K-re és a Vöröskavicsos úttól D-re eső 
ingatlanok területe, mely területrészen az utak szabályozási szélessége is eltérő. A 
Hegyközség történetileg kialakult telek- és útszerkezete, az úthálózat sajátosságai, 
különösen az egyes utak státusza, ezáltal forgalma nem indokolja az egységes 
szabályozást. Az Otello utcában lévő ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az 
Önkormányzathoz, hogy a 12 m-es szabályozást vizsgálja felül, tekintettel arra, hogy a 
szabályozás független a domborzati viszonyoktól, kialakult állapottól. Így előfordulhat, 
hogy a 12 méteres szabályozás betartásával nagy szintkülönbséget kellene áthidalni az 
építkezés során, mely csak nagy földtömeg mozgatásával lehetséges, aránytalanul nagy 
plusz költséggel járna, továbbá az új épület nem illeszkedne a meglévő épületek vonalába, 
hisz a jelenleg meglévő épületek homlokvonala az Otello utca páratlan oldalán 5 méter 
és 7 méter közötti távolságra van az út tengelyétől. 
 
2.12 Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár, 0217/96 hrsz-ú jelenleg Má 
(mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt ingatlan átsorolását közlekedési célú 
közterületbe. (A módosítással érintett ingatlant a határozat 10. melléklete mutatja be.) 
A módosítás indoka: Az Ipari parkban történő kerékpáros és gyalogos majd a 
későbbiekben gépjárművel történő közlekedés Ikervári úthoz képest alternatív útvonalon, 
a Tüskési út felől történő biztosítása érdekében az önkormányzat megvizsgálja a Sárvár 
0217/96 hrsz-ú, jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt ingatlan 
közlekedési célú közterületbe történő átsorolásának lehetőségét. A módosítás révén az 
AWF telephelye és a Flex Ge (egyéb gazdasági) építési övezetbe sorolt telephelye is 
megközelíthetővé válik majd a munkába járók számára. Az ingatlan szélessége cca.16,5 
m így maximálisan megfelel az OTÉK 26.§ (2) bekezdés d) pontjában, illetve a TÉKA 
28. § (2) bekezdés e) pontjában meghatározott kiszolgálóút 12 méteres szélességének. 
 
2.13  Az önkormányzat kezdeményezi a jelenleg közlekedési célú közterületbe 
sorolt sárvári 4999 hrsz-ú ingatlan Lf (falusias lakó) építési övezetbe történő 
átsorolását. (A módosítással érintett ingatlant a határozat 11. melléklete mutatja be.) 
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018.évi CXXXIX törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként 
a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-ú ingatlanból az új 
beépítésre szánt területként kijelölt Lf (falusias lakó) építési övezettel azonos 
nagyságú (1510 m2) területrész övezeti besorolásaként Má (mezőgazdasági 
általános) övezetet határozza meg. (A csereterületet a határozat 2. melléklete mutatja 
be.) 
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A módosítás indoka: Vörös Dávid Lukácsháza, Kiscsömötei u. 13. sz. alatti lakos, a 
sárvári 4999 hrsz-ú, 1554 m2 területű ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az 
önkormányzathoz, hogy a közlekedési célú közterületként szabályozott ingatlant sorolja 
át a környezetében található ingatlanok Lf (falusias lakó) építési övezetébe.  
Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SÉSZ-ben -az akkor még csak 
területileg temetőként szabályozott temetővel kapcsolatos közlekedési csomópont 
kialakításához szükséges területigény kielégítésére került közlekedési területként 
szabályozásra. A Celli út akkor még az országos közúthálózat részeként, annak 
kétszemjegyű útjaként (volt 84-es) funkcionált, és a tervezett temető arról történő 
közvetlen megközelítését a közútkezelő nem támogatta. Időközben a Sárvárt elkerülő 
84-es főút Hegyközségi szakasza kiépült, így a temető építésekor annak a Celli útról 
történő megközelítésének akadálya elhárult, ezért a tervezett csomópont közlekedési 
területként történő szabályozása okafogyottá vált. A Méptv 88.§ (5) bekezdése alapján 
„(5) A helyi építési szabályzatban – szabályozási vonalként megjelenő – szabályozási 
elem a szabályozási elem megvalósulásáig, de legfeljebb hét évig érvényes. A települési 
önkormányzatnak legalább hétévente felül kell vizsgálnia a szabályozási elemet, és 
annak hétévenként történő meghosszabbítására csak a közérdekű elrendelési indok 
fennállása esetében van lehetőség. Amennyiben a közérdekűség már nem áll fenn, a 
települési önkormányzatnak gondoskodnia kell a szabályozási vonalnak a helyi építési 
szabályzatból, valamint az azzal összefüggő korlátozás vagy tilalom ingatlan-
nyilvántartásból való törléséről…” 
A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként kijelölt 
ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez szükséges 
előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen.  
 
2.14 Az önkormányzat kezdeményezi az Árpád utca zsákutcai szakaszán – a 
parkolót követő részen - a közlekedési célú közterület megszüntetését, helyette Lk 
(kisvárosias lakó) építési övezetbe történő átminősítését. (A módosítással érintett 
ingatlant a határozat 12. melléklete mutatja be.)   
Az önkormányzat Magyarország egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018.évi CXXXIX törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti 
csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-
ú ingatlanból az új beépítésre szánt területként kijelölt Lk (kisvárosias lakó) építési 
övezettel azonos nagyságú (350 m2) területrész övezeti besorolásaként Má 
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(mezőgazdasági általános) övezetet határozza meg. (A csereterületet a határozat 2. 
melléklete mutatja be.) 
 
A módosítás indoka: Az önkormányzat a helyi közutak forgalomszabályozása révén 
folyamatosan felülvizsgálja az egyes utak/utcák forgalmi rendjét, a közlekedés 
biztonságának fenttartása mellett. Megállapítást nyert, hogy a Sárvár, Árpád utca 
zsákutca szakasza (27 hrsz) rendkívül szűk.  Az ingatlan SÉSZ-ben közlekedési célú 
közterületként került szabályozásra. Az önkormányzat megvizsgálta annak lehetőségét, 
hogy az útszakasz a szomszédos Lk (kisvárosias lakó) építési övezettel azonos 
besorolást kapjon, azzal, hogy a szomszédos kisvárosias építési övezetbe sorolt 
ingatlanokkal összevonásra nem kerülhet, továbbra is útként, csak nem közútként, 
hanem magánútként maradjon önkormányzati tulajdonban és kezelésben. Az út által 
érintett ingatlanok száma mindössze hat db, az út hossza cca 65 m. A úttal közvetlenül 
határos az önkormányzat tulajdonában álló zúzalékos parkoló, mely az Árpád utca felől 
és az Árpád utca zsákutca felőli része felől is rendelkezik megközelítéssel. Az 
átminősítés egyrészt a lakóingatlanok alacsony száma miatt, másrészt a rendelkezésre 
álló parkolóból történő akadálytalan megközelíthetőség (kerékpáros, gyalogos) miatt a 
közlekedésben akadályt/fennakadást nem okozna. 
A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjának megfelelően csereterületként kijelölt 062/11 
hrsz-ú ingatlanból az újonnan beépítésre szánt terület nagyságával azonos mértékű 
ingatlanrész Má (mezőgazdasági általános) övezetbe történő átsorolása megfelel az 
ingatlan jelenlegi használati módjának (szántó), továbbá az ingatlan-nyilvántartási 
megnevezésének (szántó). Az új beépítésre szánt terület kijelölése esetén a Méptv. 8.§ 
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat önkormányzati határozattal igazolni kell.  
A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapján „…A települési önkormányzat a helyi építési 
szabályzatát legalább hétévente felülvizsgálja, és dönt annak változatlan tartalommal 
való hatályban tartásáról vagy módosításáról.” Ennek kapcsán a csereterületként 
kijelölt ingatlanrész vonatkozásában felülvizsgálatra került, hogy a Gk (kereskedelmi, 
szolgáltató) építési övezet fenntartása továbbra is indokolt-e.  
A csereterület vonatkozásában megállapítható, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 
építési övezeti besorolása 2005 óta fennáll. A több, mint húsz éve fennálló építési 
övezeti besorolásnak megfelelő területfelhasználásra nem került sor, az ehhez 
szükséges előkészítési (pl: közművesítés, fizikai megközelítés kiépítése) szándékról az 
önkormányzatnak nincs tudomása, a terület jelenleg is beépítetlen. 
 

3. A képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítására irányuló tervezési 
feladattal az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter ügyvezető, 
székhely: 9730 Kőszeg, Bechtold I. u. 7.) bízza meg. A módosítás egyeztetésére és 
elfogadására a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet előírásait kell alkalmazni, a 62-66.§ alapján a 
településrendezési eszköz egyeztetése során teljes eljárás lefolytatására kerül sor.  

 
4. A települési önkormányzati főépítész megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

tartalmát meghatározó, a módosításhoz a telepítési tanulmánytervek 
felhasználhatóságát tartalmazó, valamint a telepítési tanulmánytervekről szóló a 
képviselő-testületi határozat 13. mellékletét képező feljegyzését elfogadja.  

 
5. A tervezési feladat az új R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sárvár Város hatályos 

településrendezési eszközeinek (helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a 
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szabályozási terv) módosítására irányuló, tárgyalásra, elfogadásra alkalmas teljes körű 
tervdokumentáció és döntési tervezetek (határozati és rendelettervezetek) kidolgozása, 
közreműködés az egyeztetési eljárás lefolytatásában.  
 

6. Jelen határozat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti döntésnek minősül. A 
magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt 
feltételeknek való megfelelést az önkormányzat külön határozatokban igazolja. 

 
7. A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy Sárvár Város Önkormányzata 

Szervezeti és Működési Szabályzatáról 22/2024. (X.24.) önkormányzati rendelet 4. 
melléklet 20.1 pontjában meghatározott átruházott hatáskörében eljárva a 
településrendezési eszközök módosításra irányuló eljárás szakaszai (véleményezési, 
záró szakasz) lefolytatása érdekében minden további intézkedést, az eljárás egyes 
szakaszaiban teljeskörű, mindenre kiterjedő nyilatkozatot megtegyen. 

 
 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
Sárvár, 2025. április 9.       
 

Kondora István 
                                 polgármester 
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Mellékletek a határozathoz 
 

1. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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2. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A Gk (kereskedelmi szolgáltató) 
övezetből Má (mezőgazdasági 
általános) övezetbe visszasorolandó 
területrész 2,3431 ha nagyságban a 
2.1, 2.7, 2.8, 2.13, és 2.14 
módosítási célokhoz kapcsolódó 
csereterületként 
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3. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

 
 
Szabályozási tervlapon piros színnel jelölt kerékpárút nyomvonal  
 
Megvalósult állapot szerinti nyomvonal kék színnel jelölve 
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4. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Övezeti átsorolással érintett 
területrész ábrázolása 
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5. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
  
Újsziget utca – Fekete híd utca kereszteződésében a 805 hrsz-ú ingatlan és a 804 hrsz-ú 
Újsziget utca valamint a 779/5 hrsz-ú ingatlan telekhatár rendezése, a szükséges övezeti 

és építési övezeti átvezetése 
 

 
 

 
 

805 hrsz-ú ingatlan 
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6. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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7. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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8. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

 
 
 
 
1484/24 hrsz-ú ingatlanon csereterület biztosítása a 2.9 módosítási cél szerint 85 m2 
nagyságban 
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9. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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10. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 
A 2.12 módosítási cél szerinti Sárvár, 0217/96 hrsz-ú ingatlan elhelyezkedése  
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11. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 
A 2.13 módosítási cél szerinti Sárvár, 4999 hrsz-ú ingatlan elhelyezkedése 
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12. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 
A 2.14 módosítási cél szerinti Sárvár, 27 hrsz-ú ingatlan elhelyezkedése 
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13. melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
 

Főépítészi feljegyzés 

Készült a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban Kr.) 7. § (7) bekezdésében 
foglaltaknak megfelelően Sárvár város településrendezési eszközeinek módosításához. 

A város hatályos településfejlesztési koncepcióval és településrendezési eszközökkel 
rendelkezik, mint a 269/2016.(XI.24.) számú határozattal elfogadott és többször módosított 
településszerkezeti terv, valamint  Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) 
többször módosított önkormányzati rendelet. Jelen módosítás a 29.  

Az önkormányzat kezdeményezi a településrendezési eszközök felülvizsgálatát az alábbi 
területeteket érintően: 

 

1. A Sárvár, 062/1, 063/4, 064/38, 06446 és 064/58 hrsz-ú ingatlanok új beépítésre szánt terület 
kijelölése keretében Kke (különleges kereskedelmi terület) építési övezetbe történő átsorolása 
több épületből álló üzletközpont kialakítása érdekében 

2. A Sárvár, 3864 hrsz-ú ingatlanon megvalósult kerékpárút nyomvonalának megvalósult 
állapot szerinti feltüntetése a SÉSZ mellékletét képező szabályozási tervlapon 

3. A SÉSZ telekalakításra vonatkozó szabályainak módosítása a telekalakítás lehetőségének 
biztosítása érdekében azokban az esetekben, amikor az övezeti határ mentén történő 
telekmegosztás után kialakuló építési telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem éri el a 
szabályozási tervben előírt minimális teleknagyságot 

4. A kertvárosias lakó (Lke) építési övezetben elhelyezhető egyéb rendeltetési egységek (üzlet, 
iroda) számának korlátozása 

5. A falusias lakó (Lf) építési övezetben elhelyezhető szálláshely és egyéb (üzlet, iroda) 
rendeltetési egységek számának korlátozása 

6. A Sárvár, Szatmár utca - Madách Imre utca – Attila utcától a Cukorgyári utcáig terjedő 
telektömb (894 hrsz-tól – 907-hrsz-ig; 909 hrsz-tól – 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2, 
857/2, 858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 869/2 hrsz-ú ingatlanok , 
a 870 hrsz-tól 882 hrsz-ig), valamint a Cukorgyári utcától délre eső 883-890 hrsz-ú ingatlanok 
területének övezeti átsorolása 

7. A Sárvár Újsziget utca – Fekete híd utca kereszteződésében a 805 hrsz-ú ingatlan és a 804 
hrsz-ú Újsziget utca valamint a 779/5 hrsz-ú ingatlan telekhatár rendezése, a szükséges övezeti 
és építési övezeti átvezetése 

8. A jelenleg közlekedési célú közterületbe sorolt sárvári 1154/2 hrsz-ú ingatlan átsorolása a 
szomszédos Vt (településközpont) építési övezetbe  

9. A jelenleg zöldterület-közpark övezetbe sorolt 1259/3 hrsz-ú ingatlan beépítésre szánt terület 
kijelölése keretében Lke (kertvárosias lakó) építési övezetbe történő átsorolása 
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10. A Sárvár Bagolyrét területén található 1484/3 hrsz-tól a 1484/6-ig, és a 1484/26 hrsz-tól a 
1484/33 hrsz-ú ingatlanok övezeti átsorolása Ki idegenforgalom rekreáció építési övezetből 
Lke (kertvárosias lakó) építési övezetbe, közlekedési (közlekedési és közmű elhelyezésére 
szolgáló) és zöldterület övezetbe a lakóterületi fejlesztések elősegítése érdekében 

11. A Mk (mezőgazdasági kertes) övezetbe sorolt területekre vonatkozón az újonnan létesülő 
épület, építmények elhelyezésére vonatkozó szabályozás módosítása 

12. A Sárvár, 0217/96 hrsz-ú jelenleg Má (mezőgazdasági általános) övezetbe sorolt ingatlan 
átsorolása közlekedési célú közterületbe  

13. Sárvár, 4999 hrsz-ú zártkerti ingatlanról a közlekedési célú közterület jelölés törlése és 
falusias lakóövezetbe sorolása 

14. Árpád u. zsákutca szakasz (Sárvár 27 hrsz.) ingatlanáról a közlekedési célú közterület 
jelölés törlése az ingatlan Lk (kisvárosias lakó) építési övezetbe történő átminősítése érdekében 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereterületként a jelenleg beépítésre szánt (Gk 
építési övezet) Sárvár 062/11 hrsz-ú ingatlan szükséges mértékű ingatlanrészét javaslom 
kijelölni, övezeti besorolásaként „Má” (mezőgazdasági) övezetet javaslom meghatározni az 1, 
7, 8, 13, és 14 pontokhoz kapcsolódóan, valamint a 1484/24 hrsz-ú ingatlan szükséges mértékű 
ingatlanrészét javaslom kijelölni, övezeti besorolásaként „Z-kk” (Zöldterület-közkert) övezetet 
javaslom meghatározni a 9. ponthoz kapcsolódóan. 
A tervezés során a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt zöldterületet biztosítani kell, illetve 
szükség esetén a biológiai aktivitási értékszámítás szerinti kompenzációt ki kell jelölni. 
 
A szerkezeti terv változásai a hatályos településfejlesztési koncepcióval összhangban vannak. 
A koncepció módosítása nem volt indokolt. 

A településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként a szabályozási 
tervlapok a tervezési terület vonatkozásában kerülnek módosításra.  
 
A korábbi megalapozó munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint 
felhasználható, mivel készítése teljeskörűen a 26. sorszámú módosításhoz 2024-ben elkészült. 

A településrendezési eszközök módosításához a tervezési területek vonatkozásában és azokra 
kiterjedően az alátámasztó munkarészeket az OTÉK 2021. július 15-én hatályos 
településrendezési tartalmi követelményeinek és a korábbi R. jelmagyarázatának megfelelően 
kell elkészíteni. 
Az elkészítendő munkarészek: tájrendezési, környezetalakítási, közlekedési, közművesítési, 
területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összehangját igazoló térkép és leírás a 
feladat mélységének függvényében. 

A telepítési tanulmánytervek összhangban állnak a település településfejlesztési és 
településrendezési céljaival. 

Sárvár, 2025. április 7. 

        
 

Czigány István 
önkormányzati főépítész 
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II. HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy Sárvár 062/1, 
063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-ú ingatlanok „Má” mezőgazdasági általános 
övezetből Kke (különleges kereskedelmi) építési övezetbe történő átsorolása során 
- csereterületként a Sárvár 062/11 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 

építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze kerül visszasorolásra 
„Má” övezetbe 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül 
összességében nem csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt 
területének 3 százalékánál 

- a biológiai aktivitásérték az új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a 
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi 
módosítási céljának vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti 
állapot biológiai aktivitásértéke 35,77117 pontérték, valamennyi módosítás 
figyelembe vételével számított biológiai aktivitásérték 57,60988 pontérték. A 
településrendezési eszközök módosításának eredményeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, a 
többletpontértéke 21,83871 lett, melyet az önkormányzat határozat mellékletét 
képező számítással igazol 

- új lakóterület kijelölése nem történik 
- a település már beépítésre szánt területén belül nincs olyan szabad, építési 

tevékenységgel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új 
beépítést előirányzó Kke (különleges kereskedelmi) építési övezetnek megfelel. 
A település már beépítésre szánt területén egy darab Kke (különleges 
kereskedelmi) építési övezetbe sorolt terület van, melyen a beépítés megtörtént.  

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új 
beépítésre szánt terület a település közigazgatási határától 250 méteren túl van, 
csereterület a 062/11 hrsz-ú ingatlanon biztosított. 

 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 9.       
 

 
Kondora István 
   polgármester 
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Melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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III. HATÁROZATI JAVASLAT 
 
 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 804 
hrsz-ú ingatlan 335 m2 nagyságú területrésze közlekedési célú közterület övezetből 
„Lk” (kisvárosias lakó) építési övezetbe történő átsorolása során 
- csereterületként a Sárvár 062/11 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 

építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze (335 m2) kerül 
visszasorolásra „Má” övezetbe 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül 
összességében nem csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt 
területének 3 százalékánál 

- a biológiai aktivitásérték az új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a 
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi 
módosítási céljának vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti 
állapot biológiai aktivitásértéke 35,77117 pontérték, valamennyi módosítás 
figyelembe vételével számított biológiai aktivitásérték 57,60988 pontérték. A 
településrendezési eszközök módosításának eredményeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, a 
többletpontértéke 21,83871 lett, melyet az önkormányzat határozat mellékletét 
képező számítással igazol 

- a 804 hrsz-ú ingatlan 335 m2 nagyságú területrésze Lk (kisvárosias lakó) építési 
övezetbe sorolásával az ingatlan a 805 hrsz-ú ingatlannal összevonásra kerül, 
így valójában új lakóterület kijelölése nem történik, csak az eddig 
lakóterületként kijelölt kisvárosias lakó építési övezet bővül   

- a 805 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú úton megközelíthető, a 
közművek kiépítettek, rendelkezésre állnak 

- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen 
rendelkezésre áll 

- az érintett ingatlanrész szervesen kapcsolódik a 805 hrsz-ú ingatlanhoz, a két 
ingatlan telekösszevonással történő egyesítése során a beépítési feltételek 
javulnak 

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új 
beépítésre szánt terület a település közigazgatási határától 250 méteren túl van, 
csereterület a 062/11 hrsz-ú ingatlanon biztosított. 

 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 9.      

 
 

Kondora István 
                                 polgármester 
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Melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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IV. HATÁROZATI JAVASLAT 
 
 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 
1154/2 hrsz-ú ingatlan közlekedési célú közterület övezetből „Vt” 
(településközpont) építési övezetbe történő átsorolása során 
- csereterületként a Sárvár 062/11 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 

építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze kerül visszasorolásra 
„Má” övezetbe 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül 
összességében nem csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt 
területének 3 százalékánál 

- a biológiai aktivitásérték az új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a 
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi 
módosítási céljának vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti 
állapot biológiai aktivitásértéke 35,77117 pontérték, valamennyi módosítás 
figyelembe vételével számított biológiai aktivitásérték 57,60988 pontérték. A 
településrendezési eszközök módosításának eredményeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, a 
többletpontértéke 21,83871 lett, melyet az önkormányzat határozat mellékletét 
képező számítással igazol 

- a 1154/2 hrsz-ú ingatlan Vt (településközpont) építési övezetbe sorolásával az 
ingatlan a 1154/6 hrsz-ú ingatlannal összevonásra kerül, így valójában új 
lakóterület kijelölése nem történik, csak az eddig lakóterületként kijelölt 
településközpont építési övezet bővül minimális nagysággal  

- az 1154/6 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú úton megközelíthető, a 
közművek kiépítettek, rendelkezésre állnak 

- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen 
rendelkezésre áll 

- az érintett ingatlan szervesen kapcsolódik a 1154/6 hrsz-ú ingatlanhoz, a két 
ingatlan telekösszevonással történő egyesítése során a beépítési feltételek 
javulnak 

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új 
beépítésre szánt terület a település közigazgatási határától 250 méteren túl van, 
csereterület a 062/11 hrsz-ú ingatlanon biztosított. 

 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 9.       
 
 

Kondora István 
                                 polgármester 
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Melléklet a ……./2025.(……) számú Képviselő-testületi határozathoz 

 
 
 
 



75 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



76 

 

V. HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 
sorolt 1259/3 hrsz-ú ingatlan „Z-kp” zöldterület-közpark övezetből „Lke” 
(kertvárosias lakó) építési övezetbe történő átsorolása során 
-  csereterületként a Sárvár 1484/24 hrsz-ú jelenleg közlekedési célú 

közterületből a közkerttel kapcsolódó területrészén a 1259/3 hrsz-ú ingatlan 
területének 125%-a (85 m2) kerül visszasorolásra zöldterület közkert „Z-kk” 
övezetbe 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül 
összességében nem csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt 
területének 3 százalékánál 

- a biológiai aktivitásérték az új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a 
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi 
módosítási céljának vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti 
állapot biológiai aktivitásértéke 35,77117 pontérték, valamennyi módosítás 
figyelembe vételével számított biológiai aktivitásérték 57,60988 pontérték. A 
településrendezési eszközök módosításának eredményeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, a 
többletpontértéke 21,83871 lett, melyet az önkormányzat határozat mellékletét 
képező számítással igazol 

- a 1259/3 hrsz-ú ingatlan Lke (kertvárosi lakó) építési övezetbe sorolásával az 
ingatlan a 1264 hrsz-ú ingatlannal összevonásra kerül, így valójában új 
lakóterület kijelölése nem történik, csak az eddig lakóterületként kijelölt 
kertvárosi lakó építési övezet bővül minimális nagysággal  

- az 1264 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú úton megközelíthető, a 
közművek kiépítettek, rendelkezésre állnak 

- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen 
rendelkezésre áll 

- az érintett ingatlan szervesen kapcsolódik a 1264 hrsz-ú ingatlanhoz, a két 
ingatlan telekösszevonással történő egyesítése során a beépítési feltételek 
javulnak, más beépítésre szánt területhez az ingatlan nem csatolható 

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új 
beépítésre szánt terület a település közigazgatási határától 250 méteren túl van, 
csereterület a 1484/24 hrsz-ú ingatlanon biztosított. 

 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 9.      

 
Kondora István 

                                 polgármester 
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VI. HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 
4999 hrsz-ú ingatlan közlekedési célú közterület övezetből Lf (falusias lakó) építési 
övezetbe történő átsorolása során 
- csereterületként a Sárvár 062/11 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 

építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze (1510 m2) kerül 
visszasorolásra „Má” övezetbe 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül 
összességében nem csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt 
területének 3 százalékánál 

- a biológiai aktivitásérték az új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a 
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi 
módosítási céljának vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti 
állapot biológiai aktivitásértéke 35,77117 pontérték, valamennyi módosítás 
figyelembe vételével számított biológiai aktivitásérték 57,60988 pontérték. A 
településrendezési eszközök módosításának eredményeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, a 
többletpontértéke 21,83871 lett, melyet az önkormányzat határozat mellékletét 
képező számítással igazol 

- A Méptv 88.§ 5) bekezdése alapján „(5) A helyi építési szabályzatban – 
szabályozási vonalként megjelenő – szabályozási elem a szabályozási elem 
megvalósulásáig, de legfeljebb hét évig érvényes. A települési 
önkormányzatnak legalább hétévente felül kell vizsgálnia a szabályozási 
elemet, és annak hétévenként történő meghosszabbítására csak a közérdekű 
elrendelési indok fennállása esetében van lehetőség. Amennyiben a 
közérdekűség már nem áll fenn, a települési önkormányzatnak gondoskodnia 
kell a szabályozási vonalnak a helyi építési szabályzatból, valamint az azzal 
összefüggő korlátozás vagy tilalom ingatlan-nyilvántartásból való törléséről…” 

- a 4999 hrsz-ú ingatlan jelenleg is szilárd burkolatú úton megközelíthető, a 
közművek kiépítettek, rendelkezésre állnak 

- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen 
rendelkezésre áll 

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új 
beépítésre szánt terület a település közigazgatási határától 250 méteren túl van, 
csereterület a 062/11 hrsz-ú ingatlanon biztosított. 

 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 9.      

 
 

Kondora István 
                                 polgármester 
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VII. HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 8.§ (3) bekezdése alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 27 
hrsz-ú ingatlan közlekedési célú közterület övezetből „Lk” (kisvárosias lakó) 
építési övezetbe történő átsorolása során 
- csereterületként a Sárvár 062/11 hrsz-ú jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgáltató) 

építési övezetbe tartozó ingatlan azonos területrésze (350 m2) kerül 
visszasorolásra „Má” övezetbe 

- a zöldterület övezet nagysága a település közigazgatási területén belül 
összességében nem csökken 

- a zöldterület övezet nagysága nem kevesebb Sárvár város beépítésre szánt 
területének 3 százalékánál 

- a biológiai aktivitásérték az új beépítésre szánt terület kijelölésével, valamint a 
településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás valamennyi 
módosítási céljának vonatkozásában nem csökken. A kiinduló, változás előtti 
állapot biológiai aktivitásértéke 35,77117 pontérték, valamennyi módosítás 
figyelembe vételével számított biológiai aktivitásérték 57,60988 pontérték. A 
településrendezési eszközök módosításának eredményeként a biológiai 
aktivitási értékszámítás szerinti aktivitási érték növekedett, a 
többletpontértéke 21,83871 lett, melyet az önkormányzat határozat mellékletét 
képező számítással igazol 

- a 27 hrsz-ú ingatlan Lk (kisvárosias lakó) építési övezetbe sorolásával az 
önkormányzat nem új lakóterület kijelölését szándékozik megvalósítani, az 
ingatlan magánútként továbbra is önkormányzati tulajdonban marad, a 
szomszédos ingatlanokkal összevonásra nem kerül, a közművek kiépítettek, 
rendelkezésre állnak 

- az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen 
rendelkezésre áll 

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény 12.§ -ban foglaltak teljesülnek, mert az új 
beépítésre szánt terület a település közigazgatási határától 250 méteren túl van, 
csereterület a 062/11 hrsz-ú ingatlanon biztosított. 

 
 
Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 9.     

 
 

Kondora István 
                                 polgármester 
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Melléklet az előterjesztéshez 
 

 



SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf.: 78. Tel.: 95/523-100 Fax: 95/320-230 
hivatali kapu: KOHSARVAR; KRID: 327768941 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár Város Önkormányzata öt éves gazdasági ciklusprogramjának elfogadásáról 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A Magyarországi helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Törvény (a 
továbbiakban: Mötv.) 116.§ (1) bekezdése szerint „A képviselő-testület hosszú távú fejlesztési 
elképzeléseit gazdasági programban, fejlesztési tervben rögzíti, melynek elkészítéséért a helyi 
önkormányzat felelős.” Az Mötv. 42.§ 4. pontja a képviselő-testület át nem ruházható 
hatásköreként határozza meg a gazdasági program elfogadását. 
 
Az Mötv. 116.§ (5) bekezdése megszabja, hogy „A gazdasági programot, fejlesztési tervet a 
képviselő-testület az alakuló ülését követő hat hónapon belül fogadja el.” A képviselő-testület 
alakuló ülése 2024. október 10. napján volt, vagyis a hivatkozott jogszabályhely alapján a 
gazdasági programot 2025. április 10. napjáig szükséges elfogadni. 
 
Az Mötv. 116.§-a (2) – (4) bekezdései útmutatást adnak a program tartalmára vonatkozóan: 
„(2) A gazdasági program, fejlesztési terv a képviselő-testület megbízatásának időtartamára 
vagy azt meghaladó időszakra szól. 
(3) A gazdasági program, fejlesztési terv helyi szinten meghatározza mindazokat a 
célkitűzéseket és feladatokat, amelyek a helyi önkormányzat költségvetési lehetőségeivel 
összhangban, a helyi társadalmi, környezeti és gazdasági adottságok átfogó 
figyelembevételével a helyi önkormányzat által nyújtandó feladatok biztosítását, színvonalának 
javítását szolgálják. 
(4) A gazdasági program, fejlesztési terv – a vármegyei területfejlesztési elképzelésekkel 
összhangban – tartalmazza, különösen: az egyes közszolgáltatások biztosítására, 
színvonalának javítására vonatkozó fejlesztési elképzeléseket.” 
 
Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslat mellékeltét képező, az 
Önkormányzat 2024 és 2029 közötti gazdasági ciklusprogramját megtárgyalni és jóváhagyni 
szíveskedjenek. 
 

Határozati javaslat 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár Város Önkormányzatának 5 éves 
gazdasági ciklusprogramját a határozat mellékletét képező tartalommal elfogadja. 

 
 

Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
  
Sárvár, 2025.április 7. 
 
 

Kondora István   
   polgármester 
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 SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2.  
 
 
 

Előterjesztés 
a „Hurrá, elsős vagyok!” ajándékutalványról szóló önkormányzati rendelet megalkotásáról 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
 

Általános indokolás 
 

Egy új támogatási formát vezet be az Önkormányzat. 
 
Így azokat a Sárváron élő gyermekeket, akik a tárgyévben kezdik meg az általános iskolai 
tanulmányaikat, hivatalbóli eljárás keretében, alanyi jogon, iskolaszerek vásárlására jogosító 
ajándékutalvány formájában támogatja. 
 
Az ajándékutalvány, melynek értéke legfeljebb a mindenkori kötelező legkisebb munkabér tíz 
százalékának megfelelő összeg, az iskolai tanulmányokhoz felhasználható papír-, írószer vásárolható. 
 
Az ajándékutalvánnyal kapcsolatos valamennyi hatáskör gyakorlása a javaslat szerint a 
Polgármesterre kerül átruházásra. Az ajándékutalvány értékét az Önkormányzat mindenkori 
költségvetésében a saját bevételei terhére biztosított fedezet erejéig a következő években a 
Polgármester határozza meg, csakúgy mint az ajándékutalványra való jogosultság megállapításáról 
szóló döntést is a Polgármester hozza meg. 
 
Az ajándékutalványra minden olyan, az általános iskola első évfolyamára beiratkozott gyermek 
jogosult, aki magyar állampolgár és Sárváron lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkezik. A sárvári 
általános iskolákba beiratkozott gyermekek és szüleik személyazonosító és lakcím adata a 
beiratkozást követően az intézményi nyilvántartásból kerülnek megkérésre, amely alapján a szülő 
írásban kerül értesítésre az eljárás hivatalból történő megindításáról. A nem sárvári általános iskola 
elsős tanulói részére is biztosítható az ajándékutalvány, az érintett szülőknek a beiratkozást követő 90 
napon belül lehet a beiratkozást jelezni a Hatósági Irodában. 
 
A fentiek alapján megkapott adatokról nyilvántartást kell vezetni, mely lehetővé teszi a jogosultság 
megállapítását, valamint a jogosultak és az ajándékutalvány átadásának nyomonkövetését. A tervezet 
szerint az adatkezelés időtartama a csomag átvételétől számított egy év és a javaslat szerint a kezelt 
személyes adatok megismerésére harmadik fél nem jogosult.  
 
Az ajándékutalványok kézbesítéséről augusztus 15-ig kell gondoskodni, az átadás-átvételt írásban 
dokumentálni kell. 

 
Részletes indokolás 

 
az 1. §-hoz 

Az önkormányzati rendelet személyi hatályára vonatkozó rendelkezés. 
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a 2-3. §-okhoz 
Az Önkormányzat által biztosított ajándékutalvány értékével, fedezetével és az azzal kapcsolatos 
hatásköröket megállapító rendelkezések. 
 

a 4-5. §-okhoz 
Eljárási rendelkezések. 
 

A 6. §-hoz 
Adatkezelési rendelkezések. 
 

A 7. §-hoz 
Hatályba léptető rendelkezés. 
 

 
Várható hatások 

 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján tájékoztatom a Tisztelt 
Képviselő-testületet a tervezett jogszabály várható következményeiről. 
 
A rendelet-tervezetnek jelentős társadalmi, gazdasági, költségvetési, környezeti és egészségi 
következménye, illetve adminisztratív terheket befolyásoló hatása nincs.  
 
A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak. A szükséges fedezetet az Önkormányzat a mindenkori költségvetésében a saját 
bevételei terhére biztosítja.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet megtárgyalni és elfogadni 
szíveskedjék. 
 
Sárvár, 2025. április 4. 
         

Kondora István 
              polgármester 
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Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

a „Hurrá, elsős vagyok!” ajándékutalványról 

[1] Jelen rendelet célja, hogy megállapítsa a városban élő, általános iskolai tanulmányaikat kezdő 
gyermekek számára nyújtható ajándékutalvánnyal kapcsolatos szabályokat. 
[2] Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

(1) E rendelet hatálya kiterjed a magyar állampolgárságú, Sárváron lakó- vagy tartózkodási hellyel 
rendelkező, az általános iskolai tanulmányait kezdő, annak első évfolyamára beiratkozott gyermekre, 
annak szülőjére. 

(2) E rendelet alkalmazásában szülő: a gyermek 
a)  vér szerinti szülője, kivéve, ha a szülői felügyeleti joggal nem rendelkezik, 
b)  örökbefogadó szülője, kivéve, ha a szülői felügyeleti joggal nem rendelkezik, 
c) gyámja vagy  
d)  nevelőszülője 
(a továbbiakban: szülő). 

2. § 

(1) Sárvár Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) az e rendeletben meghatározott 
feltételek fennállása esetén a Sárváron lakó- vagy tartózkodási hellyel rendelkező, az általános iskolai 
tanulmányait kezdő, annak első évfolyamára beiratkozott gyermek részére ajándékutalványt biztosít. 

(2) Az ajándékutalvánnyal kapcsolatos kiadásokra az Önkormányzat a költségvetésében a saját 
bevételei terhére fedezetet biztosít. 

(3) Az ajándékutalvánnyal kapcsolatos valamennyi hatáskör gyakorlását a Képviselő-testület a 
polgármesterre ruházza át, ideértve az ajándékutalvány értékének megállapítását, az 
ajándékutalványra való jogosultság megállapításáról szóló döntés meghozatalát. 

3. § 

(1) Az ajándékutalvány értéke legfeljebb a mindenkori kötelező legkisebb munkabér tíz százalékának 
megfelelő összeg, de nem lehet kevesebb mint 10000 forint. Az ajándékutalvánnyal az iskolai 
tanulmányokhoz felhasználható papír-, írószer vásárolható. 

(2) Az ajándékutalvány ugyanannak a gyermeknek egy alkalommal biztosítható. 

(3) Az ajándékutalványt a jogosultak részére az adott naptári évben azonos összegben kell nyújtani. 

4. § 

(1) A polgármester a tárgyévi beiratkozás időpontját követően külön megállapodás alapján adatot 
igényel az intézményfenntartótól azon gyermek tanuló természetes személyazonosító adatairól, 
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lakóhelyéről, tartózkodási helyéről, továbbá a gyermek tanuló szüleinek nevéről, születési helyéről 
és idejéről, anyja születési családi és utónevéről, lakóhelyéről, tartózkodási helyéről, akinek a részére 
a 2. § (1) bekezdése alapján az ajándékutalvány biztosítható. 

(2) A nem sárvári általános iskola első évfolyamára beiratkozott gyermek tanuló részére az 
ajándékutalvány a szülő jelzése alapján biztosítható. Ebben az esetben a szülőnek a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Hatósági Irodájának (a továbbiakban: Hatósági Iroda) kell jeleznie a 
beiratkozás tényét a beiratkozás időpontjától számított 90 napon belül. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti adatszolgáltatásban szereplő gyermek és szülő (1) bekezdés szerinti 
adatairól e rendeletben szabályozott ajándékutalványra való jogosultság megállapítása céljából 
nyilvántartást kell vezetni. 

(4) Az adatszolgáltatás alapján a gyermek tanuló szülőjének lakóhelyére, annak hiányában a 
tartózkodási helyére a Hatósági Iroda tájékoztatást küld a szülő részére az ajándékutalványról. 

(5) Az ajándékutalvány biztosításának feltételéül szolgáló adatokról és körülményekről a szülőnek az 
ajándékutalvány átadás-átvétele előtt írásban a Hatósági Iroda részére nyilatkoznia kell. A nyilatkozat 
tartalmazza a gyermek és a szülő személyazonosító és lakcímadatát, továbbá azt, hogy a 
beiratkozáskori ezen adataikban az ajándékutalvány átvételéig változás nem történt.  

5. § 

(1) Az ajándékutalvány biztosításáról szóló döntést az ügyiratra kell feljegyezni. 

(2) Az ajándékutalvány kézbesítéséről a polgármester elsősorban kézbesítő útján gondoskodik, 
legkésőbb augusztus 15-ig. 

(3) A Hatósági Iroda elsősorban az általános közigazgatási rendtartásról szóló törvény szerint 
meghatározottak szerinti szóban tart kapcsolatot a szülővel az ajándékutalvány átadása céljából. A 
szülők közös szülői felügyeleti jogának fennállását az ajándékutalvány biztosítása során vélelmezni 
kell. 

(4) Az ajándékutalványt a szülő veheti át, aki az átvételkor köteles igazolni a saját személyi adatait 
és a lakóhelyét, amelyet az átadó a személyi igazolványba és a lakcímet igazoló hatósági 
bizonyítványba betekintéssel ellenőriz. 

(5) Az ajándékutalvány átvételéről a Hatósági Iroda nyilvántartást vezet, mely tartalmazza az átvevő 
személy nevét, az átvétel időpontját. 

(6) Az ajándékutalvány átvételéről az annak értékét is tartalmazó átadás-átvételi elismervényt kell 
kiállítani, melyet az átvevő kérésére a részére át kell adni. 

6. § 

(1) A jegyző az e rendelet szerinti adatokat az ajándékutalvány biztosítása feltételei fennállásának 
megállapítása, valamint az ajándékutalvány átvételére jogosult személyének megállapítása, az átvétel 
tényének megállapítása céljából az iratkezelésre vonatkozó szabályok szerint kezeli. 

(2) Az adatkezelés időtartama az átvételtől számított egy év. 

(3) A kezelt személyes adatok megismerésére harmadik személy nem jogosult. 
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7. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
Sárvár, 2025. .............................. hónap ......... nap 
 
  
             Kondora István s. k.     dr. Szijártó Valéria s. k. 
                    polgármester                  címzetes főjegyző 
 
Kihirdetési záradék: A rendelet kihirdetése 2025. .................... hónap ............. –n megtörtént. 
 
Sárvár, 2025. .............................. hónap ......... nap 
 
            dr. Szijártó Valéria s. k. 
                                  címzetes főjegyző 



1 

 
 

SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2.  
 

 
 

Előterjesztés 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
a szociális ellátásokról szóló 4/2015. (II.16.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
Általános indokolás 

Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján a helyi önkormányzat a helyi közügyek 
intézése körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésének 
8a. pontja alapján a szociális ellátások a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok 
körében ellátandó helyi önkormányzati feladatok körébe tartoznak. 
 
A szociális igazgatásról és szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 
a) 1. § (2) bekezdése: A helyi önkormányzatok az e törvényben szabályozott ellátásokon túl saját 
költségvetésük terhére egyéb ellátásokat is megállapíthatnak; 
  
b) 25. § (3) bekezdés b) pontja: Szociális rászorultság esetén a jogosult számára a képviselő-testület 
– az e törvényben és a települési önkormányzat rendeletében meghatározott feltételek szerint – 
települési támogatást állapít meg; 
  
c) 26. §-a: A képviselő-testület a hatáskörébe tartozó pénzbeli ellátásokat kiegészítheti, és a 
szociálisan rászorultak részére  – a rendeletében meghatározott módon és feltételek szerint –  más 
pénzbeli támogatásokat is megállapíthat; 
  
d) 32. § (3) bekezdése: Ha e törvény másként nem rendelkezik, a települési önkormányzat képviselő-
testülete rendeletben szabályozza a hatáskörébe tartozó pénzbeli ellátások megállapításának, 
kifizetésének, folyósításának, valamint ellenőrzésének szabályait; 
 
e) 45. § (1) bekezdése: A képviselő-testület az e törvény rendelkezései alapján nyújtott pénzbeli és 
természetbeni ellátások kiegészítéseként, önkormányzati rendeletben meghatározott feltételek 
alapján – pénzbeli vagy természetbeni formában – települési támogatást nyújt; 
 
f) 132. § (4) bekezdés g) pontja: Felhatalmazást kap a települési önkormányzat, hogy rendeletben 
szabályozza a települési támogatás keretében nyújtott ellátások jogosultsági feltételeit, valamint az 
ellátások megállapításának, kifizetésének, folyósításának, valamint felhasználása ellenőrzésének 
szabályait.  
 
  
Az Önkormányzat által nyújtott szociális támogatások szabályairól a szociális ellátásokról szóló 
4/2015. (II.16.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Szr.) rendelkezik. 
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Az Önkormányzat az Szr.-ben egyebek mellett a rendkívüli települési támogatás keretében nyújtható 
szociális támogatásként vezette be a tanévkezdési támogatást. A jelenleg hatályos rendelkezések 
alapján tanévkezdési támogatásban részesíthetők azok a gyermekek, akik szeptemberben általános 
iskolai tanulmányokat kezdenek, vagy általános iskolai tanulói jogviszonnyal rendelkeznek. A 
támogatás – szociális támogatás lévén – szociális rászorultsághoz kötött, melynek a jövedelmi 
jogosultsági feltételeit az Szr. 18. §-a rögzíti, ahogy a támogatás mértékét is, mely jelenleg 12.000 
forint, a kérelem céljára rendszeresített formanyomtatványt és a kérelem előterjesztésének időszakát.  
 
Mint ismert, az Önkormányzat önkormányzati rendeletben a Sárváron élő, az általános iskola 1. 
évfolyamára beiratkozott gyermekek részére alanyi jogon járó juttatás bevezetését tervezi. Erre 
tekintettel a tanévkezdési támogatás a rendelet-tervezet elfogadása esetén a 2-8. évfolyamra 
beiratkozott gyermekekre tekintettel igényelhető, változatlan feltételekkel.  

Részletes indokolás 

Az 1. §-hoz  

A támogatás mértékére vonatkozó rendelkezés újraszabályozását tartalmazza, mely pontosítja, hogy 
a tanévkezdési támogatás mértéke a 2-8. évfolyamra beiratkozott tanuló esetében 12000 forint.  

A 2. §-hoz  

A tanévkezdési támogatásra vonatkozó kérelem formanyomtatványát újraszabályozó rendelkezés. 

A 3. §-hoz  

A 18. § (1) bekezdésének szövegcserés módosítását tartalmazza, amely pontosítja, hogy a 
tanévkezdési támogatásban az általános iskola 2-8. évfolyamán tanulók részesíthetők. 

A 4. §-hoz  

Hatálybaléptető rendelkezést tartalmaz. 

 
Várható hatások 

 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. § (1) bekezdése alapján tájékoztatom a Tisztelt 
Képviselő-testületet a tervezett jogszabály várható következményeiről. 
 
A rendelet-tervezetnek jelentős társadalmi, költségvetési, gazdasági, környezeti és egészségi 
következménye, illetve adminisztratív terheket befolyásoló hatása nincs.  
 
A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet megtárgyalni és elfogadni 
szíveskedjenek. 
 
Sárvár, 2025. április 2. 
 
 
             Kondora István s. k. 
                                     polgármester 
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Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

a szociális ellátásokról szóló 4/2015. (II.16.) önkormányzati rendelet módosításáról 

rendelet-tervezet 

[1] Jelen rendelet célja, hogy a "Hurrá, elsős vagyok!" ajándékkártya létrehozásával párhuzamosan, 
a szociális alapon a tanévkezdéshez nyújtható rendkívüli települési támogatás szabályait a 2-8. 
évfolyamra beiratkozott tanulókra vonatkozóan meghatározza. 
[2] Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a szociális igazgatásról és szociális 
ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 1. § (2) bekezdésében, a 25. § (3) bekezdés b) pontjában, a 
26. §-ában, a 32. § (3) bekezdésében, a 45. § (1) bekezdésében, és a 132. § (4) bekezdés g) pontjában 
kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 8a. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

A szociális ellátásokról szóló 4/2015. (II.16.) önkormányzati rendelet 18. § (2) bekezdése helyébe a 
következő rendelkezés lép: 

„(2) A támogatás mértéke a 2-8. évfolyamra beiratkozott tanuló esetében 12000 forint.” 

2. § 

A szociális ellátásokról szóló 4/2015. (II.16.) önkormányzati rendelet 7. melléklete helyébe az 1. 
melléklet lép. 

3. § 

A szociális ellátásokról szóló 4/2015. (II.16.) önkormányzati rendelet 18. § (1) bekezdésében az 
„általános iskolai tanulmányait kezdő, vagy általános iskolai” szövegrész helyébe az „az általános 
iskola 2-8. évfolyamán” szöveg lép. 

4. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
Sárvár, 2025. .............................. hónap ......... nap 
 
  
             Kondora István       dr. Szijártó Valéria  
                    polgármester                  címzetes főjegyző 
 
Kihirdetési záradék: A rendelet kihirdetése 2025. .................... hónap ............. –n megtörtént. 
 
Sárvár, 2025. .............................. hónap ......... nap 
 
                 dr. Szijártó Valéria  
                                  címzetes főjegyző 
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„7. melléklet 

 Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Hatósági Iroda 9600 Sárvár, Várkerület u. 2., levelezési cím: 9601 Sárvár, Pf. 78., 

telefonszámok: (06 95)523-129, 523-130, 523-157 

TANÉVKEZDÉSI TÁMOGATÁS KÉRELEM 
1.1.   A kérelmező személyre vonatkozó adatok: 

neve:  születési neve:  
anyja neve:  születési helye, ideje:  
Jelölje X jellel, ahol életvitelszerűen él! TAJ:  
□ belföldi lakóhelye:  állampolgársága:  
□ belföldi tartózkodási helye:  telefonszám: 

1.2.   Az ellátás megállapítása során figyelembe vett személyek adatai 
Rokonsági fok sorszám Név Születési hely, idő Anyja neve 

a kérelmező házastársa/élettársa       

18 évesnél fiatalabb gyermek(ek) 

  
 
 
 
 
 

  

20 évesnél fiatalabb, önálló keresettel nem 
rendelkező gyermek(ek) 

  
 

   

23 évesnél fiatalabb, önálló keresettel nem 
rendelkező, nappali oktatás munkarendje szerint 

tanulmányokat folytató gyermek(ek) 

     

25 évesnél fiatalabb, önálló keresettel nem 
rendelkező, felsőoktatási intézmény nappali 

tagozatán tanulmányokat folytató gyermek(ek) 

    

Fogyatékos vér szerinti, örökbe fogadott, illetve 
nevelt gyermek(ek)* 

  
 

  

 

A jövedelem típusa 
2.1. A kérelmező és az 1.2. táblázat sorszámai szerinti személy havi jövedelme 

(forint) 
1.1.        

Munkaviszonyból és más foglalkoztatási 
jogviszonyból származó  
ebből: közfoglalkoztatásból származó 

        
        

Társas és egyéni vállalkozásból, őstermelői, illetve 
szellemi és más önálló tevékenységből származó         
Táppénz, gyermekgondozási támogatások         
Nyugellátás és egyéb nyugdíjszerű rendszeres 
szociális ellátások         
Önkormányzat, járási hivatal által folyósított 
támogatás         
 Egyéb jövedelem         
 Összes jövedelem         

3.1. Tanévkezdéshez kérem a 3.2. pontban feltüntetett gyermek(ek)re tekintettel a rendkívüli települési támogatás megállapítását. 
 
3.2. Az általános iskolai tanulmányokat kezdő vagy folytató általános iskolai jogviszonyban álló gyermekek 

neve vagy sorszáma az 1.2. táblázatban általános iskola megnevezése, címe: a tárgyévben kezdődő 
évfolyam száma: 

   
   
   

3.3. A tanévkezdéshez megállapított rendkívüli települési támogatást  
□az 1.1. pontban feltüntetett lakóhelyre / □ tartózkodási helyre /□ levelezési címre postai kifizetéssel  

□ a _______________________________________________________________________________fizetési számlaszámra 
átutalással 
kérem folyósítani a támogatást megállapító határozat véglegessé válását követő 5 napon belül. 

 

4.1. Tudomásul veszem, hogy a szociális hatáskört gyakorló szerv  – az állami adóhatóság útján –  ellenőrizheti a kérelemben közölt jövedelmi adatok valódiságát, továbbá köteles vagyok a feltüntetett 
adatokban bekövetkezett változást 15 napon belül bejelenteni az eljáró hatóságnak. 
4.2. Kérelmező: Felelősségem tudatában kijelentem, hogy a családomban élő közeli hozzátartozóként feltüntetett személyek életvitelszerűen az enyémmel megegyező lakcímen élnek. 
4.3. Alulírottak nyilatkozunk, hogy a kérelemben közölt adatok a valóságnak megfelelnek.  
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4.4. Alulírottak nyilatkozunk, hogy a kérelemben feltüntetett jövedelmen kívül más rendszeres jövedelemmel vagy a kérelem benyújtását megelőző 12 hónap alatt nem rendszeres vagy vállalkozásból 
származó jövedelemmel nem rendelkeztem. 

4.5. □ Alulírott kérelmező nyilatkozom továbbá, hogy a kérelemre indult eljárásban hozott, a kérelemnek teljes mértékben helyt adó határozat elleni fellebbezési jogomról 
lemondok. 

4.6. □ Alulírottak nyilatkozunk, hogy a www.sarvarvaros.hu weboldalon, a https://sarvarvaros.hu/dokumentumok/trtt01_gdpr_v4-220.pdf link alatt közzétett, 
adatvédelemmel kapcsolatos tájékoztatásban foglaltakat megismertük és tudomásul vettük. 
____________________, _______. _____________________________  

                                                                   ________________________________                               
                          a kérelmező aláírása  

________________________________ _____________________________________ _______________________________                                                                                                            
a kérelmező nagykorú közeli hozzátartozójának aláírása                a kérelmező nagykorú közeli hozzátartozójának aláírása                    a kérelmező nagykorú közeli hozzátartozójának aláírása 

” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 

http://www.sarvarvaros.hu/
https://sarvarvaros.hu/dokumentumok/trtt01_gdpr_v4-220.pdf


 

 
SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 

  
9600 Sárvár, Várkerület utca 2. Pf. 78. Tel.: 95/323-555 Fax: 95/320-230 

e-mail: polgarmester@sarvar.hu 
 

 
ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló  
22/2024. (X. 24.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Az indokolásban ismertetésre kerülő okokra tekintettel kérem, hogy Sárvár Város 
Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X. 24.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) módosítására vonatkozó, az előterjesztéshez mellékelt 
rendelet-tervezetet megtárgyalni és elfogadni szíveskedjen. 
 
 

Általános indokolás 
 
A képviselő-testület a működésének részletes szabályait az SZMSZ-ben határozza meg.  
 
A „Hurrá, elsős vagyok!” ajándékutalványról szóló önkormányzati rendelet megalkotása, a 
gazdasági társaságok alapító okiratainak 2024 decemberében történt módosítása, valamint a 
közútkezelői hatáskörök pontosítása miatt szükségessé vált az SZMSZ néhány rendelkezésének 
módosítása.  
A rendelet-tervezet a Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottságra (2. melléklet) 
és a polgármesterre (4. melléklet) átruházott hatáskörök vonatkozásában tartalmaz módosító 
rendelkezéseket az alábbi körülményekre tekintettel. 
A képviselő-testület az imént fogadta el a városban élő, általános iskolai tanulmányaikat kezdő 
gyermekek számára nyújtható ajándékutalványról szóló önkormányzati rendeletet. Az 
ajándékutalvánnyal kapcsolatos hatáskör gyakorlását a képviselő-testület a polgármesterre 
ruházta át. Az új hatáskörrel szükséges kiegészíteni a mellékletet. 
A képviselő-testület a 2024. decemberi ülésén módosította az önkormányzat tulajdonában álló 
gazdasági társaságok alapító okiratait. A Sárvári Gyógyfürdő Kft. vonatkozásában a 225/2024. 
(XII. 12.) számú képviselő-testületi határozat, a Sárvári Sportfólió Kft. vonatkozásában a 
239/2024. (XII. 12.) számú képviselő-testületi határozat módosította a szerződéskötési 
értékhatárokat; a polgármesteri hatáskört érintő módosítás miatt szükséges a mellékletben 
feltüntetett módosított értékhatárok átvezetése. 
Az SZMSZ 2. és 4. mellékletében felsorolt közútkezelői hatáskörök pontosabb meghatározása, 
egyértelműsítése érdekében szükséges ezen rendelkezések módosítása. 
 
 
 

Részletes indokolás 
 
Az 1. § az SZMSZ 2. és 4. mellékleteinek módosításáról szóló. 
A 2. § a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 
 
 
 



 
 

Hatásvizsgálat 
 
Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások: 
A módosító rendeletnek az eredeti szabályozáshoz képest jelentős társadalmi, gazdasági, 
költségvetési hatása nincs.  
 
Környezeti és egészségi következmények: 
Nem releváns. 
 
Adminisztratív terheket befolyásoló hatások: 
A módosító rendelet az eredeti szabályozáshoz képest nem jelent adminisztrációs többlet-terhet. 
 
A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következménye: 
Az elmúlt időszakban bekövetkezett változások szükségessé tették az SZMSZ módosítását. 
 
A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 
A módosító rendelet az eredeti szabályozáshoz képest többletterhet nem jelent, a szükséges 
személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak. 
 
 
Sárvár, 2025. április 3. 
       
          Kondora István 
             polgármester 
  



 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X. 
24.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Az önkormányzat szervezeti és működési szabályzata módosításának célja, hogy a 
normavilágosság követelménye alapján pontosítsa a képviselő-testület bizottságra és 
polgármesterre átruházott hatásköreit. 
[2] Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés d) 
pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 53. § 
(1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el. 

1. § 

(1) A Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X. 
24.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: SZMSZ) 2. melléklete az 1. melléklet szerint 
módosul. 

(2) A SZMSZ 4. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 

2. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
Sárvár, 2025. …………………hó ….nap 
 
 
 
  Kondora István     Dr. Szijártó Valéria 
    polgármester        címzetes főjegyző 
 
 
 
 
Kihirdetési záradék: 
A rendelet a mai napon kihirdetésre került. 
 
Sárvár, 2025. ……………….hó ….nap 
         Dr. Szijártó Valéria 
           címzetes főjegyző 



 
 

1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A SZMSZ 2. melléklet 9.2. pontja helyébe a következő pont lép: 

„9.2. Hozzájárulás megadása útcsatlakozás létesítéséhez, átépítéséhez /A közúti közlekedésről 
szóló 1988. évi I. törvény 39. § (1) bekezdése/”  



 
 

2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. A SZMSZ 4. melléklet 13.3. pontja helyébe a következő pont lép: 

„13.3. Hozzájárulás megadása a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 42/A. § (1) 
bekezdés a)-c) pontjaiban meghatározottakhoz, amennyiben útcsatlakozás létesítésére vagy 
átépítésére nem kerül sor.” 

2. A SZMSZ 4. melléklet 24.1.1. pontja helyébe a következő pont lép: 

„24.1.1. A nettó 25.000.000,- Ft, azaz huszonötmillió forint értékhatárt meghaladó, de nettó 
50.000.000,- Ft, azaz ötvenmillió forint értékhatárt meg nem haladó jogügyletek megkötése 
előtti jóváhagyása azon esetekben, amelyek nem tartoznak a társaság Beszerzési és 
Közbeszerzési Szabályzatának hatálya alá (Sárvári Gyógyfürdő Kft. Alapító Okirat 12.6. a) 
pont)” 

3. A SZMSZ 4. melléklet 24.3.1. pontja helyébe a következő pont lép: 

„24.3.1. A nettó 10.000.000,- Ft azaz: tízmillió forint értékhatárt meghaladó, de nettó 
15.000.000,- Ft, azaz: tizenötmillió forint értékhatárt meg nem haladó jogügyletek megkötése 
előtti jóváhagyása azon esetekben, amelyek nem tartoznak a társaság beszerzésekre vonatkozó 
szabályzatának hatálya alá (Sárvári Sportfólió Kft. Alapító Okirat 12.6. a) pont)” 

4. A SZMSZ 4. melléklete a következő 25. ponttal egészül ki: 

„25. A "Hurrá, elsős vagyok" ajándékutalványról szóló .../... (...) önkormányzati rendelethez 
kapcsolódó hatáskör: 

Az ajándékutalvánnyal kapcsolatos valamennyi hatáskör gyakorlását a Képviselő-testület a 
polgármesterre ruházza át, ideértve az ajándékutalvány értékének megállapítását, az 
ajándékutalványra való jogosultság megállapításáról szóló döntés meghozatalát. /(.../... (...) 
önkormányzati rendelet 2. § (3) bekezdése/ ” 

 


