SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Telefon: 95/523-100 Fax: 95/320-230

MEGHIVO

Sarvar Véaros Onkorményzata Képvisel-testiilete 2025. aprilis 10-én
(csiitortokon) 16.00 érai kezdettel a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatal
nagytermében (Sarvar, Varkeriilet u. 3. II. em.) rendKkiviili iilést tart, amelyre
meghivom.

NAPIREND:

Nyilvanos iilésen keriil targyalasra:

1.

Sarvar véros telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasara iranyuld
eljards kapcsan az eljarast lezar6 dontések meghozatala (késobb keriil
megkiildésre)

Eldadd: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének és a Sarvar varos
teleptilésképének védelmérdl szolo 34/2017. (XII.15.) onkormdanyzati
rendelet 8. modositdsa kapcsan az eljarast lezar6 dontések meghozatala
(késobb keriil megkiildésre)

Eléad6: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar véros telepiilésrendezési eszkozeinek 29. modositasara iranyuld
eljaras kezdeményezése (késobb keriil megkiildésre)
Eldadd: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar Véaros Onkorményzata 6t éves gazdasagi ciklusprogramjanak
elfogadasa (késobb keriil megkiildésre)
Eldadé: Dr. Mahr Tivadar alpolgarmester

A ,,Hurr4, elsOs vagyok!” ajandékutalvanyrol szol6 onkormanyzati rendelet
megalkotasa
Eléad6: Dr. Mahr Tivadar alpolgarmester



6. Onkormanyzati rendeletalkotds a szocidlis ellatasokrol szolo 4/2015.
(I1.16.) dbnkormanyzati rendelet modositasarol
Eldadd: Dr. Mahr Tivadar alpolgarmester

7. Onkormaényzati rendeletalkotas Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szold 22/2024. (X. 24.) onkormanyzati rendelet
modositasarol
Eldado: Dr. Szijartd Valéria cimzetes f6jegyz6

Sarvar, 2025. aprilis 4.
Kondora Istvan
polgarmester



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasa — az eljarast lezaro
dontések meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Véaros Onkorményzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok 28.
modositasara vonatkozo eljarast kezdeményezett a 173/2024. (X.24.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu hatarozataval. (Tovabbiakban:
Hatarozat) (A hivatkozott Képviseld-testiileti hatarozatok az eléterjesztés 1. és 2. mellékleteit
képezik. A Képviseld-testiileti hatarozatok terjedelmiik miatt mellékletek nélkiil keriilnek
csatolasra, a teljes hatdrozatok a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és
Viarosfejlesztési Iroda 15-0s irod4jaban megtekinthetdk.)

Az egyeztetés folyamatanak dsszefoglalasa:
1. Kornyezeti értékelés

A telepiilésrendezési eszkdzok 28. modositasa soran a kornyezeti hatas eldontésére iranyulo,
2024. oktober 25-én elektronikus Uton kezdeményezett eljarasban a kornyezet védelméért
felelds szervek nyilatkozatai és a 193/2024. (VI.3.) KépviselO-testiileti hatarozat alapjan
kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt sziikség, melyet a Képviselo-testiilet 194/2024.
(XI.21.) szamu hatarozataval elfogadott. (A hivatkozott 194/2024. (XI.21.) szamu
KépviselO-testiileti hatdrozat az eldterjesztés 3. mellékletét képezi - a Képviseld-testiileti
hatarozat terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari K6zos
Onkormanyzati Hivatal Beruh4zasi és Varosfejlesztési Iroda 15-6s iroddjaban megtekinthetd)

2. Véleményezési szakasz
- 2.1. Els6 véleményezési szakasz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 66. §-a alapjan az onkormanyzat a véleményezend6 dokumentacio E-
TER feliiletre valo feltoltésével 2024. december 10-én kezdeményezte az eljaras
véleményezési szakaszanak lefolytatasat.

A beérkezett vélemények és az Allami Féépitész észrevételei alapjan tobb modositasi cél
vonatkozasaban tovabbi egyeztetésre volt sziikség, azonban idé hidnydban - az eltérd
vélemények egyeztetésére - targyalas Osszehivasdra mar nem volt lehetdség, igy a
véleményezési szakasz megismétlésre keriilt.



- 2.2. Megismételt véleményezési szakasz

A megismételt véleményezési eljaras kezdeményezésére 2025. februar 7-én, a kiegészitett és
javitott dokumentacié véleményezo szervek részére torténd megkiildésével keriilt sor.

A beérkezett vélemények, kiilonosen a VA/AF1/25-7/2025. iktatészami Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze altal kiadmanyozott vélemény elfogadasa mellett a
Képviselo-testiilet 32/2025. (I1.28.) szamu Képviseld-testiileti hatarozataval dokumentacio
modositiasa mellett dontott és a véleményezési szakaszt lezarta. (A hivatkozott Képviselo-
testiileti hatarozat az elbterjesztés 4. mellékletét képezi - a Képviselo-testiileti hatarozat
terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatoldsra, a teljes hatarozat a Sarvari Kozos
Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és Varosfejlesztési Iroda 15-6s irodajaban megtekinthetd)

3. A véleményezési szakasz lezarasara vonatkozé Képviselo-testiileti dontést
kovetéen, 2025. marcius 3-an kelt okiratban foglaltak szerint a Hatarozat 2.21
pontjaban foglalt modositasi cél vonatkozasaban a 1414 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa kérte, hogy a mdodositasra vonatkozo eljaras keriiljon megsziintetésre.

Mivel a modositasi eljaras az ingatlan vonatkozasaban kifejezetten az ingatlan tulajdonosanak
kérelmére indult, és tekintettel arra, hogy a tulajdonos eredeti szandékat megvaltoztatva kérte a
modositasi eljards megsziintetését, Sarvar varos Polgarmesterének a Képviseld-testiilettol
kapott atruhazott hataskorében hozott 31/2025. (II1.5.) szamU hatarozata alapjan a Hatarozat
2.21 pontja médositasra, az abban foglalt - a 1414 hrsz-0 ingatlanra vonatkoz6 - egyedi
szabalyozasi el6iras pedig torlésre keriilt. (A hivatkozott hatdrozat az elGterjesztés 5.
mellékletét képezi)

4. Zaro szakasz

A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapjan ,,(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro
szakasz kezdeményezéséhez a polgiarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek ¢és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet
.pdf/A formatumban.

(2) A zar¢6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és
az E-TER feliileten a zar szakasz kezdetétdl szamitott

a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésterv vagy
a modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

¢) 10 napon beliil — a hidnyok pontos megnevezésével — hidnypotlasra szolitja fel a
kérelmez6t.”

A R. 67. §-a alapjan a zar6 szakasz kezdeményezése a véleményezésre jogosult szervek és
a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett dokumentacio 2025. marcius 7-én
E-TER feliiletre torténé feltoltésével tortént meg.



Az Allami F8épitész a zar6 szakmai vélemény kiadasa elStt hianypotlasi felhivast bocsatott ki,
mely soran a dokumentacié modositasara mar nem volt sziikség. A hianypotlas targya az
ujonnan beépitésre szant teriiletek vonatkozdsdban az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényben foglalt kovetelményeknek valo megfelelés
igazolasa, valamint a megismételt véleményezési szakaszban véleményt nem add szervek
megkeresésének igazolasa. A hianyok potlasa - Sarvar varos Polgarmesterének a Képviselo-
testiilettdl kapott atruhdzott hataskorében hozott 34/2025. (I11.6.) és 35/2025. (I11.6.) szdmu
hatarozatainak, illetve az Allami Féépitész altal megjelolt dokumentumoknak E-TER feliiletre
torténd feltoltésével - 2025. marcius 13-an teljesiilt. (A hivatkozott hatdrozatok az eldterjesztés
6. és 7. mellékleteit képezik.)

Az allami f6épitész zaré véleményének Kkiadasat megel6zi az orszagos foépitész
véleményének beszerzése.

Az orszagos f6épitész a 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.5
pontjaban és 2.22 pontjaban foglalt modositasi célok esetében megallapitotta, hogy nem
az 1t szabalyozasi szélességének valtozasa miatt jon létre beépitésre szant teriilet, hanem
ezek a valtozasok uj beépitésre szant teriilet kijelolésének minésiilnek. Fentiek alapjan az
onkormanyzat valasztasa szerint jelen eljarasban az atmindsitéstol elall, vagy az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével tjabb 6nkormanyzati hatarozatot hoz és vallalja a
véleményezési szakasztol az eljaras megismétlését, egyuttal a zaro véleményre iranyulo
megkeresését visszavonja. Az ismételt eljaras akar tobb honapot is igénybe vehet, és ez a
modositasi eljaras jelentds elhizodasahoz vezet, ennek révén az eljarasban érintett
tovabbi médositasi célok elfogadasat is hatraltatja, ezért célszeriinek tartom, és javaslom,
hogy az orszagos féépitész véleményével érintett, elozéekben emlitett modositasi célok a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak 28., jelenleg folyamatban levd eljarasabdl
keriiljenek kiemelésre.

A zar6 szakmai vélemény 2025. aprilis 8. napjan VA/AF1/25-19/2025. iktatészamon a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részérol kiadmanyozasra keriilt, és jelen
eléterjesztés 8. mellékletét képezi.

A végleges modositasi célokat az attekinthetoség érdekében az 1. Hatarozati javaslat
mellékletét képezo tablazat foglalja ossze.

Az eloterjesztéssel érintett modositas elfogadasa -az elallassal érintett modositasi célokrol
torténo dontésen kiviil- ketté dontést igényel, mivel a telepiilésszerkezeti terv modositasa

rrrrr

I. A telepiilésrendezési eszkozok 28. modositasaval érintett modositasi célokat
osszefoglalo dontés

HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 173/2024. (X.24.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu hatarozataval elinditott Sarvar
varos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasa zar6é véleményezési szakaszban
érkezett, az orszagos foépitész véleményére alapozott Allami F6épitész zaré véleményét a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes

3



telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
67.§ (9) bekezdése alapjan elfogadja, a 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti
hatarozat 2.5. pontja szerinti modositasi céltol, valamint a 2.22 pontja szerinti médositasi
céltol elall.

A Képviselo-testiilet a 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.5
pontjaban és 2.22 pontjaban foglalt modositasi célok esetében a modositasi célok
megvaldsitasanak lehetéségét a soron kovetkezé telepiilésrendezési eszkozok
modositasara iranyulo eljarasban megvizsgalja.

Mindezek alapjan a Képviselo-testiilet megallapitja, hogy Sarvar Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasanak eljarasa a hatarozat mellékletében
felsorolt modositasi célokkal keriil lezarasra. A telepiilésszerkezeti terv modositasarol
normativ hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat modositasarol 6nkormanyzati rendelettel
dont a Képviselo-testiilet.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



Melléklet a ...... /2025. (....) szamu KépviselO-testiileti hatdrozathoz

SESZ 28. modositasi célok viltozasainak dsszefoglalasa
(a torolt modositasi celok athtzassal-keriiltek megjelenitésre)

144/2024. (IX.25.) szamu képviselé-testiileti hatarozat alapjin

Képviseld-
testiileti
hatarozat
SOrSZAMOozZAsa

Modositisi cél

Eszrevétel/vélemény

21

Az dnkormanyzat kezdemeénvezi a SESZ 24.§ (3) bekezdésenek
modositasat. A lakaseépitéshez a parkolohelyet amennviben sajat
telken beliil nem lehetséges legfeljebb 300-m-en belil mas telken
letesitendd  parkoloban, parkolohazban wvagy — kozteriletek
kizlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kdzforgalom
celjara atadott maganat egy reszének felhasznalasaval 1s ki lehessen
alakitani.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.

22

Az oOnkormanvzat kezdemeényezi az ingatlan nvilvantartasi,
alaptérkepr, termeészetbeni allapotnak vagy megnevezeésnek
megfeleloen kizutnak, kozteriletnek, aroknak, vizfolyasnak vagy
mas becpitésre nem szant teriiletnek minosilod, de a szabalyozasi
tervlapon &vezeti hatirként meg nem jeldlt  telektémbék
felilvizsgalatat abbol a szempontbol, hogy az Gvezeti parameterek
feltintetésre  kertiltek-e, a  terilet'telekitmb  teljeskorien
szabalyozasra keriilt-e.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.




2.3

Az oOnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 6037 hrszu ut
szabalyozasi szélességenek felilvizsgalatat és azt az Ot szelességi
meéretének 6 m-re t6rtend csdkkentesével szabalvozza Gyra.

Az elsd véleményezesi szakaszban az Allami Faépitésza
modositast nem tamogatta, a megismeételt vélemenyezesi
32/2025. (11.28) Keépviselo-testiilets
hatirozat alapjan modositasi célt az Allami Foépitesz

szakaszban a

elfogadta.

24

Az dnkormanvzat kezdeménvezi a Sarvar 2934 hrsz-u helyi kdzat
szabalyozdsi szélességének szilkségességenek felilvizsgalatat és azt
az ingatlan nyilvantartas: jogi hatarhoz igazitja, mely az ut
szélességet az ingatlan minden részén legalabb 8 m szélességben
biztositja

A modositasi cel ellen kifogas nem érkezett.

25

A médositasi cél az Allami Foépitész zard szakaszban -
az orszagos foépitész  véleménye alapjan -
kiadmanvozott zaro szakmai véleménye alapjan kerilt
torlésre.

26

Eredeti modositasi cél:

Az dnkormanyzat kezdeményezi
-a) 608/2 hrsz-u ingatlan (volt ,Koger telep™) jelenleg Ki
dvezetbe tartozd teriilete egy részének igénybevételével lako és
pihenddvezetet kiszolgald, 7 m széles kozlekedési teriilet
(maganut) kiyeldlését, ezzel egyidejuleg a Z-kk  &vezet
kiterjesztéset a kizlekedes: teriilet hataraig,
- b) a 608/2 hrsz-1 mgatlanbol a 7 m széles kozlekedési teriilet
kijelslesével 1étrejovo un zarvany teriilet™-nek a szomszédos
ingatlanok &vezeti besorolasahoz illeszkedo kisvarosias lako
dvezetbe (Lk12553) térténd besorolasat,
- ¢) a 6082 hrsz-0 ingatlan emlitett modositasok utan Ki
(kilonleges 1idegenforgalom, rekredcid) &vezetbe sorolt
teriiletrésze jelenlegi beépitési paraméterer (Ki-38544) kozill a

Az els0 veleményezesi szakaszban az Allami Foepitész a
feltard ut lajelslését tamogatta, de a szabalyvozas 1jra
gondolasat kerte.

A megismételt véleményezési szakaszban a 322025
(I1.28.) Képviselo-testileti hatarozat alapjan modositasi
célt az Allami F5épitész elfogadta.







tartozd ingatlanrész beépitesi parametereit meghatarozo | epitési
dvezet jele” Ki -57544-ra modosul),

- d) a 621/2 hrsz-u, jelenleg kézkert besorolast ingatlanon a
617/4 es a 608/1 hrsz-u ingatlanok utkapcsolatat biztosito
kizlekedés:

kapubejarokkal azonos szélességben

teriilet (maganut) kyelélését a  meglévo

- &) a 608/2 hrsz-u ingatlan jelenleg Z-kp (kézpark) besorolasa
mgatlanrészének Z-kk (kozkert) dvezetbe térténd atsorolasat

2.9

Az dnkormanvzat kezdemeénvyezi az Ikervan ot mellett — az Ungvar
utcatdl az Ikervari utcaig terjedd szakaszon - kozlekedési céla
(gvalogos kizlekedesi letesitmény céljara hasznosithatd) kizterilet
kijeléleését tovabba az dzemanvagtoltd allomas kozlekedés: célu
kozteriiletbdl EKko (kilénleges kizlekedési) dvezetbe torténd
atsorolasat a Lkozlekedeés: hatosag altal engedélvezett jarda
nyvomvonalanak kozlekedési célu kézteriletként valdo kyeldlése
mellett.

A médositasi cél tekintetében az Allami Foepitesz
hianypotlas:  felhivast bocsatott ki A megismételt
velemenyezesi szakaszban a 32/2025. (IL.28.) Kepviselo-
testiilet: hatarozat alapjan a modositasi ceélt az Allami
Foepitesz elfogadta.

28

Az dnkormanvzat kezdeményezi a Sarvar 1251, 1247/2 és 1247/1
hrsz-0 Gnkormanvzati tulajdoni ingatlanokbol kozlekedes: célu
kozteriilet kijeldlését 5 m szélességben a Tizenharomvaros utca deli
oldalan fekvo wvolt szemétlerakoval hataros ingatlanck deli hatara
mentén.

Az elso velemeényezés: szakaszban az Allam Foépitésza
modositasi cél ellen kifogast nem emelt, de az ut
szabalvozasi szelességének wjra gondolasat kerte. A
megismételt véleménvezes: szakaszban a 32/2025.
(II.28) KEépviselo-testilets hatarozat alapjan a
médositasi célt az Allami Foepitesz elfogadta.

29

Az nkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 6443 hrsz-0 s 6463 hrsz-
u ingatlanok déli hatara mellett 2 m szélességnl ingatlanrész Gvezeti
atsorolasat Lf (falusias) lakodvezetbol gvalogos céli kdzlekedesi és
kdzmiiteriletbe

Az elso vélemeényezési szakaszban az Allami Foépitésza
modositast tamogatta, de az Ut szabalyozasi
szélességenek Wyra gondolasat kérte.

a megismetelt velemeényezés: szakaszban a 32/2025.
(IT.28) Kepviselo-testileti  hatdrozat alapjan a
modositas: celt az Allami Foépitész elfogadta.




2.10

Az onkormanyzat kezdeményezi a kozlekedési Gvezetbe tartozd
Sarvar 3343/6 hrsz-1 ingatlanbol mintegy 70 m2-ny1 teriiletrész Ge
(egyeb ipari) Gvezetbe térténo atsorolasat.

A modositasi cél ellen kifogds nem érkezett.

1

Az Gnkormanyzat kezdemeényezi a Sarvar 3212/11 hrsz-u és a
3212/3 hrsz-1 ingatlanok kézés telekhataran abrazolt Gvezeti hatar
eltérlésat

A modositas: cel ellen kafogas nem érkezett.

212

Az dnkormanvzat kezdeménvyezi a 3868/74 hrsz-1 ingatlan jelenleg
Ma (mezdgazdasagi altalanos) dvezetbe sorolt ingatlanrészének 1y
beepitésre szant teriilet kijeldlése keretében KMe (kiilonleges
megijulo energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald) Gvezetre
torténd atsorolasat. Tovabba a tervezett naperomupark kialakitashoz
sziikséges 3868/73 hrsz-ingatlan teljes teriletének, a 3868/63 hrsz-u
és 3868/65 hrsz-u ingatlanok telepitési tanulmanyterven kijelslt
ingatlanrészeinek jelenleg Ge (egyeb ipari) Gvezetbol szintén Khe
dvezetbe torténo atsorolasat. A beépitési parameéterek az alabbiak
szerint keriiljenek meghatarozasra: beépités1 mod: szabadon allo,
legkisebb teleknagysdag: 1500 m2, megengedett legnagyobb
beépithetoseg: 40%, legkisebb zdldfelilet: 40%, épiletmagassag:
maximum 6,5 m.

Az dnkormanvzat Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szold 2018 évi CRXXTX térveny 12§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletkeént a Sarvar 0159/2 hrsz-u
ingatlanbol az ) beépitésre szant teriiletként kijelslt Khe dvezettel
azonos nagysagu, a hatarozat mellekletet keépezd szabalvozasi
tervlap tervezeten jellt teriiletrész Gvezeti besorolasaként Eg
(zazdasasoi erdd) dvezetet hatarozza meg

Az elsd veleményezi szakaszban az Allami Foépitesz a
modositasi cél ellen kifogast nem emelt, ugyanakkor a
dokumentacio atdolgozasat kerte.

A megismételt véleményezes: szakaszban a 32/2025.
(IL28.) Kepviseld-testilets hatarozat alapjan modositasi
celt az Allami Foépitész elfogadta.
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Az elsd véleményezesi szakaszban a modositasi célt az
Allami Foépitész nem tamogatta.




Az Allami Foépitész  véleményét elfogadva az
Onkorményzat a modositdsi céltdél a 32/2025.(11.28.)
szamu Képviselo-testileti hatarozat alapjan elallt.

2.14

Az dnkormanyzat kezdemeényezi a Sarvar, Sarsziget utca 1935 hrsz-
tol 1958 hrsz-ig, tovabba 2979/1 hrsz-t6l 3004/1 hrsz-1g, valamint a
Sarvar, Sarsziget utca 2969/6 hrsz-tol 2977/1 hrsz-ig és a Magvari
utca 1960/1 hrsz-tol 1960/8 hrsz-1g terjedd ingatlanok altal alkotott
telektémbik beépitési eldirasal kozil a beépithetdsée mértékét a
jelenlegi 30%-rdl 40%-ra t6rteno emelését.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.
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Az dnkormanvzat kezdemenvezi az 1104/46 hrsz-u kézlekedes:
dvezetbe sorolt ingatlan atsorolasat Vit (telepiiléskézpont) Gvezetbe
a teriileten lévo ingatlanok beépitesi eloirasarval egyezd mutatolkkal.
Ezzel egyiitt kezdeményezi az 1104/47 hrsz-0 ingatlanbol az
1104/46 hrsz-u ingatlannal azonos nagysagu - termalkut és
vedotavolsaga - teriletrész atsorolasat kozlekedés: és kdzmu

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.

dvezetbe.

A 193/2024 (X1.21.) szamu képviselo-testiilet: hatarozat
alapjan a modositasi cél az eljarasbol torlesre keriilt.

A 193/2024 (X1.21.) szamu keépviselo-testiilet: hatarozat
alapjan a modositasi cél az eljarasbol torleésre keriilt.
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Az onkormanvzat kezdeményezi az Lked Gvezetben elhelyezhetd
lakas rendeltetési egységek (és az azokhoz tartozo melléképiiletek)
szamanak korlatozasat olv modon, hogy ingatlanonként maximum 2
onalld lakas rendeltetési egység legven kialakithatd, melyekhez
lakasonkent tovabbi egy-egy kiilonalld tarolo funkciojd o&nallo
rendeltetési egyseg tartozhat.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.
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Eredeti modositasi cel:

.a) Az Gnkormanyzat kezdemenvezi a gyogyfiirdd teriletének
szabalyozasi eloirasainak felilvizsgalatat.

b) Kezdeményezi a kemping teriiletén 1évo kereskedelmi egység Vi
dvezethol Kiz Gvezetbe térténd atsorolasat a tulajdoni viszonyoknak
megfeleloen.

c) Kezdeménvyezi az Aranvos ér szabalyvozasi szélessegenek torleéset,
a jelenlegi szabalyozas: szeélességen beliili kizpark dvezet Kiz
dvezetbe térténo atsorolasat, a fasor filtetés: kotelezetiség torlésevel
egytt.

d) Kezdemenyez:i a Kiz Gvezet DNY-1 részén be nem épithetd
részként abrazolt ingatlanrészbdl a Patkd to kérnvezetét érintd
részen a korlatozas torlését, a Z kp Gvezethez csatlakozd részen
pedic a kézpark dvezet kiterjesztését.

A médositasi cél tekintetében az Allami Foepitész
hianypotlas: felhivast bocsatott k.

Az elsd véleményezi szakaszban az Allami Foépitész a
modositasi cél vonatkozasaban véleményvt nem adott,
tovabbi kiegészitést kért, a megismételt véleményezési
szakaszban a 32/2025. (IL.28) Keépviselo-testilens
hatirozat alapjan a modositasi célt az Allami Foépitész
elfogadta.

11
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Az dnkormanyzat Magyarorszdg éz egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezés: terverdl szolo 2018, évi CXXXIX . torvény 12, § (2)
bekezdés szerinti csereteriiletkeént a Sarvar 1182/6 hrsz-0 ingatlanbol
az 1) beépitésre szant teriiletkeént kiyelélt Kiz &vezettel azonos
nagysagl, a hatarozat mellékletét képezd szabalvozas: tervlap
tervezeten jelélt teriiletrész Gvezeti besorolasakent Z-kp (zdldterilet
kézpark) Gvezetet hatirozza meg.”

2.20 Az nkormanyzat kezdemeényezi a SESZ 2-3..7..12..16.és 158-19.§ | A modositasi cel ellen kifogas nem érkezett.
elotrasamnak, valamint 5-7. mellékletének felilvizsgalatat és a
szitkséges modositasok elvépzését.

221 Az énkormanvzat kezdemenvezi SESZ-ben vonalként megjelend | A modositas: cél tekintetében az mngatlan tulajdonosa a
szabalvozasi elem — helyileg védendd térfal - torlését a varos | véleménvezés:i szakasz lezarasat kivetoen keérte az
konigazgatas: teriiletére kiterjedOen. Tewabba—lezdemeénvezi—a | egvedi szabdlyozas eldirasanak torléset A 31/2025.
Sarvar 1414 hrsz & incatlanra egyedi szabdlvezds o stz (IIL5) szdmt Polgirmesteri hatirozat alapjan a

! modositasi  cél az eljaras zardo  szakaszanak
kezdemeénvezeése elott modositasra keriilt.
1B irdadeal
222 Eredeti modositasi cel: A moédositasi cél az Allami Foépitész zard szakaszban -

az orszagos foépitész  véleménye  alapjan -
kiadmanvozott zard szakmai véleménye alapjan kerilt
torlésre

13



173/2024. (X. 24.) sziami képviseld -testiileti hatirozat alapjin

Képv. test. Modositasi cél
hatarozat
SOrSZAmMOozasa

2123

Eszrevétel / vélemény

Az elsd veleményezeési szakaszban a modositas: célt az
Allami Faépitész nem tamogatta.

Az Allami Foepitesz  vélemenyet elfogadva az
Onkormanyzat a modositasi céltdl a 32/2025(11.28)
szamu Képviselo-testiileti hatarozat alapjan elallt.




II. Telepiilésszerkezeti terv moédositasa

.../2025. (....) szamu képviselo-testiileti hatarozat
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol
Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete Sarvar véros telepiilésszerkezeti tervérdl
sz6l6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu képviseld-testiileti hatarozatat
(tovabbiakban: Hatarozat) a 144/2024.(1X.25.), a 173/2024. (X. 24.), a 193/2024. (XI. 21.)
32/2025. (I1.28.) szam és a....... /2025. (IV.10.) szamu képviselo-testiileti hatarozatok, tovabba
Sarvar Varos Polgarmesterének 31/2025. (II1.5.) szamu, 34/2025. (II1.6.) szamu és 35/2025.
(I11.6.) szamu Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol 22/2024.
(X.24.) oOnkorményzati rendelet 4. melléklet 20.1 pontjaban meghatirozott atruhédzott
hataskorében hozott hatarozatai, mint telepiilésfejlesztési dontések figyelembe vételével a
véleményezési eljaras lefolytatasat kovetéen, az Allami Foépitész VA/AFI/25-19/2025.
iktatdszamon kiadott, 2025. aprilis 8-4n kelt zar6 szakmai véleményében megadott
hozzajarulasaval a kihirdetést kovetd napi hatallyal az alabbiak szerint modositja:
1. A Hatarozat 1. melléklete (telepiilésszerkezeti tervlap) helyébe jelen hatarozat 1.
melléklete 1ép.
2. A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirasa) jelen hatarozat 2. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.
3. A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok iitemezése) jelen hatarozat 3. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.
4. A Hatarozat 4. melléklete (teriiletrendezési tervvel vald Osszhang igazoldsa) jelen
hatarozat 4. melléklete szerint kiegészitéssel modosul.
5. A Hatarozat 5. melléklete (biologiai aktivitasérték szamitdsa) jelen hatarozat 5.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.
6. A Hatarozat 6. melléklete (teriileti mérleg valtozasa) jelen hatarozat 6. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 8.
Kondora Istvan
polgarmester
Kihirdetve: 2025. ..............

Dr. Szijarté Valéria
cimzetes f0jegyz6
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1. melléklet a ../2025.(....) szamu képviselO-testiileti hatdrozathoz

»Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviselO-testiileti hatarozat 1. melléklete
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2. melléklet a ..../2025.(.....) szamu képviselod-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviseld-testiileti hatarozat 2. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

2. SZERKEZETI TERV SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény eldirasainak megfelelden Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasat
elfogadja az alabbiak szerint:

Telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalds jeldlésének potlasa

A telepiilésszerkezeti terven a kiilonleges kozlekedési teriilet ,,Kko” jelolése a
terliletfelhasznalas — sziirke kitoltés megkiilonboztetésére potlasra keriil. (144/2024. (IX. 25.)
szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.7 pontja)

Tertiletfelhasznalas valtozasa:
Kisvérosias lakoteriilet
a) Kiilonleges intézményi teriiletbdl kisvarosias lakotertilet keriil kijelolésre a 608/2 hrsz
ingatlan északi oldalan ~781 m2 nagysagban (173/2024. (X. 24.) szamu Képviselo-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat
2.6 pontja).

Telepiiléskdzpont teriilet
a) Kozlekedési teriiletbdl telepiiléskdzpont teriilet kertil kijelolésre a 2933/4 hrsz ingatlan
vonatkozasaban ~358 m2 nagysagban a 2934 hrsz-u ut sziikitésével. (144/2024. (IX.
25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.4 pontja)
b) Kozlekedési teriiletbdl az 1104/46 hrsz-0 ingatlan 1162 m2 teriilete kertil
telepiiléskozpont teriiletbe. 144/2024. (IX.25.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat 2.15
pontja)

Egyéb ipari teriilet
Kozlekedési teriiletbdl egyéb ipari teriilet keriil kijeldlésre a 3343/6 hrsz-u ingatlanok
teriiletén ~66 m2. nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
2.10 pontja)

Kiilonleges teriiletek
a) kiilonleges a megujuld energiaforras hasznositasdnak céljara szolgald tertilet kertil
kijelolésre egyéb ipari teriiletbdl ~3,634 ha nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat 2.12 pontja)

b) kiilonleges a megljulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet kijelolése
a 3868/74 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriiletbol ~1,72 ha nagysagban. (144/2024.
(IX. 25.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat 2.12 pontja)
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c)

d)

e)

Kemping korabbi kiskereskedelmi egysége Vt jelu telepiiléskozpont teriiletbdl Kiz jel
kiilonleges zoldfeliiletes intézményi teriilet keriil kijelolésre ~755 m2 nagysagban.
(144/2024. (IX. 25.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 2.19 pontja)

Zoldtertilet kozparkbol Kiz jelti kiilonleges zoldfeliiletes intézményi teriilet kertil
kijelolésre az 1186/3 hrsz ingatlanon ~1075 m2 nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat 2.19 pontja)

Az 1189 hrsz-0 ingatlan egy részén - ~ 1518 m2 nagysagban az Aranyos ér mar lefedett
szakaszan vizgazdalkodasi teriiletbdl tobbszintli teriiletfelhasznalas kijeldlésével a
fedett csatorna teriiletén terepszint alatt valtozatlan vizgazdalkodasi teriilet, terepszinten
felette Kiz kiilonleges zoldfelilletes intézményi teriiletbe keril atsorolasra. (15/2025.
(I1.30.) szamu polgéarmesteri hatarozat 2.19)

Gazdasagi erdébterilet

a)

Ge jelli egyéb ipari teriiletbdl gazdasagi erddteriilet kertil kijelolésre 1,72 ha nagysagban
a 0159/2 hrsz- ingatlan teriiletén. (144/2024. (IX. 25.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat 2.12 pontja)

Zo0ldtertilet

a)

b)

Kiz jelt kiilonleges zoldfeliiletes intézményi teriiletbdl zoldteriilet kozpark kertiil
kijelolésre az 1182/6 hrsz-u ingatlanon - az Aranyos-ér mentén megsziind 1075 m2-es
zoldteriilet helyett - 2005 m2 nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamt Képviseld-
testiileti hatarozat 2.19 pontja)

Kiilonleges intézményi teriiletbdl kozkert zoldteriilet keriil kijelolésre a 608/2 hrsz-u
ingatlan 621/2 hrsz feldli oldalan 159 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szamu
KépviselO-testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szdmu Képviselo-
testiileti hatarozat 2.6 pontja)

Kozlekedés teriilet

a)

b)

d)

Kisvarosias lakoteriiletbdl kozlekedési tertilet keriil kijelolésre a 614 hrsz- it mentén
157 m2 nagysagban (144/2024. (1X.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.2 pontja)
Falusias lakoteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijeldlésre a 6037 hrsz Uit mentén a
meglévd utszabalyozas 6 m-re valdo csokkentésével 290 m2 nagysagban. 144/2024.
(IX.25.) szaml Képvisel6-testiileti hatarozat 2.3 pontja)

Kiilonleges intézményi teriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijeldlésre a 608/2 hrsz-u
ingatlan északi oldalan 593 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szaml Képvisel6-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képvisel6-testiileti
hatarozat 2.6 pontja)

Kozpark zoldteriiletbdl kozlekedési teriilet kertil kijelolésre a 608/2 hrsz-u ingatlan
¢szaki oldalan 55 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.6
pontja)

Kozkert zoldteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijelolésre a 617/4 és 608/1 hrsz-u
ingatlanok kapubejaroinak biztositadsa érdekében a 621/2 hrsz-u ingatlanbdl Gsszesen
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g)

h)

~160 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal
modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.6 pontja)

Kozpark zoldteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijelolésre az 1251 hrsz-u at déli
részén, a 1247/1 hrsz-0 és az 1247/2 hrsz-1 ingatlanok teriiletén ~2200 m2 nagysagban.
(144/2024. (IX.25.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat 2.8 pontja)

Falusias lakoteriiletbdl gyalogos céli kozlekedési és kozmii tertilet kertil kijelolésre a
6443 és 6463 hrsz-u ingatlanok teriiletén ~190 m2. nagysagban. (144/2024. (IX.25.)
szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.9 pontja)

Az 1104/47 hrsz ingatlan teriiletfelhasznalas valtozéasa soran 1162 m2 nagysagban kertil

telepiiléskozpont teriilet kozlekedési €s kozmiteriiletbe besoroldsra. (144/2024.
(IX.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.15 pontja)
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3. melléklet a .../2025.(.....) szamu képviselo-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl szol6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviseld-testiileti hatarozat 3. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Rovidtavon megvaldsulo valtozasok

A szerkezeti terv és a helyi ¢épitési szabalyozds elfogaddsa Ilehetséget teremt a
telepiilésfejlesztési dontés alapjan kidolgozott telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt célok épitési
szabalyozasi eldirasok mentén torténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilo valtozasok
A telepiiléskép védelmére kiilon jogszabalyi eldirasok alapjdn 6nallé rendelet eldirasai

alkalmazando.

Orszagos ¢s helyi értékvédelem soran kijelolt épiiletek és €pitmények, lel6helyek megdrzése,
fejlesztése, megujitasa, a rendezési tervet érintd elemeinek esetében a véltozasok atvezetése.
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4. melléklet a ../2025.(....) szamu KépviselO-testiileti hatdrozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat 4. melléklete az alabbi kiegészitéssel mddosul

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol (MaTrT) szdl6, tobbszdr modositott torvény tobb vonatkozasban
is érinti Sarvart.

A MaTrT Sarvart érintd 6vezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség teriilete
Orszag szerkezeti Telepllési térséget
terve érint

Okolégiai halézat | Nem érinti
Ovezete

Kival6 terméhelyi Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete




Kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete (soOtét
barna)

Lechner
Tudaskoézpont a

218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
el6zetes

adatszolgaltatas
alapjan

Nem érinti

Erd6k ovezete

Erinti a 12. sorszamu
tervezési tertilet
0159/2 hrsz csere
tertilet erdéként vald
kijelblése.

Vilagorokseég és
vilagorokseég
varomanyos

terlletek 6vezet
altal érintett

telepiilések

Nem érinti




Honvédelmi és
katonai célu teriilet
Ovezet altal érintett

Nem érinti

teleptilések
Térségi MaTrT Hatalyos Médositott telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv terv (2025)
neve terv (2024. majus)
ha ha % ha %
Teleplesi terseg 1063,34ha | 1001,0938ha | 94,14 1001,0938 ha 94,14
tEérr‘iZ%aZda'kOdas' 1851,08ha | 1828,6846ha | 98,79 1828,6846 ha 98,79
t'\greszggaz‘jasag' 3486,66 ha | 3448,8316ha | 98,91 3448,8316 ha 98,91
Vizgazdalkodasi 63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62
térség
Teir adat: 6464,33ha | 6464.33ha 6464,33 ha

Forras: teir adatszolgaltatas




Térségi Ovezet
megnevezése
9/2019.(V1.14.)
MvM  rendelet
alapjan

Erintettség,

hatdlyossadg a
tervezési teriilet
vonatkozasaban

Teriilete
(ha)

Térségi dvezet

J6  termdhelyi
adottsagu
szantok 6vezete
MATRT szerint

Nem érinti

1534,91

J6  termdhelyi
adottsagu
szantok Ovezete
(vildgos barna)
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan

Nem érinti

1534,91

J6  termdhelyi
adottsagu
szantok dvezete
(vildgos barna)
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan
modositott
lehatarolas
szerint  (-1,68
ha)

Nem érinti

1533,23




Erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezete MATRT

Nem érinti

516,56

Erdételepitésre
javasolt tertlet
Ovezete
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan

Nem érinti.

516,56

Erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezete
Lechner
Tudaskozpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan
modositott
lehatarolas
szerint

Nem érinti

514,1352




Tajképvédelmi
teriilet 6vezete

Erinti a 3. 9.,
13.,18.
sorszamu
tervezeési
tertileteket

Ovezete

2566,21
Vizminéség- Erintiaz 12.
védelmi terlilet | sorszamu
Ovezete Flextronics
tertiletet
2226,46
Nagyvizi meder | Nem érinti

1382,59




VTT-tarozok Nem érinti -
Ovezete

b.) Vas megye teriiletrendezési tervének térségi lehatarolasa
c.) Vas megye teriletrendezési tervének Ovezeti elGirdsai

A VTrT Sarvar varost érint6 Ovezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak: VTrT
Ovezete: érintettség teriilete

VTIT  térségi | Erinti, tv eléirasoknak
szerkezeti megfelelé lehatarolas
terve mellett




Vas megyei terliletrendezési terv térségi Ovezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:

Térségi  6vezet | Erintettség, Térségi ovezet (késziilt a téradatok felhasznalasaval)
megnevezese hatalyossag
Okolégiai halozat | Nem érinti
magterilet Gvezet

Okolégiai halézat | Nem érinti
Okologiai folyosd

Ovezete

Okologiai halézat | Nem érinti.
pufferteriilet

Ovezete

Kivalo term@helyi | Nem érinti
adottsagu

szantok dvezete

Jo termdhelyi | Nem érinti
adottsagu

szantok ovezete

Erdok ovezete

Erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezete

Erinti a 12. sorszamu
fejlesztés soran
igénybevételre
tervezett a 0159/2
hrsz csere tertletet.

Nem érinti




Tajképvédelmi
teriilet 6vezete

Erintia 3., 9., 13,
18. sorszamu
tervezési teriileteket

Vilagérokség és | Nem érinti
vilagorokség

varomanyos

terliletek  Gvezet

altal érintett

teleplilések

Vizminéség- Erinti a 12.
védelmi terllet | sorszamu

Ovezete

Flextronics tertiletet




Nagyvizi meder | Nem érinti

Ovezete

Honvédelmi  és | Nem érinti

katonai célu

terulet Ovezet

altal érintett

telepiilések

Asvanyi Erinti, banyaterilet
nyersanyag kialakitdsa nem
vagyon Ovezete | tervezett.

altal érintett

teleplilések




Foldtani
veszélyforras altal
érintett
teleplilések
Ovezete

Nem érinti

Innovécids
technoldgiai
fejlesztés
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Erinti

Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Erinti

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
céltertiletének
Ovezete

Erinti




Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
célterliletének
Ovezete

Erinti. A hatalyos
teleplilésrendezési
eszkodzok
tartalmaznak
intézkedést - a
tervezési  terileten
kivil -  viztarozas
vonatkozasaban.




5.

melléklet a ../2025.(....)szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviseld-
testiileti hatarozat 5. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

Bioldgiai aktivitasi értékszamitas eredménye

Sarvar varos 28. teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa

atmindsités utani aktivitasérték

atminosités el6tti aktivitasérték

modositassal
érintett tervezett érték- . . jelenlegi érték- " —
tertlet terlilethasznalat | mutato tertilet ertek terlilethasznalat mutato tertilet ertek
szama
Vit
2933/4 hrsz | teleplilés-
4. kozpont teriilet 0,5| 0,0358 0,0179 | kdzlekedési teriilet 0,6| 0,0358 0,02148
3343/6 hrsz | Ge egyéb ipari
(10.) terllet 04| 0,0066| 0,002644 | kozlekedési terilet 0,6| 0,0066 0,00396
KMe
Kilénleges a
megujulé altalanos
energiaforras mezdgazdasagi teriilet
hasznositasanak 3.7
3868/74 hrsz | céljara szolgalo
(12.) terlilet 2,2 1,72 3,784 1,72 6,364
Kiz
kilénleges
zo6ldfelliletes Z-Kp zéldtertilet
1186/3 hrsz | intézményi
(19.) terllet 15| 0,1075 0,16125 6| 0,1075 0,645
Kiz
kilénleges
zoldfellletes Vizgazdéalkodasi
1189 hrsz intézmeényi terulet
(19.) terllet 15| 0,1518 0,2277 7| 0,1518 1,0626
Kiz
kilénleges
1186/3 hrsz | zOldfelliletes 1,5 0,0755 0,11325 003775
(19.) intézményi Vtteleplleéskozpont 0,5| 0,0755 ’
tertlet terulet
BA kompenzacio
Megsz(iné
Ge egyéb
ipari tertilet
0159/2 hrsz- | Eg 9 1,72 15,48 | Ge egyéb ipari terilet 04 1,72 0,688
U ingatlan
teruletén.
(12.)
1182/6 hrsz | Z-Kp 6| 0,2005 1,203 | Kiz kllénleges
(19.) zéldfeliiletes 15| 02005 03075

intézményi
terllet




Kozlekedési
6037 hrsz | terilet 0.6 00291 0.01741 ¢\ sias lakoterilet 24| 0029 0,069
(3)
Kiz kiilénleges
Kozlekedési zOldfelliletes
608/2 hrsz teriilet 06| 00593 003558\ ;e ményi terilet 15| 0,0593| 0,08895
(6.)
Kiz kilonleges
. .. zOldfelliletes
608/2hrsz | Zoldterllet 6| 00159 00954« ményi teriilet 15| 00159| 0,02385
(6.)
Kozlekedési .. .
608/2 hrsz terilet 0,6| 0,0055 0,0033 | Zoldteriilet 6 0,0055 0,033
(6.)
Kiz kiilénleges
Kisvarosias zOldfelliletes
608/2hrsz | lakoteriilet 12) 007811 0,09872); 1 o ényiterillet 151 00781 0111715
(6.)
Kozlekedési 06| 0,0157| 0,00942 | Kisvarosias lakéteriilet 12
614 hrsz tertilet ’ ’ ’ ’ 0,0157 0,01884
(2)
608/1 és Kozlekedési
617/4 - 0,6 0,016 0,0096 | Zoldterilet 6 0,016 0,096
h tertilet
rsz
(6.)
1247/1-2, Kozlekedési
1251 hrsz terilet 0.6 0,22 0,132 Z-Kp zoldtertlet 1,32
8) 60,22
6443, 6463 Kozlekedési
hrsz il 0,6 0,019 0,0114 | Lf falusias lakotertlet 2,410,019 0.0456
©) terulet ,045
Kozlekedési vt
1104/47 hrsz teriilet 06| 0,1162 0,06972 | telepiilés- 0.581
(15.) erule kézpont teriilet 0,5(0,1162 ’
Vi
1104/47 hrsz | telepuléskozpont 05| 0,1162 0,581 | Kozlekedési teriilet 0,6 0.06972
(15.) terllet 0,1162 '
3868/73, KMe
3868/63 Kilénleges a
hrsz-u és megujuld
3868/65 hrsz | energiaforras 15 3,634 5,451 14536
(12.) hasznositasanak
céljara szolgalo Ge 043,634
Sarvar 26.
modositas
utan tobblet
pontérték 29,549547
} 57,048831 13,042165
Osszesen

.....

.....

29,549547, amelyet egylittesen a 28-as mddositassal a soron kdvetkezé teleplilésrendezési eszkoz

maddositasakor majd figyelembe vehet6 44,006666 tobblet pontérték nagysagban.




6. melléklet a ../2025.(....) szdmu Képviseld-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.)
szamu képviseld-testiileti hatarozat 6. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

Teriileti mérleg
(Valtozassal érintett terliletek vonatkozasaban)

TSZT médositas Terllet (ha)
Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Lk Kozlekedési teriilet 0,0157 ha
Kozlekedési teriilet Vit 0,0358 ha
Kozlekedési teriilet Vit 0,1162 ha
Kozlekedési teriilet Ge 0,0066 ha
Ge Eg 1,72 ha
Lf Kozlekedési teriilet 0,019 ha
Lf Kozlekedési teriilet 0,029 ha
Vit Kozlekedési teriilet 0,1162 ha
Kiz Kozlekedési teriilet 0,0593 ha
Kiz Z-kk 0,0159 ha
Ge KMe 3,634 ha
Ma KMe 1,72 ha
Kiz Z-kp 0,2005 ha
Kiz Lk 0,0781 ha
i Kiz 0,0755 ha
Z-kp Kozlekedési teriilet 0,2255 ha
Z-kp Kiz 0,1075 ha
\ Kiz 0,1518 ha
Z-kk Kozlekedési teriilet 0,016 ha




rrrrr

III.  Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa:

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja az €pités sarvari helyi rendjének kialakitdsa, biztositasa
érdekében az, hogy Séarvar Véaros Onkormanyzata az 4altalinos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel Sarvar Varos
kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba
a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja
tovabba Sarvar Varos, mint telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthat6 fejlodési keretének
meghatarozasa, a telepiilés adottsagainak és lehetdségeinek hatékony kihasznalasaval a
kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki
¢s zoldinfrastruktara-halozat biztositasa, a telepiilésképi kovetelmények és azok betartasat
biztosito szabalyok megallapitasaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti
¢s tajképi arculatanak védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és
a kozszolgaltatdsokhoz valo egyenld esélyli hozzaférés biztositasa.

[2] Sarvar Varos Onkormdanyzata magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban €s a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi Onkorményzatok, allamigazgatasi szervek ¢és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A SARVAR VAROS EPITESI SZABALYZATAROL cimii 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SESZ) 27. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

(Kertvarosias lakoteriileten)
»a) kertvarosi lakoovezetekben
aa) legfeljebb kettd lakoépiilet (telkenként legfeljebb kettd lakés) helyezhetd el azzal,
hogy azokhoz lakésonként tovabbi egy-egy kiilonallo tarold funkcioji onalld
rendeltetési egység tartozhat
ab) az OTEK 13. §-a szerinti épitményeken til a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavard kézmiipari és a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, a telepengedély,
illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato egyes termeld és egyes
szolgaltato tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére €s a bejelentés
szabalyaira vonatkozo rendelkezések alapjan bejelentéshez kotott ipari tevékenység
céljara szolgald épitmény is elhelyezhetd.
ac) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirdl és a
szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szoldo Korm. rendeletben



szallashely céljara szolgald épiilet esetében a rendeltetési egységek tipusa, szdma a
(3) bekezdés d) pontja szerint keriil meghatarozasra”

2.§
A SESZ 33. §-a a kovetkezé (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Kiilonleges a megajuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald (KMe) épitési
ovezetbe sorolt teriileten a megujuld energiaforrasok felhasznaldsara és a teriilet kiszolgalasara
szolgald épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben a napelemparkot kiszolgald aldllomas
elhelyezhetd.”

3.8
A SESZ 48. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) E rendeletnek a Sarvar varos épitési szabalyzatardl sz616 37/2016. (XI. 28.) d6nkormanyzati
rendelet mddositasarol szolo ..../2025. (... ...) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdésével
ujraszabalyozott 1. mellékletének D2-4 tervlapjan szerepld Sarvar, Sarsziget utca 1935 hrsz-tol
1958 hrsz-ig, tovabba a 2979/1 hrsz-t6l a 3004/1 hrsz-ig, valamint a Sarvar, Sarsziget utca
2969/6 hrsz-t6l a 2977/1 hrsz-ig és a Magyari utca 1960/1 hrsz-tdl az 1960/8 hrsz-ig terjedd
ingatlanok altal alkotott telektombdk vonatkozasaban a beépithetdségre vonatkozd modositott
paramétereket a folyamatban 1év6 hatdsagi eljarasokban is alkalmazni lehet.”

4. §
(1) A SESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A SESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5.8

A SESZ 24. § (3) bekezdésében a ,,100” szovegrész helyébe a ,,300” szoveg 1ép.
6. §

Hatalyat veszti a SESZ

a) 2. §-a,

b)  3.§ 1.pontja,

¢) 3.§3.pontja,

d) 7.§ (1) bekezdése,

e) 12.§ (4) bekezdése,

/) 12. § (9) bekezdése,

g) 12.§ (11) bekezdése,

h)  16.§ (3) és (4) bekezdése,
i) 18.¢és 19. §-a,

Jj) 47. § (1) bekezdés e)—g) pontja,
k) 5. melléklete,

l) 6. melléklete,

m) 7. melléklete.



7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Sarvar, 2025.........

Kondora Istvan dr. Szijarté Valéria
polgarmester cimzetes f6jegyz0
Kihirdetve:
Sarvar, 2025.......

dr. Szijarté Valéria
cimzetes fojegyz0










































































































































Altaldnos indokolas

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint
ajogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elokészitdje indoklast csatol, amelyben bemutatja azokat
a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat ¢és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatésait, és az allaspontjat az
indoklés kozzétételérdl.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatando helyi dnkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés €s a telepiilésrendezés.
A telepiilésrendezés eszkozei koz¢ tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotésa.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az altalanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba
a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja
meg.

A rendelet-tervezet el0készitése soran figyelembe vettiik a Jat. 3. §-at, mely szerint: ,,Az azonos
vagy hasonl¢ életviszonyokat azonos vagy hasonlé mdodon, szabalyozasi szintenként lehetdleg
ugyanabban a jogszabdlyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptérvény vagy
olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabdly az Alaptoérvény alapjan nem lehet
ellentétes.”

Figyelembe vettik a jogszabdlyszerkesztésrdl szold 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagoléasat, a fejezetek és alcimek szdmozésat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 173/2024. (X. 24.), a 144/2024.(1X.25.) és
a 193/2024. (XI. 21.) szamu képviselO-testiileti hatarozatdval kezdeményezte a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00

Részletes indokolas

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati rendelet modositasa 2025. januar 1. utan kertl
elfogadasra, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (1) bekezdése alapjan mar
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet.

Az 1. § a helyi épitési szabalyzatban szerepld kertvarosi lakodvezetekben az elhelyezhetd
lakéépiiletek szamanak maximalasarol rendelkezik. A valtozas az Lke4 kertvarosi lakoovezetet
¢érinti, de mivel a meglévd kertvarosi lakoovezetek (Lke, Lke3 és Lked) kozott a 27.§ (3)
bekezdése szempontjabol nem lesz eltérd alkalmazas, ezért felsorolasuk sziikségtelen. A27. §
(3) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontjaban a szabalyozas 1ényege nem valtozik, csupan nem
keriilnek kiilon nevesitésre az Lke, Lke3 és Lke4 kertvarosi dvezetek, mivel a szabalyozas
minden Ovezetre azonos, ezért gyujtéfogalomként az a) pontban kertvarosi lakoovezetként
keriilnek megjelolésre. A 27. § (3) bekezdés d) pontjdban a szallashelyekre vonatkozo
szabalyozas tovabbra is kiilon nevesiti a kertvarosi lakéovezeteket.

A 2. § a helyi épitési szabalyzat 33. §-anak kiegésziilésérdl rendelkezik, kiilonleges, a megjulod
energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald épitési dvezetben elhelyezhetd épitmények
korét szabalyozza.

A 3. § atmeneti rendelkezést tartalmaz, a jelenlegi modositassal érintett D2-4 tervlap egyes
kisvarosias lakotombjeiben a beépitési paraméterekben torténd valtozas alkalmazasanak
lehetdségét a folyamatban 1€év6 tigyekben.

A 4.§ a SESZ 1. melléklet— szabalyozasi tervlapok belteriileti szelvényeinek modosulasarol
rendelkezik, valamint a SESZ 2. melléklet— szabalyozasi tervlapok kiilteriileti szelvényeinek
modosulasarol rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztd feliilet miatt technikailag az 1. és 2.
melléklet ujra szabalyozasra kertil.

A 5. §a lakésépitéshez tartozd parkolohelyek 100 m-en belill torténd kialakithatosaganak
valtozasarol szol. Az 6nkormanyzat az OTEK eléirasaihoz képest szigorbb szabélyozast (100
m) még az OTEK-nal tovabbra is szigortibb, de a jelenlegi SESZ szabalyaihoz képest enyhébb
szabalyozassal kivanja modositani (300 m)

A 6. § hatalyat vesztd rendelkezésekrdl és mellékletékrdl rendelkezik. Az el6z6 mddositas zaro
szakmai véleményében az Allami Féépitész sziikségesnek itélte modositasok elvégzését a
kovetkezd telepiilésrendezési modositas alkalméval. A hatidlyon kiviil helyezések ezeket
tartalmazzak

A 7. § arendelet hatalyba 1épésének idépontjarol rendelkezik.



Varhato hatasok:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtozo tarsadalmi és gazdasagi feltételek kielégitése céljabol késziilt,
elfogadasaval kedvezébb jogi kornyezetet biztosit a varos teriiletén a természetes és a jogi
személyek szamara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A vallalkozést segitd, beruhdzast 6sztonzd varosfejlesztési célok elérését eldsegitd hatasai
varhatoak. A korabbi rendelet megtartand6 elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével
elfogadhat6 1j rendeletnek kdzvetlen koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartandé elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhaté Uj
rendelet kdrnyezeti hatasa a meglévo teriiletek ésszerti €s célszerti felhasznalasanak eldsegitése,
a belsd tartalékok hatékonyabb kihasznaldsa, a meglévd be nem épitett teriiletekkel valod
hatékony gazdalkodas megvaldsitasaval.

4. Egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletnek egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhatd 1j
rendelet a lakossag adminisztrativ terheit nem noveli, az épitéshatdsagi munkat eldsegiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A koréabbi rendelet megtartand6 elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato 1j
rendelet sziikségességét a folyton valtozd tarsadalmi igények és a magasabb szintli épitési
eldirasokhoz val6 alkalmazkodas indokolja.

Vérhat6 kovetkezménye 1) munkahelyek teremtése, €letmindség javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato 1)
rendelet végrehajtdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



Mellékletek az eldterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvir, Varkeriilet w. 2.

KEIVONAT
a képviseli-testiilet 2024, oktdber 24-i iilésének jegyzikinyvébil

1732024, (X. 24.) szami képviseld-testiileti hatdrozat

Sdrvir Viros Onkorményzatdnak Képviseli-testiilete a 14472024, (IX.25.) szdmi keépviseld-testiileti
hatdrozatot (a tovdbbiakban: Hatdrozat) 2024, okidber 25-i hatillyal a kivetkezdik szerint médositja:

L. A Hatdrozat 2.6 pontja helyébe a kiivetkerd 2.6 pont 1ép:

wi . Az dnkorményzat kezdeményezi

- G08/2 hrsz-0 ingatlan {(volt Kdger telep™) jelenleg Ki dvezetbe tartozd terlilete egy részének
igénybevételével lako €5 pihend@vezetet kiszolgdld, 7 m széles kiizlekedési teriilet (magédnit)
kijeldlésdt, erzel egyidejlleg a Z-kk dveret kiterjeszidsdt a kivzlekedési teriilet hatdrdig,

- a 608/2 hrsz-0 ingatlanbdl & 7 m széles kizlekedési teriilet kijeltlésével Iérejiv un.  zirviny
teriilet”-nek a szomszédos ingatlanok Svezeti besoroldsihor illeszkedd kisvirosias lakd Svezethe
{ Lk12553) thirténd besoroldsdr,

- a 608/2 hrsz-0 ingatlan emlitett mddesitisok utdn Ki (kilénleges idegenforgalom, rekredcid)
dvezetbe sorolt terllletrésze jelenlegi beépilési paramétersi (Ki-58544) kizdl a minimédlis
teleknagysdg - 10,000 m2 - helyett 1300 m2-ben tirténd meghatiroedsat, ennck megfelelben a Ki

.....

ra middosul},

-a 6212 hrsz-d, jelenleg kéizkert besoroldsd ingatlanon a 61744 & a 608/1 Lesz-d ingatlanok

itkapesolatin biziositd kozlekedési terilet (magandr) kijeldlését 2 meglévd kapubejardkkal azonos

szélességben

- & 6082 hesz-0 ingatlan jelenleg Z-kp (kizpark) besoroldsd ingatlanrészének Z-kk (kozkert)

dvezetbe térténd dlsoroldsa.”
& middositas indoka: & voll , Kdger” telep meg becpitetlen terilete a jelenlegi szahdlyozds szerint Ki
(kiilonleges idegenforgalom, rebredcid), Z-kp (kbzpark) €5 Z-kk (kiizkert) dvezet, A Ki Svezetbe sorolt
teriilet €s a kisvirosias laké (Lk) Svezetbe sorolt ingatlanok clvilasztisdnak céljabdl meglontolands,
hogy seabdlyozdsra keriiljon egy lakd-€s pihenffveretet kiszolgild ot Kereskedelmi, nagy forzalms
intézmények a kimyezetben nincsenek, fpy az 1t szabilyordsi szélességekdnt a 7 m seélessén
elegendd. A 612/2 hrsz-i ingatlant magdba foglald kizkert dvezete 2 tervezett Gt hatirdig kiterjedne,
ndvekedne, A T m széles Gt kijeldlésével a G082 hrsz-d ingatlanon 1étrejtvd in, zarvany teriilet”
kisvarosias lakoteriiletbe keriilne besoroldsra, a szomszédos ingatlanckhoz Hleszkedd, azokkal azonos
bedpitdsi mutatdk meghatdrozdsa mellett, A 608/2 hrsz-i ingatlan vonatkozdsiban az elbitl minimilis
teleknagysig 10,000 m2, oz ingatlannyilvintartis adatai szerint az ingatlan terilete jelenleg sem éri el
a 10,000 m2-t (8190 m2), ezért a jelen hatirozattal tervezetl mddositisok utdn fennmaradd Ki
{killdnleges idegenforgalom, rekredcid) Ovezelben a minimélis teleknagysig a tényleges és a
szabdlyozott dllapothez igazodd meéretben keriil meghatdrozdsra. & Ki dverethe tartozd teriiletrész a
moédositdsok utin az 5000 m2-t nem éri el, ezért a minimdlis teleknagysiz a SESZ dltal meghatirozoli







2. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet n. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2024, szeptember 25-i nyilvinos ilésének jegyzikinyvébil

144/2024. (1X. 25.) szdmni képviseli-testiileti hatdrozal

1. Sérvar Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testilete a teleplilésrenderdsi eszkoztk (a
tibbszbrisen midositott 2692016, (X1.24.) szdmd képviselt-testiileti hatfrozattal elfogadoit
Sdrvir viros teleplilésszarkeret terv és Sdrvar Viros Onkorményzata Képviseli-testiiletének
Sdrvar véros &pjl.ési szabdlyzatard] szald 372016, (XL28) dnkormidnyzan rendelete — a
tovibbiakban: SESZ — & a mellékletét képead szabdlyozisi terv) médositdsdra irdnyuld eljirist
indit a 2. ponthan meghatfirozoit terileteken megvaldsitani kivint és részletezett fejleszidsi,
beruhidzdsi célokhoz kapesoldddan.

A médositas célja és hatdsa: Kézlekedési c€ld teriiletek, kiszolgdld utak megvaldsitisit célzd
szabdlyozasi vonalak felilvizsgilata, tokorményzati kozit, gyalogit fejlesztések elisegitdse,
megvaldsitani tervezelt lakd-és dduldteriilet fejlesziések, megdjuld encrgia ellddst szolgdls
fejlesztésck, bernhdzdsok fejlesztésének révén a gazdasigi fejlidés eldsegiidse,

2. A teleplilésszerkezeni tervet, a helyi épitési szabdlyzatot és a mellékletét képexd szabdlyozisi
tervet érintd madositdsi javaslatok:

1.

Az dnkorméinyzat kezdeményezi a SESZ 24, §{3) bekezdésének modosilisar, A lakisépiléshes
a parkoldhelyet amennyiben sajdt telken belill nem lehetséges legfeljebb 300-m-cn belil mis
telken l€tesitendl parkoldban, parkoldhdzban vagy krteriiletek kiizlekedésre sziant terlilete egy
részének, illetve a kizforgalom céljara dtadott magindt egy réseének felhaszndldsdval is ki
lehessen alakitani.

A médositds indoka: A SESZ 24, § (3) bekezdése szerint a helyi épitdsi szabdlyzat az OTEK-
3l eltérden szabdlyoz. | Lakdsépitéshez a parkolohelvet sajat telken kell bizlositani.
Amennyiben ez nem lehetséges, a parkolShelyek a Gazdasdgl, Virosfojlesztdsi és
Kbzbeszerzési Bizolisdg egyedi hozzfjirulisdval legfeljebb 10 m-en beliil mds telken
[étesitendd parkoldban, parkoldhizban vagy kbzteriiletek ktzlekeddsre swint terillete egy
részének, illetve a kbzforgalom céljdra dtadott maginit egy részének felhaszndlisdval
Kialakithatak.”

& helyi €pitsi szabalyzathan torénd OTEKAG el szabdlyozds kerlllt eldirdsra. A varos
sliril bedpitési kézponti belieriiletén a  magasabb bedpildsi szdzaldkot & nagyobb
épliletmagassagot megengedd ingatlanok bedpilésénél, ar egyes dszotelkes ingatlanokon 41l
lakdépiiletek tetdtér bedpitdsénél, valamint egyes rendeltetés viltozdsokndl gyakran gondot
jelent a sziiksézes parkoldhelyek sajdt telken toriénd biztositdsa. Ax egyes ingatlanok bedpitése
vagy a meglevd éplletek dldpitése sordn a bedpitési mutatdk teljeskéirl kihaszndldsra
tirekednek sz épiitetdk, igy gyakran sziikség van a parkoldhelyek mds ingatlanon deiénd
kiépitésére. A SESZ-ben megengedett 100 m-es thvolsig til szigord, ezen a tévolsigon beliil
thrténd elhelyvezés a rendelkezdsre 8116 fires vagy kevésbé beépitett ingatlanok hidnya miatr,
valamint a 100 m-cs kdrzetben clhelyezkedd kbzterfiletek kizlekedésre szdnt teriiletének
szikissége, vagy mdr jelenleg is parkoldhelyként wrénd haszndlata miatt. Mindezek alepjan
megtontolandd, hogy a lakdsépitéshez szilksépes parkoléhelyek 100 m-en beliili biztositisa




elégsdoes-e, vagy esefleg spiikséges ennek a tdvolsdgnak 200 m-re wirténd ndveldse, A 300 m-
en beliili lehetdség még mindig szigoribb az OTEK-ban megengedett 500 m-nel, tovabbd ez a
tdvalsig még gyalogosan is megkSzelithetd, valamine redlisabb az esély arra, hogy ezen a
tdvolsdgon belill taldlhatd legyen parkoldhely kialakitdsdra alkalmas teriilet.

Az énkorminyzat az OTEK eldirdsaihor képest szigoribb szabilyozst (100 m) még az OTEK-
nédl mindig szigoribb szabdlyozdssal kivdnja médositani (300 m), {gy az dllami foépirész
hozzdjirulisa a madositishoz nem szilksdges.

2.2,

Az Onkorményzat kezdeményeri ar ingatlan-nyilvintartdsi, alaptérképi, természetbeni
dllapomak vagy megnevezésnek meglelelden Kimitnak, kizleriletnek, aroknak, visfolydsnak
vagy mis bedpiidsre nem szint teriiletnek mindsiild, de a szabdlyordsi tervlapon Svezeti
hatdrként meg nem jeldlt telektimbik folilvizsgdlatdt abbdl a szempontbdl, hogy az Gvezeti
paraméterek feltiintetésre keriiltek-e, a teriletftelekttmb teljes kirden szabdlyoxdsma keriilt-g,
A mddosiids indoka: Az épitett kimyezer alakitdsard] és védelmérdl szald 1997, évi LXXVIIL
tiirvény (a tovdbblakban: Etv.) 18, § (2) bekezdése drielmeben: L2} Ha egy adorn tervileire
venatkozdan nincs hatdlvban helvi épitési szabdlyzat — vagy ha a helyi épitési soabdlvaal az e
tiirvémypben vagy a végrehaftdsira kadott kormdnyrendeletben meghatdrozon kételezd tartalmi
elemeket nem tartalmazza teljes kdirden =, dplidsi munkdt &g egyéb Splidsi tevdkenységet végeznl
csak e tdevény, valamint ag dpiésigyi s relepiilésképi kivelelményekre vonatkozd egyel
Jogszabdlyok megtartdsdval & csak akkor lefet, ha az épitési tevékenység sordn érvényesiil a
telepiilésrendendsi illeszkedés bivetelmdnye. " Fentiek értelmében amennyiben az érintett
teriiletre vonatkozdan a SESZ nem tartalmazza a kitelezd elemeket teljes kiriien, az
dnkormdnyzainak  hatdrozaiol kell hoenia az Erintent teriiletre vonatkozd  illeszkedés
seabdlyairtl, €5 az Etv. 18. (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkie modositdsdr 30
napon beliil meg kell inditani.

Az bokormdnyzar eddig egy ilyen esethen hozotl az illeszkedésrd] hatdrozalol &5 uldna a
telepiilésrendezés] eszkiz modositdsat is elvégezte. Annak tovibbi elkeriilése végett, hogy az
cgyes dvezeti jelblés hidnya miatt minden egves esethen ne kelljen képviseld-testiileti
hatirozattal dinteni az illesekedds kiwvetslményeirdl, célszeri a szabdlyoedsi tervlapok
feliilvizsgdlata és a hidnyzd Gvezeti jeltlésel potldsa.

Célszeri a helyi épitési szabilyzat mellékleteinel feliilvizegilata a célbdl, hogy tartzlmaz-e
olyan terfifetet/telekttimbat, mely nincs teljes kivrlien szabdlyozva,

2.3,

Az Unkormdnyzat kezdeményezi a Sdrvir 6037 hrse-it 00 szabdlyoedsi seélessépének
felillvizsgdlatdl €5 a2t ar 0f szélességi méretének 6 me-re trténd estkkentésdével szabdlyozza
Gjra.

A médositds indoka: A Hegyktzséghen lévd Osiffvasszonyfai v, (6037 hrse) szabdlyozdsi
elemme]l  drimtelt  seakasednak  szsbdlyordsi vonalit sz dwal  hatdros  ingatlanck
beépithetdségének optimalizdldsa végett az Snkormdnyzat feliilvizsgilta. Megdllapitist nyert,
hogy a szabdlyozdsi vonallal érintett szakaszon a kizlekedds 6 méteres seabilyorisi szélessép
mellett is biztosithatd, Az drintett szakaszon a kiizmiivek a jelenlegi kizlekedési teriileten mér
rendelkezésre dllnak, tovibbi szélesités, szabdlyozds nem indokolt. A szabdlyozdsi elem
médositdsdval — az Giszélesség 6 m-re wWnénd csikkenidse melleit — a seomszédos ingatlanok
telekesoport djra osztdsdval a beépitésre alkalmas telkek szdma is nbvekedhet. A 6 méter
szélesséy o Hepyhiizsde tirténetileg kialakult telepiilésszerkezetéher viszonyitva, kiilbndsen az
it statnsedra, ezdltal forgalmara (kizdrdlag lakdtelkek megkiizelitésére szolgdl, kersskedelmi,
szolgdliatd levékenység nem alakuolt ki) tekintettel elégséges. A lakd és pihendfvezetet
kiszolgdld dton a szabdlyozdsi szelességen beliil a 2X2.5 m forgalmi sdv biztositharo.



2.4.

Az dnkormdnyzat keedeményezi a Sarvar 2934 hrsz-0 helyi kiizit szabdlyozdsi szélessépének
szikségességenek felilvizsgilatdt £s avt az ingallan nyilvintartisi jogi hatithoz igazitja, mely
az it szelességét az ingatlan minden részén legalibb # m szélességben biztositja

A maddositds indoka: A Tilosalja utearol nyflo 2934 hrsr-0 dnkormbnyzati tulajdond kézit
seabdlyozdsi szélossége a SESZ elbirdsai szerint 16 m. A szabdlyords érint a szomszédos
magéntulajdonban 16 ingatlant Az ingatlan tulajdonosa  kérelemmel fordult az
dnkormanyzathoz, hogy a kizlekedési céli kizterilet szabdlyozisi spélessdgét catkkentse, hisz
azon a forgalom nagyon csekély.

A 2934 hrszen kdzit valtord szélességi, legkisebb kereszimetszeti mérete cca, 8,5 m, mely a
kétirdny i kizlekeddst is biztonsdgosan kiszolgdlja. A kiet kis forgalmi, sem lalcotelkek, sem
mezdgazdasdgl mivelésh ingatlanok megktzelitését nem szolgdlja, csupdn a véros hatiriban
lévh giz fopaddallomés megkézelitésére szolgdl, igy a jogi hatirhoz thriénd szabdlyozdsnak
akadalya nincs.

2.5,

Az dnkormanyzat kezdeményeri a jelenleg kizlekedési céld kizteriilethe sorolt sarvari 4999
hrsz-1 ingatlan L {falusias lakd) dvezetbe thrténd Atsoroldsat.

A médositds indoka: Virds David Lukdcshéza, Kiscstmdtel v, 13, sz alatti lakos, a sdrviri
4999 hrsgi, 1554 m2 terilletdl ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az Snkorményzathoz,
hogy a kbzlekeddsi céld kozteriletként szabilyozott ingatlant sorolja &t a kbmyezetében
taldlhaté ingatlanok Lf (falusias lakd) Gvezetébe,

Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SESZ-ben -az akkor még csak teriiletileg
temetdlént szabdlyorott temetivel kapcsolatos kiizlekedési csomdpont kialakitisdhor
szilkséges teriiletigény kielégitésére keriilt kizlekedési teriilefként szabdlyozdsta. A Celli ut
akkor még az orszigos kbzithildzat rdszeként, annak kétszemjegyll dtjaként (volt 84-es)
funkeiondlt, és a tervezett temetd arrdl tirténd kizvetlen megktizelitését a kizitkezeld nem
timogatta. IdSkézben a Sérvirt elkeriils 84-es fiut Hepykizségi szakasza kiépilt, igy a temetd
cpitésckor annak a Celli dirdl thriénd megkizelitésének akaddlyz elharult, ezért a tervezett
csomépont kivzlekeddsi teriilethént tiriénd szabalyozisa okafogyvottd valt.

2.6.

Az dnkorményzat kezdeményezi a 608/2 hrsz-t ingatlanon (volt , Koger telep™ a Ki dvezethl
lekd & pihenddvezetet kiszolgalé kizlekeddsi terfilet kijeldlését, ezzel egyidejlleg a Z-kk
dvezet kiterjesztését a kzlekedési teriilet hataraig

A médositds indoka: A volt Képer® telep még bepitetlen teriilete a jelenlegi szabilyozés
szerint Ki (kildnleges idegenforgalom, relredeit), Z-kp (kozpark) és Z-ki (kiizlkert) dvezet. A
terfilet északi lakoingatlanainak megkozelitése €s a B dvezettdl torténd elvilaszidsinak
célidbdl megfontolandd, hogy szabdlyozdsra keriljon egy lakd-¢€s pihendivezctet kiszolgalo ot
Az Ot legfeljebb 5-6 telek megktzelitéset szolgdlja, kereskedelmi, nagy forgalmi intézmények
akdrnyezethen nincsenek, igy szabalyozdsi szélességeként a 7 m szélesség elegendd, A jelenleg
kiizitkapesolatial nem rendelkezd 608/1 és a 617/4 hrsz- ingatlanck kbzitkapcsolatat is a
tervezett f birtositja, ezzel egyidejileg a 612/2 hrse-0 ingaflan kizkert Svezete a tervezett
hatardig kiterjedne, ndvekedns,

2.7

Az dnkormanyzat kezdeményezi az [kervari Ot mellett — az Ungvir uteitdl az Tkervar utcdig
terjedd szakaszon - kizlekedési céhi (gyalogos kivzlekedési 1&tesitmény céljara hasznosithata)
kizteriilet kijeldlését tovdbba az Uzemanyagtoltd dllomds kizlekedési céli kozteriilethdl Kk












ig €s a Magyari utca 1960/1 hrsz-to] 1960/8 hrsz-ig terjedd ingatlanok &ltal alkotott telelttimbak
heépitési eliirdsal kbziil a beépithetdség mértékét a jelenlegi 30%-rd1 40%-ra thrténd emelésdt,
A modositds indoka: Sdrvir, Sirsziget utca 1935 hrsz-16] 1958 hrsz-ig, tovdbbd 2979/1 hrsz-tdl
3041 hrsz-ig terjedd ingatlanok dlial alkotott telekttmb lakoi arzal a megkereséssel és
kérelemmel fordultak az énkormdnyzethoz, hogy a telekttmbre vonatkozo beépitési eldirdsok
kiziil 4 telkek maximalis bedpithetliségére vonatkozd szabilyokat az Snkormdnyzat vizsgélja
felul és a ktzponti szabdlyokhoz mérten til szigor beépithetdséai meértdket emelje meg. Az
ingatlanokon a hatdlyos szablyozds szerint a beépithetbsép 30%. A helyi épitési szabalyzat
eninteft szabalyozasi tervlapjat dttekintve megdllapitisra kerlilt, hogy fenti két telektmbbel
szomszédos/érintkezd - Sdrvar, Shrsziget utea 29696 hrse-to] 2977/ hrz-ig és Magvari utca
1960/1 hrsz-tdl 1960/8 hrsz-ig - azonos adottsfgl telkek taldlhatik, melyek megengedett
legnagyobb bedpithetdsége szintén 30%.

A kisvirosias lakdteriilet esetén az OTEK szahdlyowdsa szerint a megengedett legnagyobhb
beépithetdség A0% lehet. Etal a mértéktdl az tnkormanyzat a SESZ mér idézett rendelkezése
szerint eltért, a kizponti szabdlyhoz képest szigoribb, max 30%-05 ménékil beépithetdségel
elbirva.

A virosrészhen a kisvirosias (eriiletté tirténd dtalakulds ténylegesen elindult - srdzad eleji
hdzak lebontasival és ij lakoépiletele épitésével -az dvezeti besorolds beépitési szdzaléka gitjn
az atalakulisnak. A kizponti és a helyi szabdlvokal dsszevetve, loviabbd a viros ferliletén a
kisvirosias lakdterliletek esetében  Alaldban  alkalmazott bedpithetdségl  mértékkel
fisszehasonlitva megéllapithatd, hogy a 30%-o0s mériékli — OTEK-nél szigonibb - eléirds
fenntartasa nem indokolt, 2 beépithettsép mértékének 40%-ban vald megallapitisa sem magin,
sem kizérdeket nem sért. A képviseld-testiilet 157/2023, (1328} szdmn képviseld-testileti
hatdrozatdval kitelezettiséget vallalt a boépitési % 40 %-ra thriénd nivelésére,

2.15.

Az dnkorminyzal kezdeményezi az 1104/46 hrsz-a kizlelkedési dveretbe sorolt ingatlan
atsorolasat ¥t (telepiiléskizpont) dvezetbe 2 tertileten [€vd ingatlanok bedpitési eldirdsaival
egyezl mutatokkal. Ezzel egyitt keademényes az 1104/47 hrsz-0 ingatlanbdl az 1104/46 hrsz-
Gingatlannal azonos nagysagd - termalkit és véddtivolsaga - terfiletrész Stsorolbsdt kielekedési
€5 kizmil Gvezstbe.

A mddositis indoka: A volt Cukorgyari terliletel szabdlyozisindl mdr tibh izben is dintditt az
dnkorményzat. A hatdlyos seabdlyozds szerint a teriileten lévd termélloat helye és annak
véditavolsdga kizlckedési és kbmmibvezethént kerllt szabalyordsra. Az ingatlan kiltn
helyrajzi szdmon a magintulajdonban lévd teriilet. Az BCONET Kereskedelmi és Ipari
Szolgaltatd Kifi (székhely: 9600 Sirvdr, Rikoczi w. 75., képviseli: Orosz Istvin tigyvezetd), és
a JNWUCLEUS-2000" MNdvénytermesziési Kt (székhely: 9600 Sdrvir, Szatmir u 25/A,
képviseli: Pusztavami Marton ligyvezetd), mint 12-1/2 ardnyban tulajdonos kérelemmel fordult
az tnkorményzathoz, hogy a SESZ mellékletét képezd szabdlyozdsi tervlapot modositsa az
aldbbiak miatt: A helyi épitési szabdlyokat megéllapitd Sérvir Véros Onkormdnyzala
Képviseld-testiletének Sarvar viros  épitdsi  szabdlyzetind] sz2616 3772016, L28.)
dnkormanyzati rendelete (és 8 mellékletét képezd szabilyozasi terv, tovabbiakban: SESZ) az
1104/46 hrsz-0 ingatlant kbzlekedési celi kozterilet Gverethe sorolja, az 1104/47 hrsz-a
ingatlant pedig Vi (telepiiléskiizpont) Svezerbe,

A tervlap az 1104/46 hrse ingstlanon dbréizelja a termdlkutat. A wvizjogi engedéllyel
rendelkezd termélkut helyszini peodéziai bemérése &5 a wizjogl engedélvben szerepld
koordinatik alapjan megdllapitist nyert, hogy az a szomszédos 1104/47 hrsz-0 ingatlanon
tallhato,

Mivel a termalkoat Gvezeti besorolisanak a kizlekedési és kizmiiterillet a megfeleld besorolds
(megkbzelithetbseg, védbterllet), emért kérik, hogy az 110446 hrsz-0 ingatlan dvezeti
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGY ZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2025, februdr 28-i rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzikinyvébil

3272025, (T1. 28.} szaimn kepviseld-testiileti hatarozat

1. Sarvér Viros Onkorményzata Képviseld-testillete megallapitia, hogy 193/2024. (X1.21.) és
a 173/2024. (X.24.) szami képviselG-testiileti hatdrozattal modositott 1442024, ([{.25.) szdmi
hatirozattal kezdeményezett telepilésrendezési eszkoztk 28, mddositisa sorfn a
telepilésrenderési eszkbzik modositisinak parinerségl egveztelése sz alibbiak szerint
megtortént:

1.1.A  dokumentficié feltiltése az E-TER-ben 2024, december 10-én meglortént, a
véieméqyezésre nyitva alld hatdridd 2024, december 25-én 24 drakor jart le,
Az E-TER-ben a partnerek részérdl észrevétel/vélemény nem érkezett.

1.2.A7 E-TER feliileten kiviil lakossigi firum keriilt meghirdetésre, melyrdl 52310 hirdetmény
kifiiggesztése, tovibbd a hirdetmény és a parinerségl egyezteiés teljes dokumenticidja
kiizzétotele 2024, december 10-én, levétele 20235, janudr 6-in tértént meg. A lakossigl
forum megtartaséra 2024, december 17-én 9 drakor kerlilt sor,
A laleossagi fdrumon a parinerek/lakossag részérdl érdeklddd nem jelent meg, és a forumot
kfivetd 5 napon belill sem érkezett észrevételvélemény.

1.3.A mepismételt véleményezési szakaszban az E-TER felilleten kivill ismételten lakossagi
forum keriilt meghirdetésre, melyrdl 57516 hirdetmény kifiiggesziése, tovibba a hirdetmény
s a partnerségl cgyeztetés teljes dokumentacidja kivzzélélele 2025, februdr 7-6n, levélele
2025, februdr 19-an tértént meg, A lakossagi forum megtertasdra 2025, februar 13-4n 9
orakor kerillt sor,
A lakossdgi forumon a partnerek/lakossag részdriil érdeklBdd nem jelent meg, &5 a fHrumot
kivetd 5 napon belill sem érkezett észrevételvélemény.

Sarvar Viros Onkomményzata Képviselo-testilete megédllapitia, hogy partnerség
egyeztetésre nyitva lld idbszakban - 2024, december 10, és 2025, januar &, kizdt— sem az
E-TER feliileten, sem nz E-TER felilleten kivill a partercktd] észrevétel/vélemény nem
érkezett, valamint a megismetelt véleményezési szakaszban a partnerségl egyeztetésre
nyitva dllé idészakban - 2025, februar 7. és 2025, fobruar 19. - kozitt az E-TER feliileten
kiviil a partnerekid] észrevételvélemény nem érkezett.

2. Sdrvar Varos Onkormdnyzata Képviseld-testillete megallapitja, hogy a 193/2024, (X1.21)
éxa 1732024, (X.24.) szédmi képviseld-testileti hatdrozattal médositott 144/2024. (IX.25))
szami hatarozattal kezdeménvezett teleplilésrenderési eszkdztk 28, modositdsinak két
fitemben lebonyolitott véleményezdsi szakasza az aldbbiak szerint tortént meg:






5. melléklet az eloterjesztéshez

SARVAR VAROS POLGARMESTERE

G600 Sarvar, Viarkeriilet 2. P 78, Fax.: 95/320-230, Tel. 95/ 523-100
Hivatali kapu: SARVARONEK: KRID: 328729101

Ikratdszdm: SEV/16-Ta/2025.

Sarvir Viros Polgdrmesterének
3142025, (110.5) sedamii hatdrozata
a képviseli-testilet ltal Atrubdzott hatdskirben hozott dintésril

Sdrvir Viros Onkorményzata Képviseli-testiilete Sdrvir Vires Onkorményzata Srervezeti
és Miikidési Szabilyzatirdl sz6l6 22/2024. (X.24.) énkorményzati rendelete 4. mellélklet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti - a képviselé-testiilet 4ltal Struhdzott - hatdskirémben eljarva,
figyelemmel a 144/2024. (IX.25.) szami képviseli-testiileti hatirozat 6. pontjira is, a
kiveikezd hatdrozatol hozom:

Sdrvdr Viros Onkormdnyzata Képviselt-testilletének 193/2004 (X121 ) képviseli-testiileti
hatdrozattal €s 173/2024. (X.24.) szdmd képviseld-testilet hatdrozatdval médositott 14472024,
(IK.25)) sedmi képviselé-testiileti hatdrorattal (tovdbbiakban: Hatdrozar) meginditott Sdrvir
viros épitdsi szabdlyzatirdl szdld 37/20016, (NIL28) szdmd Snkorményzati rendelet
(tovibbiakban: SESZ) & a 26972016, (ML24)) szdmi  képviselB-tesiiileti hatdrozattal
jovihagyott telepilléssrerkereti terv modositisa sordn o Hatdrozatot az aldbbisk szerint
médositom:

1. A Hatirozat 2.21 pontja az alibbiak szerint médosul:

A, Tovibba kezdeményezi a Sarvir 1414 hrsz-ii ingatlanra egyedi szabdlyozis el 6irdsit,
a SESZ 1. melléklet vonatkozdsiban a fervezett telekhatirok feltiintetésével, a SESZ
beépitésre szdnt teriiletek elfirdsai kiiziitt pedig a timbbelsdben 5,5 m épifletmagassig és
6,5 m homlokzatmagassag eliirisaval” szivegriss hatdlyit veszii, tirlésre keriil,

A madositds indoka; dr, Molndr Csaba Sarvr, Batthydny u, 41/B sz, alatt lakos a tulajdondban
Iévd Sdrvar, Tizenhdromviros n. 11sz (1414 hrsg) alami ingatlan  szabdlyordsdnak
médositdsival fordult 22 dnkorményzathoz, A tervezett telekalakitista és beépitési mddra
kérelmehez bedpitdsi tervet csatolt. A telepiilésrendezési esekiefk modositdsi eljdrdsdnal
viéleményezesi szakaszat a Képvisell-testitlet 3202025, {I1.28.) szdmii hatdrozatival lezdrta, A
Képviseld-testilleti dintést kivetten, 2025, marcius 3-dn kelt okiratban foglalisk szerint az
ingatlan tulajdonosa kérte, hogy a médositisra vonatkozd eljdrds keriiljin megsziintetésre az
ingatlan vonatkozdsdaban.

Mivel a mddositdsi eljdrés az ingatlan vonatkozésdban kifejezetten az ingatlan tulajdonosdnak
kérelmére indult, £ tekintette] arra, hogy a mlajdonos eredeti szdndékdt megviltoztatva kérte a
midosildsi cljirdis megsziintetését, a Fatirozal 2,21 pontjdban foglall egvedi seabsdlyozdsi
eldirdsa nem indokaolt.
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkertilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének 5. és Sarvar varos telepiilésképének
védelmérol szolé 34/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet 8. modositasa
az eljarast lezaro dontések meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiilete a 148/2024. (IX.25.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozataval és a 149/2024. (IX.25.) szamu képviselo-testiileti hatarozataval
kezdeményezte a 228/2017. (IX.28.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK) 5. médositasa és Sarvar varos
telepiilésképének védelmérol szolé 34/2017. (XII.18.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Tkr.) 8. médositasat. (A 148/2024. (IX.25.) szamu és a 149/2024. (I1X.25.)
szamu Képvisel6-testiileti hatarozatok az eldterjesztés 1. és 2. mellékleteit képezik.)

A TAK és a Tkr. mddositas célja és indoka:

- a Tizenharomvaros varosrész és Rabasomjén varosrész teriiletén a hatalyos,
indokolatlanul szigoru telekalakitasra vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalata
abbol a szempontbdl, hogy azok fenntartasa indokolt-e.

- a helyi épitési szabalyzatban szerepld - abbol torlésre keriilo - telepiilésképi
rendelkezések koziil a helyi védett térfal szabalyozasa a Tkr. 1. mellékletében.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 44. A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet egyeztetésének specialis
szabalyai alcime, illetve 70.§-a alapjan a TAK és a Tkr. modositasa tervezeteinek
egyeztetésére a kovetkezok szerint Keriilt sor:

Az E-TER feliileten a véleményezési szakasz a TAK és a Tkr. vonatkozasaban 2024.
szeptember 27-én indult, oktéber 30-an zarult le. A R. 11. melléklete szerinti szervek
bevonasaval tortént véleményezési eljaras soran a tervezett modositasokat kifogasolod,
azzal egyet nem érté vélemény nem érkezett

2024. november 13-an az onkormanyzat hivatalos honlapjan, a Sarvari Kozos
Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan, valamint kozteriileti hirdetéfeliileten lakossagi
forum Kkeriilt meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés keretében a lakossagi forum 2024.
november 20. napjan 9 orai kezdettel keriilt megtartasra.

A lakossagtol, partnerektol hataridon beliil vélemény - sem a lakossagi forumon, sem a
partnerségi egyeztetésre nyitva allo hataridé alatt az E-TER feliileten és egyéb modon
(pl. levélben, személyes iigyfélfogadas keretében, stb.) — nem érkezett.



A Képviselo testiilet 205/2024. (XII.12.) szamu és 206/2024. (XI1.12.) szamu Képvisel6-
testiileti hatarozataival a TAK és a Tkr. modositasaval osszefiiggé véleményezési
37/2016. (X1.28.) onkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: SESZ) osszefiiggé
modositasai miatt a TAK é a Tkr. médositasanak elfogadiasara a SKESZ 28.
modositasanak elfogadasaval egyiitt keriilhet sor. (A hivatkozott Képviseld-testiileti
hatarozatok az eldterjesztés 3. €s 4. mellékleteit képezik.)

Az eléterjesztéssel érintett modositas elfogadasa ketto dontést igényel, mivel a TAK
modositasa normativ hatarozattal, a Tkr. moédositasa rendelettel fogadhato el.

I. Telepiilési Arculati Kézikonyv modositasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 25.§
(1) - (3) bekezdései alapjan ,,(1) A kézikonyv szemléletformalo célt szolgal, amelyet a
telepiilési 6nkormdnyzat a normativ hatdarozata mellékleteként fogad el.

(2) A kézikdbnyv — a 26. §-ban meghatirozott, a fovarosra vonatkozo kivételekkel — a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil.

(3) A4 kézikényvben — a telepiilésképi kovetelmények megalapozdsdara — meg kell hatdrozni a
telepiilés  telepiiléskaraktert ~meghatarozo  telepiilésképi  jellemzoit, a  telepiilésképi
szempontbdl egymastol jol elkiiloniilo telepiilésrészeket arculati jellemzoikkel és értékeikkel, a
telepiiléskép mindségi formdlasara vonatkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez
illeszkedo épitészeti elemeket.”

Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselo-testiilletnek az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 228/2017. (IX.28.) szamt képvisel6-
testilleti hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét (tovabbiakban:
TAK) az alabbiak szerint médositja:

A TAKS. fejezet Ajanlasok — Tizenharomvaros — Telepiilésszerkezet cim

Az egykor onadllo falu eredeti beépitési karaktere eltiindoben van, azonban utca
Gyongyos miicsatorndtol északra eso része és annak telekszerkezete tovabbra is
megorzendo, tehat védendo értéket jelent: a telkek utcai homlokvonala
(szabdlyozasi vonal) nem valtoztathato meg, az utcak nem szélesithetok. A telkek
utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyongyds miicsatornatol északra eso
teriileten a  Gazdasagi, Varosfejlesztési és  Kozbeszerzési  Bizottsag
hozzajarulasaval valtoztathato meg. Telekrendezés (megosztdas, Osszevonds)
esetéen a telkek oldalso hatarait is — lehetoség szerint — meg kell tartani. Ennek
megvaltoztatasa csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és
amennyiben a kialakult dllapot nem teszi lehetové, vagy sulyosan korlatozza az
érintett ingatlan beépithetoseget.”



Hatarido:

Felel6s:

szovegreész helyébe az alabbi szoveg 1ép:

., Az egykor énallo falu eredeti beépitési karaktere eltiinében van, azonban az utca
Gyongyos miicsatornatol északra eso része és - lehetoségekhez képest - annak
telekszerkezete tovabbra is megorzendo, tehat védendo érteket jelent: a telkek
utcai homlokvonala (szabadlyozasi vonal) nem valtoztathato meg, az utcak nem
szélesithetok. Telekrendezés (megosztds, Osszevonas) esetén a telkek oldalso
hatarait is — lehetéség szerint — meg kell tartani. A Gydngyos miicsatornatol
északra eso teriileten a telkek utcai szélessége, illetve a telekszerkezet,
telekmélység, telekforma, a telkek oldalso hatarai csak indokolt esetben, a
telepiilésképrol szolo  rendeletben meghatarozott feltétel teljesiilése esetén
valtoztathato meg.”

A TAKS. fejezet Ajanlasok — Rabasomjén — Telepiilésszerkezet cim

A telkek utcai szélessége nem valtoztathato meg. Telekrendezés (megosztas,
osszevonas) esetén a telkek oldalso hatarait (telekszélesség) is — lehetdség szerint
— meg kell tartani. Ennek megvaltoztatdsa csak kivételesen, és indokolt esetben
lehetséges, ha és amennyiben a kialakult dllapot nem teszi lehetové, vagy sulyosan
korldtozza az érintett ingatlan beépithetéséget.”

szovegrész helyébe az alabbi szoveg 1ép:

,, Telekrendezés (megosztas, Osszevonds) esetén a telkek oldalso hatdrait is —
lehetoség szerint — meg kell tartani. A telkek utcai szélessége, illetve a
telekszerkezet, telekmélység, telekforma, a telkek oldalso hatdrai csak indokolt
esetben, a telepiilésképrol szolo rendeletben meghatdrozott feltétel teljesiilése
esetén valtoztathato meg.”

azonnal
Kondora Istvan polgarmester

A hatarozat a mai napon kihirdetésre kertilt.

Sarvar, 2025. .....

Dr. Szijart6 Valéria
cimzetes f0jegyz0

Sarvar, 202S. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



I1. A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendelet modositasanak elfogadasa

Sarvar Varos Képviseld-testiilete kezdeményezte Sarvar varos telepiilésképének védelmérdl
sz0l6 dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) modositasat.

Altalanos indokolas

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete kezdeményezte az Or. modositasat.

Részletes indokolas

Az 1-2. §-okhoz

Az 1. § a Tizenharomvaros ¢és Rabasomjén védett teriiletein taldlhatdé ingatlanok
telekalakitdsanak TKR 13.§ (3) bekezdés d-e) pontjaiban szabalyozott jelenlegi szabalyait
Gijra szabélyozassal modositja. A 13.§ (3) bekezdés b) pontjanak modositasa a SESZ-szel
torténd 6sszhangot biztositja.

A 2.§ arendelet 1. mellékletének modosulasarol rendelkezik.

A 3.§ arendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

Varhato hatasok

1. Tarsadalmi hatasok

A modositas elfogadasaval megteremtésre keriil a telepiiléskép valtozasat, modosulasat vagy
éppen megOrzeését szolgalo helyi szabalyrendszer, mely megfeleld jogi kornyezetet biztosit a
varos terliletén a természetes és a jogi személyek, tervezok, jogalkalmazok szdmara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet modositasa hozzajarulhat az épitett kornyezet mindségi alakitdsahoz.

3. Kornyezeti és egészségiigyi hatasok
A rendelet elfogadasanak nincs egészségkarositdo hatdsa. A helyi védett épitett kornyezet
védelme pedig mind az egyéni, mind a kozdsségi érdekeket szolgalja.

4.Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet modositadsa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



TERVEZET

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar varos telepiilésképének védelmérol szolo 34/2017. (XII. 18.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

{1} A rendelet megalkotasanak célja az, hogy Sarvar Varos Onkormanyzata a telepiiléskép,
tovabba a kornyezet természeti, taji €és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Sarvar
varos, mint telepililés Osszehangolt, rendezett ¢és fenntarthatdo fejlodési keretének
meghatarozasa, a telepiilésképi kovetelmények és azok betartdsat biztositd szabalyok
megallapitdsaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme.

{2} Sarvar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar ¢€pitészetrdl sz6lo
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva - a
jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatdsat kovetden - a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

(1) A Séarvar Viaros telepiilésképének védelmérdl szold 34/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati
rendelet 13. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(Az 1. és a 2. mellékletben HTI1-3 megjeloléssel ellatott Rabasomjén, valamint a HTI-4
megjeloléssel ellatott Tizenharomvaros védett teriiletein)
»D) 1) beépités, meglévo épiilet atépitése, bovitése esetén legfeljebb foldszint plusz tetdteres

épiiletek 1étesithetdk a falusias és kertvarosias dvezetekbe tartozo6 ingatlanokon,”
(2) A Sarvar Viaros telepiilésképének védelmeérdl szolo 34/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati
rendelet 13. § (3) bekezdés d) és e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:
(Az 1. és a 2. mellékletben HTI1-3 megjeloléssel ellatott Rabasomjén, valamint a HTI-4
megjeldléssel ellatott Tizenharomvaros védett teriiletein)
»d) telket alakitani abban az esetben lehet, ha

da) a helyl ¢épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozéasi tervlap javasolt

telekalakitast tartalmaz, vagy
db) a meglévo allapot a telek beépithetdségét ellehetetleniti, vagy
dc) a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlap az ingatlanon
kozlekedési célu tertiletet jeldl ki, és ezért telekalakitas sziikséges,
e)  atelekalakitds soran az utca-vonalvezetéséhez minden esetben alkalmazkodni kell.”
2.§

A SARVAR VAROS TLEPULESKEPENEK VEDELMEROL sz6lo 34/2017. (XL 28.)
Oonkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Sarvar, 2025. ......... hé ... .nap



/:Kondora Istvan:/ /:Dr. Szijarté Valéria:/
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Kihirdetve: Sarvar, 2025.............

/: Dr. Szijarté Valéria :/
cimzetes féjegyzo



1. melléklet a ..../2025. (.../....) onkormanyzati rendelethez
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 29. modositasara iranyulo eljaras
kezdeményezésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) szerint:
»79.§ [A telepiiléstervek tipusai és azok egymdssal valo kapcsolata]
(1) A telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete, illetve a megyei jogu varos kozgyiilése

rrrrr
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., 81. § [A helyi épitési szabalyzat]

(1) Az épités helyi rendjének biztositisa érdekében a telepiilési onkormdanyzat az daltalanos
telepiilésrendezési  kovetelményeknek megfeleloen, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének felhaszndlasaval és beépitésével, a
telepiiléskép védelmével, tovabba a kornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiizodo sajdatos helyi kovetelményeket, jogokat és kitelezettségeket
helyi épitési szabdlyzatban dllapitia meg. A helyi épitési szabalyzat részletes tartalmi
kovetelményeit — a (4) és (5) bekezdésben foglaltakkal oOsszhangban — az e térvény
végrehajtasara kiadott kormanyrendelet allapitja meg.

(2) A helyi épitési szabalyzat célja

a) a telepiilés osszehangolt, rendezett és fenntarthato fejlodési keretének meghatarozasa,

b) a telepiilés adottsagait és lehetoségeit hatékonyan kihaszndlva eldsegiteni a kornyezeti
artalmak legkisebbre valo csokkentését,

¢) biztositani a telepiilés miikodeéséhez sziikséges miiszaki és zoldinfrastruktura-halozatot,

d) telepiilésképi kovetelmények és azok betartasat biztosito szabalyok megallapitasaval az
ertekes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tdjképi arculatinak védelme,
valamint

e) az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatasokhoz valo egyenlo
esélyii hozzaférés biztositasa.”

A Méptv. 229. § (3) és (4) bekezdései szerint:

. (3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek(.....) telepiilésrendezési
eszkozoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelmeényeinek megfelelo
tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius



1-ig hatalyba kell leptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatadlyos szabadlyoknak vagy a korabbi
R.-nek megfelelo telepiilésfejlesztési koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk
vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetoségiik. ...”"

(4) A telepiiléstervek készitése és mdodositasa, valamint a korabbi telepiilésfejlesztési
koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkoz modositasa
sordan a telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: uj R.) eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.”

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) 135. § (2) bekezdése értelmében:

wA 2012. augusztus 6-at kiovetoen késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig
torténd modositisa sordn a telepiilési onkormdnyzat a médositist az OTEK 2021. jilius 15-
én hatalyos 11. és I11. Fejezete,a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

Sarvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan a helyi épitési szabalyokat Sarvar
Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatarol sz6l6
37/2016. (XI1.28.) onkormanyzati rendelet (és a mellékletét képezé szabalyozasi terv,
tovabbiakban: SESZ) allapitja meg.

Az elozoekben idézett jogszabalyi rendelkezéseket osszefoglalva megdllapithatd, hogy

. A SESZ 2027. junius 30-ig médosithat,

. tartalmilag az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos II. és III. fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdése, valamint 1. és 2. mellékletei,

. az eljarasrendet tekintve pedig az uj R. eljarasi rendelkezései az iranyadok.

Az uj R. 59. § (2) bekezdése szerint:

»A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviselé-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglald elfogadasat tartalmazé dontése alapozza meg.”

Az uj R. 7.§ (7) bekezdése rendelkezik a megalapozo vizsgdlat és az alatamasztd javaslat
tartalmarol, a 19.§ (2) és (4) bekezdése pedig a telepitési tanulméanytervrol.

»71.§ (7) A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz
késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti
értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulményt — a telepiilés onkormanyzati
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foépitésze hatiarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.”

,19.§ (2) Epitési beruhazis esetén a telepiilésterv médositasinak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni”

»19.§ (4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elokésziteni tervezett
telepiilésrendezési szerzddés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg
olyan mo6don, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok
vagy Kiegészithetok.”

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 7.—8.§ -ai szerint

»7. § [A természeti rendszerek megorzésének elve]|

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti Orokség méltd hasznositasa és az 10 épitmények
elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter megdrzésére, valamint a
zo6ldinfrastruktura-elemek mindségének és Osszekapcsoltsdganak javitasara.

(2) Zoldteriilet ovezetb6l, mezégazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet ovezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem
lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyez6
bioldgiai aktivitas értéki zoldteriilet oOvezet, mezogazdasagi teriillet oOvezet vagy
erdoteriilet Ovezet Kkeriil csereteriiletként Kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zOldteriilet Ovezetként keriil megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
altalanos telepiilésrendezési ¢és épitési kovetelményekrdl sz6l6 korméanyrendeletben
meghatarozott kozkerti vagy kozparki funkci6 ellatasara.

(3) Az épitészeti-miiszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn torekedni kell a meglévd
novényallomany megtartasara, valamint a zold védjeggyel ellatott termékek alkalmazasara.

(4) A jogszabalyokban és a hatdsagi eljarasok soran a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
terliletfejlesztési €s terliletrendezési eldirasok betartasaval kell az épitésiigyi eldirasokat
meghatarozni.

(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a terliletrendezési
szabalyozas az azonos szintli jogszabalyban megallapitott épitésiigyi kdvetelménynél szigorubb
vagy ezzel ellentétes eldirast tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kovetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatasa soran.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

(1) A zoldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szédzalékanal.

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési Ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 0sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgytiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési



zOldinfrastruktara részét képezi és az 0j kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd osszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett ) beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti
barnamez0ds teriilet van, akkor 0j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kiilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas
értéke az uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy 1j lakotertilet kijelolése esetén a szilard burkolatd Gton valé megkdzelités biztositott
lesz, a kozmukapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotldo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az oOvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijeldlt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijeldlést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mar beépitésre Kkijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az Gj beépitést
eléiranyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet Kijelolésére
vonatkozo kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos f6épitész orszagos f0épitészi
véleményében — részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
onkormanyzati rendelet elfogadasat kovetden, egyéni jogsérelem esetén az érintett birdsaghoz
fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorldé kormanyhivatalnal eljarast
kezdeményezhet.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrt.) 12. §-a szerint:

,»12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatirahoz 250 méternél
kozelebb nem jelolhet6 ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval
jar, csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdéteriilet Kiterjedésével megegyezo
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell Kkijelolni, tovabba az uj beépitésre szant
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi 1j zoldteriiletet
vagy erddteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti
teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant
teriiletként Kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan Kkijelolt teriilet kiterjedését, vagy
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b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, 0j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriilo zoldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a
telepiilési onkormanyzati tulajdonba adasrdél az onkormanyzat képvisel6-testiiletének
telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet 10.§ (1) bekezdése szerint ,,10.§ (1) A teriiletfelhasznalési egység telkén —
helyi épitési szabalyzat eltéro szabalyozasa hidnyaban — elhelyezhetd épitmény rendeltetését
a 11-24. § és a 26-30/B. § hatidrozza meg. Az elhelyezheté épitmény — a helyi épitési
szabalyzat eltéro rendelkezésének hianyaban — egy vagy tobb rendeltetést tartalmazhat.”

Fentiek alapjan az oOnkormdnyzatnak lehetosége van az épitési telken elhelyezheto
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torténo meghatdarozdsara.
Hasonl6 szabalyokat tartalmaz a TEKA 14.§ (2)-(3) bekezdése és a (4) bekezdés b) és ¢) pontja.

»14.§ (2) A telepiilési onkormanyzat a telepiilésrendezési tervben — a f6- és egyéb
rendeltetés mellett — tobbletrendeltetést is megallapithat a (4) bekezdés a) pontjaban
foglalt feltételek teljesiilése esetén, és az e rendelet szerinti egyéb rendeltetéseket
kizarhatja a (4) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén.

(3) Ha e rendelet vagy a telepiilésrendezési terv masként nem rendelkezik, az épitési
ovezetben, ovezetben elhelyezheto épiilet tobb rendeltetést is tartalmazhat. Ha e rendelet
masként nem rendelkezik, a helyi épitési szabalyzat megallapithatja az épiiletekben
elhelyezheto onallé rendeltetési egységek szamat.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben vagy dvezetekben

a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjan elhelyezhetd rendeltetéseken kiviil csak olyan
tobbletrendeltetés helyezhetd el, amely az épitési Ovezet, dvezet férendeltetését nem korlatozza,
a tobbletrendeltetés mellett is teljesiilnek az ¢épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsok ¢és a
telepiilésrendezési tervben vald eltérésre vonatkozodan az allami f6épitész az eltérési igénnyel
megegyez0 zarod szakmai véleményt allit ki,

b) a telepiilési onkormanyzat valamennyi rendeltetés létesitését — e rendelet eltéré
rendelkezése hianyaban — feltételhez kotheti, és

¢) a telepiilési onkormanyzat az e rendelet szerinti altalanos hasznalathoz kapcsolodo
egyéb rendeltetéseket kizarhatja, ha az egyéb rendeltetés nem illeszkedik a kialakult
allapothoz vagy a sajatos hasznalat szerinti épitési oOvezeti, ovezeti eléirasoknak nem felel
meg.”

rrrrr

a telekalakitasra vonatkozo eloirasokat.

A telekalakitasokrol az OTEK és a TEKA a kovetkezék szerint rendelkezik: OTEK 1.§ (1)
bekezdése alapjan ,,1. § (1) Terliletet hasznélni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, boviteni,
felgjitani, helyreallitani, korszerlisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény



rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat rendelkezései
szerint szabad. TEKA 1. § (1) bekezdése szerint ,,1. § (1) Teriiletet hasznalni, épitmény
elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, ¢pités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni,
épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas
rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni e rendelet, az agazati

rrrrr

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyulo eljaras soran megvizsgalasra Keriilo
modositasi célok a kovetkezok:

1. Az onkormanyzat kiemelt céljai kozott szerepel a helyi gazdasagi élet fejlesztése
¢s tdmogatasa, a vallalkozdsok szamara telephely létesitésének, 1j munkahelyek
teremtésnek az eldsegitése. A moddositasok révén lehetévé vald beruhazasok,
fejlesztések eldsegitik a munkahely teremtést, a gazdasagi fejlodést, mindezek alapjan
nemcsak magan, hanem alapvetd kozérdeket szolgalnak.

A 88-as és 84-es orszagos fout csatlakozasi pontjanak északi oldalan talalhato
ingatlanok tulajdonosa kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy a jelenleg
Ma (mezégazdasagi altalanos) dvezetbe sorolt Sarvar 062/1, 063/4, 064/38, 064/46,
064/58 hrsz-u ingatlanokat sorolja at Kke (kiilonleges kereskedelmi teriilet)
épitési dvezetbe.

Az ingatlanokon egy tobb épiiletbdl allo tlizletkzpontot szeretnének kialakitani. A
jelenleg 5 telekbdl allo teriiletet a tervek szerint Ujra osztjak. A kialakitasra keriild
maganutrol nyilva lehet az 6nallo telkeken 1évo kereskedelmi-vendéglato épiileteket €s
azok parkoloit megkozeliteni. A tervezett beépités szerint a teriileten iizletk6zpont,
vendéglatd egys€g, autdszalon, maganut ¢és parkolodteriilet kialakitasat tervezik.
Kérelmeéhez telepitési tanulmanytervet csatolt.

Az ingatlanokat a MaTrt 3/2 melléklete — Kivald term6helyi adottsagt szantok dvezete
részben érinti. A Matrt. 28. § (1) bekezdése alapjan ,,(1) Kivalo termdéhelyi adottsagu
szantok ovezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatiroz meg — csak az Allami
foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a
terilletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolheto ki. Ugyanakkor A MaTrt. 22.§ és 23.§ (2) bekezdése alapjan
lehet6ség van a Kkivalo terméhelyi adottsagu szantok ovezetének lehatarolasara,
igy a tervezett beruhazassal érintett teriilet hatara mentén a térségi ovezeti hatar
modositasara, pontositasara.

»22.§ A Kkiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési terv készitése soran a térségi ovezetek altal érintett teriileteket
az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban
meghatarozott illetékes téradatgazdak adatszolgaltatasa alapjan kell lehatarolni.
A telepiilésrendezési terv készitése soran azon teriileteken, ahol az illetékes
téradatgazda adatszolgaltatasa alapjan lehatarolt térségi Ovezet teriilete az e
torvényben és a varmegyei teriiletrendezési tervben meghatarozott szerkezeti terv
szerinti telepiilési térség teriiletével atfedésben van, ott — kivéve, ha az jogszabalyba
itkozik — a térségi Ovezeti szabdlyozas alkalmazédsa a telepiilésrendezési terv
kidolgozasaért felelds telepiilési onkormanyzat altal mérlegelhetd.



23.§ (2) A telepiilésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és varmegyei
terilletrendezési terv térségi oOvezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi
ovezetek csak — az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott — illetékes téradatgazdak egyetértése esetén valtoztathatok meg.
Ha az illetékes téradatgazdanak a térségi Ovezet lehatarolasara vonatkozo
adatszolgaltatasa eltér az OTrT-ben, a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. § (4)
bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
tervben meghatarozott Gvezeti lehatarolastol, a telepiilésrendezési terv készitése
soran a telepiilési onkormanyzat szamara kedvezobb lehatarolas szerepeltetheto,
kivéve, ha az jogszabalyba litkozik.

A teriiletfejlesztési koncepcio, a teriiletfejlesztési program és a teriiletrendezési
terv tartalmi kovetelményeirdl, valamint illeszkedésiik, kidolgozasuk,
egyeztetésiik, elfogadasuk és kozzétételiik részletes szabalyairdl szolo 218/2009.
(X.6.) Korm. rendelet 9/A§. (1) bekezdése szerint az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni a
térségi ovezeteket ,,9/A.§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési
terv, valamint a virmegyei teriiletrendezési terv hatilya ala tartozé telepiilés
telepiilésrendezési tervének és helyi épitési szabalyzatinak (a tovabbiakban
egyiitt: telepiilésrendezési terv) készitése vagy modositasa soran a 14.
mellékletben felsorolt térségi oOvezetek Kkiterjedését az ott meghatarozott
allamigazgatasi szervek elézetes adatszolgaltatisa alapjan kell lehatarolni, a
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvényben (a tovabbiakban: Trtv.) rogzitett eltérésekkel.

Fenti Korm. rendelet 14. mellékletének 5. sor d) pontja alapjan kivalo termdhelyi

adottsagn szantok ovezet esetében a varmegyei teriiletrendezési terv hatalya ala tartozo
telepiilés telepiilésrendezési tervének készitése vagy modositdsa sordn eldzetes
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szerv a Lechner Tudaskozpont Teriileti,
Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag.

Fentiek alapjan Osszefoglaldoan elmondhatd, hogy a kivald termdhelyi adottsagt
szantok Gvezetének modositasara a Lechner Tudaskézpont Teriileti, Epitészeti és
Informatikai Nonprofit Korlatolt Felel0sségli Tarsasag hozzajarulasaval a jogszabaly
lehetdséget biztosit.

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a mezogazdasagi ovezetbe
sorolt teriiletrésszel megegyez6é nagysagi un. csereteriilet visszasorolasa is
sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-1 ingatlanbol az Gjonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértékil
ingatlanrész Ma (mezdgazdasagi altalanos) dvezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznélati mddjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Meéptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal
valo hatdlyban tartasar6l vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a csereteriiletként
kijeldlt ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltato) épitési ovezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megéllapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezeti besoroldsa 2005 ota fennall. A tobb, mint husz éve fennallo épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem keriilt sor, az ehhez



sziikséges elOkészitési (pl: kozmivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol
az Onkormdnyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett
tények, koriilmények és jogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasorolasnak
akadalya nincs. A telepitési tanulmanyterv az 1. hatdrozati javaslat 1. szamu
mellékletét, a csereteriilet az I. hatarozati javaslat 2. szamua mellékletét képezi.

Javaslom, hogy az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésének érdekében a kivalé
termohelyi adottsagu szantok ovezetének az 1. hatarozati javaslat 1. melléklete
szerinti telepitési tanulmanytervben az Gj beépitésre szant ingatlanokhoz igazodé
lehatarolasaval az onkormanyzat kezdeményezze kivalo termoéhelyi adottsagu
szantok ovezeti hataranak modositasat a Lechner Tudaskoézpont Teriileti,
Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlitolt Felelosségii Tarsasig
megkeresésével.

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a jelenleg Ma (mezégazdasagi
altalanos) dvezetbe sorolt 062/1, 063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-u ingatlanok
uj beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Kke (kiilonleges kereskedelmi
teriilet) épitési Ovezetbe torténo atsorolasat. A beépitési paraméterek az alabbiak
szerint Keriiljenek meghatarozasra: beépitési mod: szabadon alld, legkisebb
teleknagysag: 1500 m2, megengedett legnagyobb beépithetoség: 40%, legkisebb
zoldfeliilet:  40%, épiiletmagassig maximum 7,5 m, legnagyobb
homlokzatmagassag maximum 8,5 m.

hrsz-u ingatlanbodl azonos nagysagu teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom
Ma (mezogazdasagi altalanos) ovezetbe.

A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valo megfelelést az
Onkormanyzat a II. hatirozati javaslat szerint igazolja.

2. A Hegykozségi kerékparit Sotonyi ut csatlakozésanal talalhaté 3864 hrsz-u
ingatlan vonatkozasdban a foldmérési munkarészek elkészitése sordn megallapitast
nyert, hogy Sarvar Varos Onkormédnyzata Képviselo-testiiletének Sarvar véros épitési
szabalyzatarol szolo 37/2016. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete (SESZ) mellékletét
képezd szabalyozasi tervlap nem a megvalosult allapotot tartalmazza, a kerékparut
szabalyozasi tervlapon abrazolt nyomvonala minimalisan eltér a megvalosult allapottol.
(A modositassal érintett teriiletet az I. hatarozati javaslat 3. melléklete mutatja be)

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a Sarvar, 3864 hrsz-u
ingatlanon megvalosult kerékparut nyomvonalianak valés allapot szerinti
feltiintetését SESZ mellékletét képezo szabalyozasi tervlapon.

3. A SESZ szabalyzasi tervlapjain talalkozhatunk olyan ingatlanokkal, melyeket az
Ovezeti hatér jelolés tobb részre oszt, tobb dvezetbe/€pitési dvezetbe sorol.

Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairol szold 384/2016. (XI1.2.) Korm.
rendelet (6) bekezdése szerint ,, Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. §
szabalyozasi terven jelolt épitési 6vezethatar és 6vezethatar — a miiemlék telke, az
erddtertiletek, a mezdgazdasagi teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi



és katonai célu, valamint a természetkozeli teriiletek hatara kivételével — kotelezéen
kialakitando telekhatart jelol.

A Vas Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Osztaly 3. (Sarvar) jelzése alapjan tobb
esetben eldfordult, hogy telekalakitasra benyujtott kérelem ezen jogszabalyi eldiras
alkalmazasa miatt elutasitasra keriilt, mert az 6vezeti hatdr mentén megosztasra keriilo
ingatlanok nagysiga a megosztas utan nem éri el a SESZ-ben eldirt minimalis
teleknagysagot, ugyanakkor nem egy esetben az eltérés csak minimalis, néhany
négyzetméter, mely beépitésre alkalmas épitési telkek kialakitasat is ellehetetleniti.

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat vizsgilja meg, hogy a SESZ telekalakitisra
vonatkozo szabalyainak modositasa révén biztosithato-e a telekalakitas
lehetésége azokban az esetekben, amikor az dvezeti hatar mentén torténé
telekmegosztas utan kialakulo telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem éri el
a szabalyozasi tervben eléirt minimalis épitési teleknagysagot.

4. A SESZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvarosias lakoteriileten
elhelyezhetd rendeltetési egységek tipusardl illetve szdmarol. A kertvarosias épitési
Ovezetbe sorolt lakodvezetekbe tartozod teriileteken a lakas illetve a szallashely
rendeltetési egységek telkenkénti szdma maximalizalasra keriilt a helyi épitési
szabalyzatban, azonban az egyéb rendeltetési egységek, igymint {izlet, iroda nem, igy
eléfordulhat, hogy a kertvarosias lako épitési ovezetben akar ketténél tobb 6nallo
rendeltetési egységnek mindsiild iizletet vagy irodat magéaban foglalé épiilet épitésére
kertil sor, mely a szomszédos ingatlanok, kozteriiletek hasznalatat a lakodvezeti
besorolashoz képest tilz6 mértékben terhelheti meg, példaul jelentds kozlekedési
forgalmat indukélva, a kornyezetterhelést (zaj, levegd szennyezés révén) jelentésen
novelve. Megfontolandd, hogy az egy ingatlanon elhelyezhetd egyéb rendeltetési
egységek (lizlet, iroda) szdma is korlatozva legyen, megelézendd az olyan beépitési
szandékokat, melyek a kertvarosias lakoteriileteken a fent emlitett kedvezdtlen
hat4sokat idézhetnek eld.

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a Lke (kertvarosias lako)
épitési ovezetben elhelyezhetd egyéb rendeltetési egységek (iizlet, iroda)
szamanak korlatozasat oly modon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb
rendeltetési egység (iizlet, iroda) legyen elhelyezheté a kovetkezok szerint: lako
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén Gsszesen 4 egyéb rendeltetési
egység (iizlet, iroda) legyen elhelyezhetd, a laké rendeltetési egységgel érintett
ingatlan esetén az elhelyezheto egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szama a
lako rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriiljon megallapitasra.

5. A véros kertvarosias lako épitési Ovezeteiben az egyes épitési telkeken
elhelyezhetd a lako és szallashely rendeltetési egységek maximalis szamat szabalyozza
a helyi épitési szabalyzat. Ugyanakkor a falusias ¢épitési Ovezetbe sorolt
lakodvezetekben az elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil csak a lakasok szama
keriilt korlatozasra. A SESZ 27. § (4) bekezdése alapjan ,,A falusias lakoteriileten (Lf)
az OTEK 14. §-a szerinti épitmények helyezheték el azzal, hogy az ingatlanon
legfeljebb két onalld lakas rendeltetési egység, tovabba a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavard kézmiipari és a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, a
telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes
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termel0 és egyes szolgaltatd tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére
¢s a bejelentés szabalyaira vonatkozo6 rendelkezések alapjan bejelentéshez kotott ipari
tevékenység céljara szolgaldo ¢épitmény helyezhetd el. Az egyes ingatlanok
beépithetoségének kereteit ugyan az orszadgos és helyi szabalyok meghatarozzak pl:
elokertre, oldalkertre, €pitési helyre stb. vonatkoz6 szabalyokat, de a megvaltozott
turisztikai szokasok miatt a falusias lako épitési ovezeti besorolasi teriileteken
fontos lenne, hogy az egy ingatlanon elhelyezhet6 szallas rendeltetési egységek
szama is szabalyozva legyen, megel6zend6 az olyan beépitési szandékokat, melyek a
lakoteriiletek ingatlanjainak az altalaban elfogadhatéhoz képest tulzott zstfoltsagahoz
vezetnének ¢és jelentds kozlekedési és parkoldsi nehézséget indukalhatnanak, a
kornyezetterhelést (zaj, levegd szennyezés révén) jelentdsen novelve. Megfontolandé
az is, hogy a falusias lako épitési ovezetekben az egy ingatlanon elhelyezheto
egyéb rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szama szintén korlatozva legyen, annak
érdekében, hogy a falusias lako épitési dvezetben akar kettdnél tobb 6nalld rendeltetési
egységnek mindsiilo lizletet vagy irodat magéban foglalo épiilet épitésére ne keriiljon
sor, mely a szomszédos ingatlanok, kozteriiletek hasznélatait a lakodvezeti
besorolashoz képest tiilzo6 mértékben terhelné meg. A SESZ rendelkezései alapjan
kertvarosias laké (Lke) épitési dvezetben a szallashelyek szama korlatozasra keriilt oly
modon, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el és egy épiileten beliil a
szobak, vagy rendeltetési egységek szama maximum 2 db.

Osszefoglalva megillapithaté, hogy a falusias laké épitési ovezetben (Lf) a

szallashely és egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szama nem Kkeriilt
korlatozasra, ugyanakkor célszerii lenne, hogy a falusias lako épitési dvezetbe
(Lf) tartozé ingatlanokon a szallashely rendeltetési egységek szama a jelenlegi
Lke jelii (kertvarosias lako) épitési ovezetekben meghatarozottakhoz hasonléan
keriiljon megallapitasra, az egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szama
pedig korlatozasra keriiljon oly médon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb
rendeltetési egység (iizlet, iroda) legyen elhelyezheté a kovetkezok szerint: lako
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén osszesen 4 egyéb rendeltetési
egység (iizlet, iroda) legyen elhelyezhetd, a lako rendeltetési egységgel érintett
ingatlan esetén az elhelyezheto egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szama a
lako rendeltetési egységek szamaval csokkentve Keriiljon megallapitasra.

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze az Lf (falusias lako) épitési
ovezetben elhelyezheté szallashely rendeltetési egységek szamanak korlatozasat
oly modon, hogy ingatlanonként legfeljebb 2 épiilet legyen elhelyezhetd és egy
épiileten beliil a szobak vagy rendeltetési egységek szama maximum 2 db lehessen
laké rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén. Lako rendeltetési
egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezheto szallashely rendeltetési egységek
szama a lako rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriiljon megallapitasra.
Javaslom tovabba, hogy az onkormanyzat kezdeményezze az Lf (falusias lako)
épitési ovezetben elhelyezhet6 egyéb rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szamanak
korlatozasat oly modon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység
(iizlet, iroda) legyen elhelyezhetd a kovetkezok szerint: laké vagy szallashely
rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén dsszesen 4 egyéb rendeltetési
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egység (iizlet, iroda) legyen elhelyezheto, a laké vagy szallashely rendeltetési
egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezheté egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési
egységek szama a lako vagy szallashely rendeltetési egységek szamaval csokkentve
keriiljon megallapitasra

6. A Sarvar, Szatmar utca - Madach Imre utca — Attila utcatol a Cukorgyari utcaig
terjedd telektomb (894 hrsz-tol — 907-hrsz-ig; 909 hrsz-t6l — 930/2 hrsz-ig, 852, 853,
854, 855/4, 856/2, 857/2, 858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1,
869/2 hrsz-u ingatlanok , a 870 hrsz-t6l 882 hrsz-ig) valamint a Cukorgyari utcatol délre
esO 883-890 hrsz-u ingatlanok teriiletének jelenlegi 6vezeti besorolésa telepiiléskdzpont
(Vt) épitési dvezet valamint kisvarosias lako (Lk) épitési dvezet, ugyanakkor a jelenleg
kialakult beépitettsége hagyomanyosan kertvarosias, szervesen illeszkedik az Ovar utca,
Csokonai Vitéz Mihaly utca és Mezd utca beépitési modjahoz.

Az dnkorményzat nem kivanja a hagyoményosan kialakult beépitési mod — intenzivebb
beépitést lehetdvé tevd épitési Ovezeti besorolds fenntartasdval - megvaltoztatisat
lehetdvé tenni, ezért megfontolando, hogy fenti teriiletek kertvarosias laké (Lke) €pitési
Ovezetbe keriiljenek atsorolasra. A kertvarosias lakd épitési Ovezet eldirdsainal
intenzivebb beépitési lehetdség a Fekete-hid utcaban megvaldsulhat.

A Meéptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkorméanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak véaltozatlan tartalommal
valo hatdlyban tartasar6l vagy modositasarol.” Megallapithatd, hogy a fent emlitett
telektombok esetében a Vt (telepiiléskozpont) és Lk (kisvarosias lakd) épitési Gvezetnek
megfeleld felhasznalas 2005 ota nem tortént meg, sot kifejezetten kertvarosias lakod
épitési ovezetnek megfeleld csaladi hazas beépités, teriiletfelhasznélas a jellemz6. Az
emlitett telektombbel Ny-rol érintkezd telepiilésszerkezeti jelentdségd kozlekedési célu
kozteriilet mentén elhelyezkedd ingatlanok épitési Ovezeti besoroldsa valtozatlanul
intenzivebb beépitést lehetdveé tevd Lk (kisvarosias lakd) épitési dvezet marad. (A
modositassal érintett épitési dvezeteket az [. hatarozati javaslat 4. melléklete mutatja be)

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a Sarvar, Szatmar utca -
Madach Imre utca — Attila utcatol a Cukorgyari utcaig terjedé telektomb (894
hrsz-tol — 907-hrsz-ig; 909 hrsz-tol — 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2,
857/2, 858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 869/2 hrsz-u
ingatlanok , a 870 hrsz-tél 882 hrsz-ig), valamint a Cukorgyari utcatol délre esé
883-890 hrsz-u ingatlanok teriiletének Vt (telepiiléskozpont) épitési dvezetbdl,
illetve Lk (kisvarosias lako) épitési ovezetb6l Lke (kertvarosias lako) épitési
ovezetbe torténo atsorolasat a szomszédos Lke jelii épitési ovezetbe sorolt
ingatlanokkal azonos beépitési mutatok meghatarozasa mellett.

7. A Sérvéar, 805 hrsz-ii ingatlan tulajdonosa azzal a kérelemmel fordult az
Onkorményzathoz, hogy az ingatlanaval hataros, jelenleg az Ujsziget utca (804 hrsz-
ingatlan) 335 m2 nagysagu teriiletrészt, valamint a 779/5 hrsz-u ingatlan 57 m2
nagysagu teriiletrészt — tekintettel arra, hogy az emlitett tertiletrészek évtizedek ota a
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805 hrsz-u ingatlan tulajdonosainak tényleges birtokdban vannak- a jelenlegi
kozlekedési célu kozteriilet illetve Ln (nagyvarosias lakd) épitési Ovezet szerinti
besorolasbdl sorolja at Lk (kisvarosias lakd) épitési 6vezetbe. Kérelméhez csatolta az
E-kozmi feliilet orto felvételeit, mely igazolja a jelenlegi valds allapotot. Csatolta
tovabba a foldmérd altal készitett vazrajzot. A kérelem kapcsan megallapitasra keriilt,
hogy az OTEK 26.§ (2) bekezdés e) pontjaban — valamint a TEKA 28. § (2) bekezdés
e) pontjaban is - meghatarozott kiszolgalout 12 méteres szélessége az Ujsziget utcaban
- a kérelemmel érintett ingatlanrészen kiviil is - rendelkezésre all.

Figyelemmel arra, hogy az oOnkormanyzatnak a jelenleg kozlekedési teriiletnek
mindsiild, de évtizedek Ota a kérelmezd altal hasznalt teriiletrészre kozfeladatinak
ellatasahoz nincs sziiksége, a 804 hrsz-t Ujsziget utca kozlekedési funkcidja eddig is az
érintett ingatlanrész nélkiil is biztositott volt és tovabbra is biztositott, igy nincs akadalya
a kozlekedési teriiletrész atmindsitésének. (Az érintett teriiletrészeket az 1. hatdrozati
javaslat 5. melléklete mutatja be.)

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a kozlekedési céla
kozteriiletbe sorolt teriiletrésszel megegyez6 nagysagu un. csereteriilet
visszasorolasa is sziikséges a telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen csereteriiletként kijeldlt 062/11
hrsz-u ingatlanbol az Gjonnan beépitésre szant teriilet nagysagdval azonos mértékii
ingatlanrész M4 (mezdgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi haszndlati médjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 11j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgélja, és dont annak véltozatlan tartalommal
valo hatalyban tartasarél vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a cseretertiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltato) épitési Ovezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint husz éve fennalld épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol az
onkormanyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények,
koriilmények és jogszabalyok alapjan megallapithat6, hogy a visszasorolasnak akadalya
nincs. (A csereteriiletet az . hatdrozati javaslat 2. szdmu melléklete mutatja be.)

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat kezdeményezze a 804 hrsz-ii — Ujsziget utca -
kozlekedési ovezet hataranak modositasat a 805 hrsz-u ingatlannal hataros 335 m2
terilletrésze vonatkozasaban, valamint a 779/5 hrsz-u Ln (nagyvarosias lako)
épitési ovezetbe sorolt ingatlan 57 m2 nagysagu teriiletrésze vonatkozasaban, ezzel
egyidejilleg az Lk (kisvarosias lako) épitési ovezet Kiterjesztését az érintett
terilletrészekre vonatkozoan a kialakult allapot szerint.

Csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-
u ingatlanbél a megsziind kozlekedési célu kozteriilet teriiletrésszel azonos
nagysagu (335 m2) teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom Ma (mezogazdasagi
altalanos) ovezetbe.
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A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valé megfelelést az
Onkormanyzat a I1I. hatarozati javaslat szerint igazolja.

8. Lantos Lészl6 és Lantos Laszloné Sarvar, Munkacsy Mihdly utca 8. szam alatti
lakosok a Sarvar 1154/2 hrsz-u nagysagu ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az
Onkormanyzathoz, hogy a jelenleg kozlekedési célu kozteriiletként szabalyozott
ingatlant sorolja at a kdrnyezetében talalhato ingatlanok Vt (telepiiléskdzpont) épitési
Ovezetébe.

Az ingatlan egykor Cukorgyari teriilet volt, annak megsziinésével Kkeriilt
magantulajdonba. A szabdlyozasi tervlapon kozlekedési céli kozteriiletként jelolt
ingatlan természetbeni allapota fiives, cserjés tertilet, ut funkcioja korabban sem volt és
jelenleg sincs. A szomszédos Sarvar 1154/6 hrsz-u, természetben Szatmar utca 5/A
szamu ingatlan szintén kérelmezok tulajdonaban all, a két teriiletet egy ingatlanként
hasznaljak, a jovoben telekalakitasi eljarasban szeretnék Osszevonni, melyet a két
kiilonb6z6 Gvezeti besorolds nem tesz lehetdvé jelenleg. A 1154/2 hrsz-u telek
kozlekedési célu kozteriiletként torténd kiszabalyozasa nem indokolt és nem sziikséges
kozlekedési szempontbdl sem, a kapcsolodd Rabakoz utca a Zrinyi utca feldl és a 1157
hrsz-u kozit feldl is megkdzelithetd. (A mddositassal érintett teriiletrészt az 1. Hatarozati
javaslat 6. szdmua melléklete mutatja be.)

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a kozlekedési célu kozteriilet
ovezetbe sorolt teriiletrésszel megegyezo nagysagu un. csereteriilet visszasorolasa
is sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-i ingatlanbdl az jonnan beépitésre szant teriilet nagysdgaval azonos mértékii
ingatlanrész M4 (mezdgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (szanto), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdesében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Meéptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkorméanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, €s dont annak valtozatlan tartalommal
vald hatélyban tartasarol vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a cseretertiiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasadban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltatd) épitési Gvezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint husz éve fennalld épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol az
onkormanyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények,
koriilmények és jogszabalyok alapjan megallapithato, hogy a visszasorolasnak akadalya
nincs. (A csereteriiletet az . hatdrozati javaslat 2. szdmu melléklete mutatja be.)

Javaslom, hogy az onkormanyzat vizsgalja meg a jelenleg kozlekedési célu
kozteriiletbe sorolt sarvari 1154/2 hrsz-a ingatlannak a szomszédos Vt
(telepiiléskozpont) épitési dvezetbe torténo atsorolasanak lehetéségét, azzal azonos
beépitési mutatok meghatarozasa mellett.
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Csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-
u ingatlanbol azonos nagysagu teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom Ma
(mezogazdasagi altalanos) ovezetbe.

A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valé megfelelést az
Onkormanyzat a IV. hatarozati javaslat szerint igazolja.

9. A Sarvar Tizenharomvaros utcaban talalhaté 1264 hrsz-u ingatlan tulajdonosa
kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz a tulajdondban 4ll6 ingatlan kdzvetlen
telekszomszédjat képezd 1259/3 hrsz- 68 m2 terlileti dnkormanyzati tulajdonu
ingatlan vételi szandékaval.

A 1259/3 hrsz-u ingatlan jelenlegi besoroldsa zdoldteriilet-kozpark (Z-kp), melyet
magantulajdonu ingatlanok vesznek koriil, sem kozatrol, sem maganutrol nem
megkozelithetd, igy a teriilet gondozasa is ellehetetlenil.

Az ingatlan elidegenitésére akkor van az Onkorméanyzatnak lehetdsége, ha a jelenlegi
forgalomképtelen kozpark Ovezeti besorolast megsziinteti. (A moddositassal érintett
tertliletet az 1. hatarozati javaslat 7. melléklete mutatja be.)

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a Z-kp (zoldteriilet-kozpark)
ovezetbe sorolt teriiletrész 125%-anak megfelel6 nagysiagu un. csereteriilet
biztositasa is sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt 1484/24
hrsz-u ingatlanbdl az ijonnan beépitésre szant teriilet 125%-anak megfeleld nagysagi
ingatlanrész Z-kk (zo6ldteriilet-kozkert) Gvezetbe torténd atsorolasa megfelel az ingatlan
jelenlegi természetbeni allapotanak. Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a
Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglaltakat dnkormdnyzati hatérozattal igazolni kell.
(A csereteriiletet az 1. hatarozati javaslat 8. melléklete mutatja be.)

A SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon a 1484/24 hrsz-u ingatlanrol a Z-kk
(zoldtertilet-kozkert) ovezeti jel felirata hianyzik, ennek potlasardl az onkormanyzat a
modositas keretében gondoskodik.

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a jelenleg zoldteriilet-kozpark
ovezetbe sorolt 1259/3 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriilet kijelolése keretében
Lke (kertvarosias lako) épitési dvezetre torténd atsorolasat a szomszédos Lke
meghatarozasa mellett.

Csereteriiletként a Sarvar 1484/24 hrsz-u - Sarvar Viaros Onkormanyzatinak
tulajdonaban allo -jelenleg kozlekedési céli kozteriilet 6vezetbe sorolt ingatlanbol
a 1259/3 hrsz-u ingatlan teriilete 125% -nak megfelel6é nagysagu teriiletrész ovezeti
visszasorolasat javaslom Z-kk (zoldteriilet-kozkert) ovezetbe. Méptv. 8.§ (1)-(2)
bekezdésében foglalt kovetelményeknek valo megfelelést az Onkormanyzat a V.
hatarozati javaslat szerint igazolja.

Javaslom, hogy a SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon a 1484/24 hrsz-
u ingatlant érintden a Z-kk (zoldteriilet-kozkert) ovezeti jel feliratanak potlasarol
gondoskodjon.

10. A varos kiemelt céljai kozott szerepel a lakossag helyben tartdsa, a varosban
letelepedni vagyok lakhatasi igényeinek kielégitése, ezen célokhoz a megvaldsitani
tervezett, lakoétertilet céljara felhasznalhaté mindségi teriiletek kielégitése.
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A Sarvar ,,Bagolyrét” teriiletén taldlhato 1484/3 hrsz-t6l a - 1484/7-ig, és a 1484/26
hrsz-tol a 1484/33 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai kérelemmel fordultak az
onkormanyzathoz, hogy a jelenleg is mar beépitésre szant (Ki idegenforgalom rekreaciod
épitési Ovezet) épitési Ovezet fenti ingatlanok altal hatarolt teriilete keriiljon atsoroldsra
Lke (kertvarosi) épitési dvezetbe. A moddositds célja olyan kertvarosias lakoteriilet
kialakitasa, amely teriileten legalabb 19-20 m széles, legalabb 800 m2 nagysagu telkek
keriilnek kialakitasra az egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek és lakasszamok
korlatozésaval. A modositds soran a beépitésre szant teriiletek nagysaga csokken a
kozlekedéshalozat kialakitasaval és a teriiletre tervezett 0j zoldtertilet kijelolésével. A
jelenleg a 1487/7 hrsz-u ingatlanon szabalyozott magéanut kozlekedési 6vezet hatarat a
kertvarosi laké épitési 6vezet hatarahoz kérik igazitani. Kérelmiik indokaként eléadtak,
hogy a varos terililetén mindségi csaladi haz épitésre alkalmas épitési telek nem all
rendelkezésre, a varosban a lakdovezetként kijelolt teriiletek tulajdonosi kore nagy
szamu és még mezdgazdasagi miivelés alatt 1évd aranykoronds ingatlanok, melyeket
még mivelés alol is ki kell vonni. A Vadkert koraton rendelkezésre allo
gerincvezetékekre torténd csatlakozassal a szabalyozasra keriild kozlekedési teriileteken
a kozmiivek kiépithetok. Kérelmiikhoz telepitési tanulmanytervet csatoltak. A telepitési
tanulmanyterv az I. hatarozati javaslat 9. mellékletét képezi.

A Méptv. 8. § (3) bekezdésében meghatarozott — 11j beépitésre szant teriiletek kijeldlése
— feltételek igazolasa, tovabba a MaTrt 12.§-a szerinti csereteriilet biztositdsa nem
sziikséges, mivel az ingatlanok jelenleg is beépitésre szant ingatlanok, de
megallapithato, hogy a Méptv. § (3) bekezdése szerinti feltételek adottak.

Javaslom, hogy az onkormanyzat kezdeményezze a Sarvar Bagolyrét teriiletén
talalhato 1484/3 hrsz-tol a - 1484/6-ig, és a 1484/26 hrsz-t6l a 1484/33 hrsz-u
ingatlanok ovezeti atsorolasat Ki idegenforgalom rekreacio épitési ovezetb6l Lke
(kertvarosi lako) épitési ovezetbe, kozlekedési (kozlekedési és kozmii elhelyezésére
szolgald) és zoldteriilet 6vezetbe azzal, hogy a 1487/7 hrsz-u ingatlanra tervezett
maganut (kozlekedési ovezet) az Lke épitési ovezet hatarahoz igazodik. A Lke
(kertarosias lakd) épitési dvezetben csak lakas rendeltetési egység helyezheto el, a
lakasok szama épitési telkenként maximum 2. Az ovezeti atsorolassal érintett
terilleteket és a beépitési paramétereket a telepitési tanulmanyterv szerint
hatarozza meg az 6nkormanyzat.

11. A jelenleg hatdlyos SESZ a mezbégazdasagi kertes teriiletbe (Mk) sorolt
Ovezetben a kovetkez0d eldirast tartalmazza. ,,.38.§ (3) A telken ujonnan létesiilo épiilet
szabadonalloan, az épiilet homlokvonala elétti ut tengelyétél legalabb 12,0 m-re és
3,0 m oldalkert biztositasaval helyezhet6 el.”

A szabaly a mezdgazdasagi kertes ovezeti besorolasu teriiletein generalisan 12 méter
tavolsagot ir eld. A szabalyozas nem tesz kiilonbséget az egyes €rintett teriiletek kozott
az alapjan, hogy az adott teriilet megkozelitésére szolgalo ut, kozlekedési teriilet milyen
sz¢lességgel bir.
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MezOgazdasagi kertes dvezet a Sotonyi uttol K-re és a Voroskavicsos ttol D-re esd
ingatlanok teriilete, mely teriiletrészen az utak szabalyozési szélessége is eltérd. A
Hegykozség torténetileg kialakult telek- és tutszerkezete, az uthaldzat sajatossagai,
kiilondsen az egyes utak stitusza, ezaltal forgalma nem indokolja az egységes
szabalyozast.

Az Otello utcaban 1év0 ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az
Onkorméanyzathoz, hogy a 12 m-es szabalyozast vizsgalja feliil, tekintettel arra, hogy a
szabalyozas fiiggetlen a domborzati viszonyoktol, kialakult allapottol. gy eléfordulhat,
hogy a 12 méteres szabalyozas betartasaval nagy szintkiilonbséget kellene athidalni az
épitkezés soran, mely csak nagy foldtomeg mozgatasaval lehetséges, aranytalanul nagy
plusz koltséggel jarna, tovabba az 0j épiilet nem illeszkedne a meglévd épiiletek
vonalaba, hisz a jelenleg meglévd épiiletek homlokvonala az Otello utca paratlan
oldaldn 5 méter és 7 méter kdzotti tdvolsagra van az ut tengelyétol.

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat vizsgilja meg annak lehetéségét, hogy a SESZ
38. § (3) bekezdésére vonatkozé rendeleti eldirasok tjra szabalyozasaval a
mezogazdasagi kertes (MK) dvezetbe sorolt teriileteken az ijonnan létesiild épiilet,
épitmény homlokvonala a mar kialakult beépitettséghez igazodéan, ennek
hianyaban a telekhatartél 5 méterre legyen meghatarozva.

12. Az Ipari parkban torténd kerékparos és gyalogos majd a késdbbiekben
gépjarmiivel torténd kozlekedés Ikervari uthoz képest alternativ utvonalon, a Tiiskési tt
feldl torténd biztositasa érdekében az dnkorményzat megvizsgalja a Sarvar 0217/96
hrsz-1, jelenleg Ma (mezdgazdasagi altalanos) 6vezetbe sorolt ingatlan kozlekedési célu
koztertiletbe torténd atsorolasanak lehetdségét. A modositas révén az AWF telephelye
¢és a Flex Ge (egyéb gazdasagi) épitési ovezetbe sorolt telephelye is megkdzelithetdve
valik majd a munkaba jarék szadmara. Az ingatlan szélessége cca.16,5 m igy
maximalisan megfelel az OTEK 26.§ (2) bekezdés d) pontjaban, illetve a TEKA 28. §
(2) bekezdés e) pontjaban meghatarozott kiszolgalout 12 méteres szélességének. Az
ingatlan kozlekedési célu kozterliletbe torténd atsoroldsa nem jar Gijonnan beépitésre
szant kijelolésével, igy a Méptv. és a MaTrt. arra vonatkozo eldirasait nem kell
alkalmazni. (A modositassal érintett teriiletet az 1. hatirozati javaslat 10. melléklete
mutatja be.)

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat kezdeményezze a Sarvar, 0217/96 hrsz-u jelenleg
Ma (mezogazdasagi altalanos) 6vezetbe sorolt ingatlan atsorolasat kozlekedési célu
kozteriiletbe.

13. Voros David Lukacshaza, Kiscsomotei u. 13. sz. alatti lakos, a sarvari 4999 hrsz-4,
1554 m?2 teriiletli ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az 6nkorményzathoz, hogy a
kozlekedési célu kozteriiletként szabalyozott ingatlant sorolja at a kornyezetében
talalhat6 ingatlanok Lf (falusias lako) épitési dvezetébe.

Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SESZ-ben - az akkor még csak
teriiletileg temetoként szabalyozott, mostanra viszont mar temetoként funkcionalod
ingatlannal kapcsolatos kozlekedési csomopont kialakitasahoz sziikséges teriiletigény
kielégitésére keriilt kozlekedési teriiletként szabalyozasra. A Celli Ut akkor még az
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orszagos kozathalozat részeként, annak kétszemjegyi utjaként (volt 84-es) funkcionalt,
¢s a tervezett temetd arrdl torténd kozvetlen megkdzelitését a koziutkezeld nem
tamogatta. Idokozben a Sarvart elkeriild 84-es fout Hegykozségi szakasza kiépiilt, igy a
temetd épitésekor annak a Celli utrol torténd megkozelitésének akadalya elharult, ezért
a tervezett csomopont kozlekedési teriiletként torténd szabalyozéasa okafogyotta valt. (A
modositassal érintett teriiletet az 1. hatdrozati javaslat 11. melléklete mutatja be.)

A Méptv 88.§ 5) bekezdése szerint ,,(5) A helyi épitési szabalyzatban — szabalyozasi
vonalként megjelend — szabdlyozési elem a szabélyozési elem megvaldsuldsaig, de
legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil
kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet, és annak hétévenként torténd meghosszabbitasara
csak a kozérdekt elrendelési indok fennallasa esetében van lehet6ség. Amennyiben a
kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepiilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia kell
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korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valé torlésérél...”.

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a kozlekedési célu kozteriilet
ovezetbe sorolt teriiletrésszel megegyezo nagysagu un. csereteriilet visszasorolasa
is sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-u ingatlanbol az jonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértéki
ingatlanrész M4 (mezdgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkorményzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak véaltozatlan tartalommal
vald hatélyban tartasarol vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a cseretertiiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasadban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltatd) épitési dvezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint hiisz éve fennallo épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkdzelités kiépitése) szandékrol az
onkormanyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények,
koriilmények €s jogszabalyok alapjan megallapithato, hogy a visszasoroldsnak akadalya
nincs. (A csereteriiletet au 1. hatarozati javaslat 2. melléklete mutatja be.)

Javaslom, hogy az onkormanyzat vizsgialja meg a jelenleg kozlekedési célu
kozteriiletbe sorolt sarvari 4999 hrsz-u ingatlan Lf (falusias lako) dvezetbe torténé
atsorolasanak lehetdségét.

Csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-
u ingatlanbol azonos nagysagu teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom Ma
(mezogazdasagi altalanos) ovezetbe.

A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valé megfelelést az
Onkormanyzat az VI. hatarozati javaslat szerint igazolja.
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14. Az onkorményzat a helyi kozutak forgalomszabalyozasa révén folyamatosan
feliilvizsgalja az egyes utak/utcdk forgalmi rendjét, a kozlekedés biztonsaganak
fenttartasa mellett. Megallapitast nyert, hogy a Sarvar, Arpad utca zsakutca szakasza
(27 hrsz) rendkiviil sziik. Az ingatlan SESZ-ben kozlekedési célu kozteriiletként keriilt
szabalyozasra. Az Onkormanyzat megvizsgalta annak lehetdségét, hogy az utszakasz a
szomszédos Lk (kisvarosias lako) épitési ovezettel azonos besorolast kapjon, azzal,
hogy a szomszédos kisvarosias épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokkal §sszevonasra nem
kertilhet, tovabbra is utként, csak nem kozatként, hanem maganutként maradjon
onkormanyzati tulajdonban és kezelésben. Az ut altal érintett ingatlanok szama
mindossze hat db, az Gt hossza cca 65 m. Az uttal kdzvetleniil hataros az onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 zlzalékos parkold, mely az Arpad utca feldl és az Arpad utca
zsékutca feldli része feldl is rendelkezik megkozelitéssel. Az atmindsités egyrészt a
lakdingatlanok alacsony szdma miatt, masrészt a rendelkezésre all6 parkolobdl torténd
akadalytalan megkozelithetéség (kerékparos, gyalogos) miatt a kozlekedésben
akadalyt/fennakaddst nem okozna. (A modositassal érintett teriiletet az I. hatdrozati
javaslat 12. melléklete mutatja be.)

A MaTrt. elobbiekben idézett rendelkezései alapjan a kozlekedési céli kozteriilet
ovezetbe sorolt teriiletrésszel megegyezo nagysagu un. csereteriilet visszasorolasa
is sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-u ingatlanbol az ijonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértéki
ingatlanrész M4 (mezdgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (szanto), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat Onkormanyzati hatarozattal igazolni kell. (A
csereteriiletet az 1. hatarozati javaslat 2. melléklete mutatja be)

A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgélja, és dont annak véltozatlan tartalommal
valo hatalyban tartasarél vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a cseretertiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltato) épitési Ovezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
¢épitési Ovezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint hisz éve fennalld épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol az
Onkorményzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények,
koriilmények és jogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasorolasnak akadalya
nincs.

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat vizsgalja meg annak lehetdségét, hogy az Arpad
utca zsakutcai szakaszan — a parkolot koveto részen - a kozlekedési célu kozteriilet
megsziintetheté-e, helyette Lk (kisvarosias laké) épitési ovezetre torténo
atmindsitésének van-e akadalya.

Csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-
U ingatlanbol azonos nagysagu teriiletrész ovezeti visszasorolasat javaslom Ma
(mezogazdasagi altalanos) ovezetbe.

A Méptv. 8.§ (1)-(2) bekezdésében foglalt kovetelményeknek valé megfelelést az
Onkormanyzat az VII. hatarozati javaslat szerint igazolja.
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A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 63.
§-a szerint:

63. § (1) A telepiilésterv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet

a) készitésének vagy modositasanak egyeztetési eljarasa a 66. és a 67. § szerinti altalanos
szabalyok vagy a 68—70/A. § szerinti specidlis szabalyok szerint torténik, és

b) egyeztetési eljarasa sordn a lefolytatandd egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a
zar6 szakaszban részt vevok korének és a véleményezés egyes eljarasi szakaszai hataridejének
e rendeletben megallapitott szabalyaitol nem lehet eltérni.

(2) Az adott eljarasi szakasz a (3) bekezdés szerinti terv €s az 59. § (2) bekezdése szerinti dontés
62. § (3) bekezdés szerinti hianytalan feltdltését kovetd napon kezdddik.

(3) Az dnkormanyzat barmely telepiilésterv készitése soran alkalmazhatja az (1) bekezdés a)
pontja szerinti altalanos szabalyokat.

A tervezési feladat Sarvar véros hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek az Onkormanyzat altal
rendelkezésre bocsatott adatok (hatalyos telepiilésrendezési eszkzok, modositasi igény pontos
megjelolése) alapjan torténd (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és annak
mellékleteként a szabalyozasi terv) modositasara iranyuld, a partnerségi egyeztetésre, teljes
eljarasra, elfogadasra alkalmas teljes korii tervdokumentécio €s dontési tervezetek (hatarozati
¢és rendelettervezetek) eldkészitése, kidolgozasa, kozremilkodés az egyeztetési eljaras
lefolytatasaban.

Sarvar varos Onkormanyzata Beszerzési és Kozbeszerzési Szabalyzatinak 15. §-a alapjan
polgarmesteri hataskorben megtortént az Akcidterv Mérnoki Iroda Kft-tdl (9730 Kdészeg,
Bechtold 1. u. 7.) ajanlat kérése a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsaval Osszefliggd
tervezési feladat ellatasara.

A modositasi célokat az attekinthetéség érdekében az eldterjesztés mellékletét képezo
tablazat foglalja ossze.

Javaslom a Képviselo-testiiletnek az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.

I HATAROZATI JAVASLAT

1. Sarvar Viaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete (tovabbiakban:
onkormanyzat) a telepiilésrendezési eszkozok (a tobbszorosen modositott
269/2016. (XI1.24.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott Sarvar véros
telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Sarvar varos épitési szabalyzatardl szold 37/2016. (X1.28.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: SESZ) és a mellékletét képezé szabalyozasi terv médositisira
iranyuld eljarast indit a 2. pontban meghatarozott teriileteken megvaldsitani
kivant és részletezett fejlesztési, beruhazasi és egyéb célokhoz kapcsolodoan.
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A modositas célja és hatdsa: Megvaldsitani tervezett lakoteriileti fejlesztések,
kereskedelmi, gazdasagi célu beruhazasok fejlesztésének révén a gazdasagi fejlodés
elosegitése, a kozlekedési célu teriiletek, kiszolgalo utak Kkijelolése, lako épitési
ovezetekben a lakas rendeltetési egységek szamanak korlatozasan tul az egyéb
rendeltetési egységek szamanak korlatozasa, telekalakitasok eldsegitése.

A telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezo
szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslatok:

2.1 Az dnkormanyzat az uj beépitésre szant teriilet kijelolésének érdekében — a
kivalo termdéhelyi adottsagiu szantok ovezetének a 1. melléklet szerinti telepitési
tanulmanytervben az j beépitésre szant ingatlanokhoz igazodé lehatarolasaval -
kezdeményezi Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezeti hatar modositasat.

Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Ma (mezégazdasagi altalanos) ovezetbe
sorolt 062/1, 063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-u ingatlanok 1j beépitésre szant

.....

torténoé atsorolasat. A beépitési paraméterek az alabbiak szerint Kkeriiljenek
meghatarozasra: beépitési mod: szabadon allo, legkisebb teleknagysag: 1500 m2,
megengedett legnagyobb beépithetéség: 40%, legkisebb zoldfeliilet: 40%,
épiiletmagassag maximum 7,5 m, legnagyobb homlokzatmagassag maximum 8,5 m.
(A telepitési tanulméanyterv a hatarozat 1. melléklete.)

Az onkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
$z010 2018.évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként
a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-u ingatlanbol az uj
beépitésre szant teriiletként Kkijelolt Kke (kiilonleges kereskedelmi) épitési ovezettel
azonos nagysagu, a hatarozat 2. mellékletét képezé szabalyozasi tervlap tervezeten
jelolt teriiletrészt, ovezeti besorolasaként Ma (mezégazdasagi altalanos) ovezetet
hatarozza meg.

A mddositas indoka: Az ingatlanokon —a 88-as és 84-es orszagos fout csatlakozasi
pontjanak északi oldalan- egy tobb épiiletbdl all6 iizletkozpontot szeretnének kialakitani.
A jelenleg 5 telekbdl allo teriilet a tervek szerint Ujra osztjak. A kialakitasra keriild
maganutrol nyilva lehet az 6nallo telkeken 1évd kereskedelmi-szolgaltato épiileteket és
azok parkoloit megkozeliteni. A tervezett beépités szerint a teriileten iizletkdzpont,
vendéglatd egység, autdszalon és maganut kialakitasat tervezik.

Az ingatlanokat a MaTrt 3/2 melléklete — Kivalo termdhelyi adottsagli szantdok dvezeti
részben érinti, ugyanakkor A MaTrt. 22.§ és 23.§ (2) bekezdése alapjan lehetdség van a
kival6 termdhelyi adottsaghi szantok Ovezetének Ilehataroldsara, igy a tervezett
beruhdzassal érintett terlilet hatdra mentén a térségi Ovezeti hatar modositasara,
pontositasara.

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-i ingatlanbdl az Ujonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértéki
ingatlanrész Ma (mezOgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (széntd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
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megnevezésének (szantd). Az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Meéptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal valé
hatalyban tartdsardl vagy modositasar6l.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltato) épitési dvezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgéltatod)
€pitési Ovezeti besorolasa 2005 6ta fennall. A tobb, mint hlisz éve fennallo épitési ovezeti
besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem keriilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkdzelités kiépitése) szandékrol az
onkormanyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen. Az emlitett tények,
koriilmények és jogszabalyok alapjan megallapithatd, hogy a visszasorolasnak akadalya
nincs.

2.2 Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, 3864 hrsz-u ingatlanon
megvalosult kerékparut nyomvonalanak megvalésult allapot szerinti feltiintetését
SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon. (A modositassal érintett teriilet
bemutatasa a hatarozat 3. melléklete)

A médositas indoka: A Hegykdzségi kerékparit Sotonyi Ut csatlakozasanal talalhato
3864 hrsz-ti ingatlan vonatkozasaban a foldmérési munkarészek elkészitése sordn
megallapitast nyert, hogy Sarvar Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének Sarvar
véros épitési szabalyzatarol szo6l6 37/2016. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelete (SESZ)
mellékletét képezd szabalyozési tervlap nem a megvalosult allapotot tartalmazza, a
kerékparut szabalyozasi tervlapon abrazolt nyomvonala minimalisan eltér a megvalosult
allapottol.

2.3 Az onkormanyzat kezdeményezi a SKESZ telekalakitisra vonatkozé
szabalyainak modositasat a telekalakitas lehetéségének biztositasa érdekében
azokban az esetekben, amikor az dvezeti hatar mentén torténo telekmegosztas utan
kialakulo épitési telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem ¢éri el a szabalyozasi
tervben eldirt minimalis teleknagysagot.

A mddositas indoka: Az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l sz616 384/2016.
(XI1.2.) Korm. rendelet (6) bekezdése szerint ,, Telekalakitassal érintett beépitett vagy

rrrrr
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telke, az erddteriiletek, a mezdgazdasagi terliletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céli, valamint a természetkozeli teriiletek hatara kivételével —
kotelezéen kialakitando telekhatart jelol.

A Vas Varmegyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Osztaly 3. (Sarvar) jelzése alapjan tobb
esetben eléfordult, hogy telekalakitisra benyujtott kérelem ezen jogszabdlyi eldiras
alkalmazasa miatt elutasitasra keriilt, mert az 6vezeti hatar mentén megosztasra keriild
ingatlan nagysiga a megosztds utan nem éri el a SESZ-ben eldirt minimalis
teleknagysagot, ugyanakkor nem egy esetben az eltérés csak minimalis, néhany
négyzetméter, mely beépitésre alkalmas telkek kialakitasat is ellehetetleniti.

24 Az onkormanyzat kezdeményezi a kertvarosias lako (Lke) épitési 6vezetben
elhelyezheto egyéb rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szamanak korlatozasat oly
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moddon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda)
legyen elhelyezhetoé. Lako rendeltetési egységgel nem érintett ingatlan esetén
osszesen 4 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda) helyezheto el, a lakoé rendeltetési
egységgel érintett ingatlan esetén az elhelyezhetd egyéb rendeltetési egységek szama
a lakoé rendeltetési egységek szamaval csokkentve keriil megallapitasra.

A médositis indoka: SESZ 27. § (3) bekezdése rendelkezik a kertvarosias lakoteriileten
elhelyezhetd rendeltetési egységek tipusarol illetve szamarol. A kertvarosias
lakoovezetben az elhelyezhetd lako és szallashely rendeltetési egységek szama
korlatozasra keriilt, azonban az egyéb rendeltetési egységek, tigymint iizlet, iroda nem,
igy eléfordulhat, hogy a kertvérosias lako épitési Ovezetben akar ketténél tobb 6nallo
rendeltetési egységnek mindsiild iizletet vagy irodat magaban foglald épiilet épitésére
keriil sor, mely a szomszédos ingatlanok, kozteriiletek haszndlatit a lakodvezeti
besorolashoz képest tulzd6 mértékben terhelheti meg, példaul jelentds kozlekedési
forgalmat indukalva, a kornyezetterhelést (zaj, levegd szennyezés révén) jelentOsen
novelve. Megfontoland6, hogy az egy ingatlanon elhelyezheté egyéb rendeltetési
egységek (lizlet, iroda) szdma is korlatozva legyen, megeldzend6 az olyan beépitési
szandékokat, melyek a kertvarosias lakoteriileteken a fent emlitett kedvezdtlen hatasokat
idézhetnek eld.

2.5 Az onkormanyzat kezdeményezi a (falusias lako) Lf épitési ovezetben
elhelyezheto szallashely rendeltetési egységek szamanak korlatozasat oly modon,
hogy ingatlanonként legfeljebb 2 épiilet legyen elhelyezheto és egy épiileten beliil a
szobak vagy rendeltetési egységek szama maximum 2 db lehessen laké rendeltetési
egységgel nem érintett ingatlan esetén. Lako rendeltetési egységgel érintett ingatlan
esetén az elhelyezhetd szallashely rendeltetési egységek szama a lako rendeltetési
egységek szamaval csokkentve keriil megallapitasra.

rrrrr

elhelyezheto egyéb rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szamanak korlatozasat oly
modon, hogy ingatlanonként legfeljebb 4 egyéb rendeltetési egység (iizlet, iroda)
legyen elhelyezheté a kovetkezdk szerint: laké vagy szallashely rendeltetési
egységgel nem érintett ingatlan esetén osszesen 4 egyéb rendeltetési egység (iizlet,
iroda) legyen elhelyezhetd, a lako vagy szallashely rendeltetési egységgel érintett
ingatlan esetén az elhelyezheto egyéb (iizlet, iroda) rendeltetési egységek szama a
lako vagy szallashely rendeltetési egységek szamaval csokkentve Keriiljon
megallapitasra.

A modositas indoka: A varos kertvarosias lakd épitési Ovezeteiben az egyes épitési
telkeken elhelyezhetd a lako és szallashely rendeltetési egységek maximalis szamat
szabalyozza a helyi épitési szabalyzat. Ugyanakkor a falusias épitési Ovezetbe sorolt
lakoovezetekben az elhelyezhetd rendeltetési egységek koziil csak a lakdsok szama
keriilt korlatozasra. A SESZ 27. § (4) bekezdése alapjan ,,A falusias lakoteriileten (Lf)
az OTEK 14. §-a szerinti épitmények helyezhetdk el azzal, hogy az ingatlanon
legfeljebb két onallo lakas rendeltetési egység, tovabba a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavar6d kézmiiipari és a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, a
telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes
termeld €s egyes szolgaltatd tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és
a bejelentés szabalyaira vonatkozo rendelkezések alapjan bejelentéshez kotott ipari
tevékenység céljara szolgald ¢épitmény helyezhetd el. Az egyes ingatlanok
beépithetdségének kereteit ugyan az orszagos ¢és helyi szabalyok meghatarozzak pl:
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elokertre, oldalkertre, épitési helyre stb. vonatkozd szabalyokat, de a megvaltozott
turisztikai szokasok miatt a falusias laké épitési 6vezeti besorolasu teriileteken fontos
lenne, hogy az egy ingatlanon elhelyezheto szallas rendeltetési egységek szama is
szabalyozva legyen, megeldzendd az olyan beépitési szandékokat, melyek a
lakoteriiletek ingatlanjainak az altalaban elfogadhatohoz képest talzott zsufoltsagahoz
vezetnének és jelentds kozlekedési és parkolasi nehézséget indukalhatndnak, a
kornyezetterhelést (zaj, levegd szennyezés révén) jelentdsen novelve. Megfontolando
az is, hogy a falusias lako épitési dvezetekben az egy ingatlanon elhelyezheto egyéb
rendeltetési egységek (iizlet, iroda) szama szintén korlatozva legyen, annak
érdekében, hogy a falusias lakod épitési dvezetben akar ketténél tobb 6nalld rendeltetési
egységnek mindsiilo lizletet vagy irodat magéban foglald épiilet épitésére ne keriiljon
sor, mely a szomszédos ingatlanok, kozteriiletek hasznalatat a lakddvezeti besorolashoz
képest tillzo6 mértékben terhelné meg. A SESZ rendelkezései alapjan kertvarosias lako
(Lke) épitési dvezetben a szallashelyek szama korlatozéasra keriilt oly moédon, hogy
ingatlanonként legfeljebb 2 épiilet helyezhetd el és egy épiileten beliil a szobak, vagy
rendeltetési egységek szama maximum 2 db.

2.6 Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, Szatmar utca - Madach Imre
utca — Attila utcatol a Cukorgyari utcaig terjedé telektomb (894 hrsz-tol — 907-
hrsz-ig; 909 hrsz-t6l — 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2, 857/2, 858/2, 859/2,
860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 869/2 hrsz-u ingatlanok , a 870 hrsz-
tol 882 hrsz-ig), valamint a Cukorgyari utcatol délre esé6 883-890 hrsz-u ingatlanok
épitési ovezetbol Lke (kertvarosias lakd) épitési ovezetbe torténd atsorolasat a
szomszédos Lke jelii épitési 0vezetbe sorolt ingatlanokkal azonos beépitési mutatok
meghatarozasa mellett. (A modositassal érintett épitési Ovezeteket a hatarozat 4.
melléklete mutatja be.)

A modositas indoka: A Sarvar, Szatmar utca - Madach Imre utca — Attila utcatol a
Cukorgyari utcaig terjedd telektomb valamint a Cukorgyari utcatdl délre esé 883-890
hrsz-11 ingatlanok teriiletének jelenlegi dvezeti besoroldsa telepiiléskozpont (Vt) épitési
Ovezet valamint kisvarosias laké (Lk) épitési dvezet, ugyanakkor a jelenleg kialakult
beépitettsége hagyomanyosan kertvarosias, szervesen illeszkedik az Ovar utca,
Csokonai Vitéz Mihaly utca €és Mez0 utca beépitési modjahoz.

Az dnkormanyzat nem kivanja a hagyomanyosan kialakult beépitési mod — intenzivebb
beépitést lehetdvé tevd épitési Ovezeti besorolds fenntartasaval - megvaltoztatisat
lehetdvé tenni, ezért megfontolandd, hogy fenti teriiletek kertvarosias laké (Lke) épitési
Ovezetbe kerliljenek atsorolasra. A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési
onkormanyzat a helyi épitési szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont
annak véltozatlan tartalommal vald hatdlyban tartdsdrél vagy moddositasardl.”
Megallapithatd, hogy a fent emlitett telektombok esetében a Vt (telepiiléskdzpont) és
Lk (kisvarosias lako) épitési Ovezetnek megfeleld felhasznalas 2005 6ta nem tortént
meg, st kifejezetten kertvarosias lako épitési Gvezetnek megfeleld csalddi héazas
beépités, teriiletfelhasznélas a jellemzd. Az emlitett telektombbel Ny-rol érintkezd
telepiilésszerkezeti jelentdségd kozlekedési célu kozteriilet mentén elhelyezkedo
ingatlanok épitési 6vezeti besoroldsa valtozatlanul intenzivebb beépitést lehetdvé tevd
Lk (kisvarosias lakd) épitési Ovezet marad.
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2.7 Az énkormanyzat kezdeményezi a 804 hrsz-ii — Ujsziget utca - kozlekedési
ovezet hataranak modositasat a 805 hrsz-u ingatlannal hataros 335 m2 teriiletrésze
vonatkozasaban, valamint a 779/5 hrsz-u nagyvarosias laké (Ln) épitési ovezetbe
sorolt ingatlan 57 m2 nagysagu teriiletrésze vonatkozasaban, ezzel egyidejiileg az
Lk (kisvarosias lako) épitési Ovezet Kiterjesztését az érintett teriiletrészekre
vonatkozoan a kialakult allapot szerint. (A modositassal érintett teriiletrészeket a
hatarozat 5. melléklete mutatja be.)

Csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési 6vezet) Sarvar 062/11 hrsz-
u ingatlanbdl a kozlekedési célu kozteriilettel azonos nagysagu teriiletrész (335 m2)
ovezeti visszasorolasat javaslom Ma (mezoégazdasagi altalanos) oOvezetbe. (A
csereteriiletet a hatarozat 2. melléklete mutatja be.)

A mddositas indoka: A Sarvar, 805 hrsz-u ingatlan tulajdonosa azzal a kérelemmel

fordult az Onkorményzathoz, hogy az ingatlanaval hatéros, jelenleg az Ujsziget utca (804
hrsz-u ingatlan) 335 m2 nagysagu teriiletrész, valamint a 779/5 hrsz-u ingatlan 57 m2
nagysagu teriiletrész — tekintettel arra, hogy a teriiletrészek évtizedek ota a 805 hrsz-u
ingatlan tulajdonosainak tényleges birtokdban vannak - ingatlanrészeket a jelenlegi
kozlekedési célu kozteriilet illetve Ln (nagyvarosias lako) épitési Ovezet szerinti
besorolasbol sorolja 4t Lk (kisvarosias lako) épitési ovezetbe. Kérelméhez csatolta az E-
kozmii feliilet orto felvételeit, mely igazolja a jelenlegi valds allapotot. Csatolta tovabba
a foldmérd altal készitett vazrajzot. A kérelem kapcsan megéllapitasra kertilt, hogy az
OTEK 26.§ (2) bekezdés e) pontjaban — valamint a TEKA 28. § (2) bekezdés e) pontjdban
is - meghatarozott kiszolgalout 12 méteres szélessége az Ujsziget utcaban - a kérelemmel
érintett ingatlanon kiviil is - rendelkezésre all.

Figyelemmel arra, hogy az 6nkorményzatnak a jelenleg kozlekedési teriiletnek mindsiild,
de évtizedek Ota a kérelmezd altal hasznalt teriiletrészre kozfeladatinak ellatasara nincs
szilksége, a 804 hrsz-i Ujsziget utca kozlekedési funkcidja eddig is az érintett
ingatlanrész nélkiil is biztositott volt és tovabbra is biztositott, igy nincs akadalya a
kozlekedési teriilet &tmindsitésének.

2.8 Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg kozlekedési célu kozteriiletbe
sorolt sarvari 1154/2 hrsz-u ingatlannak a szomszédos Vt (telepiiléskozpont) épitési
ovezetbe torténé atsorolasat azzal azonos beépitési mutatok meghatarozasa mellett.
(A modositassal érintett ingatlant a hatarozat 6. melléklete mutatja be.)

Az onkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
$z010 2018.évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként
a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-u ingatlanbdl az 1j
nagysagu, a hatarozat mellékletét képezd szabalyozasi tervlap részleten jelolt
teriiletrész ovezeti besorolasaként Ma (mezégazdasagi altalanos) ovezetet hatarozza
meg. (A csereteriiletet a hatarozat 2. melléklete mutatja be.)

A moédositas indoka: Lantos Laszl6 ¢és Lantos Laszloné Sarvar, Munkécsy Mihaly utca

8. szam alatti lakosok a Sarvar 1154/2 hrsz-u ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak
az Onkormanyzathoz, hogy a jelenleg kozlekedési célu kozteriiletként szabalyozott
ingatlant sorolja 4t a kornyezetében talalhato ingatlanok Vt (telepiiléskozpont) épitési
ovezetébe.
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Az ingatlan egykor Cukorgyari teriilet volt, annak megsziinésével keriilt
magantulajdonba. A szabalyozasi tervlapon kozlekedési célu kozteriiletként jelolt
ingatlan természetbeni allapota flives, cserjés teriilet, ut funkcioja korabban sem volt és
jelenleg sincs. A szomszédos Sarvar 1154/6 hrsz-u, természetben Szatméar utca 5/A szamu
ingatlan szintén kérelmezdk tulajdonaban all, a két teriiletet egy ingatlanként hasznaljak,
a jovoben telekalakitési eljarasban szeretnék dsszevonni, melyet a két kiilonbdzo dvezeti
besorolas nem tesz lehetévé jelenleg. A 1154/2 hrsz-0 telek kozlekedési célu
kozteriiletként torténd kiszabalyozdsa nem indokolt és nem sziikséges kozlekedési
szempontbodl sem, a kapcsolddd Rébakdz utca a Zrinyi utca feldl és a 1157 hrsz-0 kozut
feldl is megkozelithetd.

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-0i ingatlanbdl az tjonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértékii
ingatlanrész M4 (mezOgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati moédjanak (szantd), tovabba az ingatlan-nyilvantartési
megnevezésének (szantd). Az j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat dnkorményzati hatarozattal igazolni kell.

A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési dnkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal valo
hatalyban tartdsdr6l vagy modositasardl.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltato) épitési Ovezet fenntartdsa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasaban megallapithatd, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatod)
épitési Ovezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint htisz éve fennallo épitési Ovezeti
besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem keriilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmivesités, fizikai megkozelités kiépitése) szandékrol az
onkormdanyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen.

2.9 Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg zoldteriilet-kozpark ovezetbe
sorolt 1259/3 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Lke
(kertvarosias lakdé) épitési oOvezetbe torténd atsorolasat a szomszédos Lke
(kertvarosias laké) épitési ovezetbe sorolt ingatlannal azonos beépitési mutatok
meghatarozasa mellett. (A modositassal érintett ingatlant a hatidrozat 7. melléklete
mutatja be.)

Az onkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
$z010 2018.évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként
a Sarvar 1484/24 hrsz-u — Sarvar Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all6 -
jelenleg kozlekedési célu kozteriilet 6vezetbe sorolt ingatlanbdl a 1259/3 hrsz-u
ingatlan teriilete 125% -nak megfelel6 nagysagu teriiletrész (85 m2) ovezeti
besorolasaként Z-kk (zoldteriilet-kozkert) ovezetet hatarozza meg. (A csereteriiletet
a hatarozat 8. melléklete mutatja be.)

A SESZ mellékletét képezé szabalyozasi tervlapon a 1484/24 hrsz-u ingatlant
érintéen a Z-kk (zoldteriilet-kozkert) ovezeti jel feliratinak potlasarol az
onkormanyzat gondoskodik

A médositds indoka: A Sarvar Tizenharomvaros utcaban talalhatd 1264 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz a tulajdondban all6 ingatlan
kozvetlen telekszomszédjat képezd 1259/3 hrsz-u 68 m2 teriiletli Onkormanyzati
tulajdonu ingatlan vételi szandékaval. A 1259/3 hrsz-u ingatlan jelenlegi besorolasa
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zoOldteriilet-kozpark (Z-kp), melyet magantulajdont ingatlanok vesznek koriil, sem
kozutrdl, sem maganitrol nem megkdzelithetd, igy a teriilet gondozésa is ellehetetlendil.
Az ingatlan elidegenitésére akkor van az Onkormanyzatnak lehetdsége, ha a jelenlegi
forgalomképtelen kdzpark dvezeti besoroldst megsziinteti.

A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereteriiletként kijelolt 1484/24
hrsz-u ingatlanbol az Gjonnan beépitésre szant teriilet 125%-anak megfeleld nagysagu
ingatlanrész Z-kk (zo6ldteriilet-kozkert) dvezetbe torténd atsoroldsa megfelel az ingatlan
jelenlegi természetbeni allapotanak.

2.10 Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar Bagolyrét teriiletén talalhato
1484/3 hrsz-tol a 1484/6-ig, és a 1484/26 hrsz-tol a 1484/33 hrsz-u ingatlanok dvezeti
atsorolasat Ki idegenforgalom rekreacio épitési ovezetbol Lke (kertvarosias lako)
épitési Ovezetbe, kozlekedési (kozlekedési és kozmii elhelyezésére szolgalo) és
zoldteriilet ovezetbe azzal, hogy a 1487/7 hrsz-u ingatlanra tervezett maganut
(kozlekedési ovezet) az Lke épitési ovezet hatarahoz igazodik. A Lke (kertvarosias
lako) épitési dvezetben csak lakas rendeltetési egység helyezheto el, a lakasok szama
épitési telkenként maximum 2. Az ovezeti atsorolassal érintett teriileteket és a
beépitési paramétereket a telepitési tanulmanyterv szerint hatiarozza meg az
onkormanyzat. A telepitési tanulmanyterv a hatarozat 9. melléklete.

A mddositas indoka: A varos kiemelt céljai kozott szerepel a lakossag helyben tartasa,
a varosban letelepedni vagyok lakhatdsi igényeinek kielégitése, ezen célokhoz a
megvalodsitani tervezett, lakoteriilet céljara felhasznalhaté mindségi teriiletek kielégitése.
A Sarvér Bagolyrét teriiletén talalhatd 1484/3 hrsz-tol a - 1484/7-ig, és a 1484/26 hrsz-
tol a 1484/33 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai kérelemmel fordultak az 6nkormanyzathoz,
hogy a jelenleg is mar beépitésre szant (Ki idegenforgalom rekreaciod épitési dvezet)
épitési Gvezet fenti ingatlanok altal hatarolt teriilete keriiljon atsorolasra Lke (kertvérosi)
épitési Gvezetbe. A moddositas célja olyan kertvarosias lakoteriilet kialakitasa, amely
tertileten legalabb 19-20 m széles, legalabb 800 m2 nagysagu telkek keriilnek kialakitasa
az egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek é€s lakdsszamok korlatozasaval. A
modositas soran a beépitésre szant teriiletek nagysaga csokken a kozlekedéshalozat

kialakitasaval és a teriiletre tervezett j zoldteriilet kijelolésével. A jelenleg a 1487/7 hrsz-
U ingatlanon szabélyozott magéanut kozlekedési ovezet hatarat a kertvarosi lako épitési
ovezet hatarahoz kérik igazitani. Kérelmiik indokaként eldadtak, hogy a varos teriiletén
mindségi csaladi haz épitésre alkalmas épitési telek nem all rendelkezésre, a varosban a
lakdovezetként kijelolt teriiletek tulajdonosi kore nagy szamu és még mezdgazdasagi
miuvelés alatt 1év0 aranykoronds ingatlanok, melyeket még miivelés aldl is ki kell vonni.
A Vadkert koraton rendelkezésre 4all6 gerincvezetékekre torténd csatlakozassal a
szabalyozasra keriild kozlekedési teriileteken a kozmiivek kiépithetok.

2.11 Az 6nkormanyzat kezdeményezi a SESZ 38. § (3) bekezdésére vonatkozo
rendeleti eldirasok ujra szabalyozasat oly modon, hogy az Mk (mezégazdasagi
kertes) oOvezetbe sorolt teriileteken az Wjonnan létesiilé épiilet, épitmény
homlokvonala a mar kialakult beépitettséghez igazodoan, ennek hianyaban a
telekhatartol 5 méterre legyen meghatarozva.
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A moédositas indoka: A jelenleg hatalyos SESZ a mez6gazdasagi kertes teriiletbe (Mk)
sorolt ovezetben a kovetkezd eldirast tartalmazza. ,,38.§ (3) A telken jonnan 1étesiild
épiilet szabadonalldan, az épiilet homlokvonala el6tti ut tengelyétol legalabb 12,0 m-re és
3,0 m oldalkert biztositasaval helyezhet6 el.”

A szabaly a mezOgazdasagi kertes dvezeti besoroldsu teriiletein generalisan 12 méter
tavolsagot ir eld. A szabalyozas nem tesz kiilonbséget az egyes érintett teriiletek kozott
az alapjan, hogy az adott teriilet megkozelitésére szolgalo ut, kozlekedési teriilet milyen
sz¢lességgel bir.

Mezogazdasagi kertes dvezet a Sotonyi uttdl K-re és a Voroskavicsos uttdél D-re esod
ingatlanok teriilete, mely teriiletrészen az utak szabalyozasi szélessége is eltérd. A
Hegykozség torténetileg kialakult telek- és tutszerkezete, az uthalozat sajatossagai,
kiilondsen az egyes utak statusza, ezaltal forgalma nem indokolja az egységes
szabalyozast. Az Otello utcaban 1évd ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak az
Onkormanyzathoz, hogy a 12 m-es szabdlyozast vizsgilja feliil, tekintettel arra, hogy a
szabalyozas fiiggetlen a domborzati viszonyoktél, kialakult allapottol. Igy eléfordulhat,
hogy a 12 méteres szabalyozas betartdsdval nagy szintkiilonbséget kellene athidalni az
¢épitkezés sordn, mely csak nagy foldtomeg mozgatasaval lehetséges, aranytalanul nagy
plusz koltséggel jarna, tovabba az 4j épiilet nem illeszkedne a meglévo épiiletek vonalaba,
hisz a jelenleg meglévo épiiletek homlokvonala az Otello utca paratlan oldaldn 5 méter
¢és 7 méter kozotti tavolsagra van az Ut tengelyétol.

2.12 Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvar, 0217/96 hrsz-u jelenleg Ma
(mezogazdasagi altalanos) ovezetbe sorolt ingatlan atsorolasat kozlekedési célu
kozteriiletbe. (A modositassal érintett ingatlant a hatarozat 10. melléklete mutatja be.)

A modositas _indoka: Az Ipari parkban torténd kerékparos és gyalogos majd a
késdbbiekben gépjarmiivel torténd kozlekedés Ikervari uthoz képest alternativ titvonalon,
a Tiiskési ut feldl torténd biztositasa érdekében az dnkorméanyzat megvizsgalja a Sarvar
0217/96 hrsz-t, jelenleg M4 (mezbgazdasagi altalanos) Ovezetbe sorolt ingatlan
kozlekedési célu kozteriiletbe torténd atsorolasanak lehetdségét. A modositas révén az
AWF telephelye ¢és a Flex Ge (egyéb gazdasagi) épitési ovezetbe sorolt telephelye is
megkozelithetévé valik majd a munkaba jarok szamara. Az ingatlan szélessége cca.16,5
m igy maximalisan megfelel az OTEK 26.§ (2) bekezdés d) pontjaban, illetve a TEKA
28. § (2) bekezdés e) pontjaban meghatarozott kiszolgalout 12 méteres szélességének.

2.13 Az onkormanyzat kezdeményezi a jelenleg kozlekedési célu kozteriiletbe
sorolt sarvari 4999 hrsz-u ingatlan Lf (falusias lakd) épitési ovezetbe torténo
atsorolasat. (A modositassal érintett ingatlant a hatarozat 11. melléklete mutatja be.)

Az onkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol
$z010 2018.évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként
a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési 6vezet) Sarvar 062/11 hrsz-u ingatlanbdl az 4j
beépitésre szant teriiletként Kkijelolt Lf (falusias lako) épitési ovezettel azonos
nagysagu (1510 m2) teriiletrész Ovezeti besorolasaként Ma (mezégazdasagi
altalanos) ovezetet hatarozza meg. (A csereteriiletet a hatdrozat 2. melléklete mutatja
be.)
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A modositas indoka: Vorés David Lukacshaza, Kiscsomotei u. 13. sz. alatti lakos, a
sarvari 4999 hrsz-u, 1554 m2 teriileti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az
onkorményzathoz, hogy a kozlekedési célu kozteriiletként szabalyozott ingatlant sorolja
at a kdrnyezetében talalhatd ingatlanok Lf (falusias lako) épitési Gvezetébe.

Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SESZ-ben -az akkor még csak

teriiletileg temetOként szabélyozott temetdvel kapcsolatos kozlekedési csomodpont
kialakitasahoz sziikséges terliletigény kielégitésére keriilt kozlekedési teriiletként
szabalyozasra. A Celli Ut akkor még az orszagos kozuthaldzat részeként, annak
kétszemjegyli utjaként (volt 84-es) funkcionalt, és a tervezett temetd arrdl torténd
kozvetlen megkozelitését a kozatkezeld nem tamogatta. Idokdzben a Sarvart elkertild

84-es fout Hegykozségi szakasza kiépiilt, igy a temetd épitésekor annak a Celli utrél
torténd megkdzelitésének akadalya elharult, ezért a tervezett csomopont kozlekedési
terliletként torténd szabalyozasa okafogyotta valt. A Méptv 88.§ (5) bekezdése alapjan
»(5) A helyi épitési szabalyzatban — szabalyozési vonalként megjelend — szabalyozasi
elem a szabalyozasi elem megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési
onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi elemet, és
annak hétévenként torténd meghosszabbitasara csak a kozérdekii elrendelési indok
fennallasa esetében van lehetdség. Amennyiben a kozérdekiiség mar nem all fenn, a
teleptiilési onkorméanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési
szabalyzatbol, valamint az azzal Osszefiiggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-
nyilvantartasbol valo torlésérdl...”

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfeleléen csereteriiletként kijelolt 062/11
hrsz-i ingatlanbdl az jonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértékii
ingatlanrész Ma (mezbégazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (szanto), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (szantd). Az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdésében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Meéptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési onkorményzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak véaltozatlan tartalommal
valod hatélyban tartasarol vagy modositasarol.” Ennek kapcsan a csereteriiletként kijelolt
ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltatd) épitési dvezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
¢épitési Ovezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint hisz éve fennalld épitési
Ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem kertilt sor, az ehhez sziikséges
elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkdzelités kiépitése) szandékrol az
onkorményzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen.

2.14 Az onkormanyzat kezdeményezi az Arpad utca zsikutcai szakaszan — a
parkolot koveto részen - a kozlekedési célu kozteriilet megsziintetését, helyette Lk
ingatlant a hatarozat 12. mellé¢klete mutatja be.)

Az onkormanyzat Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szolé 2018.évi CXXXIX torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti
csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk épitési 6vezet) Sarvar 062/11 hrsz-
u ingatlanbdl az 1j beépitésre szant teriiletként Kijelolt Lk (kisvarosias lakd) épitési
ovezettel azonos nagysagu (350 m2) teriiletrész oOvezeti besorolasaként Ma
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(mezogazdasagi altalanos) ovezetet hatarozza meg. (A csereteriiletet a hatarozat 2.
melléklete mutatja be.)

A médositas indoka: Az onkormanyzat a helyi kozutak forgalomszabalyozasa révén
folyamatosan feliilvizsgalja az egyes utak/utcak forgalmi rendjét, a kozlekedés
biztonsaganak fenttartasa mellett. Megallapitast nyert, hogy a Séarvar, Arpad utca
zsékutca szakasza (27 hrsz) rendkiviil sziik. Az ingatlan SESZ-ben kozlekedési célt
kozteriiletként keriilt szabalyozasra. Az onkorményzat megvizsgalta annak lehetdségét,
hogy az utszakasz a szomszédos Lk (kisvarosias lakd) épitési Ovezettel azonos
besorolast kapjon, azzal, hogy a szomszédos kisvarosias épitési Ovezetbe sorolt
ingatlanokkal &sszevonasra nem keriilhet, tovabbra is utként, csak nem kozutként,
hanem magéanutként maradjon onkormanyzati tulajdonban és kezelésben. Az 1t altal
¢érintett ingatlanok szdma mindossze hat db, az it hossza cca 65 m. A tttal kozvetleniil
hataros az onkormanyzat tulajdonaban 4116 ziizalékos parkold, mely az Arpad utca felél
és az Arpad utca zsakutca feldli része felél is rendelkezik megkozelitéssel. Az
atmindsités egyrészt a lakoingatlanok alacsony szama miatt, masrészt a rendelkezésre
allo parkolobdl torténd akadalytalan megkdzelithetdség (kerékparos, gyalogos) miatt a
kozlekedésben akadalyt/fennakadast nem okozna.

A MaTrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjdnak megfelelden csereteriiletként kijeldlt 062/11
hrsz-u ingatlanb6l az Gjonnan beépitésre szant teriilet nagysagaval azonos mértékii
ingatlanrész M4 (mezdgazdasagi altalanos) Ovezetbe torténd atsoroldsa megfelel az
ingatlan jelenlegi hasznalati modjanak (szantd), tovabbd az ingatlan-nyilvantartési
megnevezésének (szantd). Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv. 8.§
(1)-(2) bekezdesében foglaltakat onkormanyzati hatarozattal igazolni kell.

A Méptv. 81.§ (3) bekezdése alapjan ,,...A telepiilési Onkormanyzat a helyi épitési
szabalyzatat legalabb hétévente feliilvizsgalja, és dont annak valtozatlan tartalommal
valé hatdlyban tartasarol vagy modositdsardl.” Ennek kapcsdn a csereteriiletként
kijelolt ingatlanrész vonatkozasaban feliilvizsgalatra keriilt, hogy a Gk (kereskedelmi,
szolgaltatd) épitési Ovezet fenntartasa tovabbra is indokolt-e.

A csereteriilet vonatkozasdban megallapithato, hogy a Gk (kereskedelmi, szolgaltatd)
épitési dvezeti besorolasa 2005 ota fennall. A tobb, mint husz éve fennallo épitési
ovezeti besorolasnak megfeleld teriiletfelhasznalasra nem keriilt sor, az ehhez
szlikséges elokészitési (pl: kozmiivesités, fizikai megkdzelités kiépitése) szandékrol az
onkormanyzatnak nincs tudomasa, a teriilet jelenleg is beépitetlen.

3. A képviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszk6z0k moddositasara irdnyuld tervezési
feladattal az Akcioterv Mérnoki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter iigyvezeto,
székhely: 9730 Kdészeg, Bechtold 1. u. 7.) bizza meg. A modositas egyeztetésére €s
elfogadasara a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet eldirdsait kell alkalmazni, a 62-66.§ alapjan a
telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése soran teljes eljaras lefolytatasara kertil sor.

4. A telepiilési 6nkormanyzati f6épitész megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmat  meghatdroz6, a modositdshoz a  telepitési  tanulmanytervek
felhasznalhat6sagat tartalmazo, valamint a telepitési tanulmanytervekrdl szold a
képviseld-testiileti hatarozat 13. mellékletét képezo feljegyzését elfogadja.

5. A tervezési feladat az uj R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sarvar Varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkozeinek (helyi épitési szabalyzat ¢és annak mellékleteként a
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szabalyozasi terv) modositasara iranyulo, targyalasra, elfogadasra alkalmas teljes kort
tervdokumentaci6 és dontési tervezetek (hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozasa,
kozremiikodés az egyeztetési eljaras lefolytatdsaban.

6. Jelen hatarozat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelt 59. § (2) bekezdése szerinti dontésnek mindsiil. A
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 8.§ (3) bekezdésében foglalt
feltételeknek valo megfelelést az 6nkormanyzat kiilon hatarozatokban igazolja.

7. A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Sarvar Varos Onkorményzata
Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol 22/2024. (X.24.) 6nkormanyzati rendelet 4.
melléklet 20.1 pontjdban meghatdrozott atruhazott hatdskorében eljarva a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasra iranyulo eljards szakaszai (véleményezési,
zard szakasz) lefolytatdsa érdekében minden tovabbi intézkedést, az eljards egyes
szakaszaiban teljeskort, mindenre kiterjedd nyilatkozatot megtegyen.

Hatarid6. azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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Mellékletek a hatarozathoz

1. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviselod-testiileti hatarozathoz
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2. melléklet a

/2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

A Gk (kereskedelmi szolgaltatd)
Ovezetbdl M3 (mez6gazdasagi
altalanos) 6vezetbe visszasorolandd
teriiletrész 2,3431 ha nagysagban a
2.1,2.7,2.8,2.13,és 2.14
maodositasi célokhoz kapcsolddd
csereteriiletként
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3. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

Szdbalyozasi tervlapon piros szinnel jelolt kerékparut nyomvonal

Megvalosult allapot szerinti nyomvonal kék szinnel jelolve
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4. melléklet a

/2025.(...... ) szamu Képviselod-testiileti hatarozathoz

Ovezeti atsoroldssal érintett
teriletrész abrazolasa
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5. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

Ujsziget utca — Fekete hid utca keresztezédésében a 805 hrsz-u ingatlan és a 804 hrsz-u
Ujsziget utca valamint a 779/5 hrsz-u ingatlan telekhatar rendezése, a sziikséges ovezeti
és épitési Ovezeti atvezetése

805 hrsz-u ingatlan
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6. melléklet a

/2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz
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7. melléklet a

/2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz
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8. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz

1484/24 hrsz-u ingatlanon csereteriilet biztositasa a 2.9 mddositasi cél szerint 85 m2
nagysagban
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9. melléklet a

/2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz
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10. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

A 2.12 modositasi cél szerinti Sarvar, 0217/96 hrsz-u ingatlan elhelyezkedése
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11. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

A 2.13 modositasi cél szerinti Sarvar, 4999 hrsz-u ingatlan elhelyezkedése

63



12. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

A 2.14 modositasi cél szerinti Sarvar, 27 hrsz-u ingatlan elhelyezkedése
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13. mellékleta ....... /2025.(...... ) szamu KépviselO-testiileti hatarozathoz
Foépitészi feljegyzés

Késziilt a 419/2021.(VIIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Kr.) 7. § (7) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden Sarvar varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz.

A varos hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval és telepiilésrendezési eszkdzokkel
rendelkezik, mint a 269/2016.(X1.24.) szdmu hatarozattal elfogadott és tobbszor modositott
telepiilésszerkezeti terv, valamint Sarvar varos épitési szabalyzatarol szold 37/2016. (X1.28.)
tobbszor modositott onkormanyzati rendelet. Jelen modositas a 29.

Az Onkormanyzat kezdeményezi a telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalatat az alabbi
teriileteteket érintden:

1. A Sarvar, 062/1, 063/4, 064/38, 06446 és 064/58 hrsz-u ingatlanok 1) beépitésre szant teriilet
kijelolése keretében Kke (kiilonleges kereskedelmi teriilet) épitési Ovezetbe torténd atsorolasa
tobb épiiletbdl allo tizletkdzpont kialakitasa érdekében

2. A Séarvar, 3864 hrsz-u ingatlanon megvaldsult kerékparut nyomvonalanak megvalosult
allapot szerinti feltiintetése a SESZ mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapon

3. A SESZ telekalakitésra vonatkozo szabalyainak modositasa a telekalakitas lehetéségének
biztositasa érdekében azokban az esetekben, amikor az Ovezeti hatar mentén torténd
telekmegosztas utan kialakuld épitési telkek mérete kis mértékben ugyan, de nem éri el a
szabalyozasi tervben eldirt minimalis teleknagysagot

4. A kertvarosias lako (Lke) épitési ovezetben elhelyezhetd egyéb rendeltetési egységek (lizlet,
iroda) szamanak korlatozasa

5. A falusias lako (Lf) épitési dvezetben elhelyezhetd szalldshely és egyéb (iizlet, iroda)
rendeltetési egységek szamanak korlatozasa

6. A Sarvar, Szatmar utca - Madéach Imre utca — Attila utcatél a Cukorgyari utcéig terjedd
telektomb (894 hrsz-t6l — 907-hrsz-ig; 909 hrsz-t6l — 930/2 hrsz-ig, 852, 853, 854, 855/4, 856/2,
857/2, 858/2, 859/2, 860/2, 862/2, 863/2, 865/2, 866/2, 867/2, 869/1, 869/2 hrsz-1 ingatlanok ,
a 870 hrsz-tol 882 hrsz-ig), valamint a Cukorgyari utcatol délre esé 883-890 hrsz-u ingatlanok
tertiletének Ovezeti atsorolasa

7. A Sarvér Ujsziget utca — Fekete hid utca keresztezédésében a 805 hrsz-u ingatlan és a 804
hrsz- Ujsziget utca valamint a 779/5 hrsz-u ingatlan telekhatér rendezése, a sziikséges Gvezeti
€s €pitési Gvezeti atvezetése

8. A jelenleg kozlekedési célu kozteriiletbe sorolt sarvari 1154/2 hrsz-i ingatlan atsorolasa a
szomszédos Vt (telepiiléskozpont) épitési dvezetbe

9. A jelenleg zoldtertilet-kdzpark Gvezetbe sorolt 1259/3 hrsz-1 ingatlan beépitésre szant tertilet
kijelolése keretében Lke (kertvarosias lakd) €pitési Ovezetbe torténd atsoroldsa

65



10. A Sarvar Bagolyrét tertiletén talalhatd 1484/3 hrsz-tol a 1484/6-ig, és a 1484/26 hrsz-t6l a
1484/33 hrsz-u ingatlanok Ovezeti atsorolasa Ki idegenforgalom rekreacid épitési dvezetbdl
Lke (kertvarosias lako) épitési dvezetbe, kozlekedési (kozlekedési €s kozmu elhelyezésére
szolgalo) és zoldtertilet 6vezetbe a lakoteriileti fejlesztések eldsegitése érdekében

11. A Mk (mezdgazdasagi kertes) dvezetbe sorolt teriiletekre vonatkozon az Gjonnan létesiilé
épiilet, épitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyozas modositasa

12. A Sarvar, 0217/96 hrsz-u jelenleg Ma (mezdgazdasagi altalanos) dvezetbe sorolt ingatlan
atsorolasa kozlekedési célu kozteriiletbe

13. Sarvar, 4999 hrsz-u zartkerti ingatlanrol a kozlekedési célu kozteriilet jelolés torlése és
falusias lakoovezetbe sorolasa

14. Arpad u. zsakutca szakasz (Sarvar 27 hrsz.) ingatlanardl a kozlekedési célt kozteriilet
jelolés torlése az ingatlan Lk (kisvarosias lako) épitési ovezetbe torténd atmindsitése érdekében

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szo16 2018. évi CXXXIX.
torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a jelenleg beépitésre szant (Gk
épitési Ovezet) Sarvar 062/11 hrsz-0 ingatlan sziikséges mértékll ingatlanrészét javaslom
kijelolni, 6vezeti besorolasaként ,,M4” (mezdgazdasagi) dvezetet javaslom meghatarozni az 1,
7, 8, 13, és 14 pontokhoz kapcsoloddan, valamint a 1484/24 hrsz-u ingatlan sziikséges mértékii
ingatlanrészét javaslom kijeldlni, dvezeti besorolasaként ,,Z-kk” (Zoldtertiilet-kdzkert) dvezetet
javaslom meghatarozni a 9. ponthoz kapcsoldéddan.

A tervezés soran a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt zoldteriiletet biztositani kell, illetve
sziikség esetén a biologiai aktivitasi értékszamitas szerinti kompenzéciot ki kell jeldlni.

A szerkezeti terv valtozésai a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban vannak.
A koncepcidé modositdsa nem volt indokolt.

A telepiilésszerkezeti terv, a helyi €pitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi
tervlapok a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilnek modositasra.

A korabbi megalapozé munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasznalhat6, mivel készitése teljeskoriien a 26. sorszamu mddositashoz 2024-ben elkésziilt.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz a tervezési teriiletek vonatkozdséban és azokra
kiterjedSen az alatdmaszt6 munkarészeket az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és a korabbi R. jelmagyardzatanak megfelelden
kell elkésziteni.

Az elkészitendé6 munkarészek: tajrendezési, kornyezetalakitasi, kozlekedési, kozmiivesitési,
teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv Osszehangjat igazolo térkép és leirds a
feladat mélységének fiiggvényében.

A telepitési tanulmanytervek Osszhangban dallnak a telepiilés telepiilésfejlesztési ¢és
telepiilésrendezési céljaival.

Sarvar, 2025. aprilis 7.

Czigany Istvan
Oonkormanyzati f6épitész
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I1. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szol6 2023.
évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy Sarvar 062/1,
063/4, 064/38, 064/46 és 064/58 hrsz-u ingatlanok ,,Ma” mezégazdasagi altalanos
ovezetbol Kke (kiilonleges kereskedelmi) épitési 6vezetbe torténé atsorolasa soran

csereteriiletként a Sarvar 062/11 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezetbe tartozo ingatlan azonos teriiletrésze keriil visszasorolasra
»Va” Ovezetbe

a zoldteriillet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
osszességében nem csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysiaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

a bioldgiai aktivitasérték az wj beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi
modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiindulo, valtozas elétti
allapot biologiai aktivitasértéke 35,77117 pontérték, valamennyi modositas
figyelembe vételével szamitott biologiai aktivitasérték 57,60988 pontérték. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a bioldgiai
aktivitasi  értékszamitas szerinti aktivitasi érték novekedett, a
tobbletpontértéke 21,83871 lett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képezo szamitassal igazol

uj lakoteriilet kijelolése nem torténik

a telepiilés mar beépitésre szant teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezods teriilet, amely az uj
beépitést eléiranyzo Kke (kiilonleges kereskedelmi) épitési 6vezetnek megfelel.
A telepiillés mar beépitésre szant teriiletén egy darab Kke (kiilonleges
kereskedelmi) épitési ovezetbe sorolt teriilet van, melyen a beépités megtortént.
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van,
csereteriilet a 062/11 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd. azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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= st kit SriSkerSmits .
S"'ﬂ.lﬂ'l"g"!'li' Y
Stmindsites utani akditisornsk Atmindsités alfi aldhitisonsk
modosiassal
Erintett tervezstt ertgk- | - e : et : Ertgk- - 1a
teriilet terilethasznalat | mutatd tarilet ek | jeleniagiterdlethasznalat mutath ferdlet | enzk
szama
DE2/1; 063/4;
DE4/4E;
DE4/3E;
0E4/58 hrez | kilSnleges ilzlinos mezdgazdasagi
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(2,0855] 308825 tenilat 3.7| 2.0855| 7.84235
0E21; 0634;
DE4/4E;
DE4/38;
OE4/ISE hrsz -;j'_ih"_'\nlegeg
{1.} kereskedelmi terdlet 1.5(0,0245 0,2673 | kizlekedési terilet 0.6( 0.0245 0,0147
DE2/1; 0634,
DE4/4E;
DE4/38;
0E4/58 hrsz ZizlEnos mezdgazdasagi
{1.} kiizlekedési terllet 0.6 0,53 0.538 | tenilst 3.7 0,93 3441
H.azlekedesi tarllet
3E64 hr=z
{2.} Zijldterilet E| 0.0056 0,0336 0.6( 0.0056| O,00336
3E64 hr=z
2. Hozlekedesi terilet 0.6({0,0158] 001188 Zdldterilet E| 0.0158 0,11838
Ezatmar
utoa s Telzpiiléskizpont wegyes
kiimyezet Hertvarosizs tarilet
{G.} Izkdterilet 27 23# B,2338 05| 2334 1,177
Szatmar
utca &=
kdmyezet Kertvarosias Kisvarosias lakdterdlet 1.2
{G.} lzkaterilet 27| 2,224 B,0043 2,224 2,6688
L Fozlzkedesi terilat
805 Kisvarosias 0.6 0,02m
hrsz (7.} Izkdterilet 1.2(0,0333 0,0402 0.0335
Wagyvarosias lzkdterilst
kisvarosias
805 hrsz {7.) | lekdterdlet 1.2[0,0057] 000684 0.6( 0.0057| 000342
11542 hrsz | Telepilaskdzoont
{8) veqgyes terilst 0.5)0,0251| 0,01255| Kozlekedesi terilet 0.6( 0.0251| 001508
125913 _hrer | Hertvarosizs
{9.} kzkaterilet 2.7(0,0068| 0.01836 | Zdldtenilet E| 0.0068 0,0408
T484(3 -
148416 hrsz- P Kl
@ &5 E?ng:rr..c‘g'fﬁ 27| 9.084| 24,5262 Milinlegas ideganforgzimi 13,626
1484/26-33 - £s rekreacios epitmeény &= 15| 5.084
hrs=z {10.} teriletnd]
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148443 -

148416 hrsz- - - Kl
G és E"nﬁﬁtmes' 0.6|20216| 121298 | kilinleges idegenforgzimi 32,0224
1484/26-33 = £s rekredeids Softmény £s 1.3
hrsz {10.) teriileth Al 20218
148413 -
148416 hrsz- | - - Kl
G s fe"r!fftr dlet | 0248  2.082| mikinleges idegenforgzimi 0599
1484/28-32 - &= rekredcids dpitrnény &5 15[ 0,348 '
hrsz {10.} teriiletcd
145413 -
14B4E hrsz- [ o a0 e KI
Gés iﬁfa'm“' 7|03813| 35291 | kilinleges idegenforgzimi 0,24193
1484/26-32 - &z rekreacios epitmany &= 1.5
hrez {10.) teriilztedl 0,5612
0217196 hrsz | Kézlekedesi ZlzlEnos mezogazdasagi
(2] it 0.5(0.4157| 025182 50 9 9 27|0.41e7 | 1.55289
4555
hrsz {13.) Lf faluszizs lakoterilet 24| 0,131 0,2624 | kizlekedési terllet 0.6(0,131 0,0806
Lk kisvarosias

27 hrsz lzkdterilat R 0.042 wizlekedési terllat 0.6 (0,035 o021
{14}

48,52086 34,83223

T —

06211 hrsz | 2hzlznos
(1. czere mezdgazdasagi 2 08 7.733| Gk kereskedalmi 0,836
tenilete) tenilet a7 ) szolgdhatd teriletodl 0.4 2,08
0E211 hrsz | ahalznos
(&, czere mezdgazdasagi oazs1| DWIE2ET| G kereskedelmi 0,01004
tenilete) tenilet a7 szolgahato teniletsd| 0.4 | 0.0231
06211 hrsz | ahalznos
(4999 hrsz | mezdgazdasagi 05587 0,0604
csere tenilet 37| 0,151 ' Gk kereskedslmi 0,15
tenilets) szolgahatd tenileted] 0.4
06211 hrsz | shzlznos
(Arpad utca | mezdgazdasagi
cIere terilst 3.7 0,1283 | Gk kereskedelmi 0,014
teriil=tz) 0.035 gzjfﬂga' Had teniletod] p4| %033
1484124 hrsz | Zdldterdlet
4 csere 0.0085 0,051 | Kazlekedesi terilat 0.6 0,0031
tenilete) | 00033
oE2M11 shzlanos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12393 | Gk kereskedelmi 00335 00134
cseraterilete | terilst 3.7|0,0335 szolgahatd teniletodl 0.4

a7 60988 35,7117
Ossrosan

A biclogiai aktivitasi &tékszamitas alzpjan a 25, sorszaml médositEs tibbletpontértake 21,83271
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III. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szolé 2023.
évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 804
hrsz-u ingatlan 335 m2 nagysagu teriiletrésze kozlekedési céla kozteriilet 6vezetbdl
»LK” (Kisvarosias lako) épitési ovezetbe torténé atsorolasa soran

csereteriiletként a Sarvar 062/11 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési oOvezetbe tartozo ingatlan azonos teriiletrésze (335 m2) Kkeriil
visszasorolasra ,,Ma” ovezetbe

a zoldteriilet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
osszességében nem csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysiga nem kevesebb Sarvar viaros beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

a biologiai aktivitasérték az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi
modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiinduld, valtozas eldtti
allapot biologiai aktivitasértéke 35,77117 pontérték, valamennyi modositas
figyelembe vételével szamitott biologiai aktivitasérték 57,60988 pontérték. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a biologiai
aktivitasi  értékszamitas szerinti  aktivitasi érték novekedett, a
tobbletpontértéke 21,83871 lett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képez6 szamitassal igazol

a 804 hrsz-u ingatlan 335 m2 nagysag teriiletrésze Lk (kisvarosias lako) épitési
ovezetbe sorolasaval az ingatlan a 805 hrsz-u ingatlannal 6sszevonasra Kkeriil,
igy valéjaban wuj lakoteriilet Kijelolése nem torténik, csak az eddig
lakoteriiletként kijelolt kisvarosias lako épitési ovezet boviil

a 805 hrsz-u ingatlan jelenleg is szilard burkolati uton megkozelitheté, a
kozmivek kiépitettek, rendelkezésre allnak

az oOvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen
rendelkezésre all

az érintett ingatlanrész szervesen kapcsolédik a 805 hrsz-u ingatlanhoz, a két
ingatlan telekosszevonassal torténd egyesitése soran a beépitési feltételek
javulnak

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van,
csereteriilet a 062/11 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd. azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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= st kit SriSkerSmits .
S"'ﬂ.lﬂ'l"g"!'li' Y
Stmindsites utani akditisornsk Atmindsités alfi aldhitisonsk
modosiassal
Erintett tervezstt ertgk- | - e : et : Ertgk- - 1a
teriilet terilethasznalat | mutatd tarilet ek | jeleniagiterdlethasznalat mutath ferdlet | enzk
szama
DE2/1; 063/4;
DE4/4E;
DE4/3E;
0E4/58 hrez | kilSnleges ilzlinos mezdgazdasagi
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(2,0855] 308825 tenilat 3.7| 2.0855| 7.84235
0E21; 0634;
DE4/4E;
DE4/38;
OE4/ISE hrsz -;j'_ih"_'\nlegeg
{1.} kereskedelmi terdlet 1.5(0,0245 0,2673 | kizlekedési terilet 0.6( 0.0245 0,0147
DE2/1; 0634,
DE4/4E;
DE4/38;
0E4/58 hrsz ZizlEnos mezdgazdasagi
{1.} kiizlekedési terllet 0.6 0,53 0.538 | tenilst 3.7 0,93 3441
H.azlekedesi tarllet
3E64 hr=z
{2.} Zijldterilet E| 0.0056 0,0336 0.6( 0.0056| O,00336
3E64 hr=z
2. Hozlekedesi terilet 0.6({0,0158] 001188 Zdldterilet E| 0.0158 0,11838
Ezatmar
utoa s Telzpiiléskizpont wegyes
kiimyezet Hertvarosizs tarilet
{G.} Izkdterilet 27 23# B,2338 05| 2334 1,177
Szatmar
utca &=
kdmyezet Kertvarosias Kisvarosias lakdterdlet 1.2
{G.} lzkaterilet 27| 2,224 B,0043 2,224 2,6688
L Fozlzkedesi terilat
805 Kisvarosias 0.6 0,02m
hrsz (7.} Izkdterilet 1.2(0,0333 0,0402 0.0335
Wagyvarosias lzkdterilst
kisvarosias
805 hrsz {7.) | lekdterdlet 1.2[0,0057] 000684 0.6( 0.0057| 000342
11542 hrsz | Telepilaskdzoont
{8) veqgyes terilst 0.5)0,0251| 0,01255| Kozlekedesi terilet 0.6( 0.0251| 001508
125913 _hrer | Hertvarosizs
{9.} kzkaterilet 2.7(0,0068| 0.01836 | Zdldtenilet E| 0.0068 0,0408
T484(3 -
148416 hrsz- P Kl
@ &5 E?ng:rr..c‘g'fﬁ 27| 9.084| 24,5262 Milinlegas ideganforgzimi 13,626
1484/26-33 - £s rekreacios epitmeény &= 15| 5.084
hrs=z {10.} teriletnd]
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148443 -

148416 hrsz- - - Kl
G és E"nﬁﬁtmes' 0.6|20216| 121298 | kilinleges idegenforgzimi 32,0224
1484/26-33 = £s rekredeids Softmény £s 1.3
hrsz {10.) teriileth Al 20218
148413 -
148416 hrsz- | - - Kl
G s fe"r!fftr dlet | 0248  2.082| mikinleges idegenforgzimi 0599
1484/28-32 - &= rekredcids dpitrnény &5 15[ 0,348 '
hrsz {10.} teriiletcd
145413 -
14B4E hrsz- [ o a0 e KI
Gés iﬁfa'm“' 7|03813| 35291 | kilinleges idegenforgzimi 0,24193
1484/26-32 - &z rekreacios epitmany &= 1.5
hrez {10.) teriilztedl 0,5612
0217196 hrsz | Kézlekedesi ZlzlEnos mezogazdasagi
(2] it 0.5(0.4157| 025182 50 9 9 27|0.41e7 | 1.55289
4555
hrsz {13.) Lf faluszizs lakoterilet 24| 0,131 0,2624 | kizlekedési terllet 0.6(0,131 0,0806
Lk kisvarosias

27 hrsz lzkdterilat R 0.042 wizlekedési terllat 0.6 (0,035 o021
{14}

48,52086 34,83223

T —

06211 hrsz | 2hzlznos
(1. czere mezdgazdasagi 2 08 7.733| Gk kereskedalmi 0,836
tenilete) tenilet a7 ) szolgdhatd teriletodl 0.4 2,08
0E211 hrsz | ahalznos
(&, czere mezdgazdasagi oazs1| DWIE2ET| G kereskedelmi 0,01004
tenilete) tenilet a7 szolgahato teniletsd| 0.4 | 0.0231
06211 hrsz | ahalznos
(4999 hrsz | mezdgazdasagi 05587 0,0604
csere tenilet 37| 0,151 ' Gk kereskedslmi 0,15
tenilets) szolgahatd tenileted] 0.4
06211 hrsz | shzlznos
(Arpad utca | mezdgazdasagi
cIere terilst 3.7 0,1283 | Gk kereskedelmi 0,014
teriil=tz) 0.035 gzjfﬂga' Had teniletod] p4| %033
1484124 hrsz | Zdldterdlet
4 csere 0.0085 0,051 | Kazlekedesi terilat 0.6 0,0031
tenilete) | 00033
oE2M11 shzlanos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12393 | Gk kereskedelmi 00335 00134
cseraterilete | terilst 3.7|0,0335 szolgahatd teniletodl 0.4

a7 60988 35,7117
Ossrosan

A biclogiai aktivitasi &tékszamitas alzpjan a 25, sorszaml médositEs tibbletpontértake 21,83271
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IV. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szolé 2023.
évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar
1154/2 hrsz-u ingatlan Kkozlekedési céla kozteriilet ovezetbol ,,Vt”
(telepiiléskozpont) épitési Ovezetbe torténé atsorolasa soran

csereteriiletként a Sarvar 062/11 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezetbe tartozé ingatlan azonos teriiletrésze Keriil visszasorolasra
»VMa” ovezetbe

a zoldteriilet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
osszességében nem csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysiga nem kevesebb Sarvar viaros beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

a biologiai aktivitasérték az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi
modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiinduld, valtozas eldtti
allapot biologiai aktivitasértéke 35,77117 pontérték, valamennyi modositas
figyelembe vételével szamitott bioldgiai aktivitasérték 57,60988 pontérték. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a biologiai
aktivitasi  értékszamitas szerinti  aktivitasi érték novekedett, a
tobbletpontértéke 21,83871 lett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képez6 szamitassal igazol

a 1154/2 hrsz-u ingatlan Vt (telepiiléskozpont) épitési ovezetbe sorolasaval az
ingatlan a 1154/6 hrsz-u ingatlannal 6sszevonasra Keriil, igy valdjaban uj
lakoteriilet Kkijelolése nem torténik, csak az eddig lakéteriiletként kijelolt
telepiiléskozpont épitési ovezet boviil minimalis nagysaggal

az 1154/6 hrsz-u ingatlan jelenleg is szilard burkolati uton megkozelithet6, a
kozmivek kiépitettek, rendelkezésre allnak

az oOvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellitas a telepiilésen
rendelkezésre all

az érintett ingatlan szervesen kapcsolodik a 1154/6 hrsz-u ingatlanhoz, a két
ingatlan telekosszevonassal torténd egyesitése soran a beépitési feltételek
javulnak

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van,
csereteriilet a 062/11 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd. azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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= st kit SriSkerSmits .
S"'ﬂ.lﬂ'l"g"!'li' Y
Stmindsites utani akditisornsk Atmindsités alfi aldhitisonsk
modosiassal
Erintett tervezstt ertgk- | - e : et : Ertgk- - 1a
teriilet terilethasznalat | mutatd tarilet ek | jeleniagiterdlethasznalat mutath ferdlet | enzk
szama
DE2/1; 063/4;
DE4/4E;
DE4/3E;
0E4/58 hrez | kilSnleges ilzlinos mezdgazdasagi
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(2,0855] 308825 tenilat 3.7| 2.0855| 7.84235
0E21; 0634;
DE4/4E;
DE4/38;
OE4/ISE hrsz -;j'_ih"_'\nlegeg
{1.} kereskedelmi terdlet 1.5(0,0245 0,2673 | kizlekedési terilet 0.6( 0.0245 0,0147
DE2/1; 0634,
DE4/4E;
DE4/38;
0E4/58 hrsz ZizlEnos mezdgazdasagi
{1.} kiizlekedési terllet 0.6 0,53 0.538 | tenilst 3.7 0,93 3441
H.azlekedesi tarllet
3E64 hr=z
{2.} Zijldterilet E| 0.0056 0,0336 0.6( 0.0056| O,00336
3E64 hr=z
2. Hozlekedesi terilet 0.6({0,0158] 001188 Zdldterilet E| 0.0158 0,11838
Ezatmar
utoa s Telzpiiléskizpont wegyes
kiimyezet Hertvarosizs tarilet
{G.} Izkdterilet 27 23# B,2338 05| 2334 1,177
Szatmar
utca &=
kdmyezet Kertvarosias Kisvarosias lakdterdlet 1.2
{G.} lzkaterilet 27| 2,224 B,0043 2,224 2,6688
L Fozlzkedesi terilat
805 Kisvarosias 0.6 0,02m
hrsz (7.} Izkdterilet 1.2(0,0333 0,0402 0.0335
Wagyvarosias lzkdterilst
kisvarosias
805 hrsz {7.) | lekdterdlet 1.2[0,0057] 000684 0.6( 0.0057| 000342
11542 hrsz | Telepilaskdzoont
{8) veqgyes terilst 0.5)0,0251| 0,01255| Kozlekedesi terilet 0.6( 0.0251| 001508
125913 _hrer | Hertvarosizs
{9.} kzkaterilet 2.7(0,0068| 0.01836 | Zdldtenilet E| 0.0068 0,0408
T484(3 -
148416 hrsz- P Kl
@ &5 E?ng:rr..c‘g'fﬁ 27| 9.084| 24,5262 Milinlegas ideganforgzimi 13,626
1484/26-33 - £s rekreacios epitmeény &= 15| 5.084
hrs=z {10.} teriletnd]
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148443 -

148416 hrsz- - - Kl
G és E"nﬁﬁtmes' 0.6|20216| 121298 | kilinleges idegenforgzimi 32,0224
1484/26-33 = £s rekredeids Softmény £s 1.3
hrsz {10.) teriileth Al 20218
148413 -
148416 hrsz- | - - Kl
G s fe"r!fftr dlet | 0248  2.082| mikinleges idegenforgzimi 0599
1484/28-32 - &= rekredcids dpitrnény &5 15[ 0,348 '
hrsz {10.} teriiletcd
145413 -
14B4E hrsz- [ o a0 e KI
Gés iﬁfa'm“' 7|03813| 35291 | kilinleges idegenforgzimi 0,24193
1484/26-32 - &z rekreacios epitmany &= 1.5
hrez {10.) teriilztedl 0,5612
0217196 hrsz | Kézlekedesi ZlzlEnos mezogazdasagi
(2] it 0.5(0.4157| 025182 50 9 9 27|0.41e7 | 1.55289
4555
hrsz {13.) Lf faluszizs lakoterilet 24| 0,131 0,2624 | kizlekedési terllet 0.6(0,131 0,0806
Lk kisvarosias

27 hrsz lzkdterilat R 0.042 wizlekedési terllat 0.6 (0,035 o021
{14}

48,52086 34,83223

T —

06211 hrsz | 2hzlznos
(1. czere mezdgazdasagi 2 08 7.733| Gk kereskedalmi 0,836
tenilete) tenilet a7 ) szolgdhatd teriletodl 0.4 2,08
0E211 hrsz | ahalznos
(&, czere mezdgazdasagi oazs1| DWIE2ET| G kereskedelmi 0,01004
tenilete) tenilet a7 szolgahato teniletsd| 0.4 | 0.0231
06211 hrsz | ahalznos
(4999 hrsz | mezdgazdasagi 05587 0,0604
csere tenilet 37| 0,151 ' Gk kereskedslmi 0,15
tenilets) szolgahatd tenileted] 0.4
06211 hrsz | shzlznos
(Arpad utca | mezdgazdasagi
cIere terilst 3.7 0,1283 | Gk kereskedelmi 0,014
teriil=tz) 0.035 gzjfﬂga' Had teniletod] p4| %033
1484124 hrsz | Zdldterdlet
4 csere 0.0085 0,051 | Kazlekedesi terilat 0.6 0,0031
tenilete) | 00033
oE2M11 shzlanos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12393 | Gk kereskedelmi 00335 00134
cseraterilete | terilst 3.7|0,0335 szolgahatd teniletodl 0.4

a7 60988 35,7117
Ossrosan

A biclogiai aktivitasi &tékszamitas alzpjan a 25, sorszaml médositEs tibbletpontértake 21,83271

75



V. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szolé 2023.
évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar
sorolt 1259/3 hrsz-u ingatlan ,,Z-kp” zoldteriilet-kozpark ovezetbol ,,Lke”
(kertvarosias lakd) épitési 6vezetbe torténo atsorolasa soran

csereteriiletként a Sarvar 1484/24 hrsz-u jelenleg kozlekedési céla
kozteriiletbol a kozkerttel kapcsolodo teriiletrészén a 1259/3 hrsz-u ingatlan
teriiletének 125%-a (85 m2) Keriil visszasorolasra zoldteriilet kozkert ,,Z-kk”
ovezetbe

a zoldteriilet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
osszességében nem csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysiga nem kevesebb Sarvar viaros beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

a biologiai aktivitasérték az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi
modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiinduld, valtozas eldtti
allapot biologiai aktivitasértéke 35,77117 pontérték, valamennyi modositas
figyelembe vételével szamitott biologiai aktivitasérték 57,60988 pontérték. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a biologiai
aktivitasi  értékszamitas szerinti  aktivitasi érték  novekedett, a
tobbletpontértéke 21,83871 lett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képez6 szamitassal igazol

ingatlan a 1264 hrsz-u ingatlannal Osszevonasra keriil, igy valojaban uj
lakoteriilet Kkijelolése nem torténik, csak az eddig lakoteriiletként Kijelolt
kertvarosi lako épitési dvezet boviil minimalis nagysaggal

az 1264 hrsz-u ingatlan jelenleg is szilard burkolatd uton megkozelitheté, a
kozmivek kiépitettek, rendelkezésre allnak

az oOvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen
rendelkezésre all

az érintett ingatlan szervesen kapcsolodik a 1264 hrsz-u ingatlanhoz, a két
ingatlan telekosszevonassal torténd egyesitése soran a beépitési feltételek
javulnak, mas beépitésre szant teriilethez az ingatlan nem csatolhato

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren tul van,
csereteriilet a 1484/24 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd. azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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= st kit SriSkerSmits .
S"'ﬂ.lﬂ'l"g"!'li' Y
Stmindsites utani akditisornsk Atmindsités alfi aldhitisonsk
modosiassal
Erintett tervezstt ertgk- | - e : et : Ertgk- - 1a
teriilet terilethasznalat | mutatd tarilet ek | jeleniagiterdlethasznalat mutath ferdlet | enzk
szama
DE2/1; 063/4;
DE4/4E;
DE4/3E;
0E4/58 hrez | kilSnleges ilzlinos mezdgazdasagi
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(2,0855] 308825 tenilat 3.7| 2.0855| 7.84235
0E21; 0634;
DE4/4E;
DE4/38;
OE4/ISE hrsz -;j'_ih"_'\nlegeg
{1.} kereskedelmi terdlet 1.5(0,0245 0,2673 | kizlekedési terilet 0.6( 0.0245 0,0147
DE2/1; 0634,
DE4/4E;
DE4/38;
0E4/58 hrsz ZizlEnos mezdgazdasagi
{1.} kiizlekedési terllet 0.6 0,53 0.538 | tenilst 3.7 0,93 3441
H.azlekedesi tarllet
3E64 hr=z
{2.} Zijldterilet E| 0.0056 0,0336 0.6( 0.0056| O,00336
3E64 hr=z
2. Hozlekedesi terilet 0.6({0,0158] 001188 Zdldterilet E| 0.0158 0,11838
Ezatmar
utoa s Telzpiiléskizpont wegyes
kiimyezet Hertvarosizs tarilet
{G.} Izkdterilet 27 23# B,2338 05| 2334 1,177
Szatmar
utca &=
kdmyezet Kertvarosias Kisvarosias lakdterdlet 1.2
{G.} lzkaterilet 27| 2,224 B,0043 2,224 2,6688
L Fozlzkedesi terilat
805 Kisvarosias 0.6 0,02m
hrsz (7.} Izkdterilet 1.2(0,0333 0,0402 0.0335
Wagyvarosias lzkdterilst
kisvarosias
805 hrsz {7.) | lekdterdlet 1.2[0,0057] 000684 0.6( 0.0057| 000342
11542 hrsz | Telepilaskdzoont
{8) veqgyes terilst 0.5)0,0251| 0,01255| Kozlekedesi terilet 0.6( 0.0251| 001508
125913 _hrer | Hertvarosizs
{9.} kzkaterilet 2.7(0,0068| 0.01836 | Zdldtenilet E| 0.0068 0,0408
T484(3 -
148416 hrsz- P Kl
@ &5 E?ng:rr..c‘g'fﬁ 27| 9.084| 24,5262 Milinlegas ideganforgzimi 13,626
1484/26-33 - £s rekreacios epitmeény &= 15| 5.084
hrs=z {10.} teriletnd]
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148443 -

148416 hrsz- - - Kl
G és E"nﬁﬁtmes' 0.6|20216| 121298 | kilinleges idegenforgzimi 32,0224
1484/26-33 = £s rekredeids Softmény £s 1.3
hrsz {10.) teriileth Al 20218
148413 -
148416 hrsz- | - - Kl
G s fe"r!fftr dlet | 0248  2.082| mikinleges idegenforgzimi 0599
1484/28-32 - &= rekredcids dpitrnény &5 15[ 0,348 '
hrsz {10.} teriiletcd
145413 -
14B4E hrsz- [ o a0 e KI
Gés iﬁfa'm“' 7|03813| 35291 | kilinleges idegenforgzimi 0,24193
1484/26-32 - &z rekreacios epitmany &= 1.5
hrez {10.) teriilztedl 0,5612
0217196 hrsz | Kézlekedesi ZlzlEnos mezogazdasagi
(2] it 0.5(0.4157| 025182 50 9 9 27|0.41e7 | 1.55289
4555
hrsz {13.) Lf faluszizs lakoterilet 24| 0,131 0,2624 | kizlekedési terllet 0.6(0,131 0,0806
Lk kisvarosias

27 hrsz lzkdterilat R 0.042 wizlekedési terllat 0.6 (0,035 o021
{14}

48,52086 34,83223

T —

06211 hrsz | 2hzlznos
(1. czere mezdgazdasagi 2 08 7.733| Gk kereskedalmi 0,836
tenilete) tenilet a7 ) szolgdhatd teriletodl 0.4 2,08
0E211 hrsz | ahalznos
(&, czere mezdgazdasagi oazs1| DWIE2ET| G kereskedelmi 0,01004
tenilete) tenilet a7 szolgahato teniletsd| 0.4 | 0.0231
06211 hrsz | ahalznos
(4999 hrsz | mezdgazdasagi 05587 0,0604
csere tenilet 37| 0,151 ' Gk kereskedslmi 0,15
tenilets) szolgahatd tenileted] 0.4
06211 hrsz | shzlznos
(Arpad utca | mezdgazdasagi
cIere terilst 3.7 0,1283 | Gk kereskedelmi 0,014
teriil=tz) 0.035 gzjfﬂga' Had teniletod] p4| %033
1484124 hrsz | Zdldterdlet
4 csere 0.0085 0,051 | Kazlekedesi terilat 0.6 0,0031
tenilete) | 00033
oE2M11 shzlanos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12393 | Gk kereskedelmi 00335 00134
cseraterilete | terilst 3.7|0,0335 szolgahatd teniletodl 0.4

a7 60988 35,7117
Ossrosan

A biclogiai aktivitasi &tékszamitas alzpjan a 25, sorszaml médositEs tibbletpontértake 21,83271
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VI.  HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szolé 2023.
évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar
4999 hrsz-u ingatlan kozlekedési célu kozteriilet 6vezetbol Lf (falusias laké) épitési
ovezetbe torténé atsorolasa soran

csereteriiletként a Sarvar 062/11 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési Ovezetbe tartozé ingatlan azonos teriiletrésze (1510 m2) Keriil
visszasorolasra ,,Ma” ovezetbe

a zoldteriillet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
osszességében nem csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysiaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

a bioldgiai aktivitasérték az wij beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyuld eljaras valamennyi
modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiinduld, valtozas elétti
allapot biologiai aktivitasértéke 35,77117 pontérték, valamennyi modositas
figyelembe vételével szamitott biologiai aktivitasérték 57,60988 pontérték. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a bioldgiai
aktivitasi  értékszamitas szerinti aktivitasi érték novekedett, a
tobbletpontértéke 21,83871 lett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képezo szamitassal igazol

A Méptv 88.§ 5) bekezdése alapjan ,,(5) A helyi épitési szabalyzatban —
szabalyozasi vonalként megjelené — szabalyozasi elem a szabalyozasi elem
megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A  telepiilési
onkormanyzatnak legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a szabalyozasi
elemet, és annak hétévenként torténé meghosszabbitasara csak a kozérdeki
elrendelési indok fennallasa esetében van lehetéség. Amennyiben a
kozérdekiiség mar nem all fenn, a telepiilési 6nkormanyzatnak gondoskodnia
kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol, valamint az azzal
osszefiiggo korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol valo torlésérol...”
a 4999 hrsz-u ingatlan jelenleg is szilard burkolati uton megkozelitheto, a
kozmivek kiépitettek, rendelkezésre allnak

az oOvodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellitas a telepiilésen
rendelkezésre all

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren til van,
csereteriilet a 062/11 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd. azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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Mell¢klet a ....... /2025.(...... ) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

e et kit SriSkerSmits .
5"'29.IE'I"!"!'II' Y
Stmindshitts utani akdvitisonsk Atmindsités alitl akdhitisonsk
magosiasszl
Erintett tervezstt ertgk- | . - s ; P : Ertgk- - 1a
terilet terilethasznalat | mutatd ferllet | Ssk | jeleni=gi terdlethasznalat mutatd ferdlet | enzk
sz2ma
DE2/1; 06314;
DE4/4E;
DE4ISE;
OE4/58 hrez | kilSnleges iltzlinos mezdgazdasagi
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(2,0855| 3,088235] terilat 3.7| 2.0855| 7.84235
DE21; 0634;
DE4/4E;
DE4/38;
OE4/SE hrsz -;j'_il{:'\nlegeg
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(0,0245 0,2673 | kizlekedési terilet 0.6( 0.0243 0,0147
DE2/1; 0634,
DE4/4E;
DE4/3E;
OE4/58 hrsz ZitzlEnos mezdgazdasagi
{1} kfizlekedési terdlet 0.6 0,53 0.538 | tenilst 3.7 0,93 3441
Kazlekedesi terllet
3E64 hr=z
{2.} Zifhdterilet E| 0.0056 0,0336 0.6( 0.00536| O,00336
3E64 hr=z
2. Hozlekedesi tenilet 0.6({0,0188 | 0,01188| Zdkdtenilet E| 0.0158 01183
Ezatmar
utoa s Telepiiléskizpont vegyes
kiimyezet Hertvarosizs teriiat
{G.} lzkdterilet 27 22 B,2358 05| 2334 1,177
Szatmar
ulca &=
kdimyezat Kertvarosias Kisvarasias lakdterilet 1.2
{B.} lzkaterilet 27| 2224 B,0043 2,224 2,6688
L Fozlzkedesi terilat
L] Kisvarosias 0.6 0,02
hrsz (7.} lzkdterilet 1.2 (0,033 0,0402 0.0335
Magyvarosias lzkdterilst
kisvarosias
805 hrsz (7. | lskitenilet 1.2 [0,0057| 0,00684 0.6( 0.0057| O,00342
1154/2 hrez | Teleplléskézoont
{8) vegyes terilst 0.5|0,0251| 0,01255| Kozlzkedesi terilat 0.6 0.0251| 0015086
125913 _hrer | Hertvarosizs
{5.} lzkaterilet 2.7 0,0068 | 0,01836 | Zdokdtenilet E| 0.0068 0,0408
T484/3 -
148416 hrsz- P Kl
@ &5 Efgj:rr.‘?g'fﬁ 27| 9,084 24,5262 milinleges ideganforgzimi 13,626
1484/26-33 - £s rekreacids epitmeény &= 15| 5.0284
hrs=z {10.} teriletnd]




148413 -

Kl

1484/ hrsz- | - -
0 és E"é’;ﬁd&s' 0.6|2,0218| 1.21298 kilEnlegas ideganforgzimi 32,0224
14B4/26-33 = £s rekredcids epitmeény &s 1.5
hrsz {10.) teriletsdl 20216
148413 -
1484/ hrsz- | 5= . Kl
i s f;:fﬁ’ Jlet 5| 0248|  2.083| miknleges idegenforgzimi 0539
1484/26-33 - £s rekredcids pitmény &z 1.0 0,342 '
hrsz {10.) teniletod
14543 -
1484B hrsz- [\ a0 . Kl
iés Eﬁ;‘fa'kﬂd“' 7|05813| 35291 | Kilnleges idegenforgzimi 0,24193
1454/26-33 - &z rekreacios epfmeny &s 13
hrez {10.) terilztsdl 0,5513
0217196 hr=z | Kozlekedasi ZhzlEnos mezogazdasagi
(2] it 0.6(0.4157( 025122| 500 g 9 37|0.41ay | 155288
4535
hrsz (13.) Lf falusizs lakdterilet 24| 0,13 0,2624 | kizlekedési terllet 0.6(0,131 0,0506
Lk kiswarosias

27 hrsz Izkdterilat 12| 0033 0.042 kiizlekadési terllat 0.6 0,035 0,021
{14}

48,52086 34,83223

Y —

08211 hrsz | 2ltzlEnos
(1. csere mezdgazdasagi =08 7.733| Gk kereskedelmi 0,836
terilete) teribst 3.7 ) szolgditatt teriletod] 0.4 2,08
06211 hrsz | alzlznos
(&, czere mezdgazdasagi oazs1| D0528T| Gk kereckedsimi 0,01004
tenilete) teribet 37 szolgahato teniletod] 0.4 0.0251
06211 hrsz | alzlznos
(4993 hr=z | mezdgazdasagi 05587 0,0604
csers teribet 3.7 013 ! Gk kereskedelmi 0,131
tenilets) szolgahtatd terilethdl 04
06211 hrsz | 2lzlznos
(Arpad utca | mezdgazdasagi
csere teriket 37 0,12835| Gk kereskedalmi 0,014
teriiletz) 0.033 g.!:kaga'rmﬁ teniletodl o4 0033
1484/24 hrsz | Zaldterilet
Y csere 0.0085 0,051 | Kazl=kedesi terilat 0.E 0,0031
terilete) Bl 0.0083
E211 zhtzalznos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12395 | Gk kereskedelmi 00335 00134
cseraterilete | terilst 3,7|0,0335 szolgaiatd teriletodl 0.4

a7.60988 297117
Osrecen

A biclogiai aktivitasi &nékszamitas alzpjan 2 25, sorszamld modositds tibbletpontarske 24, 33271
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VII. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szolé 2023.
évi C. torvény 8.§ (3) bekezdése alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 27
hrsz-u ingatlan kozlekedési célu kozteriilet ovezetbol ,,Lk” (Kisvarosias lako)
épitési ovezetbe torténo atsorolasa soran

csereteriiletként a Sarvar 062/11 hrsz-u jelenleg Gk (kereskedelmi, szolgaltato)
épitési oOvezetbe tartozo ingatlan azonos teriiletrésze (350 m2) Keriil
visszasorolasra ,,Ma” ovezetbe

a zoldteriillet Ovezet nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
osszességében nem csokken

a zoldteriilet 6vezet nagysiaga nem kevesebb Sarvar varos beépitésre szant
teriiletének 3 szazalékanal

a bioldgiai aktivitasérték az wj beépitésre szant teriilet kijelolésével, valamint a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulé eljaras valamennyi
modositasi céljanak vonatkozasaban nem csokken. A kiindulo, valtozas elétti
allapot biologiai aktivitasértéke 35,77117 pontérték, valamennyi modositas
figyelembe vételével szamitott biologiai aktivitasérték 57,60988 pontérték. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak eredményeként a bioldgiai
aktivitasi  értékszamitas szerinti aktivitasi érték novekedett, a
tobbletpontértéke 21,83871 lett, melyet az 6nkormanyzat hatarozat mellékletét
képezo szamitassal igazol

a 27 hrsz-u ingatlan Lk (kisvarosias lako) épitési dvezetbe sorolasaval az
onkormanyzat nem 1j lakéteriilet kijelolését szandékozik megvaldsitani, az
ingatlan maganutként tovabbra is onkormanyzati tulajdonban marad, a
szomszédos ingatlanokkal dsszevonasra nem Keriil, a kozmiivek Kkiépitettek,
rendelkezésre allnak

az oOvodai, altalinos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen
rendelkezésre all

a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ -ban foglaltak teljesiilnek, mert az uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hataratol 250 méteren til van,
csereteriilet a 062/11 hrsz-u ingatlanon biztositott.

Hataridd. azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 9.

Kondora Istvan
polgarmester
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= st kit SriSkerSmits .
S"'ﬂ.lﬂ'l"g"!'li' Y
Stmindsites utani akditisornsk Atmindsités alfi aldhitisonsk
modosiassal
Erintett tervezstt ertgk- | - e : et : Ertgk- - 1a
teriilet terilethasznalat | mutatd tarilet ek | jeleniagiterdlethasznalat mutath ferdlet | enzk
szama
DE2/1; 063/4;
DE4/4E;
DE4/3E;
0E4/58 hrez | kilSnleges ilzlinos mezdgazdasagi
{1} kereskedelmi terdlet 1.5(2,0855] 308825 tenilat 3.7| 2.0855| 7.84235
0E21; 0634;
DE4/4E;
DE4/38;
OE4/ISE hrsz -;j'_ih"_'\nlegeg
{1.} kereskedelmi terdlet 1.5(0,0245 0,2673 | kizlekedési terilet 0.6( 0.0245 0,0147
DE2/1; 0634,
DE4/4E;
DE4/38;
0E4/58 hrsz ZizlEnos mezdgazdasagi
{1.} kiizlekedési terllet 0.6 0,53 0.538 | tenilst 3.7 0,93 3441
H.azlekedesi tarllet
3E64 hr=z
{2.} Zijldterilet E| 0.0056 0,0336 0.6( 0.0056| O,00336
3E64 hr=z
2. Hozlekedesi terilet 0.6({0,0158] 001188 Zdldterilet E| 0.0158 0,11838
Ezatmar
utoa s Telzpiiléskizpont wegyes
kiimyezet Hertvarosizs tarilet
{G.} Izkdterilet 27 23# B,2338 05| 2334 1,177
Szatmar
utca &=
kdmyezet Kertvarosias Kisvarosias lakdterdlet 1.2
{G.} lzkaterilet 27| 2,224 B,0043 2,224 2,6688
L Fozlzkedesi terilat
805 Kisvarosias 0.6 0,02m
hrsz (7.} Izkdterilet 1.2(0,0333 0,0402 0.0335
Wagyvarosias lzkdterilst
kisvarosias
805 hrsz {7.) | lekdterdlet 1.2[0,0057] 000684 0.6( 0.0057| 000342
11542 hrsz | Telepilaskdzoont
{8) veqgyes terilst 0.5)0,0251| 0,01255| Kozlekedesi terilet 0.6( 0.0251| 001508
125913 _hrer | Hertvarosizs
{9.} kzkaterilet 2.7(0,0068| 0.01836 | Zdldtenilet E| 0.0068 0,0408
T484(3 -
148416 hrsz- P Kl
@ &5 E?ng:rr..c‘g'fﬁ 27| 9.084| 24,5262 Milinlegas ideganforgzimi 13,626
1484/26-33 - £s rekreacios epitmeény &= 15| 5.084
hrs=z {10.} teriletnd]
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148443 -

148416 hrsz- - - Kl
G és E"nﬁﬁtmes' 0.6|20216| 121298 | kilinleges idegenforgzimi 32,0224
1484/26-33 = £s rekredeids Softmény £s 1.3
hrsz {10.) teriileth Al 20218
148413 -
148416 hrsz- | - - Kl
G s fe"r!fftr dlet | 0248  2.082| mikinleges idegenforgzimi 0599
1484/28-32 - &= rekredcids dpitrnény &5 15[ 0,348 '
hrsz {10.} teriiletcd
145413 -
14B4E hrsz- [ o a0 e KI
Gés iﬁfa'm“' 7|03813| 35291 | kilinleges idegenforgzimi 0,24193
1484/26-32 - &z rekreacios epitmany &= 1.5
hrez {10.) teriilztedl 0,5612
0217196 hrsz | Kézlekedesi ZlzlEnos mezogazdasagi
(2] it 0.5(0.4157| 025182 50 9 9 27|0.41e7 | 1.55289
4555
hrsz {13.) Lf faluszizs lakoterilet 24| 0,131 0,2624 | kizlekedési terllet 0.6(0,131 0,0806
Lk kisvarosias

27 hrsz lzkdterilat R 0.042 wizlekedési terllat 0.6 (0,035 o021
{14}

48,52086 34,83223

T —

06211 hrsz | 2hzlznos
(1. czere mezdgazdasagi 2 08 7.733| Gk kereskedalmi 0,836
tenilete) tenilet a7 ) szolgdhatd teriletodl 0.4 2,08
0E211 hrsz | ahalznos
(&, czere mezdgazdasagi oazs1| DWIE2ET| G kereskedelmi 0,01004
tenilete) tenilet a7 szolgahato teniletsd| 0.4 | 0.0231
06211 hrsz | ahalznos
(4999 hrsz | mezdgazdasagi 05587 0,0604
csere tenilet 37| 0,151 ' Gk kereskedslmi 0,15
tenilets) szolgahatd tenileted] 0.4
06211 hrsz | shzlznos
(Arpad utca | mezdgazdasagi
cIere terilst 3.7 0,1283 | Gk kereskedelmi 0,014
teriil=tz) 0.035 gzjfﬂga' Had teniletod] p4| %033
1484124 hrsz | Zdldterdlet
4 csere 0.0085 0,051 | Kazlekedesi terilat 0.6 0,0031
tenilete) | 00033
oE2M11 shzlanos
805 hrsz mezdgazdasagi 0,12393 | Gk kereskedelmi 00335 00134
cseraterilete | terilst 3.7|0,0335 szolgahatd teniletodl 0.4

a7 60988 35,7117
Ossrosan

A biclogiai aktivitasi &tékszamitas alzpjan a 25, sorszaml médositEs tibbletpontértake 21,83271
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Melléklet az eléterjesztéshez

SESZ 29. médositasi célok dsszefoglalasa

KA
Hatarozati javaslat Madositasi cél
SOrsSZAmozasa

2.1 A Sarvar, 062/1, 063/4, 064/38, 06446 es 064/58 hrsz-0 ingatlanok 13) beépitésre szant teriilet kijelolése keretében Kke (kilonleges kereskedelmi teriilet)
epitési ovezetbe torténd atsorolasa tébb epiiletbol allo tzletkdzpont kialakitasa érdekeben

22 A Sarvar, 3864 hrsz-1 ingatlanon megvalésult kerékparit nyomvonalinak megvalésult allapot szerinti feltintetése a SESZ mellékletét képezd
szabalyozasi tervlapon

23 A SESZ telekalakitasra vonatkozo szabalyainak modositasa a telekalakitas lehetdségének biztositdsa érdekében azokban az esetekben, amikor az Gvezeti
hatar mentén térténo telekmegosztas utan kialakulo épitési telkek meérete kis mértékben ugyan, de nem ér1 el a szabalyozas: tervben eloirt mimmalis
teleknagysagot

24 A kertvarosias lako (Lke) épitési ovezetben elhelyezheto egyéb rendeltetés: egysegek (fizlet, iroda) szamanak korlatozasa

2.5 A falusias lako (Lf) épitési 6vezetben elhelyezheto szallashely és egyeb (tzlet, iroda) rendeltetés: egysépek szamanak korlatozasa

2.6 A Sarvar, Szatmar utca - Madach Imre utca — Attila utcatol a Cukorgyari utcaig terjedd telektdomb valamint a Cukorgyari utcatol délre eso 883-890 hrsz-u
ingatlanok teriiletének 6vezeh atsorolasa kertvarosias lako (Lke) épités: Gvezetbe

27 A Sarvar Ujsziget utca — Fekete hid utca keresztezodésében a 805 hrsz-u ingatlan és a 804 hrsz-1i Ujsziget utca valamint a 779/5 hrsz-ti ingatlan telekhatar
rendezése, a szilkseges Gvezel1 és épites1 dvezet: atvezetese

28 A jelenleg kizlekedesi céld kozteriiletbe sorolt sarvar: 1154/2 hrsz-01 ingatlan atsorolasa a szomszédos Vi (telepiileskozpont) épités: Gvezetbe

29 A jelenleg zdldteriilet-kozpark Gvezetbe sorolt 1259/3 hrsz-11 ingatlan beépitésre szant teriilet kijelolese keretében Lke (kertvarosias lako) epités: dvezetbe
torténo atsorolasa (Tizenharomvaros utca)

2.10 A Sarvar Bagolyret tertileten talalhatd 1484/3 hrsz-tol a 1484/6-1g, és a 1484/26 hrsz-10l a 1484/33 hrsz-11 ingatlanok dvezet: atsorolasa Ki idegenforgalom
rekreacio épitési dvezetbol Lke (kertvarosias lako) épitési ovezetbe, kdzlekedesi (kozlekedes: s kézmi elhelyezésére szolgald) es zoldteriilet Gvezetbe a
lakotertilet: fejlesztesek elosegitése erdekeben

211 A Mk (mezogazdasagl kertes) dvezetbe sorolt teriiletekre vonatkozon az Ujonnan 1étesiilo épiilet, épitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyozas
modositasa

212 A Sarvar, 0217/96 hrsz-U jelenleg Ma (mezogazdasag: altalanos) Gvezetbe sorolt ingatlan atsorolasa kozlekedés: célu kozteriiletbe (AWF telephely
megkozelitése)

213 Sarvar, 4999 hrsz-0 zartkerti mgatlanrol a kézlekedesi celt kozteriilet jeldles torlése es (Lf) falusias lako epitési Gvezetbe sorolasa (Celli ut, temetovel
szemben)

2.14 Arpad u. zsdkutca szakasz (Sarvar 27 hrsz)) ingatlanardl a kozlekedési céla kozteriilet jelolés torlése az ingatlan Lk (kisvérosias lako) épitési ovezetbe
torteno atminositese érdekében
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkerilet u. 2. Pf.: 78. Tel.: 95/523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: KOHSARVAR; KRID: 327768941

ELOTERJESZTES

Sarvar Varos Onkormanyzata 6t éves gazdasagi ciklusprogramjanak elfogadasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszagi helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. Torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 116.§ (1) bekezdése szerint ,, 4 képviselo-testiilet hosszu tavu fejlesztési
elképzeléseit gazdasdagi programban, fejlesztési tervben rogziti, melynek elkészitéséért a helyi
onkormdnyzat felelés.” Az Motv. 42.§ 4. pontja a képviselO-testiilet 4t nem ruhdzhato
hataskoreként hatdrozza meg a gazdasagi program elfogadasat.

Az Motv. 116.§ (5) bekezdése megszabja, hogy ,, 4 gazdasagi programot, fejlesztési tervet a
képviselo-testiilet az alakulo tilését koveté hat honapon beliil fogadja el.” A képviseld-testiilet
alakul6 tilése 2024. oktober 10. napjan volt, vagyis a hivatkozott jogszabalyhely alapjan a
gazdasagi programot 2025. 4prilis 10. napjaig sziikséges elfogadni.

Az Motv. 116.§-a (2) — (4) bekezdései utmutatast adnak a program tartalmdra vonatkozoan:

. (2) A gazdasagi program, fejlesztési terv a képviselo-testiilet megbizatasanak idétartamara
vagy azt meghalado idészakra szol.

(3) A gazdasagi program, fejlesztési terv helyi szinten meghatarozza mindazokat a
célkitiizéseket és feladatokat, amelyek a helyi onkormanyzat koltségvetési lehetoségeivel
osszhangban, a helyi tarsadalmi, kérnyezeti és gazdasdagi adottsagok  atfogo
figvelembevételével a helyi onkormanyzat dltal nyujtando feladatok biztositdsat, szinvonalanak
javitasat szolgaljak.

(4) A gazdasagi program, fejlesztési terv — a vdarmegyei teriiletfejlesztési elképzelésekkel
osszhangban — tartalmazza, kiilonésen: az egyes kozszolgadltatasok biztositdsara,
szinvonaldnak javitasara vonatkozo fejlesztési elképzeléseket.”

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslat mellékeltét képezd, az

Onkormanyzat 2024 és 2029 kozotti gazdasagi ciklusprogramjat megtargyalni és jovahagyni
sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Sarvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete Sarvar Varos Onkorményzatinak 5 éves
gazdasagi ciklusprogramjat a hatarozat mellékletét képezd tartalommal elfogadja.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025.4prilis 7.

Kondora Istvan
polgarmester



Melléklet a .../2025. (IV.10.) szdmi képviselo-testiileti hatdrozathoz

»9

GAZDASAGI PROGRAM

SARVAR VAROS FEJ‘L(")DESENEK
A 2024-2029-ES GNKORMA;}JYZATI CIKLUSRA
TERVEZETT LEHETOSEGEIROL

Sarvar, 2025. aprilis 10.



1. Bevezetés

1.1.Jogszabilyi hattér

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 42. § 4.
pontja képviselé-testillet At nem ruhazhaté hataskéreként hatarozza meg a gazdasagi

program elfogadasat.

Az Métv. 116.8-a ad atmutatast a program tartalmara vonatkoz6an:

A gazdasagi program helyi szinten meghatarozza mindazokat a célkittizéseket és
feladatokat, amelyek a helyi énkormanyzat koéltségvetési lehetdségeivel dsszhangban, a
helyi tarsadalmi, kérnyezeti és gazdasagi adottsagok atfogé figyelembevételével a helyi
onkormanyzat altal nytjtandé feladatok biztositasat, szinvonalanak javitasat szolgaljak.
A gazdasagi program, fejlesztési terv — a varmegyei tertliletfejlesztési elképzelésekkel
Osszhangban - tartalmazza, kiilondésen: az egyes kozszolgaltatasok biztositasara,

szinvonalénak javitasara vonatkozé fejlesztési elképzeléseket.

A 2024-2029 kézétti dnkormanyzati ciklusra szolé gazdasagi program elkészitése soran
mindenképpen figyelembe kell venni az orszag alaptérvényét, valamint az énkormanyzati
térvényt. Ezen jogszabalyok alapjaiban érintik az énkormanyzati rendszer mikoédését,
finanszirozasat, elsdsorban a kotelezd és 6nként vallalt feladatok meghatarozasaval. A
programban ezért a szigorian vett gazdasagi program mellett sz6t kell ejteniink az
oktatas, az egészségligy, valamint a kdzszolgaltatasok tertiletérdl is.

A gazdasagi programot a képviselé-testiiletnek az alakuld iilését koveté hat hdénapon

beliil kell elfogadnia.
1.2 Helyzetelemzés

Az el6z6, 2019-2024. kozotti dSnkormanyzati ciklus gazdasagi programjanak értékelésével
kapcsolatosan lényeges kiemelni, hogy az el6zd gazdasagi ciklus kozel fele alatt olyan, az
elmult évtizedek soran nem tapasztalt, rendkiviili kiilsé tényezdk okozta helyzetben - és
ebbél fakadéan rendkivili gazdasagi kérmilmények koézétt és jogrendben - kellett
énkormanyzatunknak mukoédnie, melyek komolyan korlatoztak az énkormanyzat altal
kiaknazhaté lehetéségek iranyait, szamat, volumenét. Elmondhaté azonban, hogy a
COVID - jarvany, az ebbdl fakadod gazdasagi visszaesés, majd a haborus veszélyhelyzet és
az ezzel osszefliggéshen kialakulé energiadr emelkedés és jelentés pénzromlas ellenére ~
tovabba felelés és szigoru koltségvetési gazdalkodassal — Sarvar nem csupan fenntartotta

mukédéképességét, de jelentds fejlesztéseket is végre tudott hajtani.



Az eldzé onkormanyzati ciklus kezdetén a COVID - jarvany kévetkezményeinek elharitasa
érdekében kihirdetett veszélyhelyzet idején Sarvar Varos Polgarmesterének a képviseld-
testlilet feladat- és hataskorének gyakorlasa keretében hozott 39/2020. (III.31.) szamua
hatarozataval elfogadott gazdasagi programjaban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
szinte teljes egészében megvalésultak. Figyelemre méltd eredmény, hogy szamos
beruhazasahoz sikerQilt palyazati forrast elnyerni, és onerds fejlesztéseink is jelentésen

gyarapodtak.

A pandémia, az energiadrrobbanas és a habortis veszélyhelyzet ellenére a varos megdrizte
elékelé pozicidéit a gybégyhelyi turizmus teriiletén. A ,Sarvar” marka, mint a
desztinacioépités egyik sarokpontja még ismertebb lett, készénhetéen a sikeres
varosmarketingnek, a fiatalos, lendiiletes turizmust iranyité és koordinalé csapatnak.
Ennek a csoportnak kézponti magja a Sarvarfiirdé, a nagyobb szallodak és a helyi
turisztikai egyestilet kreativ energiakat dsszesité egylittmikodése, amely kooperacio és
egylittgondolkodas orszagosan is egyediilallé. Mindezt a statisztikak is visszaigazoljak,
hiszen 2024-ben a varosban eltSltdtt vendégéjszakdk szama a kereskedelmi
szallashelyeken az elézetes adatok alapjan megkodzelitette a 610 ezret, mely mennyiség a
2019-es adatokhoz képest — a kozel 15%-o0s emelkedést jelent. A Sarvarfiirdét 2024-ben
665 ezren latogattak, mely szam egyelére még elmarad a 2019-es — rekordévet jelentd -
780 ezres latogatéi létszamtol, azonban a folyamatban 1lévs, és a koézeljovében
megvalosuld fejlesztések remélhetdleg hozzasegitik a Sarvarfiirdét a latogaték szamanak
megorzéséhez, boviiléséhez. Ezt segitheti elé, hogy a turisztikai térségek
meghatarozasardl sz6lé 429/2020. (IX. 14.) Korm. rendelet hatalyba lépésével a kormany
a Buk-Sarvar turisztikai térséget 6nallo turisztikai térségként nevesitette, ezzel elismerve
varosunk hazai idegenforgalomban betoltétt kiemelked6 szerepét €s reményeink szerint
hosszu tavon lehetdéséget biztositva egyes, kifejezetten turisztikai térségek részére kiirasra

kertil6 palyazati forrasok, tamogatasok elnyerésére, lehivasara.

1.2.1. Palydzati timogatissal végeztiik el a kévetkezo feladatokat:

« Sikertilt megvasarolni a Sarvar Aréna és a gyogyhely kozotti, frekventalt tertilet
jelentds részét kitevé volt LEIER - agyagbanya ingatlanat (Sarvar, 1488 hrsz-u
ingatlan), mely még wugyanezen ciklusban megvalosulé és elindul6
infrastrukturalis és turisztikai beruhazasok elétt nyitotta meg a lehetéséget.

+ Utfelujitasok, Gtépitések valésultak meg a varos szamos pontjan {Vérésmarty u. és
Uzsoki u. egy szakasza, Eperjes u., Sport u. egy szakasza, Ujhegy u. egy szakasza,
Bercsényi u., Dorottya u., Tizenharomvéaros u., Téglagyari u., Berzsenyi Daniel u.,
Varkertilet u. egy szakasza).

» Elsésorban turisztikai céli, de a hivatasforgalmat is segité kerékparos fejlesztések
valésulhattak meg (Csonakazo-t6. Tizenharomvaros u., Gydngyds micsatorna

. partja).



+ A gyogyhely tertiletet és annak kozvetlen kommyékét érintd tovabbi turisztikai-
rekreacios célu fejlesztések valdosulhattak meg (rekortan burkolatu futépalya és
Nordic Walking épitése, valamint a gyermek KRESZ - park feldjitdsa a Csénakazo-
tonal; jatszotér fejlesztés a Dévai Biré Matyas utcaban; tovabba el6készités alatt
van az Aréna mogotti tertilet turisztikai fejlesztése}.

* Nemcsak oOnerés, hanem tamogatasbol megvalositott parkoloépitésekkel,
felujitasokkal is sikertilt enyhiteni a varos parkolasi gondjain (Dézsa Gyorgy u.,
Alkotmany u., Csénakaz6-to).

» A varos a klimavaltozas okozta kockazatok enyhitése érdekében figyelmet
fordithatott a kékinfrastruktura fejlesztésekre is, mely soran a Vagohidi arok és a
Gyongy6s miicsatorna 6sszekapcsolasa, valamint az Ujmajori arok és a Gyéngyds
mucsatorna 6sszekapcsolasa is megtortén 1-1 csapadékviz - atemeld
megépitésével és az atemeldk koérnyezetében talalhatd csapadékviz-elvezetd
infrastruktara felgjitasaval, rekonstrukcidjaval, tovabba a csapadékviz-elvezetd
rendszer kiépitésével néhany kertvarost utcaban.

+ Az elbzéekben {felsorolt infrastrukturalis fejlesztések soran szamos esetben
valésult meg olyan koézmufejlesztés, kézmuirekonstrukcid, melyre ugyancsak
fedezetet nyujtott a tamogatas (pl. koz- és térvilagitas Kkiépitése a Csonakazo - to
kornyékén, a Téglagyari utcaban, az djonnan épult parkolékban, ivéviz- és
szennyvizhalozat kiépitése a Téglagyari utcaban, a Zuhogdé utcai csapadékviz-
atemeld villamosenergia ellatasanak kiépitése).

» A vidékfejlesztési program keretében 2,7 hektaros kiiltertileti ingatlan erdésitésére
kertlt sor.

+ Az dnkormanyzati fenntartast gyermeknevelésre szolgald ingatlanok koziil jelentés
bévitésen esett at a Sarvari Cseperedé Bélcsdde épuilete €s teljeskdrien megujult a
Sarvari Varmelléki Ovoda Szatmar utcai 6vodai telephelye.

+ A Raké6czi u. 21. szam alatti volt tlidégondozé épiiletének felgjitasaval az
egészségligyi  alapszolgaltatasi  infrastruktura fejlesztése  keretében  (j
gyermekorvosi rendeldk kialakitsa valésulhatott meg.

» Hazank és varosunk t6rténelmében jatszott szerepére tekintettel méltd
tiszteletadasként Grof Batthyany lLajos kozi€ri szobrot kapoit a varoskézpont
kiemelt helyén.

+ SMART CITY pilot projektek valosultak meg a Gardonyi iskola melletti és a
Rakoczi u.  Alkotmany wutcai utcesatlakozasanal 1évdé  gyalogatkelShelyek
okoszebrava térténd fejlesztésével.

Palyazati tamogatissal egyiitt osszesen 5,16 Mrd Ft értékii fejlesztést valésitottunk
meg, amelyhez a fejlesztések volumenéhez képest csekély mériékii, 287 millié Ft

onerot biztositottunk.

1.2.2. Mindezek mellett sajat forrasainkat hasznilva elore léptiink a varosi

infrastruktdra épitésben is;



Minden évben jelentés sajat forrds felhasznalasaval folytatédott a sarvari utcak
utburkolatanak, jardainak, parkolotertileteinek, csapadékviz-szikkaszté és -
elvezetd rendszereinek felgjitasa, rekonstrukciéia.

Megéplilt a hegykozségi temeté mellett az ipartertileti utcsatlakozas, tovabba
barnamezds tertiletek rehabilitaciéja elékészitéseként a Cukorgyari utca az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanokat érintéen.

Jelentésebb 6nerds parkoloépités, parkolofelijitas tértént a jarébeteg szakellatonal
és a Szatmar utcai 6vodanal.

A szitkséges jarda- és  kozmtfejlesztések  megvaldsitasaval  egyuitt
gyalogatkeldhelyek kertiltek kiépitésre a Sarsziget utcaban, a Soproni utcaban, a
Gardonyi utcaban és az Ikervari titon.

Tébb kisebb, szorvany jelleghh kozvilagitas - bévités mellett kiépilt a kdzvilagitas a
TESCO aruhéaz és a Soétonyi ut kozott, a Csénakazo - 16 korili kiépitett sétanyok
egyes tertiletein és a Gayer Endre sétanyon. Ezen tulmenden jelentésen megujult
Lankapuszia teleplilésrész kozvilagitasa.

Az évente elfogadasra kertls gordalé fejlesztési tervek alapjan folytatodott az
dnkormanyzati tulajdonu, de a VASIVIZ ZRt. lizemeltetésében 1évé varosi
ivovizrendszer és szennyviz-elvezetd rendszer Utemezett feljitasa,
rekonstrukciéja, mely soran kiilénds figyelmet forditottunk a ciklus soran
felujitasra  kertiilt utcdk kapcsan az egyes utfeldjitasokat megel6zé
rekonstrukcidkra.

Kiéptlt a szennyviz-elvezeté¢ haldézat az Almaskerti utcaban, az északi
ipartertleten, az Ikervari utcdban az ipari park felé es6é szakaszon és a Cukorgyari
utcdban, tovabba kiéptilt az ivoviz halézat az Ikervari utciban az ipari park felé
esd szakaszon és a Cukorgyari utcaban.

Az dnkormanyzat, mit tulajdonostars palyazati onrészként jelentés dsszeggel jarult
hozza a VASIVIZ ZRt. energiahatékonysagi projektjéhez.

Jatszotéri eszkozokkel és utcabutorokkal ujultak meg, béviiliek a véaros
jatszoterei.

Jelentés mértékben fejlesztésre keriilt a varos térfigyelé rendszere, ezen belil a
kameraallomany a 2018 év végi b7 db-hoz képest 2024 év végére kiozel duplajara,
112 db-ra béwilt.

Az dnkormanyzati tulajdonn éptiletek vonatkozasaban sajat forrasbol valésult meg
a korabbi ciklus soran tdbbek k&zott a civil szervezeteknek otthont adé Varkertilet
17/A szam alatti éplilet tetézetének felijitasa, a Sarvar, Széchenyi u. 13. szam
alatti ingatlanban az IGESZ irodak kialakitasa, a Sarvari Tinédi Gimnazium
tetézetének részleges felujitasa, Sarvari Varmelléki Ovoda Szatmar utcai
telephelyén — a nyertes palyazat keretében tortént feliijitast megelézden - a teto és

a telephelyi konyha feldjitasa.



e Felgjitasra keriilt a Nadasdy - var udvaran talalhaté szinpad és a var kozponti
WC-je.
e Felyjitisra keriilt a Sarvari Kézés Onkormanyzati Hivatal udvaranak szennyviz-
vezeték halozata és az udvar burkolatanak egy része.
¢ Beruhazasok eldkészitése érdekében énkormanyzati ingatlanvasarlasok valosultak
meg, tobbek Kkozott az Gj TDM iroda kialakitasa és az 1j SAGA iizem
megépitésének eldkészitése érdekében.
Onerés beruhdzdsaink tébb, mint 2,5 Mrd Ft értékben szolgiljik a sarvariak életét.
A varos fejlédését mindekdzben tovabbi allami beruhazasok is tamogatjak, és segitik a
varosba bevezeté €s azon atvezeté utak felyjitasaval, a Sarvar, iparteriiletet elkertilé ut
épitésének, tovibba a hegykozségi Sétonyi at - Celli ut keresztezddésének korforgalmi

csomopontta torténd fejlesztésének tervezésével,

1.2.3. Intézmények miikddésének riovid bemutatisa

Mind az onkorményzati fenntartasi intézmények, mind az énkormanyzati tulajdonu
cégek esetén kiemelendd, hogy a korabban emlitett kiilsé, turbulens negativ hatasok
(COVID - jarvany, gazdasagi visszaesés, haboris veszélyhelyzettel G6sszefliggo
energiaarrobbanés és inflacié) ellenére jelentés sikerként konyvelheté el a human
eréforras megovasa, a munkaers-stabilitas megtartasa, ugyanis allami és énkormanyzati
tamogatassal mind a cégek, mind az intézmények képesek voltak — az egyéb okbdl énként
tavozé kollégikat ide nem szamitva - meglrizni a foglalkoztatotti létszamukat,
hozzajarulva ezaltal tébbszdz sarvari csalad, haztartds egzisztencialis biztonsagahoz
ezekben a nehéz években.

Sarvar Varos Onkormanyzata valamennyi intézményének alapveté feladata a sarvari
lakosok és az intézmények szolgaltatasait igénybe vevé emberek jolétének és jollétének
szolgalata. A Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal ezt kézhatalmi, varostizemeltetési,
szociadlis feladatkoérei révén, az Intézmények Gazdilkodasat Ellaté Szervezet a tébbi
intézmény gazdalkodasanak feliigyeletével latja el. A Sarvari Cseperedé Boleséde és a
Sarvari Varmelléki Ovoda a gyermekgondozas és - nevelés, a Sarvari Gondozasi és
Gyermekjoléti Kézpont pedig a szocidlis és iddskori gondozas terén nyujt pétolhatatlan
szolgaltatasokat a gyermekes csaladoknak, a raszoruld embertarsainknak és az
idéseknek. A Nadasdy Kulturalis Kézpont a Nadasdy - varban lizemel6 varosi kdnyvtar,
korabbi muvelédési haz €s muzeum magas szinvonali tizemeltetése mellett a varosi
rendezvények egy részének szervezése utjan is szolgalja a kulturat, a kdzmuivelddést,
megteremtve a szabadidd tartalmas eltdltésének lehetdéségét és hozzajarulva a varos
turisztikai kinalatanak szinesitéséhez.

Az elézd ciklus sordn a Sarvari Csicsergé Ovoda Petéfi utcai kdzponti telephelyének
fenntartéja valtozott: a korabban onkormanyzati fenntartasa intézmény fenntartéja
2021.09.01-jété]l a Szombathelyi Egyhazmegye, az 6voda neve pedig ettél az idépontiél
Szent Piroska Katolikus Ovoda. A Sarvari Csicsergé Ovoda Bocskai utcai telephelye pedig

ettdl az idéponttd! a Sarvari Varmelléki Ovoda telephelveként mukadddtt tovabb. Az



intézményrendszer atalakitisa a magas szinvonalli gyermeknevelési munkaban

sermnmilyen fennakadast nem okozott.

1.2.4. Onkormanyzati cégek mitkédésének rovid bemutatasa

A Sarvar Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonaban allé négy cég kiegyensulyozott
muiikddéssel szolgalja ki a sarvariak és a varosba latogaték igényeit az élet szammos
teriiletén.

A Sarvari Gyogyfurdé Kit. tartja fenn és tizemelteti, és - megfelels forrasok rendelkezésre
dllasa esetén - fejleszti a varos idegenforgalmi zaszléshajojat, a Sarvari Gydgy- és
Wellnessfiirdét, valamint a Sarvari Kalandparkot és a kempinget.

Sarvari Varosgondnoksag Kft. biztositja a tavflitést 994 sarvari lakas, valamint t6bb
kozintézmény szamara, lUzemelteti a nem egyhazi fenntartasa sarvari temetdket és
jatszétereket, gondozza az énkormanyzati tulajdont bérlakas allomanyt.

Sarvari Média Musorszolgaltaté és Lapkiadé Kézhaszna Nonprofit Kit. a médiatartalom
gyartas és kozzététel utjan kozhasznu tevékenységként ellatja a helyi tarsadalom
kapcsolatrendszerének, kozosségi életének, érdekérvényesitésének segitését, Sarvar
kérnyezeti, szellemi, muivészeti értékeinek, hagyomanyainak feltarasat, megismertetését.
Elvaras a tarsasaggal szemben az is, hogy a varos minden lényeges eseményérol idében
és pontosan értesitse, illetve tajékoztassa a lakossagot.

Sarvari Sportfolié €s Kulturalis Kift. a Sarvar Aréna és a Zene Haza Sarvar ingatlanainak
a fenntartasaval tizemeltetésével jelentés részben hozzajarul a varos kulturalis- és
sportéletének szinesitéséhez. Kulonédsen orémteli, hogy a Sarvar Aréna megnyitasat
kovetdéen kezdédott vilagjarvany miatti lezarasok okan az Aréna elsé teljes ,lizeméve”,
vagyis 2023 é6ta az épuilet és az épiilet altal biztositott szolgaltatasok (pl. Kabos Laszlé
Filmszinhaz, verseny mindsitésii teke- és kézilabda palya, edzétermek, stb))

kihasznéaltsaga meredeken emelkedik.

1.2.5. Jelent6sebb magéanerds beruhazisok az elmiilt ciklusban

Az elmult 6t esztendében ismét tobb olyan maganberuhazas toértént a varosban, amelyek
- Osszhangban az énkormanyzat varosépitési, fejlesztési elképzeléseivel - jelentésen
javitottak a varosképet és munkahelyeket teremtettek, nem utolsé sorban pedig az

énkormanyzat adébevételeinek stabilitasat eredményezték.

* Megnyilt varosunk masodik 5 csillagos szallodaja, a Hotel Melea

s Boviilt az apartmanhazak szama mindségi épitményekkel, szolgaltatasokkal (pl
Rakdcezi u., Dévai u.)

o Tarsashazak épiiltek (pl. Sarsziget u, Arpad u., Dévai Biré Matyas u., Szatmar u.,
Krisztina - laképark)

e Uj csaladi hazas dvezet kialakuldsa kezdédott a Krisztina - laképark tertiletén



o Ipari beruhazasok torténtek: AWF tizembdévités, a Taravis Kft. meglévé tizemének
bévitése, és egy 0j lizem épitésének eldkészitése, a MASTERGOOD Csoporthoz

tartozo SaGa 0j tizemének épitése, északi iparteriilet fejlédése

Fentiekben részletezett, megvalésitott fejlesztések és beruhdzasok kivalé alapot
teremtenek a 2024-2029. évekre vonatkozdé gazdasagi programnak. Figyelembe kell
azonban venniink, hogy a benniinket koriilvevé gazdasiagi folyamatok

modosithatjdk az elképzelések megvaldsitasat.

2. A gazdasagi program megalkotasit befolyasolé tényezok

Fejlesztési terveinknek alapot kiildetéstink ad:

Sarvar, mint nemzetkézi gydgyhely az itt élé sarvari polgarok, illetve az ide latogatéd
vendégek szamdra egy lalchaté és mind magasabb életszinvonalat kindlé szolgdltatoé
varossa vdlik.

A gazdasagi ciklusprogram raéptl a korabbi integralt teleptilésfejlesztési stratégiara (ITS)
és a gyogyhely fejlesztési programra is, valamint kapcsolddik a megyei gazdasagfejlesztési
stratégiahoz.

Ezek a stratégiai dokumentumok adnak keretet varosunk fejlédésének a kovetkezo
évtizedben.

Sarvar Varos Gnkonnényzata Képviselé-testillete a 33/2025.(I1.28.) szamu képvisels-
testilleti hatarozataval dontott Sarvar varos teljes kézigazgatasi tertiletére kiterjedéen a
teleptiléstervek tartalmdarél, elkészitésénel és elfogaddsanalc rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sgjatos jogintézmenyekrdl szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rend. szerinti
teleptilésterv kidolgozdsardl, melynek részét fogja képezni a kordbbi teleptilésfejlesztési
koncepciét és integralt telepiilésfejlesztési stratégiat tartalmilag lefedé teleptilésfejlesztési
terv, tovabba a helyi épitési szabdlyzatot és szabalyozasi tervet felvalté telepiilésrendezési
terv. A telepiilésterv mielébbi megalkotasa azért sziikséges, mivel a hivatkozott
kormanyrendelet 10.§ (1) bekezdése értelmében , A fejlesziési terv a telepiilés jévdlcépének
meghatarozasa mellett, a telepiilés fejlédésének meghatdrozdsdara régziti azokat a révid,
kézep- és hosszi tavl célokat, feladatokat, telepiilésfejlesztési alcciokat, fejlesziéselket,
intézkedéseket, amelyeket a telepiilés a tervszert, fenntarthaté és gazdasagos fejlédéese és

lizemeltetése érdelében megualdsitana.”, vagyis a varos énkorméanyzati ciklusokon ativeld

2.1. A fejlesztések forrasa
Fejlesztési elképzeléseink megvalositasa soran fovabbra is harom alapveté forrasra
tamaszkodhatunk, amelyek természetesen szoros dsszefliggésben vannak egymassal:

o Onkormanyzati pénzeszkdzok



o nemzeti és/vagy unids kozvetlen tamogatas, palyazat utjan, illetve egyedi
déntéssel elnyerhetd forrasok

s magantoke.

2.1.1. Onkorményzati pénzeszk6zék

A kittizétt fejlesztési célok megvaldsitasa soran az énkormanyzati pénzeszk6zoknek, mint
felhalmozasi célii kiadasoknak kettés funkcidja van: egyrészt biztositjak a palyazatokhoz
sziikséges Oner6t, masrészt fedezetet biztositanak a tisztan oénkormanyzati forrasbol
megvalosulé beruhazasokra feltjitasokra.

Az elmult évek szigora koltségvetési gazdalkodasanak eredményeképpen a varos
valamennyi palyazati forrasbél megvalésulé beruhazashoz képes volt biztositani a
szilkséges Onerdt, tovabba képes volt fedezetet biztositani a beruhazasok megvalGsitiasa
soran felmeriilt tébbletkiadasokra.

Tisztan énkorményzati forrasbdl megvalosuld, évenként feliilvizsgalt fejlesziési tervek
alapjan programozott, visszatéro épitési beruhazas példaul az énkormanyzat Gt- jarda és
csapadékviz-elvezetd rendszer feltjitasi programja.

Alapveté kovetelmény, hogy a fejlesztésekhez szlikséges forrasok biztositasa nem
veszélyeztetheti a varosiizemeltetést és az Onkormanyzati intézményrendszer

mukddtetését.
2.1.2. Lehetséges tamogatiasok

A 2024-2029. évekre vonatkozéan (legalabb részben) tamogatasbdol megvaldsithaté
fejlesztések kapcsan a jelenlegi EU-s palyazati ciklus még lehetséges Kiirasaival
szamolhatunk. A kovetkezd évek terveinek eldkészitésénél mar alapoznunk kell az 1j,
2028-2034. évi Eur6pai Uniés ciklus palyazati lehetségeire is. Mindezek mellett
folyamatosan figyeljiik a nemzeti, orszagos palyazatok lehetéségét, amely ugyan kisebb
mértékben, de folyamatosan biztositja feladataink finanszirozasat. Az 4j palyazalok
elsésorban a gazdasagi szereploket, koziiliik is a kis- és kozepes vallalkozasokat célozzak
meg. Feladatunk tehat kettés: egyrészt az énkormanyzat altal még elérheté palyazati
lehetéségek felkutatasa, valamint a helyi vallalkozadsok segitése a forrasok

megszerzésében.

A péalyazatok fé fokuszpontjait a kdvetkezokben hatarozhatjuk meg:

Regiondlis gazdasagfejlesztés - Turizmusfejlesztés
Célunk a Nyugat-Dunantal természeti, torténelmi-kulturdlis orokségének értéktudatos,

komplex megérzése. a desztinacidfejlesztés egvittmikédésben megvalosulo uj. egvedi



arculatd, magas mindségli fejlesztése, mely tartalmazza a termalvizkinesre alapozott
egeszsegturisztikai-rekreacios fejlesztéseket, a torténelmi emlékek, kulturalis értékek
integralt fejlesztését, sportturisztikai fejlesztéseket.

Prioritis az Onkorményzat szamara a kulturadlis és sportturisztikai fejlesztések,
attrakciobévités, egészségturisztikai programok megvalositasa. Korabban mar elkésziilt a
Nadasdy-var turisztikai célu fejlesztési terve, és rendelkezésre allnak a Sarvarfiirdé

prioritast élvezé fejlesztési tervei is.

Varosi infrastruktira

A prioritas egyrészt a varos Kildnbozd részein integralt telepiilés-rehabilitacios akciok
végrehajtasat jelenti, tovabba a barnamezés teriiletek fizikai megugjitasat és a varosi
funkcidk (gazdasagi, kdzosségi, kozfunkcidk) bévitését.

Prioritasként emlithetjiik a Csonakazé - té6 és Horgasz - té kornyéke éléhely-
rehabilitacigjat, a Sarvar Aréna melletti sport- és rekreacios 6vezet, az ehhez kapcsolddé
varosi infrastruktira halézat (utak, sétanyok) kialakitdsat, jatszéterek felujitasat, a

Nadasdy-var parkjanak revitalizaciéjat.

Kornyezetvédelmi és kozlekedési infrastruktiira

Célunk a teleptilésszerkezethez és a tajhoz illeszkedd kornyezetbarat rendszerek
alkalmazasanak elésegitése, kornyezeti tudatossag novelése, a klimavaltozashoz torténé
alkalmazkodés. Az alsébbrendd kozuthalézat és a kerékparut-halozat fejlesziésével a
teleptilés belséd elérhetdségi viszonyainak javitasa.

Prioritisként kezeljik a beltertileti utak fejlesztését, a kerékparit-halézat tovabbi

épitését, csapadékviz- és szennyviz - elvezetd rendszerek fejlesztését.

Helyi és térségi kozszolgiltatasok infrastrukturailis fejlesztése

A kulturalis, szocidlis és egészségiigyi ellatast biztosité intézmények, dvodak, valamint
alap- és kozépfoku oktatdsi intézmények az elmuilt években szinte teljes mértékben
megujultak. Néhany infrastrukturalis fejlesztési elem var még megvaldsitasra, példaul a
zarda, a Varmelléki Ovoda Bocskai utcai telephelye és a hulladékgazdalkodashoz
kapesolod6 hulladékudvar. Ezek utan a szolgaltatasokhoz valé hozzaférhetéség magas
szinvonalat kell megtartanunk, emlithetjik az akadalymentes szolgaltatasokhoz

hozzalérést, ugyanakkor a kivalé emberi hozzaallast is.

2.1.3. Magantéke
A varosfejlesztés harmadik alapvetd pillére a magantéke, amelynek bevondsaval a
legeredményesebben lehet munkahelyeket teremteni, s az énkorméanyzat sajat bevételeit
névelni,
A befektetés-tamogatasi politika csak akkor lehet eredményes, ha:

¢ avaros teljes kort és korszert infrastrukturaval rendelkezik,

¢« megleleld a varosmarketing.



o avarosban mar jelen levé befektetékkel kialakitott jé kapcsolat révén élntink kell a
Jkapcsolati téke” kinalta lehetdségekkel,

o véghl, de nem utolsé sorban az Onkormanyzati adoépolitika is befolyasolja a
befekteték déntését,

e a rendezési terv folyamatos aktualizalasa, illetve az (j teleplilésrendezesi terv
megalkotasa a befektetéi igények, valamint a varosfejlesztési elképzelések

harmonizalasaval.

Az elmult évek kialsé kériilményekbél adddo nehézségei ellenére a gazdasagi szereplék
varosunkban tovabbra is aktivak, tovabbi beruhdazési ttletekkel, tervekkel rendelkeznek.
Folytatédik az északi és a nyugati iparteriilet fejlesztése, amely a kévetkezé években
tovabb erésiti a varos ipari potencidljat. A tamogaté varosi beruhazaspolitika
eredményeként, a megvalosult maganerds beruhazasok nyomaéan a varos munkaerdé piaci
helyzete kedvezd, és novekedtek a helyi addbevételeink. Szdlnunk kell arr6l is, hogy
néhany kisebb vallalkozas befejezte mukodését Sarvaron (Lafuma, Sarbo), azonban az
djonnan letelepeds és fejlesztd beruhdzasok (Taravis, AWF, Mastergood, Melea)

reményeink szerint ellensnlyozzak a negativ, munkaerét érinté és gazdasagi hatasokat.

3. A 2024-2029-es ciklus lehetéségeirol

3.1. Turizmus, varosmarketing, desztinacioépités

Az eurépai szintii fiirdéfejlesziés megvaldsitasat kovetéen tovabbra is kiemelt célunk a
fiirdé gazdasagos tizemeltetésének biztositasa az ésszeri gazdalkodas feltételeinek
megteremtésével. Meg kell érizni a mindségi flirdészolgaltatasok terén elért poziciénkat,
amelyhez a kovetkezé években a 2002-ben épult fiirdd infrastrukturalis felujitiasa
elengedhetetlen lesz. Ezen tdl a turizmus tovabbi fejlesztésének lehetéségét elsésorban a
magantéke beruhdzasaihoz kapcesoljuk, melynek feltételeit a varosrendezési terv
folyamatos aktualizaldsaval teremtjiik meg, oOsszhangban a gyogyhellyé nyilvanitas
feltételeivel.

Meg kell erésitentink és fenn kell tartanunk azt a vonzdé varosképet, varosimazst,
amelynek koszénhetéen az elmult évtizedekben Sarvar a hazai turizmus legkedveltebb
célpontjai kozé kertilt, és nemzetkozileg is jegyzett tidiiléhellyé valt. Ennek érdekében a
varosmarketing tertiletén folytatnunk kell a kozés munkat a helyi turizmus szerepléivel,
és koordinalt, célzott akciékkal érdemes az eddig kialakult, kulturalis, termeészeti €s
idegenforgalmi értékeinket bemutaté varosképet tovabb épiteni. Ez a munka akkor lehet
igazan eredményes, ha az idegenforgalomban érintett valamennyi szervezet, vallalkozas
Osszehangolt tevékenységével valdsul meg. E cél megvaldsitasa a TDM (Turizmus
Desztinacié Menedzsment) szervezet feladata.

Célunk, hogy a turizmus fejlédésével parhuzamosan a maganvallalkozasok is mind

nagyobb szamban talaljak meg boldogulasukat ezen a teriileten.



3.1.1 A Csénakaz6-t6 és a Horgasz - t6 kornyékének fejlesztése

Lehetoségként mertil fel a Csdnakazo-té6 mellett nyugati irdanyban meglévé agyag-
nyeréhely rekultivacidjaval a t6 meglévé vizfelidetének bévitése, pihenderdd,
gyalogdsvények kialakitasa. Ennek a fejlesztési gondolatnak egyik elsé lépése a 2025 év

elején elinditott varoserdd projekt.

Ezek a fejlesztések hosszutavon jo6 hatassal vannak a turisztikai teljesitményre,
novekszik a vendégtartézkodasi idd, egyben pozitiv hatast gyakorol a varos gazdasagi
helyzetére. Mindezeken til a varos polgarai is igénybe veszik a szolgaltatasokat, ezzel is

novekszik a természetkozeli kozosségi terek szama, pozitiv hatassal a tarsadalmi jol-1étre.

3.1.2 A Nadasdy - var allagmegovisa, energetikai korszerisitése és turisztikai
attrakcidfejlesztése

A Nadasdy - var jelenleg a Magyar Allam tulajdona, térténelmi emlékhely, a varos
kezelésében van. Muemlékjellege miatt az allagmegdvas, energetikai korszertsités
kortiltekintd tervezést és megoldast igényel. Ugyanakkor a régi, 6don - méter vastag -
falak mentén az 1976-ban telepitett tavhé rendszerii radiatorok és csdrendszerek
rendkiviilli moédon eloregedtek. A korszertiisitéssel megkozelitéleg 20-30% energia
takarithaté meg.

Mindezek mellett ezen a kivald mtiemléki helyszinen érdemes tovabbi turisztikai és
kozOsségi fejlesztésben gondolkodni. A var kozponti elhelyezkedése, egyedisége, a
kulturalis kézpont eddigi programkinalata €és a muzeum magas szakmai szinvonala
lehetdséget ad tovabbi attrakcidfejlesziésre.

A 2024-ben elfogadott kastélytérvény reményeink szerint lehetéséget ad
onkormanyzatunknak arra, hogy jé gazdaja legyen a varnak és sikerrel palyazzon a

fejlesztési lehetdségekre.

3.1.3 Sport- és rekreacios ovezet

A Sarvar Aréna melletti tertilet lehetdséget ad a sport- és rekreacios ovezet fejlesztésének
tovabbgondolasara, hiszen az Arénahoz kapcsolodd beruhazasok érdemben
hozzajarulnak a sport- és kulturalis turizmus fejlédéséhez. A Sarvar Aréna koézponthoz
tartozé tovabbi elemek, pl. pumpa palya, szabadtéri sportpalyak a meglévd szallashely
kapacitdssal egyitt alkalmasak akar nemzetkozi szintli sport- és edzétaborok
megszervezésére, lebonyolitasara is.

A varosi kdzlekedésben, a munkahelyi ingazasban az utébbi évtizedekben egyre nagyobb
szerepet jatszik a kerékparos kozlekedés. A kerékparozas amellett, hogy a
legkérnyezetkimélobb kézlekedési forma, az egészséges életmad, illetve az aktiv turizmus
egyik meghatarozé eleme. Kiemelt szerep jut a kerékparos kozlekedés

feltételrendszerének gondozasara, kerékparkélesdnzé halézat kialakitasa.

3.2. Varosi infrastruktara



3.2.1 Kerékparutak fejlesztése

Az elmult évek sikeres kerékparut fejlesztési programjat érdemes folytaini. Ez egyrészt
Csénye-lkervar iranyaba, masrészt a varoson belili halézat fejleszieésével képzelhet6 el. A
varos adottsagaihoz mérten 6nallé kerékparutak, kerékparsavok kialakitasa lehetséges,

illetve -bizonyos helyeken- kerékparos nyomvonal felfestése is segitheti a kozlekeddket.

3.2.2 Belteriileti t-, jardaépités, felijitas, forgalomszervezés tjragondolisa

Sarvar teleptlilésszerkezeti adottsagait, belsé kozlekedési viszonyait nagyban
meghatarozzak a természetes hatarok (pl. délrél a Raba és a Gyongyds), valamint az
épitett kérnyezet (pl. északrdl a vasiit és az elkertilé ut). A gyorsan béviild turizmus,
motorizacié, a tranzitforgalom névekedése miatt is sziikséges a belsé forgalomszervezés
gjragondolasa. A biztonsagos kozlekedés megteremtése az Ut és jardafelqjitasi programok
folytatasat igénylik: folyamatosan fel kell mérni és wjitani az alap nélkiili, elhasznalodott
jardafeliileteket és utakat, kilénods tekintettel azokon a varosrészeken, ahol az elmult

évitizedekben a kézmtbevezetés utian nem keruilt sor megujitasra.

3.2.3 Szennyviz és gaz gerinchdlézatok fejlesztése

Elsésorban a hegykozségi varosrészen az elmult években a lakék szama novekedett, ez
magaval hozta a szennyviz - elvezetd rendszer bévitésének igényét, a gaz gerinchaldzat
fejlesztésének sziikségét. Fontos megjegyezni, hogy a magyar épitészetrsl sz0l6 2023. évi
C. torvény célkittizéseivel Osszhangban modositott, a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertliletrendezési tervérdl 2018. évi CXXXIX. torvény 2024-tél hatalyos
szabdalyai jelentésen megnehezitették 1j beépitésre szant teriiletek kijeldlését és igy
kozvetve az ingatlanok beteriiletbe vonasat, ami hatassal van arra, hogy a lakossagi gaz
bekétések csak korlatozott foldrajzi teriileten keriilhetnek ingyenesen kiépitésre. Az
onkormanyzat a gaz gerinchalézat kialakitasat direkt médon nem iranyitja, azonban
tamogaté koordinacioval segiti a szolgaltaté és a lakossag kozotti egyttimiikédést. A
hegykozségi utak aszfaltozasanak feltétele a szennyviz (és lehetéség szerint a gaz)
gerinchalézat lefektetése, igy a kovetkezé évek feladata, hogy - ahol lehetséges és erre

igény van- fejlessziik a gerinchaldzatok elérhetéségét.

At kell gondolni, hogy milyen moédon tudjuk a lankapusztai varosrész szennyviz - elvezetd
rendszerét kialakitani, €s milyen jogi megoldasok szlikségesek a lankai varosrész -
harmadik fél altal tulajdonolt- utjainak felgjitasahoz.

3.2.4 Lakéhazak energetikai céld feldjitdsa, dllagmegovasuk eldsegitése

Sarvar klimastratégiaja feladatokat ad szamunkra a tarsashazi kornyezet
energiahatékonnya tételében is. Ez szilikségszerlien az épilletek homlokzatanak
meguijulasat is jelenti, amely varosképi szempontbol szintén elsédleges érdekink. Az

énkormanyzat anyagi lehetdségeinek fuggvénvében évrol évre tamogatja a miemiéki és



helyi védetiség alatt allé tarsashazak homlokzati felGjitasat, kildénés tekintettel azokra,
amelyek a frekventalt — turistak altal is latogatott- varosrészeken talalhatoéak.

3.2.5 Telepiilési kérnyezetvédelmi infrastrukturilis fejlesztés

A program a varos kézponti beltertileti részét 30 vizgyjié teriletre hatarolta le, mely
tertileteket érinté sziikséges beavatkozasok a befogadoktol visszafelé indulva, részben
egymasra épiilve, egy jol atgondolt rendszerben biztositjak majd a teleplilés megfeleld,
biztonsagos, fenntarthatd csapadékviz gazdalkodasat. A csapadékviz elvezetési halézati
terv a teleptilés még nem csatornazott részét fedi le. Az elmult évek sikeres programjanak
folytatasaként az dnkormanyzat anyagi eréforrasaitél fliiggéen tamogatja a fenntarthato,
klima-tudatos és adaptaciés fejlesztéseket. Ezek a fejlesztések elsésorban ma mar nem a
csapadékviz elvezetését szolgaljak, hanem a valtozé klimahoz alkalmazkodd, vizek

helybentartasat, ugyanakkoer biztonsagos kezelését lehetéveé tevé megoldasokat.

3.2.6 Jatszdéterek

A varosban talalhatd 13 jatszotér folyamatos felgjitasa és allagmegdvasa a kévetkezo évek
feladata. Az Aréna mogott egy (j kozbsségi tér alakul ki, amely lehetdséget ad a gyerekek
biztonsagos szabadidé eltdltésére, egyben a sport- és rekreacios dvezet fejlesztésével a

varoslakok jollétéhez is hozzajarul.

3.2.7 Barnamezds teriiletek revitaliziciéja, 1j, stratégiailag fontos teriiletek
bekapcsolasa
A volt cukorgyar tertilete éviizedeken keresztill elhanyagolt, hasznalaton kiviili
barnamezé volt, amely azonban a kévetkezé években maganberuhazas altal életre kel. A
Sarvar Aréna kornyékén sziikségessé valik 1j kozlekedési halozat kialakitasa, hiszen
csak ezaltal indulhat meg a tertilet fejlédése. A Vadkert elékertilé ut kérnyékén létrejévé
maganberuhazasok az oénkormanyzat érdekeit is szolgaljak, hiszen ezzel a gyoégyhelyi
térség fejlédik, ami majd tovabbi 1okést ad a fejlesztéseknek. Az északi ipartertilet
fejlédése maganberuhéazasok keretében elindult, tovabbi épitések, ipari vAllalkozasok
letelepedése varhaté. Az Onkormanyzat feladata, hogy a barnamezdk és eddig
kihasznalatlan tertuiletek felszdmolasat elésegitse, az 11j varosrészek kialakitasat segité
kooperaciéval tamogassa. Ezek a fejlesztések hossziitavon, évtizedekre elére

meghatarozzak a varos fejlédési iranyait, ezért elémozditasuk stratégiai érdekiink.
3.3 EI6 viros

3.8.1 Sdarviarinak lenni jo - Kulturilis és kozosségi terek fejlesztése, helyi értékek
megdrzése és helyi kozosségszervezési programok, a SARVAR identitds
erdsitése

A megvalositando fejlesztések fékuszteriilete elsésorban a kultira, a sport, a

kikapcsolodds egveéb formaimak mindennapokba torteno szerves beépitese. minel



szélesebb korii, valtozatosabb megjelenéstik elérése. A kulturalis kiallitasok, szinpadi
eléadasok, a civilekkel kodzdsen szervezett programok segitik a pezsgd, varosi létben
rejt6z6 lehetdéségek kihasznalasat. Az elmult évtizedek intenziv infrastrukturalis

fejlesztési megalapoztak azt a sarvari érzést, amelyben jé lenni és ahol jo élni.

3.3.2 Tudas, tanulds a gazdasagfejlesztés szolgilataban

Sarvar két pilléren nyugvo gazdasagi bazisa (ipar és turizmus) feladatot ad az oktatas
szervezése, a tudasmegosztas terfiletén is. Ugyan nem kozvetlen oOnkormanyzati
feladatként, azonban segité, koordinalé szerepléként onkorméanyzatunk ebben is

kdzremiukéodik.

Varosunk gazdasaganak egyik huzoagazata a turizmus, amely egyben jelentds
szakembersziikségletet is jelent a gazdasagi szerepléknek. A megfeleléen képzett
munkaeré egyik bazisa lehet a varosban mikdédé Sarvari Tinddi Gimnazium és a Sarvari
Turisztikai Technikum. A képzések fejlesztésével az iskolak megfelelé — mind oktatasi,
képzés és innovaciés szempontbdl - kapesok lehetnek a gyakorlati képzésbe bevonhaté és
megfelelden képzett munkaerd alkalmazasaban érdekelt vendéglatohelyek és
szallashelyek, valamint a koézépfokua oktatasban is egyre intenzivebb szerepet vallalo
idegenforgalmi felséoktatas szakemberei, karal kozott. Mindezek mellett anyagi forrast
kell talalni a gimnazium és technikum éptiletének felijitasahoz, hiszen a varos legrégebbi

oktatasi intézményét meg kell érizni a jévé generacidinak is.

Mindezek mellett az ipari szegmensben megjelené szakemberigény egy részét az ipari
hattérrel mukodd Barabas Gyodrgy Muszaki Szakképzé [skola adja, ahol a dualis képzés
révén szoros az egyuttmikodés a helyi és a varmegyei ipari szereplokkel, akik
szaktantermek kialakitdsaval, munkahelyek biztositasaval is segitik a jévé generacidinak
muszaki képzését. Az onkorméanyzat kapocs lehet az oktatasszervezés €s a gazdasag

szerepléi kozotti térben.

3.3.3. Mozdulj, Sarvar! - ép varosban ép test és 1élek
A programok elsésorban a koézds élményt helyezik el6térbe, ehhez sziikséges megtalalni
azokat a mozgasformakat, amelyekkel azok is batran prébalkozhatnak, akik a
mindennapjaikban nem sportolnak rendszeresen. A szandék természetesen hosszabb
tavon az, hogy e rendezvényeknek koszonhetden minél tdébb ember valassza a szabadidé
eltoltésének ezt a hasznos és egészséges modjat. A Mozdulj Sarvar program az elmult
évtizedben a varos egészségfejleszté programjava valt, hiszen tovabbi civil szervezetekkel
kozbésen szamos programot tudtunk és tudtunk megvaldsitani mind a fizikai sport
aktivitasok népszerusitésével, mind az egyéb egészséges éEletmoédot népszerusitd
kampanyok, rendezvények szervezesével. Ez nagyszerti alapod ad ahhoz, hogy a
ciklusban elinditsuk az .Egészséges Sarvar” programot, melynek célja. hogy kézdsségiink

szamara tamogatas: adjunk az edészség megvédéséhez. az egészsedes éielmod



kialakitasahoz, a mozgas fontossaganak felismeréséhez, a prevenciés lehetdségek

elterjesztéséhez.
3.4 Kozlekedési infrastruktira fejlesztés

3.4.1 Sarvart elkeriilo it, hegykozségi kérforgalom
A varost északr6l elkertild korgyurii III. szakaszanak megépitése az Ipari Park
mukodésének stabilitasat, illetve a 2012-ben gyégyhellyé mindsitett teleptilés belsé

forgalmanak csillapitasat eredményezi.

A varost északrol elkertild ut épitése tobb titemben késziilt el az elmilt évtizedben. A III.
utem megvaldsitasa iddszerii, a forgalom névekedése miatt a varosrészre zidulo
tehergépjarmu forgalmat csékkenteni sziikséges. Az 1t jelenleg tervezés alatt van és a
kovetkezd években megéptil, ezzel jelentésen komfortosabba teszi a kertvarosi és sari
lakdk életét.

A helykdzségi korforgalom tervezés alatt van és a biztonsagos kozlekedés érdekében
feltétlentl sziikséges is. A varosrész iranyaban megépult artéri kerékpartit jelentésen
javitotta a kerékparos kozlekedés feltételeit, a korforgalom és a remélhetdleg a temetdig

futo kerékparmit tovabb javitja az hegykozségi lakok biztonsagérzetét.

3.4.2 Parkolok kialakitdsa, parkoldsi infrastruktira fejlesztése

Az elmult ciklusban tdobb szaz parkolé épitilt a varosban. A motorizacié fejlédésével
azonban ez sem tudott lépést tartani, A varos tertiletén, a kritikus pontokon a
kézlekedésbiztonsag javitasa érdekében folytatjuk a parkolok kialakitasat, ezt azonban
csak holisztikus, t6bb szempontot figyelembe vevd tervezési és szervezési rendszerben
képzelhetjlk el, kiegészitve az alternativ kozlekedési moédok (kerékpar, gyalogos
kozlekedés) népszertsitésével. Kulonodsen at kell gondolnunk az iskolak kérnyékén
talalhaté parkolék hasznalatat és koz6s megoldason kell gondolkodnunk ezen

intézmények koriili kozlekedési és parkolasi kihivasok kezelésében.

3.4.3 Kozbiztonsag, biztonsagunkat noveld beruhazasok

Sarvar biztonsagos varos, ezt tamasztjak ala évek 6ta a renddrség beszamoldi, jelzései.
Azonban mi sem tudjuk [Uggetleniteni magunkat az orszagban tobb helyen is
megfigyelhetéd -sajnos esetenként kriminalisztikai- eseményekidl, hatasokiol. Ezért
folytatjiuk az elmult évek kozvilagitas és kamnera fejlesziési programjat a sziikséges
kritikus pontokon. Folyamatos feladatot jelent a kdztertileten tarolt rendszam nélkili
autok elszallittatasa. Az 6nkormanyzat a jogszabalyi kereteket betartva felkutatja a
tulajdonosokat és megteszi a sziitkséges intézkedéseket. Munkankat 6ssze kell hangolni

kézlekedésszervezési feladatokkal is. 2025-ben nagy 1épést tesziink eldre . a



rendszamfelismerdé rendszerek fejlesztésében és béviil a trafibox allomasok szama is. A
koztertilet felligyelet napi kapcsolatban van a rendorséggel, a polgarér egyesilettel,

kozosen felligyelik varosunk biztonsagat.

4, Onkorményzati tulajdonii gazdasagi tarsasagok altal nyujtott

kizszolgaltatdsok szinvonaldnak javitasa, hosszi tavi fejlesztési elképzelések

4.1 A Sarvarfiird6 tovabbi fejlesztési lehetdségei

4.1.1 Attrakciobovités, szolgaltatisfejlesztés

Sarvari Gyogyfurdsé Kft. a mai igényekhez igazoddan magas szintli szaunaszolgaltatas
fejlesztését tervezi tobb iUtemben a meglévé szaunavilag, a szaunakert teriiletének
atalakitasaval, a szaunakapacitds bdévitésével és a vendégélmény fokozasara alkalmas
technolégiak alkalmazasaval. A projekt a tetdtéri ,mediterran” pihenéteret belsé 1€pesével
integralja a szaunatérhez, melynek soran jelentds belséépitészeti és gépészeti
adtalakitasok torténnek, az igényes, Aatlathaté pihendézoéna kialakitdsa, valamint a
szaunaszeanszok jobb lebonyolithatdsaga céljabsl.

A meglévé cstiszdak rekonstrukeidja, valamint egy j kiltéri cstiszdapark létesitése
valésul meg a kovetkezé gazdasagi ciklusban, melynek célja az allagmegdévason til egy
olyvan csuszdapark létrehozasa, amely az egyik legfontosabb vendégkér (3-12 év kozotti
gyermekek) magas szintti, biztonsagos kiszolgalasat célozza.

Az ujonnan kialakult sport és rekreaciés tertileten az lizemelteté labtenisz és padel
palyak kialakitasat tervezi, amely fontos helyszine lesz az uszoda, a fitnesz és a meglévo
strandroplabda, petange palyak mellett a sportanimaciés programok lebonyolitidsanak.

A meglévd, sajat tizemeltetésti vendéglatéhelyek fejlesztése, kinalatdnak optimalizalasa
mellett fontos cél 1j értékesitési pontok kialakitdsa a flirdé és a kemping teriiletén.
Ennek keretében az 4j szezonalis sportpalyak mellet sportbtifé, a kemping tertiletén a
megijult, tobbfunkciés kiszolgalo létesitmény részeként vendéglatohely, és

rendezvényterem épul.

4.1.2. Szallas- és létesitménybévités

A kempingben, a meglévé kiszolgalé éptilet helyén egy tdbbfunkcids, tébb, mint 500 m2
alaptertldetti 1j éptilet megvalositasat tervezik. A létesitményben a kemping Kkiszolgald
funkciéi mellett helyet kap egy vendéglatéhely, valamint egy rendezvények és animacios
programok lebonyolitasara is alkalmas, szekcionalhatd tér is.

A kemping tertiletén a szallashelyek (beallok, mobilhazak) bdvitése mellett a Patko-t6
kornyezetében téra teraszos, igényes apartmanhazak fokozatos épitését tervezik,
valamint azoktdl elktlonitve gyermek taborok lebonyolitasara természetkozeli

modulhazakat telepitenek.

4.1.3. Patké-té rehabilitacidja, turisztikai hasznositiasa



A projekt 16 eleme a ,Patké-t6” rehabilitaciéja, kotrasa, a partfal, a té6 kérili sétany és hid
épitése, de részét képezi a stégek, és a meglévé vizgépészeti berendezések, zsilipek cseréje

is.

4.1.4. Energetikai, és technolégiai, belsoépitészeti korszeriisitések megvaldsitasa

A geoldgiai tanulmanyok alapjan egy 4-600 m-es mélységti knut farasat tervezik a
legnagyobb strandmedence vizellatasara, valamint a fészezonon kivil energetikai céla
hasznositas céljabdl.

Tébb projekiterv készilt a napelemek telepitésével kombinalt féldszondas, geotermalis
energia, valamint az elfolyé vizek hdenergiadjanak hasznositasara, ezek fokozatos
megvalositasat tervezik. Fontos cél kazancsereprogram megtervezése és megvaldsitasa.

A 2002 ota magas kihasznaltsaggal mikdds flirdében a fenntarthaté és gazdasagos
fizemelés érdekében ebben a gazdasagi ciklusban idészernivé valik a régi fiirdé komplett
energetikai és viztechnolégia megljitidsa, a szell6zérendszer cseréje, a medencék és a
medencetér burkolatainak megtjitasa, tetdszigetelés elvégzése, az élményelemek
felfrissitése, vilagitaskorszerisités megvaldsitasa és a régi furdééplilet teljes

belsé6épitészeti megljitasa, 0ij beléptetd rendszer telepitése.

4.2 Sarvari Varosgondnoksiag Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Magyarorszag helyi énkormanyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény szerint: ,13. §
(1) A helyi kéztigyek, valamint a helyben biztosithatoé kozfeladatok korében ellatandé
helyi 6nkormanyzati feladatok kiilénosen: (...) 20. tavhészolgaltatas;”

A tavhoészolgaltatasrol szolé 2005. évi XVIIL. torvény szerint 6. § (1) A teriiletileg illetékes
telepiilési énkormanyzat {...) az engedélyes vagy engedélyesek utjan kételes biztositani a
tavhészolgaltatassal ellatott 1étesitmények tavhoellatasat.

Sarvar varos Onkorméanyzata a toérvényi kozszolgaltatasi kotelezettségének a Sarvari
Varosgondnoksag Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag muikodtetésével tesz eleget. Az
onkormanyzat kiemelt feladatanak tekinti a kézszolgaltatds szinvonalanak folytonos
javitasat, a szolgaltatas energia-és koltséghatékony muikodtetését. A tavhészolgaltatas
mukodtetésenél ki kell térmni arra a fontos tényre, hogy mivel a lakossagi felhasznalék
alap- és hédija a rezsicsdkkentés miatt 2014. oktéber 1-t6l befagyasztasra kertilt, a Mavir
altal folyositott tdmogatas havi fix €s hdémennyiség fluggé része elengedhetetlen a
kozszolgaltatas biztositasahoz. Az énkorméanyzat rovid-és hosszu tavu elképzelései kozott
folyamatos célként szerepel a szolgaltaté és a szolgaltatas fejlesziése, mely cél
megvalositdsidra az allami és eurdpai unidés palyazati forrasok, a Kft., valamint a
tulajdonos énkormanyzat gazdasagi lehetdségei fliggvényében keriilhet sor.
Mindenképpen ki kell emelni az Eurdpai Parlament és a Tanacs {EU) 2023/1791
iranyelvét az energiahatékonysagrol, és az (EU) 2023/955 rendelet 26. cikk szerinti
hatékony tavilitési és -hlitési rendszer elérését.

2028. januar 1-jétdl olvan rendszer. amelvben legalabb:



- a megyjulé energia: 50 %, a hulladékhé: 50 %, a megnjuld energia €s a
hulladékhd: 50 %, a nagy hatasfokt kapcsolt energiatermelés: 80 %
- vagy a megujuld energia: 5 % és a megilijulé energia, a hulladékhé vagy a
nagy hatasfokit kapcsolt energiatermelés: 50 %

Az iranyelvnek vald megfelelés lehetdségeinek vizsgalatat a 2025, évben el kell végezni,
hogy a finanszirozas megteremtéséhez és a kivitelezéshez is maradjon még elegends idé.
Az elmult ciklusban megvaldsult a hékorzetek kazanhazi és tavhéhalézati korszertisitése.
Mely soran a Kérhaz kazanhazban 2 db 2 MW teljesitményti gazégé és kazan cseréje, a
kazanhazi belsé primer vezeték halézat dimenzié bévités miatti cseréje, és 1j
tavfelligyeleti szoftver bevezetésére keriilt sor. A hoékdzpontokban folytatédott a
hécserélok, szivattyik, motoros szelepek és szabalyozé automatikak cseréje.
Lakasgazdalkodasi feladatainkat tekintve, a 100 %-os dnkorméanyzati tulajdonban 1évé
tarsashazak feltjitasa, tetdszerkezetének cseréje, allagmegévasa jelentés meértékben
javitja az éptiletek energetikai mindség szerinti besorolasat. A szocialis bérlakas és FHO
lakasallomany korszertisitése, felgjitasa folyamatos feladatot ad a Varosgondnoksagnak.
A korszerusitések utan a bériék elégedettebbek lesznek a bérleményekkel, a fitési
koltségek cstkkennének, ami a kézszolgaltatas szinvonalat is javitja.
Jatszotér felgjitasi programunk a sarvari kisgyerekes csaladok komfortérzetét javitja,
lehetdséget ad a kicsiknek mozogni, sportolni a tarsashazi 6vezetekben is.
A tulajdonos Snkormanyzat a szolgaltaté éves tizleti tervének kidolgozasa és elfogadasa

soran dént a targyévi fejlesztési célokrol.

4.3 Sarvari Média és Miisorszolgaltatd és Lapkiadé KézhasznG Nonprofit Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény szerint: 13. § (1)
A helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithaté koézfeladatok kérében ellatandé helyi
dnkormanyzati feladatok kiilénosen: (...) 7. kulturalis szolgaltatas, kiilénésen a nyilvanos
konyvtari ellatas biztositasa; filmszinhaz, eléad6-muiivészeti szervezet tamogatasa, a
kulturalis 6rokség helyi védelme; a helyi kdzmiivelddési tevékenység tamogatasa;”.

Sarvar Varos Onkormanyzata a helyl kozmuvelddésrél szdlo 7/2019. (II1.29.) szamu
rendelete alapjan helyi 6nkorméanyzati feladatnak tekinti a helyi ujsag kiadasat, a helyi
televizio, a helyi radié, az énkormanyzati honlap és az dnkormanyzati kézosségi oldal
mukodtetését. Ezen feladatkdrébe tartozd kozszolgaltatasok ellatasara kozszolgaltatasi
szerzodést kotott a Sarvari Média Nonprofit Kit.-vel.

A kozszolgaltatasi szerz6dés értelmében a Sarvari Média Nonprofit Kft. feladata, hogy
Sarvar varos lakossaga megfelelé tajékoztatast kapjon a helyi kozélet tigyeirdl, tovabba
olyan helyi médiaszolgaltatas legyen elérhetd, mely biztositja a nemzeti dnazonossag €s
az eurdpai identitds, a nemzeti, csaladi, etnikai, vallasi kozosségek megorzését és
megerdsitését, a magyar és a nemzetiségi nyelvek, kultura apolasat, gazdagitasat, az
allampolgérok tajékozodasi és kulturadlis igényeinek kielégitését. A Sarvari Meédia

Nonprofit Kft. ennek megvaldsitasa érdekében a lakossag szaméara human, kézhasznua és



kulturalis informacidkat gydjt, és azokat az altala mukddteteit médiumokon keresztiil
eljuttatja a varos lakossaga szamara.

A kozszolgaltatd feladata tovabba Sarvar kérnyezeti, szellemi, muvészeti értékeinek,
hagyomanyainak feltarasa, megismertetése, a helyi miivelédési szokasok gondozasa,
gazdagitasa. A Sarvari Média Nonprofit Kft. vallalja, hogy az altala mtukédietett
médiumokon Kkeresziiil megismerteti a varos kiemelkedd személyiségeinek értékteremts
tevékenységét, kézremukodik emlékiik mélté Apolasaban, megorokiti a helyi kdzdsségek
eseményeit és mindezeket kézismertté teszi. Ezen tdlmenéen a Sarvari Média Nonprofit
Kft. kézremikodik az allami és helyi tinnepek kultarajanak gondozasaban is.

Sarvar varos Onkormanyzata kiemelt feladatanak tekinti a feladatellatas szinvonalanak
folyamatos javitasat. Az Onkormanyzat révid-és hosszi tava elképzelései kozott
folyamatos célként szerepel a Sarvari Média Nonprofit Kft. szolgaltatasanak fejlesztése,
mely cél megvalositasara az allami és eurdpai uniés palyazati forrasok, a Kft., valamint a
tulajdonos dnkormanyzat gazdasagi lehetdségei fliggvényében kertilhet sor. A tulajdonos
énkormanyzat a szolgaltatdé éves tizleti tervének kidolgozasa és elfogadasa soran dont a
targyévi fejlesztési célokrol.

A Sarvari Média Nonprofit Kft. miakodteti a Sarvari Televiziot, a Sarvar Radiot és a
hozzajuk tartozé kozosségi online felileteket, kiaddja Sarvar varos Onkormanyzata
hivatalos lapjanak, a Sarvari Hirlapnak, tizemeltetéje Sarvar varos Onkormanyzata
hivatalos weboldalanak, a sarvarvaros.hu-nak és Sarvar varos Onkorményzata hivatalos
kozdsségi oldalanak, a Sarvar Lendiiletben Facebook-oldalnak és a hozza kapcsolédo
Instagram-fioknak.

A hagyomanyos médiumok, mint a nyomtatott sajté és a televizio, egyre inkabb hattérbe
szorulnak, mig az online és digitalis platformok elétérbe keriiinek. Ez a valtozas nemcsak
1j kihivasokat jelent, hanem szamos lehetdséget is kinal a médianak. A nézdi és olvasoi
szokasok gyorsan véaltoznak, a nyomtatott sajté olvasottsaga csdkken, mig az online
hiroldalak népszertisége névekszik. A digitalizacié nemcsak technolégiai kihivasokat
jelent, hanem a tartalomgyartas és a kdzonség elérése terén is 1j stratégiak kidolgozasat
igényli. A hagyomanyos médidanak fel kell ismernie, hogy az online térben mas szabalyok
érvényestilnek, és ennek megfeleléen kell alakitania a stratégiait.

Fontos lépés, hogy a jogalkotd is felismerte az ezzel jard felelosséget, és hatalyba lépett
2025. januar 1-jén a sajtészabadsagrol és a médiatartalmak alapvetd szabalyairdl szolo a
2010. évi CIV. térvény modositasa, amelynek értelmében, ha az internetes sajtétermék
kiaddéja az altala szerkesztett internetes feliileten vagy mas altal tizemeltetett online
platformon biztositja a sajtétermék tartalmai tekintetében az olvaséi hozzaszdlasok
lehetéségét, ugy koteles a jogellenes tartalmi hozzaszélasokkal szembeni fellépés
érdekében azok kozzétételét kovetéen alkalmazandd eljarasrol szabalyzatot alkotni és
ennek megfelelé hatékony megoldast alkalmazni.

A digitalizacié elkeriilhetetlen folyamat, amely alapvetéen atalakitja a magyar médiaipart,
igy a Sarvari Média Nonprofit Kft. miikoédését is. Elengedhetetlen, hogy alkalmazkodjon a

Kft. ehhez a valtozdshoz. és a médiaszakemberek mellett meg kell talalni a megfelelo 1T



és digitalis marketing szakembereket, akik segitenek a digitalis atallas megvalésitasaban.

4.4 A Sarvari Sportf6lié Korlitolt Felelosségii Tarsasag

A Sarvari Sportfolio és Kulturalis Kft. vonatkozasaban a 2024-es év tekintheté olyan
bazisévnek, amely soran a tarsasag az alapité szandéka szerinti mikédés teljes
spektrumat lefedte.

A telthazas, magas szinvonalon lebonyolitott hagyomanyos és 0 rendezvények, a pezsgd
sportoldi élet és a varosi programok megvalositidsaban vald aktiv szerepvallalas azt
mutatjak, hogy a cég a kulturdlis életbe valé bekapcsolédassal, az események
Osszehangolasaval, a szervezetek kolcsénds tamogatasaval és segitésével nagyban
hozzajarul a tarsadalmi halé erésitéséhez.

A Sarvar Aréna és a Zene Haza (izemeltetési mechanizmusa atgondolt, megalapozott és
kiszamithaté pilléreken nyugszik. Folyamatos a hardveres és a szoftveres finomhangolas,
a korrekeid és a bévités. Mindezeknek kdszénhetéen a komplexumok energia fogyasztasa
tervezhetd és az idéjaras kiszamithatatlansigat leszamitva stabil. A természetes,
mindennapi mukodésbsl eredé amortiziacié kezelése, a gépészeti eszkozok
meghibasodasainak orvoslasa, a szoftveres anomaliak kikiiszob6lése a tarsasag uzleti
tervének és kozéptavi tervének szerves részét képezi. Kozép- é€s hosszutivon a
napelempark bévitésével, a megtermelt és fel nem hasznalt villamos energia eltarolasaval,
majd annak termelési idészakon kiviil esé hasznositasaval kivan tovabbi
koéltséghatékonysagot novelé beruhazast eszk6zdlni a cég.

Sarvar Varos Onkorméanyzata a Sarvari Sportfolié és Kulturdlis Kft. kozvetlen kozelébe
uajabb, aktiv turisztikai fejlesztéseket tervez. A jelenlegi elképzelések szerint az
tizemeltetésben és a fenntartasban a cégnek is lesz feladata, igy a Sarvar Aréna és a Zene
Haza mindennapi mtikodését jelenleg is alacsony szamu munkavallaléval ellato
személyzeti strukiiira atalakitasa és bévitése elkertiihetetlen.

A cég tevékenységi korének varhaté szélesedése miatt indokolt a koézeljbvoben egy
kisteherauté, valamint egy nagyteljesitményti, multifunkcionalis, kiultéri takaritégép
beszerzése, amelyek altal nemcsak a jelenleg is nehézséget okozo logisztikai kihivasok,
hanem a zo6ldfeltilet gondozas, a létesitményekhez kapcsolodd eszkdzpark szallitdsa és a

takaritas is hatékonyabba és gyorsabba valik.

5. Klimavédelem

A varosnak a Polgarmesterek Szdvetségébe torténd csatlakozasa nemcsak lehetdséget,
hanem kotelezettséget is jelent. Fejlesztéseink a mar kialakitott, de a kovetkez6 években
atdolgozasra kertilé klimastratégia mentén értelmezhetéek, amely magaba foglalia a
koérnyezeti valtozasokhoz torténd alkalmazkodast is.

Az elmult években sikeresen megvaldsitott palyazati programjaink a globalis
valtozasokhoz alkalmazkodé infrastrukturat és tizemeltetési modokat eredményeztek. A
Hild park csapadékviz - gyujté és azt Ontdzésre felhasznalé rendszere. a kézponti

haldzatba bekapesoll napelemek. az eplletek hészigetelése és hoszivattvas energetikai



mukddtetése mind a klimavédelem érdekében tett 1épésként értelmezhetdk.

Nemcsak klimatudatosan kell épitkezntink és a helyl identitast ezaltal is erdsiteni,
hanem el kell fogadnunk a klimavaltozashoz tartozé adaptacios szikségletet is. Az
infrastruktira tervezése és fejlesztése, a varosi kommunikacié, a PR feladatok, a
turizmusmarketing €&s desztinacid épités a klimatudatos sarvari kozosség felelds
gondolkodasan alapul. Sarvar Magyarorszag egyik legszebb gyogyhelye, egy fénylé pont
a hazai és nemzetkdzi turizmus térképén. Klimatudatos beruhazasok, jovébemutaté
megoldasok, j6é példak és a jové generacigjaért érzett felelésség jellemzik a varost és
polgarait. Mindez egy valasz a globalis kihivasokra, amely megktlénboztet, eredményessé

tesz és Sarvar gazdag kulturalis €s természeti 6roksége mentén a jovobe tekint.

A fentiekhez kapcsolédo feladataink természetesen megjelennek a mindennapokban is. A
zOldtertliletek megévasa, apolasa fontos varospolitikai célkittizés. A Soproni Egyetem
Erdészeti Tudomanyos Intézete kereste meg azzal a szandékkal a sarvari
dnkormanyzatot, hogy az orszaghan meég egyediilalld mintaprojektet inditson el egy
telepfilési kdrnyezetben taldlhaté fas tertilet, varoserdé kialakitasaval és fenntartasaval.
Ez a projekt, amely a Horgasz-t6 és a Csonakazo — t6 kozotti 4 hektaros tertileten valdosul
meg, nem a jelenlegi parkok fenntartasat jelenti, hanem a klimavaltozasra vald
felkésziilést. Elso lépésként ebben egy gyalogdsvényt alakitunk majd ki, hogy bellilrél is
élvezhessék az embereck a fak adta arnyékot, és ennek a kedvezdé hatasait. Potolni kell a
fakat, és a klimavaltozasra felkésziilve olyan 6shonos fafajokat fogunk ultetni, amelyek
hosszutavi megoldast kinalnak. Ezt szeretnék be is mutatni az embereknek, egyrészt a
kozépiskolasokat bevonjuk a fatiltetésbe, masrészt informaciés tablakat helyeztink ki,

amelyek kozértheté modon mutatjak be az ERTI munkajat.

A lakossag és a vallalkozasok aktivitdsara is szamitunk a tiszta, viragos varos
megteremtésében. A szelektiv hulladékgyujtés kiterjesztése, hatékonysaganak névelése,

az illegalis szemeétlerakas visszaszoritasa fontos koztigy!

6. Okos varos
Az emberiség természetes torekvése, hogy koérnyezetét a sajat igényeire szabja azért, hogy
minden megfeleléen komfortos legyen szamara. Ez kiilondsen a személyes terekre igaz,
de ma mar természetesnek mondhatd, hogy ezt a komfortzonat nagyobb tertiletekre
szeretnénk kiterjeszteni. Az IT fejlédése megteremtette ennek lehetdéségét és mind az ipari
szegmens, mind a kozszolgaltatasok tertilete hatékonyabba, komfortosabba valhat a
fejlesztések altal. A XXI. szazadi fejlédés természetes velejardja, hogy szinte minden a
szamitogépek feltigyelete ala kertil, a munkank, a mozgasunk, egyaltalan az élettink
-adatosodik”. A fentiekre az ipar teriiletén az ,ipar 4.0” fogalom valt altalanosan
elfogadotta. A kifejezés a negyedik ipari forradalomra utalva az informaciés technoldgia
és az automatizalas egyre szorosabb Osszefonédasat, illetve ezen kereszttil a gyartasi

modszerek alapvetc megvallozasat jelenti. Feltételrendszerét tekintve érdemes



megemlitentink a M2M (machine to machine} kommunikaciét, a megfeleld informaciés
csatornat {IoT - intermet of things), az adathalmazok ,big data” kezelését, a felhdalapu
szolgaltatasok térnyerését.

Ahogy senki sem, igy varosunk sem maradhat ki a technolégiai fejlédésbél,
feltételezhetSen 5-10 éven beliil szamos - ma még idegennek tiné - technolégia,
megoldas elfogadott lesz a hétkdznapokban. Igaz ez a varosban mukédé ipari
strukturakra és a varos sajat mukodtetésében lévé kiilonbodzd szolgaltatasokra, azok
muszaki hattér infrastrukturajara is. Kilénésen igaz lehet ez a Sarvarfiirdé és a tavhé
szolgaltatas esetében. A ma még kissé idegeniil hangzo 1j technologidk bevezetésére
varosunk a megfeleld tudas elsajatitasaval tud felkésziilni, nyitottan figyelve a majd erre

iranyulé palyazati lehetdségeket is.

Mindez elvezet benntinket az okosvaros koncepcichoz, amely az informatikai és
kommunikaciés rendszerekre éptilé varost jelenti, ahol a varos mikddési folyamatait a
killénb6zd entitdsok kozdtti mesterséges intelligencia segiti. Az okosvaros egyik
legfontosabb jellemzéje, hogy oOkotudatos, és kérnyezetkimélé kell legyen. Az ,okos”
megoldasok mést jelentenek egy nagyvarosban és mast a Sarvar nagysagu telepiiléseken.
Elkésziilt Sarvar okosvaros stratégiaja, ez kellé alapot szolgaltat fejlesztéseinknek.
Erdemes felkésziilntink kozép és hossziitavon is, elészor a tudas megszerzésével, majd a
projektek kivitelezésével. (Példaként emlitheték: okos parkolasi rendszerek, igény szerinti

- mozgasra aktiv kozvilagitias, mobilalkalmazasok, e-btitorok, intelligens zebra).

7. Oktatas a gazdasag szolgilataban
Az 6vodak és iskoldk elmuilt években tortént felujitdsat kovetden elmondhatjuk, hogy a
kozoktatasi intézményeink éplletallomanyanal a legkritikusabb, legnagyobb anyagi
eréforrasokat igényldé beruhazasokat megvaldsitottuk. Ugyanakkor az dnkormanyzatnak
tovabbra is segiteni kell az allagmegdvasi feladatokat, az iskolak esetében pedig a ,jo
gazda” és lokalpatriéta értékrenddel, a vagyon tulajdonlasabél szarmazé
kotelezettségeket is érdemes teljesitenie.
A Klebersberg Kozponttal és a Vas Megyei Szakképzési Centrummal folyamatos
kooperacidval egytitt kévetjiik a sarvari nevelés-oktatas targyi feltételeinek alakulasat, a
hatranyos helyzett, leszakadé, lemaradé tanulék felzarkéztatasat annak érdekében, hogy
tanulmanyaik befejezését kovetden eséllyel induljanak a munkaerdé-piacon. E terilet
erositése egyben szocialpolitikai célokat is szolgal.
Legalabb ekkora hangsulyt kell fektetni a tehetséggondozasra, a varos hossziitavi
fejlédése elképzelhetetlen magasan képzett, felsésoku tanulméanyaik befejezését kovetéen
szulévarosukba visszatéré fiatalok munkaja, elhivatottsaga nélkul. Folytatjuk a Bursa
Hungarica Onkormanyzati Felséoktatasi Osztondijpalyazatot.
Kiemelt figyelmet kell forditani a KLIK-kel egytttmikdédve a magas szinvonalu, a

munkaerdpiac igénveire gyorsan reagald szakképzésre.



8. Betelepiilé és mar betelepiilt vallalkozasokat tdmogaté programok,
intézkedések, adék
Megitélésiink szerint a turisztikailag fejlett Ovezetek a vallalkozasoknak is elényt
jelentenek, hiszen a befekteték szivesebben jénnek gazdasagilag és turisztikailag
preferalt ovezetekbe, a véllalkozasok fejlédését ezzel is segiive. Az Onkorméanyzat az
egyszerllt adminisztracioval, a segité koordinaciéval, megfeleld kommunikacioval szoros
kapcsolatban segiti a vallalkozdsokat, talzas nélkal allitjuk, hogy a varosunk operativ

kapcsolata a vallalatok vezetéivel nem elmélet, hanem valds gyakorlat.

A Dbefektetést keresd vallalkozasoknak tébb helyszin is rendelkezésére all. Ipari
tertileteket tekintve az északi varosrész - rendezési tervben jévahagyott médon - illetve a
jelenlegi Ipari Park terfilefe johet szdba. Turisztikai befektetésekre a volt Bagolyrét

teriiletét, illetve a volt cukorgyar terliletét javasoljuk.

Sarvaron az allamilag elrendelt, kételezé adonemeken felill semmilyen adé nem terheli a
vallalkozasokat. Az ipartiizési adé, az idegenforgalmi- és a gépjarmutiadd beszedésén til
onkormanyzatunk nem kivan a vallalkozasok életébe beavatkozni.

Sarvar kovetkezé évtizedes fejlédését alapvetéen meghatarozza a turizmus, a gydgyhely

tertilet és az abban rejlé lehetéségek kihasznalasa.

A varosi infrastruktira magas szinvonala segiti a fenti célok elérését, a sétald ovezetek, a
zO0ld {tertiletek magas aranya, az elkeriilé utak nagysaga, az oktatasi rendszer
sokszinusége, a zajlé kulturalis €let, a nemzeti hagyatékok tamogaté bazisat jelentik a
befektetéseknek.

9. Az énkormanyzat gazdilkodasa
Az dnkormanyzat az €léz6 5 éves ciklusra vonatkozd gazdalkodasa soran a takarékossagi,
észszeruseégi szempontokat szem elétt tartva hatarozta meg a kiadasokat, azok
felhasznalasat. Gazdalkodasunkat — a gondos koltségvetési tervezés, és a koltségvetés
szigori, kovetkezetes, pontos végrehajtasa révén - finanszirozasi gondok nem
nehezitették.
A kotelezden ellatandé telepiiléstizemeltetésre, szocidlis, kulturalis feladatokra mikodési
kiadasként az elmult 5 évben az éves koltségvetések fé0sszegeinek 67-78 %-at forditotta
a varos. A telepiilés fejlédését, szépitését, élhetdbbé tételét biztosité fejlesztések
valésultak meg. A palyazati és kozvetlen egyedi tAmogatasok eredményeként az el6zé
gazdasagi ciklusban az éves koliségvetések féOsszegeinek 22-33%-at forditotta a varos
felhalmozasi kiadasokra.
A fejlesztések megvalositasara nem keriilhetett volna sor a megelézé 6nkormanyzati
ciklusok eredményes tartalékképzé gazdalkodasa nélkil.
A 2024-2029-es Onkormanyzati ciklus gazdalkodasi céljai kozétt a mukoddés és a

fejlesztések forrasainak - lehetdség szerint az emlitett aranvoknak megfelelé - biztositasa



mellett, a tartalékképzés kiemelt helyen szerepel, mely megteremti a gazdasagi alapjait a

sajat erds fejlesztéseknek, illetve a tamogatott fejlesztések onerejének is.

10. Kulturalis élet, rendezvények, fesztivilok

Sarvar kulturdlis élete torténelmi hagyomanyokra €s a kor igényeire éptil. Az elmult
évtizedekben kialakult, magas szinvonalu, szines kulturdlis kindlat megérzése és
megujitasa intézményi és civil egytittmukddéssel szervezhetd meg. A fesztivalok kialakult
rendje, mufaji sokszintiséget, valtozatos programkinalatot nyujt a sarvariaknak és
vendégeinek egyarant. Kiemelt nagyrendezvényeink (Nemzetk6ézi Mazsorett Fesztival,
Nemzetkodzi Favészenei Fesztival, Nadasdy Torténelmi Fesztival, Nemzetkdzi Motoros
Talalkozé, Varosfesztival és Nemzetkozi Folklérnapok, Sziret, Simon Judas - vasar,
Sarvari Advent) szinvonalanak megérzése, tartalmi megijitasa a kévetkezé évek nagy
kihivasa.

A helyi civil tarsadalom megerésddését minden terfileten tamogatni kivanjuk, mert fontos
értéknek tartjuk munkajukat a kulturalis, sport, oktatasi, karitativ és szocialis teriileten
egyarant. Jelenlétiikkel, aktivitisukkal szerves részei a kozéletnek és a tarsadalmi

Osszetartozas kialakitasanak fontos muhelyei.

11. Osszegzés
A varos gazdasagi programjanak egyik alappillére az eredményes befektetés-tamogatasi
politika folytatdsa a varosfejlesztési elképzelésekkel dsszhangban. A turizmusban és az
iparban meglévé lehetdségeink megdrzése, tovabbi fejlesztése, kapcsolatrendszertink
mukodtetése jo alapot ad jovobeni terveink megvalositasanak.
A varosban jelenleg mukodé és a jovében beteleptilé vallalkozasok a helyi
adobevételeinken kereszttil biztositjdk azokat a pénziigyl forrdsokat, amelyek lehetévé
teszik az dnkormanyzat kozfeladatainak hatékony, jo szinvonali ellatasat, tovabba a
fejlesztéseket.
Az dnkormanyzati intézményrendszernek biztositania kell a varos lakossaga szamara a jo
szinvonalti kozszolgaltatasokat, az egészségligyi, szocidlis és gyermekjoléti, kulturalis,
muvészeti, szabadidés tertileteken, hozzajarulva a lakossag jollétéhez is.
A kitizdtt célok megvaldsitasara csak olyan Utemben keriilhet sor, amely nem
veszélyezteti a varos tartalékait, gazdalkodasanak stabilitasat, likviditasat, vallalt

kotelezettségeinek teljesitését.
Sarvar, 2025. aprilis 10.

Kondora Istvan
polgarmester

b



SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

Eléterjesztés
a ,Hurra, elsés vagyok!” ajandékutalvanyrol sz0l6 onkormanyzati rendelet megalkotasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Altalinos indokolas
Egy 0j tamogatasi format vezet be az Onkormanyzat.

gy azokat a Sarvaron él6 gyermekeket, akik a targyévben kezdik meg az altalanos iskolai
tanulmanyaikat, hivatalboli eljaras keretében, alanyi jogon, iskolaszerek vasarldsara jogositd
ajandékutalvany formajaban tAmogatja.

Az ajandékutalvany, melynek értéke legfeljebb a mindenkori kotelezd legkisebb munkabér tiz
szazalékanak megfeleld 6sszeg, az iskolai tanulményokhoz felhasznalhato papir-, ir6szer vasarolhato.

Az ajandekutalvannyal kapcsolatos valamennyi hataskor gyakorldsa a javaslat szerint a
Polgarmesterre keriil atruhazisra. Az ajandékutalvany értékét az Onkormanyzat mindenkori
koltségvetésében a sajat bevételei terhére biztositott fedezet erejéig a kovetkezd években a
Polgarmester hatdrozza meg, csakigy mint az ajandékutalvanyra vald jogosultsag megallapitasarol
sz0l6 dontést is a Polgarmester hozza meg.

Az ajandékutalvanyra minden olyan, az altalanos iskola els6 évfolyamara beiratkozott gyermek
jogosult, aki magyar allampolgar és Sarvaron lako- vagy tartdzkodasi hellyel rendelkezik. A sarvari
altalanos iskolakba beiratkozott gyermekek ¢és sziileik személyazonosito ¢€s lakcim adata a
beiratkozast kovetéen az intézményi nyilvantartasbol keriilnek megkérésre, amely alapjan a sziilé
irasban keriil értesitésre az eljaras hivatalbol torténd meginditasardl. A nem sarvari altalanos iskola
elsds tanuloi részére is biztosithato az ajandékutalvany, az érintett sziiléknek a beiratkozast kvetd 90
napon beliil lehet a beiratkozast jelezni a Hatosagi [rodaban.

A fentiek alapjan megkapott adatokrdl nyilvantartast kell vezetni, mely lehetdvé teszi a jogosultsag
megallapitasat, valamint a jogosultak és az ajandékutalvany atadasdnak nyomonkdvetését. A tervezet
szerint az adatkezelés idGtartama a csomag atvételétdl szamitott egy év és a javaslat szerint a kezelt
személyes adatok megismerésére harmadik fél nem jogosult.

Az ajandékutalvanyok kézbesitésérdl augusztus 15-ig kell gondoskodni, az 4tadas-atvételt irdsban
dokumentélni kell.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz
Az dnkormanyzati rendelet személyi hatalyara vonatkoz6 rendelkezés.



a 2-3. §-okhoz
Az Onkorményzat altal biztositott ajandékutalvany értékével, fedezetével és az azzal kapcsolatos
hataskoroket megallapitd rendelkezések.

a 4-5. §-okhoz
Eljarési rendelkezések.
A 6. §-hoz
Adatkezelési rendelkezések.
A 7. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezés.

Varhato hatasok

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan tdjékoztatom a Tisztelt
Képviselo-testiiletet a tervezett jogszabaly varhaté kovetkezményeirdl.

A rendelet-tervezetnek jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési, kornyezeti €s egészségi
kovetkezménye, illetve adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsa nincs.

A jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak. A sziikséges fedezetet az Onkormanyzat a mindenkori koltségvetésében a sajat

bevételei terhére biztositja.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet megtargyalni és elfogadni
sziveskedjék.

Sarvar, 2025. aprilis 4.

Kondora Istvan
polgarmester



Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) 6nkormanyzati rendelete
a ,Hurra, elsés vagyok!” ajandékutalvanyrol

[1] Jelen rendelet célja, hogy megallapitsa a varosban €10, altalanos iskolai tanulmanyaikat kezdd
gyermekek szdmara nyujthaté ajandékutalvannyal kapcsolatos szabalyokat.

[2] Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) E rendelet hatalya kiterjed a magyar allampolgarsagt, Sarvaron lako- vagy tartozkodasi hellyel
rendelkez0, az altalanos iskolai tanulmanyait kezdd, annak elsd évfolyamara beiratkozott gyermekre,
annak sziildjére.

(2) E rendelet alkalmazasaban sziilé: a gyermek

a)  vér szerinti sziildje, kivéve, ha a sziildi feliigyeleti joggal nem rendelkezik,

b)  orokbefogado sziildje, kivéve, ha a sziildi feliigyeleti joggal nem rendelkezik,
¢)  gyamjavagy

d)  nevel6sziildje

(a tovabbiakban: sziilo).

2.§

(1) Sarvar Varos Onkormanyzata (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) az e rendeletben meghatarozott
feltételek fennallasa esetén a Sarvaron lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkez6, az altalanos iskolai
tanulmanyait kezdd, annak els¢ évfolyamara beiratkozott gyermek részére ajandékutalvanyt biztosit.

(2) Az ajandékutalvannyal kapcsolatos kiad4sokra az Onkormanyzat a koltségvetésében a sajat
bevételei terhére fedezetet biztosit.

(3) Az ajandékutalvannyal kapcsolatos valamennyi hatdskor gyakorlasat a Képviseld-testiilet a
polgarmesterre ruhdzza at, ideértve az ajandékutalvany értékének megallapitasat, az
ajandékutalvanyra vald jogosultsag megallapitasardl sz6l6 dontés meghozatalat.

3.§

(1) Az ajandékutalvany értéke legfeljebb a mindenkori kotelezd legkisebb munkabér tiz szazalekanak
megfeleld Osszeg, de nem lehet kevesebb mint 10000 forint. Az ajandékutalvannyal az iskolai
tanulmanyokhoz felhasznalhat6 papir-, irdszer vasarolhato.

(2) Az ajandékutalvany ugyanannak a gyermeknek egy alkalommal biztosithato.
(3) Az ajandékutalvanyt a jogosultak részére az adott naptari évben azonos dsszegben kell nyujtani.

4.§

(1) A polgarmester a targyévi beiratkozas idopontjat kovetden kiilon megallapodas alapjan adatot
igényel az intézményfenntartotél azon gyermek tanuld természetes személyazonosité adatair6l,



lakohelyérol, tartozkodasi helyérdl, tovabba a gyermek tanul6 sziileinek nevérdl, sziiletési helyérdl
¢s idejérol, anyja sziiletési csaladi és utonevérdl, lakohelyérdl, tartdzkodasi helyérdl, akinek a részére
a 2. § (1) bekezdése alapjan az ajandékutalvany biztosithato.

(2) A nem sarvari altalanos iskola elsd évfolyaméra beiratkozott gyermek tanuld részére az
ajandekutalvany a sziil6 jelzese alapjan biztosithato. Ebben az esetben a sziilének a Sarvari K6z6s
Onkorményzati Hivatal Hatosagi Irodajanak (a tovabbiakban: Hatosigi Iroda) kell jeleznie a
beiratkozas tényét a beiratkozas idopontjatol szamitott 90 napon beliil.

(3) Az (1) bekezdés szerinti adatszolgéltatasban szerepld gyermek ¢€s sziild (1) bekezdés szerinti
adatair6l e rendeletben szabalyozott ajandékutalvanyra vald jogosultsag megallapitasa céljabol
nyilvantartast kell vezetni.

(4) Az adatszolgaltatds alapjan a gyermek tanuld sziiléjének lakohelyére, annak hianyaban a
tartozkodasi helyére a Hatdsagi Iroda tajékoztatast kiild a sziilo részére az ajandékutalvanyrol.

(5) Az ajandékutalvany biztositdsanak feltételéiil szolgalo adatokrol és koriilményekrdl a sziilének az
ajandékutalvany atadas-atvétele eldtt irasban a Hatosagi Iroda részére nyilatkoznia kell. A nyilatkozat
tartalmazza a gyermek ¢és a szild személyazonositdo és lakcimadatat, tovabba azt, hogy a
beiratkozaskori ezen adataikban az ajandékutalvany atvételéig valtozas nem tortént.

5.8
(1) Az ajandékutalvany biztositasarol szolo dontést az ligyiratra kell feljegyezni.

(2) Az ajandékutalvany kézbesitésérél a polgarmester elsdsorban kézbesitd utjan gondoskodik,
legkésobb augusztus 15-ig.

(3) A Hatosagi Iroda elsdsorban az altalanos kozigazgatasi rendtartdsrol szold torvény szerint
meghatarozottak szerinti szoban tart kapcsolatot a sziildvel az ajandékutalvany atadéasa céljabol. A
sziil6k kozos sziildi feliigyeleti joganak fennallasat az ajandékutalvany biztositasa soran vélelmezni
kell.

(4) Az ajandékutalvanyt a sziild veheti at, aki az atvételkor koteles igazolni a sajat személyi adatait
¢s a lakohelyét, amelyet az atado a személyi igazolvanyba és a lakcimet igazold hatdsagi
bizonyitvanyba betekintéssel ellendriz.

(5) Az ajandékutalvany atvételérdl a Hatosagi Iroda nyilvantartast vezet, mely tartalmazza az atvevo
személy nevét, az atvétel idépontjat.

(6) Az ajandékutalvany atvételérdl az annak értékét is tartalmazo atadas-atvételi elismervényt kell
kiéllitani, melyet az atvevo kérésére a részére at kell adni.

6. §

(1) A jegyz0 az e rendelet szerinti adatokat az ajandékutalvany biztositasa feltételei fennalldsanak
megallapitasa, valamint az ajdndékutalvany atvételére jogosult személyének megallapitasa, az atvétel
tényének megallapitasa céljabol az iratkezelésre vonatkozo szabalyok szerint kezeli.

(2) Az adatkezelés idOtartama az atvételtdl szamitott egy €v.

(3) A kezelt személyes adatok megismerésére harmadik személy nem jogosult.



7.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Sarvar, 2025, ..o hoénap ......... nap

Kondora Istvan s. k.
polgarmester

Kihirdetési zaradék: A rendelet kihirdetése 2025. .............

Sarvar, 2025. ..o hoénap ......... nap

dr. Szijart6 Valéria s. k.
cimzetes féjegyz0o

....... hoénap ............. —n megtortént.

dr. Szijart6 Valéria s. k.
cimzetes f0jegyz0



SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

Eléterjesztés

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a szocialis ellatasokrol szolo 4/2015. (I11.16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Altalanos indokolas

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan a helyi dnkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének
8a. pontja alapjan a szocialis ellatasok a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladatok korébe tartoznak.

A szocidlis igazgatasrol €s szocialis ellatasokrol sz616 1993. évi I11. torvény
a) 1. § (2) bekezdése: A helyi 6nkormanyzatok az e torvényben szabélyozott elldtdsokon tdl sajat
koltségveteésiik terhére egyéb ellatasokat is megallapithatnak;

b) 25. § (3) bekezdés b) pontja: Szocialis raszorultsag esetén a jogosult szamara a képviseld-testiilet
— az e torvényben és a telepiilési onkormanyzat rendeletében meghatarozott feltételek szerint —
telepiilési tamogatast allapit meg;

c) 26. §-a: A képviselo-testiilet a hataskorébe tartozd pénzbeli elldtasokat kiegészitheti, és a
szocialisan raszorultak részére — a rendeletében meghatarozott modon és feltételek szerint — mas
pénzbeli tamogatasokat is megallapithat;

d) 32. § (3) bekezdése: Ha e torvény maskeént nem rendelkezik, a telepiilési onkorményzat képviseld-
testiilete rendeletben szabalyozza a hataskorébe tartozd pénzbeli ellatdsok megallapitasanak,
kifizetésének, folydsitdsanak, valamint ellendrzésének szabalyait;

e) 45. § (1) bekezdése: A képviselO-testiilet az e torvény rendelkezései alapjan nyujtott pénzbeli és
természetbeni ellatdsok kiegészitéseként, Onkormdnyzati rendeletben meghatarozott feltételek
alapjan — pénzbeli vagy természetbeni formaban — telepiilési tamogatast nyujt;

f) 132. § (4) bekezdés g) pontja: Felhatalmazast kap a telepiilési onkormanyzat, hogy rendeletben
szabalyozza a telepiilési tamogatas keretében nyujtott ellatdsok jogosultsagi feltételeit, valamint az
ellatasok megallapitasanak, kifizetésének, folydsitdsanak, valamint felhasznalasa ellendrzésének
szabalyait.

Az Onkormanyzat altal nyujtott szocialis tamogatisok szabalyairdl a szocialis ellatasokrol szolo
4/2015. (I1.16.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Szr.) rendelkezik.

1



Az Onkormanyzat az Szr.-ben egyebek mellett a rendkiviili telepiilési tamogatas keretében nyujthatd
szocialis tamogatasként vezette be a tanévkezdési tdmogatast. A jelenleg hatdlyos rendelkezések
alapjan tanévkezdési timogatasban részesithetok azok a gyermekek, akik szeptemberben altalanos
iskolai tanulmanyokat kezdenek, vagy altalanos iskolai tanul6i jogviszonnyal rendelkeznek. A
tdmogatds — szocialis tdmogatds 1évén — szocidlis raszorultsdghoz kotott, melynek a jovedelmi
jogosultsagi feltételeit az Szr. 18. §-a rogziti, ahogy a tamogatas mértékét is, mely jelenleg 12.000
forint, a kérelem céljara rendszeresitett formanyomtatvanyt és a kérelem el6terjesztésének iddszakat.

Mint ismert, az Onkorményzat énkormanyzati rendeletben a Sarvaron €16, az éltalanos iskola 1.
¢vfolyamara beiratkozott gyermekek részére alanyi jogon jard juttatas bevezetését tervezi. Erre
tekintettel a tanévkezdési tdmogatas a rendelet-tervezet elfogadasa esetén a 2-8. évfolyamra
beiratkozott gyermekekre tekintettel igényelhetd, valtozatlan feltételekkel.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A tdmogatas mértékére vonatkozo rendelkezés Gjraszabalyozasat tartalmazza, mely pontositja, hogy
a tanévkezdési tamogatas mértéke a 2-8. évfolyamra beiratkozott tanuld esetében 12000 forint.

A 2. §-hoz
A tanévkezdési tamogatasra vonatkozd kérelem formanyomtatvanyat Gjraszabalyozo rendelkezés.
A 3. §-hoz

A 18. § (1) bekezdésének szovegcserés modositasat tartalmazza, amely pontositja, hogy a
tanévkezdési tamogatasban az altalanos iskola 2-8. évfolyaman tanulok részesithetok.

A 4. §hoz

Hatalybaléptetd rendelkezést tartalmaz.

Varhato hatasok

A jogalkotésrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan tdjékoztatom a Tisztelt
Képviseld-testiiletet a tervezett jogszabaly varhatd kovetkezményeirdl.

A rendelet-tervezetnek jelentds tarsadalmi, koltségvetési, gazdasagi, kornyezeti és egészségi
kovetkezménye, illetve adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nincs.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet megtargyalni ¢és elfogadni
sziveskedjenek.

Sarvar, 2025. éprilis 2.

Kondora Istvan s. k.
polgarmester



Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ....... (...) 6nkormanyzati rendelete
a szocialis ellatasokrol szolo 4/2015. (11.16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
rendelet-tervezet

[1] Jelen rendelet célja, hogy a "Hurrd, elsds vagyok!" ajandékkartya 1étrehozasaval parhuzamosan,
a szocialis alapon a tanévkezdéshez nyujthatdo rendkiviili telepiilési tamogatas szabalyait a 2-8.
évfolyamra beiratkozott tanulokra vonatkozéan meghatarozza.

[2] Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a szocidlis igazgatasrol és szocidlis
ellatasokrol szold 1993. évi III. térvény 1. § (2) bekezdésében, a 25. § (3) bekezdés b) pontjaban, a
26. §-aban, a 32. § (3) bekezdésében, a 45. § (1) bekezdésében, ¢és a 132. § (4) bekezdés g) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi dnkormdanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 8a. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A szocialis ellatasokrol szold 4/2015. (I1.16.) dnkorményzati rendelet 18. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(2) A tamogatas mértéke a 2-8. évfolyamra beiratkozott tanul6 esetében 12000 forint.”

2.§

A szocidlis ellatasokrol szolo 4/2015. (I1.16.) onkorményzati rendelet 7. melléklete helyébe az 1.
melléklet 1ép.

3.§

A szocialis ellatasokrol szolo 4/2015. (I1.16.) dnkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdésében az
»altalanos iskolai tanulmanyait kezdd, vagy altaldnos iskolai” szovegrész helyébe az ,,az 4ltalanos
iskola 2-8. évfolyaman” szoveg 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba.

Sarvar, 2025. ..o hénap ......... nap
Kondora Istvan dr. Szijart6 Valéria
polgarmester cimzetes f6jegyzd
Kihirdetési zadradék: A rendelet kihirdetése 2025. .................... hénap ............. —n megtortént.
Sarvar, 2025. ..o hénap ......... nap

dr. Szijarté Valéria
cimzetes f0jegyzo



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

../ melléklet

Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Hatosagi Iroda 9600 Sarvar, Virkeriilet u. 2., levelezési cim: 9601 Sarvir, Pf. 7.,

telefonszamok: (06 95)523-129, 523-130, 523-157

TANEVKEZDESI TAMOGATAS KERELEM

1.1. Akérelmezé személyre vonatkozé adatok:

neve: sziiletési neve:

anyja neve: sziiletési helye, ideje:
Jelélje X jellel, ahol életvitelszeriien él! TAJ:

O belfoldi lakohelye: allampolgarsaga:

o belfoldi tartozkodasi helye: telefonszim:

1.2. Az ellitas megéllapitisa sordn figyelembe vett személyek adatai
Rokonsagi fok sorszam Név Sziiletési hely, ido Anyja neve

a kérelmez06 hazastarsa/élettarsa

18 évesnél fiatalabb gyermek(ek)

20 évesnél fiatalabb, 6nallo keresettel nem
rendelkez6 gyermek(ek)

23 évesnél fiatalabb, 6nallo keresettel nem
rendelkez6, nappali oktatds munkarendje szerint
tanulmanyokat folytato gyermek(ek)

25 évesnél fiatalabb, 6nallo keresettel nem
rendelkezd, felsdoktatasi intézmény nappali
tagozatan tanulmanyokat folytaté gyermek(ek)

Fogyatékos vér szerinti, 6rokbe fogadott, illetve
nevelt gyermek(ek)*

2.1. A kérelmez6 és az 1.2. tablazat sorszamai szerinti személy havi jovedelme
A jovedelem tipusa (forint)
L1

Munkaviszonybol és mas foglalkoztatasi
jogviszonybdl szarmazo
ebbdl: kozfoglalkoztatasbol szarmazo

Tarsas €s egyéni vallalkozasbol, dstermeldi, illetve
szellemi és mas 6nallo tevékenységbdl szarmazo

Tappénz, gyermekgondozasi tiamogatasok

Nyugellatas és egyéb nyugdijszerti rendszeres
szocialis ellatasok

Onkormanyzat, jarasi hivatal altal folyésitott
tamogatas

Egyéb jovedelem

Osszes jovedelem

3.1. Tanévkezdéshez kérem a 3.2. pontban feltiintetett gyermek(ek)re tekintettel a rendkiviili telepiilési timogatas megallapitasat.

3.2. Az altalanos iskolai tanulminyokat kezdé vagy folytaté altaldnos iskolai jogviszonyban allé gyermekek
a targyévben kezd6dé
évfolyam szama:

neve vagy sorszama az 1.2. tablazatban altalanos iskola megnevezése, cime:

3.3. A tanévkezdéshez megallapitott rendkiviili telepiilési tamogatast

Oaz 1.1. pontban feltiintetett lakohelyre / O tartdozkodasi helyre /O levelezési cimre postai kifizetéssel

O a fizetési  szamlaszamra
atutalassal

kérem folyodsitani a tamogatast megallapitd hatarozat véglegessé valasat kovetd 5 napon beliil.

4.1. Tudomasul veszem, hogy a szocialis hataskort gyakorlo szerv — az allami adohatdsag Gtjan — ellendrizheti a kérelemben kozolt jovedelmi adatok valodisagat, tovabba koteles vagyok a feltiintetett
adatokban bekdvetkezett valtozast 15 napon beliil bejelenteni az eljaré hatosagnak.

4.2. Kérelmez6: Felelosségem tudatéban kijelentem, hogy a csaladomban €16 kozeli hozzatartozoként feltiintetett személyek életvitelszeriien az enyémmel megegyez6 lakcimen élnek.

4.3. Alulirottak nyilatkozunk, hogy a kérelemben koz6lt adatok a valosagnak megfelelnek.
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4.4. Alulirottak nyilatkozunk, hogy a kérelemben feltiintetett jovedelmen kiviil més rendszeres jovedelemmel vagy a kérelem benyujtasat megel6z6 12 honap alatt nem rendszeres vagy vallalkozasbol
szarmaz6 jovedelemmel nem rendelkeztem.

4.5. O Alulirott kérelmezd nyilatkozom tovébbd, hogy a kérelemre indult eljarasban hozott, a kérelemnek teljes mértékben helyt add hatarozat elleni fellebbezési jogomrol
lemondok.

4.6. O Alulirottak nyilatkozunk, hogy a www.sarvarvaros.hu weboldalon, a https:/sarvarvaros.hu/dokumentumok/trtt01_gdpr v4-220.pdf link alatt kozzétett,
adatvédelemmel kapcsolatos tajékoztatasban foglaltakat megismertiik és tudomasul vettiik.

5>

a kérelmez6 alairasa

a kérelmezé nagykori kozeli hozzatartozéjanak alairasa a kérelmezé nagykori kozeli hozzatartozdjanak alairasa a kérelmezé nagykori kozeli hozzatartozdjanak alairasa
ED)


http://www.sarvarvaros.hu/
https://sarvarvaros.hu/dokumentumok/trtt01_gdpr_v4-220.pdf

SARVAR VAROS POLGARMESTERE

9600 Sarvar, Varkeriilet utca 2. Pf. 78. Tel.: 95/323-555 Fax: 95/320-230
e-mail: polgarmester@sarvar.hu

) ELOTERJESZTES
Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6lo
22/2024. (X. 24.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az indokoldsban ismertetésre keriild okokra tekintettel kérem, hogy Sarvar Varos
Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szold 22/2024. (X. 24.) Snkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) mddositasara vonatkozd, az el6terjesztéshez mellékelt
rendelet-tervezetet megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Altalinos indokolas
A képviseld-testiilet a mitkddésének részletes szabalyait az SZMSZ-ben hatarozza meg.

A ,Hurrd, elsds vagyok!” ajandékutalvanyrol szold onkormanyzati rendelet megalkotasa, a
gazdasagi tarsasagok alapitoé okiratainak 2024 decemberében tortént modositasa, valamint a
kozatkezeld1 hataskorok pontositdsa miatt sziikségessé valt az SZMSZ néhany rendelkezésének
modositasa.

A rendelet-tervezet a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagra (2. melléklet)
¢s a polgarmesterre (4. melléklet) atruhazott hataskorok vonatkozasdban tartalmaz mddosito
rendelkezéseket az alabbi koriilményekre tekintettel.

A képviselo-testiilet az imént fogadta el a varosban €106, altalanos iskolai tanulmanyaikat kezdd
gyermekek szamdra nyujthatd ajandékutalvanyrél szolé oOnkormanyzati rendeletet. Az
ajandékutalvannyal kapcsolatos hataskor gyakorlasat a képviseld-testiilet a polgadrmesterre
ruhazta at. Az 0j hataskorrel sziikséges kiegésziteni a mellékletet.

A képviseld-testiilet a 2024. decemberi iilésén modositotta az onkormanyzat tulajdonaban allo
gazdasagi tarsasdgok alapito okiratait. A Sarvari Gyogyfiirdé Kft. vonatkozéasaban a 225/2024.
(XII. 12.) szamu képviseld-testiileti hatarozat, a Sarvari Sportfolio Kft. vonatkozdsdban a
239/2024. (XIL. 12.) szdmu képviseld-testiileti hatdrozat modositotta a szerzddéskotési
értékhatarokat; a polgarmesteri hataskort érintd modositas miatt sziikséges a mellékletben
feltiintetett modositott értékhatarok atvezetése.

Az SZMSZ 2. és 4. mellékletében felsorolt kdzutkezeldi hataskorok pontosabb meghatarozasa,
egyértelmiisitése érdekében sziikséges ezen rendelkezések modositasa.

Részletes indokolas

Az 1. § az SZMSZ 2. és 4. mellékleteinek moddositasarol szolo.
A 2. § arendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



Hatasvizsgalat

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsok:
A modositdé rendeletnek az eredeti szabalyozashoz képest jelentds tarsadalmi, gazdasagi,
koltségvetési hatasa nincs.

Kornyezeti és egészséei kovetkezmények:
Nem relevans.

Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasok:
A moédosito rendelet az eredeti szabalyozashoz képest nem jelent adminisztracids tobblet-terhet.

A  jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezménye:
Az elmult idészakban bekodvetkezett valtozasok sziikségessé tették az SZMSZ modositasat.

A jogszabaly alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositod rendelet az eredeti szabalyozashoz képest tobbletterhet nem jelent, a sziikséges
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2025. aprilis 3.

Kondora Istvan
polgarmester



Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 22/2024. (X.
24.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

[1] Az onkormanyzat szervezeti €s mukodési szabalyzata moddositasanak célja, hogy a
normavildgossag kovetelménye alapjan pontositsa a képviselO-testiilet bizottsagra ¢&s
polgarmesterre atruhazott hataskoreit.

[2] Sarvéar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 53. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

1.§

(1) A Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarél szolé 22/2024. (X.
24.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 2. melléklete az 1. melléklet szerint
modosul.

(2) A SZMSZ 4. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Sarvar, 2025. ...l ho ....nap

Kondora Istvan Dr. Szijartd Valéria
polgarmester cimzetes f6jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.

Sarvar, 2025. ... hoé ....nap
Dr. Szijart6 Valéria
cimzetes f6jegyz0



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A SZMSZ 2. melléklet 9.2. pontja helyébe a kovetkezd pont 1ép:

,9.2. Hozzajarulas megadésa utcsatlakozas 1étesitéséhez, atépitéséhez /A kozati kozlekedésrol
sz616 1988. évi L. torvény 39. § (1) bekezdése/”



2. melléklet az .../... . (.. . ....) onkormdnyzati rendelethez

1. A SZMSZ 4. melléklet 13.3. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

,»13.3. Hozz4jarulds megadasa a kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. torvény 42/A. § (1)
bekezdés a)-c) pontjaiban meghatdrozottakhoz, amennyiben utcsatlakozés létesitésére vagy
atépitésére nem keriil sor.”

2. ASZMSZ 4. melléklet 24.1.1. pontja helyébe a kovetkezd pont 1ép:

»24.1.1. A nett6 25.000.000,- Ft, azaz huszonotmillio forint értékhatart meghaladd, de netto
50.000.000,- Ft, azaz 6tvenmilli6 forint értékhatart meg nem halado jogiligyletek megkotése
elotti jovahagyasa azon esetekben, amelyek nem tartoznak a tarsasdg Beszerzési ¢és
Kozbeszerzési Szabalyzatanak hatalya ala (Sarvari Gyogyfird6 Kft. Alapité Okirat 12.6. a)
pont)”

3. A SZMSZ 4. melléklet 24.3.1. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

»24.3.1. A netté 10.000.000,- Ft azaz: tizmilli6 forint értékhatart meghaladd, de netto
15.000.000,- Ft, azaz: tizenotmillio forint értékhatart meg nem halado jogligyletek megkotése
eldtti jovahagydsa azon esetekben, amelyek nem tartoznak a tarsasag beszerzésekre vonatkozo
szabalyzatanak hatalya ala (Sarvari Sportf6lio Kft. Alapité Okirat 12.6. a) pont)”

4. A SZMSZ 4. melléklete a kovetkezd 25. ponttal egésziil ki:

»25. A "Hurra, elsds vagyok" ajandékutalvanyrdl sz616 .../ ... (...) dnkormanyzati rendelethez
kapcsolodo hataskor:

Az ajandékutalvannyal kapcsolatos valamennyi hataskor gyakorlasat a KépviselO-testiilet a
polgarmesterre ruhazza &t, ideértve az ajandékutalvany értékének megéllapitasat, az
ajandékutalvanyra vald jogosultsdg megallapitasardl sz6l6 dontés meghozatalat. /(... ... (...)
onkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése/ ”



