SARVAR VAROS ONKORMANYZATA
GAZDASAGI, VAROSFEJLESZTESI ES KOZBESZERZESI
BIZOTTSAGA
9600 SARVAR, VARKERULET UTCA 2.

MEGHIVO

Sarvar  Varos  Onkorményzata  Képvisel6-testiiletének  Gazdasagi,
Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsaga 2025. aprilis 10-én 15.30 orai
kezdettel a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal nagytermében rendkiviili
iilést tart, amelyre tisztelettel meghivom.

NAPIREND:

Zart iilésen keriil targyalasra:

A képviselo-testiilet 2025. aprilis 10-én tartando iilésének elokészitése: ---

A bizottsag sajat hataskorébe tartozo dontések: ---

Nyilt iilésen keriil targyalasra:

A képviselo-testiilet 2025. aprilis 10-én tartando iilésének elokészitése:

1. Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasdra iranyulod
eljaras kapcsan az eljarast lezar6é dontések meghozatala

2. Sarvar varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének és a Sarvar varos
teleptilésképének védelmérdl szolo 34/2017. (XII.15.) Onkormdanyzati
rendelet 8. modositasa kapcesan az eljarast lezaré dontések meghozatala

3. Sarvar véros telepiilésrendezési eszkozeinek 29. modositdsara irdnyuld
eljaras kezdeményezése (késobb keriil megkiildésre)

4. A ,Hurrd, elsds vagyok!” ajandékutalvanyrol sz6l6 6nkormanyzati rendelet
megalkotéasa

5. Onkorméanyzati rendeletalkotds a szocidlis ellatasokrol szolo 4/2015.
(I1.16.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol



6. Onkormaényzati rendeletalkotas Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatardl szold 22/2024. (X. 24.) onkorményzati rendelet
modositasarol

7. Sarvar Varos Onkormanyzata &t éves gazdasagi ciklusprogramjanak
elfogadasa

A bizottsag sajat hataskorébe tartozo dontések:
8. Palyazati felhivas jovahagyéasa a helyi épitészeti értékek feljitdsanak

tamogatasara

9. Eldterjesztés a Sarvar, Szekely utca 3. sz. elotti (2574 hrsz-01) kozteriileten
meglévo gépjarmiibejard szelesitése iranti kérelemrol

10.El6terjesztés a Csonakazo-to koriili, a hodok altal jelentés mértékben
megragott fak kivagasaval kapcsolatban (késobb keriil megkiildésre)

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Németh Robert s.k
a bizottsag elndke



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasa — az eljarast lezaro
dontések meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Véaros Onkorményzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok 28.
modositasara vonatkozo eljarast kezdeményezett a 173/2024. (X.24.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu hatarozataval. (Tovabbiakban:
Hatarozat) (A hivatkozott Képviseld-testiileti hatarozatok az eléterjesztés 1. és 2. mellékleteit
képezik. A Képviseld-testiileti hatarozatok terjedelmiik miatt mellékletek nélkiil keriilnek
csatolasra, a teljes hatdrozatok a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és
Viarosfejlesztési Iroda 15-0s irod4jaban megtekinthetdk.)

Az egyeztetés folyamatanak dsszefoglalasa:
1. Kornyezeti értékelés

A telepiilésrendezési eszkdzok 28. modositasa soran a kornyezeti hatas eldontésére iranyulo,
2024. oktober 25-én elektronikus Uton kezdeményezett eljarasban a kornyezet védelméért
felelds szervek nyilatkozatai és a 193/2024. (VI.3.) KépviselO-testiileti hatarozat alapjan
kornyezeti értékelés elkészitésére nem volt sziikség, melyet a Képviselo-testiilet 194/2024.
(XI.21.) szamu hatarozataval elfogadott. (A hivatkozott 194/2024. (XI.21.) szamu
KépviselO-testiileti hatdrozat az eldterjesztés 3. mellékletét képezi - a Képviseld-testiileti
hatarozat terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatolasra, a teljes hatarozat a Sarvari K6zos
Onkormanyzati Hivatal Beruh4zasi és Varosfejlesztési Iroda 15-6s iroddjaban megtekinthetd)

2. Véleményezési szakasz
- 2.1. Els6 véleményezési szakasz

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 66. §-a alapjan az onkormanyzat a véleményezend6 dokumentacio E-
TER feliiletre valo feltoltésével 2024. december 10-én kezdeményezte az eljaras
véleményezési szakaszanak lefolytatasat.

A beérkezett vélemények és az Allami Féépitész észrevételei alapjan tobb modositasi cél
vonatkozasaban tovabbi egyeztetésre volt sziikség, azonban idé hidnydban - az eltérd
vélemények egyeztetésére - targyalas Osszehivasdra mar nem volt lehetdség, igy a
véleményezési szakasz megismétlésre keriilt.



- 2.2. Megismételt véleményezési szakasz

A megismételt véleményezési eljaras kezdeményezésére 2025. februar 7-én, a kiegészitett és
javitott dokumentacié véleményezo szervek részére torténd megkiildésével keriilt sor.

A beérkezett vélemények, kiilonosen a VA/AF1/25-7/2025. iktatészami Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze altal kiadmanyozott vélemény elfogadasa mellett a
Képviselo-testiilet 32/2025. (I1.28.) szamu Képviseld-testiileti hatarozataval dokumentacio
modositiasa mellett dontott és a véleményezési szakaszt lezarta. (A hivatkozott Képviselo-
testiileti hatarozat az elbterjesztés 4. mellékletét képezi - a Képviselo-testiileti hatarozat
terjedelme miatt mellékletek nélkiil keriil csatoldsra, a teljes hatarozat a Sarvari Kozos
Onkormanyzati Hivatal Beruhazasi és Varosfejlesztési Iroda 15-6s irodajaban megtekinthetd)

3. A véleményezési szakasz lezarasara vonatkozé Képviselo-testiileti dontést
kovetéen, 2025. marcius 3-an kelt okiratban foglaltak szerint a Hatarozat 2.21
pontjaban foglalt modositasi cél vonatkozasaban a 1414 hrsz-u ingatlan
tulajdonosa kérte, hogy a mdodositasra vonatkozo eljaras keriiljon megsziintetésre.

Mivel a modositasi eljaras az ingatlan vonatkozasaban kifejezetten az ingatlan tulajdonosanak
kérelmére indult, és tekintettel arra, hogy a tulajdonos eredeti szandékat megvaltoztatva kérte a
modositasi eljards megsziintetését, Sarvar varos Polgarmesterének a Képviseld-testiilettol
kapott atruhazott hataskorében hozott 31/2025. (II1.5.) szamU hatarozata alapjan a Hatarozat
2.21 pontja médositasra, az abban foglalt - a 1414 hrsz-0 ingatlanra vonatkoz6 - egyedi
szabalyozasi el6iras pedig torlésre keriilt. (A hivatkozott hatdrozat az elGterjesztés 5.
mellékletét képezi)

4. Zaro szakasz

A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapjan ,,(1) Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro
szakasz kezdeményezéséhez a polgiarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre
jogosult szervek ¢és a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet
.pdf/A formatumban.

(2) A zar¢6 szakaszban az allami f6épitész a beérkezett dokumentumokat attanulményozza, és
az E-TER feliileten a zar szakasz kezdetétdl szamitott

a) 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a telepiilésterv vagy
a modositasa elfogadasahoz,

b) 10 napon belill egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonasaval, vagy

¢) 10 napon beliil — a hidnyok pontos megnevezésével — hidnypotlasra szolitja fel a
kérelmez6t.”

A R. 67. §-a alapjan a zar6 szakasz kezdeményezése a véleményezésre jogosult szervek és
a partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett dokumentacio 2025. marcius 7-én
E-TER feliiletre torténé feltoltésével tortént meg.



Az Allami F8épitész a zar6 szakmai vélemény kiadasa elStt hianypotlasi felhivast bocsatott ki,
mely soran a dokumentacié modositasara mar nem volt sziikség. A hianypotlas targya az
ujonnan beépitésre szant teriiletek vonatkozdsdban az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvényben foglalt kovetelményeknek valo megfelelés
igazolasa, valamint a megismételt véleményezési szakaszban véleményt nem add szervek
megkeresésének igazolasa. A hianyok potlasa - Sarvar varos Polgarmesterének a Képviselo-
testiilettdl kapott atruhdzott hataskorében hozott 34/2025. (I11.6.) és 35/2025. (I11.6.) szdmu
hatarozatainak, illetve az Allami Féépitész altal megjelolt dokumentumoknak E-TER feliiletre
torténd feltoltésével - 2025. marcius 13-an teljesiilt. (A hivatkozott hatdrozatok az eldterjesztés
6. és 7. mellékleteit képezik.)

Az allami f6épitész zaré véleményének Kkiadasat megel6zi az orszagos foépitész
véleményének beszerzése.

Az orszagos f6épitész a 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.5
pontjaban és 2.22 pontjaban foglalt modositasi célok esetében megallapitotta, hogy nem
az 1t szabalyozasi szélességének valtozasa miatt jon létre beépitésre szant teriilet, hanem
ezek a valtozasok uj beépitésre szant teriilet kijelolésének minésiilnek. Fentiek alapjan az
onkormanyzat valasztasa szerint jelen eljarasban az atmindsitéstol elall, vagy az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével tjabb 6nkormanyzati hatarozatot hoz és vallalja a
véleményezési szakasztol az eljaras megismétlését, egyuttal a zaro véleményre iranyulo
megkeresését visszavonja. Az ismételt eljaras akar tobb honapot is igénybe vehet, és ez a
modositasi eljaras jelentds elhizodasahoz vezet, ennek révén az eljarasban érintett
tovabbi médositasi célok elfogadasat is hatraltatja, ezért célszeriinek tartom, és javaslom,
hogy az orszagos féépitész véleményével érintett, elozéekben emlitett modositasi célok a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak 28., jelenleg folyamatban levd eljarasabdl
keriiljenek kiemelésre.

A zar6 szakmai vélemény 2025. aprilis 8. napjan VA/AF1/25-19/2025. iktatészamon a Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze részérol kiadmanyozasra keriilt, és jelen
eléterjesztés 8. mellékletét képezi.

A végleges modositasi célokat az attekinthetoség érdekében az 1. Hatarozati javaslat
mellékletét képezo tablazat foglalja ossze.

Az eloterjesztéssel érintett modositas elfogadasa -az elallassal érintett modositasi célokrol
torténo dontésen kiviil- ketté dontést igényel, mivel a telepiilésszerkezeti terv modositasa
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I. A telepiilésrendezési eszkozok 28. modositasaval érintett modositasi célokat
osszefoglalo dontés

HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 173/2024. (X.24.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu hatarozataval elinditott Sarvar
varos telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasa zar6é véleményezési szakaszban
érkezett, az orszagos foépitész véleményére alapozott Allami F6épitész zaré véleményét a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
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telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
67.§ (9) bekezdése alapjan elfogadja, a 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti
hatarozat 2.5. pontja szerinti modositasi céltol, valamint a 2.22 pontja szerinti médositasi
céltol elall.

A Képviselo-testiilet a 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.5
pontjaban és 2.22 pontjaban foglalt modositasi célok esetében a modositasi célok
megvaldsitasanak lehetéségét a soron kovetkezé telepiilésrendezési eszkozok
modositasara iranyulo eljarasban megvizsgalja.

Mindezek alapjan a Képviselo-testiilet megallapitja, hogy Sarvar Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 28. modositasanak eljarasa a hatarozat mellékletében
felsorolt modositasi célokkal keriil lezarasra. A telepiilésszerkezeti terv modositasarol
normativ hatarozattal, a helyi épitési szabalyzat modositasarol 6nkormanyzati rendelettel
dont a Képviselo-testiilet.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



Melléklet a ...... /2025. (....) szamu KépviselO-testiileti hatdrozathoz

SESZ 28. modositasi célok viltozasainak dsszefoglalasa
(a torolt modositasi celok athtzassal-keriiltek megjelenitésre)

144/2024. (IX.25.) szamu képviselé-testiileti hatarozat alapjin

Képviseld-
testiileti
hatarozat
SOrSZAMOozZAsa

Modositisi cél

Eszrevétel/vélemény

21

Az dnkormanyzat kezdemeénvezi a SESZ 24.§ (3) bekezdésenek
modositasat. A lakaseépitéshez a parkolohelyet amennviben sajat
telken beliil nem lehetséges legfeljebb 300-m-en belil mas telken
letesitendd  parkoloban, parkolohazban wvagy — kozteriletek
kizlekedésre szant teriilete egy részének, illetve a kdzforgalom
celjara atadott maganat egy reszének felhasznalasaval 1s ki lehessen
alakitani.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.

22

Az oOnkormanvzat kezdemeényezi az ingatlan nvilvantartasi,
alaptérkepr, termeészetbeni allapotnak vagy megnevezeésnek
megfeleloen kizutnak, kozteriletnek, aroknak, vizfolyasnak vagy
mas becpitésre nem szant teriiletnek minosilod, de a szabalyozasi
tervlapon &vezeti hatirként meg nem jeldlt  telektémbék
felilvizsgalatat abbol a szempontbol, hogy az Gvezeti parameterek
feltintetésre  kertiltek-e, a  terilet'telekitmb  teljeskorien
szabalyozasra keriilt-e.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.




2.3

Az oOnkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 6037 hrszu ut
szabalyozasi szélességenek felilvizsgalatat és azt az Ot szelességi
meéretének 6 m-re t6rtend csdkkentesével szabalvozza Gyra.

Az elsd véleményezesi szakaszban az Allami Faépitésza
modositast nem tamogatta, a megismeételt vélemenyezesi
32/2025. (11.28) Keépviselo-testiilets
hatirozat alapjan modositasi célt az Allami Foépitesz

szakaszban a

elfogadta.
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Az dnkormanvzat kezdeménvezi a Sarvar 2934 hrsz-u helyi kdzat
szabalyozdsi szélességének szilkségességenek felilvizsgalatat és azt
az ingatlan nyilvantartas: jogi hatarhoz igazitja, mely az ut
szélességet az ingatlan minden részén legalabb 8 m szélességben
biztositja

A modositasi cel ellen kifogas nem érkezett.
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A médositasi cél az Allami Foépitész zard szakaszban -
az orszagos foépitész  véleménye alapjan -
kiadmanvozott zaro szakmai véleménye alapjan kerilt
torlésre.

26

Eredeti modositasi cél:

Az dnkormanyzat kezdeményezi
-a) 608/2 hrsz-u ingatlan (volt ,Koger telep™) jelenleg Ki
dvezetbe tartozd teriilete egy részének igénybevételével lako és
pihenddvezetet kiszolgald, 7 m széles kozlekedési teriilet
(maganut) kiyeldlését, ezzel egyidejuleg a Z-kk  &vezet
kiterjesztéset a kizlekedes: teriilet hataraig,
- b) a 608/2 hrsz-1 mgatlanbol a 7 m széles kozlekedési teriilet
kijelslesével 1étrejovo un zarvany teriilet™-nek a szomszédos
ingatlanok &vezeti besorolasahoz illeszkedo kisvarosias lako
dvezetbe (Lk12553) térténd besorolasat,
- ¢) a 6082 hrsz-0 ingatlan emlitett modositasok utan Ki
(kilonleges 1idegenforgalom, rekredcid) &vezetbe sorolt
teriiletrésze jelenlegi beépitési paraméterer (Ki-38544) kozill a

Az els0 veleményezesi szakaszban az Allami Foepitész a
feltard ut lajelslését tamogatta, de a szabalyvozas 1jra
gondolasat kerte.

A megismételt véleményezési szakaszban a 322025
(I1.28.) Képviselo-testileti hatarozat alapjan modositasi
célt az Allami F5épitész elfogadta.







tartozd ingatlanrész beépitesi parametereit meghatarozo | epitési
dvezet jele” Ki -57544-ra modosul),

- d) a 621/2 hrsz-u, jelenleg kézkert besorolast ingatlanon a
617/4 es a 608/1 hrsz-u ingatlanok utkapcsolatat biztosito
kizlekedés:

kapubejarokkal azonos szélességben

teriilet (maganut) kyelélését a  meglévo

- &) a 608/2 hrsz-u ingatlan jelenleg Z-kp (kézpark) besorolasa
mgatlanrészének Z-kk (kozkert) dvezetbe térténd atsorolasat

2.9

Az dnkormanvzat kezdemeénvyezi az Ikervan ot mellett — az Ungvar
utcatdl az Ikervari utcaig terjedd szakaszon - kozlekedési céla
(gvalogos kizlekedesi letesitmény céljara hasznosithatd) kizterilet
kijeléleését tovabba az dzemanvagtoltd allomas kozlekedés: célu
kozteriiletbdl EKko (kilénleges kizlekedési) dvezetbe torténd
atsorolasat a Lkozlekedeés: hatosag altal engedélvezett jarda
nyvomvonalanak kozlekedési célu kézteriletként valdo kyeldlése
mellett.

A médositasi cél tekintetében az Allami Foepitesz
hianypotlas:  felhivast bocsatott ki A megismételt
velemenyezesi szakaszban a 32/2025. (IL.28.) Kepviselo-
testiilet: hatarozat alapjan a modositasi ceélt az Allami
Foepitesz elfogadta.

28

Az dnkormanvzat kezdeményezi a Sarvar 1251, 1247/2 és 1247/1
hrsz-0 Gnkormanvzati tulajdoni ingatlanokbol kozlekedes: célu
kozteriilet kijeldlését 5 m szélességben a Tizenharomvaros utca deli
oldalan fekvo wvolt szemétlerakoval hataros ingatlanck deli hatara
mentén.

Az elso velemeényezés: szakaszban az Allam Foépitésza
modositasi cél ellen kifogast nem emelt, de az ut
szabalvozasi szelességének wjra gondolasat kerte. A
megismételt véleménvezes: szakaszban a 32/2025.
(II.28) KEépviselo-testilets hatarozat alapjan a
médositasi célt az Allami Foepitesz elfogadta.

29

Az nkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 6443 hrsz-0 s 6463 hrsz-
u ingatlanok déli hatara mellett 2 m szélességnl ingatlanrész Gvezeti
atsorolasat Lf (falusias) lakodvezetbol gvalogos céli kdzlekedesi és
kdzmiiteriletbe

Az elso vélemeényezési szakaszban az Allami Foépitésza
modositast tamogatta, de az Ut szabalyozasi
szélességenek Wyra gondolasat kérte.

a megismetelt velemeényezés: szakaszban a 32/2025.
(IT.28) Kepviselo-testileti  hatdrozat alapjan a
modositas: celt az Allami Foépitész elfogadta.




2.10

Az onkormanyzat kezdeményezi a kozlekedési Gvezetbe tartozd
Sarvar 3343/6 hrsz-1 ingatlanbol mintegy 70 m2-ny1 teriiletrész Ge
(egyeb ipari) Gvezetbe térténo atsorolasat.

A modositasi cél ellen kifogds nem érkezett.

1

Az Gnkormanyzat kezdemeényezi a Sarvar 3212/11 hrsz-u és a
3212/3 hrsz-1 ingatlanok kézés telekhataran abrazolt Gvezeti hatar
eltérlésat

A modositas: cel ellen kafogas nem érkezett.
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Az dnkormanvzat kezdeménvyezi a 3868/74 hrsz-1 ingatlan jelenleg
Ma (mezdgazdasagi altalanos) dvezetbe sorolt ingatlanrészének 1y
beepitésre szant teriilet kijeldlése keretében KMe (kiilonleges
megijulo energiaforras hasznositdsanak céljara szolgald) Gvezetre
torténd atsorolasat. Tovabba a tervezett naperomupark kialakitashoz
sziikséges 3868/73 hrsz-ingatlan teljes teriletének, a 3868/63 hrsz-u
és 3868/65 hrsz-u ingatlanok telepitési tanulmanyterven kijelslt
ingatlanrészeinek jelenleg Ge (egyeb ipari) Gvezetbol szintén Khe
dvezetbe torténo atsorolasat. A beépitési parameéterek az alabbiak
szerint keriiljenek meghatarozasra: beépités1 mod: szabadon allo,
legkisebb teleknagysdag: 1500 m2, megengedett legnagyobb
beépithetoseg: 40%, legkisebb zdldfelilet: 40%, épiletmagassag:
maximum 6,5 m.

Az dnkormanvzat Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szold 2018 évi CRXXTX térveny 12§ (3)
bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletkeént a Sarvar 0159/2 hrsz-u
ingatlanbol az ) beépitésre szant teriiletként kijelslt Khe dvezettel
azonos nagysagu, a hatarozat mellekletet keépezd szabalvozasi
tervlap tervezeten jellt teriiletrész Gvezeti besorolasaként Eg
(zazdasasoi erdd) dvezetet hatarozza meg

Az elsd veleményezi szakaszban az Allami Foépitesz a
modositasi cél ellen kifogast nem emelt, ugyanakkor a
dokumentacio atdolgozasat kerte.

A megismételt véleményezes: szakaszban a 32/2025.
(IL28.) Kepviseld-testilets hatarozat alapjan modositasi
celt az Allami Foépitész elfogadta.
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Az elsd véleményezesi szakaszban a modositasi célt az
Allami Foépitész nem tamogatta.




Az Allami Foépitész  véleményét elfogadva az
Onkorményzat a modositdsi céltdél a 32/2025.(11.28.)
szamu Képviselo-testileti hatarozat alapjan elallt.

2.14

Az dnkormanyzat kezdemeényezi a Sarvar, Sarsziget utca 1935 hrsz-
tol 1958 hrsz-ig, tovabba 2979/1 hrsz-t6l 3004/1 hrsz-1g, valamint a
Sarvar, Sarsziget utca 2969/6 hrsz-tol 2977/1 hrsz-ig és a Magvari
utca 1960/1 hrsz-tol 1960/8 hrsz-1g terjedd ingatlanok altal alkotott
telektémbik beépitési eldirasal kozil a beépithetdsée mértékét a
jelenlegi 30%-rdl 40%-ra t6rteno emelését.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.
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Az dnkormanvzat kezdemenvezi az 1104/46 hrsz-u kézlekedes:
dvezetbe sorolt ingatlan atsorolasat Vit (telepiiléskézpont) Gvezetbe
a teriileten lévo ingatlanok beépitesi eloirasarval egyezd mutatolkkal.
Ezzel egyiitt kezdeményezi az 1104/47 hrsz-0 ingatlanbol az
1104/46 hrsz-u ingatlannal azonos nagysagu - termalkut és
vedotavolsaga - teriletrész atsorolasat kozlekedés: és kdzmu

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.

dvezetbe.

A 193/2024 (X1.21.) szamu képviselo-testiilet: hatarozat
alapjan a modositasi cél az eljarasbol torlesre keriilt.

A 193/2024 (X1.21.) szamu keépviselo-testiilet: hatarozat
alapjan a modositasi cél az eljarasbol torleésre keriilt.
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Az onkormanvzat kezdeményezi az Lked Gvezetben elhelyezhetd
lakas rendeltetési egységek (és az azokhoz tartozo melléképiiletek)
szamanak korlatozasat olv modon, hogy ingatlanonként maximum 2
onalld lakas rendeltetési egység legven kialakithatd, melyekhez
lakasonkent tovabbi egy-egy kiilonalld tarolo funkciojd o&nallo
rendeltetési egyseg tartozhat.

A modositasi cél ellen kifogas nem érkezett.
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Eredeti modositasi cel:

.a) Az Gnkormanyzat kezdemenvezi a gyogyfiirdd teriletének
szabalyozasi eloirasainak felilvizsgalatat.

b) Kezdeményezi a kemping teriiletén 1évo kereskedelmi egység Vi
dvezethol Kiz Gvezetbe térténd atsorolasat a tulajdoni viszonyoknak
megfeleloen.

c) Kezdeménvyezi az Aranvos ér szabalyvozasi szélessegenek torleéset,
a jelenlegi szabalyozas: szeélességen beliili kizpark dvezet Kiz
dvezetbe térténo atsorolasat, a fasor filtetés: kotelezetiség torlésevel
egytt.

d) Kezdemenyez:i a Kiz Gvezet DNY-1 részén be nem épithetd
részként abrazolt ingatlanrészbdl a Patkd to kérnvezetét érintd
részen a korlatozas torlését, a Z kp Gvezethez csatlakozd részen
pedic a kézpark dvezet kiterjesztését.

A médositasi cél tekintetében az Allami Foepitész
hianypotlas: felhivast bocsatott k.

Az elsd véleményezi szakaszban az Allami Foépitész a
modositasi cél vonatkozasaban véleményvt nem adott,
tovabbi kiegészitést kért, a megismételt véleményezési
szakaszban a 32/2025. (IL.28) Keépviselo-testilens
hatirozat alapjan a modositasi célt az Allami Foépitész
elfogadta.

11
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Az dnkormanyzat Magyarorszdg éz egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezés: terverdl szolo 2018, évi CXXXIX . torvény 12, § (2)
bekezdés szerinti csereteriiletkeént a Sarvar 1182/6 hrsz-0 ingatlanbol
az 1) beépitésre szant teriiletkeént kiyelélt Kiz &vezettel azonos
nagysagl, a hatarozat mellékletét képezd szabalvozas: tervlap
tervezeten jelélt teriiletrész Gvezeti besorolasakent Z-kp (zdldterilet
kézpark) Gvezetet hatirozza meg.”

2.20 Az nkormanyzat kezdemeényezi a SESZ 2-3..7..12..16.és 158-19.§ | A modositasi cel ellen kifogas nem érkezett.
elotrasamnak, valamint 5-7. mellékletének felilvizsgalatat és a
szitkséges modositasok elvépzését.

221 Az énkormanvzat kezdemenvezi SESZ-ben vonalként megjelend | A modositas: cél tekintetében az mngatlan tulajdonosa a
szabalvozasi elem — helyileg védendd térfal - torlését a varos | véleménvezés:i szakasz lezarasat kivetoen keérte az
konigazgatas: teriiletére kiterjedOen. Tewabba—lezdemeénvezi—a | egvedi szabdlyozas eldirasanak torléset A 31/2025.
Sarvar 1414 hrsz & incatlanra egyedi szabdlvezds o stz (IIL5) szdmt Polgirmesteri hatirozat alapjan a

! modositasi  cél az eljaras zardo  szakaszanak
kezdemeénvezeése elott modositasra keriilt.
1B irdadeal
222 Eredeti modositasi cel: A moédositasi cél az Allami Foépitész zard szakaszban -

az orszagos foépitész  véleménye  alapjan -
kiadmanvozott zard szakmai véleménye alapjan kerilt
torlésre

13



173/2024. (X. 24.) sziami képviseld -testiileti hatirozat alapjin

Képv. test. Modositasi cél
hatarozat
SOrSZAmMOozasa

2123

Eszrevétel / vélemény

Az elsd veleményezeési szakaszban a modositas: célt az
Allami Faépitész nem tamogatta.

Az Allami Foepitesz  vélemenyet elfogadva az
Onkormanyzat a modositasi céltdl a 32/2025(11.28)
szamu Képviselo-testiileti hatarozat alapjan elallt.




II. Telepiilésszerkezeti terv moédositasa

.../2025. (....) szamu képviselo-testiileti hatarozat
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol
Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete Sarvar véros telepiilésszerkezeti tervérdl
sz6l6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu képviseld-testiileti hatarozatat
(tovabbiakban: Hatarozat) a 144/2024.(1X.25.), a 173/2024. (X. 24.), a 193/2024. (XI. 21.)
32/2025. (I1.28.) szam és a....... /2025. (IV.10.) szamu képviselo-testiileti hatarozatok, tovabba
Sarvar Varos Polgarmesterének 31/2025. (II1.5.) szamu, 34/2025. (II1.6.) szamu és 35/2025.
(I11.6.) szamu Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol 22/2024.
(X.24.) oOnkorményzati rendelet 4. melléklet 20.1 pontjaban meghatirozott atruhédzott
hataskorében hozott hatarozatai, mint telepiilésfejlesztési dontések figyelembe vételével a
véleményezési eljaras lefolytatasat kovetéen, az Allami Foépitész VA/AFI/25-19/2025.
iktatdszamon kiadott, 2025. aprilis 8-4n kelt zar6 szakmai véleményében megadott
hozzajarulasaval a kihirdetést kovetd napi hatallyal az alabbiak szerint modositja:
1. A Hatarozat 1. melléklete (telepiilésszerkezeti tervlap) helyébe jelen hatarozat 1.
melléklete 1ép.
2. A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirasa) jelen hatarozat 2. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.
3. A Hatarozat 3. melléklete (valtozasok iitemezése) jelen hatarozat 3. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.
4. A Hatarozat 4. melléklete (teriiletrendezési tervvel vald Osszhang igazoldsa) jelen
hatarozat 4. melléklete szerint kiegészitéssel modosul.
5. A Hatarozat 5. melléklete (biologiai aktivitasérték szamitdsa) jelen hatarozat 5.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.
6. A Hatarozat 6. melléklete (teriileti mérleg valtozasa) jelen hatarozat 6. melléklete szerint
kiegészitéssel modosul.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2025. aprilis 8.
Kondora Istvan
polgarmester
Kihirdetve: 2025. ..............

Dr. Szijarté Valéria
cimzetes f0jegyz6
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1. melléklet a ../2025.(....) szamu képviselO-testiileti hatdrozathoz

»Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviselO-testiileti hatarozat 1. melléklete
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2. melléklet a ..../2025.(.....) szamu képviselod-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviseld-testiileti hatarozat 2. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

2. SZERKEZETI TERV SZERKEZETI TERV VALTOZASANAK LEIRASA

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény eldirasainak megfelelden Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervének modositasat
elfogadja az alabbiak szerint:

Telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalds jeldlésének potlasa

A telepiilésszerkezeti terven a kiilonleges kozlekedési teriilet ,,Kko” jelolése a
terliletfelhasznalas — sziirke kitoltés megkiilonboztetésére potlasra keriil. (144/2024. (IX. 25.)
szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.7 pontja)

Tertiletfelhasznalas valtozasa:
Kisvérosias lakoteriilet
a) Kiilonleges intézményi teriiletbdl kisvarosias lakotertilet keriil kijelolésre a 608/2 hrsz
ingatlan északi oldalan ~781 m2 nagysagban (173/2024. (X. 24.) szamu Képviselo-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat
2.6 pontja).

Telepiiléskdzpont teriilet
a) Kozlekedési teriiletbdl telepiiléskdzpont teriilet kertil kijelolésre a 2933/4 hrsz ingatlan
vonatkozasaban ~358 m2 nagysagban a 2934 hrsz-u ut sziikitésével. (144/2024. (IX.
25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.4 pontja)
b) Kozlekedési teriiletbdl az 1104/46 hrsz-0 ingatlan 1162 m2 teriilete kertil
telepiiléskozpont teriiletbe. 144/2024. (IX.25.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat 2.15
pontja)

Egyéb ipari teriilet
Kozlekedési teriiletbdl egyéb ipari teriilet keriil kijeldlésre a 3343/6 hrsz-u ingatlanok
teriiletén ~66 m2. nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
2.10 pontja)

Kiilonleges teriiletek
a) kiilonleges a megujuld energiaforras hasznositasdnak céljara szolgald tertilet kertil
kijelolésre egyéb ipari teriiletbdl ~3,634 ha nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat 2.12 pontja)

b) kiilonleges a megljulo energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo teriilet kijelolése
a 3868/74 hrsz-u altalanos mezdgazdasagi teriiletbol ~1,72 ha nagysagban. (144/2024.
(IX. 25.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat 2.12 pontja)
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c)

d)

e)

Kemping korabbi kiskereskedelmi egysége Vt jelu telepiiléskozpont teriiletbdl Kiz jel
kiilonleges zoldfeliiletes intézményi teriilet keriil kijelolésre ~755 m2 nagysagban.
(144/2024. (IX. 25.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 2.19 pontja)

Zoldtertilet kozparkbol Kiz jelti kiilonleges zoldfeliiletes intézményi teriilet kertil
kijelolésre az 1186/3 hrsz ingatlanon ~1075 m2 nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamu
Képviseld-testiileti hatarozat 2.19 pontja)

Az 1189 hrsz-0 ingatlan egy részén - ~ 1518 m2 nagysagban az Aranyos ér mar lefedett
szakaszan vizgazdalkodasi teriiletbdl tobbszintli teriiletfelhasznalas kijeldlésével a
fedett csatorna teriiletén terepszint alatt valtozatlan vizgazdalkodasi teriilet, terepszinten
felette Kiz kiilonleges zoldfelilletes intézményi teriiletbe keril atsorolasra. (15/2025.
(I1.30.) szamu polgéarmesteri hatarozat 2.19)

Gazdasagi erdébterilet

a)

Ge jelli egyéb ipari teriiletbdl gazdasagi erddteriilet kertil kijelolésre 1,72 ha nagysagban
a 0159/2 hrsz- ingatlan teriiletén. (144/2024. (IX. 25.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozat 2.12 pontja)

Zo0ldtertilet

a)

b)

Kiz jelt kiilonleges zoldfeliiletes intézményi teriiletbdl zoldteriilet kozpark kertiil
kijelolésre az 1182/6 hrsz-u ingatlanon - az Aranyos-ér mentén megsziind 1075 m2-es
zoldteriilet helyett - 2005 m2 nagysagban. (144/2024. (IX. 25.) szamt Képviseld-
testiileti hatarozat 2.19 pontja)

Kiilonleges intézményi teriiletbdl kozkert zoldteriilet keriil kijelolésre a 608/2 hrsz-u
ingatlan 621/2 hrsz feldli oldalan 159 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szamu
KépviselO-testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szdmu Képviselo-
testiileti hatarozat 2.6 pontja)

Kozlekedés teriilet

a)

b)

d)

Kisvarosias lakoteriiletbdl kozlekedési tertilet keriil kijelolésre a 614 hrsz- it mentén
157 m2 nagysagban (144/2024. (1X.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.2 pontja)
Falusias lakoteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijeldlésre a 6037 hrsz Uit mentén a
meglévd utszabalyozas 6 m-re valdo csokkentésével 290 m2 nagysagban. 144/2024.
(IX.25.) szaml Képvisel6-testiileti hatarozat 2.3 pontja)

Kiilonleges intézményi teriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijeldlésre a 608/2 hrsz-u
ingatlan északi oldalan 593 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szaml Képvisel6-
testiileti hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képvisel6-testiileti
hatarozat 2.6 pontja)

Kozpark zoldteriiletbdl kozlekedési teriilet kertil kijelolésre a 608/2 hrsz-u ingatlan
¢szaki oldalan 55 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szamu Képviseld-testiileti
hatarozattal modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.6
pontja)

Kozkert zoldteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijelolésre a 617/4 és 608/1 hrsz-u
ingatlanok kapubejaroinak biztositadsa érdekében a 621/2 hrsz-u ingatlanbdl Gsszesen
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g)

h)

~160 m2 nagysagban. (173/2024. (X. 24.) szamu Képviseld-testiileti hatarozattal
modositott 144/2024. (IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat 2.6 pontja)

Kozpark zoldteriiletbdl kozlekedési teriilet keriil kijelolésre az 1251 hrsz-u at déli
részén, a 1247/1 hrsz-0 és az 1247/2 hrsz-1 ingatlanok teriiletén ~2200 m2 nagysagban.
(144/2024. (IX.25.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat 2.8 pontja)

Falusias lakoteriiletbdl gyalogos céli kozlekedési és kozmii tertilet kertil kijelolésre a
6443 és 6463 hrsz-u ingatlanok teriiletén ~190 m2. nagysagban. (144/2024. (IX.25.)
szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.9 pontja)

Az 1104/47 hrsz ingatlan teriiletfelhasznalas valtozéasa soran 1162 m2 nagysagban kertil

telepiiléskozpont teriilet kozlekedési €s kozmiteriiletbe besoroldsra. (144/2024.
(IX.25.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat 2.15 pontja)
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3. melléklet a .../2025.(.....) szamu képviselo-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos teleplilésszerkezeti tervérdl szol6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szdmu
képviseld-testiileti hatarozat 3. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Rovidtavon megvaldsulo valtozasok

A szerkezeti terv és a helyi ¢épitési szabalyozds elfogaddsa Ilehetséget teremt a
telepiilésfejlesztési dontés alapjan kidolgozott telepiilésszerkezeti tervben kijeldlt célok épitési
szabalyozasi eldirasok mentén torténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiilo valtozasok
A telepiiléskép védelmére kiilon jogszabalyi eldirasok alapjdn 6nallé rendelet eldirasai

alkalmazando.

Orszagos ¢s helyi értékvédelem soran kijelolt épiiletek és €pitmények, lel6helyek megdrzése,
fejlesztése, megujitasa, a rendezési tervet érintd elemeinek esetében a véltozasok atvezetése.

21



4. melléklet a ../2025.(....) szamu KépviselO-testiileti hatdrozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu
képviselo-testiileti hatarozat 4. melléklete az alabbi kiegészitéssel mddosul

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Orszagos Teriiletrendezési Tervvel
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol (MaTrT) szdl6, tobbszdr modositott torvény tobb vonatkozasban
is érinti Sarvart.

A MaTrT Sarvart érintd 6vezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak:

MaTrT Erintettség teriilete
Orszag szerkezeti Telepllési térséget
terve érint

Okolégiai halézat | Nem érinti
Ovezete

Kival6 terméhelyi Nem érinti
adottsagu szantok
Ovezete




Kivalo termdhelyi
adottsagu szantok
Ovezete (soOtét
barna)

Lechner
Tudaskoézpont a

218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
el6zetes

adatszolgaltatas
alapjan

Nem érinti

Erd6k ovezete

Erinti a 12. sorszamu
tervezési tertilet
0159/2 hrsz csere
tertilet erdéként vald
kijelblése.

Vilagorokseég és
vilagorokseég
varomanyos

terlletek 6vezet
altal érintett

telepiilések

Nem érinti




Honvédelmi és
katonai célu teriilet
Ovezet altal érintett

Nem érinti

teleptilések
Térségi MaTrT Hatalyos Médositott telepiilésszerkezeti
teriiletfelhasznalas szerkezeti telepiilésszerkezeti terv terv (2025)
neve terv (2024. majus)
ha ha % ha %
Teleplesi terseg 1063,34ha | 1001,0938ha | 94,14 1001,0938 ha 94,14
tEérr‘iZ%aZda'kOdas' 1851,08ha | 1828,6846ha | 98,79 1828,6846 ha 98,79
t'\greszggaz‘jasag' 3486,66 ha | 3448,8316ha | 98,91 3448,8316 ha 98,91
Vizgazdalkodasi 63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62
térség
Teir adat: 6464,33ha | 6464.33ha 6464,33 ha

Forras: teir adatszolgaltatas




Térségi Ovezet
megnevezése
9/2019.(V1.14.)
MvM  rendelet
alapjan

Erintettség,

hatdlyossadg a
tervezési teriilet
vonatkozasaban

Teriilete
(ha)

Térségi dvezet

J6  termdhelyi
adottsagu
szantok 6vezete
MATRT szerint

Nem érinti

1534,91

J6  termdhelyi
adottsagu
szantok Ovezete
(vildgos barna)
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan

Nem érinti

1534,91

J6  termdhelyi
adottsagu
szantok dvezete
(vildgos barna)
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan
modositott
lehatarolas
szerint  (-1,68
ha)

Nem érinti

1533,23




Erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezete MATRT

Nem érinti

516,56

Erdételepitésre
javasolt tertlet
Ovezete
Lechner
Tudaskoézpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan

Nem érinti.

516,56

Erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezete
Lechner
Tudaskozpont a
218/2009. (X.6.)
korm. r. szerinti
elézetes
adatszolgaltatas
alapjan
modositott
lehatarolas
szerint

Nem érinti

514,1352




Tajképvédelmi
teriilet 6vezete

Erinti a 3. 9.,
13.,18.
sorszamu
tervezeési
tertileteket

Ovezete

2566,21
Vizminéség- Erintiaz 12.
védelmi terlilet | sorszamu
Ovezete Flextronics
tertiletet
2226,46
Nagyvizi meder | Nem érinti

1382,59




VTT-tarozok Nem érinti -
Ovezete

b.) Vas megye teriiletrendezési tervének térségi lehatarolasa
c.) Vas megye teriletrendezési tervének Ovezeti elGirdsai

A VTrT Sarvar varost érint6 Ovezeteit az alabbi tervi részletek tartalmazzak: VTrT
Ovezete: érintettség teriilete

VTIT  térségi | Erinti, tv eléirasoknak
szerkezeti megfelelé lehatarolas
terve mellett




Vas megyei terliletrendezési terv térségi Ovezetei a tervezési teriilet vonatkozasaban:

Térségi  6vezet | Erintettség, Térségi ovezet (késziilt a téradatok felhasznalasaval)
megnevezese hatalyossag
Okolégiai halozat | Nem érinti
magterilet Gvezet

Okolégiai halézat | Nem érinti
Okologiai folyosd

Ovezete

Okologiai halézat | Nem érinti.
pufferteriilet

Ovezete

Kivalo term@helyi | Nem érinti
adottsagu

szantok dvezete

Jo termdhelyi | Nem érinti
adottsagu

szantok ovezete

Erdok ovezete

Erdételepitésre
javasolt terilet
Ovezete

Erinti a 12. sorszamu
fejlesztés soran
igénybevételre
tervezett a 0159/2
hrsz csere tertletet.

Nem érinti




Tajképvédelmi
teriilet 6vezete

Erintia 3., 9., 13,
18. sorszamu
tervezési teriileteket

Vilagérokség és | Nem érinti
vilagorokség

varomanyos

terliletek  Gvezet

altal érintett

teleplilések

Vizminéség- Erinti a 12.
védelmi terllet | sorszamu

Ovezete

Flextronics tertiletet




Nagyvizi meder | Nem érinti

Ovezete

Honvédelmi  és | Nem érinti

katonai célu

terulet Ovezet

altal érintett

telepiilések

Asvanyi Erinti, banyaterilet
nyersanyag kialakitdsa nem
vagyon Ovezete | tervezett.

altal érintett

teleplilések




Foldtani
veszélyforras altal
érintett
teleplilések
Ovezete

Nem érinti

Innovécids
technoldgiai
fejlesztés
tamogatott
célterlletének
Ovezete

Erinti

Logisztikai
fejlesztések
tamogatott
célteriiletének
Ovezete

Erinti

Turisztikai
fejlesztések
tamogatott
céltertiletének
Ovezete

Erinti




Viztarozasi
fejlesztések
tamogatott
célterliletének
Ovezete

Erinti. A hatalyos
teleplilésrendezési
eszkodzok
tartalmaznak
intézkedést - a
tervezési  terileten
kivil -  viztarozas
vonatkozasaban.




5.

melléklet a ../2025.(....)szamu Képviseld-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.) szamu képviseld-
testiileti hatarozat 5. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

Bioldgiai aktivitasi értékszamitas eredménye

Sarvar varos 28. teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa

atmindsités utani aktivitasérték

atminosités el6tti aktivitasérték

modositassal
érintett tervezett érték- . . jelenlegi érték- " —
tertlet terlilethasznalat | mutato tertilet ertek terlilethasznalat mutato tertilet ertek
szama
Vit
2933/4 hrsz | teleplilés-
4. kozpont teriilet 0,5| 0,0358 0,0179 | kdzlekedési teriilet 0,6| 0,0358 0,02148
3343/6 hrsz | Ge egyéb ipari
(10.) terllet 04| 0,0066| 0,002644 | kozlekedési terilet 0,6| 0,0066 0,00396
KMe
Kilénleges a
megujulé altalanos
energiaforras mezdgazdasagi teriilet
hasznositasanak 3.7
3868/74 hrsz | céljara szolgalo
(12.) terlilet 2,2 1,72 3,784 1,72 6,364
Kiz
kilénleges
zo6ldfelliletes Z-Kp zéldtertilet
1186/3 hrsz | intézményi
(19.) terllet 15| 0,1075 0,16125 6| 0,1075 0,645
Kiz
kilénleges
zoldfellletes Vizgazdéalkodasi
1189 hrsz intézmeényi terulet
(19.) terllet 15| 0,1518 0,2277 7| 0,1518 1,0626
Kiz
kilénleges
1186/3 hrsz | zOldfelliletes 1,5 0,0755 0,11325 003775
(19.) intézményi Vtteleplleéskozpont 0,5| 0,0755 ’
tertlet terulet
BA kompenzacio
Megsz(iné
Ge egyéb
ipari tertilet
0159/2 hrsz- | Eg 9 1,72 15,48 | Ge egyéb ipari terilet 04 1,72 0,688
U ingatlan
teruletén.
(12.)
1182/6 hrsz | Z-Kp 6| 0,2005 1,203 | Kiz kllénleges
(19.) zéldfeliiletes 15| 02005 03075

intézményi
terllet




Kozlekedési
6037 hrsz | terilet 0.6 00291 0.01741 ¢\ sias lakoterilet 24| 0029 0,069
(3)
Kiz kiilénleges
Kozlekedési zOldfelliletes
608/2 hrsz teriilet 06| 00593 003558\ ;e ményi terilet 15| 0,0593| 0,08895
(6.)
Kiz kilonleges
. .. zOldfelliletes
608/2hrsz | Zoldterllet 6| 00159 00954« ményi teriilet 15| 00159| 0,02385
(6.)
Kozlekedési .. .
608/2 hrsz terilet 0,6| 0,0055 0,0033 | Zoldteriilet 6 0,0055 0,033
(6.)
Kiz kiilénleges
Kisvarosias zOldfelliletes
608/2hrsz | lakoteriilet 12) 007811 0,09872); 1 o ényiterillet 151 00781 0111715
(6.)
Kozlekedési 06| 0,0157| 0,00942 | Kisvarosias lakéteriilet 12
614 hrsz tertilet ’ ’ ’ ’ 0,0157 0,01884
(2)
608/1 és Kozlekedési
617/4 - 0,6 0,016 0,0096 | Zoldterilet 6 0,016 0,096
h tertilet
rsz
(6.)
1247/1-2, Kozlekedési
1251 hrsz terilet 0.6 0,22 0,132 Z-Kp zoldtertlet 1,32
8) 60,22
6443, 6463 Kozlekedési
hrsz il 0,6 0,019 0,0114 | Lf falusias lakotertlet 2,410,019 0.0456
©) terulet ,045
Kozlekedési vt
1104/47 hrsz teriilet 06| 0,1162 0,06972 | telepiilés- 0.581
(15.) erule kézpont teriilet 0,5(0,1162 ’
Vi
1104/47 hrsz | telepuléskozpont 05| 0,1162 0,581 | Kozlekedési teriilet 0,6 0.06972
(15.) terllet 0,1162 '
3868/73, KMe
3868/63 Kilénleges a
hrsz-u és megujuld
3868/65 hrsz | energiaforras 15 3,634 5,451 14536
(12.) hasznositasanak
céljara szolgalo Ge 043,634
Sarvar 26.
modositas
utan tobblet
pontérték 29,549547
} 57,048831 13,042165
Osszesen

.....

.....

29,549547, amelyet egylittesen a 28-as mddositassal a soron kdvetkezé teleplilésrendezési eszkoz

maddositasakor majd figyelembe vehet6 44,006666 tobblet pontérték nagysagban.




6. melléklet a ../2025.(....) szdmu Képviseld-testiileti hatarozathoz
Sarvar varos telepiilésszerkezeti tervérdl szol6 tobbszor modositott 269/2016. (X1.24.)
szamu képviseld-testiileti hatarozat 6. melléklete az alabbi kiegészitéssel modosul

Teriileti mérleg
(Valtozassal érintett terliletek vonatkozasaban)

TSZT médositas Terllet (ha)
Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Lk Kozlekedési teriilet 0,0157 ha
Kozlekedési teriilet Vit 0,0358 ha
Kozlekedési teriilet Vit 0,1162 ha
Kozlekedési teriilet Ge 0,0066 ha
Ge Eg 1,72 ha
Lf Kozlekedési teriilet 0,019 ha
Lf Kozlekedési teriilet 0,029 ha
Vit Kozlekedési teriilet 0,1162 ha
Kiz Kozlekedési teriilet 0,0593 ha
Kiz Z-kk 0,0159 ha
Ge KMe 3,634 ha
Ma KMe 1,72 ha
Kiz Z-kp 0,2005 ha
Kiz Lk 0,0781 ha
i Kiz 0,0755 ha
Z-kp Kozlekedési teriilet 0,2255 ha
Z-kp Kiz 0,1075 ha
\ Kiz 0,1518 ha
Z-kk Kozlekedési teriilet 0,016 ha




rrrrr

III.  Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa:

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar varos épitési szabalyzatarol szolo 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet megalkotasanak célja az €pités sarvari helyi rendjének kialakitdsa, biztositasa
érdekében az, hogy Séarvar Véaros Onkormanyzata az 4altalinos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel Sarvar Varos
kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba
a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja
tovabba Sarvar Varos, mint telepiilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthat6 fejlodési keretének
meghatarozasa, a telepiilés adottsagainak és lehetdségeinek hatékony kihasznalasaval a
kornyezeti artalmak legkisebbre vald csokkentése, a telepiilés miikodéséhez sziikséges miiszaki
¢s zoldinfrastruktara-halozat biztositasa, a telepiilésképi kovetelmények és azok betartasat
biztosito szabalyok megallapitasaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti
¢s tajképi arculatanak védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és
a kozszolgaltatdsokhoz valo egyenld esélyli hozzaférés biztositasa.

[2] Sarvar Varos Onkormdanyzata magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban €s a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi Onkorményzatok, allamigazgatasi szervek ¢és civil
szervezetek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A SARVAR VAROS EPITESI SZABALYZATAROL cimii 37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SESZ) 27. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

(Kertvarosias lakoteriileten)
»a) kertvarosi lakoovezetekben
aa) legfeljebb kettd lakoépiilet (telkenként legfeljebb kettd lakés) helyezhetd el azzal,
hogy azokhoz lakésonként tovabbi egy-egy kiilonallo tarold funkcioji onalld
rendeltetési egység tartozhat
ab) az OTEK 13. §-a szerinti épitményeken til a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem
zavard kézmiipari és a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld, a telepengedély,
illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato egyes termeld és egyes
szolgaltato tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére €s a bejelentés
szabalyaira vonatkozo rendelkezések alapjan bejelentéshez kotott ipari tevékenység
céljara szolgald épitmény is elhelyezhetd.
ac) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirdl és a
szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szoldo Korm. rendeletben



szallashely céljara szolgald épiilet esetében a rendeltetési egységek tipusa, szdma a
(3) bekezdés d) pontja szerint keriil meghatarozasra”

2.§
A SESZ 33. §-a a kovetkezé (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Kiilonleges a megajuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald (KMe) épitési
ovezetbe sorolt teriileten a megujuld energiaforrasok felhasznaldsara és a teriilet kiszolgalasara
szolgald épitmények helyezhetdk el. Az Gvezetben a napelemparkot kiszolgald aldllomas
elhelyezhetd.”

3.8
A SESZ 48. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) E rendeletnek a Sarvar varos épitési szabalyzatardl sz616 37/2016. (XI. 28.) d6nkormanyzati
rendelet mddositasarol szolo ..../2025. (... ...) onkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdésével
ujraszabalyozott 1. mellékletének D2-4 tervlapjan szerepld Sarvar, Sarsziget utca 1935 hrsz-tol
1958 hrsz-ig, tovabba a 2979/1 hrsz-t6l a 3004/1 hrsz-ig, valamint a Sarvar, Sarsziget utca
2969/6 hrsz-t6l a 2977/1 hrsz-ig és a Magyari utca 1960/1 hrsz-tdl az 1960/8 hrsz-ig terjedd
ingatlanok altal alkotott telektombdk vonatkozasaban a beépithetdségre vonatkozd modositott
paramétereket a folyamatban 1év6 hatdsagi eljarasokban is alkalmazni lehet.”

4. §
(1) A SESZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A SESZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5.8

A SESZ 24. § (3) bekezdésében a ,,100” szovegrész helyébe a ,,300” szoveg 1ép.
6. §

Hatalyat veszti a SESZ

a) 2. §-a,

b)  3.§ 1.pontja,

¢) 3.§3.pontja,

d) 7.§ (1) bekezdése,

e) 12.§ (4) bekezdése,

/) 12. § (9) bekezdése,

g) 12.§ (11) bekezdése,

h)  16.§ (3) és (4) bekezdése,
i) 18.¢és 19. §-a,

Jj) 47. § (1) bekezdés e)—g) pontja,
k) 5. melléklete,

l) 6. melléklete,

m) 7. melléklete.



7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Sarvar, 2025.........

Kondora Istvan dr. Szijarté Valéria
polgarmester cimzetes f6jegyz0
Kihirdetve:
Sarvar, 2025.......

dr. Szijarté Valéria
cimzetes fojegyz0










































































































































Altaldnos indokolas

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint
ajogszabaly tervezetéhez a jogszabaly elokészitdje indoklast csatol, amelyben bemutatja azokat
a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat ¢és célokat, amelyek a javasolt szabalyozast
sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a jogi szabalyozas varhatd hatésait, és az allaspontjat az
indoklés kozzétételérdl.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatando helyi dnkormanyzati feladatnak mindsiil a telepiilésfejlesztés €s a telepiilésrendezés.
A telepiilésrendezés eszkozei koz¢ tartozik a helyi épitési szabalyzat megalkotésa.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzat az altalanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznaldsaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével, tovabba
a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban allapitja
meg.

A rendelet-tervezet el0készitése soran figyelembe vettiik a Jat. 3. §-at, mely szerint: ,,Az azonos
vagy hasonl¢ életviszonyokat azonos vagy hasonlé mdodon, szabalyozasi szintenként lehetdleg
ugyanabban a jogszabdlyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul
parhuzamos vagy tobbszintli. A jogszabalyban nem ismételhetd meg az Alaptérvény vagy
olyan jogszabaly rendelkezése, amellyel a jogszabdly az Alaptoérvény alapjan nem lehet
ellentétes.”

Figyelembe vettik a jogszabdlyszerkesztésrdl szold 61/2009. IRM rendeletben foglalt
szabalyokat, igy a jogszabaly formai tagoléasat, a fejezetek és alcimek szdmozésat a hivatkozott
rendeletnek megfelelden tartalmazza a rendelet-tervezet.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 173/2024. (X. 24.), a 144/2024.(1X.25.) és
a 193/2024. (XI. 21.) szamu képviselO-testiileti hatarozatdval kezdeményezte a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00

Részletes indokolas

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzati rendelet modositasa 2025. januar 1. utan kertl
elfogadasra, a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18. § (1) bekezdése alapjan mar
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet.

Az 1. § a helyi épitési szabalyzatban szerepld kertvarosi lakodvezetekben az elhelyezhetd
lakéépiiletek szamanak maximalasarol rendelkezik. A valtozas az Lke4 kertvarosi lakoovezetet
¢érinti, de mivel a meglévd kertvarosi lakoovezetek (Lke, Lke3 és Lked) kozott a 27.§ (3)
bekezdése szempontjabol nem lesz eltérd alkalmazas, ezért felsorolasuk sziikségtelen. A27. §
(3) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontjaban a szabalyozas 1ényege nem valtozik, csupan nem
keriilnek kiilon nevesitésre az Lke, Lke3 és Lke4 kertvarosi dvezetek, mivel a szabalyozas
minden Ovezetre azonos, ezért gyujtéfogalomként az a) pontban kertvarosi lakoovezetként
keriilnek megjelolésre. A 27. § (3) bekezdés d) pontjdban a szallashelyekre vonatkozo
szabalyozas tovabbra is kiilon nevesiti a kertvarosi lakéovezeteket.

A 2. § a helyi épitési szabalyzat 33. §-anak kiegésziilésérdl rendelkezik, kiilonleges, a megjulod
energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald épitési dvezetben elhelyezhetd épitmények
korét szabalyozza.

A 3. § atmeneti rendelkezést tartalmaz, a jelenlegi modositassal érintett D2-4 tervlap egyes
kisvarosias lakotombjeiben a beépitési paraméterekben torténd valtozas alkalmazasanak
lehetdségét a folyamatban 1€év6 tigyekben.

A 4.§ a SESZ 1. melléklet— szabalyozasi tervlapok belteriileti szelvényeinek modosulasarol
rendelkezik, valamint a SESZ 2. melléklet— szabalyozasi tervlapok kiilteriileti szelvényeinek
modosulasarol rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztd feliilet miatt technikailag az 1. és 2.
melléklet ujra szabalyozasra kertil.

A 5. §a lakésépitéshez tartozd parkolohelyek 100 m-en belill torténd kialakithatosaganak
valtozasarol szol. Az 6nkormanyzat az OTEK eléirasaihoz képest szigorbb szabélyozast (100
m) még az OTEK-nal tovabbra is szigortibb, de a jelenlegi SESZ szabalyaihoz képest enyhébb
szabalyozassal kivanja modositani (300 m)

A 6. § hatalyat vesztd rendelkezésekrdl és mellékletékrdl rendelkezik. Az el6z6 mddositas zaro
szakmai véleményében az Allami Féépitész sziikségesnek itélte modositasok elvégzését a
kovetkezd telepiilésrendezési modositas alkalméval. A hatidlyon kiviil helyezések ezeket
tartalmazzak

A 7. § arendelet hatalyba 1épésének idépontjarol rendelkezik.



Varhato hatasok:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet modositasa a valtozo tarsadalmi és gazdasagi feltételek kielégitése céljabol késziilt,
elfogadasaval kedvezébb jogi kornyezetet biztosit a varos teriiletén a természetes és a jogi
személyek szamara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A vallalkozést segitd, beruhdzast 6sztonzd varosfejlesztési célok elérését eldsegitd hatasai
varhatoak. A korabbi rendelet megtartand6 elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével
elfogadhat6 1j rendeletnek kdzvetlen koltségvetési hatasai nincsenek.

3. Kornyezeti hatasok

A korabbi rendelet megtartandé elemeire épitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhaté Uj
rendelet kdrnyezeti hatasa a meglévo teriiletek ésszerti €s célszerti felhasznalasanak eldsegitése,
a belsd tartalékok hatékonyabb kihasznaldsa, a meglévd be nem épitett teriiletekkel valod
hatékony gazdalkodas megvaldsitasaval.

4. Egészségiigyi kovetkezmények
A rendeletnek egészségligyi kovetkezményei nincsenek.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhatd 1j
rendelet a lakossag adminisztrativ terheit nem noveli, az épitéshatdsagi munkat eldsegiti.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A koréabbi rendelet megtartand6 elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato 1j
rendelet sziikségességét a folyton valtozd tarsadalmi igények és a magasabb szintli épitési
eldirasokhoz val6 alkalmazkodas indokolja.

Vérhat6 kovetkezménye 1) munkahelyek teremtése, €letmindség javulasa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A korabbi rendelet megtartando elemeire €pitd, és a modositasok atvezetésével elfogadhato 1)
rendelet végrehajtdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



Mellékletek az eldterjesztéshez

1. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvir, Varkeriilet w. 2.

KEIVONAT
a képviseli-testiilet 2024, oktdber 24-i iilésének jegyzikinyvébil

1732024, (X. 24.) szami képviseld-testiileti hatdrozat

Sdrvir Viros Onkorményzatdnak Képviseli-testiilete a 14472024, (IX.25.) szdmi keépviseld-testiileti
hatdrozatot (a tovdbbiakban: Hatdrozat) 2024, okidber 25-i hatillyal a kivetkezdik szerint médositja:

L. A Hatdrozat 2.6 pontja helyébe a kiivetkerd 2.6 pont 1ép:

wi . Az dnkorményzat kezdeményezi

- G08/2 hrsz-0 ingatlan {(volt Kdger telep™) jelenleg Ki dvezetbe tartozd terlilete egy részének
igénybevételével lako €5 pihend@vezetet kiszolgdld, 7 m széles kiizlekedési teriilet (magédnit)
kijeldlésdt, erzel egyidejlleg a Z-kk dveret kiterjeszidsdt a kivzlekedési teriilet hatdrdig,

- a 608/2 hrsz-0 ingatlanbdl & 7 m széles kizlekedési teriilet kijeltlésével Iérejiv un.  zirviny
teriilet”-nek a szomszédos ingatlanok Svezeti besoroldsihor illeszkedd kisvirosias lakd Svezethe
{ Lk12553) thirténd besoroldsdr,

- a 608/2 hrsz-0 ingatlan emlitett mddesitisok utdn Ki (kilénleges idegenforgalom, rekredcid)
dvezetbe sorolt terllletrésze jelenlegi beépilési paramétersi (Ki-58544) kizdl a minimédlis
teleknagysdg - 10,000 m2 - helyett 1300 m2-ben tirténd meghatiroedsat, ennck megfelelben a Ki

.....

ra middosul},

-a 6212 hrsz-d, jelenleg kéizkert besoroldsd ingatlanon a 61744 & a 608/1 Lesz-d ingatlanok

itkapesolatin biziositd kozlekedési terilet (magandr) kijeldlését 2 meglévd kapubejardkkal azonos

szélességben

- & 6082 hesz-0 ingatlan jelenleg Z-kp (kizpark) besoroldsd ingatlanrészének Z-kk (kozkert)

dvezetbe térténd dlsoroldsa.”
& middositas indoka: & voll , Kdger” telep meg becpitetlen terilete a jelenlegi szahdlyozds szerint Ki
(kiilonleges idegenforgalom, rebredcid), Z-kp (kbzpark) €5 Z-kk (kiizkert) dvezet, A Ki Svezetbe sorolt
teriilet €s a kisvirosias laké (Lk) Svezetbe sorolt ingatlanok clvilasztisdnak céljabdl meglontolands,
hogy seabdlyozdsra keriiljon egy lakd-€s pihenffveretet kiszolgild ot Kereskedelmi, nagy forzalms
intézmények a kimyezetben nincsenek, fpy az 1t szabilyordsi szélességekdnt a 7 m seélessén
elegendd. A 612/2 hrsz-i ingatlant magdba foglald kizkert dvezete 2 tervezett Gt hatirdig kiterjedne,
ndvekedne, A T m széles Gt kijeldlésével a G082 hrsz-d ingatlanon 1étrejtvd in, zarvany teriilet”
kisvarosias lakoteriiletbe keriilne besoroldsra, a szomszédos ingatlanckhoz Hleszkedd, azokkal azonos
bedpitdsi mutatdk meghatdrozdsa mellett, A 608/2 hrsz-i ingatlan vonatkozdsiban az elbitl minimilis
teleknagysig 10,000 m2, oz ingatlannyilvintartis adatai szerint az ingatlan terilete jelenleg sem éri el
a 10,000 m2-t (8190 m2), ezért a jelen hatirozattal tervezetl mddositisok utdn fennmaradd Ki
{killdnleges idegenforgalom, rekredcid) Ovezelben a minimélis teleknagysig a tényleges és a
szabdlyozott dllapothez igazodd meéretben keriil meghatdrozdsra. & Ki dverethe tartozd teriiletrész a
moédositdsok utin az 5000 m2-t nem éri el, ezért a minimdlis teleknagysiz a SESZ dltal meghatirozoli







2. melléklet az eloterjesztéshez

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet n. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2024, szeptember 25-i nyilvinos ilésének jegyzikinyvébil

144/2024. (1X. 25.) szdmni képviseli-testiileti hatdrozal

1. Sérvar Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testilete a teleplilésrenderdsi eszkoztk (a
tibbszbrisen midositott 2692016, (X1.24.) szdmd képviselt-testiileti hatfrozattal elfogadoit
Sdrvir viros teleplilésszarkeret terv és Sdrvar Viros Onkorményzata Képviseli-testiiletének
Sdrvar véros &pjl.ési szabdlyzatard] szald 372016, (XL28) dnkormidnyzan rendelete — a
tovibbiakban: SESZ — & a mellékletét képead szabdlyozisi terv) médositdsdra irdnyuld eljirist
indit a 2. ponthan meghatfirozoit terileteken megvaldsitani kivint és részletezett fejleszidsi,
beruhidzdsi célokhoz kapesoldddan.

A médositas célja és hatdsa: Kézlekedési c€ld teriiletek, kiszolgdld utak megvaldsitisit célzd
szabdlyozasi vonalak felilvizsgilata, tokorményzati kozit, gyalogit fejlesztések elisegitdse,
megvaldsitani tervezelt lakd-és dduldteriilet fejlesziések, megdjuld encrgia ellddst szolgdls
fejlesztésck, bernhdzdsok fejlesztésének révén a gazdasigi fejlidés eldsegiidse,

2. A teleplilésszerkezeni tervet, a helyi épitési szabdlyzatot és a mellékletét képexd szabdlyozisi
tervet érintd madositdsi javaslatok:

1.

Az dnkorméinyzat kezdeményezi a SESZ 24, §{3) bekezdésének modosilisar, A lakisépiléshes
a parkoldhelyet amennyiben sajdt telken belill nem lehetséges legfeljebb 300-m-cn belil mis
telken l€tesitendl parkoldban, parkoldhdzban vagy krteriiletek kiizlekedésre sziant terlilete egy
részének, illetve a kizforgalom céljara dtadott magindt egy réseének felhaszndldsdval is ki
lehessen alakitani.

A médositds indoka: A SESZ 24, § (3) bekezdése szerint a helyi épitdsi szabdlyzat az OTEK-
3l eltérden szabdlyoz. | Lakdsépitéshez a parkolohelvet sajat telken kell bizlositani.
Amennyiben ez nem lehetséges, a parkolShelyek a Gazdasdgl, Virosfojlesztdsi és
Kbzbeszerzési Bizolisdg egyedi hozzfjirulisdval legfeljebb 10 m-en beliil mds telken
[étesitendd parkoldban, parkoldhizban vagy kbzteriiletek ktzlekeddsre swint terillete egy
részének, illetve a kbzforgalom céljdra dtadott maginit egy részének felhaszndlisdval
Kialakithatak.”

& helyi €pitsi szabalyzathan torénd OTEKAG el szabdlyozds kerlllt eldirdsra. A varos
sliril bedpitési kézponti belieriiletén a  magasabb bedpildsi szdzaldkot & nagyobb
épliletmagassagot megengedd ingatlanok bedpilésénél, ar egyes dszotelkes ingatlanokon 41l
lakdépiiletek tetdtér bedpitdsénél, valamint egyes rendeltetés viltozdsokndl gyakran gondot
jelent a sziiksézes parkoldhelyek sajdt telken toriénd biztositdsa. Ax egyes ingatlanok bedpitése
vagy a meglevd éplletek dldpitése sordn a bedpitési mutatdk teljeskéirl kihaszndldsra
tirekednek sz épiitetdk, igy gyakran sziikség van a parkoldhelyek mds ingatlanon deiénd
kiépitésére. A SESZ-ben megengedett 100 m-es thvolsig til szigord, ezen a tévolsigon beliil
thrténd elhelyvezés a rendelkezdsre 8116 fires vagy kevésbé beépitett ingatlanok hidnya miatr,
valamint a 100 m-cs kdrzetben clhelyezkedd kbzterfiletek kizlekedésre szdnt teriiletének
szikissége, vagy mdr jelenleg is parkoldhelyként wrénd haszndlata miatt. Mindezek alepjan
megtontolandd, hogy a lakdsépitéshez szilksépes parkoléhelyek 100 m-en beliili biztositisa




elégsdoes-e, vagy esefleg spiikséges ennek a tdvolsdgnak 200 m-re wirténd ndveldse, A 300 m-
en beliili lehetdség még mindig szigoribb az OTEK-ban megengedett 500 m-nel, tovabbd ez a
tdvalsig még gyalogosan is megkSzelithetd, valamine redlisabb az esély arra, hogy ezen a
tdvolsdgon belill taldlhatd legyen parkoldhely kialakitdsdra alkalmas teriilet.

Az énkorminyzat az OTEK eldirdsaihor képest szigoribb szabilyozst (100 m) még az OTEK-
nédl mindig szigoribb szabdlyozdssal kivdnja médositani (300 m), {gy az dllami foépirész
hozzdjirulisa a madositishoz nem szilksdges.

2.2,

Az Onkorményzat kezdeményeri ar ingatlan-nyilvintartdsi, alaptérképi, természetbeni
dllapomak vagy megnevezésnek meglelelden Kimitnak, kizleriletnek, aroknak, visfolydsnak
vagy mis bedpiidsre nem szint teriiletnek mindsiild, de a szabdlyordsi tervlapon Svezeti
hatdrként meg nem jeldlt telektimbik folilvizsgdlatdt abbdl a szempontbdl, hogy az Gvezeti
paraméterek feltiintetésre keriiltek-e, a teriletftelekttmb teljes kirden szabdlyoxdsma keriilt-g,
A mddosiids indoka: Az épitett kimyezer alakitdsard] és védelmérdl szald 1997, évi LXXVIIL
tiirvény (a tovdbblakban: Etv.) 18, § (2) bekezdése drielmeben: L2} Ha egy adorn tervileire
venatkozdan nincs hatdlvban helvi épitési szabdlyzat — vagy ha a helyi épitési soabdlvaal az e
tiirvémypben vagy a végrehaftdsira kadott kormdnyrendeletben meghatdrozon kételezd tartalmi
elemeket nem tartalmazza teljes kdirden =, dplidsi munkdt &g egyéb Splidsi tevdkenységet végeznl
csak e tdevény, valamint ag dpiésigyi s relepiilésképi kivelelményekre vonatkozd egyel
Jogszabdlyok megtartdsdval & csak akkor lefet, ha az épitési tevékenység sordn érvényesiil a
telepiilésrendendsi illeszkedés bivetelmdnye. " Fentiek értelmében amennyiben az érintett
teriiletre vonatkozdan a SESZ nem tartalmazza a kitelezd elemeket teljes kiriien, az
dnkormdnyzainak  hatdrozaiol kell hoenia az Erintent teriiletre vonatkozd  illeszkedés
seabdlyairtl, €5 az Etv. 18. (3) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszkie modositdsdr 30
napon beliil meg kell inditani.

Az bokormdnyzar eddig egy ilyen esethen hozotl az illeszkedésrd] hatdrozalol &5 uldna a
telepiilésrendezés] eszkiz modositdsat is elvégezte. Annak tovibbi elkeriilése végett, hogy az
cgyes dvezeti jelblés hidnya miatt minden egves esethen ne kelljen képviseld-testiileti
hatirozattal dinteni az illesekedds kiwvetslményeirdl, célszeri a szabdlyoedsi tervlapok
feliilvizsgdlata és a hidnyzd Gvezeti jeltlésel potldsa.

Célszeri a helyi épitési szabilyzat mellékleteinel feliilvizegilata a célbdl, hogy tartzlmaz-e
olyan terfifetet/telekttimbat, mely nincs teljes kivrlien szabdlyozva,

2.3,

Az Unkormdnyzat kezdeményezi a Sdrvir 6037 hrse-it 00 szabdlyoedsi seélessépének
felillvizsgdlatdl €5 a2t ar 0f szélességi méretének 6 me-re trténd estkkentésdével szabdlyozza
Gjra.

A médositds indoka: A Hegyktzséghen lévd Osiffvasszonyfai v, (6037 hrse) szabdlyozdsi
elemme]l  drimtelt  seakasednak  szsbdlyordsi vonalit sz dwal  hatdros  ingatlanck
beépithetdségének optimalizdldsa végett az Snkormdnyzat feliilvizsgilta. Megdllapitist nyert,
hogy a szabdlyozdsi vonallal érintett szakaszon a kizlekedds 6 méteres seabilyorisi szélessép
mellett is biztosithatd, Az drintett szakaszon a kiizmiivek a jelenlegi kizlekedési teriileten mér
rendelkezésre dllnak, tovibbi szélesités, szabdlyozds nem indokolt. A szabdlyozdsi elem
médositdsdval — az Giszélesség 6 m-re wWnénd csikkenidse melleit — a seomszédos ingatlanok
telekesoport djra osztdsdval a beépitésre alkalmas telkek szdma is nbvekedhet. A 6 méter
szélesséy o Hepyhiizsde tirténetileg kialakult telepiilésszerkezetéher viszonyitva, kiilbndsen az
it statnsedra, ezdltal forgalmara (kizdrdlag lakdtelkek megkiizelitésére szolgdl, kersskedelmi,
szolgdliatd levékenység nem alakuolt ki) tekintettel elégséges. A lakd és pihendfvezetet
kiszolgdld dton a szabdlyozdsi szelességen beliil a 2X2.5 m forgalmi sdv biztositharo.



2.4.

Az dnkormdnyzat keedeményezi a Sarvar 2934 hrsz-0 helyi kiizit szabdlyozdsi szélessépének
szikségességenek felilvizsgilatdt £s avt az ingallan nyilvintartisi jogi hatithoz igazitja, mely
az it szelességét az ingatlan minden részén legalibb # m szélességben biztositja

A maddositds indoka: A Tilosalja utearol nyflo 2934 hrsr-0 dnkormbnyzati tulajdond kézit
seabdlyozdsi szélossége a SESZ elbirdsai szerint 16 m. A szabdlyords érint a szomszédos
magéntulajdonban 16 ingatlant Az ingatlan tulajdonosa  kérelemmel fordult az
dnkormanyzathoz, hogy a kizlekedési céli kizterilet szabdlyozisi spélessdgét catkkentse, hisz
azon a forgalom nagyon csekély.

A 2934 hrszen kdzit valtord szélességi, legkisebb kereszimetszeti mérete cca, 8,5 m, mely a
kétirdny i kizlekeddst is biztonsdgosan kiszolgdlja. A kiet kis forgalmi, sem lalcotelkek, sem
mezdgazdasdgl mivelésh ingatlanok megktzelitését nem szolgdlja, csupdn a véros hatiriban
lévh giz fopaddallomés megkézelitésére szolgdl, igy a jogi hatirhoz thriénd szabdlyozdsnak
akadalya nincs.

2.5,

Az dnkormanyzat kezdeményeri a jelenleg kizlekedési céld kizteriilethe sorolt sarvari 4999
hrsz-1 ingatlan L {falusias lakd) dvezetbe thrténd Atsoroldsat.

A médositds indoka: Virds David Lukdcshéza, Kiscstmdtel v, 13, sz alatti lakos, a sdrviri
4999 hrsgi, 1554 m2 terilletdl ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az Snkorményzathoz,
hogy a kbzlekeddsi céld kozteriletként szabilyozott ingatlant sorolja &t a kbmyezetében
taldlhaté ingatlanok Lf (falusias lakd) Gvezetébe,

Az ingatlan eredetileg - a 2005-ben megalkotott SESZ-ben -az akkor még csak teriiletileg
temetdlént szabdlyorott temetivel kapcsolatos kiizlekedési csomdpont kialakitisdhor
szilkséges teriiletigény kielégitésére keriilt kizlekedési teriilefként szabdlyozdsta. A Celli ut
akkor még az orszigos kbzithildzat rdszeként, annak kétszemjegyll dtjaként (volt 84-es)
funkeiondlt, és a tervezett temetd arrdl tirténd kizvetlen megktizelitését a kizitkezeld nem
timogatta. IdSkézben a Sérvirt elkeriils 84-es fiut Hepykizségi szakasza kiépilt, igy a temetd
cpitésckor annak a Celli dirdl thriénd megkizelitésének akaddlyz elharult, ezért a tervezett
csomépont kivzlekeddsi teriilethént tiriénd szabalyozisa okafogyvottd valt.

2.6.

Az dnkorményzat kezdeményezi a 608/2 hrsz-t ingatlanon (volt , Koger telep™ a Ki dvezethl
lekd & pihenddvezetet kiszolgalé kizlekeddsi terfilet kijeldlését, ezzel egyidejlleg a Z-kk
dvezet kiterjesztését a kzlekedési teriilet hataraig

A médositds indoka: A volt Képer® telep még bepitetlen teriilete a jelenlegi szabilyozés
szerint Ki (kildnleges idegenforgalom, relredeit), Z-kp (kozpark) és Z-ki (kiizlkert) dvezet. A
terfilet északi lakoingatlanainak megkozelitése €s a B dvezettdl torténd elvilaszidsinak
célidbdl megfontolandd, hogy szabdlyozdsra keriljon egy lakd-¢€s pihendivezctet kiszolgalo ot
Az Ot legfeljebb 5-6 telek megktzelitéset szolgdlja, kereskedelmi, nagy forgalmi intézmények
akdrnyezethen nincsenek, igy szabalyozdsi szélességeként a 7 m szélesség elegendd, A jelenleg
kiizitkapesolatial nem rendelkezd 608/1 és a 617/4 hrsz- ingatlanck kbzitkapcsolatat is a
tervezett f birtositja, ezzel egyidejileg a 612/2 hrse-0 ingaflan kizkert Svezete a tervezett
hatardig kiterjedne, ndvekedns,

2.7

Az dnkormanyzat kezdeményezi az [kervari Ot mellett — az Ungvir uteitdl az Tkervar utcdig
terjedd szakaszon - kizlekedési céhi (gyalogos kivzlekedési 1&tesitmény céljara hasznosithata)
kizteriilet kijeldlését tovdbba az Uzemanyagtoltd dllomds kizlekedési céli kozteriilethdl Kk












ig €s a Magyari utca 1960/1 hrsz-to] 1960/8 hrsz-ig terjedd ingatlanok &ltal alkotott telelttimbak
heépitési eliirdsal kbziil a beépithetdség mértékét a jelenlegi 30%-rd1 40%-ra thrténd emelésdt,
A modositds indoka: Sdrvir, Sirsziget utca 1935 hrsz-16] 1958 hrsz-ig, tovdbbd 2979/1 hrsz-tdl
3041 hrsz-ig terjedd ingatlanok dlial alkotott telekttmb lakoi arzal a megkereséssel és
kérelemmel fordultak az énkormdnyzethoz, hogy a telekttmbre vonatkozo beépitési eldirdsok
kiziil 4 telkek maximalis bedpithetliségére vonatkozd szabilyokat az Snkormdnyzat vizsgélja
felul és a ktzponti szabdlyokhoz mérten til szigor beépithetdséai meértdket emelje meg. Az
ingatlanokon a hatdlyos szablyozds szerint a beépithetbsép 30%. A helyi épitési szabalyzat
eninteft szabalyozasi tervlapjat dttekintve megdllapitisra kerlilt, hogy fenti két telektmbbel
szomszédos/érintkezd - Sdrvar, Shrsziget utea 29696 hrse-to] 2977/ hrz-ig és Magvari utca
1960/1 hrsz-tdl 1960/8 hrsz-ig - azonos adottsfgl telkek taldlhatik, melyek megengedett
legnagyobb bedpithetdsége szintén 30%.

A kisvirosias lakdteriilet esetén az OTEK szahdlyowdsa szerint a megengedett legnagyobhb
beépithetdség A0% lehet. Etal a mértéktdl az tnkormanyzat a SESZ mér idézett rendelkezése
szerint eltért, a kizponti szabdlyhoz képest szigoribb, max 30%-05 ménékil beépithetdségel
elbirva.

A virosrészhen a kisvirosias (eriiletté tirténd dtalakulds ténylegesen elindult - srdzad eleji
hdzak lebontasival és ij lakoépiletele épitésével -az dvezeti besorolds beépitési szdzaléka gitjn
az atalakulisnak. A kizponti és a helyi szabdlvokal dsszevetve, loviabbd a viros ferliletén a
kisvirosias lakdterliletek esetében  Alaldban  alkalmazott bedpithetdségl  mértékkel
fisszehasonlitva megéllapithatd, hogy a 30%-o0s mériékli — OTEK-nél szigonibb - eléirds
fenntartasa nem indokolt, 2 beépithettsép mértékének 40%-ban vald megallapitisa sem magin,
sem kizérdeket nem sért. A képviseld-testiilet 157/2023, (1328} szdmn képviseld-testileti
hatdrozatdval kitelezettiséget vallalt a boépitési % 40 %-ra thriénd nivelésére,

2.15.

Az dnkorminyzal kezdeményezi az 1104/46 hrsz-a kizlelkedési dveretbe sorolt ingatlan
atsorolasat ¥t (telepiiléskizpont) dvezetbe 2 tertileten [€vd ingatlanok bedpitési eldirdsaival
egyezl mutatokkal. Ezzel egyitt keademényes az 1104/47 hrsz-0 ingatlanbdl az 1104/46 hrsz-
Gingatlannal azonos nagysagd - termalkit és véddtivolsaga - terfiletrész Stsorolbsdt kielekedési
€5 kizmil Gvezstbe.

A mddositis indoka: A volt Cukorgyari terliletel szabdlyozisindl mdr tibh izben is dintditt az
dnkorményzat. A hatdlyos seabdlyozds szerint a teriileten lévd termélloat helye és annak
véditavolsdga kizlckedési és kbmmibvezethént kerllt szabalyordsra. Az ingatlan kiltn
helyrajzi szdmon a magintulajdonban lévd teriilet. Az BCONET Kereskedelmi és Ipari
Szolgaltatd Kifi (székhely: 9600 Sirvdr, Rikoczi w. 75., képviseli: Orosz Istvin tigyvezetd), és
a JNWUCLEUS-2000" MNdvénytermesziési Kt (székhely: 9600 Sdrvir, Szatmir u 25/A,
képviseli: Pusztavami Marton ligyvezetd), mint 12-1/2 ardnyban tulajdonos kérelemmel fordult
az tnkorményzathoz, hogy a SESZ mellékletét képezd szabdlyozdsi tervlapot modositsa az
aldbbiak miatt: A helyi épitési szabdlyokat megéllapitd Sérvir Véros Onkormdnyzala
Képviseld-testiletének Sarvar viros  épitdsi  szabdlyzetind] sz2616 3772016, L28.)
dnkormanyzati rendelete (és 8 mellékletét képezd szabilyozasi terv, tovabbiakban: SESZ) az
1104/46 hrsz-0 ingatlant kbzlekedési celi kozterilet Gverethe sorolja, az 1104/47 hrsz-a
ingatlant pedig Vi (telepiiléskiizpont) Svezerbe,

A tervlap az 1104/46 hrse ingstlanon dbréizelja a termdlkutat. A wvizjogi engedéllyel
rendelkezd termélkut helyszini peodéziai bemérése &5 a wizjogl engedélvben szerepld
koordinatik alapjan megdllapitist nyert, hogy az a szomszédos 1104/47 hrsz-0 ingatlanon
tallhato,

Mivel a termalkoat Gvezeti besorolisanak a kizlekedési és kizmiiterillet a megfeleld besorolds
(megkbzelithetbseg, védbterllet), emért kérik, hogy az 110446 hrsz-0 ingatlan dvezeti
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGY ZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2025, februdr 28-i rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzikinyvébil

3272025, (T1. 28.} szaimn kepviseld-testiileti hatarozat

1. Sarvér Viros Onkorményzata Képviseld-testillete megallapitia, hogy 193/2024. (X1.21.) és
a 173/2024. (X.24.) szami képviselG-testiileti hatdrozattal modositott 1442024, ([{.25.) szdmi
hatirozattal kezdeményezett telepilésrendezési eszkoztk 28, mddositisa sorfn a
telepilésrenderési eszkbzik modositisinak parinerségl egveztelése sz alibbiak szerint
megtortént:

1.1.A  dokumentficié feltiltése az E-TER-ben 2024, december 10-én meglortént, a
véieméqyezésre nyitva alld hatdridd 2024, december 25-én 24 drakor jart le,
Az E-TER-ben a partnerek részérdl észrevétel/vélemény nem érkezett.

1.2.A7 E-TER feliileten kiviil lakossigi firum keriilt meghirdetésre, melyrdl 52310 hirdetmény
kifiiggesztése, tovibbd a hirdetmény és a parinerségl egyezteiés teljes dokumenticidja
kiizzétotele 2024, december 10-én, levétele 20235, janudr 6-in tértént meg. A lakossigl
forum megtartaséra 2024, december 17-én 9 drakor kerlilt sor,
A laleossagi fdrumon a parinerek/lakossag részérdl érdeklddd nem jelent meg, és a forumot
kfivetd 5 napon belill sem érkezett észrevételvélemény.

1.3.A mepismételt véleményezési szakaszban az E-TER felilleten kivill ismételten lakossagi
forum keriilt meghirdetésre, melyrdl 57516 hirdetmény kifiiggesziése, tovibba a hirdetmény
s a partnerségl cgyeztetés teljes dokumentacidja kivzzélélele 2025, februdr 7-6n, levélele
2025, februdr 19-an tértént meg, A lakossagi forum megtertasdra 2025, februar 13-4n 9
orakor kerillt sor,
A lakossdgi forumon a partnerek/lakossag részdriil érdeklBdd nem jelent meg, &5 a fHrumot
kivetd 5 napon belill sem érkezett észrevételvélemény.

Sarvar Viros Onkomményzata Képviselo-testilete megédllapitia, hogy partnerség
egyeztetésre nyitva lld idbszakban - 2024, december 10, és 2025, januar &, kizdt— sem az
E-TER feliileten, sem nz E-TER felilleten kivill a partercktd] észrevétel/vélemény nem
érkezett, valamint a megismetelt véleményezési szakaszban a partnerségl egyeztetésre
nyitva dllé idészakban - 2025, februar 7. és 2025, fobruar 19. - kozitt az E-TER feliileten
kiviil a partnerekid] észrevételvélemény nem érkezett.

2. Sdrvar Varos Onkormdnyzata Képviseld-testillete megallapitja, hogy a 193/2024, (X1.21)
éxa 1732024, (X.24.) szédmi képviseld-testileti hatdrozattal médositott 144/2024. (IX.25))
szami hatarozattal kezdeménvezett teleplilésrenderési eszkdztk 28, modositdsinak két
fitemben lebonyolitott véleményezdsi szakasza az aldbbiak szerint tortént meg:
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SARVAR VAROS POLGARMESTERE

G600 Sarvar, Viarkeriilet 2. P 78, Fax.: 95/320-230, Tel. 95/ 523-100
Hivatali kapu: SARVARONEK: KRID: 328729101

Ikratdszdm: SEV/16-Ta/2025.

Sarvir Viros Polgdrmesterének
3142025, (110.5) sedamii hatdrozata
a képviseli-testilet ltal Atrubdzott hatdskirben hozott dintésril

Sdrvir Viros Onkorményzata Képviseli-testiilete Sdrvir Vires Onkorményzata Srervezeti
és Miikidési Szabilyzatirdl sz6l6 22/2024. (X.24.) énkorményzati rendelete 4. mellélklet 20.
pont 20.1 alpontja szerinti - a képviselé-testiilet 4ltal Struhdzott - hatdskirémben eljarva,
figyelemmel a 144/2024. (IX.25.) szami képviseli-testiileti hatirozat 6. pontjira is, a
kiveikezd hatdrozatol hozom:

Sdrvdr Viros Onkormdnyzata Képviselt-testilletének 193/2004 (X121 ) képviseli-testiileti
hatdrozattal €s 173/2024. (X.24.) szdmd képviseld-testilet hatdrozatdval médositott 14472024,
(IK.25)) sedmi képviselé-testiileti hatdrorattal (tovdbbiakban: Hatdrozar) meginditott Sdrvir
viros épitdsi szabdlyzatirdl szdld 37/20016, (NIL28) szdmd Snkorményzati rendelet
(tovibbiakban: SESZ) & a 26972016, (ML24)) szdmi  képviselB-tesiiileti hatdrozattal
jovihagyott telepilléssrerkereti terv modositisa sordn o Hatdrozatot az aldbbisk szerint
médositom:

1. A Hatirozat 2.21 pontja az alibbiak szerint médosul:

A, Tovibba kezdeményezi a Sarvir 1414 hrsz-ii ingatlanra egyedi szabdlyozis el 6irdsit,
a SESZ 1. melléklet vonatkozdsiban a fervezett telekhatirok feltiintetésével, a SESZ
beépitésre szdnt teriiletek elfirdsai kiiziitt pedig a timbbelsdben 5,5 m épifletmagassig és
6,5 m homlokzatmagassag eliirisaval” szivegriss hatdlyit veszii, tirlésre keriil,

A madositds indoka; dr, Molndr Csaba Sarvr, Batthydny u, 41/B sz, alatt lakos a tulajdondban
Iévd Sdrvar, Tizenhdromviros n. 11sz (1414 hrsg) alami ingatlan  szabdlyordsdnak
médositdsival fordult 22 dnkorményzathoz, A tervezett telekalakitista és beépitési mddra
kérelmehez bedpitdsi tervet csatolt. A telepiilésrendezési esekiefk modositdsi eljdrdsdnal
viéleményezesi szakaszat a Képvisell-testitlet 3202025, {I1.28.) szdmii hatdrozatival lezdrta, A
Képviseld-testilleti dintést kivetten, 2025, marcius 3-dn kelt okiratban foglalisk szerint az
ingatlan tulajdonosa kérte, hogy a médositisra vonatkozd eljdrds keriiljin megsziintetésre az
ingatlan vonatkozdsdaban.

Mivel a mddositdsi eljdrés az ingatlan vonatkozésdban kifejezetten az ingatlan tulajdonosdnak
kérelmére indult, £ tekintette] arra, hogy a mlajdonos eredeti szdndékdt megviltoztatva kérte a
midosildsi cljirdis megsziintetését, a Fatirozal 2,21 pontjdban foglall egvedi seabsdlyozdsi
eldirdsa nem indokaolt.
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkertilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének 5. és Sarvar varos telepiilésképének
védelmérol szolé 34/2017. (XI1.15.) onkormanyzati rendelet 8. modositasa
az eljarast lezaro dontések meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiilete a 148/2024. (IX.25.) szamu képvisel6-
testiileti hatarozataval és a 149/2024. (IX.25.) szamu képviselo-testiileti hatarozataval
kezdeményezte a 228/2017. (IX.28.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal elfogadott
Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK) 5. médositasa és Sarvar varos
telepiilésképének védelmérol szolé 34/2017. (XII.18.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Tkr.) 8. médositasat. (A 148/2024. (IX.25.) szamu és a 149/2024. (I1X.25.)
szamu Képvisel6-testiileti hatarozatok az eldterjesztés 1. és 2. mellékleteit képezik.)

A TAK és a Tkr. mddositas célja és indoka:

- a Tizenharomvaros varosrész és Rabasomjén varosrész teriiletén a hatalyos,
indokolatlanul szigoru telekalakitasra vonatkozé szabalyozas feliilvizsgalata
abbol a szempontbdl, hogy azok fenntartasa indokolt-e.

- a helyi épitési szabalyzatban szerepld - abbol torlésre keriilo - telepiilésképi
rendelkezések koziil a helyi védett térfal szabalyozasa a Tkr. 1. mellékletében.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 44. A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet egyeztetésének specialis
szabalyai alcime, illetve 70.§-a alapjan a TAK és a Tkr. modositasa tervezeteinek
egyeztetésére a kovetkezok szerint Keriilt sor:

Az E-TER feliileten a véleményezési szakasz a TAK és a Tkr. vonatkozasaban 2024.
szeptember 27-én indult, oktéber 30-an zarult le. A R. 11. melléklete szerinti szervek
bevonasaval tortént véleményezési eljaras soran a tervezett modositasokat kifogasolod,
azzal egyet nem érté vélemény nem érkezett

2024. november 13-an az onkormanyzat hivatalos honlapjan, a Sarvari Kozos
Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan, valamint kozteriileti hirdetéfeliileten lakossagi
forum Kkeriilt meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés keretében a lakossagi forum 2024.
november 20. napjan 9 orai kezdettel keriilt megtartasra.

A lakossagtol, partnerektol hataridon beliil vélemény - sem a lakossagi forumon, sem a
partnerségi egyeztetésre nyitva allo hataridé alatt az E-TER feliileten és egyéb modon
(pl. levélben, személyes iigyfélfogadas keretében, stb.) — nem érkezett.



A Képviselo testiilet 205/2024. (XII.12.) szamu és 206/2024. (XI1.12.) szamu Képvisel6-
testiileti hatarozataival a TAK és a Tkr. modositasaval osszefiiggé véleményezési
37/2016. (X1.28.) onkormanyzati rendelettel (tovabbiakban: SESZ) osszefiiggé
modositasai miatt a TAK é a Tkr. médositasanak elfogadiasara a SKESZ 28.
modositasanak elfogadasaval egyiitt keriilhet sor. (A hivatkozott Képviseld-testiileti
hatarozatok az eldterjesztés 3. €s 4. mellékleteit képezik.)

Az eléterjesztéssel érintett modositas elfogadasa ketto dontést igényel, mivel a TAK
modositasa normativ hatarozattal, a Tkr. moédositasa rendelettel fogadhato el.

I. Telepiilési Arculati Kézikonyv modositasa

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 25.§
(1) - (3) bekezdései alapjan ,,(1) A kézikonyv szemléletformalo célt szolgal, amelyet a
telepiilési 6nkormdnyzat a normativ hatdarozata mellékleteként fogad el.

(2) A kézikdbnyv — a 26. §-ban meghatirozott, a fovarosra vonatkozo kivételekkel — a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziil.

(3) A4 kézikényvben — a telepiilésképi kovetelmények megalapozdsdara — meg kell hatdrozni a
telepiilés  telepiiléskaraktert ~meghatarozo  telepiilésképi  jellemzoit, a  telepiilésképi
szempontbdl egymastol jol elkiiloniilo telepiilésrészeket arculati jellemzoikkel és értékeikkel, a
telepiiléskép mindségi formdlasara vonatkozo javaslatokat, valamint a telepiilésképhez
illeszkedo épitészeti elemeket.”

Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselo-testiilletnek az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 228/2017. (IX.28.) szamt képvisel6-
testilleti hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét (tovabbiakban:
TAK) az alabbiak szerint médositja:

A TAKS. fejezet Ajanlasok — Tizenharomvaros — Telepiilésszerkezet cim

Az egykor onadllo falu eredeti beépitési karaktere eltiindoben van, azonban utca
Gyongyos miicsatorndtol északra eso része és annak telekszerkezete tovabbra is
megorzendo, tehat védendo értéket jelent: a telkek utcai homlokvonala
(szabdlyozasi vonal) nem valtoztathato meg, az utcak nem szélesithetok. A telkek
utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyongyds miicsatornatol északra eso
teriileten a  Gazdasagi, Varosfejlesztési és  Kozbeszerzési  Bizottsag
hozzajarulasaval valtoztathato meg. Telekrendezés (megosztdas, Osszevonds)
esetéen a telkek oldalso hatarait is — lehetoség szerint — meg kell tartani. Ennek
megvaltoztatasa csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és
amennyiben a kialakult dllapot nem teszi lehetové, vagy sulyosan korlatozza az
érintett ingatlan beépithetoseget.”



Hatarido:

Felel6s:

szovegreész helyébe az alabbi szoveg 1ép:

., Az egykor énallo falu eredeti beépitési karaktere eltiinében van, azonban az utca
Gyongyos miicsatornatol északra eso része és - lehetoségekhez képest - annak
telekszerkezete tovabbra is megorzendo, tehat védendo érteket jelent: a telkek
utcai homlokvonala (szabadlyozasi vonal) nem valtoztathato meg, az utcak nem
szélesithetok. Telekrendezés (megosztds, Osszevonas) esetén a telkek oldalso
hatarait is — lehetéség szerint — meg kell tartani. A Gydngyos miicsatornatol
északra eso teriileten a telkek utcai szélessége, illetve a telekszerkezet,
telekmélység, telekforma, a telkek oldalso hatarai csak indokolt esetben, a
telepiilésképrol szolo  rendeletben meghatarozott feltétel teljesiilése esetén
valtoztathato meg.”

A TAKS. fejezet Ajanlasok — Rabasomjén — Telepiilésszerkezet cim

A telkek utcai szélessége nem valtoztathato meg. Telekrendezés (megosztas,
osszevonas) esetén a telkek oldalso hatarait (telekszélesség) is — lehetdség szerint
— meg kell tartani. Ennek megvaltoztatdsa csak kivételesen, és indokolt esetben
lehetséges, ha és amennyiben a kialakult dllapot nem teszi lehetové, vagy sulyosan
korldtozza az érintett ingatlan beépithetéséget.”

szovegrész helyébe az alabbi szoveg 1ép:

,, Telekrendezés (megosztas, Osszevonds) esetén a telkek oldalso hatdrait is —
lehetoség szerint — meg kell tartani. A telkek utcai szélessége, illetve a
telekszerkezet, telekmélység, telekforma, a telkek oldalso hatdrai csak indokolt
esetben, a telepiilésképrol szolo rendeletben meghatdrozott feltétel teljesiilése
esetén valtoztathato meg.”

azonnal
Kondora Istvan polgarmester

A hatarozat a mai napon kihirdetésre kertilt.

Sarvar, 2025. .....

Dr. Szijart6 Valéria
cimzetes f0jegyz0

Sarvar, 202S. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



I1. A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendelet modositasanak elfogadasa

Sarvar Varos Képviseld-testiilete kezdeményezte Sarvar varos telepiilésképének védelmérdl
sz0l6 dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) modositasat.

Altalanos indokolas

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete kezdeményezte az Or. modositasat.

Részletes indokolas

Az 1-2. §-okhoz

Az 1. § a Tizenharomvaros ¢és Rabasomjén védett teriiletein taldlhatdé ingatlanok
telekalakitdsanak TKR 13.§ (3) bekezdés d-e) pontjaiban szabalyozott jelenlegi szabalyait
Gijra szabélyozassal modositja. A 13.§ (3) bekezdés b) pontjanak modositasa a SESZ-szel
torténd 6sszhangot biztositja.

A 2.§ arendelet 1. mellékletének modosulasarol rendelkezik.

A 3.§ arendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

Varhato hatasok

1. Tarsadalmi hatasok

A modositas elfogadasaval megteremtésre keriil a telepiiléskép valtozasat, modosulasat vagy
éppen megOrzeését szolgalo helyi szabalyrendszer, mely megfeleld jogi kornyezetet biztosit a
varos terliletén a természetes és a jogi személyek, tervezok, jogalkalmazok szdmara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet modositasa hozzajarulhat az épitett kornyezet mindségi alakitdsahoz.

3. Kornyezeti és egészségiigyi hatasok
A rendelet elfogadasanak nincs egészségkarositdo hatdsa. A helyi védett épitett kornyezet
védelme pedig mind az egyéni, mind a kozdsségi érdekeket szolgalja.

4.Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelet modositadsa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2025. aprilis 8.

Kondora Istvan
polgarmester



TERVEZET

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar varos telepiilésképének védelmérol szolo 34/2017. (XII. 18.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

{1} A rendelet megalkotasanak célja az, hogy Sarvar Varos Onkormanyzata a telepiiléskép,
tovabba a kornyezet természeti, taji €és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitsa. A rendelet célja tovabba Sarvar
varos, mint telepililés Osszehangolt, rendezett ¢és fenntarthatdo fejlodési keretének
meghatarozasa, a telepiilésképi kovetelmények és azok betartdsat biztositd szabalyok
megallapitdsaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme.

{2} Sarvar Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint a magyar ¢€pitészetrdl sz6lo
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva - a
jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatdsat kovetden - a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

(1) A Séarvar Viaros telepiilésképének védelmérdl szold 34/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati
rendelet 13. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(Az 1. és a 2. mellékletben HTI1-3 megjeloléssel ellatott Rabasomjén, valamint a HTI-4
megjeloléssel ellatott Tizenharomvaros védett teriiletein)
»D) 1) beépités, meglévo épiilet atépitése, bovitése esetén legfeljebb foldszint plusz tetdteres

épiiletek 1étesithetdk a falusias és kertvarosias dvezetekbe tartozo6 ingatlanokon,”
(2) A Sarvar Viaros telepiilésképének védelmeérdl szolo 34/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati
rendelet 13. § (3) bekezdés d) és e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:
(Az 1. és a 2. mellékletben HTI1-3 megjeloléssel ellatott Rabasomjén, valamint a HTI-4
megjeldléssel ellatott Tizenharomvaros védett teriiletein)
»d) telket alakitani abban az esetben lehet, ha

da) a helyl ¢épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozéasi tervlap javasolt

telekalakitast tartalmaz, vagy
db) a meglévo allapot a telek beépithetdségét ellehetetleniti, vagy
dc) a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervlap az ingatlanon
kozlekedési célu tertiletet jeldl ki, és ezért telekalakitas sziikséges,
e)  atelekalakitds soran az utca-vonalvezetéséhez minden esetben alkalmazkodni kell.”
2.§

A SARVAR VAROS TLEPULESKEPENEK VEDELMEROL sz6lo 34/2017. (XL 28.)
Oonkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba.

Sarvar, 2025. ......... hé ... .nap



/:Kondora Istvan:/ /:Dr. Szijarté Valéria:/
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Kihirdetve: Sarvar, 2025.............

/: Dr. Szijarté Valéria :/
cimzetes féjegyzo



1. melléklet a ..../2025. (.../....) onkormanyzati rendelethez
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