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M E G H Í V Ó 
 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági, 
Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottsága 2025. április 10-én 15.30 órai 
kezdettel a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal nagytermében rendkívüli 
ülést tart, amelyre tisztelettel meghívom.  
 
 

N A P I R E N D: 
 

Zárt ülésen kerül tárgyalásra: 
 
A képviselő-testület 2025. április 10-én tartandó ülésének előkészítése: --- 
 
A bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések: --- 
 
 
Nyílt ülésen kerül tárgyalásra: 
 
A képviselő-testület 2025. április 10-én tartandó ülésének előkészítése: 
 

1. Sárvár város településrendezési eszközeinek 28. módosítására irányuló 
eljárás kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala  
 

2. Sárvár város Településképi Arculati Kézikönyvének és a Sárvár város 
településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.15.) önkormányzati 
rendelet 8. módosítása kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala  

 
3. Sárvár város településrendezési eszközeinek 29. módosítására irányuló 

eljárás kezdeményezése (később kerül megküldésre) 
 

4. A „Hurrá, elsős vagyok!” ajándékutalványról szóló önkormányzati rendelet 
megalkotása 
 

5. Önkormányzati rendeletalkotás a szociális ellátásokról szóló 4/2015. 
(II.16.) önkormányzati rendelet módosításáról  
 



6. Önkormányzati rendeletalkotás Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló 22/2024. (X. 24.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 
7. Sárvár Város Önkormányzata öt éves gazdasági ciklusprogramjának 

elfogadása 
 
 
A bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések:  
 
 

8. Pályázati felhívás jóváhagyása a helyi építészeti értékek felújításának 
támogatására 

 
9. Előterjesztés a Sárvár, Székely utca 3. sz. előtti (2574 hrsz-ú) közterületen 

meglévő gépjárműbejáró szélesítése iránti kérelemről 
 

10. Előterjesztés a Csónakázó-tó körüli, a hódok által jelentős mértékben 
megrágott fák kivágásával kapcsolatban (később kerül megküldésre) 
 

 
 

 
 

Sárvár, 2025. április 8.     
 

              Németh Róbert s.k 
                  a bizottság elnöke 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  
9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 
 

 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város településrendezési eszközeinek 28. módosítása – az eljárást lezáró 

döntések meghozatala 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 28. 
módosítására vonatkozó eljárást kezdeményezett a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú határozatával. (Továbbiakban: 
Határozat) (A hivatkozott Képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1. és 2. mellékleteit 
képezik. A Képviselő-testületi határozatok terjedelmük miatt mellékletek nélkül kerülnek 
csatolásra, a teljes határozatok a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és 
Városfejlesztési Iroda 15-ös irodájában megtekinthetők.) 
 
Az egyeztetés folyamatának összefoglalása: 
  

1. Környezeti értékelés 
 
A településrendezési eszközök 28. módosítása során a környezeti hatás eldöntésére irányuló, 
2024. október 25-én elektronikus úton kezdeményezett eljárásban a környezet védelméért 
felelős szervek nyilatkozatai és a 193/2024. (VI.3.) Képviselő-testületi határozat alapján 
környezeti értékelés elkészítésére nem volt szükség, melyet a Képviselő-testület 194/2024. 
(XI.21.) számú határozatával elfogadott. (A hivatkozott 194/2024. (XI.21.) számú 
Képviselő-testületi határozat az előterjesztés 3. mellékletét képezi - a Képviselő-testületi 
határozat terjedelme miatt mellékletek nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 15-ös irodájában megtekinthető) 
 
 

2. Véleményezési szakasz 
 

- 2.1. Első véleményezési szakasz 
 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 66. §-a alapján az önkormányzat a véleményezendő dokumentáció E-
TÉR felületre való feltöltésével 2024. december 10-én kezdeményezte az eljárás 
véleményezési szakaszának lefolytatását.  
 
A beérkezett vélemények és az Állami Főépítész észrevételei alapján több módosítási cél 
vonatkozásában további egyeztetésre volt szükség, azonban idő hiányában - az eltérő 
vélemények egyeztetésére - tárgyalás összehívására már nem volt lehetőség, így a 
véleményezési szakasz megismétlésre került. 
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- 2.2. Megismételt véleményezési szakasz 
 

A megismételt véleményezési eljárás kezdeményezésére 2025. február 7-én, a kiegészített és 
javított dokumentáció véleményező szervek részére történő megküldésével került sor.  
 
A beérkezett vélemények, különösen a VA/ÁFI/25-7/2025. iktatószámú Vas Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítésze által kiadmányozott vélemény elfogadása mellett a 
Képviselő-testület 32/2025. (II.28.) számú Képviselő-testületi határozatával dokumentáció 
módosítása mellett döntött és a véleményezési szakaszt lezárta. (A hivatkozott Képviselő-
testületi határozat az előterjesztés 4. mellékletét képezi - a Képviselő-testületi határozat 
terjedelme miatt mellékletek nélkül kerül csatolásra, a teljes határozat a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Iroda 15-ös irodájában megtekinthető) 
 
 

3. A véleményezési szakasz lezárására vonatkozó Képviselő-testületi döntést 
követően, 2025. március 3-án kelt okiratban foglaltak szerint a Határozat 2.21 
pontjában foglalt módosítási cél vonatkozásában a 1414 hrsz-ú ingatlan 
tulajdonosa kérte, hogy a módosításra vonatkozó eljárás kerüljön megszüntetésre. 
 

Mivel a módosítási eljárás az ingatlan vonatkozásában kifejezetten az ingatlan tulajdonosának 
kérelmére indult, és tekintettel arra, hogy a tulajdonos eredeti szándékát megváltoztatva kérte a 
módosítási eljárás megszüntetését, Sárvár város Polgármesterének a Képviselő-testülettől 
kapott átruházott hatáskörében hozott 31/2025. (III.5.) számú határozata alapján a Határozat 
2.21 pontja módosításra, az abban foglalt - a 1414 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó - egyedi 
szabályozási előírás pedig törlésre került. (A hivatkozott határozat az előterjesztés 5. 
mellékletét képezi) 
 
 

4. Záró szakasz 
 
A R. 67. § (1) és (2) bekezdései alapján „(1) Az általános egyeztetési eljárásban a záró 
szakasz kezdeményezéséhez a polgármester az E-TÉR felületre feltölti a véleményezésre 
jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapján véglegesített tervezetet 
.pdf/A formátumban. 
 (2) A záró szakaszban az állami főépítész a beérkezett dokumentumokat áttanulmányozza, és 
az E-TÉR felületen a záró szakasz kezdetétől számított 
 a) 20 napon belül kiadja a tervezettel kapcsolatos záró szakmai véleményét a településterv vagy 
a módosítása elfogadásához, 
 b) 10 napon belül egyeztető tárgyalást kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek 
bevonásával, vagy 
 c) 10 napon belül – a hiányok pontos megnevezésével – hiánypótlásra szólítja fel a 
kérelmezőt.” 
 
A R. 67. §-a alapján a záró szakasz kezdeményezése a véleményezésre jogosult szervek és 
a partnerek elfogadott véleménye alapján véglegesített dokumentáció 2025. március 7-én 
E-TÉR felületre történő feltöltésével történt meg. 
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Az Állami Főépítész a záró szakmai vélemény kiadása előtt hiánypótlási felhívást bocsátott ki, 
mely során a dokumentáció módosítására már nem volt szükség. A hiánypótlás tárgya az 
újonnan beépítésre szánt területek vonatkozásában az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvényben foglalt követelményeknek való megfelelés 
igazolása, valamint a megismételt véleményezési szakaszban véleményt nem adó szervek 
megkeresésének igazolása. A hiányok pótlása - Sárvár város Polgármesterének a Képviselő-
testülettől kapott átruházott hatáskörében hozott 34/2025. (III.6.) és 35/2025. (III.6.) számú 
határozatainak, illetve az Állami Főépítész által megjelölt dokumentumoknak E-TÉR felületre 
történő feltöltésével - 2025. március 13-án teljesült. (A hivatkozott határozatok az előterjesztés 
6. és 7. mellékleteit képezik.) 
 
Az állami főépítész záró véleményének kiadását megelőzi az országos főépítész 
véleményének beszerzése. 
Az országos főépítész a 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.5 
pontjában és 2.22 pontjában foglalt módosítási célok esetében megállapította, hogy nem 
az út szabályozási szélességének változása miatt jön létre beépítésre szánt terület, hanem 
egy új építési telek kerül kialakításra és egy útszakasz kerül törlésre. Véleménye szerint 
ezek a változások új beépítésre szánt terület kijelölésének minősülnek. Fentiek alapján az 
önkormányzat választása szerint jelen eljárásban az átminősítéstől eláll, vagy az új 
beépítésre szánt terület kijelölésével újabb önkormányzati határozatot hoz és vállalja a 
véleményezési szakasztól az eljárás megismétlését, egyúttal a záró véleményre irányuló 
megkeresését visszavonja. Az ismételt eljárás akár több hónapot is igénybe vehet, és ez a 
módosítási eljárás jelentős elhúzódásához vezet, ennek révén az eljárásban érintett 
további módosítási célok elfogadását is hátráltatja, ezért célszerűnek tartom, és javaslom, 
hogy az országos főépítész véleményével érintett, előzőekben említett módosítási célok a 
településrendezési eszközök módosításának 28., jelenleg folyamatban levő eljárásából 
kerüljenek kiemelésre. 
 
A záró szakmai vélemény 2025. április 8. napján VA/ÁFI/25-19/2025. iktatószámon a Vas 
Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze részéről kiadmányozásra került, és jelen 
előterjesztés 8. mellékletét képezi. 
 
A végleges módosítási célokat az áttekinthetőség érdekében az I. Határozati javaslat 
mellékletét képező táblázat foglalja össze. 
 
Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása -az elállással érintett módosítási célokról 
történő döntésen kívül- kettő döntést igényel, mivel a településszerkezeti terv módosítása 
normatív határozattal, a helyi építési szabályzat módosítása rendelettel fogadható el. 
 
 
I.  A településrendezési eszközök 28. módosításával érintett módosítási célokat 
összefoglaló döntés 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú határozatával elindított Sárvár 
város településrendezési eszközeinek 28. módosítása záró véleményezési szakaszban 
érkezett, az országos főépítész véleményére alapozott Állami Főépítész záró véleményét a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
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településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
67.§ (9) bekezdése alapján elfogadja, a 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi 
határozat 2.5. pontja szerinti módosítási céltól, valamint a 2.22 pontja szerinti módosítási 
céltól eláll. 
A Képviselő-testület a 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.5 
pontjában és 2.22 pontjában foglalt módosítási célok esetében a módosítási célok 
megvalósításának lehetőségét a soron következő településrendezési eszközök 
módosítására irányuló eljárásban megvizsgálja. 
Mindezek alapján a Képviselő-testület megállapítja, hogy Sárvár Város 
településrendezési eszközeinek 28. módosításának eljárása a határozat mellékletében 
felsorolt módosítási célokkal kerül lezárásra. A településszerkezeti terv módosításáról 
normatív határozattal, a helyi építési szabályzat módosításáról önkormányzati rendelettel 
dönt a Képviselő-testület. 

 

Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 8. 
 
 
 
 

  Kondora István 
    polgármester 
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Melléklet a ……/2025. (….) számú Képviselő-testületi határozathoz 
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II. Településszerkezeti terv módosítása 

 

 

…/2025. (….) számú képviselő-testületi határozat 
Sárvár város településszerkezeti tervének módosításáról 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 144/2024.(IX.25.), a 173/2024. (X. 24.), a 193/2024. (XI. 21.) 
32/2025. (II.28.) számú és a .…../2025. (IV.10.) számú képviselő-testületi határozatok, továbbá 
Sárvár Város Polgármesterének 31/2025. (III.5.) számú, 34/2025. (III.6.) számú és 35/2025. 
(III.6.) számú Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról 22/2024. 
(X.24.) önkormányzati rendelet 4. melléklet 20.1 pontjában meghatározott átruházott 
hatáskörében hozott határozatai, mint településfejlesztési döntések figyelembe vételével a 
véleményezési eljárás lefolytatását követően, az Állami Főépítész VA/ÁFI/25-19/2025. 
iktatószámon kiadott, 2025. április 8-án kelt záró szakmai véleményében megadott 
hozzájárulásával a kihirdetést követő napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerint kiegészítéssel módosul. 

6. A Határozat 6. melléklete (területi mérleg változása) jelen határozat 6. melléklete szerint 
kiegészítéssel módosul. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
Sárvár, 2025. április 8. 

  Kondora István 
    polgármester 

Kihirdetve: 2025. ……..…… 
 

Dr. Szijártó Valéria 
címzetes főjegyző 
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1. melléklet a ../2025.(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 1. melléklete 
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2. melléklet a ..../2025.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 
 
 

2. SZERKEZETI TERV SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 
 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. 
törvény előírásainak megfelelően Sárvár város településszerkezeti tervének módosítását 
elfogadja az alábbiak szerint:  
 
Településszerkezeti terv területfelhasználás jelölésének pótlása  
A településszerkezeti terven a különleges közlekedési terület „Kkö” jelölése a 
területfelhasználás – szürke kitöltés megkülönböztetésére pótlásra kerül. (144/2024. (IX. 25.) 
számú Képviselő-testületi határozat 2.7 pontja)  
 
Területfelhasználás változása:   
Kisvárosias lakóterület  

a) Különleges intézményi területből kisvárosias lakóterület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz 
ingatlan északi oldalán ~781 m2 nagyságban (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő-
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 
2.6 pontja).  

 
Településközpont terület  

a) Közlekedési területből településközpont terület kerül kijelölésre a 2933/4 hrsz ingatlan 
vonatkozásában ~358 m2 nagyságban a 2934 hrsz-ú út szűkítésével. (144/2024. (IX. 
25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.4 pontja)   

b) Közlekedési területből az 1104/46 hrsz-ú ingatlan 1162 m2 területe kerül 
településközpont területbe. 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.15 
pontja)  

 
Egyéb ipari terület  

Közlekedési területből egyéb ipari terület kerül kijelölésre a 3343/6 hrsz-ú ingatlanok 
területén ~66 m2. nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-testületi határozat 
2.10 pontja)   

 
Különleges területek  

a) különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület kerül 
kijelölésre egyéb ipari területből ~3,634 ha nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú 
Képviselő-testületi határozat 2.12 pontja)   
 

b) különleges a megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló terület kijelölése 
a 3868/74 hrsz-ú általános mezőgazdasági területből ~1,72 ha nagyságban. (144/2024. 
(IX. 25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.12 pontja)   
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c) Kemping korábbi kiskereskedelmi egysége Vt jelű településközpont területből Kiz jelű 
különleges zöldfelületes intézményi terület kerül kijelölésre ~755 m2 nagyságban. 
(144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.19 pontja)   
 

d) Zöldterület közparkból Kiz jelű különleges zöldfelületes intézményi terület kerül 
kijelölésre az 1186/3 hrsz ingatlanon ~1075 m2 nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú 
Képviselő-testületi határozat 2.19 pontja)   
 

e) Az 1189 hrsz-ú ingatlan egy részén - ~ 1518 m2 nagyságban az Aranyos ér már lefedett 
szakaszán vízgazdálkodási területből többszintű területfelhasználás kijelölésével a 
fedett csatorna területén terepszint alatt változatlan vízgazdálkodási terület, terepszinten 
felette Kiz különleges zöldfelületes intézményi területbe kerül átsorolásra. (15/2025. 
(I.30.) számú polgármesteri határozat 2.19)  

 
Gazdasági erdőterület  

a) Ge jelű egyéb ipari területből gazdasági erdőterület kerül kijelölésre 1,72 ha nagyságban 
a 0159/2 hrsz-ú ingatlan területén. (144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-testületi 
határozat 2.12 pontja)   

 
Zöldterület  

a) Kiz jelű különleges zöldfelületes intézményi területből zöldterület közpark kerül 
kijelölésre az 1182/6 hrsz-ú ingatlanon - az Aranyos-ér mentén megszűnő 1075 m2-es 
zöldterület helyett - 2005 m2 nagyságban. (144/2024. (IX. 25.) számú Képviselő-
testületi határozat 2.19 pontja)  

b) Különleges intézményi területből közkert zöldterület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz-ú 
ingatlan 621/2 hrsz felőli oldalán 159 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú 
Képviselő-testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-
testületi határozat 2.6 pontja)  

 
Közlekedés terület  
 

a) Kisvárosias lakóterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 614 hrsz-ú út mentén 
157 m2 nagyságban (144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.2 pontja) 

b) Falusias lakóterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 6037 hrsz út mentén a 
meglévő útszabályozás 6 m-re való csökkentésével 290 m2 nagyságban. 144/2024. 
(IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.3 pontja)   

c) Különleges intézményi területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz-ú 
ingatlan északi oldalán 593 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő- 
testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi 
határozat 2.6 pontja)  

d) Közpark zöldterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 608/2 hrsz-ú ingatlan 
északi oldalán 55 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő-testületi 
határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.6 
pontja)  
 

e) Közkert zöldterületből közlekedési terület kerül kijelölésre a 617/4 és 608/1 hrsz-ú 
ingatlanok kapubejáróinak biztosítása érdekében a 621/2 hrsz-ú ingatlanból összesen 
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~160 m2 nagyságban. (173/2024. (X. 24.) számú Képviselő-testületi határozattal 
módosított 144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.6 pontja)  
 

f) Közpark zöldterületből közlekedési terület kerül kijelölésre az 1251 hrsz-ú út déli 
részén, a 1247/1 hrsz-ú és az 1247/2 hrsz-ú ingatlanok területén ~2200 m2 nagyságban. 
(144/2024. (IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.8 pontja)  
 

g) Falusias lakóterületből gyalogos célú közlekedési és közmű terület kerül kijelölésre a 
6443 és 6463 hrsz-ú ingatlanok területén ~190 m2. nagyságban. (144/2024. (IX.25.) 
számú Képviselő-testületi határozat 2.9 pontja)   
 

h) Az 1104/47 hrsz ingatlan területfelhasználás változása során 1162 m2 nagyságban kerül 
településközpont terület közlekedési és közműterületbe besorolásra. (144/2024. 
(IX.25.) számú Képviselő-testületi határozat 2.15 pontja)  
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3. melléklet a …/2025.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul  
 
 

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 
 
 
Rövidtávon megvalósuló változások 
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a 
településfejlesztési döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési 
szabályozási előírások mentén történő megvalósítására.  
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások 
A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai 
alkalmazandó.  
 
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
4. melléklet a ../2025.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

 
5.TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 

a.) Országos Területrendezési Tervvel 
Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Sárvárt. 

A MaTrT Sárvárt érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Települési térséget 
érint 

 
Ökológiai hálózat 

övezete 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete 

Nem érinti 

 



 

 

 

 

Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete (sötét 
barna) 

Lechner 
Tudásközpont  a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

Nem érinti 

 

Erdők övezete Érinti a 12. sorszámú 
tervezési terület 
0159/2 hrsz csere 
terület erdőként való 
kijelölése. 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezet által érintett 

települések 

Nem érinti 

 
 

 

 

Térségi 
területfelhasználás 
neve 

MaTrT 
szerkezeti 

terv 

Hatályos 
településszerkezeti terv 

(2024. május) 

Módosított településszerkezeti 
terv (2025) 

 ha ha % ha % 

Települési térség 
1063,34 ha 1001,0938 ha 94,14 

1001,0938 ha 
94,14 

Erdőgazdálkodási 
térség 

1851,08 ha 1828,6846 ha 98,79 
1828,6846 ha 

98,79 

Mezőgazdasági 
térség 

3486,66 ha 3448,8316 ha 98,91 
3448,8316 ha 

98,91 

Vízgazdálkodási 
térség 

63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha 

 
6464,33 ha 

 

Forrás: teir adatszolgáltatás 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Térségi övezet 
megnevezése 
9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet 
alapján 

Érintettség, 
hatályosság a 
tervezési terület 
vonatkozásában 

Területe 
(ha) 

Térségi övezet 

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1534,91  

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1534,91 

 

 

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1533,23  



 

 

 

 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
516,56  

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

Nem érinti.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
516,56 

 

 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
514,1352  



 

 

 

 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 3. 9., 
13.,18. 
sorszámú 
tervezési 
területeket 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2566,21  

Vízminőség- 
védelmi terület 
övezete 

Érinti az 12. 
sorszámú 
Flextronics 
területet 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2226,46  

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1382,59 

 



 

 

 

 

 

VTT-tározók 
övezete 

Nem érinti - 

 

 

b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai 

A VTrT Sárvár várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: VTrT 
övezete: érintettség területe 

VTrT térségi 
szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 

Térségi övezet 
megnevezése 

Érintettség, 
hatályosság 

Térségi övezet (készült a téradatok felhasználásával) 

Ökológiai hálózat 
magterület övezet 

Nem érinti 

 

Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 

Nem érinti 

Ökológiai hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti. 

Kiváló termőhelyi Nem érinti  

 

adottságú  

szántók övezete  

 
 

 
Jó termőhelyi 

 
 

 
Nem érinti 

adottságú  

szántók övezete  

Erdők övezete Érinti a 12. sorszámú 
fejlesztés során 
igénybevételre 
tervezett a 0159/2 
hrsz csere területet. 

 

Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

 
Nem érinti 



 

 

 

 

Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 3., 9., 13., 
18. sorszámú 
tervezési területeket 

 

Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek  övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 

Vízminőség- 
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 12. 
sorszámú 
Flextronics területet 

 



 

 

 

 

Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

 

Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 

Ásványi 
nyersanyag 
vagyon övezete 
által  érintett 
települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 

 

 



 

 

 

 

Földtani 
veszélyforrás által 
érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 

 

Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 

Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 

Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 



 

 

 

 

 

Víztározási Érinti. A hatályos 
 

 

fejlesztések településrendezési 
támogatott eszközök 
célterületének tartalmaznak 
övezete intézkedést – a 

 tervezési területen 
 kívül – víztározás 

 vonatkozásában. 

 
 



 

 

 

 

5. melléklet a ../2025.(….)számú Képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-
testületi határozat 5. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye 

Sárvár város 28. településrendezési eszközeinek módosítása 

 átminősítés utáni aktivitásérték átminősítés előtti aktivitásérték 

módosítással 
érintett 
terület 
száma 

 
tervezett 

területhasználat 

 
érték- 
mutató 

 
terület 

 
érték 

 
jelenlegi 

területhasználat 

 
érték- 

mutató 

 
terület 

 
érték 

2933/4 hrsz 
(4.) 

Vt 
település- 
központ terület 

 
 

0,5 

 
 

0,0358 

 
 

0,0179 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 

 
 

0,0358 

 
 

0,02148 

3343/6 hrsz 
(10.) 

Ge egyéb ipari 
terület 

 
 

0,4 

 
 

0,0066 

 
 

0,002644 

 
 
közlekedési terület 

 
 

0,6 

 
 

0,0066 

 
 

0,00396 

 
 
 

 
3868/74 hrsz 
(12.) 

KMe 
Különleges a 
megújuló 
energiaforrás 
hasznosításának 
céljára szolgáló 
terület 

 
 
 
 
 
 

2,2 

 
 
 
 
 
 

1,72 

 
 
 
 
 
 

3,784 

 
 
általános 
mezőgazdasági terület 

 
 

 
3,7 

 
 
 
 
 
 

1,72 

 
 
 
 
 
 

6,364 

 

 
1186/3 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 
 
 

1,5 

 
 
 
 

0,1075 

 
 
 
 

0,16125 

 
 
Z-Kp zöldterület 

 
 
 
 

6 

 
 
 
 

0,1075 

 
 
 
 

0,645 

 
 
 
1189 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 
 
 

1,5 

 
 
 
 

0,1518 

 
 
 
 

0,2277 

 
 
Vízgazdálkodási 
terület 

 
 
 
 

7 

 
 
 
 

0,1518 

 
 
 
 

1,0626 

 
 
1186/3 hrsz 
(19.) 

Kiz 
különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 

1,5 

 
 

0,0755 

 
 

0,11325 

 

 
Vt településközpont 
terület 

 
 
 

0,5 

 
 
 

0,0755 

 

 
0,03775 

         
 BA kompenzáció        
Megszűnő 
Ge egyéb 
ipari terület 
0159/2 hrsz- 
ú ingatlan 
területén. 
(12.) 

 
 
 
Eg 

 
 
 

9 

 
 
 

1,72 

 
 
 

15,48 

 
 
 
Ge egyéb ipari terület 

 
 
 

0,4 

 
 
 

1,72 

 
 
 

0,688 

 
1182/6 hrsz 
(19.) 

Z-Kp 6 0,2005 1,203 Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi 
terület 

 
 

1,5 

 
 

0,2005 

 
0,3075 

 
 
 



 

 

 

 

 
6037 hrsz 
(3.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,029 

 
0,0174 

 
Lf falusias lakóterület 

 
2,4 

 
0,029 

 
0,0696 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,0593 

 
0,03558 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 

 
1,5 

 
0,0593 

 
0,08895 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

 
Zöldterület 

 
6 

 
0,0159 

 
0,0954 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 

 
1,5 

 
0,0159 

 
0,02385 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,0055 

 
0,0033 

 
Zöldterület 

 
6 

 
0,0055 

 
0,033 

 
608/2 hrsz 
(6.) 

Kisvárosias 
lakóterület 

 
1,2 

 
0,0781 

 
0,09372 

Kiz különleges 
zöldfelületes 
intézményi terület 

 
1,5 

 
0,0781 

 
0,111715 

 
614 hrsz 
(2.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,0157 

 
0,00942 

 
Kisvárosias lakóterület 

 
1,2 

 
0,0157 

 
0,01884 

608/1 és 
617/4 
hrsz 
(6.) 

 
Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,016 

 
0,0096 

 
Zöldterület 

 
6 

 
0,016 

 
0,096 

1247/1-2, 
1251 hrsz 
(8.) 

Közlekedési 
terület 

 
0,6 

 
0,22 

 
0,132 

 
Z-Kp zöldterület 

 

 
6 

 

 
0,22 

 
1,32 

6443, 6463 
hrsz 
(9.) 

Közlekedési 
terület 0,6 0,019 0,0114 Lf falusias lakóterület 2,4 0,019 

 
0,0456 

1104/47 hrsz 
(15.) 

Közlekedési 
terület 0,6 0,1162 0,06972 

Vt 
település- 
központ terület 

 
0,5 

 
0,1162 

 
0,581 

1104/47 hrsz 
(15.) 

Vt 
településközpont 
terület 

0,5 0,1162 0,581 Közlekedési terület 0,6  
0,1162 

 
0,06972 

3868/73, 
3868/63 
hrsz-ú és 
3868/65 hrsz 
(12.) 

KMe 
Különleges a 
megújuló 
energiaforrás 
hasznosításának 
céljára szolgáló 

 

 
1,5 

 

 
3,634 

 

 
5,451 

 
 
 

 
Ge 

 
 
 

 
0,4 

 
 
 

 
3,634 

 

 
1,4536 

Sárvár 26. 
módosítás 
után többlet 
pontérték 

    

 
29,549547 

    

Összesen 
   57,048831    13,042165 

 

A biológiai aktivitási érték többletpontszáma csak a 26. sorszámú módosítást alapul véve 29,549547 
pontérték. A biológiai aktivitási értékszámítás alapján a 26. sorszámú módosítás többletpontértéke 
29,549547, amelyet együttesen a 28-as módosítással a soron következő településrendezési eszköz 

módosításakor majd figyelembe vehető 44,006666 többlet pontérték nagyságban. 



 

 

 

 

6. melléklet a ../2025.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz 
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 6. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

 
Területi mérleg 

(Változással érintett területek vonatkozásában) 
 

 
TSZT módosítás Terület (ha) 

Hatályos TSZT Javasolt TSZT 

Lk Közlekedési terület 0,0157 ha 

Közlekedési terület Vt 0,0358 ha 

Közlekedési terület Vt 0,1162 ha 

Közlekedési terület Ge 0,0066 ha 

Ge Eg 1,72 ha 

Lf Közlekedési terület 0,019 ha 

Lf Közlekedési terület 0,029 ha 

Vt Közlekedési terület 0,1162 ha 

Kiz Közlekedési terület 0,0593 ha 

Kiz Z-kk 0,0159 ha 

Ge KMe 3,634 ha 

Má KMe 1,72 ha 

Kiz Z-kp 0,2005 ha 

Kiz Lk 0,0781 ha 

Vt Kiz 0,0755 ha 

Z-kp Közlekedési terület 0,2255 ha 

Z-kp Kiz 0,1075 ha 

V Kiz 0,1518 ha 

Z-kk Közlekedési terület 0,016 ha 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
III. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása: 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

[1] A rendelet megalkotásának célja az építés sárvári helyi rendjének kialakítása, biztosítása 
érdekében az, hogy Sárvár Város Önkormányzata az általános településrendezési 
követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel Sárvár Város 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a településkép védelmével, továbbá 
a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő 
sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket megállapítsa. A rendelet célja 
továbbá Sárvár Város, mint település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének 
meghatározása, a település adottságainak és lehetőségeinek hatékony kihasználásával a 
környezeti ártalmak legkisebbre való csökkentése, a település működéséhez szükséges műszaki 
és zöldinfrastruktúra-hálózat biztosítása, a településképi követelmények és azok betartását 
biztosító szabályok megállapításával az értékes településkép és a település építészeti, természeti 
és tájképi arculatának védelme, valamint az akadálymentes épített környezet megteremtése és 
a közszolgáltatásokhoz való egyenlő esélyű hozzáférés biztosítása. 
[2] Sárvár Város Önkormányzata magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) 
bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) 
pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 75. § (2) 
bekezdésében meghatározott helyi önkormányzatok, államigazgatási szervek és civil 
szervezetek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SÉSZ) 27. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés 
lép: 

(Kertvárosias lakóterületen) 
„a) kertvárosi lakóövezetekben 

aa) legfeljebb kettő lakóépület (telkenként legfeljebb kettő lakás) helyezhető el azzal, 
hogy azokhoz lakásonként további egy-egy különálló tároló funkciójú önálló 
rendeltetési egység tartozhat 

ab) az OTÉK 13. §-a szerinti építményeken túl a terület rendeltetésszerű használatát nem 
zavaró kézműipari és a környezetre jelentős hatást nem gyakorló, a telepengedély, 
illetve a telep létesítésének bejelentése alapján gyakorolható egyes termelő és egyes 
szolgáltató tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és a bejelentés 
szabályaira vonatkozó rendelkezések alapján bejelentéshez kötött ipari tevékenység 
céljára szolgáló építmény is elhelyezhető. 

ac) a szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatásának részletes feltételeiről és a 
szálláshely-üzemeltetési engedély kiadásának rendjéről szóló Korm. rendeletben 



 

 

 

 

szálláshely céljára szolgáló épület esetében a rendeltetési egységek típusa, száma a 
(3) bekezdés d) pontja szerint kerül meghatározásra” 

2. § 

A SÉSZ 33. §-a a következő (10) bekezdéssel egészül ki: 

„(10) Különleges a megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló (KMe) építési 
övezetbe sorolt területen a megújuló energiaforrások felhasználására és a terület kiszolgálására 
szolgáló építmények helyezhetők el. Az övezetben a napelemparkot kiszolgáló alállomás 
elhelyezhető.” 

3. § 

A SÉSZ 48. §-a a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) E rendeletnek a Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet módosításáról szóló ..../2025. (... ...) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdésével 
újraszabályozott 1. mellékletének D2-4 tervlapján szereplő Sárvár, Sársziget utca 1935 hrsz-tól 
1958 hrsz-ig, továbbá a 2979/1 hrsz-tól a 3004/1 hrsz-ig, valamint a Sárvár, Sársziget utca 
2969/6 hrsz-tól a 2977/1 hrsz-ig és a Magyari utca 1960/1 hrsz-tól az 1960/8 hrsz-ig terjedő 
ingatlanok által alkotott telektömbök vonatkozásában a beépíthetőségre vonatkozó módosított 
paramétereket a folyamatban lévő hatósági eljárásokban is alkalmazni lehet.” 

4. § 

(1) A SÉSZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A SÉSZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

5. § 

A SÉSZ 24. § (3) bekezdésében a „100” szövegrész helyébe a „300” szöveg lép. 

6. § 

Hatályát veszti a SÉSZ 
a) 2. §-a, 
b) 3. § 1. pontja, 
c) 3. § 3. pontja, 
d) 7. § (1) bekezdése, 
e) 12. § (4) bekezdése, 
f) 12. § (9) bekezdése, 
g) 12. § (11) bekezdése, 
h) 16. § (3) és (4) bekezdése, 
i) 18. és 19. §-a, 
j) 47. § (1) bekezdés e)–g) pontja, 
k) 5. melléklete, 
l) 6. melléklete, 
m) 7. melléklete. 

 



 

 

 

 

 

7. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
Sárvár, 2025……… 

 
Kondora István dr. Szijártó Valéria 
polgármester címzetes főjegyző 

 

Kihirdetve:  

 

Sárvár, 2025…….  
 
        dr. Szijártó Valéria 
        címzetes főjegyző 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 
 
 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 

 
 



 

 

 

 



 

 

 

 

 
 
Általános indokolás 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint 
a jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben bemutatja azokat 
a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást 
szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az 
indoklás közzétételéről. 
 
Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi közügyek 
intézése körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
 
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdése alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében 
ellátandó helyi önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 
 
 
A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 81. § (1) bekezdése értelmében Az építés 
helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzat az általános településrendezési 
követelményeknek megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település 
közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, a településkép védelmével, továbbá 
a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő 
sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban állapítja 
meg.  
 
A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az azonos 
vagy hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként lehetőleg 
ugyanabban a jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet indokolatlanul 
párhuzamos vagy többszintű. A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény vagy 
olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet 
ellentétes.” 
 
Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt 
szabályokat, így a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a hivatkozott 
rendeletnek megfelelően tartalmazza a rendelet-tervezet. 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 173/2024. (X. 24.), a 144/2024.(IX.25.) és 
a 193/2024. (XI. 21.) számú képviselő-testületi határozatával kezdeményezte a 
településrendezési eszközök módosítását. 
 
 
 
 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00


 

 

 

 

Részletes indokolás 
 
Tekintettel arra, hogy az önkormányzati rendelet módosítása 2025. január 1. után kerül 
elfogadásra, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 18. § (1) bekezdése alapján már 
preambulumot is tartalmaz a rendelet tervezet. 
 
 
Az 1. § a helyi építési szabályzatban szereplő kertvárosi lakóövezetekben az elhelyezhető 
lakóépületek számának maximálásáról rendelkezik. A változás az Lke4 kertvárosi lakóövezetet 
érinti, de mivel a meglévő kertvárosi lakóövezetek (Lke, Lke3 és Lke4) között a 27.§ (3) 
bekezdése szempontjából nem lesz eltérő alkalmazás, ezért felsorolásuk szükségtelen. A27. § 
(3) bekezdés a) pont ab) és ac) alpontjában a szabályozás lényege nem változik, csupán nem 
kerülnek külön nevesítésre az Lke, Lke3 és Lke4 kertvárosi övezetek, mivel a szabályozás 
minden övezetre azonos, ezért gyűjtőfogalomként az a) pontban kertvárosi lakóövezetként 
kerülnek megjelölésre. A 27. § (3) bekezdés d) pontjában a szálláshelyekre vonatkozó 
szabályozás továbbra is külön nevesíti a kertvárosi lakóövezeteket. 
 
A 2. § a helyi építési szabályzat 33. §-ának kiegészüléséről rendelkezik, különleges, a megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló építési övezetben elhelyezhető építmények 
körét szabályozza. 
 
A 3. § átmeneti rendelkezést tartalmaz, a jelenlegi módosítással érintett D2-4 tervlap egyes 
kisvárosias lakótömbjeiben a beépítési paraméterekben történő változás alkalmazásának 
lehetőségét a folyamatban lévő ügyekben. 
 
A 4.§ a SÉSZ 1. melléklet– szabályozási tervlapok belterületi szelvényeinek módosulásáról 
rendelkezik, valamint a SÉSZ 2. melléklet– szabályozási tervlapok külterületi szelvényeinek 
módosulásáról rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztő felület miatt technikailag az 1. és 2. 
melléklet újra szabályozásra kerül. 
 
A 5. §a lakásépítéshez tartozó parkolóhelyek 100 m-en belül történő kialakíthatóságának 
változásáról szól. Az önkormányzat az OTÉK előírásaihoz képest szigorúbb szabályozást (100 
m) még az OTÉK-nál továbbra is szigorúbb, de a jelenlegi SÉSZ szabályaihoz képest enyhébb 
szabályozással kívánja módosítani (300 m) 
 
A 6. § hatályát vesztő rendelkezésekről és mellékletékről rendelkezik. Az előző módosítás záró 
szakmai véleményében az Állami Főépítész szükségesnek ítélte módosítások elvégzését a 
következő településrendezési módosítás alkalmával. A hatályon kívül helyezések ezeket 
tartalmazzák 
  
 
A 7. § a rendelet hatályba lépésének időpontjáról rendelkezik. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 
Várható hatások: 
 
1. Társadalmi hatások 
A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi 
személyek számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A vállalkozást segítő, beruházást ösztönző  városfejlesztési célok elérését elősegítő hatásai 
várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 
elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 
3. Környezeti hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának elősegítése, 
a belső tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített területekkel való 
hatékony gazdálkodás megvalósításával.  
 
4. Egészségügyi következmények 
A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 
5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 
6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési 
előírásokhoz való alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye új munkahelyek teremtése, életminőség javulása. 
 
7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 
Sárvár, 2025. április 8. 
 
                     Kondora István    
              polgármester    
 
 
 



 

 

 

 

 
Mellékletek az előterjesztéshez 
 
1. melléklet az előterjesztéshez 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

2. melléklet az előterjesztéshez 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

3. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

 



 

 

 

 

4. melléklet az előterjesztéshez 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

5. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

6. melléklet az előterjesztéshez 

 

 

 



 

 

 

 

7. melléklet az előterjesztéshez  

 

 

 

 

 



 

 

 

 

8. melléklet az előterjesztéshez 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



                                                                 SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 
                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 
 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
Sárvár város Településképi Arculati Kézikönyvének 5. és Sárvár város településképének 

védelméről szóló 34/2017. (XII.15.) önkormányzati rendelet 8. módosítása  
az eljárást lezáró döntések meghozatala 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 148/2024. (IX.25.) számú képviselő-
testületi határozatával és a 149/2024. (IX.25.) számú képviselő-testületi határozatával 
kezdeményezte a 228/2017. (IX.28.) számú képviselő-testületi határozattal elfogadott 
Településképi Arculati Kézikönyv (a továbbiakban: TAK) 5. módosítása és Sárvár város 
településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelete (a 
továbbiakban: Tkr.) 8. módosítását. (A 148/2024. (IX.25.) számú és a 149/2024. (IX.25.) 
számú Képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1. és 2. mellékleteit képezik.) 
 
A TAK és a Tkr. módosítás célja és indoka:  

- a Tizenháromváros városrész és Rábasömjén városrész területén a hatályos, 
indokolatlanul szigorú telekalakításra vonatkozó szabályozás felülvizsgálata 
abból a szempontból, hogy azok fenntartása indokolt-e. 

-  a helyi építési szabályzatban szereplő - abból törlésre kerülő - településképi 
rendelkezések közül a helyi védett térfal szabályozása a Tkr. 1. mellékletében. 

 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 44. A kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetésének speciális 
szabályai alcíme, illetve 70.§-a alapján a TAK és a Tkr. módosítása tervezeteinek 
egyeztetésére a következők szerint került sor: 
 
Az E-TÉR felületen a véleményezési szakasz a TAK és a Tkr. vonatkozásában 2024. 
szeptember 27-én indult, október 30-án zárult le. A R. 11. melléklete szerinti szervek 
bevonásával történt véleményezési eljárás során a tervezett módosításokat kifogásoló, 
azzal egyet nem értő vélemény nem érkezett  
 
2024. november 13-án az önkormányzat hivatalos honlapján, a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján, valamint közterületi hirdetőfelületen lakossági 
fórum került meghirdetésre. A partnerségi egyeztetés keretében a lakossági fórum 2024. 
november 20. napján 9 órai kezdettel került megtartásra.  
 
A lakosságtól, partnerektől határidőn belül vélemény - sem a lakossági fórumon, sem a 
partnerségi egyeztetésre nyitva álló határidő alatt az E-TÉR felületen és egyéb módon 
(pl. levélben, személyes ügyfélfogadás keretében, stb.) – nem érkezett.  
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A Képviselő testület 205/2024. (XII.12.) számú és 206/2024. (XII.12.) számú Képviselő-
testületi határozataival a TAK és a Tkr. módosításával összefüggő véleményezési 
szakaszt lezárta, és megállapította, hogy Sárvár Város helyi építési szabályzatáról szóló 
37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelettel (továbbiakban: SÉSZ) összefüggő 
módosításai miatt a TAK és a Tkr. módosításának elfogadására a SÉSZ 28. 
módosításának elfogadásával együtt kerülhet sor. (A hivatkozott Képviselő-testületi 
határozatok az előterjesztés 3. és 4. mellékleteit képezik.) 
 
Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása kettő döntést igényel, mivel a TAK 
módosítása normatív határozattal, a Tkr. módosítása rendelettel fogadható el.  
 

I. Települési Arculati Kézikönyv módosítása 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 25.§ 
(1) - (3) bekezdései alapján „(1) A kézikönyv szemléletformáló célt szolgál, amelyet a 
települési önkormányzat a normatív határozata mellékleteként fogad el. 
 (2) A kézikönyv – a 26. §-ban meghatározott, a fővárosra vonatkozó kivételekkel – a 
település teljes közigazgatási területére készül. 
(3) A kézikönyvben – a településképi követelmények megalapozására – meg kell határozni a 
település településkaraktert meghatározó településképi jellemzőit, a településképi 
szempontból egymástól jól elkülönülő településrészeket arculati jellemzőikkel és értékeikkel, a 
településkép minőségi formálására vonatkozó javaslatokat, valamint a településképhez 
illeszkedő építészeti elemeket.” 
 
Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek az alábbi határozati 
javaslat elfogadását. 

 
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 
 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 228/2017. (IX.28.) számú képviselő-
testületi határozattal elfogadott Településképi Arculati Kézikönyvét (továbbiakban: 
TAK) az alábbiak szerint módosítja: 

 
A TAK 5. fejezet Ajánlások – Tizenháromváros – Településszerkezet cím  
 
„Az egykor önálló falu eredeti beépítési karaktere eltűnőben van, azonban utca 
Gyöngyös műcsatornától északra eső része és annak telekszerkezete továbbra is 
megőrzendő, tehát védendő értéket jelent: a telkek utcai homlokvonala 
(szabályozási vonal) nem változtatható meg, az utcák nem szélesíthetők. A telkek 
utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyöngyös műcsatornától északra eső 
területen a Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság 
hozzájárulásával változtatható meg. Telekrendezés (megosztás, összevonás) 
esetén a telkek oldalsó határait is – lehetőség szerint – meg kell tartani. Ennek 
megváltoztatása csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és 
amennyiben a kialakult állapot nem teszi lehetővé, vagy súlyosan korlátozza az 
érintett ingatlan beépíthetőségét.” 
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szövegrész helyébe az alábbi szöveg lép:  
 

„Az egykor önálló falu eredeti beépítési karaktere eltűnőben van, azonban az utca 
Gyöngyös műcsatornától északra eső része és - lehetőségekhez képest - annak 
telekszerkezete továbbra is megőrzendő, tehát védendő értéket jelent: a telkek 
utcai homlokvonala (szabályozási vonal) nem változtatható meg, az utcák nem 
szélesíthetők. Telekrendezés (megosztás, összevonás) esetén a telkek oldalsó 
határait is – lehetőség szerint – meg kell tartani. A Gyöngyös műcsatornától 
északra eső területen a telkek utcai szélessége, illetve a telekszerkezet, 
telekmélység, telekforma, a telkek oldalsó határai csak indokolt esetben, a 
településképről szóló rendeletben meghatározott feltétel teljesülése esetén 
változtatható meg.” 
  
A TAK 5. fejezet Ajánlások – Rábasömjén – Településszerkezet cím  
 
„A telkek utcai szélessége nem változtatható meg. Telekrendezés (megosztás, 
összevonás) esetén a telkek oldalsó határait (telekszélesség) is – lehetőség szerint 
– meg kell tartani. Ennek megváltoztatása csak kivételesen, és indokolt esetben 
lehetséges, ha és amennyiben a kialakult állapot nem teszi lehetővé, vagy súlyosan 
korlátozza az érintett ingatlan beépíthetőségét.” 
 
szövegrész helyébe az alábbi szöveg lép:  
 
„Telekrendezés (megosztás, összevonás) esetén a telkek oldalsó határait is – 
lehetőség szerint – meg kell tartani. A telkek utcai szélessége, illetve a 
telekszerkezet, telekmélység, telekforma, a telkek oldalsó határai csak indokolt 
esetben, a településképről szóló rendeletben meghatározott feltétel teljesülése 
esetén változtatható meg.” 

 
 
Határidő:  azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 
 
A határozat a mai napon kihirdetésre került. 
 
Sárvár, 2025. …. .       
 

Dr. Szijártó Valéria 
          címzetes főjegyző 
 
Sárvár, 2025. április 8.  
 
 
             Kondora István 
                polgármester 
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II. A településkép védelméről szóló rendelet módosításának elfogadása 
 
 
Sárvár Város Képviselő-testülete kezdeményezte Sárvár város településképének védelméről 
szóló önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) módosítását. 

 
Általános indokolás 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte az Ör. módosítását. 

Részletes indokolás 

Az 1-2. §-okhoz  
 

Az 1. § a Tizenháromváros és Rábasömjén védett területein található ingatlanok 
telekalakításának TKR 13.§ (3) bekezdés d-e) pontjaiban szabályozott jelenlegi szabályait 
újra szabályozással módosítja. A 13.§ (3) bekezdés b) pontjának módosítása a SÉSZ-szel 
történő összhangot biztosítja. 
A 2.§ a rendelet 1. mellékletének módosulásáról rendelkezik. 
A 3.§ a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 
 
Várható hatások 
 
1. Társadalmi hatások 
A módosítás elfogadásával megteremtésre kerül a településkép változását, módosulását vagy 
éppen megőrzését szolgáló helyi szabályrendszer, mely megfelelő jogi környezetet biztosít a 
város területén a természetes és a jogi személyek, tervezők, jogalkalmazók számára. 
 
2. Gazdasági, költségvetési hatások 
A rendelet módosítása hozzájárulhat az épített környezet minőségi alakításához.  
 
3. Környezeti és egészségügyi hatások 
A rendelet elfogadásának nincs egészségkárosító hatása. A helyi védett épített környezet 
védelme pedig mind az egyéni, mind a közösségi érdekeket szolgálja. 
 
4.Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A rendelet módosítása az adminisztratív terheket nem befolyásolja. 
 
5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek: 
A rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 
 
Sárvár, 2025. április 8. 
 
         Kondora István 
           polgármester 
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TERVEZET 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

 
Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII. 18.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 

{1} A rendelet megalkotásának célja az, hogy Sárvár Város Önkormányzata a településkép, 
továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos helyi 
követelményeket, jogokat és kötelezettségeket megállapítsa. A rendelet célja továbbá Sárvár 
város, mint település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődési keretének 
meghatározása, a településképi követelmények és azok betartását biztosító szabályok 
megállapításával az értékes településkép és a település építészeti, természeti és tájképi 
arculatának védelme. 

{2} Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. 
évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 
32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint a magyar építészetről szóló 
2023. évi C. törvény 22. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva - a 
jogszabályban meghatározott véleményezési eljárás lefolytatását követően - a következőket 
rendeli el: 

1. § 

(1) A Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 13. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
(Az 1. és a 2. mellékletben HT1-3 megjelöléssel ellátott Rábasömjén, valamint a HT1-4 
megjelöléssel ellátott Tizenháromváros védett területein) 
„b) új beépítés, meglévő épület átépítése, bővítése esetén legfeljebb földszint plusz tetőteres 

épületek létesíthetők a falusias és kertvárosias övezetekbe tartozó ingatlanokon,” 
(2) A Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 13. § (3) bekezdés d) és e) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek: 
(Az 1. és a 2. mellékletben HT1-3 megjelöléssel ellátott Rábasömjén, valamint a HT1-4 
megjelöléssel ellátott Tizenháromváros védett területein) 
„d) telket alakítani abban az esetben lehet, ha 

da) a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervlap javasolt 
telekalakítást tartalmaz, vagy 

db) a meglévő állapot a telek beépíthetőségét ellehetetleníti, vagy 
dc) a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervlap az ingatlanon 

közlekedési célú területet jelöl ki, és ezért telekalakítás szükséges, 
e) a telekalakítás során az utca-vonalvezetéséhez minden esetben alkalmazkodni kell.” 

2. § 
A SÁRVÁR VÁROS TLEPÜLÉSKÉPÉNEK VÉDELMÉRŐL szóló 34/2017. (XI. 28.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

3.§ 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 Sárvár, 2025. ……… hó … . nap 
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   /:Kondora István:/        /:Dr. Szijártó Valéria:/ 
      polgármester           címzetes főjegyző 
 
Kihirdetve: Sárvár, 2025…………. 
 

/:  Dr. Szijártó Valéria  :/ 
    címzetes főjegyző 

 
 
 
 



1. melléklet a …./2025. (…/….) önkormányzati rendelethez 

 





Mellékletek az előterjesztéshez: 
 
1. melléklet az előterjesztéshez 
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2. melléklet az előterjesztéshez 
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3. melléklet az előterjesztéshez 
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4. melléklet az előterjesztéshez 
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5. melléklet az előterjesztéshez – Véleményezési szakaszban beérkezett vélemények 
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