
SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Telefon: 95/523-100 Fax: 95/320-230   

 

 

M E G H Í V Ó 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2025. február 28-án 

(pénteken) 8.15 órai kezdettel a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal 

nagytermében (Sárvár, Várkerület u. 3. II. em.) rendkívüli ülést tart, amelyre 

meghívom. 

 

N A P I R E N D: 

 

Zárt ülésen kerül tárgyalásra: 

 

1. A Sárvári Gyógyfürdő Kft. strandmedence beruházási munkálataira 

vonatkozó szerződésének jóváhagyása  

Előadó: Kondora István polgármester, Kántás Zoltán ügyvezető igazgató 

 

 

Nyilvános ülésen kerül tárgyalásra: 

 

1. Sárvár város településrendezési eszközeinek 28. módosítására irányuló 

eljárás kapcsán a véleményezési szakaszt lezáró döntés meghozatala 

Előadó: Kondora István polgármester 

 

2. Sárvár város településfejlesztési tervének megalkotására irányuló eljárás 

kezdeményezése 

Előadó: Kondora István polgármester 

 

3. Tulajdonosi hozzájárulás a Sárvár 1182/6 hrsz-ú ingatlanon tervezett 

Városerdő Projekt megvalósításához 

Előadó: Kondora István polgármester 

 

4. A Sárvár, 1344/5 hrsz-ú, természetben a Sárvár, Várkerület u. 17/A. szám 

alatti ingatlan egyes helyiségeinek a Sárvári Oratórikus Kórus részére 

történő ingyenes használatba adására vonatkozó szerződés módosítása 

Előadó: Kondora István polgármester 

 

 

Sárvár, 2025. február 27.                         Kondora István                                                                                       

                polgármester 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár város településrendezési eszközeinek 28. módosítása – a véleményezési 
szakaszt lezáró döntések meghozatala 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 28. 

módosítására vonatkozó eljárást kezdeményezett a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-

testületi határozattal módosított 144/2024. (IX.25.) számú határozatával (Továbbiakban: 

Határozat) (A hivatkozott Képviselő-testületi határozatok az előterjesztés 1. és 2. számú 
mellékleteit képezik). 

 

Az egyeztetés folyamatának összefoglalása: 
  

1. Környezeti értékelés 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 60. § (3)- (4) bekezdései alapján: „(3) Ha a rendezési terv készítése és 
módosítása esetén, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. 

(I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. §-a szerinti – a várható környezeti hatások 
jelentőségének eldöntésére irányuló – eljárás során a környezet védelméért felelős szervek 
úgy nyilatkoznak, hogy szükséges környezeti értékelést készíteni, akkor ezzel egyidejűleg 
azt is meghatározzák az önkormányzat számára, hogy a 2. melléklet 2. pontja szerinti települési 
környezeti értékelést milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészíteni. A 

várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésére irányuló eljárás határideje 15 nap, 
és ilyen esetben az SKVr. 7. §-a szerinti külön eljárás lefolytatására nem kerül sor.  
(4) Az SKVr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljárást az E-TÉR felületen kívül, a digitális államról 
és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló 2023. évi CIII. törvény szerinti 

elektronikus úton kell lefolytatni, és az megelőzi a 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti 
véleményezést.” 

 

A településrendezési eszközök 28. módosítása során a tervező által elkészített várható 
környezeti hatás eldöntésére irányuló dokumentációval 2024. október 25-én elektronikus 
úton kezdeményezett eljárásban megkeresésre kerültek a jogszabályban meghatározott 
szervek.  

A megkeresett 19 szerv közül egyedül Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztálya nyilatkozott úgy, hogy a „Sárvár Településrendezési 
eszközök 28. sz. módosítás – A várható környezeti  hatás jelentőségének eldöntése –Sárvár 
város településrendezési eszközeinek módosítása” című, 2024. október 25-én kelt 
egyeztetési dokumentációban megjelölt 24 módosítási cél közül alapvetően kettő, a 16. és 
17. módosítási cél, és a hozzájuk kapcsolódó 24. módosítási cél esetében régészeti és 

https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2005-2-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2023-103-00-00
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műemlékvédelmi szempontból tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását, 
melyet kiválthat a terepbejáráson alapuló örökségvédelmi (régészeti) hatástanulmány 
készítése.  
Tekintettel arra, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatása akár több hónapot is igénybe 
vehet, és ez a módosítással érintett további 21 db módosítási célt is hátráltatta volna, ezért 
a Képviselő - testület a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-testületi határozattal módosított 
144/2024. (IX.25.) számú képviselő-testületi határozat céljai közül a 193/2024. (XI.21.) 
számú Képviselő-testületi határozatával a 16. és 17. és a hozzájuk kapcsolódó 24. 
módosítási cél jelen eljárásban történő módosításától eltekintett. (A hivatkozott Képviselő-

testületi határozat az előterjesztés 3. mellékletét képezi.) 
 

Fentiek és a környezet védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján környezeti 
értékelés elkészítésére nem volt szükség, melyet a Képviselő-testület 194/2024. (XI.21.) 
számú határozatával elfogadott. (az előterjesztés 4. melléklete) 

 

A településrendezési eszközök 28. módosítására irányuló eljárás a 144/2024. (IX.25.) 
számú Képviselő-testületi határozat 2.1.-től 2.15.- ig és a 2.18.-tól -2.22. -ig terjedő 
pontjaiban meghatározott, valamint a 173/2024. (X.24.) számú képviselő testületi 
határozatban meghatározott cél (2.23.) vonatkozásában folytatódott. 

 

 

2. Véleményezési szakasz 

 

- 2.1. Első véleményezési szakasz 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: R.) 66. § -a szerint „(1) Az általános egyeztetési eljárásban a véleményezési 
szakasz kezdeményezéséhez az önkormányzat az E-TÉR felületre feltölti a 
véleményezendő tervezetet .pdf/A formátumban. 
 (2)  A véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv – ideértve e § 
alkalmazásában a környezet védelméért felelős szerveket is – 

 a) tervkészítés esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 30 napon belül, 
 b) településterv módosítása esetén a véleményezési szakasz kezdetétől számított 15 napon 
belül 
tölti fel írásos véleményét. 
 (3) A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, a partner a 65. §-ban foglaltak 

szerint adja meg.” 

 

A véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az E-TÉR felületre 2024. december 10. 

napján került feltöltésre a véleményezendő dokumentáció, illetve elektronikus úton került 
megkeresésre a Vas Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi 
Hatósági Osztálya, és a Győr-Moson-Sopron Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, 
Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Osztálya tekintettel arra, hogy a tervezési folyamat 
elindításakor (2024. szeptember 27.) még nem szerepeltek a jogszabályban előírt véleményezők 
között, így E-TÉR felületen történő bevonására már nem volt lehetőség. 
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A településrendezési eszközök módosítása során a partnerekkel E-TÉR-ben történő 
véleményeztetésére, valamint  

a) az önkormányzat hirdetőtábláján hirdetmény kifüggesztésére 

b) közterületen elhelyezett hirdetőfelületeken hirdetmény kifüggesztésére 

c) az önkormányzat hivatalos honlapján hirdetmény megjelentetésére 

d) az önkormányzati hivatalban lakossági fórum megtartására 

került sor. 
 

Fentiek alapján, valamint a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban elrendelt 
igazgatási szünetre való tekintettel a partnerségi egyeztetés 2024. december 11. napjától 
2024. december 30. napjáig tartott, mely idő alatt a partnerektől vélemény, észrevétel sem 

a 2024. december 17-én megtartott lakossági fórum keretében, sem egyéb módon nem 
érkezett. 
 

A R. 66.§ (3) bekezdése szerint: „A véleményét a véleményezésre jogosult szerv a 64. §-ban, 

a partner a 65. §-ban foglaltak szerint adja meg. 

 (3a) A véleményezésre jogosult szerv új terv készítése esetén a véleményezési szakasz 
kezdetétől számított 15 napon belül, terv módosítása esetén 8 napon belül – a hiányok pontos 
megjelölésével – hiánypótlásra vagy a terv átdolgozására szólíthatja fel a kérelmezőt. Ha 

a tervdokumentáció az e rendeletben foglalt követelményeknek nem felel meg, a kérelmezőt 
hiánypótlásra, ha a hiányok olyan széles körűek, hogy az a tervdokumentáció elbírálását 
lehetetlenné teszi, a kérelmezőt a terv átdolgozására kell felszólítani. 
 (3b) A hiánypótlási felhívásban a hiányok pótlására biztosított határidő legfeljebb 30 nap. A 
hiányok pótlását követő nappal az eljárás ügyintézési határideje folytatódik. 

A R. 66. § (7) bekezdése szerint „A véleményezést követően a beérkezett véleményeket – 

egyeztetés esetén az emlékeztetőt és a jegyzőkönyvet – ismertetni kell a képviselő-testülettel, a 
döntés átruházása esetén a döntésre jogosulttal, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról 
a képviselő-testület, illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény, észrevétel 
el nem fogadása esetén a döntést indokolni kell.” 

A megkeresett szervek részéről a megadott határidőn belül a határozati javaslat 1. 

mellékletében csatolt vélemények érkeztek. 
 

A 38 megkeresett véleményező szerv közül az Állami Főépítészi Iroda VA/ÁFI/1147-

4/2024. iktatószámú hiánypótlási felhívásában a dokumentáció kiegészítését és a 
hiányosságok pótlását kérte.  

 

A hiányosságok pótlására Sárvár Város Polgármesterének a képviselő-testület által 
átruházott hatáskörben hozott 2/2025. (I.6.) számú határozatával (az előterjesztés 5. 

melléklete) és az ennek megfelelően átdolgozott és kiegészített dokumentáció véleményező 
szerveknek történő megküldésével került sor. 
 

A javított és kiegészített dokumentáció 2025. január 7-én került megküldésre a véleményező 
szervek részére.  

 

A megkeresett szervek részéről a hiánypótlás teljesítése után az átdolgozott dokumentációval 

az egyeztetési eljárás folytatódott.  
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A megkeresett 38 véleményező szerv közül 13 szerv adott határidőben véleményt, a Vas 
Vármegyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki engedélyezési, Mérésügyi és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály Közlekedési és Útügyi Osztályának véleménye határidő után 
érkezett.  
 

A hiányosságok pótlása után érkezett vélemények a határozati javaslat 2. számú 
mellékletét képezik. 

 

A Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze VA/ÁFI/25-2/2025. iktatószámú 
véleménye alapján a Határozat 2.13. számú módosítási célját nem támogatta így javaslom 
a Képviselő-testületnek, hogy ezen módosítási céltól álljon el. 
 

A beérkezett vélemények és az Állami Főépítész észrevételei alapján több módosítási cél 
vonatkozásában további egyeztetésre volt szükség, azonban idő hiányában - az eltérő 
vélemények egyeztetésére - tárgyalás összehívására már nem volt lehetőség, így Sárvár 
város Polgármesterének a Képviselő-testülettől kapott átruházott hatáskörében hozott 
15/2025. (I.30.) számú határozata alapján a Határozat 2.19.; 2.22.; és 2.23. pontjai 

esetében a módosítási cél pontosításával a véleményezési szakasz megismétlésre került. (A 

hivatkozott határozat az előterjesztés 6. mellékletét képezi.) 
 

 

- 2.2. Megismételt véleményezési szakasz 

 

A megismételt véleményezési eljárás kezdeményezésére 2025. február 7-én, a kiegészített és 
javított dokumentáció véleményező szervek részére történő megküldésével került sor. A 

véleményezési határidő 2025. február 25-én 24 órakor járt le. 
Ezzel egyidejűleg a partnerek/lakosság véleményének megismerése érdekében ismét lakosági 
fórum került meghirdetésre. A partnerek/lakosság részéről észrevétel nem érkezett. 
 

A megismételt véleményezési szakasz során a határozati javaslat 3. melléklete szerinti 
vélemények érkeztek. 
 

A VA/ÁFI/25-7/2025. iktatószámú Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze 
által kiadmányozott véleményében egyes módosítási célokkal kapcsolatban ismételten 
észrevételeket fogalmazott meg. A 23. módosítási célt -3863 hrsz-ú ingatlan teljes területe és 
a 3864 hrsz-ú ingatlan egy részének Z-kp jelű közpark övezetből különleges beépítésre nem 
szánt parkoló terület övezetté történő átsorolását az Állami Főépítész nem támogatta.  

 

Javaslom a Képviselő-testületnek, hogy a 23. módosítási cél tekintetében az Állami 
Főépítész eltérő véleményét fogadja el, és ennek megfelelően a módosítási céltól álljon el. 
 

 

 

3. A véleményezési szakaszok alapján változott, a véleményezési szakasz lezárásakor 
aktuális módosítási célokat az áttekinthetőség érdekében az előterjesztés 7. 
mellékletét képező táblázat foglalja össze. 
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Fenti előzmények ismeretében javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek a véleményezési 
szakasz lezárása érdekében a következő határozati javaslat elfogadását. 
A véleményezési szakasz lezárását követően javaslom az eljárás záró szakasza 

lefolytatásának kezdeményezését. 
 

HATÁROZATI JAVASLAT: 
 

1. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy 193/2024. 

(XI.21.) és a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-testületi határozattal módosított 
144/2024. (IX.25.) számú határozattal kezdeményezett településrendezési eszközök 
28. módosítása során a településrendezési eszközök módosításának partnerségi 
egyeztetése az alábbiak szerint megtörtént: 
1.1  A dokumentáció feltöltése az E-TÉR-ben 2024. december 10-én megtörtént, a 

véleményezésre nyitva álló határidő 2024. december 25-én 24 órakor járt le.  
Az E-TÉR-ben a partnerek részéről észrevétel/vélemény nem érkezett. 
 

1.2  Az E-TÉR felületen kívül lakossági fórum került meghirdetésre, melyről szóló 
hirdetmény kifüggesztése, továbbá a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés 
teljes dokumentációja közzététele 2024. december 10-én, levétele 2025. január 
6-án történt meg. A lakossági fórum megtartására 2024. december 17-én 9 
órakor került sor. 
A lakossági fórumon a partnerek/lakosság részéről érdeklődő nem jelent meg, 

és a fórumot követő 5 napon belül sem érkezett észrevétel/vélemény. 
 

1.3 A megismételt véleményezési szakaszban az E-TÉR felületen kívül ismételten 
lakossági fórum került meghirdetésre, melyről szóló hirdetmény kifüggesztése, 
továbbá a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes dokumentációja 
közzététele 2025. február 7-én, levétele 2025. február 19-án történt meg. A 
lakossági fórum megtartására 2025. február 13-án 9 órakor került sor. 
A lakossági fórumon a partnerek/lakosság részéről érdeklődő nem jelent meg, 

és a fórumot követő 5 napon belül sem érkezett észrevétel/vélemény. 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy partnerségi 
egyeztetésre nyitva álló időszakban - 2024. december 10. és 2025. január 6. között– 

sem az E-TÉR felületen, sem az E-TÉR felületen kívül a partnerektől 
észrevétel/vélemény nem érkezett, valamint a megismételt véleményezési 
szakaszban a partnerségi egyeztetésre nyitva álló időszakban - 2025. február 7. és 
2025. február 19. - között az E-TÉR felületen kívül a partnerektől 
észrevétel/vélemény nem érkezett.  
 

2. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 193/2024. 

(XI.21.) és a 173/2024. (X.24.) számú képviselő-testületi határozattal módosított 
144/2024. (IX.25.) számú határozattal kezdeményezett településrendezési eszközök 
28. módosításának két ütemben lebonyolított véleményezési szakasza az alábbiak 

szerint történt meg: 

 

2.1 Az első véleményezési szakasz 2024. december 10-én a dokumentáció az E-

TÉR-ben történő feltöltésével elindult és – a hiánypótlás 2025. január 7-én 
történt teljesítése után 2025. január 14-én zárult le. 
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2.2 A megismételt véleményezési szakasz az E-TÉR felületen kívül, a javított és 
kiegészített dokumentáció véleményező szerveknek Hivatali Kapun történő 
megküldésével 2025. február 7-én indult és 2025. február 25-én 24 órakor 
lezárult.  
 

A Képviselő-testület a véleményezési szakaszban érkezett eltérő vélemények miatt 
szükségessé vált 2/2025. (I.6.) számú és 15/2025. (I.30.) számú Polgármesteri 
határozatokban foglalt módosítási célokat érintő változásokat tudomásul veszi és 
elfogadja.  

 

A Képviselő-testület a két ütemben lebonyolított véleményezési szakaszban az 
Állami Főépítész a Határozat 2.6 és 2.19 pontjaihoz érkezett eltérő véleményét a 
R. 66.§ (7) bekezdése alapján elfogadja, a záró szakasz kezdeményezéséhez 
benyújtandó dokumentáció módosításáról gondoskodik. 
A Képviselő-testület az Állami Főépítész - első véleményezési szakaszban érkezett 
–eltérő véleményét a R. 66.§ (7) bekezdése alapján elfogadja, a Határozat 2.13. 
pontja szerinti módosítási céltól az Önkormányzat eláll. 
A Képviselő-testület az Állami Főépítész -megismételt véleményezési szakaszban 
adott – eltérő véleményét a R. 66.§ (7) bekezdése alapján elfogadja, a Határozat 
2.23. pontja szerinti módosítási céltól az Önkormányzat eláll. 

3. A Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert, hogy a településrendezési 
eszközök módosítására irányuló eljárás további eljárási szakasza (záró szakasz) 
kezdeményezése és lefolytatása érdekében minden további szükséges intézkedést, 
az eljárás során teljeskörű, mindenre kiterjedő nyilatkozatot tegyen.  

 

Felelős: Kondora István polgármester 
Határidő: azonnal 
 

Sárvár, 2025. február 26. 

             Kondora István 

              polgármester  
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                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 

                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár város településfejlesztési tervének megalkotására irányuló eljárás 
kezdeményezéséről 

 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (továbbiakban: Méptv.) megújította a 
településrendezés jogi kereteit, amely eredményeként új típusú dokumentumok kerültek 
bevezetésre. A Méptv. és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet értelmében (továbbiakban: R.) a korábban a megyei terv és a helyi 
építési szabályzat közötti összhangot biztosító településszerkezeti terv (TSZT) kivezetésre 
kerül a tervrendszerből, és a jövőben a településeken egy fejlesztési és egy rendezési típusú terv 
készülhet: 
Az önkormányzat a település fenntartható és gazdaságos fejlesztése és üzemeltetése érdekében  

két dokumentumot magába foglaló településtervet alkot meg és fogad el:. 
1. Az önkormányzat a korábban alkalmazott településfejlesztési koncepció és integrált 

településfejlesztési stratégia helyett – településfejlesztési tervet készít, amely egy integrált, 
stratégiai és területi alapú fejlesztési dokumentum. 

2. A másik dokumentum az un. településrendezési terv, vagyis a helyi építési szabályzat, 
mely  a településfejlesztési tervben foglaltakkal összhangban, az abban meghatározott 
településfejlesztési célok megvalósítása érdekében önkormányzati rendeletként kerül 
elfogadásra, ezáltal építési jogokat keletkeztet. 

 

A Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében a települések új településfejlesztési tervének és 
településrendezési tervének legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba kell lépniük. 
„229.§ (3) Azon településeknek, amelyek a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: korábbi R.) tartalmi követelményei alapján készítettek településfejlesztési 
koncepciót, integrált településfejlesztési stratégiát és településrendezési eszközöket – vagy 

egyáltalán nem készítettek a korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő tervet –, az új 
településfejlesztési tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-ig 

hatályba kell léptetniük, és a 2012. augusztus 6-án hatályos szabályoknak vagy a korábbi R.-
nek megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, integrált településfejlesztési stratégiájuk vagy 
településrendezési eszközeik módosítására 2027. június 30-ig van lehetőségük. Az e rendelkezés 
hatálybalépésekor a korábbi R. tartalmi követelményei alapján folyamatban lévő 
településrendezési eszközök készítésénél, azok elfogadását követően 2027. június 30-ig 

maradhatnak hatályban, valamint módosításukra is eddig az időpontig van lehetőség. A 2021. 
június 30-ig elkészített fővárosi településfejlesztési koncepció, stratégia és településrendezési 



eszköz – a kerületi településtervek 2027. június 30-ig történő elkészítése érdekében – 2025. 

december 31-ig maradhat hatályban.” 

 

Sárvár város közigazgatási területére vonatkozó településfejlesztési koncepció 2002. 

évben a 142/2002. (VIII. 22.) számú képviselő-testületi határozattal, az integrált 
településfejlesztési stratégia pedig 2015. évben az 58/2015. (IV.23.) számú képviselő-

testületi határozattal került elfogadásra, érvényessége 2023. évben lejárt. 
 

Sárvár város közigazgatási területére vonatkozóan a helyi építési szabályokat Sárvár 
Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 

37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet (és a mellékletét képező szabályozási terv, 
továbbiakban: SÉSZ) állapítja meg.  
 

Tekintettel arra, hogy a SÉSZ jelenleg is hatályos, és még 2027. július 1-ig módosítható – első 
ütemben a településterv keretén belül a településfejlesztési terv elkészítését javaslom a 

Képviselő-testületnek. 
 

Sárvár város Önkormányzata Beszerzési és Közbeszerzési Szabályzatának 15. §-a alapján 
polgármesteri hatáskörben megtörtént az Aczél Városépítész Kft-től (1238 Budapest, Szitás u. 
91.) ajánlat kérése a településfejlesztési terv kidolgozásra. 
 

Az új településfejlesztési terv elkészítésére a R. előírásai alapján van lehetőség, időigénye 
a megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és egyéb az előkészítéshez tartozó tervezési- 
és munkafolyamatokok, majd a partnerségi és véleményezési eljárások, egyeztetési 
folyamatok figyelembe vételével legalább egy év.  
A településfejlesztési terv elfogadása után kerülhet sor majd az új településrendezési terv 
elkészítésére. 

 

A R. 59. § (2) bekezdése szerint: 
„A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az 

önkormányzat képviselő-testületének 

a) a készítés vagy módosítás tényét, 
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt követelményeknek való 
megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását 
együttesen tartalmazó döntése alapozza meg.” 

 

A R. 7.§ (7) bekezdése rendelkezik a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmáról. 
7.§ „(7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá az (5) bekezdés 
szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv módosításához készült 
telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési környezeti értékelést  
a) a település önkormányzati főépítésze vagy 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00


b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője vagy 
az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban 
együtt: tervező) 
határozza meg az (1)–(6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett feljegyzésben.” 

 

Javaslom a Képviselő-testületnek az alábbi határozati javaslat elfogadását. 
 

 

HATÁROZATI  JAVASLAT: 

 

1. Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elhatározza, hogy a magyar 

építészetről 2023. évi C. törvény és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm.rendelet) előírásainak 
megfelelő településfejlesztési terv megalkotására irányuló eljárást indít. 
 

2.   A képviselő-testület a településfejlesztési terv alátámasztó és elfogadásra kerülő   

munkarészeinek kidolgozásával az Aczél Városépítész Kft-t (1238 Budapest, Szitás utca 
91.) bízza meg.  Az egyeztetésére és elfogadására a Korm. rendelet előírásait kell 
alkalmazni, egyeztetése során teljes eljárás lefolytatására kerül sor.  

 

3. A képviselő-testület a települési önkormányzati főépítész megalapozó vizsgálat és 
alátámasztó javaslat tartalmát meghatározó, a képviselő-testületi határozat mellékletét 
képező feljegyzését elfogadja. 

 

4. A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a településfejlesztési terv 

elkészítésére irányuló eljárás szakaszai (véleményezési, záró szakasz) lefolytatása 
érdekében minden további intézkedést, az eljárás egyes szakaszaiban teljeskörű, mindenre 
kiterjedő nyilatkozatot tegyen.   

 

 

 

Határidő. azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 
 

Sárvár, 2025. február 25. 
 

      Kondora István 

               polgármester 
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ELŐTERJESZTÉS 

Tulajdonosi hozzájárulás a Sárvár 1182/6 hrsz-ú ingatlanon tervezett „Városerdő 
Projekt” megvalósításához 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A Soproni Egyetem Erdészeti Tudományos Intézete (SOE ERTI) azzal a szándékkal 
kereste meg Sárvár Város Önkormányzatát, hogy az országban még egyedülálló 
mintaprojektet indítson el egy a települési környezetben található fás terület (un. „városerdő”) 
kialakításával és fenntartásával. 
A sárvári városi erdőben kialakított mintaterületeken a SOE Erdészeti Tudományos Intézet 
kutatásokkal, felmérésekkel, adatelemzésekkel igazolja a városi hőszigetek és erdőterületek 
elhelyezkedésének fordított összefüggését, miszerint a városi erdők csökkentik a hőszigetek 
kialakulásának esélyét, illetve enyhítik ezek hatásait, valamint vízszabályozó, vízvisszatartó 
funkciót látnak el, javítva az emberek komfortérzetét, életminőségének javulását. 
Az együttműködés eredményeként a Sárvár Város Önkormányzatának tulajdonában lévő 
parkerdőben a SOE ERTI a legkorszerűbb elvek mentén történő erdőkezelést végez, segíti a 
klímaváltozás kedvezőtlen hatásainak mérséklését, mintafásításokat hajt végre és információt 
ad át és tájékoztató programokat indít a lakosság bevonásával. Az együttműködés 
eredményeképpen megalapozott információk fogják képezni a Sárvár városi erdő hősziget 
hatás csökkentési, vízvisszatartási és rekreációs potenciáljával kapcsolatban, amelyre konkrét, 
hosszú távú kezelési tervek és újabb fejlesztések építhetők. 
 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a projekt megvalósítását támogatni szíveskedjen. 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Soproni Egyetem Erdészeti Tudományos 
Intézettel együttműködésben tervezett „Sárvári Városerdő” projekt megvalósítását támogatja. 
A projekt megvalósításához az önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő Sárvár 1182/6 
hrsz-ú, kivett közpark megnevezésű ingatlan vonatkozásában a tulajdonosi hozzájárulását 
megadja. 

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a projekt 

előkészítésével és megvalósításával kapcsolatban minden további intézkedés, jognyilatkozat 

megtételére, a szükséges dokumentumok aláírására. 
 

Határidő: azonnal 
Felelős: Dr. Máhr Tivadar alpolgármester 
 

 

        Kondora István  

            polgármester 
 

Sárvár, 2025.02. 25. 
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Vadkert krt. 

Vadkert krt. 
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ELŐTERJESZTÉS 

A Sárvár, 1344/5 hrsz-ú, természetben a Sárvár, Várkerület 17/A. szám alatti ingatlan 

egyes helyiségeinek a Sárvári Oratórikus Kórus részére történő ingyenes használatba 

adására vonatkozó szerződés módosításáról 

 

 

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény  

(a továbbiakban: Mötv.) 13. §-a rendelkezik a helyi közügyek, valamint a helyben 

biztosítható közfeladatok körében különösen ellátandó helyi önkormányzati 

feladatokról: 

 

„13. § (1) A helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó 

helyi önkormányzati feladatok különösen: 

(…) 

7. kulturális szolgáltatás, különösen a nyilvános könyvtári ellátás biztosítása; 

filmszínház, előadó-művészeti szervezet támogatása, a kulturális örökség helyi 

védelme; a helyi közművelődési tevékenység támogatása; 

(…)” 

 

Az önkormányzati feladatellátásban saját tevékenységük révén érdemben 

közreműködnek egyes civil szervezetek, illetve természetes személyek által létrehozott 

egyesületnek nem minősülő, de az egyesülési jog alapján működő közösségek, melyek 

működésének feltételeit az önkormányzat a tulajdonában álló helyiségek rendelkezésre 

bocsátásával korábban és jelenleg is segíti. Az egyes szervezetek elhelyezésére – többek 

között – a Sárvár Belterület, 1344/5 hrsz-ú, természetben a 9600 Sárvár, Várkerület utca 

17/A. szám alatt található, „kivett bölcsőde” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: 

Ingatlan) szolgál. 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a 

vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3/2013. (II.18.) önkormányzati rendelete 16. § m) 

pontja alapján a Képviselő-testület hatáskörébe tartoznak a vagyonkezelői joggal és 

ingyenes használati, hasznosítási jog átengedésével kapcsolatos döntések. 

 

A Sárvári Oratórikus Kórus egyesület (székhely: 9600 Sárvár, Temető utca 27/B., 

nyilvántartási szám: 18-02-0200522; adószám: 18624384-1-18; vezető tisztségviselő: dr. 

Szalai Ferenc; a továbbiakban: Kórus) számára az Ingatlanban található egyes – az 

előterjesztéshez mellékelt használatba adási szerződés mellékletét képező felmérési rajzon 

megjelölt, mindösszesen 185 m2 alapterületű – helyiségek használatának jogát Sárvár 

Város Önkormányzata 2020. október 1. napjától – egy korábban megvalósított pályázat 

kötelező fenntartási időszakára figyelemmel – 2028. szeptember 30. napjáig biztosította. Az 

egyes helyiségek vonatkozásában Sárvár Város Önkormányzata – az önkormányzati 

közfeladatban való érdemi feladatvállalásra tekintettel – ingyenes használatot biztosított a 

Kórus részére. 

 

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy a Miniszterelnökség „A Városi Civil Alap 

keretében „civil közösségi tevékenységek és feltételeinek támogatása”” című, VCA-KP-1-

2025 kódszámú pályázati felhívást tett közzé. 
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A „Civil szervezetek ingatlanberuházási, felújítási támogatása (VCA-KP-1-2025/1)” 

kategóriájú pályázati felhívás (a továbbiakban: Pályázati felhívás) benyújtásához 

szükséges feltétel – a civil szervezet használatában lévő, helyi önkormányzat tulajdonában 

lévő ingatlan felújításának támogatásához – a civil szervezet és a helyi önkormányzat 

között legalább a fenntartási időszakra szóló (5 éves), az ingatlan ingyenes használatról 

szóló előzetes megállapodás megléte. 

A Pályázati felhívás kapcsán a pályázat benyújtására 2025. március 12. napja 14 óra 00 

percig van lehetőség. 

A Kórus a Pályázati felhívásra pályázatot kíván benyújtani, ezért szükséges az ingyenes 

használatba adási szerződés időtartamának legalább a Miniszterelnökség „A Városi Civil 

Alap keretében a „civil közösségi tevékenységek és feltételeinek támogatása”” című, VCA-

KP-1-2025 kódszámú, Civil szervezetek ingatlanberuházási, felújítási támogatása (VCA-KP-

1-2025/1) pályázati kategóriájú pályázat nyertessége esetén megkötésre kerülő támogatói 

okiratában foglalt fenntartási időszak végéig történő módosítása. Tekintettel arra, hogy 

az 5 éves fenntartási időszak kezdő időpontja jelenleg, a pályázat benyújtását 

megelőzően pontosan nem határozható meg, az ingyenes használatba adási szerződés 

időtartamának 2031. december 31. napjáig történő meghosszabbítása indokolt.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a következő határozati javaslatot megtárgyalni és 

elfogadni szíveskedjen. 

 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete – Sárvár Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 3/2013. (II.18.) önkormányzati rendeletének 16. § m) pontjában biztosított feladat- és 

hatáskörében eljárva – a Sárvári Oratórikus Kórussal (székhely: 9600 Sárvár, Temető utca 

27/B., nyilvántartási szám: 18-02-0200522; adószám: 18624384-1-18; vezető tisztségviselő: 

dr. Szalai Ferenc) 2020. szeptember 30. napján kötött, a Sárvár Belterület, 1344/5 hrsz-ú, 

természetben a 9600 Sárvár, Várkerület utca 17/A. szám alatt található, „kivett 

bölcsőde” megnevezésű önkormányzati tulajdonú ingatlan egyes helyiségeire vonatkozó, 

határozott időtartamra, 2020. október 1. napjától 2028. szeptember 30. napjáig szóló 

ingyenes használatba adási szerződést a jelen határozat mellékletét képező 4. számú 

módosításban foglaltaknak megfelelően módosítja.  

 

A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy az ingyenes használatba adási 

szerződés módosításával kapcsolatos minden további intézkedést, szóbeli vagy írásbeli 

jognyilatkozatot megtegyen. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 

 

Sárvár, 2025. február 27. 

 

 

                        Kondora István                                            

                                  polgármester 
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Melléklet a …/2025. (II. 28.) számú képviselő-testületi határozathoz: 

 

 

HASZNÁLATBA ADÁSI SZERZŐDÉS 

4. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS 

 

 

amely létrejött egyrészről  

 

Sárvár Város Önkormányzata 

székhely: 9600 Sárvár, Várkerület utca 2. 

törzskönyvi azonosító szám: 733634 

adószám: 15733634-2-18 

bankszámlaszám: 11747037-15733634 

képviseli: Kondora István polgármester 

mint használatba adó, tulajdonos 

(a továbbiakban: Tulajdonos, Önkormányzat) 

 

másrészről  

 

Sárvári Oratórikus Kórus 

székhely: 9600 Sárvár, Temető utca 27/B.  

nyilvántartási szám: 18-02-0200522  

adószám: 18624384-1-18  

vezető tisztségviselő: dr. Szalai Ferenc 

mint használatba vevő 

(a továbbiakban: Használatba vevő) 

(a továbbiakban együttesen: Szerződő Felek) 

között az alulírott helyen és időben Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…../2025. (II. 28.) számú határozatának felhatalmazása alapján alábbi feltételek mellett. 

 

1. Szerződő Felek megállapítják, hogy közöttük Sárvár Város Önkormányzata 

Képviselő-testülete 95/2020. (IX. 24.) számú határozatának felhatalmazása alapján 

2020. szeptember 30. napján a Sárvár Belterület, 1344/5 hrsz-ú, természetben a 9600 

Sárvár, Várkerület utca 17/A. szám alatt található ingatlan épületének „próbaterem” 

megnevezésű, kulturális funkciójú, mindösszesen 185 m2 alapterületű épületrészére 

határozott időtartamú ingyenes használatba adási szerződés (a továbbiakban: 

Szerződés) jött létre. Szerződő Felek a használatba adási szerződés 1. számú 

módosítását 2021. március 26. napján, a 2. számú módosítását 2021. május 27. napján, 

valamint a 3. számú módosítását 2022. február 28. napján írták alá. 

 

2. Szerződő Felek a Szerződést közös megegyezéssel az alábbiak szerint módosítják. 

 

3. A Szerződés VIII. pont 17. alpontja – „A szerződő felek a használatba adási szerződést 

határozott időtartamra, 2020. október 1. napjától 2028. december 31. napjáig kötik 

azzal, hogy VCA-KP-1-2021/1-000200 pályázati azonosítószámú Támogatói okirat 

szerinti fenntartási időszak végéig, továbbá amennyiben a Miniszterelnökség  

„A Városi Civil Alap keretében „civil közösségi tevékenységek és feltételeinek 

támogatása” című, VCA-KP-1-2022 kódszámú, Civil szervezetek ingatlanberuházási, 

felújítási támogatása (VCA-KP-1-2022/1) pályázati kategóriájú pályázat nyertessége 

esetén megkötésre kerülő támogatói okiratában foglalt fenntartási időszak a 

határozott időtartam után szűnne meg, úgy a használatba adási szerződés időtartama 
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a szerződés külön módosítása nélkül a fenntartási időszak végéig meghosszabbodik.” 

– helyébe az alábbi 17. alpont lép:  

„A szerződő felek a használatba adási szerződést határozott időtartamra, 2020. 

október 1. napjától 2031. december 31. napjáig kötik azzal, hogy amennyiben a 

Miniszterelnökség „A Városi Civil Alap keretében „civil közösségi tevékenységek és 

feltételeinek támogatása” című, VCA-KP-1-2025 kódszámú, Civil szervezetek 

ingatlanberuházási, felújítási támogatása (VCA-KP-1-2025/1) pályázati kategóriájú 

pályázat nyertessége esetén megkötésre kerülő támogatói okiratában foglalt 

fenntartási időszak a határozott időtartam után szűnne meg, úgy a használatba 

adási szerződés időtartama a szerződés külön módosítása nélkül a fenntartási 

időszak végéig meghosszabbodik.” 

 

4. A Szerződés jelen módosítással nem érintett rendelkezései továbbra is hatályban 

maradnak. 

 

Szerződő Felek a jelen szerződés módosítást, mint akaratukkal mindenben megegyezőt 

képviselőik útján, jóváhagyólag írták alá. 

 

Sárvár, 2025. …….. hó …. napján 

 

 

 

................................................…………  …………………………………………… 

    Sárvár Város Önkormányzata                                    Sárvári Oratórikus Kórus 

      tulajdonos, használatba adó használatba vevő 

  képviseletében képviseletében 

     Kondora István             dr. Szalai Ferenc 

      polgármester          vezető tisztségviselő 

         

 

 

 

 

................................................………… 

Halászné Udvardi Sarolta 

        Sárvár Város Önkormányzata 

    gazdasági vezető 

pénzügyi ellenjegyző 
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Mellékletek az előterjesztéshez: 

 

1. számú melléklet: Használatba adási szerződés 3. számú módosítása 
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2. számú melléklet: Alapszerződés 
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