
SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

GAZDASÁGI, VÁROSFEJLESZTÉSI ÉS KÖZBESZERZÉSI 
BIZOTTSÁGA 

9600 SÁRVÁR, VÁRKERÜLET UTCA 2. 
 

 

 

M E G H Í V Ó 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági, 
Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottsága 2024. augusztus 29-én 

(csütörtökön) 8.00 órai kezdettel a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal 
nagytermében rendkívüli ülést tart, amelyre tisztelettel meghívom.  
 

 

N A P I R E N D 

 

Zárt ülésen kerül tárgyalásra: 
 

A képviselő-testület 2024. augusztus 29-én rendkívüli zárt ülésének 
előkészítése: 
 

1. A Sárvári Gyógyfürdő Kft. gyermekmedence felújításra vonatkozó 
szerződésének jóváhagyása (később kerül megküldésre) 

 

A bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések: 
 

2. A „Sárvár, volt cukorgyári tömbterület fejlesztéséhez kapcsolódó útépítés 
vízelvezető rendszerrel, valamint kapubejárók és járda átépítés” tárgyú 
közbeszerzési eljárásban az eljárás típusának és fajtájának a 
meghatározása, valamint a közbeszerzési dokumentumok jóváhagyása 

(helyszíni kiosztás) 
 

 

Nyílt ülésen kerül tárgyalásra: 
 

A képviselő-testület 2024. augusztus 29-én tartandó rendkívüli nyilvános 
ülésének előkészítése: 
 

1.  Sárvár város településrendezési eszközeinek 27. módosítására irányuló 
eljárás kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala (később kerül 
megküldésre) 

 



2. A víziközmű gördülő fejlesztési terv jóváhagyása 

 

3. Előterjesztés a Sárvár, 5023 hrsz-ú, természetben a 9600 Sárvár, 
Almáskerti utca mellett található ingatlan belterületbe vonása iránti 
kérelemről 

 

4. Előterjesztés a Sárvár, 4825/3 hrsz-ú, természetben a 9600 Sárvár, 
Sótonyi út mellett található ingatlan belterületbe vonása iránti 
kérelemről 
 

5. A TARAVIS Kft. rábasömjéni telephely tisztított szennyvíz 
nyomóvezetékének kiépítésével kapcsolatos vezetékjogok alapításának 
jóváhagyása  
 

6. Tulajdonosi hozzájárulás a Sárvár, 070 hrsz-ú kivett helyi közút 
vonatkozásában a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-VS1-2022-00005 

azonosítószámú horgászturisztikai projekthez 

 

7. Költségvetési forrás biztosítása önkormányzati fejlesztésekhez (helyszín 
kiosztás) 

 

8. Tájékoztatás a Sárvár, 1 hrsz-ú ingatlan (Nádasdy-vár) önkormányzati 
tulajdonba adásának kezdeményezéséről (szóbeli előterjesztés) 

 

 

A bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések:  
 

9. Előterjesztés a Sárvár, Szatmár u. 16. szám (1105/8 hrsz) alatti ingatlan 
tetőzetén összegyűlt csapadékvíz egy részének Aranyos-érbe (1106 hrsz.) 
történő vezetésével kapcsolatos befogadói nyilatkozat megadása iránti 
kérelemről (később kerül megküldésre) 

 

 

 

Sárvár, 2024. augusztus 28.         

 

            Kampel Oszkár s.k. 

                  a bizottság elnöke 
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                                                           SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

                              9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 

                                                           Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 

Sárvár város településrendezési eszközeinek 27. módosítása  
eljárást lezáró döntések meghozatala 

 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 27. 

módosítására vonatkozó, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) 68. §-a szerinti egyszerűsített eljárást 
kezdeményezett a 73/2024. (V.10.) számú képviselő-testületi határozatával módosított 
60/2024. (IV.25.) számú képviselő-testületi határozatával, ezzel egyidejűleg 

 

- a Sárvár 3868/74 és 3868/68 hrsz-ú ingatlanokat 
- a Sárvár 0309/2 hrsz-ú ingatlant 
- a Sárvár 0159/2 hrsz-ú ingatlant 

 

kiemelt fejlesztési területté nyilvánította (a hivatkozott képviselő-testületi határozatok az 

előterjesztés mellékletét képezik). 

 

Az egyeztetés folyamatának összefoglalása 

 

1. Környezeti értékelés 

 

A településrendezési eszközök 27. módosítása során a környezeti hatás eldöntésére 
irányuló 2024. május 13-án elektronikus úton kezdeményezett eljárásban a környezet 
védelméért felelős szervek nyilatkozatai alapján környezeti értékelés elkészítésére 
nem volt szükség, melyet a Képviselő-testület 101/2024. (VI.3.) számú, az 
előterjesztéshez mellékelt határozatával elfogadott. 
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2. Partnerségi egyeztetés 

 

           Helyi partnerségi egyezetetés 

 

A R. 75. §-a értelmében „(1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatása akkor kötelező, 
ha az önkormányzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a településtervek, a 
kézikönyv vagy a településképi rendelet készítése, módosítása tekintetében előírja”. 
A településrendezési eszközök módosítása során a lakossággal, érdekképviseleti, 
civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel (a továbbiakban: 
partnerek) történő – a R. fent idézett 75. §-a szerinti, önkormányzati rendeleten alapuló 
– partnerségi egyeztetésre Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 
partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2017. (IX.14.) önkormányzati rendelete 
(a továbbiakban: Ör.) alapján 2024. június 6. és 2024. június 20. között került sor, 
melynek keretében 2024. június 14. napján 9.00 órai kezdettel lakossági fórum is 
összehívásra, megtartásra került. 

 A helyi partnerségi egyeztetés lezárását a Képviselő-testület az előterjesztéshez 

mellékelt 102/2024. (VI.27.) számú képviselő-testületi határozatával vette 
tudomásul. 

 

           Partnerségi egyeztetés az E-TÉR felületen 

 

A R.) 62. §-a értelmében „(1) A településtervet, a kézikönyvet, a településképi 
rendeletet és azok módosításait a polgármester az elfogadás előtt az E-TÉR felületen 
egyeztetési eljárásban véleményezteti 
a) a 11. melléklet szerinti érintett államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervekkel 
(a továbbiakban együtt: véleményezésre jogosult szerv) és 

b) a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási 
közösségekkel (a továbbiakban együtt: partnerek).” 

 

A településrendezési eszközök módosítása során a lakossággal, érdekképviseleti, 
civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel (a továbbiakban: 
partnerek) E-TÉR-ben történő véleményeztetésre R. 65.§-a alapján sor került, melynek 

keretében 2024. július 4. napján 9.00 órai kezdettel lakossági fórum is összehívásra, 
megtartásra került. 
A partnerségi egyeztetés lezárását a Képviselő-testület az előterjesztéshez mellékelt 
123/2024. (VII.17.) számú képviselő-testületi határozatával vette tudomásul. 

 

3. Véleményezési szakasz 

 

A R. 67. § (1) bekezdése értelmében a polgármester végső véleményezési szakasz 
lefolytatását kezdeményezte az állami főépítésznél 2024. július 22. napján. Az állami 
főépítész a véleményezésre jogosult szerveket megkereste, a tárgyalást 2024. augusztus 

13-ra kitűzte. 
A tárgyaláson a településrendezési eszközök mindkét módosítási céljával kapcsolatban 
észrevétel érkezett, ezért a dokumentáció módosítására volt szükség a következők szerint: 
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1. módosítási cél: 
  

VVKH Agrárügyi Főosztály – Erdészeti Osztály „A módosításokat támogatják azzal, 
hogy az 1. módosítási pont szerinti magánút kijelöléshez nem járul hozzá, mivel a terület 
pontatlanul van bejelölve – ennek pontos meghatározásához földmérő és az erdészeti 
hatósággal történő egyeztetés szükséges, továbbá a megfelelő eljárás lefolytatása az erdő 
adattárból történő kivétel céljából. Kéri a dokumentáció javítását.” 

VVKH Állami Főépítészi Iroda, Szombathely:  
„1. 4,99 MW kiserőmű telepítésének elősegítése érdekében, 7,66 ha területen, a 0309/2 
hrsz. alatt ( különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások  hasznosításának 
céljára szolgáló terület kijelölése.) 

2. A Kbnme jelű különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások 

hasznosításának céljára szolgáló terület kijelölése mellett az Ev jelű védelmi erdőterület 
övezet is megszakításra kerül egy Sótony felé vezető útcsatlakozás miatt, közlekedési 
terület kijelölésével. 
A módosítást támogatom.” 

 

Az 1. módosítási céllal kapcsolatban tett észrevételek alapján a dokumentáció 
módosításra került. 
 

 

2. módosítási cél : 
 

A 2. módosítási céllal kapcsolatban a 27 db hatóság közül 26 db hatóság a módosítást 
nem kifogásolta, ugyanakkor az Állami főépítész a módosítással kapcsolatban több 
észrevételt is megfogalmazott.  
Ezek közül a legfontosabb két észrevétel az volt, hogy a módosítási szándék 
alátámasztásához beépítési tanulmányterv is szükséges, valamint a módosítással 
érintett terület környezetében jelenleg is található 2 db, a Flextronics tulajdonában 
álló, jelenleg nem beépített, azonos adottságú ingatlan, így álláspontja szerint az új 
beépítésre szánt terület kijelölése nem indokolt. 
 

A tárgyaláson az önkormányzat részéről az említett észrevételek miatt a 2. 
módosítási igényből az új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló szándékot 
visszavontuk, ennek megfelelően a 2. módosítási igényt kizárólag az elkerülő út 
3868/68 hrsz-ú és 3868/74 hrsz-ú ingatlanokról történő törlése tárgyában tartottuk 
fent. 

 

A módosított dokumentáció 2024. augusztus 22-én benyújtásra került az állami főépítész 
felé. Ezt követően a településrendezési eszközök záró szakmai véleményezése a R. 67. 

§ (2)-(7) bekezdése és 68. § (2) bekezdés c) pontja szerint megtörtént. 
A záró szakmai vélemény 2024. augusztus 23. napján VA/ÁFI/747-34/2024. számon 

a Vas Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze részéről kiadmányozásra került és 

jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képezi. 
 

 

Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása kettő döntést igényel, mivel a 
településszerkezeti terv módosítása normatív határozattal, a helyi építési szabályzat 
módosítása rendelettel fogadható el. 
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I. Településszerkezeti terv módosítása  
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése 
szerint „a hosszútávra szóló településszerkezeti tervet az önkormányzat a megállapításról szóló 
döntés mellékleteként fogadja el”. 

A Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése szerint a településszerkezeti terv részét képező, az állami 
ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis felhasználásával készülő szerkezeti tervlap 
meghatározza a település szerkezetét és területfelhasználását, továbbá rögzíti a településre 
vonatkozó védelemmel és korlátozásokkal érintett területeket. 
 

Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek az alábbi határozat 
javaslat elfogadását. 
 

      Kondora István  
polgármester 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 60/2024.(IV.25.) és a 73/2024.(V.10.) számú képviselő-testületi 
határozatok, mint településfejlesztési döntések figyelembe vételével a véleményezési eljárás 
lefolytatását követően, az Állami Főépítész VA/ÁFI/747-34/2024 számon kiadott, 2024. 

augusztus 23-án kelt záró szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a kihirdetést 
követő napi hatállyal az alábbiak szerint módosítja: 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása) jelen határozat 2. melléklete szerinti 
kiegészítéssel módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerinti 
kiegészítéssel módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerinti kiegészítéssel módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerinti kiegészítéssel módosul. 

6. A Határozat 6. melléklete (területi mérleg változása) jelen határozat 6. melléklete 
szerinti kiegészítéssel módosul. 

 

 

Határidő:      azonnal 
Felelős:        Kondora István polgármester 
        

Sárvár, 2024. ………… 

        Kondora István 

          polgármester 
Kihirdetve: 2024.  ……..…… 

                        Dr. Szijártó Valéria 

                 címzetes főjegyző 
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1. melléklet a ../2024.(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 1. melléklete  
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2. melléklet a ../2024.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 

 

 
2. SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII törvény 8-10.§-a előírásainak megfelelően Sárvár város 
településszerkezeti tervének módosítását elfogadja az alábbiak szerint: 

Belterület határának változása: 

A belterület határa a 3868/74 hrsz mentén, annak nyugati és déli külső határát követve kerül 
kijelölésre. A telken belül korábban a közlekedési terület változásához igazítva kijelölt tervezett 
belterület határ törlésre kerül. 

Területhasználati változások 

Beépítésre szánt terület 
 

Egyéb ipari terület 
a) Közlekedési területből egyéb ipari területbe kerül besorolásra a 3868/68 hrsz-ú, 3868/74 

hrsz-ú és a 3868/73 hrsz-ú ingatlanokat érintve 6341 m2 nagyságban.(2. sorszám) 
 

 

Beépítésre nem szánt terület 
 

b) különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrások hasznosításának céljára 
szolgáló terület 

• Általános mezőgazdasági területből különleges beépítésre nem szánt megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület kerül kijelölésre a 0309/2 hrsz 
ingatlanon 7,6 ha nagyságban.(1. sorszám) 

 

c) Közlekedési terület 
• Véderdő területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 0308/1 hrsz ingatlan déli felén 

0,075 ha nagyságban.(1. sorszám) 
• Véderdő területből közlekedési terület kerül kijelölésre a 0308/2 hrsz ingatlan középső 

részén ~0,0238 ha nagyságban.(1. sorszám.) 
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3. melléklet a …./2024. (…) számú képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 

 
 

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 

 

 

Rövidtávon megvalósuló változások:  
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a 
településfejlesztési döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési 
szabályozási előírások mentén történő megvalósítására. 

Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások:  

A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai 
alkalmazandó. 

Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
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4. melléklet a /2024. (   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul: 

 
 

5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
a.) Országos Területrendezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Sárvárt.  

A MaTrT Sárvárt érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Települési térséget 
érint 

 
Ökológiai hálózat 

övezete 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete 

Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete (sötét 
barna) 

Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

 

Nem érinti 

 
Erdők övezete Érinti a 

napelempark 
kialakítását szolgáló 
út kialakítása 
 
 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezet által érintett 

települések 

Nem érinti 

 
 
 
 

Térségi 
területfelhasználás 
neve 

MaTrT 
szerkezeti 

terv 
 

Hatályos 
településszerkezeti terv 

(2024. május) 

Módosított településszerkezeti 
terv (2024) 

 ha ha % ha % 

Települési térség 
1063,34 ha 1001,0938 

ha 94,14 

1001,0938 ha 

94,14 

Erdőgazdálkodási 
térség 

1851,08 ha 
1828,6846 

ha 98,79 

1828,6846 ha 

98,79 

Mezőgazdasági 
térség 

3486,66 ha  
3448,8316 

ha 98,91 

3448,8316 ha 

98,91 

Vízgazdálkodási 
térség 

63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha  6464,33 ha  

Forrás: teir adatszolgáltatás 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



12 

 

Térségi övezet 
megnevezése 
9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet 
alapján 

Érintettség, 
hatályosság a 
tervezési terület 
vonatkozásában 

Területe 
(ha) 

Térségi övezet  

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Érinti  

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
 

Érinti  

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 
 

Érinti  

1533,23  
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Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti. 
 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján  

Nem érinti. 
 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti. 
 

514,1352  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

2566,21  
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Nem érinti 

2226,46  
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

1382,59  
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VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
 

b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  

 
A VTrT Sárvár várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

VTrT övezete: érintettség területe 

VTrT térségi 
szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 

 
 
Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
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Térségi övezet 
megnevezése 

Érintettség, 
hatályosság 

Térségi övezet (készült a téradatok felhasználásával) 

Ökológiai 
hálózat 
magterület 
övezet 
 
Ökológiai 
hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 
 
Ökológiai 
hálózat 
pufferterület 
övezete 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti.  
 

  
Kiváló 
termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
 
 
 
 
 
 
 
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
 
 

Nem érinti 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 

 
Erdők övezete 
 
 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Érinti a 
napelempark 
kialakítását szolgáló 
út kialakítása 
 
 
 
 
 
Nem érinti  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Nem érinti 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos 
területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti az 1. 
sorszámú 0309/2 
hrsz külterületi 
ingatlan 
mezőgazdasági 
térséget, illetve a 2. 
sorszámú ipari 
parkon átvezető 
gyűjtő út térségét 
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti 

 
Honvédelmi és 
katonai célú 
terület övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Ásványi 
nyersanyag 
vagyon övezete 
által érintett 
települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 

 
Földtani 
veszélyforrás 
által érintett 
települések 
övezete 

Nem érinti 
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Innovációs 
technológiai 
fejlesztés 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Turisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti 
 

 
Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének 
övezete 

Érinti. A hatályos 
településrendezési 
eszközök 
tartalmaznak 
intézkedést – a 
tervezési területen 
kívül – víztározás 
vonatkozásában. 
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5. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 5. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 

 

Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye 

A biológiai aktivitási érték a SÉSZ 27. módosítással nem változik. 
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6 . melléklet a ../2024.(….) számú Képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 6. melléklete az alábbi kiegészítéssel módosul 
 

Területi mérleg 
(Változással érintett területek vonatkozásában) 

 

 

 hatályos szerkezeti terv 
a változással érintett 

területekkel (ha) 

módosított szerkezeti 
terv 2024 

(ha) 

Változás 
(ha) 

egyéb ipari terület 117,6226 ha 118,2567 ha +0,6341 ha 

általános 
mezőgazdasági terület 

3369,0306 ha 3361,5294 ha 
-7,5012 

(-7,6 
+0,0988) 

erdő terület 1828,6846 ha 1828,7834 ha -0,0988 ha 

közlekedési terület 69,1092 ha 68,4751 ha -0,6341 ha 

különleges beépítésre 
nem szánt megújuló 
energiaforrások 
hasznosításának céljára 
szolgáló terület 

3,2 ha 10,8 ha +7,6 ha 
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II. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása: 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte a helyi építési szabályzat és 
annak mellékleteként elfogadott szabályozási terv módosítását. 
 

Általános indokolás 

 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint 

a jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben bemutatja azokat 
a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást 
szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az 

álláspontját az indoklás közzétételéről.  

 

Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi közügyek 
intézése körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
 

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdése alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében 
ellátandó helyi önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 
 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdése értelmében a helyi építési szabályzat és az építés helyi rendjének biztosítása 
érdekében a települési önkormányzatnak az országos szabályoknak megfelelően, illetve az 

azokban megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és 
beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeik védelmével kapcsolatos, a 
telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési 
szabályzatban kell megállapítania. 
 

A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az azonos 
vagy hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként lehetőleg 

ugyanabban a jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet indokolatlanul 
párhuzamos vagy többszintű. A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény vagy 
olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet 
ellentétes.” 

 

Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt 
szabályokat, így a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a hivatkozott 

rendeletnek megfelelően tartalmazza a rendelet-tervezet. 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 73/2024.(V.10.) számú képviselő-testületi 
határozatával módosított 60/2024. (IV.25.) számú képviselő-testületi határozatával 
kezdeményezte a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként elfogadott szabályozási terv 

módosítását. A módosítással érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, így 
lehetőség nyílt az egyszerűsített eljárás lefolytatására. 
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Részletes indokolás 

 

Az 1.§ a SÉSZ 1. melléklet– szabályozási tervlapok belterületi szelvényeinek, E2-2; E-2-4 

szelvényeinek módosulásáról rendelkezik, valamint a SÉSZ 2. melléklet– szabályozási 
tervlapok külterületi szelvényeinek E2, F4, G4 - módosulásáról rendelkezik. A LocLex 

rendeletszerkesztő felület miatt technikailag az 1. és 2. melléklet újra szabályozásra kerül. 
 

A 2. § a rendelet hatályba lépésének időpontjáról rendelkezik. 
 

Várható hatások: 
 

1. Társadalmi hatások 

A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi 
személyek számára. 
 

2. Gazdasági, költségvetési hatások  

A vállalkozást segítő, beruházást ösztönző városfejlesztési célok elérését elősegítő hatásai 
várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével 
elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 

3. Környezeti hatások 

A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának elősegítése, 
a belső tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített területekkel való 
hatékony gazdálkodás megvalósításával. 
 

4. Egészségügyi következmények 

A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési 
előírásokhoz való alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye új munkahelyek teremtése, életminőség javulása. 
 

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek 

A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új 
rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 

Sárvár, 2024. ……….. 
 

Kondora István 

   polgármester 
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TERVEZET 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének ../2024.(….) önkormányzati 
rendelete 

 

 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1.§ 

 

(1) A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL szóló 37/2016. (XI. 28.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 
 

(2) A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL szóló 37/2016. (XI. 28.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 
 

2. § 

 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

 

Sárvár, 2024……… 

 

Kondora István       dr. Szijártó Valéria 

  polgármester       címzetes főjegyző 

 

 

Kihirdetve: Sárvár, 2024……. 
dr. Szijártó Valéria 

címzetes főjegyző 
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„1. melléklet a …./2024. (… . ... .) önkormányzati rendelethez 

 

1. melléklet az …/2024. (...) önkormányzati rendelethez Belterület szabályozási tervlapok 

Hatályos: 2024. …..-től 
(27. módosítás) 
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27 

 

 



28 

 

 



29 

 

 



30 
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„2. melléklet a …./2024. (…. . ... .) önkormányzati rendelethez 

 

                                                                                                                                                                                                2. melléklet az …/2024. (….) önkormányzati rendelethez Külterület szabályozási tervlapok 

                                                                                                                                                                                                Hatályos: 2024. ……-től 
                                       (27. módosítás) 
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Melléklet az előterjesztéshez – Állami Főépítész záró véleménye: 
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74 

 

Melléklet az előterjesztéshez – Az egyeztetési tárgyalás jegyzőkönyve: 
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Melléklet az előterjesztéshez – Eljárás során hozott korábbi képviselő-testületi határozatok: 
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SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 

 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

a Sárvár, Szatmár u. 16. szám (1105/8 hrsz) alatti ingatlan tetőzetén összegyűlt 
csapadékvíz egy részének Aranyos-érbe (1106 hrsz.) történő vezetésével kapcsolatos 

befogadói nyilatkozat megadása iránti kérelemről 
 

 

Tisztelt Bizottság! 
 

 

Az ANO-NEM Kft. (székhely: 9600 Sárvár, Fekete-híd u. 100. 2.; Cg.18-09-106524; 

képviseli: Némethy József Attila ügyvezető), azzal a kérelemmel fordult Sárvár Város 
Önkormányzatához, hogy a Sárvár, 1105/8 hrsz-ú ingatlanon épülő 34 lakásos társasház 

(9600 Sárvár, Szatmár u. 16.) tetőzetének utcafronti részén összegyűjtött csapadékvíznek az 

önkormányzati tulajdonú Aranyos-érbe (Sárvár 1106 hrsz.) történő bevezetéséhez járuljon 
hozzá. 
 

A lapostetős épület csapadékvize függőleges levezető csöveken keresztül jut le a vízszintes 

gyűjtővezetékekbe. A gyűjtővezetékek az épület utcai ill. udvari homlokzata mellett kerülnek 
kiépítésre. Az udvari gyűjtővezeték esővize a kb. 9 m3-es szikkasztóaknába jut. Az utcai 
homlokzati gyűjtővezeték tartalma jutna az Aranyos-érbe kötve a mellékelt helyszínrajz 
szerint oly módon, hogy a lapostető lejtésviszonyait az utcával párhuzamosan kell kialakítani. 
 

A csapadékvíz elvezető rendszerre történő rákötés minden költségét - a kérelem pozitív 
elbírálása esetén - a kérelmező viseli. 
 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet 47. § (8) és (9) bekezdései szerint „(8) A telek, terület csapadékvíz-elvezetési 
rendszerét úgy kell kialakítani, hogy a víz a terepen és az építményekben, továbbá a 
szomszédos telkeken és építményekben, valamint a közterületen kárt (átázást, kimosást, 
korróziót stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerű használatot ne akadályozza. (9) A 

csapadékvíz a telken belül elszivárogtatható, ha ez a telek és a szomszédos telkek, továbbá az 
építmények állékonyságát és rendeltetésszerű használatát nem veszélyezteti.” 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 39/2013./II.14./ számú képviselő-

határozat 1. pont b.) alpontja alapján: „Hozzájárulást köteles fizetni a meglevő csapadékvíz-

elvezető csatornára rákötni kívánó ingatlan tulajdonosa (…)” 

 

A hozzájárulás mértéke a 39/2013./II.14./ határozat 5. pont 2.1 pontja alapján 
lakóegységenként 40.000 Ft. 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár Város Önkormányzata 

Szervezeti és Működési Szabályzatáról 9/2015. (III.30.) önkormányzati rendelete 1. melléklet 
1.1.4.9. pontja alapján a Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság hatáskörébe 
tartozik „tulajdonosi hozzájárulás és befogadói nyilatkozat megadása a csapadékvíz 
önkormányzati tulajdonú csapadékcsatornába (…)  történő bevezetéséhez, (…). „ 
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A befogadóba vezetett csapadékvíz víz minőségének meg kell felelni a 28/2004. (XII.25) 
KvVM rendelet 2. számú mellékletében foglalt időszakos vízfolyás befogadóra előírt 
követelményeknek. 
 

Fentiek alapján javasolom a Tisztelt Bizottságnak az alábbi határozati javaslat 

elfogadását. 
 

H A T Á R O Z A T I   J A V A S L A T : 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési 
Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.1.4.9. 
pontjában és az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 
3/2013. (II.18.) Ör. 17. § (2) bekezdés g) pontjában biztosított hatáskörében eljárva jelen 

befogadói nyilatkozattal hozzájárul az ANO-NEM Kft székhely: 9600 Sárvár, Fekete-

híd u. 100. 2.; Cg.18-09-106524; képviseli: Némethy József Attila ügyvezető, 

továbbiakban: Engedélyes) tulajdonában álló Sárvár, 1105/8 hrsz-ú ingatlanon épülő 34 
lakásos társasház (9600 Sárvár, Szatmár u. 16.) tetőzetének a határozat mellékletét képező 

helyszínrajzon jelölt módon összegyűjtött csapadékvíz önkormányzati tulajdonú és 
kezelésű Aranyos-érbe (Sárvár 1106 hrsz.) való vezetéséhez, a következő feltétellel: 

 

 

1. az önkormányzati tulajdonú Aranyos-érbe csak az épület utcai tetőfelületéről 
levezetett csapadékvíz vezethető be, az udvari részen összegyűjtött csapadékvíz saját 
telken belül kerülhet elszikkasztásra, 

 

2. a csapadékvíz elvezető hálózatra történő rácsatlakozással kapcsolatosan – az általános 
közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény szabályainak megfelelően 
külön okiratban megszövegezett önkormányzati hatósági határozatban – 

közművesítési hozzájárulás kerül megállapításra.  

A hozzájárulás mértéke 680.000,- Ft., 

 

3. a befogadóba vezetett csapadékvíz víz minőségének meg kell felelni a vízszennyező 
anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes 
szabályairól szóló 28/2004. (XII.25) KvVM rendelet 2. számú mellékletében foglalt 
időszakos vízfolyás befogadóra előírt követelményeknek. 
 

A munkát úgy kell végezni, hogy a munkavégzéssel érintett ingatlanon közlekedőket 
indokolatlanul ne akadályozza, a személy- és vagyonbiztonságot ne veszélyeztesse. A 
munkavégzés ideje alatt harmadik személynek okozott kár megtérítéséről az engedélyes 
köteles gondoskodni. 

 

Jelen tulajdonosi hozzájárulás nem mentesít a munka elvégzéséhez szükséges egyéb 
engedélyek, közműkezelői, illetve tulajdonosi hozzájárulások beszerzésének kötelezettsége 
alól. 
 

A munkálatok költségeit a kérelmező viseli. 
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Kérelmezőnek a kivitelezési tevékenység megkezdéséről, legalább 3 munkanappal 

megelőzően értesítenie kell a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és 
Városfejlesztési Irodáját. 
 

Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István 

 

 

Sárvár, 2024. augusztus 27. 

 

 

                     Kondora István   
    polgármester 



 

Melléklet a …../2024. (VIII.29.) számú bizottsági határozathoz 

 

Befogadói kérelemmel 

érintett utcafronti 

tetőzet 

Udvari szikkasztó az udvari 
tetőzet csapadékvizének 
szikkasztására 



 

Mellékletek az előterjesztéshez: 
 

Kérelem 
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Tulajdoni lapok 
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