SARVAR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
JOGI ES UGYRENDI BIZOTTSAGA
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

MEGHIVO

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Jogi és Ugyrendi Bizottsaga

2024. januar 25-én (csiitortokon) 15.00 orai kezdettel

a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal nagytermében (Sarvar, Varkeriilet u. 3. II. em.) iilést
tart, melyre tisztelettel meghivom.

NAPIREND

Nyilvanos iilésen keriil megtargyaldsra:

A képviseli-testiilet 2024. januar 25-1 iilésének elokészitése:

1.

~

Sarvar véros telepiilésrendezési eszkozeinek 26. modositasara iranyuld eljaras
kezdeményezésérdl szold dontések modositasa (késobb keriil megkiildésre)
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ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepulésrendezési eszkdzeinek 26. modositasara iranyulo eljaras
kezdeményezésérol sz0l6 dontés modositasa

Tisztelt Képviseld-testilet!

Sarvar Varos onkormanyzatdnak Képvisel6-testilete a 198/2023.(XI1.14.) szamu
hatarozataval dontott Sarvar varos telepulésrendezési eszkdzeinek 26. mddositasara
iranyulo eljaras kezdeményezésérol.

2023. december 22-i Magyar Kozlonyben kerilt kihirdetésre a magyar épitészetrdl

520616 2023. évi C. torvény, melynek egyes rendelkezései 2023. december 30-an, illetve 2023.
december 31-én Iéptek hatdlyba, tovabbi rendelkezései 2024. oktober 1-jén, 2024. oktdber 2-
an, 2026. januar 1-jén fognak hatalyba lépni.

A mar hatalyba lépett Uj torvényi rendelkezések modositottdk Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezeési terverol szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrt.)
12. §-at is, mely az 0 beépitésre szant terlletek kijeldlése kapcsan a kovetkez6 szabalyozast
Iéptette hatalyba:

8. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése

12. 8 (1) Uj beépitésre szant teriilet a_telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél
kdzelebb nem jelélhetd Ki.

(2) Ha az 0 beépitésre szant terilet kijeldlése zoldtertlet vagy erd6teriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsz(nd zoldtertlet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésti
zbldtertletet vagy erd6teriletet kell kijeldlIni, tovabba az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 Kiterjedésl tovabbi 0j zoldteriletet vagy erd6teruletet is ki
kell jeldIni. Csereterlletként nem vonhatok be védett természeti teriletek, Natura 2000
tertletek és termeészetkdzeli tertletek.

(3) A zoldteruleten és az erdGtertileten Kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezOgazdasagi — teruletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teruletbe
sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant
tertletként kijel6lt, de még be nem épitett tertletet cseretertletként a teleptilésrendezési
terv zoldterilet, erd6tertlet, mez6gazdasagi terllet, vizgazdalkodasi terilet vagy
természetkdzeli tertlet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt tertlet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterlilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlleg a teruletnévekmény legkevesebb 25%-anak




megfelel6 kiterjedés(, 0j zoldteruletet vagy erdéteriletet is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasagi terllet dvezet Kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0j beépitésre szant terilettel egyidejlleg kijeldlésre keruld
zbldteriiletnek a telepllési Onkormanyzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepilési
onkorméanyzati tulajdonba adasrol az énkorméanyzat kepviseld-testiiletének telepllésrendezési
szerz6dést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezesi szerz6désnek a telepilésrendezési terv
elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba lépnie.”

Az (j szabalyokat a folyamatban levé telepulésrendezési eszk6zok modositasa esetében ugyan
nem kell alkalmazni, azonban az orszagos és a varmegyei f6épitész allaspontja szerint is
folyamatban levének csak az az eljaras tekintend6, mely esetében mar megindult az un.
véleményezési szakasz.

Tekintettel arra, hogy a 2023. december 14-én meghozott képvisel6-testuleti dontés és az
0j torvényi szabalyok hatélybalépése kozott a véleményezési szakasz meginditasara sem
id6beli, sem fizikai, sem jogi lehet6seg nem volt (a véleményezési szakaszt tobb
adatszolgaltatasi, egyeztetési folyamat, eljarasi szakasz el6zi meg, emellett a testuleti déntésnek
megfelelé egyeztetési dokumentacio 6sszeallitdsa tobb hetes folyamat) az emlitett testuleti
dontéssel inditott eljaras nem tekinthetd folyamatban levének.

Az Uj beépitésre szant teriilet Kkijeldlésére vonatkozd, december 30-an_hatalyba lépett
szigorubb szabalyok - kiiléndsen kozigazgatasi _hatartol szamitott 250 méteres savra
vonatkozd tilté rendelkezés - miatt az _eredeti _beépitési_tervet is médositani kell, és a
beépitésre szant teriletet Ujragondolva, mddositott képviseld-testileti dontés sziikséges a
telepllésrendezési eszk6zok modositasara iranyulo eljarasrol.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény (Etv.)
szerint:

,9/B. 8 A teleplilésrendezés feladata, hogy — a teleplilésfejlesztéssel 6sszhangban — a
teleptilés teriiletének, telkeinek felhasznalasara és az épités helyi rendjére vonatkozd
szabalyok kialakitasaval

a) meghatarozza a telepilés 6sszehangolt, rendezett és fenntarthato fejl6désének térbeli-
fizikai kereteit,

b) a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva elésegitse annak
miikodOképesseget a kornyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése mellett,

C) biztositsa a telepuilés miikddéséhez sziikséges infrastruktira-halozatot, megjelenitve a
teleptlési zoldinfrastruktarat,

d) biztositsa a telepililés meg6rzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépitésének,
épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelmet.

,»10.8 (1) A7. 8-ban, a 8. 8-ban és a 9/B. 8-ban foglaltakra figyelemmel, a telepiilésfejlesztesi
tervben foglaltakkal 0Osszhangban, az abban meghatarozott telepilésfejlesztési célok
megvalositasa érdekében dnkormanyzati rendeletként
a) a teleplilési obnkormanyzat képvisel6-testilete helyi épitési szabalyzatot,
b) (...)
o (..)
[az a)-c) pont alattiak a tovabbiakban egyditt: teleptlésrendezési terv] fogad el.”
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Az Etv. 13. § (1) bekezdése szerint: ,,Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a
telepulési onkormanyzat az orszgos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabbd a kornyezet természeti, t4ji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és

/////

Az Etv. 60. § (9) bekezdése szerint: ,,(9) Azon telepiiléseknek, amelyek a korabbi R. tartalmi
kovetelményei  alapjan  készitettek  telepllesfejlesztési ~ koncepcidt,  integralt
telepulésfejlesztési stratégiat és telepulésrendezesi eszkdzoket, az Uj telepllésfejlesztési
terviket és telepulésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell l1éptetnilk,
és a kordbbi R. tartalmi kovetelményeinek megfelel6 telepulésfejlesztési koncepciojuk,
integralt telepulésfejlesztési stratégidjuk és teleptlésrendezési eszkézeik modositasara 2027.
junius 30-ig van lehetéséguk. (...)”

Az orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése értelmében:

»A 2012, augusztus 6-at kovet6en készult telepllésfejlesztési koncepcio, integralt
telepllésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig megvalosithatd
modositasa soran_a telepiilési 6nkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatélyos I1. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepulésrendezési eszkdz mddositasakor hatalyos I11. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepuilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI1. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 78.8 (1) bekezdése értelmében: ,,A telepllésfejlesztési koncepcid, az
integralt telepllésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti terv, a_helyi épitési szabalyzat, a
keruleti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat, a telepiléstervek, a kézikonyv és a
teleptilésképi rendelet

a) legkés6bb 2022. junius 30-ig megkezdett készitése és modositasa soran a teleplilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (e § tekintetében a tovabbiakban: korabbi R.) VI. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit,
b) a) pont hatalya ala nem tartozo készitése és moddositasa soran, a 2024. aprilis _30-ig
megkezdett egyeztetési eljarasoknal az 6nkormanyzat valasztdsa szerint a VII1. és IX. Fejezet
eljarési rendelkezéseit vagy a 78/D. 8§ eljarasi rendelkezéseit, a 2024. majus 1-jén vagy ezt
kovetéen indult egyeztetési eljarasoknal a VIII. és IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

Sarvar varos kozigazgatasi tertletére vonatkozéan a helyi épitési szabalyokat Sarvar
Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatardl szolé
37/2016. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelete (és a mellékletét képezd szabalyozési terv, a
tovabbiakban: SESZ) allapitja meg.

Az el6z6ekben idézett jogszabalyi rendelkezéseket dsszefoglalva megallapithatd, hogy
e A SESZ 2027. junius 30-ig modosithato,
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 tartalmilag az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos 11. fejezete és 1. és 2. mellékletei,
illetve a modostaskor hatalyos I11. fejezete

e azeljarasrendet tekintve pedig 2022. jalius 1-t6l a R. szabdlyai az iranyaddk azzal,
hogy az 6nkormanyzat valasztasa szerint az egyeztetésre vagy az E-tér feltleten,
vagy hivatali kapun keresztul van lehet6ség.

A R. 59. 8§ (2) bekezdése szerint:

A telepulésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat kepvisel6-testuletének

a) a keszités vagy modositas tényét,

b) Gj beépitésre szant terulet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertuletté nyilvanitast és

d) a 7. 8 (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylttesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

A R. 7. 8 (7) bekezdése rendelkezik a megalapozd vizsgalat és az aladtamaszté javaslat
tartalmardl, a 19. § (2) és (4) bekezdése pedig a telepitési tanulmanytervrdl, illetve a beépitési
tervrél.

A R. 7. §-aszerint: ,,7. § (7) A megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmat,
tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapoz6 vizsgalat, alatamasztd javaslat és telepulésterv
modositasédhoz keszllt telepitési tanulmanyterv felhasznalhat6sagat — ide nem értve a telepulési
kornyezeti értékelést

a) a telepiilés bnkormanyzati féépitesze vagy

b) a telepilési dnkormanyzati f6épitész egyetértésével a teleplléstervezés felel6s tervezdje
vagy az 6nkormanyzat altal a teleptléstervezéssel megbizott telepiiléstervezé (a tovabbiakban
egyutt: tervez6)

hatarozza meg az (1) - (6) bekezdes alapjan, a kepvisel6-testiletnek cimzett
feljegyzésben.”

A R. 19. 8-a szerint: ,,19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezeési szerzddés megalapozasahoz és

b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhazas esetén a telepillésterv mddositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az 6nkormanyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepllésterv készitéséhez vagy mddositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat kidolgozédsara vonatkozo kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elGkesziteni tervezett
teleptilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg
olyan médon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatok
vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belll készilt korabbi megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat
felhasznalhat a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénel.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasara iranyulo eljaras soran megvizsgalasra kerild
modositéasi célok a kovetkezok:


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00

1. A Sarvar 091/4 hrsz-u ingatlan jelenlegi 6vezeti besorolésa ,,Ma” mez6gazdasagi altalanos
Ovezet. Az ingatlan a 8446 jel(i Sarvar-Szeleste 0sszekdt6 ut mentén fekszik.
Az érintett ingatlan hatarozati javaslatok mellékleteit képez6 beépitési terven jelolt
részén a Gallus Cégcsoport baromfitartd telepi épuletek, Iétesitmények elhelyezését
tervezi, melyhez kérte az ingatlan Ovezeti besorolasdnak megvéltoztatasat. A
beruhazds a cég Okoldgiai labnyomat csokkenti, mivel az élGallat szallitasok
minimalizalédnak. A fejlesztés hozzajarul a foglalkoztatas szinten tartasahoz.
A javasolt ovezeti besorolas ,,Gip” jell, a kérnyezetre jelentds hatast gyakorld ipari
tertlet dvezete lenne ,,véd6tavolsagot igénylé mezdgazdasagi telephely funkcioval™.
A keért, javasolt beépitési paraméterek a kdvetkez6k lennének: beépitési mdad: szabadon
allé, minimalis telekszélesség: 20 m, legkisebb teleknagysag: 5000 m2, legnagyobb
beépitettseg mertéke: 30 %, minimalis zoldfelulet: 40 %, maximalis éplletmagassag:
6,5 m, maximalis homlokzatmagassag: 7,5 m, azonban a technoldgiahoz kotott specialis
épitmények esetén (pl.: sild) az éplletmagassag 8,0 m. )
A beépitésre szant terliletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatarértékeit az OTEK
2. szamu melléklete szabalyozza. Annak alapjan a jelentés mérték( zavar6 hatasu ipari
ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %, a legkisebb zoldfeltlet 40%, igy a
kért, javasolt beépitési paraméterek megfelelnek az OTEK szabalyainak.

Javaslom, hogy a Sarvar 091/4 hrsz-U ingatlan beépitési terven jelolt része a jelenlegi
,»MA&” dvezetbll keruljon ,,Gip” Ovezetbe atsorolasra a kovetkezd beépitési paraméterek
mellett: beépitési mod: szabadon all6, minimalis telekszélesség: 20 m, legkisebb
teleknagysag: 5000 m2, legnagyobb beépitettség mértéke: 30 %, minimalis zoldfeltlet: 40
%, maximalis éplletmagassag: 6,5 m, maximalis homlokzatmagassag: 7,5 m, azonban a
technoldgiahoz kotott specialis épitmények esetén (pl.: sil6) az éplletmagassag 8,0 m.

A tervezett médositas megfelel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997.
évi LXXVIII. torvény 7. 8§ (3) bekezdés e) pontja azon rendelkezésének, hogy ,, a telepulés
beépitésre szant terllete csak olyan hasznélati célra névelhet6, amilyen célra a teleptilés
mar beépitésre kijelolt tertletén beltl nincs megfelel6 terilet, és ezt a teleptlési
onkormanyzat képvisel6-testiilete — a févarosban a Févarosi Kozgy(ilés és a kerileti
onkormanyzat képvisel6-testilete — kilon déntéssel igazolja”, mivel jelenleg GIP dvezeti
besorolasu teriiletet a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ szabalyozési tervlapja sem
tartalmaz. Eqy ,,Gipl” 0Ovezeti jelzésd teriletet ugyan szabalyoznak a varos
telepilésrendezési eszkozei, ezt a teruletet azonban a Kormany beruhazasi célterilette
nyilvanitotta és_konkrét, nemzetgazdasagi szempontbdl Kiemelt jelent6séqli beruhazas
megvalodsitasat szolgalja, igy a jelenlegi_ modositas targyat képezd tervezett beruhazas
céljara nem vehet6 figyelembe.

A MaTrt. 12.8 (3) bekezdés a) pontja alapjan az Uj beépitésre szant tertlet kijeldlésével
egyidejlleg donteni kell az un. cseretertiletekrdl és azok jovobeni 6vezeti besorolasarol.

2. A Képviseld-testlilet 74/2023. (1V.28.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval a Sarvari
Coop Kft. (9600 Sarvar, Arpad u.7-9.sz.) kérelmére a Sarvar, 1297/1, 1297/2, 1301/3 és
1301/9 hrsz-a, 1301/6 hrsz-u, 1301/8 hrsz-0 ingatlanok altal alkotott és a Sarvar, 1119,
1196, 1301/2 és 1301/7 hrsz-u ingatlanok altal hatarolt telektomb tekintetében a
telepulésrendezési illeszkedés kovetelményeinek megéallapitasardl hatarozott.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveny (a
tovabbiakban: Etv.) 18.8 (2), (4) és (6) bekezdése értelmében:
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,»(2)Ha egy adott teriletre vonatkozoan nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy ha a
helyi épitési szabalyzat az e torvényben vagy a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott kotelezd tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskorden —, épitési munkat és
egyéb épitési tevékenységet végezni csak e torvény, valamint az épitésugyi és teleplléskepi
kovetelményekre vonatkozo egyéb jogszabalyok megtartdsaval és csak akkor lehet, ha az
épitési tevékenység soran érvényesul a teleplésrendezési illeszkedés kdvetelménye.”

(4) A (3) bekezdés szerinti teleptilésrendezési illeszkedési kdvetelmény meghatarozasatol
szamitott harminc napon beltl az G helyi épitési szabalyzat — vagy a szabalyzatbdl hidnyzé
kotelez6 szabalyozasi elem — el6készitését meg kell kezdeni és azt egy éven belll el kell
fogadni. A telepilésrendezési illeszkedés kdvetelménye az Uj helyi épitési szabalyzat vagy — a
szabalyozasi elem megalkotasdval — modositasra keril6 helyi épitési szabalyzat
hatalybalépésével hatalyat veszti.

(6) Ha a telepulésen tobb fejlesztési igény merul fel, a helyi épitési szabalyzat fejlesztésekkel
Osszefliggd modositasat egy eljaras keretében indokolt végrehajtani.”

A fent emlitett hatarozat éta a szabalyozasi terv modositasara a képvisel6-testiilet eljarast nem
inditott, viszont jelen modositas sordn az emlitett jogszabalyi kovetelményeknek vald
megfelelés érdekében sziikséges a telektomb szabalyozasarol donteni.

Javaslom, hogy a Sarvar 1297/1, 1297/2, 1301/3 és 1301/9 hrsz-0, hrsz-u, 1301/8 hrsz-U
ingatlanok altal alkotott és a Sarvar, 1119, 1339/1 1301/2 és 1301/6 hrsz-u ingatlanok altal
hatarolt telektomb Ln (nagyvarosias lako) Ovezetbe keruljon besorolasra a kovetkez6
beépitési paraméterek mellett: beépitési mod: szabadon allé — telepszerl, legkisebb
teleknagysag: adottsagtél fliggd, legnagyobb beépitettség mértéke: 30 %, minimalis
zoldfeltlet: 30 %, maximalis épuletmagassag: 16,5 m, maximalis homlokzatmagassag:
18,5 m.

Fentiek mellett az 1301/6 hrsz-U ingatlan, mely az el6z6ekben emlitett telektémb és az
1301/7 hrsz-U ingatlant valasztja el és természetben és jogi értelemben is kdzutnak
mindstl, kozlekedési célu kozteruletként torténd besorolasat kezdeményezem.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 63.
§-a szerint:

»(1) A telepulésterv, a kézikonyv és a telepulésképi rendelet

a) keszitésének vagy modositasanak egyeztetési eljardsa a 66. és a 67. § szerinti altalanos
szabalyok vagy a 68-70. § szerinti specialis szabalyok szerint torténik, és

b) egyeztetesi eljarasa soran a lefolytatandd egyeztetési szakaszoknak, a vélemeényezési és a
zaro6 szakaszban részt vevok kdrének és a véleményezeés egyes eljarasi szakaszai hataridejének
e rendeletben megallapitott szabalyaitol nem lehet elterni.

(2) Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdédik.

(3) Az 6nkormanyzat barmely telepulésterv készitése soran alkalmazhatja az (1) bekezdés a)
pontja szerinti altalanos szabalyokat.”

,08. 8 (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepllésterv
egyszerdsitett eljarasban torténé

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdség(i
beruhazasok megvalositasanak gyorsitasarol es egyszerdsiteserdl szolo torvény hatalya aléa
tartozo gy targyat képezd épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenill fenyegetd
veszelyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha
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ba) a képviselo-testilet dontésével kiemelt fejlesztési tertuletté nyilvanitott terileten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

(.)".

A tervezési feladat Sarvar varos hatalyos telepilésrendezési eszkdzeinek az dnkormanyzat altal
rendelkezésre bocsatott adatok (hatalyos telepllésrendezési eszkdzok, mddositasi igény pontos
megjelolése) alapjan (telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként
a szabalyozasi terv) modositasara iranyulo, a partnerségi egyeztetésre, egyszerdisitett eljarasra,
elfogadasra alkalmas teljes kor( tervdokumentacié és dontési tervezetek (hatarozati és
rendelettervezetek) elGkészitése, Kkidolgozasa, kozremiikodés az egyeztetési eljaras
lefolytatasaban.

Sarvar Varos Onkormanyzata Beszerzési és Kozbeszerzési Szabalyzatanak 15. §-a alapjan
polgarmesteri hataskérben megtortént az Akcidterv Mérnoki Iroda Kft-t6l (9730 Koszeg,
Bechtold I. u. 7.) ajanlat kérése a telepllésrendezesi eszk6zok mddositasaval 6sszefliggd
tervezési feladat ellatasara.

Javaslom a kepvisel6-testuletnek az alabbi kett6 hatarozati javaslat elfogadasat.

l. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testillete a 198/2023.(X11.14.) szamu
képvisel6-testileti hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) 2024. januar 26-i hatallyal a
kovetkezdk szerint modositja:
1. A hatérozat 1.pontja helyébe a kovetkez6 1. pont Iép:
1. Sarvar Varos Onkormanyzatanak képviselG-testiilete
- aSarvar 1297/1 hrsz-a, 1297/2 hrsz-a, 1301/3 hrsz-a, 1301/8 hrsz-a, 1301/9 hrsz-
0, 1301/6 hrsz-a ingatlanokat, és
- aSarvar 091/4 hrsz-u ingatlan a hatarozat 1. mellékletét képezd beépitési terven
meghatérozott teruletrészét
kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitja a tertleten megvaldsitani kivant, a 3. pontban
részletezett fejlesztési, beruhazési célhoz kapcsoldédoan.”

2. A hatarozat 3. pontja helyébe a kdvetkezé 3. pont 1ép:

/////

szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslatok:

3.1 Az onkormanyzat kezdeményezi Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése kereteben a

Sarvar 091/4 hrsz-U ingatlan hatarozat 1. melléklete szerinti beépitési terven
jelolt ingatlanrészének ,,Ma&” mez6gazdasagi alalanos dvezetbdl ,,Gip”
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari terilet dvezetre torténd atsorolasat.
A beépitési paraméterek a kovetkezok: beepitési mod: szabadon alld, minimalis
telekszélesség: 20 m, legkisebb teleknagysag: 5000 m2, legnagyobb beépitettség
meértéke: 30 %, minimalis z6ldfelllet: 40 %, maximalis éplletmagassag: 6,5 m,
maximalis homlokzatmagassag: 7,5 m, azonban a technoldgiahoz kotott specialis
épitmenyek esetén (pl.: sild) az epuiletmagassag 8,0 m.



Az onkormanyzat Magyarorszag és egyes kKiemelt térségeinek tertletrendezési
tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. 8§ (3) bekezdés a) pontja szerinti
cseretertletként a Sarvar 052/15, 052/16, 052/17, 052/47, 052/48, 052/49, 052/50,
052/23, 052/22, 3230/3, 3230/4, 3230/5, 3230/6, 3230/7, 3230/8 hrsz-u
ingatlanoknak a hatarozat 3. mellekletét képezd szabalyozasi tervliapon jelolt
ingatlanrészeit, Ovezeti besorolasukként Ma (mez6gazdasagi altalanos) Ovezetet
hatarozza meg.

A mébdositas indoka:

A Gallus Cégcsoport a Sarvar, 091/4 hrsz-0 ingatlan egy részén mezdgazdasagi
telephelyet kivan létesiteni (baromfitarté telepi épuletekkel és kapcsolodd
létesitményekkel).

Az orszagos telepulésrendezeési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 20.8-a szerint. ,,Ipari teriilet

20. 8 (1) Az ipari terllet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant tertileten nem helyezhet6k el.

(2) Az ipari terilet lehet:

1. kdrnyezetre jelent6s hatést gyakorlé terulet,

2. egyéb terllet.

(3) A kornyezetre jelent6s hatast gyakorlo ipari tertlet a kulonlegesen veszélyes
(pl. tliz-, robbanés-, fertézdveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jaré gazdasagi
tevékenységhez sztikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari terllet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kornyezetre jelents hatast gyakorld iparteriileten lakas nem helyezhetd el. Az
egyéb ipari gazdasagi terlileten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgalo lakdsok helyezhet6k el, 6nall6
lakd rendeltetést épulet nem helyezhetd el.

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének SARVAR VAROS EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 37/2016. (XI. 28.) énkormanyzati rendelete (SESZ)
32. §-a szerint:” 32. 8 (1) Kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipari terlleten
(Gip):

a) a kornyezetét er6sen zavarO gazdasagi célu ipari épitmények, valamint
védotavolsagot igényldé mezégazdaséaqi telephelyek,

b) a killénlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes), blizos vagy nagy zajjal
jar6 gazdasagi épitmények

helyezhetok el.

(2) A kornyezetre jelent6s hatast gyakorlé ipari terlileteken a mar beépitett ingatlanok
telekosztésa, telekhatar rendezése soradn a kialakult esetben az el6-, oldalkert és
hatsokert mérete legalabb 0 m.

(3) A Gipl jell épitesi ovezetben kereskedelmi célu épulet is elhelyezhetd.

(4) A Gipl jelli épitési Ovezetben a legnagyobb épilletmagassag 28 m, ahol a
megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 30 m, azonban technologidhoz kotott
specialis épitmények, kulondsen tornyok, szaritdk, tarolok, automata-magasraktar
esetén a legnagyobb épiiletmagassag legfeljebb 40 m.

(5) A Gipl jeld épitési 6vezetben el6kertben is elhelyezhetd porta rendeltetésti épilet.”
A tervezett tevékenység eseteben kifejezetten fontos szempont, hogy a telepilés
beépitésre szant lakddvezeteitbl a tevékenységgel szlikségszerlien egyitt jaro
zavarO hatasok kikuszobolése érdekeben a telephely megvalositasara alkalmas
ovezet megfeleld tavolsagra keriljon kijelolésre. Az dnkormanyzat megallapitja,




3.2

hogy a tervezett tevékenység céljara a jelenleg gazdasagi Ovezeti besorolasu
tertletek nem alkalmasak.

Fenti jogszabalyi elGirasok és az ismertetett egyéb szempontok alapjan a
védotavolsagot igényl6 mez6gazdaséagi telephely teriletfelhasznélasi célnak a Gip
ovezet felel meg, a varos kozigazgatasi tertletének a javaslatban meghatarozott
részen.

Az 6nkormanyzat kezdeményezi a Sarvar 1297/1, 1297/2, 1301/3, 1301/9 és 1301/8
hrsz-u ingatlanok altal alkotott és a Sarvar 1119, 1339/1, 1301/2 és 1301/6 hrsz-u
ingatlanok altal hatarolt telektomb Ln (nagyvarosias lakd) Ovezetbe torténd
besorolasat.

A beépitési paraméterek a kovetkezOk: beépitési mdd: szabadon allg, legkisebb
teleknagysag: adottsagtdl flggd, legnagyobb beépitettség mértéke: 30 %,
minimalis zoldfeltlet: 30 %, maximalis épilletmagassag: 16,5 m, maximalis
homlokzatmagassag: 18,5 m.

Fentiek mellett az énkormanyzat az 1301/6 hrsz-u ingatlan, mely az el6z6ekben
emlitett telektomb és az 1301/7 hrsz-u ingatlant valasztja el és természetben és jogi
értelemben is kozutnak min6siul, kozlekedési ceélu kozteruletként torténé
besorolasét is kezdeményezi.”

A moddositas indoka:

3.

A Képvisel6-testilet 74/2023. (1V.28.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval a
Sarvari Coop Kft. (9600 Sarvar, Arpad u.7-9.sz.) kérelmére a Sarvar, 1297/1, 1297/2,
1301/3 és 1301/9 hrsz-u, 1301/6 hrsz-u, 1301/8 hrsz-U ingatlanok &ltal alkotott és a
Sarvar, 1119, 1196, 1301/2 és 1301/7 hrsz-u ingatlanok &ltal hatarolt telektémb
tekinteteben a telepulésrendezési illeszkedés kovetelményeinek megallapitasarol
hatarozott.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIII. térvény (a

tovabbiakban: Etv.) 18.8 (2), (4) és (6) bekezdése értelmében:

..(2)Ha egy adott tertletre vonatkoz6an nincs hatalyban helyi épitési szabalyzat — vagy

ha a helyi épitési szabalyzat az e térvényben vagy a végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott kotelezd tartalmi elemeket nem tartalmazza
teljeskdrden —, épitési munkat és egyéb épitési tevékenységet végezni csak e torvény,
valamint az épitésugyi és telepllésképi kovetelményekre vonatkoz6 egyéb jogszabalyok
megtartasaval és csak akkor lehet, ha az épitési tevékenyseg soran érvényesul a
teleptilésrendezési illeszkedés kovetelménye.”

(4) A (3) bekezdés szerinti teleptlésrendezési illeszkedési kovetelmény meghatarozasatol
szamitott harminc napon belul az Uj helyi épitési szabalyzat — vagy a szabalyzatb6l
hianyzo kotelezd szabalyozasi elem — el6készitését meg kell kezdeni és azt egy éven beldl
el kell fogadni. A telepulésrendezési illeszkedés kovetelménye az Uj helyi épitési
szabalyzat vagy — a szabalyozasi elem megalkotasaval — modositasra kerdl6 helyi épitési
szabalyzat hatalybalépésével hatalyat veszti.

(6) Ha a telepulésen tobb fejlesztési igeny mertl fel, a helyi epitési szabalyzat
fejlesztésekkel 6sszefliggd modositasat egy eljaras keretében indokolt végrehajtani.”

A Hatarozat 5. pontja helyébe a kovetkez6 5. pont lep:

,»D. A telepiilési dnkormanyzati féépitész megalapozé vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalméat meghatarozo, a képvisel6-testuleti hatarozat 2. mellékletét képezo feljegyzesét
elfogadja.



4. A Hatarozat 1. melléklete helyébe jelen hatarozat 1.melléklete Iép.

5. A Hatarozat jelen hatarozat 2. melléklete szerinti 2. melléklettel egészil ki.

6. A Hatarozat jelen hatarozat 3. melléklete szerinti 3. melléklettel egészil ki.

7. A Hatérozat jelen modositd hatdrozattal nem eérintett részei valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

Hataridd: azonnal
Felel@s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvér, 2024. januar 23.

Kondora Istvan
polgarmester
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1. mellékleta...../.....(....) szamu képvisel6-testuleti hatarozathoz
»1.melléklet a 198/2023.(X11.14.) szamu kepvisel6-testuleti hatarozathoz

Beépitési terv

091/4-25 vizegil lelep mérels:

29,8647 ha

Telcen by lerver dll islalok balsh mérale:

1451, 1m2; (13,9104 dmi)

i1
ol

11,4615 ha

w 091/4

i
\

11

PROJEKT: Baromfitartd telep éplletek, Mtesimények pitdse

Sdrvar

Hrsz: 091/4

HESZ modositasi kérelem

MEGEIZG: Gallus Kt
B460 Devecser, Levente talap 1.

EPTESZET: Obdea Epitberiroda K it
1126 Budapest, Szended utca 1.

O |.<—|< O Szabd Pétar

EO1 - 45945

_ SANe—

EPITESZ MUNKATARSAK: Memes Shndor
Galamb Emase
Gy gyi Abel

TELEPULESTERVEZ:

Jebeniegi Bvezeli bes ool
_Mi" jell Alalings manfgardashgi Bvenel

Az Abedzell Bedpibs magvalds isaher javasell Bvezeli besorolls &
Bedpildsi mulali:
Gip™ jell kimyazetrs joienits hatdsl gyakend ipar lerllel Bvazele

EMelyezheld lunkeid: vadStivek dgel igbny B mezbgazdasagi
tedaphely.

Leghisshb slaknagysig: S000m2

Tervuzelt teloknagysagok: 18403 1m2; 114518m32
Legnagyehh bedpilelisdy médde 3%

Tervuzelt bedpiteladg markke a lovilasziett talken: 22.51%
MEnimdis Zhldfeilliel: 407%

Tervuzelt 25ldfel Blat a lovalasstott tolken: 63,43%

Maximidks éplletmagassag: §,5m

Maximidhs hombhz almagassag: 7.5m

Baednilbsi mid: szabadendBs

MEnimdiEs bedpiels leleksrdles shg 20m

Eqgyed Svazel aliirds: A lechnolgidhoz KBLEN speciiBs lorony szl
epimanyak, K sselén a legragyetd épliatmagassag am,

LEPTEK: 1:5000
2024. 01. 17.

Helyszinrajz



2. mellékleta ...../.....(....) szdmu képvisel6-testiileti hatarozathoz
»2. melléklet a 198/2023.(X11.14.) sz&mu képvisel6-testuleti hatarozathoz
F6épitészi feljegyzés
Fitpitészi Teljegyeés

Készilt a 41972021, (VIL15) Korm, rendelet (lovibbiakban Korm. rendelet) 7.4 (7
bekezdesében foglaltaknak wmegfelelbéen Sarvar véros telepiilésrenderési  eszkiizeinek

mibdositasihoe,

Sérvar varos Onkorményzata hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepeidval, és hatilyos épitési
szabélyzattal rendelkezik, (Sarvir viros Onkorményzata Képviseli-testilletének 37/2016.
(X1.28.) tnkormanyzali rendelete Sdrvir varos Epitési szabalyzatardl (tovabbiakban: SESZ)).
A korabbi megalapozd munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasenalhatd, mivel lkészitése 7 éven beliil tirtént. A telepiilésrendesdsi  esehizik
médositdsa  az  OTEK 2021, jalius  15-én  hatilyos  telepiilésrendezési  tartalmi
kivetelményeinek és a kordbbi R. jelmagyardzatinak megfelelden késziil.

Az dnkormanyzat fellilvizsgalja az alabhi teriiletet érintben:

a 09174 hrsz ingatlan beépitési terven jeltlt részét M jeli dltalinos mezdgazdasdgl teriilethsl
Gip jelfl ipari teriiletbe sorolja.

Magyarorszag €5 egyes kiemelt térségeinek terilletrenderési tervértl szdlo 2018, évi
CHEXIK, thrvény 12, § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriilethént a Sarvar 052/15,
052716, 0532/17, 052/47, 052/48, 052/49, 052/30, 052/23, 052/22, 3230/3, 32304, 323045,
3230/6, 3230/7, 3230/8 hrsz-0 ingatlancknak a szilkséges ménékidl ingatlanvészeil javaslom
kijeltlni, tvezed besoroldsulként Md (mezdgardasdgi dltaldnos) Svezetet javaslom
meghatarozni.

A tervezés sorin a MaTr12.§ (3) bekezdésébenfoglalt zdldiertiletet biztositani kell, illetve
sziikség esetén a biologiai aktivitasi értékszdmitds szerinti kompenzaciot ki kell jeldlni,

Az aldtdmaszio munkarészek kiziil a feladat ellitishoz sziikséges kicgészitést kell megtenni,
mivel a 201 6-0s rendezési tervhez elkészitett alatdmasztd munkarészek felépitése kivveti.

A seerkezeti terv valtozasal a hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcidval Bsszhanghan vannal,
A koncepeid modositisa nem volt indokolt,

A telepiilésszerkezeti tervel érintd  valtozdsok kizil djonnan beépitésre szint teriilet
kijeldlését eredményezi.

A helyi épliési szabdlyzat tartalmi felépitése meglelel a Korm. rendelel eldirdsainak és azok
madosithatok, Tartalmi felépitésiik megegyezik a Korm. rendelet 4. és 5. mellékletében
foglaltakkal.

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat 8 Korm. rendelet 5. mellékletével egyezik. Tervezési
feladatként a rendelet modositias a helyl épitési szabalyzat 1. és 2, mellékletét érinti. A
mbdositisra kerlild szabilyozdsi tervlap szelvényszimai C3-3; D3-1; B2; C2.

A viltozdsok  pawdasdplejlesziési, a ndpesség  lakdsselkségletét, az  intézményl és
kiizlekedésfejlesztési céljai miatt tamogatands, kiemelt fejlesztési teriiletként kezelendd és

tovibhi tervezési tartalmat és kiegészitést nem igényel,
( I-'I 1 I
./'U'tl |

Cziginy Isfvin
virosi foépitész

Sérvar, 2024, janudr 16,
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3. mellékleta ...../.....(....) szamU képvisel6-testiileti hatarozathoz
Cseretertiletek
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1. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete a 199/2023.(X11.14.) szamu
képvisel6-testileti hatarozatat (a tovabbiakban: Hatarozat) 2024. januar 26-i
hatéllyal a kovetkez6k szerint médositja:

1. A Hatarozat ,,Sarvar Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdésének e)
pontja alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 091/4 hrsz-u ingatlan (...)”
szovegrésze helyébe a ,,Sarvar Varos Onkormanyzata KépviselG-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3)
bekezdésének €) pontja alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 091/4 hrsz-u
ingatlan hatrozat mellékletét képez6 beépitési terven jeldlt ingatlanrészének (...)”
szoveg lep.

2. A Hatarozat a jelenlegi szovegét kovetben a kovetkez6 szoveggel egészul ki: ,,A
tervezett tevékenység esetében Kkifejezetten fontos szempont, hogy a teleptlés
beépitésre szant lakodvezeteitdl a tevékenységgel szlikségszerlen egyutt jard
zavar0 hatasok kiklszobolése érdekében a telephely megvaldsitasara alkalmas
dvezet megfeleld tavolsagra keriljon Kijelolésre. Az énkorméanyzat megéllapitja,
és jelen dontéssel igazolja, hogy a tervezett tevékenység céljara a jelenleg nem Gip,
de gazdasagi Ovezeti besorolasu tertletek éppen a lakoovezetekhez viszonyitott
tavolsaguk miatt nem alkalmasak.”

3. A Hatarozat jelen hatarozat mellékletét képez6 melléklettel egészul ki.

4. A Hatérozat jelen modosité hatarozattal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

Hataridd: azonnal

Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2024. januar 23.

Kondora Istvan
polgarmester

15



Mellékleta ..../....(.....) sz&mU képviseld testileti hatarozathoz
Beépitési terv

0914 vizegll lelep mérale:
29,8547 ha
Talen kv lervezell islalok belsd mérele:
1451, 1m2: (13,9104 4m)
”
/ ey 2
-
k!

11,4615 ha
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PROJET: Baromfitartd teleg éplletek, Mtesimények dpitdse

Sarvlr

Hrsz: 091./4

HESZ modositasi kérelem

MEGEIZG: Gallus K ft.
B4E0 Devecser, Levents talap 1.

EPITESZET: Oldkea Epitésrivoda KL
1126 Budapest, Szended utea 1.

O. |.<—|.< (‘_‘] Szabd Péter

EOT - 4945

SN

EPITEST MUNKATARSAK: Marmiss Sandes
Galamib Emese
Gy gyi Albal

TELEP(LESTERVEZ ¢

Jaanlegi Bvezeli besoralis:
AT jell Alalines mezSqazdasiqi Svezel

Az Abrarail bebpids megvalis ithsAnar javasoll Bvezeli besarobis &s
bedpilési mutakk:
. Gip™ jedll kirmyezate jonite hatie! gy ookt ipar lenll Svezde

Emelyezhetd lunked: vadStivels dgolighny B maziqazdaslgi
tedaphely.

Leghisehb leleknagysig: S000m2

Tervezell toleknagysago ke 184031m2; 114518m3
Legnagyeh bedpilalistg médse 30%

Tervezell beépitetissg mérike a lovalasztott telken: 22.51%
MEnimdiis 28bdfedllel: 40%

Tervezelt 25| dfelGlet a levalasrtott tolken: 63,43%
Maxiriaks apllatnagassdg: 6,5m

Maximaks homibhzalmaga ssig 7.5m

Bodnlési mdd: szabadandi

MEnimids bedpiheld lelokaplon st 20m

Egyed Svezel eliirhs: A lecmoligihoz KBS specis Loy apen]
eplimdnyek, i eselén a legnagyeld splietmagassig B,

LEPTEK: 1:5000
2024.01. 17.

Helyszinrajz



Melléklet az el6terjesztéshez

1. Modositésra keriil6 kepvisel6-testileti hatarozatok

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarviar, Varkeritlet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2023, december 14-i nyilvanos iilésének jegyzékinyvébdl

198/2023. (XII. 14.) szami képvisel6-testiileti hatarozat

1. Sérvér Véros Onkormanyzaténak Képviselé-testillete a Sarvar 091/4 hrsz-1i ingatlant
kiemelt fejlesztési terilletté nyilvénitja a teriileten megvaldsitani kivant, a 3. pontban
reszletezett fejlesztési, beruhazasi célhoz kapesolddban.

2. Séarvar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok (a
tobbszérdsen madositott 269/2016. (XI. 24.) szémi képviseld-testitleti hatdrozattal
elfogadott Sarvér véros telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének Sarvar varos épitési szabalyzatardl sz6lé 37/2016. (XI. 28.) dnkorményzati
rendelete és a mellékletét képezd szabélyozasi terv) modositasara iranyuld eljarast indit.

A moédositas célia és hatdsa: a megvaldsitani tervezett mezégazdasagi telephely fejlesztés,
ezen keresztill a gazdasagi fejlédés eldsegitése, mely nemcsak magéan, hanem egyben
alapvetd kozérdeket, 6nkorméanyzati feladatellatast is szolgal.

3. A teleplilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd
szabalyozasi tervet érinté modositasi javaslatok:

Az dnkormanyzat kezdeményezi 4j beépitésre szant terilet kijel6lése keretében a Sarvar
091/4 hrsz- ingatlan ,M4&” mezdgazdasagi alalanos 6vezetbdl ,,Gip” koémyezetre jelentds
hatast gyakorlé ipari teriilet §vezetre torténd atsorolasat.

A Dbeépitési paraméterek a kovetkez8k: beépitési mod: szabadon 4116, minimalis
telekszélesség: 20 m, legkiseb teleknagysag: 5000 m2, legnagyobb beépitettség mértéke: 60
%, minimalis zdldfelilet: 20 %, maximalis épililetmagassag: 6,5 m, maximalis
homlokzatmagassag: 7,5 m, azonban a technoldgidhoz kététt specidlis épitmények esetén
(pl.: sild) az épiiletmagassag 8,0 m.

Az Onkorményzat kezdeményezi a bedpitési paraméterek OTEK-tol eltérd
szabalyozasanak megkérését.

A mobdosités indoka:

A Gallus Cégesoport a Sarvar, 091/4 hrsz-1 ingatlanon mezdgazdasagi telephelyet kivan
letesiteni (baromfitarto telepi épiiletekkel és kapcsolodé 1étesitményekkel).

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdldé 253/1997. (XIL 20))
Korm. rendelet (OTEK) 20.§-a szerint, , [pari teriilet

20.§ (1) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi céli ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.

(2) Az ipari teriilet lehet:

1. kérnyezetre jelentds hatést gyakorlé teriilet,
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2. egyéb terlilet.

(3) A kémyezetre jelentds hatdst gyakorlo ipari teriilet a killénlegesen veszélyes (pl. tiiz-,
robbanés-, fertézfveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) Az egyéb ipari teriilet elsfsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(5) A kornyezetre jelentds hatast gyakorld iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb
ipari gazdasagi terilleten a gazdasagi tevékenységi celu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald €s a személyzet szdmara szolgild lakasok helyezhetdk el, 6nallo laké rendeltetésii
épiilet nem helyezhetd el.

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilletének SARVAR VAROS EPITESI
SZABALYZATAROL sz616 37/2016. (XI. 28.) énkorményzati rendelete (SESZ) 32. §-a
szerint: ,,32. § (1) Kdrnyezetre jelentts hatast gyakorld ipari teriileten (Gip):

a) a kérnyezetét erbsen zavard gazdasigi céla ipari épitmények, valamint védétavolsagot
igenyl6 mez6gazdasagi telephelyek

b) a kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fertézésveszélyes), blizés vagy nagy zajjal jard
gazdasagi épitmenyek

helyezhettk el.

(2) A komyezetre jelentOs hatdst gyakorlé ipari teriileteken a méar beépitett ingatlanok
telekosztasa, telekhatir rendezése soran a kialakult esetben az elé-, oldalkert és hatsokert
mérete legalabb 0 m.

(3) A Gipl jelii épitési dvezetben kereskedelmi céli épiilet is elhelyezhetd.

(4) A Gipl jelii épitési vezetben a legnagyobb épliletmagassag 28 m, ahol a megengedett
legnagyobb homlokzatmagassag 30 m, azonban technoldgiahoz k&ttt specialis épitmények,
killondsen tornyok, szaritdk, téroldk, automata-magasraktir esetén a legnagyobb
épiiletmagassag legfeljebb 40 m.

(5) A Gipl jelii épitési Svezetben elékertben is elhelyezheté porta rendeltetést épiilet.”
Fenti jogszabélyi eldirasoknak megfelelden a védotivolsagot igényld mezdgazdasigl
telephely teriiletfelhasznalasi célnak a Gip dvezet felel meg.

4. A 3. pontban meghatarozott Uj beépitésre szant terillet kijelélése az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL torvényben foglalt kévetelményeknek
megfelel. A képvisels-testiilet az Etv. 7. § (3) bekezdésnek vald megfelelést kiilén dontéssel
igazolja.

5. A telepiilési dnkormanyzati f8épitész megalapoz6 vizsgéalat és az alatamaszté javaslat
tartalmat meghatdroz6, a képvisel6-testiileti hatirozat mellékletét képezd feljegyzéset
clfogadja.

6. A képviselé-testiilet a telepiilésrendezési eszk0zOk modositasira iranyuld tervezési
feladattal az Akcioterv Mémaki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter tigyvezetd, székhely:
9730 Készeg, Bechtold 1. u. 7.) bizza meg. A moddositas egyeztetésére és elfogadasara a
telepiiléstervek tartalmdarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: R.) elbirasait kell alkalmazni, a 68. § (1) bekezdése alapjan a
teleptilésrendezési eszkdz egyeztetése sordn egyszertsitett eljaras lefolytatésara kertil sor.

7. A tervezési feladat a R. 17. § (1) bekezdés b) pontja szerint Sarvar varos hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és annak
mellékleteként a szabalyozési terv) modositasara iranyuld, a partnerségi egyeztetésre,
térgyalasra, clfogadasra alkalmas teljes korli tervdokumenticié és dontési tervezetek
(hatarozati és rendelettervezetek) kidolgozasa, kézremiksdés az egyeztetési eljaras
lefolytatésaban.
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8. A modositas eldkészitésére, elfogaddsara, az egyeztetési eljaras lefolyatdsara a Korm.
rendelet 78/D § eljarasi rendelkezései szerinti biztonsdgos kézbesitési szolgaltatas
igénybevételével keriil sor.

9. A rendelet modositasa soran a partnerségi egyeztetésre, a lakossaggal, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek)
torténd véleményeztetésre a 22/2017. (IX. 14.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott -
Séarvér Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyair6l
sz016 onkormanyzati rendelete eléirasainak megfelel6en keriil sor.

Hataridé: azonnal

Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvér, 2023. december 15. e A
EORMAN N N

Dr. Szijért6 Valéria
. cimzetes f6jegyz6 4, .
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Mellékiet a 198/2023. (XII. 14.) szdmiul képviseld-testiileti hatdrozathoz

FGépitisal feljepyeds

Késziilt o 419/2021. (VIL15) Koemm. rendelet {tovibbizkban Koem. rendelet) 7.8 (7)
bekezdéséhen  fogialtaknak meplelelien Sdrvar vires telepitlésrendezési eszkézeinek
modositdsiboz.

Siwvar viros Onkarmdnyzata hatdlyos telepiilésivilusztési koncepeioval, ¢s hatilyos épitdsi
seabdivealtal rendelkesik,  (Sarviy vdros Onkormanyzata Képvisclo-testitlcténck 37/2016.
(X1.28.} iinkormiinyzati rendelele Sdrvir viros Epitési szabalyzotdral flovabbiakban: SESZY).
#A kordbbi mepalapozd munkarész 2 Korm. rendebet 7. § () bekozdisdben foplaliak szerint
felhaszndlhatd, mivel készitdse 7 dven bellll rtént. A telepiliésrendezdsi eszkdzok
madositasa a2z OTEK 2021, jilios  15-6n  lhadlvos  teleplliésrendezési  tartalmi
kavetelményeinek és a korabbi R. jelmagyardzatinak megfelelden késziil,

Az tinkorminyzat feliilvizapilja az aldbhi teriiletet érintden:

a 091/4 lirsz ingatlan fejfleszidssel érintett részét M4 jelil Altalanos mezdgazdasigi teritlethsl
Gip jelit ipari tertilctbe sorolja.

A ferverds sordn a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt z6kdierdleict biztositam kell, illetve

Az alftiimaszto munkardszek kitail a leladat elldtéshoz sziikséges kicgészilést kell megtenni,
mivel a 2016-0s rendesdsi tervhee elkészitet! alitimus2ld munkardszek Tolépitése kovell

A szerkezeti tery véltozasal o hatilyos eleplilésleilesztési konvepeioval sszhangban vannak.
A koneepeit inddositisa nem volt indokoll,

A telepliléssverkezeli tervet érinté valtozdsok kazol Gonnan beéplidsre szant leriilet
kijelolését eredmdnyead.

A helyl épledsi szabdlyzal lavtatmi [elepitése meglelel v Korm. rendelet clbivisainak és azok
médosithatok, Tartalmi Jolépitésik megegyczik a Korm. rendelet 4. és 5. mellékletében
foglaltakkal.

A batdlyos helyi épitési szabalyzal a Korm, rendelet 5, melidkietdvel opyevik. Tenvonési
feladatként a rendelet modositds a helyi &pitdsi szabalyzatl 2, melléklelél drinti, A mdédositasra
leewiild seabdlyorasi terviap szelvényszimai B2; C2.

A wviltozdsok  gavdasapfejleszidsi, a népesség  lakasszitksdpletdr, az  intdzaményi s
kgzlekedésfejleszidsi céljai miatl thmogalandd, kicmalt fjleszidsi teriletként kezelendd és
tovibbi tervezdst tartabing & kiepdsaitdst nem ipényel,

Sarvir, 2023, december 12,

;&»,-h_.”
Crigdny Isivén

. . P
virost [Oépitdse
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2023. december 14-i nyilvanos iilésének jegyzokonyvébal

199/2023. (XII. 14.) szamu képvisel-testiileti hatdrozat

Sarvdr Varos Onkormédnyzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdésének e) pontja alapjdn jelen
dontéssel igazolja, hogy a Sdrvar 091/4 hrsz-t ingatlan ,,M4” mezégazdasdgi dltaldnos
dvezetbdl ,,Gip” kornyezetre jelentGs hatdst gyakorld ipari teriilet Gvezetbe torténd
atsoroldsa révén a telepliilés beépitésre szant teriilete csak olyan haszndlati célra keriil
novelésre, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld
teriilet, mivel jelenleg Gip &vezeti besoroldsu teriiletet a 269/2016. (XI .24.) szdmu
képvisel6-testiileti hatdrozattal elfogadott Sarvar véros telepiilésszerkezeti terve €s Sarvér
Viéros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Sarvdr véros épitési szabdlyzatarol szolo
37/2016. (X1. 28.) onkorményzati rendelete €s a mellékletét képezd szabdlyozdsi terv sem
tartalmaz. Egy ,.Gipl” Ovezeti jelzésii teriiletet ugyan szabalyoznak a varos
teleptilésrendezési eszkozei, azonban a jelen mddositdssal érintett fejlesztés teriiletigénye
jelentésen nagyobb, mint a teljes ,,Gipl” 6vezet teriilete, emellett pedig a ,,Gipl” Ovezet
teriiletének nagyobb részét (a telekalakitdsok kovetkeztében kialakult, jelenleg 064/56 hrsz-
0 ingatlant) a Kormany beruhazdsi célteriiletté nyilvanitotta €s konkrét, nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhdzas megvalésitdsat szolgdlja, igy a jelenlegi
modositds targyat képezd tervezett beruhdzas céljara a meglevd ,,Gipl” dvezet teriilete nem
vehet6 figyelembe.

Hatdrido: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgdrmester

Sérvar, 2023. december 15. <y \}X

’/;;i M

Dr. Szijérté Valéria
cimzetes féjegyz8 \_

21



2. Telepulésszerkezeti terv kivonat

22

.........







SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkerulet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/ 320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepulésképének vedelmérdl szold 34/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati
rendelet 7. modositasa kapcsan az eljarast lezaré dontések meghozatala

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az elGterjesztés mellékletét képezé 200/2023.
(X11.14.) szamu kepvisel6-testileti  hatarozataval kezdeményezte Sarvar varos
telepulésképének védelmérdl szélo 34/2017. (XI11.18.)) onkorményzati rendelete (a
tovabbiakban: TKR) modositasat.

A TKR_mddositas célja és indoka: A helyi épitészeti 6rokség értékeinek fenntartasa,
védelmének biztositasa, kilondsen a védettségre okot add jellegzetességének fenntartasa,
jOkarbantartasa, allagmegdvéasa a tulajdonos feladata, de a telepllésképet ronté vagy
gondozatlan allapotok megsziintetése, az épitmény mdiszaki esztétikai allapota és varosképi
szempontbol kedvez6 megjelenése kozérdeket es egyben kdzcélt is szolgal.

Az elmult évek épitbanyag arainak és épitdipari munkadijainak valtozasa az ingatlanok
tulajdonosai részére magasabb anyagi raforditast igényeltek a helyi védett értékek felujitasa,
karbantartasa kapcsan.

Ehhez kapcsoldddan a koltsegekhez torténé dnkormanyzati hozzajarulas, timogatas lehetséges
mértekének felllvizsgalata is indokolt. A tamogatas mértekének névelése a mar emlitett magan
tulajdonosi kotelezettségvallalashoz igazodva jelent6sebb dnkormanyzati szerepvallalast is
jelenthet a helyi védett értékek megovasa erdekeben.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 44. A kézikdnyv és a telepilésképi rendelet egyeztetesenek specialis
szabdlyai alcime, illetve 70.8-a értelmében:

»A kézikonyv és a telepulésképi rendelet keszitése és modositasa esetén az eqyeztetési
eljards csak véleményezési szakaszbdl all, zar6 szakasz nem kerll lefolytatasra. Az
egyeztetési eljaras véleményezési szakaszara a kovetkezd szabalyok iranyadoak:

a) a kézikdonyv és a telepllésképi rendelet vonatkozasaban a 11. melléklet szerint
véleményezeésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetét6l szamitott
15 napon belll ad véleményt, és

b) véleményeltéres esetén a polgarmester 5 napon belll kezdeményez egyeztetést.”

Az R. 39. A telepulésterv, a kézikonyv és a telepulésképi rendelet egyeztetési eljarasainak
altalanos szabalyai alcime, illetve 62.8-a értelmében:



»(1) A telepuléstervet, a keézikonyvet, a telepllésképi rendeletet és azok mddositasait a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER feliileten egyeztetési eljarasban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatési, nkormanyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban egyutt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel
(a tovabbiakban egyutt: partnerek).”

Az R. 75.8-a értelmeében ,,(1) A helyi partnerséqgi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelez, ha az
onkormanyzat partnerségi rendelete a partnersegi eqyeztetést a telepuléstervek, a kézikdnyv
vagy a telepuléskepi rendelet készitése, mdédositasa tekintetében eldirja.”

A R._78/D.8-a ,, (1) A telepilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepulésfejlesztési stratégia
és a telepiilésszerkezeti terv modositasa, valamint a telepiilésterv, a telepulésfejlesztési terv, a
helyi épitési szabalyzat, a keruleti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat, a
kézikonyv és a teleptilésképi rendelet (e § és a 78/E. § alkalmazaséban, a tovabbiakban egyutt:
teleptlésterv) készitésére és modositasara inditott eqyeztetési eljaras esetén a véleményezést
kezdeményez6 6nkormanyzat vélaszthatja az elektronikus ugyintézés részletszabalyairdl
sz016 _kormanyrendelet szerinti_biztonsagos kézbesitési _szolgaltatas (a tovabbiakban:
biztonsaqos kézbesitési szolgaltatas) igénybevételével torténd eqyeztetési eljarast, azzal, hogy
az egyeztetési eljardsra a VI11. és a IX. Fejezetben foglalt eljarasi hataridék iranyaddak. Az
eljarés megvélasztasa koti az 6nkormanyzatot.”

A TKR modbdositasa tervezetének eqyeztetésére, véleményezésére a kovetkezdk szerint
keriilt sor:

1. A Helyi partnerségi egyeztetés Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testuletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 22/2017. (1X.14.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) rendelkezései alapjan tortént:

Az Or. 2.8 (1) bekezdés alapijan:

a) az Onkormanyzat hivatalos hirdet6tablajan hirdetmény kifiiggesztése (a kifiiggesztés 2023.
december 20. napjan megtortént), €s

b) a kozteriileteken elhelyezett nkormanyzati hirdet6feltleteken hirdetmény kifliggesztése (a
kifuiggesztés 2023.december 18. napjan megtortént), és

c) Sarvari Hirlapban hirdetmény megjelentetése (a hirdetmeny a Sarvari Hirlap 2023. év
december 15-én megjelent szaméaban kdzzétételre kerilt), és

d) az Onkormanyzat hivatalos honlapjan (www.sarvarvaros.hu) tajékoztaté anyag
megjelentetése (a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes dokumentacidoja a
www.sarvarvaros.hu honlapon 2023. december 18. napjan kézzétételre kerlt),

e) a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatalban személyes tigyfélfogadas keretében tajékoztatd
anyag rendelkezésre bocsatasa (személyes érdeklédés nem volt, de amennyiben személyes
ugyfélfogadas keretében sziikséges lett volna, a tajékoztato anyag rendelkezésre bocsathatd lett
volna), és

f) az el6zetes tajekoztatasi, vagy a munkakozi tjékoztatasi anyag elkészultét kdvetd 15 napon
beltil a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatalban tartand6 lakossagi forum (a lakossagi
forum 2024. januér 4. napjan 9.00. 6rai kezdettel kerllt 6sszehivasra, megtartasra, de érdeklédé
nem jelent meg)™.

Az Or. 3.8 (3) bekezdése alapjan a partnerek, lakossag részérél érkez6 ,,... javaslatokat,
véleményeket a hirdetményben megjeldlt cimre a lakossagi forumtol szamitott 5 napon beldl
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(vagyis 2024. januar 4-t6l) szamitott 5 napon belul (vagyis 2024. januar 9. napjan éjfélig)
lehetett megadni.

Fentiek alapjan a helyi partnerségi egyeztetés 2023. december 20. napjatél 2024. januar 9.
napjaig tartott, amely id6 alatt a partnerekt6l vélemény, észrevétel sem a lakossagi férum
keretében, sem egyéb maodon (pl. levélben vagy személyes megkereséssel) nem érkezett.

2. Az elektronikus dgyintézés részletszabalyairdl szol6 kormanyrendelet szerinti
biztons&gos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével torténé véleményezési eljaras (a
R. 11. melléklete szerinti szervek bevonasaval).

A TKR 7. modositasanak tervezete a biztonsagos kézbesitési szolgaltatassal torténd, 2024.
januar 3-an indult véleményezési eljaras 2024. januar 18-an lezarult.

A TKR moddositasanak a Képviseld-testilet 200/2023. (XI1. 14.) szdmu hatéarozataval
tortént kezdemenyezését kovetben, a Magyar Kozlényben 2024. december 22. napjan
kihirdetett egyes kozlekedési targyu torvények modositasarol szolé 2023. évi CVII.
torvény 43.8-a modositotta a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvényt (a
tovabbiakban: Tktv.).

A Tktv. 11/B.8§ 0], 2024. januar 01-t6l hatalyos (1a) bekezdese szerint ,,(1a) A telepulésképi
rendelet nem tartalmazhat olyan rendelkezést, amely az utcabutorok - ideértve a
funkcionalis célokat szolgalé utcabutorokat is — létesitését vaqy telepitését, az utcabutor
rekldmhordozoként, rekldmhordozét tartd berendezésként torténd hasznalatat, illetve az
utcabutoron reklam kozzétételét az (1) bekezdésben foglaltaknal, valamint a telepiléskép
védelmérél szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz6l6 rendeletnek a koztertiletekre és kdztulajdonban all6 ingatlanokra
vonatkoz6 el6irasainal nagyobb mértékben tiltja vaqy korlatozza.”

A mabdositas lényege, hogy az 6nkormanyzat megengeddbb szabalyozassal eddig sem élhetett,
most a szigorubb szabalyozas tilalmat mondja ki a torvény.

A Tktv. 16/E. 8 rendelkezesei értelmeben — amennyiben a TKR szabalyai nem felelnek
meg maradéktalanul a Tktv. 2024. januar 1-jét6l hatélyos, reklamokra,
reklamhordozokra vonatkozé szabéalyainak, a helyi dnkorméanyzat képviselo-testiilete 2024.
januar 31.-ig koteles modositani a TKR-t.

Az Allami F6épitész a TKR modositasara vonatkozo, folyamatban 1évé eljaras soran
véleményeét a jogszabaly valtozas figyelembe vételével adta meq, iqy az elfogadasra keriilé
rendelet modositas mar a jogszabaly valtozasbol adodé modositasokat is tartalmazza.

Az Allami Féépitész VAIAFI/14-2/2024. szamu véleményét 2024. januar 17. napjan
bocsatotta Ki, ezzel a TKR 7. szama mddositasa vonatkozasaban lezarult az egyeztetes és
lehetdség nyilt annak elfogadasara.

A TKR modositassal kapcsolatos beérkezett véleményeket a hatarozati javaslat melléklete
tartalmazza.



Javaslom a tisztelt Keépvisel6-testiiletnek az -elGterjesztéshez csatolt kettd dontés (a
véleményezeést lezaro dontés a TKR vonatkozésaban, tovabba a TKR mdodositasarol sz616
onkormanyzati rendelet) elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a 200/2023.
(X11.14.) szamu képvisel6-testileti hatarozattal kezdemeényezett Sarvar varos
telepuilésképének védelmérdl szol6 34/2017. (X11.18.) dnkormanyzati rendelet 7.
mddositasa (a tovabbiakban: TKR 7. mddositasa) soran a partnerektdl vélemény
nem érkezett.

2. Az egyeztetési (véleményezési) szakasz 2024. januar 3. és 2024. januér 18. kozott
lezajlott.

3. A Képvisel6-testilet megallapitja, hogy az egyes véleményezd szervekt6l a
hatarozat melléklete szerinti vélemények érkeztek, melyeket a Képvisel6-testilet
tudomasul vesz. A Keépvisel6-testiilet megallapitja tovabba, hogy a TKR 7.
modositasat kifogasold, azokkal egyet nem ért6 vélemény nem érkezett, ezért a
TKR 7. modositasarol sz616 6nkormanyzati rendelet elfogadhato.

Hataridd: azonnal
Felel6s: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2024. januér 23.

Kondora Istvan
polgarmester



Melléklet a ..../2024. (.....) szamu képvisel6-testiileti hatarozathoz

1. Osszefoglald a beérkezett véleményekrél

Sarvar TKR tervezési folyamathoz Hivatali Kapus Ugyintezéssel bevont
szervezetek
Szaktertlet Szervezet velemény Vélemény lényege
hataridében
érkezett-e
honvédelemért Honvédelmi igen A modositas a honvédelem
felel6s Minisztérium HM érdekeit nem érinti, a
miniszter Hatdsagi FGosztaly modositassal
kapcsolatosan a szervezet
észrevetelt nem  tett,
kifogast nem emelt
nemzeti park | Orségi Nemzeti Park igen A modositassal
igazgatdsag Igazgatosag kapcsolatosan a szervezet
észrevetelt nem tett,
kifogast nem emelt
Nemzeti Média- és Nemzeti Média- és igen A mddositas a szakteriletet
Hirkozlési Hirkozlési nem érinti, a modositassal
Hatdsag Hivatala Hatdsag kapcsolatosan a szervezet
Hirkozlésfellgyeleti- észrevételt nem  tett,
féosztaly kifogast nem emelt
Soproni Hatdsagi
Iroda
orokségvédelmi Vas Megyei igen oroksegvédelmi  érdeket
hataskorben Kormanyhivatal nem sért, kifogast nem
eljaro févarosi és Epitésiigyi és emel
megyei Orokségvédelmi
korményhivatal F6osztaly
allami féépitész Vas Varmegyei igen a tamogatas mertékének

Kormanyhivatal Allami
F6épitész

megemeléset  tdmogatja,
jogszabalyvaltozds miatti
valtozasokat is mddositani
kell a rendeletben




2. Az egyes vélemények ismertetése

Sau/;s<sz~5/aoz4~

HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdsag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm hatosagihivatal. kormany.hu

Nyt. szam: 212-2/2024/h . szamu példany
Hiv. szam: SRV/38-2/2024. ,,Elektronikusan tovabbitand6!”

Kondora Istvan
Sarvar Viros Onkorményzata
polgarmester
9600 Sarvar
Varkeriilet 2.

Targy: Sarvéar Varos Telepiilésképi rendeletének modositasa

Tisztelt Polgirmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentaciot megvizsgéltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi 4llasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepcidr6l, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20. pontjaban, valamint a 419/2021 Korm. rendelet 11. melléklet tdblazatanak
21. sordban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (2) bekezdésének m) pontjara.

Jelen éllasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabélyzatéarol
sz016 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggelék B) tblazat 56. soraban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Féosztaly Telepiilésrendezési Hatosagi Osztaly
vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabol kiadméanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegz6 szerint”
Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristéf
honvédelemért felelés miniszter
nevében és megbizasabol

Bucsdnszky Zoltan alezredes
telepiilésrendezési hatosagi osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 1 lap
Ugyintézé (tel/fax):  Varga Zsolt alezredes (tel.-+36 (1) 474-1111/22-549; HM 022-22-549; fax:+36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett

adatkezelési tajékoztatd: https://hm hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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Hemzetl Média- s Hirkozlési Hatdsag

Sonront Hatfsag frads

Iktatészam: CS/119-2/2024.
Tarqy: Veleményezés

Ugyintézd: Varga Tamas

E-mail cim: varga.tamas@nmbhh.hu
Telefon: (99) 518-535

Hivatkozasi szam: SRV/38-2/2024.
Késziilt: 2024.01.09.

Sarvar Varos Onkormanyzata
Kondora Istvan polgérmester
Sarvar

Varkeriilet 2,

9600

Tisztelt Polgarmester Url

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Sarvar Varos
Onkormanyzata képvisels-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendeletének modositasat (a
tovabbiakban: rendelettervezet) megvizsgalta.

A Hatdsag megallapitotta, hogy a rendelettervezet elektronikus hirkdzlési érdeket nem érint, a Hatésag
kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepiiféstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes felepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szélé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Rendelet) 70. §-aban és a 78/D. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozottak szerint a
Rendelet 11. meliéklet 24. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan adta a Hatésag.

Elektronikusan alairt dokumentum.
Kiadmanyozta: Sléber Tibor hatdsagi irodavezet6-helyettes Sopronban, az elektronikus alairas
szerinti idSpontban
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9941 Oriszentpéter, Varosszer 57.
Telefon: (94) 548-036
E-mail: onpi@onpi.hu
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ORSEGI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

Térgy:
Ugy szama:
Hivatkozési szdm:
Ugyintézs:
Kondora Istvin
polgirmester
Sdrvar Vares Onkormanyzata
9600 Sarvar

Varkeriilet u. 2.

Véleményezés Szeleste kézség
Telepiilésképi rendelet
elkészitéséhez

25-24-2/2024

SRV/38-2/2024,

Kiss Fanni

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Orségi Nemzeti Park Igazgatosig Séarvar varos Telepiilésképi rendelet mddositasaval

kapesolatban érkezett megkeresésére az alabbi szakmai véleményt adja.

Igazgatdsdgunk a telepiilésképré] szolé rendelet moédositisdval kapesolatban javaslatot nem

kivéan tenni, az abban foglaltakat elfogadja.

Oriszentpéter, 2024. 01. 08.

Udvézlettel

Dr. Németh Csaba
1gazgatd
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VAS VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Kondora Istvan Iklatdszam: WASAFL14-2/2024.

pelgarmester Or részére Ugyintézf: Takdcs Patra
Telefonszam: +36(30)7 16-6560

Sarvar Viros Onkorményzata Hivatkozdsi szam: SRVI3E-2/2024.

Sarvar

Varkeriilet.

812

Térgy: Sarvar varos telepiilésképi rendeletének modositasa

Ex ; elekironikis Oton f i

Tisztelt Polgarmester Ul

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisels-lestiletének Sarvar Vdros telepiilésképanek védelmérs| szl
242017, (X 1B.) szamd dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Tkr) madositésaval (tovabbiakban:
Tervezet) kapcsolatos 2024. Janudr 3-an kelt, hivatali kapun keresztdl 2024. janudr 3-4n drkezelt SRV/IE-
2/2024. szami megkeresésére, és annak melléklateire venatkozdan a teiepiiléskép védelmérdl szdld
2016, evi LXXIV. tv. (tovdbbiakbar: Tviv.) 5. § (2) bekezdése, a teleplléstervak tartalmard!, alkésziiésénak
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepliésrendezési sajgtos jogintézmeényekrdl szdlo
415/2021.(V11.15.) Korm. rendelst {a tovabbiakban: OjR.) 62. § (1) bekezdés a) pontja, 70. § a) ponija és
11. mellékleténsk 3/D. pontja alapjan — a telepliléskép védelmérdl 52015 torvény reklamok kizzétételével
kapcsolatos rendelkezéssinek végrehajtasandl sz6ld 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet {a tovabbiakban:
R.). 2 jogalkotasrdl szald 2010, & CHO0OL tv. (a tovabbiskban: Jat) és a jogszabilyszerkesziésrdl sz4ld
61/2009.(X11.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) rendelkezdseinek figyelembevételével — az alabbi
dllami foépitész velemeényt adom:

Az elizmeny jratokat Sftekintve megdllapitoftam, hogy a modositdsi szdndékral Sarvdr Varos
Onkormanyzata Képviselo-testillete a 200/2023. (XI1.14.} szdmi hatdrozataval dontést hozott, Czigany
Istvan Sarvar varos dnkorményzatl fiapitésze feljegyzésében a helyi épitészeti drikedg drtdkeinek
fenntartdsa, védelmének biztositédsa érdekében az dnkormdnyzali hozzajarulas, tAmogatas mérskeének
modositasat javasclta, amit az nkorményzat tdmogat.

A tervezett modositisokhozx bbiak szerint jarulok hozzi:

1. A halyi dpitészati Grdkssg erekeinel fenntartdsa, védelménak biztosiasa érdekében felmeriild
kiltségakhez tirténd dnkormanyzatl hozzdjdrulas, tamogatas lehetséges mértékének a 25%-rdl
60%-ra vald megemeléssét tdmogatom, Grémmel veszem a feleldsségvallalas ilven madon tériénd
megnyilvanulasat.

ALLamI FoEPITESZI IRDDA

700 Szombathaly Berzsenyl Ddniel 1ér 1. = 5701 Szombathely PR 208~ Telefon: +36 84 517 168
E-mail- allami_foepiteszdves gov.hu — KRID: TE38TEIZ3 — Honbap: www. kormanyhivatalak.hu



2. A tervezet nem tartalmazza, azonban a Tvhv. 16/E. §-a alapjan ar utcabdtorokkal, reklaémmal,
reklamhordozdkkal és reklamhordoztt tartd berendezésekkel dsszefligoasben a Thr. aldbbl
modasitasa is szikseges:

8. Mivel a Thkr. nem f{adalmezza az informdcids @5 mas céld berendezésex

fogalommeghatdrozasal, melynek hianyaban kéxterlaten és kizterllatrdl (athatdan
reklam, reklamhordozd és rekl@mhordozdl tartd berendezés kizardlag a R. 1. § 19. pontja
szerinti utasvardn, kioszkon &s kizmivalidést céld hirdetdoszlopon helyazheld ol (R, 1,
& 4. pontja informacids vagy mdés céll berandezés: minden olyan, a telepllésképi
rendeletben meghatarozoft berendezés, amely részben reklamnak nem mindsiilc
informidcids cél vagy egyéb cél megvaldsitidsdval kizérdaket is szolgal).

Eldztek alapjan az 1. §4. és 7. pontja tordends! Falhivom az Snkormanyzat figyelmét amra,
hogy nem készilhet rekldmmozalk, ha az nem a megnevezett hdrom utcabltoron kerlilne
elhelyezasrs!

A 2. ponttal kapeosolatban Alldspontom az, hogy az vagy a cégér, vagy a céglabla, vagy
amennyiben valdban reklam elhalyezését lehelive tev reklamhbordozandl van 525, dgy a
meghatarozas tédendd a R. rendelkezédsei miatt. Amennyiben nem rekliamhordozd
definidldsard] van szo, dgy az 1, pontbd! tirendd a cagszerl reklamiabla® kifejezds és g
2. pont tartalma athelyezhett az 1. pontban azzal, hogy Cégér és cégtabla
technokigldjatal &s,..° ebben az esetben a kifliggesatett drurekldm — ide érve a LED
reklamaot is =" helyett a kifliggesztett, LED technoldgisval is rendelkezhetd szerkezet’
alkalmazandd, mig & masodik mondat a cégszerd reklamtabla™ elhagyasaval
atfogalmazandd.

A 30.5 (1) bekezdés bevezeld mondatabdd — a Tvtv, 118, § (1) bekeadéssben
foglaltaknak megfelelden tirlendd a kbzterlleten” szd, az a) pontbdl addig, hogy ,...el
nem érd reklam” (a Kkizardlag'-td| marad) &5 a zardjelban lévi rész, mivel az utcabdtor
nem reklamhordozil A b) pont &5 a ba) teljes egészében tirlendd (a bb) pont marad).

A (3) bekerdesben a Jt&bla® szo térlendd, mivel a szabalyozas a reklamhordozora
vonatkozik, &5 az (1) bakezdésnél lalrak miatt,

A (5) bekezdés bevezett mondstabdl a tabla, az informacios vagy mas cali berendazés”
rész thrlandd, mivel keveredik itt s az utcabltor s a rekidmhordozd fogalmal

A (6) bekezdésbdl a fablg" szo Gdendd. A (7) bekezdesben a reklamhordozd tabiat
halyalt reklémhordazdt’, a  reklambordozd tabla® halyett ;annak” alkalmazandd,

A 31.5 (2) bekerdése torlendd, mivel a reklamhordozd szamat az dnkormanyzat a Tviv.
12, § {2} bekezdés h) pontja szerint nem hatarozhatja mag.

A 43, & (2) bekezdés a) pontjaban a .cégszerl hirdetesek” helyeft a ceghirdetesek”
alkalmazandé az 1. § 1. pontjanak megfelelden, A b) pont atfogalmazandd, mivel a Tviv,
8. § (1) bekezdés c} ponfja értelmében minden rekldm és reklamhordozo tekintetében
kilelezd a lelepliésképl bejelantési eljards |efolytatasa, mésrészt a hivatkozott
fogalmakat fant Hrolni kértlk.

3. ATt 16/E. §-tdl fliggetiendl a Tkr-ban az alabbi madositisokat szikséges elvégezni:

a.

A 43, § kiegészitendd a Tvtv, 8. § {2) bekezdéde ¢} pontianak meafalelen, maly kimondja,
hogy minden rendelfetés vagy rendeltetési egység szam megvaltoztatasa eseten
teleplildsképl bejelentds) aljardst kell lefolytatnl. A {2) bekezdésben a cégszerd
hirdetesek” helyett a .céghirdetesek” sz0 alkalmazandc az 1. § 1. ponfjanak megfelelden.
A 46§ ellentétes a Tvtv. 11, G-ban foglaltakkal: a telepiléskép-vedelmi birsdg nem
eljarasi, hanem anyagi jogi birsdg, kiszabdsdét nem a kitelezefizség isljesitésének
elmulasztasa, hanem az dnkéntes joghkivetésre tinent felhivas eredménytelan ellelte
alapozza meg! A birsagot az dnkormanyzat a kitelezd hatdrozattal egyidiben szabja ki
A birsagisszeg hatarainak megallapitasaval kaposolstban felhiveom a figyelmet a Ty,

2
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11. § {2) bekezdessben foglat minimum 100,000 Fi-ra, valamint a kizigazgatssi
szabalyszegdsek szankeldindl szdle 2017.6vi CXXV. torvény 10. § (3) bekezdésében
foglaltakra, miszennt az Snkormanyzatl rendelet alapjén megaliapithatd kizigazgatdsi
birsag felsd hatara természetes személyek esetén kétszdzezer forint, jogl személyek és
Jogl személyiséggel nem rendelkezt szervezetek esetén katmillis forint lehet. Mindezek
algpjan a 46. § madositandd az dssreghatdrok tekintetében is

Jogalkotas, jogszabalyszerkeszids szempontjabdl észrevétalt nem teszek.

Tajékoztatom, hogy dllami féépitészi véleményemet az GjR. 66. § (7) bekezdése szerint a képvisel§-
testulettal Ismertetni kell. Tajékoziatom tovibbd, hegy az GjR. 66. § (9) bekezdése szerint
véleményiink 6 hénaplg érvényes. Az (jR. 73, § (1) bekezdése szerint tdékoztatom arrdl, hogy ha az
dllami fdépitész vagy az eljiarasban rézszt vewl Allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiléstery és
telepiileskapi rendelet jogszabdlyba (tkbzik, az E-TER-be {oriénd feliditéstdl — feltbltés hignyaban a
helyben szokasos madon t8rténd kizzétételtsl — szamilott 3 honapon beldl a fovarosi és vrmegyel
kormanyhivatalnal - a polgdrmester eqyideji tijékoztatisa mellett — thrvényességi felilgyelsti eljardst
kezdeményez.

Tajekozlatom, hogy az GjR. 70. § b) pontja érelmében az egyertetési eljdrds csak véleményezési
szakaszbal dll, &5 véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon balll kezdemeényez egyeztatést,

A teleplilésképl rendelel elfogadasanak és nyilvanossdgdanak szabalyaival kapcsolatban az GiR. 72. § (1)
agy rendelkezik, hogy a polgarmester

a) a fejleszitési tervet &s a kézikdnyvet legkéstbb a kiizzétélels napjan, és

b} a rendezési tervat és a telepllésképi rendeletet legkéstbb a hatdlybalépése napjdn
feltiti az E-TER felliletre,

Téjékoztatom lovabba, hogy az OjR. 73. § (2) bekerdése értelmében, ha az E-TER dzemelietdje dszlali
az elffogadott dnkomdnyzali rendelst vagy hatérozat 72. § (1) bekerdése srorinti hataridSben torténd
feltbltésanek elmaradasat, a hatdridd lejartdtol szamitott 30 napon belil kezdeményezhetl az
fnkormanyzatnal az E-TER-ba térténd 15 napon beliili feltéitését, annek eimaradésa eselén 15 napon
belll kezdeményezi a minisziernél a mulaszids miatti tGrvényességi felliigyeleti eljaris lefolytatisat A
miniszter a torvényességl felligyeleti &ljarast 30 napon belll kezdeményszheli a fivarosi és varmegyel
kormanyhivatalnal,

Hatasktirimet és illetékességemet a fldpitészl tevékenységril szold 190/2009. (IX. 158.) Korm. rendelet 2,
§ (1) bekezdése és 7. § h) pontja &llapitia meg.

A kiadmeanyozds jogdt a Vas Varmegyei Kormdnyhivatalt vezeld foispan a kiadmanyozas rendjérdl szlé
H2023.(11.3.) szém0 utasitds U4, ponifdban és Az egyes belsd szervazell egységek feladalkirébe fartozd
kliiinds (szakmai} hatéskirdk gyakoridsa sordn a kiadmdnyozdsi jog gyskoridss alcim 2. pontjdban
foglaltak srerint ruhdzta gt
Szembathely, elektronikus idibélyeg szanint.

Tiszteletial:

VWamos Zoltan fGispan
nevében és megblzdsdbdl

Csarmelyl Andrea
gllami foepitész
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Kondora Istvan polgirmester részére

Sarvar Varos Onkormanyzata
Sarvar, Varkerilet 2.

Targy: Oriikségvédelmi vélemény

Iktatdezam: VAEQF/ODDDE-2/2024
Ugyintézd: Tar Gydrgyné/Pusztai Katalin
Telefonszdm: +3694735611

Hivatkozasi szam: SRVIIS-22024

Sarvar vares telepllésképl rendelet madositdsa

Ez a level kizaral

Tisztelt Polgarmester Url

Sarvar varos telepiiléskép rendelet modositisa tdrgyd levelére az dpiteft kdmyezel alakildsdrdl e
viddedmérd] szdld 1997, &vi LGV, threény 8, § (2) bekezdéshen, valamint telepliéstervek tartalmardl,
eikészildsének és elffogadisanak rendjérdl, valamint egyes telepliéstervek sajitos joginfézményelnd!
szold 418/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: GjR.) 6. § -aban biztositott jogktrémben az

alabbi véleményt adom:

« A talepliléstervben meghatarozottak Grikségvadelmi  érdekeket nem  zérienek, a

megvaldsitast fAmogatjul.

Tajékozlatom, hogy az egyezteiési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivanunk venni.

Hataskiromet és illetékességemet a kulfurdls ordksdg védeimeével kapcosolafos szabdlyokrd! szdld
682018 (Iv.9.) Korm. rendelet 3. § (1) bexezdés a) pontja allapitja meg.

Déntésem a7 elakfronikus Ogyintézés részlefszabdlyaird! szdlé 451/2016. (XI1.19.) Kormanyrandelet 122,
§ (2) bakezdésa alapjan ,az elaktronikus dokumentumban foglaitakkal egyezd tartalma irat’.

A kladmanyozési jog a Vas Varmegye Kormanyhivatalt vezetd Féispan kisdményozds rendféndl szold
32023, (1.3.) szam( utesitasdban foglaltakon alapul.

Szombathely, 2024, januar 18,

Teezialatial:

Vamos Zoitén fdispan nevaben és meghizasabal

Szendrsi Gabor
foosztalyvaretd

ErlTESUGY Es OROKSEGVEDELMI FODSZTALY

EriTEsliGy OszTALY 1.

9700 Sxoambathely Sxéll Kalman iea 31-33, = 97 Srombathely P 12302 = Tel: +38 84 795811
E-mail: apitesugy. szombathalyEvas.gov by - KRID: 434053368 — Honlap; weww. kormanyhivatalok,hu
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A telepuléskép védelmeérdl sz616 rendelet modositasahoz
A teleplléskép védelmeérdl sz616 rendelet modositasa

Az éltalanos és részletes indokolasban ismertetésre keriilé indokok alapjan kérem a Tisztelt
Képvisel6-testiiletet, hogy Sarvar varos telepilésképének védelmérél szolé dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: TKR.) modositasanak tervezetét megtargyalni és elfogadni
sziveskedjék.

Altalanos indokolas

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete kezdeményezte a TKR modositasat. A Vas
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze VA/AF1/14-2/2024. szam( véleményében az
TKR. mdédositdsdhoz tovabbi javaslatokat tett a telepuléskép védelmérél szolé 2016. évi
LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tktv.) 2024. januar 1-jét6l hatalyos 11/B. § (la)
bekezdésének és 16/E. §-anak val6 megfelelés biztositasa érdekében. A javaslatok atvezetése
az TKR-t modositod rendelettervezetben megtortént.

Részletes indokolas

Az 1.8aTKR 30. § (1) bekezdését modositja a Tktv. 2024. januar 1-jétol hatalyos reklamokra
és reklamhordozdkra vonatkozé szabalyaihoz igazoddan.

A 2. § a TKR - telepulésképi bejelentési eljaras kotelezé esetkorére vonatkozd - 43. § (2)
bekezdését modositja a magasabb szint(i jogszabaly rendelkezéseivel vald ellentét feloldasa
érdekében a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezeési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rendelet) hatalyos szabalyaira val6 merev hivatkozassal.

A 3. 8§ szOvegcserés modositd rendelkezéseket tartalmaz:

- aza) pont a TKR 30. § (7) bekezdését mddositja a Tktv. 2024. januér 1-jét6l hatalyos
reklamokra és reklamhordozdkra vonatkozé szabalyaihoz igazoddan.

- ab) pont a TKR 43. § (3) bekezdését modositja a 2.8-ban kifejtett mddositassal
0sszhangban

- ac)-h) pontok a telepiiléskép-védelmi birsagrol rendelkez6 46. 8-t mddositjak, igazodva
a Tktv. 11. § (2) bekezdéseben meghatarozott legalacsonyabb birsagésszeghez, és a
legmagasabb birsagosszegek kapcsan a kozigazgatasi szabalyszegések szankcioirol
sz0l6 2017. évi CXXV. torvény 10.8 (3) bekezdésében foglalt szabalyoknak
megfeleléen kilonbséget téve a birsag legmagasabb 0Osszege tekintetében a
maganyszemélyek és a jogi személyek kdzott.

- az i) pont a rendeletmddositas eredeti céljanak megfeleléen a vissza nem téritendd
tdmogatas mértékének valtozasarol rendelkezik.

A 4. § hatalyon kivill helyez6 rendelkezéseket tartalmaz a Tktv. 2024. januar 1-jét6l hatalyos
reklamokra és reklamhordozokra vonatkoz6 szabalyaihoz igazoddan.
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Az 5.8 arendelet hatalyba l1épésérol rendelkezik.
Véarhato hatasok

1. Tarsadalmi hatasok

A modosités elfogadasaval — a tAmogatési 6sszeg maximalis eredeti mértékének felemelésével
- a helyi épitészeti orokség értékeinek fenntartasa, védelmének biztositasa, kilondsen a
vedettségre okot add jellegzetességének fenntartasa, jokarbantartasa, a telepulésképet rontd
vagy gondozatlan allapotok megsziintetése, és varosképi szempontbol kedvezd megjelenése
varhato.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet modositasa hozzajarulhat az épitett kornyezet mindségi alakitasahoz. A tdmogatas
lehetséges felhasznélhaté ©sszeget az onkormanyzat mindenkori koltségvetési rendelete
hatarozza meg az 6nkormanyzat gazdasagi lehetdségei fliggvényében.

3. Kornyezeti és egészségugyi hatasok
A rendelet elfogadasanak nincs egészségkarositdé hatdsa. A helyi védett épitett kornyezet
védelme pedig mind az egyéni, mind a kozosségi érdekeket szolgalja.

4.Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendelet modositasa az adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

5. A jogszabdly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2024. januar 23.

Kondora Istvan
polgarmester
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TERVEZET

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

Sarvar varos telepulésképének védelmérdl szold 34/2017. (XI11. 18.) 6nkormanyzati
rendelet modositasaral

Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél sz616 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIII. torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva - a
jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatasat kovetéen - a kovetkezOket
rendeli el:

1.8

A Sarvar Varos telepilésképének védelmérdl szol6 34/2017. (X11.18.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Tkr.) 30. § (1) bekezdése helyebe a kdvetkez0 rendelkezés Iép:

»(1) A helyi védelem barmely kategériaja ala vont teruleten, valamint a telepuléskepi
szempontbol meghatarozé terlleteken reklam kizarélag a 3. melléklet szerinti feltételeknek
megfeleld informécids vagy méas céll berendezésen horganyozott és szinterezett acélbél, vagy
szinterezett aluminiumbol késziilt eszk6zén helyezhetd el.”

2.8
A Tkr. 43. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A polgarmester telepiilesképi bejelentési eljarast folytat le a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
46. § (1) bekezdéseében meghatarozott esetekben.”

3.8

A Tkr.

a)  30.8(7) bekezdésében a ,,reklamhordozo tablat” szovegrész helyébe a ,,reklamhordozot”
szOveg és az ,,a reklamhordoz6 tabla” szovegrész helyébe az ,,annak” széveg,

b)  43. 8 (3) bekezdésében az ,,A (2) bekezdés b) pontban” szévegrész helyébe az ,,A Korm.
rendelet 46. § (1) bekezdés b) pontjaban” széveg,

c) 46. § nyitd szovegrészében a ,, , ha az ingatlan tulajdonosa a teleptiléskép védelmérél
sz016 torvény alapjan hozott 6nkormanyzati hatosagi dontésben megallapitott hatarid6re
nem teljesiti a kotelezettsegét, akkor” szdvegresz helyébe az ,,az énkéntes jogkdvetésre
tortént felhivas eredménytelen eltelte esetén” széveg,

d) 46. § a) pont aa) alpontjaban a ,,10.000 forinttol 1.000.000 forintig” sz6vegrész helyébe
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9)

h)

i)
Iép.

a ,,100.000 forinttdl természetes személy eseten 200.000 forintig, jogi személy esetén
1.000.000 forintig” sz6veg,

46. § a) pont ab) alpontjaban a ,,10.000 forinttol 750.000 forintig” szévegrész helyébe a
,»,100.000 forinttol természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén
750.000 forintig” sz6veg,

46. § b) pont ba) alpontjaban a ,,10.000 forinttol 500.000 forintig” szévegrész helyébe a
,100.000 forinttdl természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén
500.000 forintig” sz6veg,

46. § b) pont bb) alpontjaban a ,,10.000 forinttdl 250.000 forintig” szévegrész helyébe a
,»,100.000 forinttol természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén
250.000 forintig” sz6veg,

46. § c) pontjaban a ,,10.000 forinttdl 100 000 forintig” szdvegrész helyebe a ,,100.000
forinttdl természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén 250.000
forintig” szbveg,

49. § (2) bekezdésében a ,,huszondt” szovegrész helyébe a ,,hatvan” széveg

4.8

Hatalyat veszti a Tkr.

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

1. § 2. pontja,

1. 8 4. pontja,

1. 8 7. pontja,

30. 8§ (3) bekezdésében a ,,tabla” sz6vegrész,

30. § (5) bekezdés nyitd szOvegrészében a ,tabla, az informacios vagy méas célu
berendezés” szbvegrész,

30. § (6) bekezdésében a ,tabla” szdvegrész,

32. § (2) bekezdése.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Sarvar, 2024. ......... h6 ... . nap
/:Kondora Istvan:/ /:Dr. Szijarté Valeéria:/
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Kihirdetve: Sarvar, 2024.............

/: Dr. Szijarto Valéria :/
cimzetes f6jegyz6
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Melléklet az elGterjesztéshez:

Az eljaréast indito testileti dontés

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u, 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2023, december 14-i nyilvinos iilésének jegyzikinyvéhdal

20002023, (XT1. 14.) szami képviseli-testilleti hatdrozat

1. Sdrvir Viros Onkormdnyzata Képviselo-testillete a Sdrvir viros telepiilésképének
védelmérdl szdld 342017, (XIL 18.) tnkormdnyzati rendelete (a tovidbbiakban: TKR.)
mddositasdra vonatkozd eljdrdst indit.

2. A telepilési dnkorményzati [Gépilése megalapozd vizsgilal és az aldrimaszid javaslat
tartalmat meghatirozd, a képviseld-lestileti hatdrozal mellékletdn képezd feljegyzeésdn
clfogadja.

3. A madositds elkészitdsére, egvezietésére &5 elfogaddsira a teleplléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogadisinak rendjéril, valamint egyes telepiilésrendezdsi sajitos
jogintézményekrtl szald 4192021, (VIL 15 Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm.
rendelet) rendelkezéseit kell alkalmazni.

4, Az egvertetdsi eljdrdst a Korm. rendelet 78/D. § eljirdsi rendelkezésel szerinti biztonsdgos
kézbesitési szolgaltatis igénybevételével folytatja le az tnkormdnyzat.

5. A mddositis sordn a partnerségi egyeztetésre, a lakossdggal, érdekképviseleti, civil €s
gardilkodd szervezetekkel, vallisi kozdsségekkel (a tovibbiakban: partnerek) tdrténd
véleményeztetésre a 2272017, (IX. 14.) 6nkormianyzati rendelettel jovihagyotl - Sarvir viros
Onkorményzata Képvisclo-testiletének  a parinerségi cgverterds  szabdlyairdl  szdld
dnkormanyzati rendelete eldirdsainak meglelelden kerill sor,

Hatdrida: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

P,
Sarvir, 2023, december 135, i PN /(\
A (L AAAN— -Ik_\

'S ey DrieSzijdred Valéria

e cimzetes fojegyzd o
\v’\, FED
- SARM.
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Melleklet o 20002023, (XI1. 14. ) képviseld-restilleti hatdrozathoz

Fhiépitészi feljepyzés

Kéariilt az épitett kirnyezet alakitdsdrd] e védelmérdl sxale 1997, évi LIVIIL thrvény GFA,
§ (3) bekerdése, a telepiiléskép wvédelmérdl szdld 2016, évi LXXIV. tdrvény 5§ (1)
bekewrdése, wvalamint a telepiilésfojlesztdsl honcepeidrdl, az integralt telepiilésielesztési
giratégiirdl ¢és o telepillésrendezési eszkizikodl, valamint a telepiléstervel tartalmandl,
clkészitésének  és  elfopaddzanale rendjérGl, valamint egyes teleplilésrendexési sajatos
Jjogintdameényeked] szalé 419/2021. (VIL 15) Korm. endelel 7.8 (7)) beleezdése ériclmében
Sérvar varos teleplilésképének védelmérdl szdlé 3442017, (XI1.18.) dnkormdnyzati rendelet
{tovdbbialkban: TER) 7. modositisahoz.

A helyi épitészeti drikség értékeinek fenmtartiza, védelménck biztositisa, killindsen a
vedettségre okot add  jellegzetességénelc  fenntartfss, jokerbaniaridss, allagmegivasza a
tulgydonos leladata, de a telepilésképet rontd vapy gondozatlan allapolok mepszinbelése, nx
eépltmény miiszaki esmiélikai dllapota és vivosképl szempontbd]l kedvezd megjelendse
kbzérdcket ¢z epyben kdzcélt is szolgdl.

Az elmilt évek dpitdanyag drainak &5 épitdipart munkadijainak viltozdsa az ingatlanok
tulajdonosai réazdére magasabb anyagi raforditdst igényveltek a helyi védent émékek leldjitisa,
karbentartasa kapesén.

Ehhez kapesoldddan a kéllségelhez tirlénd dnkommanyzali  hozedjérulis, tdmogatds
leheteéges mértékének fellilvizapdlata is indololt. A tdmopatési dsszeg maximédlis evedeti
mertehének [slemelésével - a helyi épitéameti Sriksép ditéleinels fonntartdsa, wédelmének
biztositaza, killtndzen a védetleéere okol add jellepretessdpdnak fenntartiza, jokarbantartiza,
a telepiléskdpet rontd vagy gondozailan dllapotok megsziintetése, és varosképl smempontbal
kedverd megjelencse varhato.

A rendelet madosilasa hozedidrulhal ax dpitett kiirnyezet mindadgi alakitdsdhoz.

Fentiek fipyelembe vételével a TRKR hatilvos szabdlyorisinalk eldirdizait megvizsgaltam
s a Képviseli-testitlet felé javaslatet teszel a az Snkormfinyzati tdmogatds lehelséges

mértékénck feliilvizsgalatira,
Enncl alapjin & TKR 49. § (2) behezdésében a vissza mem teritendd tdmogaids
mértéhénelk maximum 60%-ra tiriénd modositisiat indolkoltnale tartom &és timogatom,

Sdrvir, 2023.november 29,

Crigany Istvén

varosi [Hépitész
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkerulet 2. Pf. 78. Fax.: 95/323-555, Tel.:95/ 320-265,

ELOTERJESZTES

a Sarvari Varmelléki Ovoda Alapité Okiratanak modositasarol

A nemzeti kdznevelésrdl sz616 2011. évi CXC. torvény (a tovabbiakban: Nkt.) 74. § (1) bekezdése szerint
az allam gondoskodik — az 6vodai nevelés kivételével — a kdznevelési alapfeladatok ellatasarol.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz016 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 6. pontja
értelmében helyi 6nkorméanyzat feladata a helyi kozfeladatok korében gondoskodni az 6vodai
ellatasrol. Sarvar varos e feladatanak a Sarvari Varmelléki Ovoda fenntartasaval és mikodtetésével
tesz eleget.

Az allamhéaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Anht.) 8/A. § (1)-(2) bekezdései
értelmében az Orszaggyllés vagy a Kormany altal alapitott koltségvetési szerv alapit