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ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár város településrendezési eszközeinek 26. módosítására irányuló eljárás 

kezdeményezéséről szóló döntés módosítása 

 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Sárvár Város önkormányzatának Képviselő-testülete a 198/2023.(XII.14.) számú 

határozatával döntött Sárvár város településrendezési eszközeinek 26. módosítására 

irányuló eljárás kezdeményezéséről. 

 

2023. december 22-i Magyar Közlönyben került kihirdetésre a magyar építészetről 

 szóló 2023. évi C. törvény, melynek egyes rendelkezései 2023. december 30-án, illetve 2023. 

december 31-én léptek hatályba, további rendelkezései 2024. október 1-jén, 2024. október 2-

án, 2026. január 1-jén fognak hatályba lépni. 

A már hatályba lépett új törvényi rendelkezések módosították Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (MaTrt.) 

12. §-át is, mely az új beépítésre szánt területek kijelölése kapcsán a következő szabályozást 

léptette hatályba: 

„8. Új beépítésre szánt terület kijelölése 

12. § (1) Új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 250 méternél 

közelebb nem jelölhető ki. 

(2) Ha az új beépítésre szánt terület kijelölése zöldterület vagy erdőterület átsorolásával jár, 

csereterületként a megszűnő zöldterület vagy erdőterület kiterjedésével megegyező kiterjedésű 

zöldterületet vagy erdőterületet kell kijelölni, továbbá az új beépítésre szánt területnövekmény 

legkevesebb 25%-ának megfelelő kiterjedésű további új zöldterületet vagy erdőterületet is ki 

kell jelölni. Csereterületként nem vonhatók be védett természeti területek, Natura 2000 

területek és természetközeli területek. 

(3) A zöldterületen és az erdőterületen kívüli egyéb beépítésre nem szánt – jellemzően 

mezőgazdasági – területet csak abban az esetben lehet újonnan beépítésre szánt területbe 

sorolni, ha 

a) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban beépítésre szánt 

területként kijelölt, de még be nem épített területet csereterületként a településrendezési 

terv zöldterület, erdőterület, mezőgazdasági terület, vízgazdálkodási terület vagy 

természetközeli terület övezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terület nagysága 

eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület kiterjedését, vagy 

b) az a) pont szerinti csereterület nem áll rendelkezésre, de a településrendezési tervben az új 

beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 25%-ának 
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megfelelő kiterjedésű, új zöldterületet vagy erdőterületet is egyidejűleg kijelölnek azzal, hogy 

gazdasági terület övezet kijelölése esetén ez a szabály nem alkalmazható. 

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az új beépítésre szánt területtel egyidejűleg kijelölésre kerülő 

zöldterületnek a települési önkormányzat tulajdonában kell állnia, vagy a települési 

önkormányzati tulajdonba adásról az önkormányzat képviselő-testületének településrendezési 

szerződést kell kötnie azzal, hogy a településrendezési szerződésnek a településrendezési terv 

elfogadásával egy időben kell hatályba lépnie.” 

Az új szabályokat a folyamatban levő településrendezési eszközök módosítása esetében ugyan 

nem kell alkalmazni, azonban az országos és a vármegyei főépítész álláspontja szerint is 

folyamatban levőnek csak az az eljárás tekintendő, mely esetében már megindult az un. 

véleményezési szakasz.  

Tekintettel arra, hogy a 2023. december 14-én meghozott képviselő-testületi döntés és az 

új törvényi szabályok hatálybalépése között a véleményezési szakasz megindítására sem 

időbeli, sem fizikai, sem jogi lehetőség nem volt (a véleményezési szakaszt több 

adatszolgáltatási, egyeztetési folyamat, eljárási szakasz előzi meg, emellett a testületi döntésnek 

megfelelő egyeztetési dokumentáció összeállítása több hetes folyamat) az említett testületi 

döntéssel indított eljárás nem tekinthető folyamatban levőnek. 

 

Az új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó, december 30-án hatályba lépett 

szigorúbb szabályok - különösen közigazgatási határtól számított 250 méteres sávra 

vonatkozó tiltó rendelkezés - miatt az eredeti beépítési tervet is módosítani kell, és a 

beépítésre szánt területet újragondolva, módosított képviselő-testületi döntés szükséges a 

településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárásról. 

 

 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 

szerint:  

„9/B. § A településrendezés feladata, hogy – a településfejlesztéssel összhangban – a 

település területének, telkeinek felhasználására és az építés helyi rendjére vonatkozó 

szabályok kialakításával 

a) meghatározza a település összehangolt, rendezett és fenntartható fejlődésének térbeli-

fizikai kereteit, 

b) a település adottságait és lehetőségeit hatékonyan kihasználva elősegítse annak 

működőképességét a környezeti ártalmak legkisebbre való csökkentése mellett, 

c) biztosítsa a település működéséhez szükséges infrastruktúra-hálózatot, megjelenítve a 

települési zöldinfrastruktúrát, 

d) biztosítsa a település megőrzésre érdemes, jellegzetes, értékes szerkezetének, beépítésének, 

építészeti, természeti és tájképi arculatának védelmét. 

” 

 

„10. § (1) A 7. §-ban, a 8. §-ban és a 9/B. §-ban foglaltakra figyelemmel, a településfejlesztési 

tervben foglaltakkal összhangban, az abban meghatározott településfejlesztési célok 

megvalósítása érdekében önkormányzati rendeletként 

a) a települési önkormányzat képviselő-testülete helyi építési szabályzatot, 

b) (…) 

c) (…) 

[az a)–c) pont alattiak a továbbiakban együtt: településrendezési terv] fogad el.” 
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Az Étv. 13. § (1) bekezdése szerint: „Az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a 

települési önkormányzat az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban 

megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és 

beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével 

kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és 

kötelezettségeket helyi építési szabályzatban állapítja meg.” 

Az Étv. 60. § (9) bekezdése szerint: „(9) Azon településeknek, amelyek a korábbi R. tartalmi 

követelményei alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált 

településfejlesztési stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési 

tervüket és településrendezési tervüket legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba kell léptetniük, 

és a korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő településfejlesztési koncepciójuk, 

integrált településfejlesztési stratégiájuk és településrendezési eszközeik módosítására 2027. 

június 30-ig van lehetőségük. (…)”  

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm.rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 121. § (2) bekezdése értelmében: 

„A 2012. augusztus 6-át követően készült településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig megvalósítható 

módosítása során a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 

a) 2021. július 15-ig hatályos II. fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el.” 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: R.) 78. § (1) bekezdése értelmében: „A településfejlesztési koncepció, az 

integrált településfejlesztési stratégia, településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat, a 

kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat, a településtervek, a kézikönyv és a 

településképi rendelet 

a) legkésőbb 2022. június 30-ig megkezdett készítése és módosítása során a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet (e § tekintetében a továbbiakban: korábbi R.) VI. Fejezetének eljárási rendelkezéseit, 

b) a) pont hatálya alá nem tartozó készítése és módosítása során, a 2024. április 30-ig 

megkezdett egyeztetési eljárásoknál az önkormányzat választása szerint a VIII. és IX. Fejezet 

eljárási rendelkezéseit vagy a 78/D. § eljárási rendelkezéseit, a 2024. május 1-jén vagy ezt 

követően indult egyeztetési eljárásoknál a VIII. és IX. Fejezet eljárási rendelkezéseit kell 

alkalmazni.” 

 

Sárvár város közigazgatási területére vonatkozóan a helyi építési szabályokat Sárvár 

Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár város építési szabályzatáról szóló 

37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelete (és a mellékletét képező szabályozási terv, a 

továbbiakban: SÉSZ) állapítja meg. 

 

Az előzőekben idézett jogszabályi rendelkezéseket összefoglalva megállapítható, hogy  

• A SÉSZ 2027. június 30-ig módosítható,  

https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22
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• tartalmilag az OTÉK 2021. július 15-én hatályos II. fejezete és 1. és 2. mellékletei, 

illetve a módostáskor hatályos III. fejezete 

• az eljárásrendet tekintve pedig 2022. július 1-től a R. szabályai az irányadók azzal, 

hogy az önkormányzat választása szerint az egyeztetésre vagy az E-tér felületen, 

vagy hivatali kapun keresztül van lehetőség. 

 

A R. 59. § (2) bekezdése szerint: 

„A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az 

önkormányzat képviselő-testületének 

a) a készítés vagy módosítás tényét, 

b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt követelményeknek való 

megfelelést, 

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását 

együttesen tartalmazó döntése alapozza meg.” 

 

A R. 7. § (7) bekezdése rendelkezik a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

tartalmáról, a 19. § (2) és (4) bekezdése pedig a telepítési tanulmánytervről, illetve a beépítési 

tervről. 

A R. 7. §-a szerint: „7. § (7) A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát, 

továbbá az (5) bekezdés szerinti megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv 

módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát – ide nem értve a települési 

környezeti értékelést  

a) a település önkormányzati főépítésze vagy 

b) a települési önkormányzati főépítész egyetértésével a településtervezés felelős tervezője 

vagy az önkormányzat által a településtervezéssel megbízott településtervező (a továbbiakban 

együtt: tervező) 

határozza meg az (1) - (6) bekezdés alapján, a képviselő-testületnek címzett 

feljegyzésben.” 

A R. 19. §-a szerint: „19. § (1) Telepítési tanulmánytervet kell készíteni 

a) a településrendezési szerződés megalapozásához és 

b) az összevont telepítési eljárás telepítési hatásvizsgálati szakaszának részeként. 

(2) Az építési beruházás esetén a településterv módosításának kezdeményezéséhez 

telepítési tanulmánytervet kell készíteni, ha azt az önkormányzat indokoltnak tartja. 

(3) Településterv készítéséhez vagy módosításához telepítési tanulmánytervet felhasználni a 

megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat kidolgozására vonatkozó követelmények 

figyelembevételével lehet. 

(4) A telepítési tanulmányterv és a beépítési terv tartalmát az előkészíteni tervezett 

településrendezési szerződés típusa, a tervezési terület, a tervezési feladat és a tervezési cél 

alapján – a 7. melléklet figyelembevételével – az önkormányzati főépítész határozza meg 

olyan módon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek összevonhatók, elhagyhatók 

vagy kiegészíthetők. 

(5) A hét éven belül készült korábbi megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

felhasználható a telepítési tanulmányterv és a beépítési terv készítésénél. 

 

A településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárás során megvizsgálásra kerülő 

módosítási célok a következők: 

 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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1.  A Sárvár 091/4 hrsz-ú ingatlan jelenlegi övezeti besorolása „Má” mezőgazdasági általános 

övezet. Az ingatlan a 8446 jelű Sárvár-Szeleste összekötő út mentén fekszik. 

    Az érintett ingatlan határozati javaslatok mellékleteit képező beépítési terven jelölt 

részén a Gallus Cégcsoport baromfitartó telepi épületek, létesítmények elhelyezését 

tervezi, melyhez kérte az ingatlan övezeti besorolásának megváltoztatását. A 

beruházás a cég ökológiai lábnyomát csökkenti, mivel az élőállat szállítások 

minimalizálódnak. A fejlesztés hozzájárul a foglalkoztatás szinten tartásához. 

    A javasolt övezeti besorolás „Gip” jelű, a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari 

terület övezete lenne „védőtávolságot igénylő mezőgazdasági telephely funkcióval”. 

    A kért, javasolt beépítési paraméterek a következők lennének: beépítési mód: szabadon 

álló, minimális telekszélesség: 20 m, legkisebb teleknagyság: 5000 m2, legnagyobb 

beépítettség mértéke: 30 %, minimális zöldfelület: 40 %, maximális épületmagasság: 

6,5 m, maximális homlokzatmagasság: 7,5 m, azonban a technológiához kötött speciális 

építmények esetén (pl.: siló) az épületmagasság 8,0 m. 

    A beépítésre szánt területek építési használatának megengedett felső határértékeit az OTÉK 

2. számú melléklete szabályozza.  Annak alapján a jelentős mértékű zavaró hatású ipari 

övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 30 %, a legkisebb zöldfelület 40%, így a 

kért, javasolt beépítési paraméterek megfelelnek az OTÉK szabályainak.  

 

Javaslom, hogy a Sárvár 091/4 hrsz-ú ingatlan beépítési terven jelölt része a jelenlegi 

„Má” övezetből kerüljön „Gip” övezetbe átsorolásra a következő beépítési paraméterek 

mellett: beépítési mód: szabadon álló, minimális telekszélesség: 20 m, legkisebb 

teleknagyság: 5000 m2, legnagyobb beépítettség mértéke: 30 %, minimális zöldfelület: 40 

%, maximális épületmagasság: 6,5 m, maximális homlokzatmagasság: 7,5 m, azonban a 

technológiához kötött speciális építmények esetén (pl.: siló) az épületmagasság 8,0 m. 

 

A tervezett módosítás megfelel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés e) pontja azon rendelkezésének, hogy „ a település 

beépítésre szánt területe csak olyan használati célra növelhető, amilyen célra a település 

már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület, és ezt a települési 

önkormányzat képviselő-testülete – a fővárosban a Fővárosi Közgyűlés és a kerületi 

önkormányzat képviselő-testülete – külön döntéssel igazolja”, mivel jelenleg GIP övezeti 

besorolású területet a településszerkezeti terv és a HÉSZ szabályozási tervlapja sem 

tartalmaz. Egy „Gip1” övezeti jelzésű területet ugyan szabályoznak a város 

településrendezési eszközei, ezt a területet azonban a Kormány beruházási célterületté 

nyilvánította és konkrét, nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházás 

megvalósítását szolgálja, így a jelenlegi módosítás tárgyát képező tervezett beruházás 

céljára nem vehető figyelembe. 

A MaTrt. 12.§ (3) bekezdés a) pontja alapján az új beépítésre szánt terület kijelölésével 

egyidejűleg dönteni kell az un. csereterületekről és azok jövőbeni övezeti besorolásáról. 

 

2. A Képviselő-testület 74/2023. (IV.28.) számú képviselő-testületi határozatával   a  Sárvári  

Coop Kft. (9600 Sárvár, Árpád u.7-9.sz.) kérelmére a Sárvár, 1297/1, 1297/2, 1301/3 és 

1301/9 hrsz-ú, 1301/6 hrsz-ú, 1301/8 hrsz-ú ingatlanok által alkotott és a Sárvár, 1119, 

1196, 1301/2 és 1301/7 hrsz-ú ingatlanok által határolt telektömb tekintetében a 

településrendezési illeszkedés követelményeinek megállapításáról határozott.  

     Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 18.§ (2), (4) és (6) bekezdése értelmében: 
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„(2)Ha egy adott területre vonatkozóan nincs hatályban helyi építési szabályzat – vagy ha a 

helyi építési szabályzat az e törvényben vagy a végrehajtására kiadott kormányrendeletben 

meghatározott kötelező tartalmi elemeket nem tartalmazza teljeskörűen –, építési munkát és 

egyéb építési tevékenységet végezni csak e törvény, valamint az építésügyi és településképi 

követelményekre vonatkozó egyéb jogszabályok megtartásával és csak akkor lehet, ha az 

építési tevékenység során érvényesül a településrendezési illeszkedés követelménye.” 

(4) A (3) bekezdés szerinti településrendezési illeszkedési követelmény meghatározásától 

számított harminc napon belül az új helyi építési szabályzat – vagy a szabályzatból hiányzó 

kötelező szabályozási elem – előkészítését meg kell kezdeni és azt egy éven belül el kell 

fogadni. A településrendezési illeszkedés követelménye az új helyi építési szabályzat vagy – a 

szabályozási elem megalkotásával – módosításra kerülő helyi építési szabályzat 

hatálybalépésével hatályát veszti. 

 (6) Ha a településen több fejlesztési igény merül fel, a helyi építési szabályzat fejlesztésekkel 

összefüggő módosítását egy eljárás keretében indokolt végrehajtani.” 

A fent említett határozat óta a szabályozási terv módosítására a képviselő-testület eljárást nem 

indított, viszont jelen módosítás során az említett jogszabályi követelményeknek való 

megfelelés érdekében szükséges a telektömb szabályozásáról dönteni. 

Javaslom, hogy a Sárvár 1297/1, 1297/2, 1301/3 és 1301/9 hrsz-ú, hrsz-ú, 1301/8 hrsz-ú 

ingatlanok által alkotott és a Sárvár, 1119, 1339/1 1301/2 és 1301/6 hrsz-ú ingatlanok által 

határolt telektömb Ln (nagyvárosias lakó) övezetbe kerüljön besorolásra a következő 

beépítési paraméterek mellett: beépítési mód: szabadon álló – telepszerű,  legkisebb 

teleknagyság: adottságtól függő, legnagyobb beépítettség mértéke: 30 %, minimális 

zöldfelület: 30 %, maximális épületmagasság: 16,5 m, maximális homlokzatmagasság: 

18,5 m. 

Fentiek mellett az 1301/6  hrsz-ú ingatlan, mely az előzőekben említett  telektömb és az 

1301/7 hrsz-ú ingatlant választja el és természetben és jogi értelemben is közútnak 

minősül, közlekedési célú közterületként történő besorolását kezdeményezem. 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 63. 

§-a szerint:  

„(1) A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet 

a) készítésének vagy módosításának egyeztetési eljárása a 66. és a 67. § szerinti általános 

szabályok vagy a 68–70. § szerinti speciális szabályok szerint történik, és 

b) egyeztetési eljárása során a lefolytatandó egyeztetési szakaszoknak, a véleményezési és a 

záró szakaszban részt vevők körének és a véleményezés egyes eljárási szakaszai határidejének 

e rendeletben megállapított szabályaitól nem lehet eltérni. 

(2) Az adott eljárási szakasz az érvényes kezdeményezést követő napon kezdődik. 

(3) Az önkormányzat bármely településterv készítése során alkalmazhatja az (1) bekezdés a) 

pontja szerinti általános szabályokat.” 

„68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv 

egyszerűsített eljárásban történő 

a) készítése vagy módosítása esetén, ha 

aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá 

tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a 

veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető 

veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy 

b) módosítása esetén, ha 

https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00
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ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, 

beruházás megvalósítása miatt indokolt, 

(…)”. 

 

A tervezési feladat Sárvár város hatályos településrendezési eszközeinek az önkormányzat által 

rendelkezésre bocsátott adatok (hatályos településrendezési eszközök, módosítási igény pontos 

megjelölése) alapján (településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és annak mellékleteként 

a szabályozási terv) módosítására irányuló, a partnerségi egyeztetésre, egyszerűsített eljárásra, 

elfogadásra alkalmas teljes körű tervdokumentáció és döntési tervezetek (határozati és 

rendelettervezetek) előkészítése, kidolgozása, közreműködés az egyeztetési eljárás 

lefolytatásában.  

 

Sárvár Város Önkormányzata Beszerzési és Közbeszerzési Szabályzatának 15. §-a alapján 

polgármesteri hatáskörben megtörtént az Akcióterv Mérnöki Iroda Kft-től (9730 Kőszeg, 

Bechtold I. u. 7.) ajánlat kérése a településrendezési eszközök módosításával összefüggő 

tervezési feladat ellátására. 

 

Javaslom a képviselő-testületnek az alábbi kettő határozati javaslat elfogadását. 

 

 

I. HATÁROZATI JAVASLAT 

      

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 198/2023.(XII.14.) számú 

képviselő-testületi határozatát (a továbbiakban: Határozat) 2024. január 26-i hatállyal a 

következők szerint módosítja: 

1. A határozat 1.pontja helyébe a következő 1. pont lép: 

„1. Sárvár Város Önkormányzatának képviselő-testülete  

- a Sárvár 1297/1 hrsz-ú, 1297/2 hrsz-ú, 1301/3 hrsz-ú, 1301/8 hrsz-ú, 1301/9 hrsz-

ú, 1301/6 hrsz-ú ingatlanokat, és 

- a Sárvár 091/4 hrsz-ú ingatlan a határozat 1. mellékletét képező beépítési terven 

meghatározott területrészét  

kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a területen megvalósítani kívánt, a 3. pontban 

részletezett fejlesztési, beruházási célhoz kapcsolódóan.” 

 

2. A határozat 3. pontja helyébe a következő 3. pont lép: 

„3. A településszerkezeti tervet, a helyi építési szabályzatot és a mellékletét képező 

szabályozási tervet érintő módosítási javaslatok: 

 

3.1      Az önkormányzat kezdeményezi új beépítésre szánt terület kijelölése keretében a 

Sárvár 091/4 hrsz-ú ingatlan határozat 1. melléklete szerinti beépítési terven 

jelölt ingatlanrészének „Má” mezőgazdasági álalános övezetből „Gip” 

környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület övezetre történő átsorolását. 

A beépítési paraméterek a következők: beépítési mód: szabadon álló, minimális 

telekszélesség: 20 m, legkisebb teleknagyság: 5000 m2, legnagyobb beépítettség 

mértéke: 30 %, minimális zöldfelület: 40 %, maximális épületmagasság: 6,5 m, 

maximális homlokzatmagasság: 7,5 m, azonban a technológiához kötött speciális 

építmények esetén (pl.: siló) az épületmagasság 8,0 m. 
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Az önkormányzat Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 

tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti 

csereterületként a Sárvár 052/15, 052/16, 052/17, 052/47, 052/48, 052/49, 052/50, 

052/23, 052/22, 3230/3, 3230/4, 3230/5, 3230/6, 3230/7, 3230/8 hrsz-ú 

ingatlanoknak a határozat 3. mellékletét képező szabályozási tervlapon jelölt 

ingatlanrészeit, övezeti besorolásukként  Má (mezőgazdasági általános) övezetet 

határozza meg. 

 

A módosítás indoka:  

 

A Gallus Cégcsoport a Sárvár, 091/4 hrsz-ú ingatlan egy részén mezőgazdasági 

telephelyet kíván létesíteni (baromfitartó telepi épületekkel és kapcsolódó 

létesítményekkel).  

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet (OTÉK) 20.§-a szerint. „Ipari terület 

20. § (1) Az ipari terület, olyan gazdasági célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, 

amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el. 

(2) Az ipari terület lehet: 

1. környezetre jelentős hatást gyakorló terület, 

2. egyéb terület. 

(3) A környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület a különlegesen veszélyes 

(pl. tűz-, robbanás-, fertőzőveszélyes), bűzös vagy nagy zajjal járó gazdasági 

tevékenységhez szükséges építmények elhelyezésére szolgál. 

(4) Az egyéb ipari terület elsősorban az ipari, az energiaszolgáltatási és a 

településgazdálkodás építményei elhelyezésére szolgál. 

(5) A környezetre jelentős hatást gyakorló iparterületen lakás nem helyezhető el. Az 

egyéb ipari gazdasági területen a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a 

tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások helyezhetők el, önálló 

lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el. 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI 

SZABÁLYZATÁRÓL szóló  37/2016. (XI. 28.) önkormányzati rendelete (SÉSZ) 

32. §-a szerint:” 32. § (1) Környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területen 

(Gip): 

a) a környezetét erősen zavaró gazdasági célú ipari építmények, valamint 

védőtávolságot igénylő mezőgazdasági telephelyek, 

b) a különlegesen veszélyes (tűz-, robbanás-, fertőzésveszélyes), bűzös vagy nagy zajjal 

járó gazdasági építmények 

helyezhetők el. 

(2) A környezetre jelentős hatást gyakorló ipari területeken a már beépített ingatlanok 

telekosztása, telekhatár rendezése során a kialakult esetben az elő-, oldalkert és 

hátsókert mérete legalább 0 m. 

(3) A Gip1 jelű építési övezetben kereskedelmi célú épület is elhelyezhető. 

(4) A Gip1 jelű építési övezetben a legnagyobb épületmagasság 28 m, ahol a 

megengedett legnagyobb homlokzatmagasság 30 m, azonban technológiához kötött 

speciális építmények, különösen tornyok, szárítók, tárolók, automata-magasraktár 

esetén a legnagyobb épületmagasság legfeljebb 40 m. 

(5) A Gip1 jelű építési övezetben előkertben is elhelyezhető porta rendeltetésű épület.” 

A tervezett tevékenység esetében kifejezetten fontos szempont, hogy a település 

beépítésre szánt lakóövezeteitől a tevékenységgel szükségszerűen együtt járó 

zavaró hatások kiküszöbölése érdekében a telephely megvalósítására alkalmas 

övezet megfelelő távolságra kerüljön kijelölésre. Az önkormányzat megállapítja, 
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hogy a tervezett tevékenység céljára a jelenleg gazdasági övezeti besorolású 

területek nem alkalmasak.  

Fenti jogszabályi előírások és az ismertetett egyéb szempontok alapján a 

védőtávolságot igénylő mezőgazdasági telephely területfelhasználási célnak a Gip 

övezet felel meg, a város közigazgatási területének a javaslatban meghatározott 

részén. 

3.2    Az önkormányzat kezdeményezi a Sárvár 1297/1, 1297/2, 1301/3, 1301/9 és 1301/8 

hrsz-ú ingatlanok által alkotott és a Sárvár 1119, 1339/1, 1301/2 és 1301/6 hrsz-ú 

ingatlanok által határolt telektömb Ln (nagyvárosias lakó) övezetbe történő 

besorolását.  

       A beépítési paraméterek a következők: beépítési mód: szabadon álló, legkisebb     

teleknagyság: adottságtól függő, legnagyobb beépítettség mértéke: 30 %, 

minimális zöldfelület: 30 %, maximális épületmagasság: 16,5 m, maximális 

homlokzatmagasság: 18,5 m. 

       Fentiek mellett az önkormányzat az 1301/6  hrsz-ú ingatlan, mely az előzőekben 

említett  telektömb és az 1301/7 hrsz-ú ingatlant választja el és természetben és jogi 

értelemben is közútnak minősül, közlekedési célú közterületként történő 

besorolását is kezdeményezi.” 

 

A módosítás indoka:  

 A Képviselő-testület 74/2023. (IV.28.) számú képviselő-testületi határozatával a  

Sárvári Coop Kft. (9600 Sárvár, Árpád u.7-9.sz.) kérelmére a Sárvár, 1297/1, 1297/2, 

1301/3 és 1301/9 hrsz-ú, 1301/6 hrsz-ú, 1301/8 hrsz-ú ingatlanok által alkotott és a 

Sárvár, 1119, 1196, 1301/2 és 1301/7 hrsz-ú ingatlanok által határolt telektömb 

tekintetében a településrendezési illeszkedés követelményeinek megállapításáról 

határozott.  

    Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 18.§ (2), (4) és (6)  bekezdése értelmében: 

   „(2)Ha egy adott területre vonatkozóan nincs hatályban helyi építési szabályzat – vagy 

ha a helyi építési szabályzat az e törvényben vagy a végrehajtására kiadott 

kormányrendeletben meghatározott kötelező tartalmi elemeket nem tartalmazza 

teljeskörűen –, építési munkát és egyéb építési tevékenységet végezni csak e törvény, 

valamint az építésügyi és településképi követelményekre vonatkozó egyéb jogszabályok 

megtartásával és csak akkor lehet, ha az építési tevékenység során érvényesül a 

településrendezési illeszkedés követelménye.” 

    (4) A (3) bekezdés szerinti településrendezési illeszkedési követelmény meghatározásától 

számított harminc napon belül az új helyi építési szabályzat – vagy a szabályzatból 

hiányzó kötelező szabályozási elem – előkészítését meg kell kezdeni és azt egy éven belül 

el kell fogadni. A településrendezési illeszkedés követelménye az új helyi építési 

szabályzat vagy – a szabályozási elem megalkotásával – módosításra kerülő helyi építési 

szabályzat hatálybalépésével hatályát veszti. 

    (6) Ha a településen több fejlesztési igény merül fel, a helyi építési szabályzat 

fejlesztésekkel összefüggő módosítását egy eljárás keretében indokolt végrehajtani.” 

 

 

3.  A Határozat 5. pontja helyébe a következő 5. pont lép: 

„5. A települési önkormányzati főépítész megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 

tartalmát meghatározó, a képviselő-testületi határozat 2. mellékletét képező feljegyzését 

elfogadja. 
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4. A Határozat 1. melléklete helyébe jelen határozat 1.melléklete lép. 

 

5. A Határozat jelen határozat 2. melléklete szerinti 2. melléklettel egészül ki. 

 

6. A Határozat jelen határozat 3. melléklete szerinti 3. melléklettel egészül ki. 

 

7. A Határozat jelen módosító határozattal nem érintett részei változatlan tartalommal 

hatályban maradnak. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 

 

Sárvár, 2024. január 23. 

 

 

      Kondora István 

               polgármester 
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1. melléklet a …../…..(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

„1.melléklet a 198/2023.(XII.14.) számú képviselő-testületi határozathoz 

Beépítési terv 
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2. melléklet a …../…..(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

„2. melléklet a 198/2023.(XII.14.) számú képviselő-testületi határozathoz 

Főépítészi feljegyzés 
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3. melléklet a …../…..(….) számú képviselő-testületi határozathoz 

Csereterületek 
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II. HATÁROZATI JAVASLAT 

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 199/2023.(XII.14.) számú 

képviselő-testületi határozatát (a továbbiakban: Határozat) 2024. január 26-i 

hatállyal a következők szerint módosítja: 

1. A Határozat „Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet 

alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdésének e) 

pontja alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 091/4 hrsz-ú ingatlan (…)” 

szövegrésze helyébe a „Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) 

bekezdésének e) pontja alapján jelen döntéssel igazolja, hogy a Sárvár 091/4 hrsz-ú 

ingatlan határozat  mellékletét képező beépítési terven jelölt ingatlanrészének (…)” 

szöveg lép. 

2. A Határozat a jelenlegi szövegét követően a következő szöveggel egészül ki: „A 

tervezett tevékenység esetében kifejezetten fontos szempont, hogy a település 

beépítésre szánt lakóövezeteitől a tevékenységgel szükségszerűen együtt járó 

zavaró hatások kiküszöbölése érdekében a telephely megvalósítására alkalmas 

övezet megfelelő távolságra kerüljön kijelölésre. Az önkormányzat megállapítja, 

és jelen döntéssel igazolja, hogy a tervezett tevékenység céljára a jelenleg nem Gip, 

de gazdasági övezeti besorolású területek éppen a lakóövezetekhez viszonyított 

távolságuk miatt nem alkalmasak.”  

3. A Határozat jelen határozat mellékletét képező melléklettel egészül ki. 

4. A Határozat jelen módosító határozattal nem érintett részei változatlan tartalommal 

hatályban maradnak. 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 

 

Sárvár, 2024. január 23. 

 

 

      Kondora István 

               polgármester 
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Melléklet a …./….(…..) számú képviselő testületi határozathoz 

Beépítési terv 
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Melléklet az előterjesztéshez 

 

1. Módosításra kerülő képviselő-testületi határozatok 
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2. Településszerkezeti terv kivonat 
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2.HÉSZ Szabályozási tervlapkivonat 

 

 

 



SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 

                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 

rendelet 7. módosítása kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az előterjesztés mellékletét képező 200/2023. 

(XII.14.) számú képviselő-testületi határozatával kezdeményezte Sárvár város 

településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelete (a 

továbbiakban: TKR) módosítását. 

 

A TKR módosítás célja és indoka: A helyi építészeti örökség értékeinek fenntartása, 

védelmének biztosítása, különösen a védettségre okot adó jellegzetességének fenntartása, 

jókarbantartása, állagmegóvása a tulajdonos feladata, de a településképet rontó vagy 

gondozatlan állapotok megszűntetése, az építmény műszaki esztétikai állapota és városképi 

szempontból kedvező megjelenése közérdeket és egyben közcélt is szolgál.  

Az elmúlt évek építőanyag árainak és építőipari munkadíjainak változása az ingatlanok 

tulajdonosai részére magasabb anyagi ráfordítást igényeltek a helyi védett értékek felújítása, 

karbantartása kapcsán.  

Ehhez kapcsolódóan a költségekhez történő önkormányzati hozzájárulás, támogatás lehetséges 

mértékének felülvizsgálata is indokolt.  A támogatás mértékének növelése a már említett magán 

tulajdonosi kötelezettségvállaláshoz igazodva jelentősebb önkormányzati szerepvállalást is 

jelenthet a helyi védett értékek megóvása érdekében.  

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: R.) 44. A kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetésének speciális 

szabályai alcíme, illetve 70.§-a értelmében: 

„A kézikönyv és a településképi rendelet készítése és módosítása esetén az egyeztetési 

eljárás csak véleményezési szakaszból áll, záró szakasz nem kerül lefolytatásra. Az 

egyeztetési eljárás véleményezési szakaszára a következő szabályok irányadóak: 

a) a kézikönyv és a településképi rendelet vonatkozásában a 11. melléklet szerint 

véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétől számított 

15 napon belül ad véleményt, és 

b) véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményez egyeztetést.” 

 

Az R. 39. A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetési eljárásainak 

általános szabályai alcíme, illetve 62.§-a értelmében: 
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„(1) A településtervet, a kézikönyvet, a településképi rendeletet és azok módosításait a 

polgármester az elfogadás előtt az E-TÉR felületen egyeztetési eljárásban véleményezteti 

a) a 11. melléklet szerinti érintett államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervekkel (a 

továbbiakban együtt: véleményezésre jogosult szerv) és 

b) a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel 

(a továbbiakban együtt: partnerek).” 

Az R. 75.§-a értelmében „(1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatása akkor kötelező, ha az 

önkormányzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a településtervek, a kézikönyv 

vagy a településképi rendelet készítése, módosítása tekintetében előírja.” 

A R. 78/D.§-a „ (1) A településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia 

és a településszerkezeti terv módosítása, valamint a településterv, a településfejlesztési terv, a 

helyi építési szabályzat, a kerületi építési szabályzat, a fővárosi rendezési szabályzat, a 

kézikönyv és a településképi rendelet (e § és a 78/E. § alkalmazásában, a továbbiakban együtt: 

településterv) készítésére és módosítására indított egyeztetési eljárás esetén a véleményezést 

kezdeményező önkormányzat választhatja az elektronikus ügyintézés részletszabályairól 

szóló kormányrendelet szerinti biztonságos kézbesítési szolgáltatás (a továbbiakban: 

biztonságos kézbesítési szolgáltatás) igénybevételével történő egyeztetési eljárást, azzal, hogy 

az egyeztetési eljárásra a VIII. és a IX. Fejezetben foglalt eljárási határidők irányadóak. Az 

eljárás megválasztása köti az önkormányzatot.” 

 

A TKR módosítása tervezetének egyeztetésére, véleményezésére a következők szerint 

került sor: 

 

1. A Helyi partnerségi egyeztetés Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-

testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2017. (IX.14.) 

önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) rendelkezései alapján történt: 

 

Az Ör. 2.§ (1) bekezdés alapján:  

a) az Önkormányzat hivatalos hirdetőtábláján hirdetmény kifüggesztése (a kifüggesztés 2023. 

december 20. napján megtörtént), és 

b) a közterületeken elhelyezett önkormányzati hirdetőfelületeken hirdetmény kifüggesztése (a 

kifüggesztés 2023.december 18. napján megtörtént), és 

c) Sárvári Hírlapban hirdetmény megjelentetése (a hirdetmény a Sárvári Hírlap 2023. év 

december 15-én megjelent számában közzétételre került), és 

d) az Önkormányzat hivatalos honlapján (www.sarvarvaros.hu) tájékoztató anyag 

megjelentetése (a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes dokumentációja a 

www.sarvarvaros.hu honlapon 2023. december 18. napján közzétételre került), 

e) a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban személyes ügyfélfogadás keretében tájékoztató 

anyag rendelkezésre bocsátása (személyes érdeklődés nem volt, de amennyiben személyes 

ügyfélfogadás keretében szükséges lett volna, a tájékoztató anyag rendelkezésre bocsátható lett 

volna), és 

f) az előzetes tájékoztatási, vagy a munkaközi tájékoztatási anyag elkészültét követő 15 napon 

belül a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban tartandó lakossági fórum (a lakossági 

fórum 2024. január 4. napján 9.00. órai kezdettel került összehívásra, megtartásra, de érdeklődő 

nem jelent meg)”. 

 

Az Ör. 3.§ (3) bekezdése alapján a partnerek, lakosság részéről érkező „… javaslatokat, 

véleményeket a hirdetményben megjelölt címre a lakossági fórumtól számított 5 napon belül 
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(vagyis 2024. január 4-től) számított 5 napon belül (vagyis 2024. január 9. napján éjfélig) 

lehetett megadni. 

 

Fentiek alapján a helyi partnerségi egyeztetés 2023. december 20. napjától 2024. január 9. 

napjáig tartott, amely idő alatt a partnerektől vélemény, észrevétel sem a lakossági fórum 

keretében, sem egyéb módon (pl. levélben vagy személyes megkereséssel) nem érkezett. 

 

 

2.   Az elektronikus ügyintézés részletszabályairól szóló kormányrendelet szerinti 

biztonságos kézbesítési szolgáltatás igénybevételével történő véleményezési eljárás (a 

R. 11. melléklete szerinti szervek bevonásával). 

 

A TKR 7. módosításának tervezete a biztonságos kézbesítési szolgáltatással történő, 2024. 

január 3-án indult véleményezési eljárás 2024. január 18-án lezárult. 

A TKR módosításának a Képviselő-testület 200/2023. (XII. 14.) számú határozatával 

történt kezdeményezését követően, a Magyar Közlönyben 2024. december 22. napján 

kihirdetett egyes közlekedési tárgyú törvények módosításáról szóló 2023. évi CVII. 

törvény 43.§-a módosította a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvényt (a 

továbbiakban: Tktv.).  

A Tktv. 11/B.§ új, 2024. január 01-től hatályos (1a) bekezdése szerint „(1a) A településképi 

rendelet nem tartalmazhat olyan rendelkezést, amely az utcabútorok – ideértve a 

funkcionális célokat szolgáló utcabútorokat is – létesítését vagy telepítését, az utcabútor 

reklámhordozóként, reklámhordozót tartó berendezésként történő használatát, illetve az 

utcabútoron reklám közzétételét az (1) bekezdésben foglaltaknál, valamint a településkép 

védelméről szóló törvény reklámok közzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek 

végrehajtásáról szóló rendeletnek a közterületekre és köztulajdonban álló ingatlanokra 

vonatkozó előírásainál nagyobb mértékben tiltja vagy korlátozza.” 

A módosítás lényege, hogy az önkormányzat megengedőbb szabályozással eddig sem élhetett, 

most a szigorúbb szabályozás tilalmát mondja ki a törvény. 

A Tktv. 16/E. § rendelkezései értelmében – amennyiben a TKR szabályai nem felelnek 

meg maradéktalanul a Tktv. 2024. január 1-jétől hatályos, reklámokra, 

reklámhordozókra vonatkozó szabályainak, a helyi önkormányzat képviselő-testülete 2024. 

január 31.-ig köteles módosítani a TKR-t. 

Az Állami Főépítész a TKR módosítására vonatkozó, folyamatban lévő eljárás során 

véleményét a jogszabály változás figyelembe vételével adta meg, így az elfogadásra kerülő 

rendelet módosítás már a jogszabály változásból adódó módosításokat is tartalmazza. 

 

Az Állami Főépítész VA/ÁFI/14-2/2024. számú véleményét 2024. január 17. napján 

bocsátotta ki, ezzel a TKR 7. számú módosítása vonatkozásában lezárult az egyeztetés és 

lehetőség nyílt annak elfogadására. 

 

A TKR módosítással kapcsolatos beérkezett véleményeket a határozati javaslat melléklete 

tartalmazza.  
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Javaslom a tisztelt Képviselő-testületnek az előterjesztéshez csatolt kettő döntés (a 

véleményezést lezáró döntés a TKR vonatkozásában, továbbá a TKR módosításáról szóló 

önkormányzati rendelet) elfogadását. 

 

 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

1. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 200/2023. 

(XII.14.) számú képviselő-testületi határozattal kezdeményezett Sárvár város 

településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelet 7. 

módosítása (a továbbiakban: TKR 7. módosítása) során a partnerektől vélemény 

nem érkezett. 

 

2. Az egyeztetési (véleményezési) szakasz 2024. január 3. és 2024. január 18. között 

lezajlott.  

 

3. A Képviselő-testület megállapítja, hogy az egyes véleményező szervektől a 

határozat melléklete szerinti vélemények érkeztek, melyeket a Képviselő-testület 

tudomásul vesz. A Képviselő-testület megállapítja továbbá, hogy a TKR 7. 

módosítását kifogásoló, azokkal egyet nem értő vélemény nem érkezett, ezért a 

TKR 7. módosításáról szóló önkormányzati rendelet elfogadható. 

   

 

Határidő:  azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 

 

 

 

Sárvár, 2024. január 23. 

 

 

 Kondora István 

                polgármester 
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Melléklet a …./2024. (…..) számú képviselő-testületi határozathoz 

 

1. Összefoglaló a beérkezett véleményekről 

 

Sárvár TKR tervezési folyamathoz Hivatali Kapus ügyintézéssel bevont 

szervezetek 

Szakterület Szervezet vélemény 

határidőben 

érkezett-e 

Vélemény lényege 

honvédelemért 

felelős 

miniszter 

Honvédelmi 

Minisztérium HM 

Hatósági Főosztály 

igen A módosítás a honvédelem 

érdekeit nem érinti, a 

módosítással 

kapcsolatosan a szervezet 

észrevételt nem tett, 

kifogást nem emelt 

nemzeti park 

igazgatóság 

Őrségi Nemzeti Park 

Igazgatóság 

igen A módosítással 

kapcsolatosan a szervezet 

észrevételt nem tett, 

kifogást nem emelt 

Nemzeti Média- és 

Hírközlési 

Hatóság Hivatala 

Nemzeti Média- és 

Hírközlési 

Hatóság 

Hírközlésfelügyeleti-

főosztály 

Soproni Hatósági 

Iroda 

igen A módosítás a szakterületet 

nem érinti, a módosítással 

kapcsolatosan a szervezet 

észrevételt nem tett, 

kifogást nem emelt 

örökségvédelmi 

hatáskörben 

eljáró fővárosi és 

megyei 

kormányhivatal 

Vas Megyei 

Kormányhivatal 

Építésügyi és 

Örökségvédelmi 

Főosztály 

igen örökségvédelmi érdeket 

nem sért, kifogást nem 

emel 

állami főépítész Vas Vármegyei 

Kormányhivatal Állami 

Főépítész 

igen a támogatás mértékének 

megemelését támogatja, 

jogszabályváltozás miatti 

változásokat is módosítani 

kell a rendeletben 
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2. Az egyes vélemények ismertetése 
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A településkép védelméről szóló rendelet módosításához 

 

A településkép védelméről szóló rendelet módosítása 

 

Az általános és részletes indokolásban ismertetésre kerülő indokok alapján kérem a Tisztelt 

Képviselő-testületet, hogy Sárvár város településképének védelméről szóló önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban: TKR.) módosításának tervezetét megtárgyalni és elfogadni 

szíveskedjék. 

 

Általános indokolás 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte a TKR módosítását. A Vas 

Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítésze VA/ÁFI/14-2/2024. számú véleményében az 

TKR. módosításához további javaslatokat tett a településkép védelméről szóló 2016. évi 

LXXIV. törvény (a továbbiakban: Tktv.) 2024. január 1-jétől hatályos 11/B. § (1a) 

bekezdésének és 16/E. §-ának való megfelelés biztosítása érdekében. A javaslatok átvezetése 

az TKR-t módosító rendelettervezetben megtörtént. 

Részletes indokolás 

 

Az 1. § a TKR 30. § (1) bekezdését módosítja a Tktv. 2024. január 1-jétől hatályos reklámokra 

és reklámhordozókra vonatkozó szabályaihoz igazodóan. 

  

A 2. § a TKR - településképi bejelentési eljárás kötelező esetkörére vonatkozó - 43. § (2) 

bekezdését módosítja a magasabb szintű jogszabály rendelkezéseivel való ellentét feloldása 

érdekében a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 

egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: Korm. rendelet) hatályos szabályaira való merev hivatkozással.  

 

A 3. § szövegcserés módosító rendelkezéseket tartalmaz: 

- az a) pont a TKR 30. § (7) bekezdését módosítja a Tktv. 2024. január 1-jétől hatályos 

reklámokra és reklámhordozókra vonatkozó szabályaihoz igazodóan. 

- a b) pont a TKR 43. § (3) bekezdését módosítja a 2.§-ban kifejtett módosítással 

összhangban 

- a c)-h) pontok a településkép-védelmi bírságról rendelkező 46. §-t módosítják, igazodva 

a Tktv. 11. § (2) bekezdésében meghatározott legalacsonyabb bírságösszeghez, és a 

legmagasabb bírságösszegek kapcsán a közigazgatási szabályszegések szankcióiról 

szóló 2017. évi CXXV. törvény 10.§ (3) bekezdésében foglalt szabályoknak 

megfelelően különbséget téve a bírság legmagasabb összege tekintetében a 

magányszemélyek és a jogi személyek között. 

- az i) pont a rendeletmódosítás eredeti céljának megfelelően a vissza nem térítendő 

támogatás  mértékének változásáról rendelkezik. 

 

A 4. § hatályon kívül helyező rendelkezéseket tartalmaz a Tktv. 2024. január 1-jétől hatályos 

reklámokra és reklámhordozókra vonatkozó szabályaihoz igazodóan. 
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Az 5.§ a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 

. 

Várható hatások 

 

1. Társadalmi hatások 

A módosítás elfogadásával – a támogatási összeg maximális eredeti mértékének felemelésével 

- a helyi építészeti örökség értékeinek fenntartása, védelmének biztosítása, különösen a 

védettségre okot adó jellegzetességének fenntartása, jókarbantartása, a településképet rontó 

vagy gondozatlan állapotok megszűntetése, és városképi szempontból kedvező megjelenése 

várható. 

 

2. Gazdasági, költségvetési hatások 

A rendelet módosítása hozzájárulhat az épített környezet minőségi alakításához. A támogatás 

lehetséges felhasználható összegét az önkormányzat mindenkori költségvetési rendelete 

határozza meg az önkormányzat gazdasági lehetőségei függvényében. 

 

3. Környezeti és egészségügyi hatások 

A rendelet elfogadásának nincs egészségkárosító hatása. A helyi védett épített környezet 

védelme pedig mind az egyéni, mind a közösségi érdekeket szolgálja. 

 

4.Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

A rendelet módosítása az adminisztratív terheket nem befolyásolja. 

 

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek: 

A rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

rendelkezésre állnak.  

 

Sárvár, 2024. január 23. 

 

 

 

         Kondora István 

           polgármester 
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TERVEZET 
 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII. 18.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi 

LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 

(1) bekezdés a) pontjában, a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) 

bekezdésében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 

13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 

évi LXXVIII. törvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva - a 

jogszabályban meghatározott véleményezési eljárás lefolytatását követően - a következőket 

rendeli el: 

1. § 

A Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati rendelet 

(a továbbiakban: Tkr.) 30. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A helyi védelem bármely kategóriája alá vont területen, valamint a településképi 

szempontból meghatározó területeken reklám kizárólag a 3. melléklet szerinti feltételeknek 

megfelelő információs vagy más célú berendezésen horganyozott és szinterezett acélból, vagy 

szinterezett alumíniumból készült eszközön helyezhető el.” 

2. § 

A Tkr. 43. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A polgármester településképi bejelentési eljárást folytat le a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 

46. § (1) bekezdésében meghatározott esetekben.” 

3. § 

A Tkr. 

a) 30. § (7) bekezdésében a „reklámhordozó táblát” szövegrész helyébe a „reklámhordozót” 

szöveg és az „a reklámhordozó tábla” szövegrész helyébe az „annak” szöveg, 

b) 43. § (3) bekezdésében az „A (2) bekezdés b) pontban” szövegrész helyébe az „A Korm. 

rendelet 46. § (1) bekezdés b) pontjában” szöveg, 

c) 46. § nyitó szövegrészében a „ , ha az ingatlan tulajdonosa a településkép védelméről 

szóló törvény alapján hozott önkormányzati hatósági döntésben megállapított határidőre 

nem teljesíti a kötelezettségét, akkor” szövegrész helyébe az „az önkéntes jogkövetésre 

történt felhívás eredménytelen eltelte esetén” szöveg, 

d) 46. § a) pont aa) alpontjában a „10.000 forinttól 1.000.000 forintig” szövegrész helyébe 
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a „100.000 forinttól természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén 

1.000.000 forintig” szöveg, 

e) 46. § a) pont ab) alpontjában a „10.000 forinttól 750.000 forintig” szövegrész helyébe a 

„100.000 forinttól természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén 

750.000 forintig” szöveg, 

f) 46. § b) pont ba) alpontjában a „10.000 forinttól 500.000 forintig” szövegrész helyébe a 

„100.000 forinttól természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén 

500.000 forintig” szöveg, 

g) 46. § b) pont bb) alpontjában a „10.000 forinttól 250.000 forintig” szövegrész helyébe a 

„100.000 forinttól természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén 

250.000 forintig” szöveg, 

h) 46. § c) pontjában a „10.000 forinttól 100 000 forintig” szövegrész helyébe a „100.000 

forinttól természetes személy esetén 200.000 forintig, jogi személy esetén 250.000 

forintig” szöveg, 

i) 49. § (2) bekezdésében a „huszonöt” szövegrész helyébe a „hatvan” szöveg 

lép. 

4. § 

Hatályát veszti a Tkr. 

a) 1. § 2. pontja, 

b) 1. § 4. pontja, 

c) 1. § 7. pontja, 

d) 30. § (3) bekezdésében a „tábla” szövegrész, 

e) 30. § (5) bekezdés nyitó szövegrészében a „tábla, az információs vagy más célú 

berendezés” szövegrész, 

f) 30. § (6) bekezdésében a „tábla” szövegrész, 

g) 32. § (2) bekezdése. 

5. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 Sárvár, 2024. ……… hó … . nap 

 

 

   /:Kondora István:/        /:Dr. Szijártó Valéria:/ 

      polgármester           címzetes főjegyző 

 

 

Kihirdetve: Sárvár, 2024…………. 

 

/:  Dr. Szijártó Valéria  :/ 

    címzetes főjegyző 
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Melléklet az előterjesztéshez: 

 

Az eljárást indító testületi döntés 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 
  

9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/323-555,  Tel.:95/ 320-265,  

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
 

a Sárvári Vármelléki Óvoda Alapító Okiratának módosításáról 

A nemzeti köznevelésről szóló 2011. évi CXC. törvény (a továbbiakban: Nkt.) 74. § (1) bekezdése szerint 
az állam gondoskodik – az óvodai nevelés kivételével – a köznevelési alapfeladatok ellátásáról.  

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 6. pontja 
értelmében helyi önkormányzat feladata a helyi közfeladatok körében gondoskodni az óvodai 
ellátásról. Sárvár város e feladatának a Sárvári Vármelléki Óvoda fenntartásával és működtetésével 
tesz eleget. 

Az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (a továbbiakban: Áht.) 8/A. § (1)-(2) bekezdései 

értelmében az Országgyűlés vagy a Kormány által alapított költségvetési szerv alapításáról 
jogszabályban, más alapító szerv által alapított költségvetési szerv esetén alapító okiratban kell 
rendelkezni. Az alapító okiratot és annak módosítását az alapító szerv adja ki a kincstár által 
rendszeresített formanyomtatvány alkalmazásával.  

A nemzeti köznevelésről szóló 2011. évi CXC. törvény 21. § (3) bekezdés f) pontja, valamint az alapító 
okirat kitöltéséről szóló kitöltési útmutató 32. pontja alapján a feladatellátási helyenként felvehető 
maximális gyermeklétszámot az Nkt. 4. § 14a. pontja szerinti (alapító okirat 6.2. pontjában szereplő 

táblázat) alapfeladatonkénti bontásban kell feltüntetni. Ebben az esetben az „óvodai nevelés" 
alapfeladat jelenti a jelenlegi összlétszámot (mely nevelési évben nem változtatható), ezen belül 
alábontva értendők a további alapfeladatok szerinti maximális létszámok (pl. ebből mennyi „a többi 
gyermekkel együtt nevelhető sajátos nevelési igényű gyermekek óvodai nevelése", ,,a nemzetiséghez 
tartozók óvodai nevelése" stb. alapfeladathoz tartozó maximális létszám). Ahol szükséges, a 
létszámokat székhely és tagintézmények/telephelyek szerinti vonatkozásban, bontásban is szükséges 
megbontani. Ha feladatellátási helynek nincs megnevezése, akkor a feladatellátási hely címét kell 
feltüntetni. 

Darázsné Horváth Kornélia a Sárvári Vármelléki Óvoda igazgatója javaslata alapján telephelyek szerint, 

csoportonként 2 fő került meghatározásra „a többi gyermekkel együtt nevelhető sajátos nevelési 
igényű gyermekek óvodai nevelése" alapfeladaton. 

A változás a módosító okiratban megjelölésre és az egységes szerkezetű alapító okiratban átvezetésre 
kerültek. 

Kérem a Képviselő-testületet a Sárvári Vármelléki Óvoda módosító okiratának és az egységes 
szerkezetbe foglalt alapító okiratának elfogadására. 

 



 

HATÁROZATI JAVASLAT: 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Sárvári Vármelléki Óvoda Alapító Okiratának 
módosításáról szóló SRV/347-7/2024. számú módosító okiratát, valamint az egységes szerkezetbe 
foglalt SRV/347-8/2024. számú Alapító Okiratát jelen határozat 1. illetve 2. mellékletei szerint hagyja 
jóvá.  

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete elrendeli a módosított Alapító Okiratnak a Magyar 
Államkincstár által vezetett törzskönyvi nyilvántartásba vételével kapcsolatos intézkedés megtételét. 

Felelős: Kondora István polgármester  
Határidő: 2024.01.31. 

      

Sárvár, 2024. január 19. 

 

        Kondora István 

         polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

9 telephely, 9600 Sárvár, 
Bocskai utca 1-3. Óvodai nevelés  75 

10 

telephely, 9600 Sárvár, 
Bocskai utca 1-3. 

a többi gyermekkel, 
tanulóval együtt 
nevelhető, oktatható 
sajátos nevelési 
igényű gyermekek 

 6 

 
Jelen módosító okiratot a törzskönyvi nyilvántartásba történő bejegyzés napjától kell alkalmazni. 

Kelt: Sárvár, 2024. január 29. 

P.H. 

                       / : dr. Szijártó Valéria : /                                              / : Kondora István : / 
   címzetes főjegyző                           polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











 

5 telephely, 9600 Sárvár, 
Várkerület 17/A. Óvodai nevelés  30 

6 telephely, 9600 Sárvár, 
Várkerület 17/A. 

a többi gyermekkel, 
tanulóval együtt 
nevelhető, oktatható 
sajátos nevelési 
igényű gyermekek 

 2 

7 telephely, 9671 Sitke, Petőfi 
Sándor utca 29. Óvodai nevelés  30 

8 telephely, 9671 Sitke, Petőfi 
Sándor utca 29. 

a többi gyermekkel, 
tanulóval együtt 
nevelhető, oktatható 
sajátos nevelési 
igényű gyermekek 

 3 

9 telephely, 9600 Sárvár, 
Bocskai utca 1-3. Óvodai nevelés  75 

10 

telephely, 9600 Sárvár, 
Bocskai utca 1-3. 

a többi gyermekkel, 
tanulóval együtt 
nevelhető, oktatható 
sajátos nevelési 
igényű gyermekek 

 6 

 

 
6.3 A feladatellátást szolgáló ingatlanvagyon: 

 

ingatlan címe ingatlan 
helyrajzi 
száma 

vagyon feletti 
rendelkezés joga 
vagy a vagyon 
használati joga 

az ingatlan 
funkciója, célja 

1 9600 Sárvár, Várkerület 11. sárvári 1349 

Sárvár város 
Önkormányzata 
tulajdonos, 
vagyonkezelője 
az intézmény 

óvoda 

2 9600 Sárvár, Szatmár utca 20. sárvári 1105/5 

Sárvár város 
Önkormányzata 
tulajdonos, 
vagyonkezelője 
az intézmény 

óvoda 

3 9671 Sitke, Petőfi Sándor utca 
29. sitkei 33  

Sitke község 
Önkormányzata 
tulajdonos, 
vagyonkezelője 
az intézmény 

óvoda 

4.  9600 Sárvár, Várkerület 17/A. sárvári 1344/5 

Sárvár város 
Önkormányzata 
tulajdonos, 
vagyonkezelője 
az intézmény 

óvoda 

5. 9600 Sárvár, Bocskai utca 1-3. sárvári 2212 
Sárvár város 
Önkormányzata óvoda 



 

tulajdonos, 
vagyonkezelője 
az intézmény 
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