SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2. Pf. 78. Telefon: 95/523-100 Fax: 95/320-230

MEGHIVO

Sarvar Varos Onkormanyzata Kepviselo-testiilete 2023. augusztus 11-én (pénteken) 8.15
orai kezdettel a Sarvari K6z6s Onkormanyzati Hivatal nagytermében (Sarvar, Varkeriilet u.
3. II. em.) rendkiviili iilést tart, amelyre meghivom.

NAPIREND:

Nyilvanos iilésen keriil targyalasra:

1. Sarvar véaros telepiilésrendezési eszkozeinek 25. mddositdsa — eljarast lezaré dontés
meghozatala (késobb keriil fel a honlapra)
Eléad6: Kondora Istvan polgarmester

2. Sarvar véaros telepiilésképének védelmérdl szoldo 34/2017. (XII.18.) onkormanyzati
rendelet 6. modositasa kapcsan az eljarast lezard dontések meghozatala
Eléad6: Kondora Istvan polgarmester

3. Onkormanyzati rendeletalkotas az elévasarlasi joggal terhelt és az elévasarlasi joggal
nem terhelt onkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgaldé Onkormanyzati
helyiseégek elidegenitésérdl
Eléad6: Kondora Istvan polgarmester

4. Onkormdnyzati rendeletalkotds az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarl
sz016 5/2023. (I1.16.) onkormanyzati rendelet modositasarol.
Eldadé: Kondora Istvan polgarmester

5. Onkormanyzati rendeletalkotds Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 9/2015. (III. 30.) dnkormanyzati rendelet modositasarol
Eléadé: Dr. Szijartd Valéria cimzetes f6jegyz6

Sarvar, 2023. augusztus 9.
Kondora Istvan
polgarmester



SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkertilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265
Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésképének védelmérol szolo 34/2017. (XII.18.) onkormanyzati
rendelet 6. modositasa kapcsan az eljarast lezaré dontések meghozatala

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az elterjesztés mellékletét képezd 72/2023.
(IV.27.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval és a 73/2023. (IV. 27.) szamu képviselo-
testiileti hatarozataval kezdeményezte a 228/2017. (IX.28.) szamu képviseld-testiileti
hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (a tovabbiakban: TAK) és
Sarvar varos telepiilésképének védelmérol szolo 34/2017. (XII.18.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) modositasat.

A TAK és a TKR médositas célja és indoka a Gyongyds miicsatornatol délre esd épitési
telkek esetében eldirt 40-45 fok kozotti tetOhajlasszogli magastetore vonatkozo szabalyok
feliilvizsgalata abbol a szempontbol, hogy azok fenntartasa indokolt-e.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 44. A kézikonyv ¢és a telepiilésképi rendelet egyeztetésének specialis
szabalyai alcime, illetve 70.§-a értelmében:

»A kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése és modositasa esetén az egyeztetési
eljagras csak véleményezési szakaszbdl dall, zaré szakasz nem Keriil lefolytatasra. Az
egyeztetési eljards véleményezési szakaszdra a kovetkezd szabalyok irdnyaddak:

a) a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet vonatkozasaban a 11. melléklet szerint
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétol szamitott
15 napon beliil ad véleményt, és

b) véleményeltérés esetén a polgarmester S napon beliil kezdeményez egyeztetést.

Az R. 39. A telepiilésterv, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet egyeztetési
eljarasainak altalanos szabalyai alcime, illetve 62.§-a értelmében:

» (1) A telepiiléstervet, a_kézikonyvet, a telepiilésképi rendeletet és azok mddositisait a
polgdrmester az elfogadis elétt az E-TER feliileten egyeztetési eljdirdsban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett dllamigazgatdsi, onkormdnyzati és egyéb szervekkel (a
tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, valldsi kozosségekkel
(a tovabbiakban egyiitt: partnerek).

Az R. 75.8-a értelmében ,, (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatisa akkor kotelezo, ha
az_onkormdnyzat partnerségi _rendelete _a_partnerségi _egyeztetést _a_telepiiléstervek, a
kézikonyy vagy a telepiilésképi rendelet készitése, modositdsa tekintetében eldirja.

A TAK és a TKR modositasa tervezeteinek egyeztetésre a kovetkezok szerint Keriilt sor:




1. Helyi partnerségi egyeztetés

a) az Onkormdnyzat hivatalos hirdetétibldjin hirdetmény kifiiggesztése (a kifiiggesztés
2023. majus 16. napjan megtortént), és

b) a kozteriileteken elhelyezett onkormdnyzati hirdetdfeliileteken hirdetmény kifiiggesztése
a kifiiggesztés 2023. majus 16. napjan megtortént), és

c) Sarvari Hirlapban hirdetmény megjelentetése (a hirdetmény a Sarvari Hirlap 2023. év
majus 26-an megjelent szamaban kozzétételre keriilt), és

d) az Onkormdnyzat hivatalos honlapjin (www.sarvarvaros.hu) tdjékoztaté anyag
megjelentetése (a hirdetmény ¢és a partnerségi egyeztetés teljes dokumentdcidja a
www.sarvarvaros.hu honlapon 2023. majus 16. napjan kozzétételre kertilt),

e) a Sdrviri Kézos Onkormdnyzati Hivatalban személyes iigyfélfogadds keretében
tajekoztato anyag rendelkezésre bocsdatdsa (személyes érdeklodés nem volt, de amennyiben
személyes ligyfélfogadas keretében sziikséges lett volna, a tdjékoztatd anyag rendelkezésre
bocsathato lett volna), és

f) az eldzetes tdjékoztatdsi, vagy a munkakozi tdajékoztatdsi anyag elkésziiltét koveté 15
napon beliil a Sdrviri Kozés Onkormdnyzati Hivatalban tartando lakossdgi forum (a
lakossagi forum 2023. majus 31. napjan 8.30. orai kezdettel keriilt 6sszehivasra, megtartasra,
de érdekl6d6 nem jelent meg) ”.

Az Or. 3.§ (3) bekezdése alapjan a partnerek, lakossag részérél érkezé ,,... javaslatokat,
véleményeket a hirdetményben megjelolt cimre a ...tajékoztatas napjat kovetd naptol (vagyis
2023. méjus 17-t6l) szamitott 15 napon beliil (vagyis 2023. majus 31. napjan éjfélig) lehetett
megadni.”

Fentiek alapjan_a_helyi partnerségi egyeztetés 2023. mdjus 16. napjdatol mdjus 31. napjdig
tartott, amely idd alatt _a partnerektol vélemény, észrevétel sem a lakossagi forum
keretében, sem egyéb modon (pl. levélben vagy személyes megkereséssel) nem érkezett.

2. Az E-TER feliileten tortént partnerségi egyeztetés

Az E-TER feliileten a partnerségi egyeztetés a TAK és a TKR vonatkozasaban is 2023. jinius
2-4an indult, jinius 18-4an zarult le.

A partnerségi egyveztetées a TAK és a TKR vonatkozasaban is lezardsra keriilt a Képviselo-
testiilet 144/2023. (VII. 11.) szamu hatdarozataval modositott 133/2023. (V1. 29.) szamu
hatarozataval.

3. E-TER feliileten tortént, R. 11. melléklete szerinti szervek bevonasaval tortént
véleményezési eljaras

Az E-TER feliileten torténé egyeztetés a TAK vonatkozasaban 2023. jiinius 2-4n indult,
junius 18-an zarult le. Az egyeztetési szakasz lezarultait kovetden a Képviselo-testiilet
134/2023. (V1. 30.) szamu normativ hatarozataval elfogadta a TAK modositasat.

A TKR 6. médositisanak tervezete az E-TER feliileten torténd, 2023. jinius 2-an indult
egyeztetés és véleményezési eljaras soran technikai okok miatt sajnalatos modon a R. a
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11. melléklet szerinti érintett allamigazgatasi szervek koziil a Vas Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodija (a tovabbiakban: f6épitész) részére nem
keriilt megkiildésre, igy a dokumentacié — a R. 78/D.§-ban biztositott lehetéség alapjan
immar Hivatali Kapus iigyintézéssel — 2023. julius 12-én Keriilt a foépitész részére
megkiildésre. Az Allami Féépitész VA/AF1/565-4/2023. szami tamogaté tartalmu
véleményét 2023. julius 20. napjan bocsatotta ki, ezzel a TKR 6. szami moddositasa
vonatkozasaban is lezarult az egyeztetés és lehetoség nyilt a TKR 6. modositasanak
elfogadasara.

A TKR modositassal kapcsolatos beérkezett véleményeket a hatarozati javaslat
melléklete tartalmazza.

Javaslom a tisztelt KépviselO-testiiletnek az eldterjesztéshez csatolt kettd dontés (a
véleményezést lezaro dontés a TKR vonatkozasaban, tovabba a TKR mddositasarol
sz616 onkormanyzati rendelet) elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

l. Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a
73/2023. (IV. 27.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal kezdeményezett Sarvar
varos telepiilésképének védelmérol szolo 34/2017. (XII.18.) onkormanyzati
rendelete 6. modositasa (a tovabbiakban: TKR 6. modositasa) soran az
egyeztetési (véleményezési) szakasz 2023. junius 2. és 2023. jualius 20. kozott
lezajlott.

2. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az egyes véleményezd szervektdl a
hatarozat melléklete szerinti vélemények érkeztek, melyeket a Képviselo-testiilet
tudomasul vesz. A Képviselo-testiillet megallapitja tovabba, hogy a TKR 6.
modositasat kifogasold, azokkal egyet nem érté vélemény nem érkezett, ezért a
TKR 6. modositasarol szolo onkormanyzati rendelet elfogadhato.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sarvar, 2023. augusztus 8.

Kondora Istvan
polgarmester



Melléklet a ..../2023.(.....) képviselo-testiileti hatarozathoz

1. Osszefoglalo a beérkezett véleményekrol

Sarvar TKR tervezési folyamathoz az E-TER rendszer egyezteté feliiletén és
Hivatali Kapus iigyintézéssel bevont szervezetek

Szakteriilet Szervezet vélemény Vélemény lényege
hataridoben
érkezett-e

honvédelemért felelés | Honvédelmi igen A modositds a szakteriiletet

miniszter

Minisztérium HM
Hato6sagi Féosztaly

nem érinti, a modositassal
kapcsolatosan a szervezet
észrevételt nem tett,
kifogédst nem emelt

Nemzeti Média- és Nemzeti Média- és nem Vélemény a véleményezési
Hirkozlési Hirkozlési hataridé lejartat kovetden
Hatosag Hivatala Hatosag sem érkezett, vagyis a
Hirkozlésfeltigyeleti szervezet a modositassal
Foosztaly kapcsolatosan  észrevételt
nem tett, kifogdst nem
emelt
Magyar Epitész | Magyar Epitész Kamara | nem Vélemény a véleményezési
Kamara hataridé lejartat kovetden
sem érkezett, vagyis a
szervezet a modositassal
kapcsolatosan ~ észrevételt
nem tett, kifogast nem
emelt
nemzeti park | Orségi Nemzeti Park igen A modositassal
1gazgatosag Igazgatosag kapcsolatosan a szervezet
észrevételt nem tett,
kifogést nem emelt
Nemzeti Média- és Nemzeti Média- €s igen A modositas a szakteriiletet
Hirkozlési Hirkozlési nem érinti, a modositassal
Hatosag Hivatala Hatosag kapcsolatosan a szervezet
Hirkozlésfelligyeleti- észrevételt nem tett,
foosztaly kifogast nem emelt
Soproni Hatdsagi
Iroda
orokségvédelmi Vas Megyei igen A telepiilésképi rendeletben
hataskorben Kormanyhivatal meghatarozottak
eljar6 févarosi és Epitésiigyi és orokségvédelmi értéket nem
megyei Orokségvédelmi sértenek, a megvalositast
korményhivatal Fdosztaly tdmogatjuk.
allami foépitész Vas Varmegyei igen A tervezett modositas ellen

Kormanyhivatal Allami
F6épitészi Irodaja

kifogast nem emelek.




2. Az egyes vélemények ismertetése
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A telepllésképi rendelet elfogadasanak és nyilvanossaganak szabalyaival kapesclatban az 0jR. 72, §
{1} dgy rendelkezik, hogy a polgamester

a) a fejlesztési tervet &5 a kézikdnyvet legkésibb a kizzététale napjan, és
b} a rendezési tervet és a telepilésképi rendeletet legkésobb a hatalybalépese napjan
feltdlti az E-TER feliletre.

Hataskdrimet &5 illetekességemet a foepitaszi tevékenységrdl szold 190/2009. (1X. 15.) Kom. rendelst
2.5 (1) bekezdése s 7. § h) pontja allapitja meg.

A kiadmanyozas jegat a Vas Vammegyei Kormanyhivatalt vezetd foispan a kiadmanyozas rendjérdl szold
3U2023.(11.3.) szamud utasitas |IV4. pontjaban és Az egyes belzd szervezeli egységek foladatkdrébe
farfozo kikinds [szakmai) hatizkdrdk gyakordasa soran a kisdmanyozdsi jog gyakordasza alkim 2.
pontjaban foglaltak szerint ruhazta at

Zzombathely, elektronikus idabélyegzd szerint.

Tisztelettel:
Elektronikusan kiadm anyozta:
Wamos Zoltan faispan
nevében és megbizasabal

Csermelyi Andrea
Allami foépitész
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Altalanos indokolas

Sarvar  Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete kezdeményezte  Sarvar  véros
telepiiléskepenek  vedelmerdl  sz0l6  34/2017.  (XIL.  18.) Onkormanyzati —rendelet
(tovabbiakban: Or.) médositasat.

Részletes indokolas
Az 1. § az Or. 1. mellékletének tjraszabalyozassal torténé modositasarél rendelkezik.
A 2. § arendelet hatdlyba 1épésérdl rendelkezik.
Viarhato hatasok

1. Tarsadalmi hatasok
A modositas elfogadasaval pontositasra keriil a telepiiléskép valtozasat, modosulasat vagy
éppen megdrzését szolgald helyi szabalyrendszer, mely megfeleld jogi kornyezetet biztosit a
Tizenharomvaros varosrész teriiletén a természetes €s a jogi személyek, tervezok,
jogalkalmazok szdmara.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelet modositasa hozzajarulhat az épitett kornyezet mindségi alakitdsahoz.

3. Kornyezeti és egészségiigyi hatasok
A rendelet elfogaddsanak nincs egészségkarositd hatasa. Az épitett kdrnyezet védelme pedig
mind az egyéni, mind a kozdsségi érdekeket szolgalja.

4.Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet a telepiilésképi eljarasokkal kapcsolatosan adminisztrativ kdnnyebbséget a jelent
Tizenharomvaros varosrész Gyongyds miicsatornatdl délre eso telepiilésrésze teriiletén mind a
tervezok, épittetdk, mind az dnkorményzat részére.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet végrehajtasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2023. jalius 26.

Kondora Istvan
polgarmester
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TERVEZET

Sarvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete
Sarvar varos telepiilésképének védelmérél szolo 34/2017. (XII. 18.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2.
§ (2) bekezdésében, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva - a jogszabalyban meghatirozott véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden - a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Sarvar Varos telepiilésképének védelmérdl sz616 34/2017. (X11.18.) onkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Sarvar, 2023. ......... ho ... . nap
/:Kondora Istvan:/ /:Dr. Szijartd Valéria:/
polgarmester cimzetes f0jegyz0

Kihirdetve: Sarvar, 2023.............

/: Dr. Szijarté Valéria :/
cimzetes f0jegyz6
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Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...... [eeeienns (evennne ) onkormanyzati rendelete melléklete:

1. melléklet a 34/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez



Melléklet az eldterjesztéshez:

Eljarast indité dontések:

SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Viarkeriilet . 2.

KIVONAT
a képviseli-testiilet 2023, Aprilis 27-i nyilvinos iilésének jegyrikinyvébil

T2/2023. (IV. 27.) szamil képviseld-testiileti hatirozat

1. Sdarvar Varos Onkormdnyzata Képvisel-testillete a 228/2017.(IX.28.) szdmid képviselé-
testiileti hatdrozatial elfogadott Telepiilésképi Arculati Kéziktnyv (tovdbbiakban: TAK)
mddositdsdira vonatkoz eljardst indit.

A médositis célja és hatisa: a Tizenhdromviros védett terliletének a tériénelmileg kialakult,
igy ténylegesen, indokoltan védendd Gyongyds miicsatorndtd] északra esd teriiletre torténd
korlitozdsa, ezdltal a jelenleg még védelem alatt 416, Gydngybs milcsatornito] délre fekvo
teriileten modernebb épitmények is elhelyezhetk lesznek.

2. TAK-ot érintd mddositdsi javaslat:

A TAK 5. pont Ajdnldsok - Tizenhdromviros — Telepillésszerkezet cim

LAz egykor dndlld falu evederi beépitési karakiere eltindben van, azomban utca és
telekszerkezete towdbbra is megdrzendd, tehdt védendd értéket jelent: a telkek utcai
homlokvonala (szabdlyozdsi vonal) nem vdltoziathatd meg, az utedk nem szélesithetdk. A relkek
utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyingyds milcsatorndtdl északra esd teriileten a
Gazdasdgi, Virosfejlesziési és Kiozbeszerzési Bizousdg hozzdjdruldsdval, a milesatorndtdl
délre esd terilleten pedig a legkisebh telekszélesség figyelembevételével viltoztathatd meg.
Telekrendezés (megoszids, dsszevonds) esetén a telkek oldalsd hatdrait is — lehetdség szerint —
meg kell tartani. Ennek megvdltoztatdsa csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és
amennyiben a kialakalt dllapot nem teszi lehetdvé, vagy siilyosan korldtozza az érintett ingatlan
beépithetdségét.”

szivegrész és a kapesolddd, szovegrészt kivetd térképi dbrdzolds helyébe az aldbbi sziiveg &5
térképi dbrizolds 1ép:

~Az egykor dndlld falu eredeti beépitési kavaktere eltiindben van, azonban utea Gydngyds
miicsatorndicl északra esd része és annak telekszerkezete tovdbbra is megdrzendd, rehdt
videndd értéket jelent: a telkek uteai homlokvonala (szabdlyozdsi vonal) nem vdltoztathatd
meg, az utcdk nem szélesitherdk. A telkek utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyingyds
miicratorndiol északra exd teriileten a Gazdasdgi, Virosfejlesziési és Kizbeszerzési Bizottsdg
hozzdjdruldsdval vdltoztathard meg. Telekrendezés (megoszids, dsszevonds) esetén a lelkek
oldalsd hatdrait is — lehetdség szevint — meg kell tavtani. Ennek megvdltoztatisa csak
kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és amennyiben a kalakult dllapot nem teszi
lehetdvé, vagy siilyosan korldtozza az érintett ingatlan bedpithetdségét.
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Melléklet a 722023, (V. 27.) szdmid képviseld-testiilet hatdrozathoz
Fiépitészi feljegyzés

Keésziilt az épitett kirnyezet alaklldsdrd] €5 védelmérdl 52616 1997, évi LXXVIIL tirvény 6/A.
§ (3) bekerdése, a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016, évi LXKV, thrvény 5.5 (1) bekezdése,
valamint a telepiilésfejlesziési koncepeidrdl, az integralt teleplilésfejleszidsi stratégidrdl és a
telepiilésrendezdsl eszkizikril, valamint a telepiléstervel tartalmirdl, clkészivésénel és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egves telepiilésrendezdési sajitos jogintézményekrdl szalé
41972021, (VIL 15} Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése &rtelmében a Telepiilésképt Arculati
Keézikiinyv (tovibbiakban: TAK) €s Sdrvir viros telepilésképének védelmérdl szdld 3402017,
(XIL18.) tnkorményzati rendelet (tovdbbiakban: TEKR) 6. mddositisdhoz.

Az elmiilt iddszakban merilt fel igény arca vonatkozdan, hogy egy Gyiingyds micsatorndtal
délre esd épitési telket érintden az elbirt 4045 fok kizoni etdhajlissziigl magasietd helyeit
20-25 fok kizdtti tetbhajlisszOgil magastetd kialakitdsdt szeretnék, cserépledds helyeil
lemezfedést alkalmaznanak.

& TAK 5. (ajdnldsok) Tizenhiromviros vircsnész kapesdn a tetd kialakitdsdra vonatkozd
rendelkexései, tovébbd a TEKR 21.8 (2) bekezdésében foglalt a Tizenhdromwiros védeil
teriiletén is alkalmazands, 40-45 fok kizieti tetbhajlissztgl magastetd alkalmazdsdt eltind
szabdly, valamint a TKR 21§ (3) bekerdéséhen foglalt szabdly mely szerint A rerdfedds
anyaga kizdrdlag cserép leher, fémietd, tegola nem alkalmazhatc™ nem leszi lehetivé mas, akdr
madernebb formaviligot, stilust képviseld épitdszeti megolddsok alkalmazdsdt (pl. kisebb
hajldsszdigl félnyvereptetd, kiimyczetbe illeszkedd lemezfedészal).

A Tizenhiromviros vdrosrdszre vonatkozd szabdlyozdsok nemcssk a Tizenhdromvéros
Gyingyts micsatorndtd]l északra esd teleplilésrészére terjednek ki, hanem a Gydingyis
miicsatomditdl délre est telepiilésrészre is, mely terlileten fekvd hozzdvetlegesen 45 telekhil
csak mintegy 10 bedpitett, A ritkdn bedpitett, a Gydngyds miicsatomdval a Tizenhdromviros
tirénelmi virosrészétdl fizikailag — igy telepiilésszerkezeti és telepiilésképi szempontbal is -
elvilasztott teleplilésrész nem hordoz olyan wvédendd ielepiilésképi éridket, amely a
Tizenhdromvdrosi temetd és fadllomdnys védelmén 1l akdr egyedi, akdr teriileti védelmet
indokalna.

Az emlitett teriilet esetében nem indokolt fenntartani a TAK-ban és TER-ben jelenleg még a
wlizenhdromvdros-ként” jelolt teleplilésrész epészére hatdlyos telepiilésképi elbirisokat,
kdvetelményeket, nemesak azért, mert kbzvetleniil, szervesen nem tagolddik a | torténetileg
kialakult és védendd Tizenhdromviros” teriiletébe, hanem azért sem, mert a turisziikei
dvezethez illeszkeddse, wrisztikai funkeidja (jelen kérelemmel érintett teriilet a Téglagydri-16
partjin fekszik, a horgdszturizmust is szolgdld fejleszidsre is alkalmas) miatt mds, elténd, akdr
midernebh épitészeti kialakitési épliletek is megengedhetdk a teriileten.

A HELYI VEDETT TELEPULESSZERKEZET (HT1) Tizenhdromvéros vérosrész
vonatkozdsiban térténd eldirisa kapesdn az eredeti jogalkotdi szdndék a Sdrvdrral 1902-ben
egyesliett, a Midasdyak 1534-1671 kizitt tartd mdsfél évseizados birtoklésa sordn kialakult
Tizenhdromviros telepiilés épitészeti karakterisztikdjdnak megdrzése, mely virosrész azonban
a XIX, spdzadi kataszteritérkép tanlisdga szerint is egészen a kézelmiltig csak a Gyingyis
miicsatomndig volt bedpilett, &5 ezdltal csak ezen a teriileten rendelkezik ténylegesen - a
Tizenhdromvirosi temetd Gybngyis micsatornard] délre esd wédett terfiletét nem szdmitva -
védendd épitészeti driékkel:

Sdrvir és kimyéke a XX szdzadban (Kataszieri térképek — mapire.eu):
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Partnerségi egyeztetés lezarasa és a TAK vonatkozasaban a véleményezési eljaras
lezarasa
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TAK 6. szamu mddositas elfogadasa
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Dontés a véleményezési eljaras folytatasarol a TKR vonatkozasaban:
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkerilet u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230
hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101

ELOTERJESZTES

Onkormanyzati rendeletalkotas az el6vasarlasi joggal terhelt és az elévasarlasi joggal nem
terhelt 6nkormanyzati tulajdonu nem lakas céljara szolgalo 6nkormanyzati helyiségek
elidegenitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az altalanos és a részletes indokolasban ismertetésre keriilo indokokra figyelemmel kérem a Tisztelt
Képviselo-testiiletet, hogy Sarvar Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének az elévasarlasi
joggal érintett és az el6vasarlasi joggal nem érintett onkormanyzati tulajdont nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérol szolo onkormanyzati rendelet tervezetét (a tovabbiakban:
Or.) megtargyalni és elfogadni sziveskedjen.

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok korében ellatando
helyi onkormanyzati feladat kiilonosen a lakas- és helyiséggazdalkodas.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 58.§ (2)-(3) bekezdéseiben kapott
felhatalmazas alapjan ,, Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg ... (a) helyiségek
vételaranak mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételarengedmény stb.) modjit és feltételeit.”

Az Ltv. idézett rendelkezéseiben foglalt rendeletalkotasi feladat megvalositasat szolgalja az
elfogadasra javasolt Or., mely koncepcidjaban, jogintézményeiben Sarvar Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiilete Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az elévasarlasi joggal nem
terhelt 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok elidegenitésérél szolo 13/2014. (VI.27.) és Sarvar
Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az elévasarlasi joggal érintett 6nkormanyzati
tulajdonu bérlakasok elidegenitésérol szolé 11/2016. (IV.1.) onkormanyzati rendeleteinek a
gyakorlatban mar tobb éve alkalmazott megoldasait veszi at, figyelembe véve az Ltv. nem lakas
céljara szolgalo helyiségekre vonatkoz6 specialis eldirasait is.

Ennek megfeleléen az Or. elfogadasa esetén az Ltv. 58.§ (1) bekezdése alapjan az elévasarlasi joggal
érintett onkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésére piaci aron, de
alapvetden versenyeztetés nélkiil, a bérlé(k) vagy az vagy az altala/altaluk kijelolt egyenesagi
hozzatartozo részére lesz lehetdség. Az eldvasarlasi joggal nem érintett onkorményzati tulajdont nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésére pedig szintén piaci aron, és Magyarorszag
mindenkori kozponti koltségvetésérdl szold torvényben a nemzeti vagyon tulajdonjogénak
atruhdzéasaval Osszefliggésben megallapitott értékhatar feletti forgalmi érték esetén kizarolag
versenyeztetés utjan lesz lehetdség.



Részletes Indokolas
Az 1.§ az Or. hatalyarol rendelkezik.

A 2.-13.§ az elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek ¢rtékesitésre torténd kijelolésével,
értékének meghatarozasaval, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat
tartalmazza.

A 14.-21.§ az elévasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitésre torténd kijelolésével, értékének
meghatarozasaval, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorldsaval kapcsolatos szabalyokat
tartalmazza.

A 22.§ hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.

Varhato hatasok

Az Or megalkotasa és elfogadasa révén — a lakasértékesitések kapcsan a vonatkozé onkormanyzati
rendeletek szerint mar kialakult joggyakorlathoz hasonléan — lehetdség nyilik az Onkormanyzat
feladatellatasat nem szolgald dnkormanyzati tulajdont helyiségek értékesitésére, eleget téve az Ltv.
helyiséggazdalkodast szabalyozé rendelkezéseinek, valamint a vagyongazdéalkodassal 0sszefiiggd
jogszabalyi rendelkezésekben foglalt eldirdsoknak.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek a mellékelt rendelettervezet elfogadasat.

Sarvar, 2023. jalius 6.

Kondora Istvan

polgarmester



TERVEZET

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az elovasarlasi joggal érintett és az elovasarlasi joggal nem érintett 6nkormanyzati tulajdonu
nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szo16 1993.
évi LXXVIIL torvény 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a bérlok és bérbeadok telepiilésen mitkodoé érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet hatélya — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kiterjed Sarvar Véaros Onkorményzata
(a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 valamennyi nem lakas céljara szolgalo, a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993. évi
LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) alapjan eldvasarlasi joggal érintett, tovabba eldvasarlasi
joggal nem érintett helyiségre.

(2) Jelen rendelet hatdlya nem terjed ki azokra az eldvasarlasi joggal érintett nem lakas céljara
szolgald helyiségekre, amelyek forgalmi értéke meghaladja a Magyarorszag mindenkori kdzponti
koltségvetésérol szolo torvényben szabalyozott, a nemzeti vagyonrol szo016 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése vonatkozasdban meghatarozott értékhatart.

2. Az elovasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésre torténo kijelolése, értékének
meghatarozasa, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlasa

2.§

(1) Az értékesitésre kijelolt elovasarlasi joggal nem érintett helyiségeket az 1. melléklet 1. pontjdban
foglalt tablazat tartalmazza.

(2) Az értékesitésre kijelolt elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése, ennek keretében
a vételi ajanlat kozlése, elfogadasa Sarvar varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Gazdasagi,
Vérosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsaga (a tovabbiakban: bizottsadg) hataskorébe tartozik.

3.§

(1) Az értékesitésére tortént kijelolést kovetden az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség forgalmi
értekét — mely versenyeztetés melldzésével torténd értékesités esetén egyben a helyiség vételara - a
bizottsag hatarozza meg

a)  avagyonnyilvantartas szerinti értéken és névértéken, vagy

b)  az ingatlankozvetitdi és ingatlanvagyon-értékeld ¢és kozvetitdi névjegyzékben szerepld



ingatlanforgalmi szakért6 altal készitett, 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan.

(2) Amennyiben az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség vonatkozéasaban rendelkezésre all - az
(1) bekezdésben foglaltaknal régebben késziilt - forgalmi értékbecslés, ennek a dontést megeldzden
aktualizalt valtozata is elfogadhato.

4.8

A Magyarorszdg mindenkori kdzponti koltségvetésérdl szoldo torvényben a nemzeti vagyon
tulajdonjoganak atruhazasaval oOsszefiiggésben megallapitott értékhatar feletti forgalmi értéki
elévasarlasi joggal nem érintett helyiség tulajdonjogat atruhazni az Nvt. rendelkezései szerint lehet.

5.§

(1) Az elévasarlasi joggal nem érintett helyiség forgalmi értéke alapjan a bizottsdg a 4. § és a 6. §
(2)—(4) bekezdései alkalmazasaval meghatarozza, hogy az elidegenitésre versenyeztetéssel, vagy
versenyeztetés melldzésével keriil sor.

(2) A 4. § szerinti értékhatart meg nem halad6 eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség esetében is
donthet Gigy a bizottsag, hogy az elidegenitésre versenyeztetés utjan keriil sor.

6. §

(1) A versenyeztetés modjardl, fobb feltételeirdl és annak eredményérol a bizottsag dont. A bizottsag
a nyilt versenyeztetés lebonyolitasdnak egyéb, technikai szabalyait maga allapitja meg ¢és felelds a
versenyeztetés szabalyszerliségéért.

(2) A versenyeztetési eljaras modjai:

a)  palyazati eljaras, mely lehet nyilvanos vagy zartkort,
b)  arverés, mely lehet nyilvanos vagy zartkort,

c¢)  versengd ajanlatkérés, legalabb két ajanlat bekérésével.

(3) Masik versenyeztetési eljarasi modra valo attérésre csak a folyamatban 1évo eljarés sikertelensége
miatti lezarast kovetden van lehetOség.

(4) A zartkor(i versenyeztetési eljaras vagy a versengd ajanlatkérés modjarol, fobb feltételeirdl a
versenyeztetés lebonyolitasdnak egyéb, technikai szabdlyairdl a polgarmester dont és felelos a
versenyeztetés szabalyszerliségéért.

7.§

(1) A nyilvanos palyézati felhivast az onkormanyzat honlapjan, a helyi sajtoban, valamint az
onkormanyzat hirdetdtablajan kell kbzzétenni. A kiiré donthet ugy, hogy egyéb modon is kozzéteszi
a palyazati kiirast.

(2) Zartkor( palyaztatas és arverés esetén legalabb 2 palyazonak kell megkiildeni a részletes kiirast,
a palyazat benyljtasara megallapitott hataridé kezdd napjat legalabb 15 nappal megel6zéen. Ennél
rovidebb hataridot a kiird indokolt esetben megallapithat.

(3) Verseng6 ajanlatkérés esetén
a) legalabb két ajanlatot kell bekérni,
b)  az elsd ajanlat benyujtasara nyitva allé hataridot ugy kell megallapitani, hogy a palydzonak



legalabb 15 nap alljon rendelkezésre ajanlata kidolgozasara,

c¢) az ajanlatok felbontdsat kovetden a polgadrmester addig folytatja a targyaldsokat, amig az
onkormanyzat szamara 0sszességében legmegfelelobb ajanlat megtételre nem keriil, vagy az
eljarast nem nyilvanitja eredménytelennek.

8. §

(1) A versenyeztetési eljaras soran valamennyi ajanlatot tevé szamara egyenld esélyt kell biztositani
az ajanlat megtételéhez sziikséges informacidohoz vald hozzaférés és az alkalmazott versenyfeltételek
megismerése tekintetében. A versenyeztetés feltételeit ugy kell meghatarozni, hogy annak alapjan az
ajanlatot tevok megfeleld ajanlatot tehessenek és a szabalyszerlien, idoben benyujtott ajanlatok
Osszehasonlithatok legyenek.

(2) Minden ajanlatot tevének joga van valamennyi, a versenyeztetéshez kapcsolddo informéciohoz
hozzéaférni. Ennek keretében az ajanlatot tevo szamara — lehetdség szerint — hozzaférhetdveé kell tenni
minden olyan adatot, amely nem sért {izleti titkot, és amely az iizleti életben szokasos és sziikséges
ahhoz, hogy az ajanlatot tevOnek lehetésége nyiljék megalapozott ajanlattételre.

9.§

(1) A versenyeztetési eljaras nyertese az, aki a kiirasban foglalt biralati szempontok (vételar mértéke,
megfizetés moddja, idOtartama), alapjdn Osszességében a legeldnydsebb ajanlatot tette (legjobb
ajanlattevd) azzal, hogy a vételar nem lehet kevesebb, mint az eldvasarlasi joggal nem érintett
helyiség 3. § szerinti forgalmi értéke.

(2) A versenyeztetési eljaras eredményét a megallapitast kovetd 6t napon beliil irasban kell kozdlni a
versenyben részt vett személyekkel.

(3) Az onkormanyzat az ajanlati kotottséget a versenyeztetési eljaras eredményének kozlését kovetd
naptol szamitott 15 napig tartja fenn. Az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti eldvasarlasi jog fennallta
esetén az adasvételi szerzddes feltétellel kothetd meg.

10. §

(1) A helyiség megvasarlasara érkezett vételi ajanlat esetén, ha a helyiség az 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt értékesitésre kijelolt helyiségek kozott szerepel, a bizottsdg a 3. § alkalmazasaval
meghatarozza a helyiség forgalmi értékét, mely egyben a helyiség vételara.

(2) Amennyiben a helyiség nem szerepel az értékesitésre kijeldlt helyiségek 1. melléklet 1. pontjaban
foglalt tablazat szerinti listdjaban, ugy a képviseld-testiilet dont arrdl, hogy a helyiséget értékesitésre
kijeldli, vagy sem. Az értékesitésre tortént kijelolést kdvetden az (1) bekezdésnek megfelelden keriil
meghatarozasra a forgalmi érték.

(3) A vételarat, tovabba az elidegenités egyéb feltételeit a vételi ajanlat elSterjesztdjével irasban kell
kozolni azzal, hogy az 6nkormanyzat az ajanlati kotottséget a kozlést kovetd naptdl szamitott 15 napig
tartja fenn. Az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti eldvasarlasi jog fenndllta esetén az adasvételi
szerz6deés megkotésére feltétellel keriilhet sor.

11.§

(1) A vevo legkésobb az ajanlati kotottség lejartaig koteles az adasvételi szerzodés elkészittetésére €s
a polgarmester részére torténd eljuttatasara. A hataridé elmulasztisa esetén az ajanlatot elfogadd



nyilatkozat visszavontnak tekintendd.
(2) Az adasvétellel kapcsolatos koltségek viselése a vevo feladata.
12. §

(1) A (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek a 3.
§ alapjan meghatarozott vételar legkésobb az adasvételi szerzodés aldirasat kdvetd kilencven napon
beliil egydsszegben torténd megfizetése mellett idegenithetdk el.

(2) Részletfizetésre akkor keriilhet sor, ha a versenyeztetési feltételek lehetové tették, vagy a
versenyeztetés mellézésével torténd elidegenitésre vonatkoz6 vételi ajanlatot részletfizetési
kedvezmény biztositasa mellett fogadta el a bizottsag.

(3) Részletfizetés esetén az adasvételi szerzodés aldirasaval egyidodben esedékes elso részlet a vételar
20%-a.

(4) Az els6 vételarrészleten tulmenden fennmaradd vételarhatralékot a vevd vallaldsa szerinti
id6tartam alatt koteles megfizetni. A részletfizetés idotartama legfeljebb 60 honap lehet. A részleteket
havi egyenld Osszegben, targyhd 15-¢ig kell megfizetni. Amennyiben a vevdé a futamidé alatt
vételarhatralékaval 3 havi részletet elérd késedelembe esik, a részletfizetési kedvezményre vald
jogosultsagat elvesziti, a fennalld vételarhatralék egy O0sszegben valik esedékessé. Ezt a tényt az
adasvételi szerzddésben rogziteni kell.

(5) Amennyiben a vevo a részletfizetésbol fakado fizetési kotelezettségét hataridében nem teljesiti,
ugy a késedelem id6tartamara a Polgari Torvénykonyv 6:48. § szerinti késedelmi kamatot is koteles
megfizetni.

(6) A vevd a vételarhatralékot a futamidd letelte el6tt is megfizetheti.
13. §

(1) Amennyiben a vevo részletfizetéssel vasarolja meg az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiséget,
ugy a fennmaradd, ki nem egyenlitett vételarhatralék €s jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba
az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, illetve elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésének koltségét a vevo koteles viselni.

(2) A jelzalogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom fennallta alatt a jelzalogjog jogosultat
megilletd jognyilatkozatok megtételére a bizottsag jogosult.

3. Az elovasarlasi joggal érintett helyiség értékesitésre torténé kijelolése, értékének
meghatarozasa, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlasa

14.§

Az értékesitésre kijelolt elovasarlasi joggal érintett helyiségeket az 1. melléklet 2. pontjaba foglalt
tablazat tartalmazza.

15. §

(1) A tulajdonos 6nkormanyzat feladata az ingatlan értékesitésének el6készitése keretében



a) al7.§ (1) bekezdésében meghatarozott értékbecslés készittetése,

b)  épiiletenergetikai tantsitvany beszerzése, valamint

c) a bérlo és a vevO tajékoztatasa a vételarrol és a fizetési feltételekrdl, az eladasi ajanlat
elkészitése, megkiildése a leendd vevo részére.

(2) Az elidegenités elokészitésével €s lebonyolitdsaval kapcsolatban felmeriilt tényleges koltségeket
- a szerzddéskotés tigyvédi koltsége, az ingatlan-nyilvantartdsi eljardssal kapcsolatos koltségek
kivételével - a tulajdonos 6nkormanyzat viseli.

16. §

A bérlé onalldan jarulhat, bérldtarsak egyiittesen jarulhatnak hozza a 2. melléklet szerinti eldzetes
nyilatkozatban, hogy az altala, vagy altaluk megjeldlt egyenes agi rokon, vagy orokbefogadott
gyermek ¢lhessen az eldvasarlasi joggal.

17. §

(1) Az eldvasarlasi joggal érintett helyiség forgalmi értéke az ingatlankdzvetitdi és ingatlanvagyon-
értekeld és kozvetitdi névjegyzékben szerepld ingatlanforgalmi szakérté (a tovabbiakban:
értekbecsld) altal készitett, az adasvételi szerzddés aldirasdhoz képest 6 honapnal nem régebbi
forgalmi értékbecslés alapjan keriil meghatarozasra.

(2) Az értékbecsld koteles az eldvasarlasi joggal érintett helyiség forgalmi értékének megallapitasa
érdekében helyszini vizsgélatot tartani, amelynek sordn a bérlét tajékoztatni kell a vételar alapjaul
szolgalo forgalmi értéknél figyelembe vett koriilményekrdl.

(3) A forgalmi értékbecslés készitése soran — az ingatlan forgalmi értékén beliil, elkiilonitetten - meg
kell hatarozni a 2. melléklet szerinti el6zetes nyilatkozat megtételét megel6z6 10 éven beliil elvégzett,
az Ltv. 9. §-a, 10. §-a ¢s 13. §-a alapjan a bérbeado kotelezettségeként nevesitett, a tulajdonos, vagy
Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzati lakdsok és helyiségek
bérbeadasarol szo6ld 5/2023. (II. 16.) onkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés f) pontjadban
meghatarozott ingatlankezeld irdsos jovahagyasaval a bérld altal az eldvasarlasi joggal érintett
helyiségre forditott €s részére meg nem téritett, vagy beszdmitassal el nem ismert olyan beruhézasok,
felujitasok értékét, amelyet

a)  abérld a nevére szoldan kiallitott szamlaval igazolt, vagy

b)  szamla hidnyaban az értékbecsld a helyszini vizsgélat soran felmért és az értékcsokkenés

szabalyainak figyelembevételével felbecsiilt.

18.§

(1) A polgarmester a 2. melléklet szerinti el6zetes szdndéknyilatkozat megkiildésével irasban
tajékoztatja a bérldt az eldvasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitésének szandékarol.

(2) A bérld az eldzetes szandéknyilatkozatot a kézhezvételt koveté 30 napon beliil teheti meg. A
szandéknyilatkozat benyujtasara sor keriilhet elektronikus uton hivatali kapun keresztiil, vagy
személyesen a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai tton.

(3) Amennyiben a bérld az eldzetes szandéknyilatkozata alapjan éIni kivan az el@vasarlasi joggal, a
tulajdonos onkormanyzat a 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjai alapjan beszerzi a helyiség forgalmi
értékbecslését és energetikai tantsitvanyat.

(4) A forgalmi értékbecslés alapjan a polgarmester a 17. § eldirasainak alkalmazasaval meghatarozza



a helyiség vételarat, melyet a bérlovel a 3. mellékletnek megfeleld tartalmu eladasi ajanlat
megkiildésével kozol azzal, hogy az 6nkormanyzat az ajanlati kotottséget a kozlést kovetd naptol
szamitott 30 napig tartja fenn.

(5) A bérl6 az eladasi ajanlat elfogadasardl az eladési ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozhat. A nyilatkozat benyujtasara sor kertilhet elektronikus uton hivatali kapun keresztiil, vagy
személyesen a Sarvari Kozos Onkorményzati Hivatalban, vagy postai Giton. Ha a bérlé az eladasi
ajanlatra hatariddben nem nyilatkozik, akkor ugy kell tekinteni, hogy nem kivéan €lni az el0vasarlasi
jogaval.

(6) Amennyiben a bérl6é az ajanlati kotottségre az (5) bekezdésben meghatarozott hatarido leteltéig
az eladasi ajanlatot eldvasarlasi jogaval ¢€lve elfogadja, az ajanlati kotottség tovabbi 30 nappal
meghosszabbodik, melyen beliil a bérlé koteles az adasvételi szerzddés elkészittetésére és a
polgarmester részére torténd eljuttatasara. A jelen bekezdés szerinti hataridébe nem szamit bele az
Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti eldvasarlasi jog gyakorldsidra nyitva allo hataridd, tovabba
amennyiben az ingatlan elidegenitése kiilon jogszabalyban foglaltak szerint mas szerv eldzetes
véleménye vagy hozzajarulasa alapjan torténhet, az eldzetes vélemény vagy hozzéjarulas
beszerzéséhez sziikséges idétartam.

(7) A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére

a)  avételar egyosszegli megfizetése esetén a vételar hianytalan megfizetését kdvetden,
b)  részletfizetés esetén az elsd vételarrészlet hidnytalan megfizetését kovetden
kertilhet sor.

19. §

(1) Az ingatlan vételara a forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott forgalmi értek csokkentve a
17. § (3) bekezdésében meghatarozott, elfogadott beruhdzdsok elismert értékével, tovabba a
hatarozatlan és a hatarozott iddre sz6l6 bérleti jog ellenértékével.

(2) A hatdrozatlan idére sz6l6 bérleti jog ellenértéke megegyezik az eladasi ajanlat megtételekor
hatalyos helyiségbér 96 havi 6sszegével.

(3) A hatarozott idére sz6lo bérleti jog ellenértéke megegyezik az eladasi ajanlat megtételekor
hatalyos helyiségbér bérleti jogviszonybol még hatra 1évd teljes honapokra szdmitott sszegével, de
legfeljebb a hatalyos helyiségbér 96 havi dsszegével.

20. §

(1) A vételar - a vevd vételi ajanlatdban megjelolt vélasztdsa szerint — egydsszegben vagy
részletfizetéssel fizethetd meg.

(2) Egyosszegli megfizetés esetén a vételar teljes Osszegét a szerzddés megkotését kovetd 15,
amennyiben a vételarhoz hitel igénybevételére keriil sor, akkor legkésdbb 120 napon beliil kell
megfizetni.

(3) Részletfizetés esetén a vételar 20%-at kitevd elsO részletet a szerzddés alairasat kovetd 15,
amennyiben a vételarhoz hitel igénybevételére keriil sor, akkor legkés6bb 120 napon beliil kell
megfizetni.

(4) Az elsO vételarrészleten tilmenden fennmarado vételarhatralékot a vevd vallalasa szerinti
id6tartam alatt koteles megfizetni. A részletfizetés idétartama hatérozatlan idétartamra szo616 bérleti



szerzOdéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az elsd vételarrészlet megfizetésétdl szamitott 15 év,
hatarozott id6tartamra sz6ld bérleti szerzddéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az elsd
vételarrészlet megfizetésétol szamitott 5 év lehet. A részleteket havi egyenld Osszegben, targyho 15-
¢ig kell megfizetni. Az els6 vételarrészleten tilmenden fennmarado vételarhatralék elsd — a kerekités
szabalyai szerint a tobbi vételarrészletnél legfeljebb 20%-kal magasabb Gsszegll - részlete az elsd
vételarrészlet megfizetését kovetd honap 15. napjdig, a tobbi vételarrészlet a targyho 15. napjaig
esedekes.

(5) Amennyiben a vevé a futamidd alatt vételarhatralékaval 3 havi vételarrészletet eléré mértékii
késedelembe esik, €s a vételarhatralék felszolitasig esedékes teljes Osszegét a felszolitas ellenére sem
fizeti meg a felszolitds kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil, a részletfizetési kedvezményre valod
jogosultsagat elvesziti, a fennallo teljes vételarhatralék egy 6sszegben valik esedékessé. Ezt a tényt
az adasvételi szerz6désben rogziteni kell.

(6) Amennyiben a vevd a részletfizetésbol fakado fizetési kotelezettségét hataridében nem teljesiti,
ugy a késedelem iddtartamara a Polgari Torvénykonyv 6:48. § szerinti késedelmi kamatot is koteles
megfizetni.

(7) Amennyiben a vevo részletfizetéssel vasarolja meg az eldvasarlasi joggal érintett helyiséget, ugy
a fennmarado, ki nem egyenlitett vételarhatralék és jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartasba az
értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javéra jelzalogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat
kell bejegyeztetni. A jelzdlogjog, valamint az elidegenitési ¢és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésének koltségét a vevo koteles viselni.

(8) A jelzalogjog, illetve az elidegenitési és terhelési tilalom fennallta alatt a jelzdlogjog jogosultat
megilletd jognyilatkozatok megtételére a bizottsag jogosult.

21. §

(1) Amennyiben a vevd a vételarat egy 0sszegben fizeti meg, ugy 15% vételarengedmény illeti meg
az vételarbol.

(2) A vevl a vételarhatralékot a futamidd letelte eldtt is megfizetheti (eltorleszteés).

(3) Hatarozatlan id6tartamra sz616 bérleti szerz6déssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevd a
teljes vételarhatralékot — vételi ajanlatdban vallalva, vagy 6t évnél hosszabb futamidd valasztasa
esetén eldtorlesztéssel - az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd

a) 1 éven beliil megfizeti, ugy 15%,

b) 2 éven belill megfizeti, ugy 12%,

¢) 3 éven belill megfizeti, ugy 9%,

d) 4 éven belill megfizeti, ugy 6%,

e) 5 éven beliill megfizeti, ugy 3%,

vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.

(4) Hatarozott idOtartamra sz6l6 bérleti szerzddéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevd a
teljes vételarhatralékot — vételi ajanlataban vallalva, vagy két évnél hosszabb futamidd valasztasa
esetén elOtorlesztéssel - az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd

a) 1 éven beliill megfizeti, ugy 15%,

b) 2 éven beliil megfizeti, ugy 12%,

vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.



4. Zaro rendelkezések
22.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Ertékesitésre kijelolt, eldvasarlasi joggal nem érintett nem lakés céljara szolgalo helyiségek

A B C D
1 Sorszam Cim Hrsz Teriilet (m2)
1. Varkeriilet 33. Ip:|189/1/A/10 101
C, foldszint 2. ajto

2. Ertékesitésre kijelolt, elovasarlasi joggal érintett nem lakds céljara szolgald helyiségek
A B C D
1 Sorszam Cim Hrsz Teriilet (m2)
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2. mellékleta ..../...... (... ...) onkorményzati rendelethez

Eldzetes szandéknyilatkozat €s tajékoztatds minta az eldvasarlasi joggal érintett helyiség
megvasarlasarol

ELOZETES SZANDEKNYILATKOZAT
elovasarlasi joggal érintett onkormanyzati tulajdonu helyiség megvasarlasarol

| B 115 RPN
sziiletési hely:.....cccovviiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinnnen
RYATLI TS B T ) PPN
anyja neve: .

személyi 1gazolvany Y £:1 11T N
telefon szam: ....................

email: .....cccennnnnnnen

0 (11370 N
sziiletési hely:.......cooivuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan,
SZUIEteSI id0: ...cvvveeiiiinnnnneeeeerernnneecceeesnnnneecees
anyja neve: cereerenneeeeeeens

személyi 1gazolvany SZAIMA: .evevreeennnnnnnecccccaannnns
telefon szam: .......cceeeeennn.. email: ..................

mint a SArVAr, .....cccceveiiiiiiiiiiiieiienne. ut/utca/tér** ...... szam ...... em. .... ajto alatt
talalhato, Sarvar varos Onkormanyzata tulajdonat képezé helyiség bérléje nyilatkozok, hogy
amennyiben az onkormanyzat az emlitett helyiséget el kivanja idegeniteni, azt a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 58.§ (1) bekezdése alapjan

- mint bérlé meg kivanom vasarolni, vagy**

- mint bérlotarsak meg kivanjuk vasarolni, vagy**

- hozzajarulasommal .... egyenesagi rokonom meg kivanja vasarolni,**

- nem kivanom megvasarolni és hozza sem kivanok jarulni, hogy egyenesagi rokonom

megvasarolja**
Nyilatkozatomat az értékesités - jelen nyomtatvany hatoldalan oOsszefoglalt - feltételei
ismeretében teszem meg.
Jelen nyilatkozatom nem mindsiil az Ltv. 58.§ (1) bekezdése szerinti elovasarlasi jogomrol
torténo lemondasnak.

Sarvar, 20.... . év ......... ho ....... napjan

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

A *-gal jelolt rész akkor toltendé ki, ha a helyiséget nem egy személy (bérlo), hanem ketto
személy (bérlotarsak pl.: férj, feleség) egyiittesen bérlik
A **-gal jelolt szovegrészek koziil alahuzassal kell jelolni a valasztottat
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TAJEKOZTATAS
az elovasarlasi joggal érintett onkormanyzati tulajdonu helyiség megvasarlasanak feltételeirol
Azon helyiségeknek a bérld, bérldtarsak, vagy az altaluk kijelolt egyenesagi hozzatartozd részére
torténd elidegenitésére keriilhet sor, melyekre a fennalld bérleti jogviszonybol fakaddan hatosagi,
illetve polgari peres, vagy nemperes eljaras nincsen folyamatban.
Az értékesitésre torténd felajanlasnak és az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele, hogy a
bérlének az adasvételi szerzodés megkotésének idOpontjaban igazoltan nincs lejart bérleti dij
tartozasa, kozos koltség tartozasa és/vagy tavho-szolgaltatasi dijhatraléka. Amennyiben a bérlének
fennallo, lejart bérleti dij tartozasa, kozos koltség tartozasa és/vagy tavho-szolgaltatasi dijhatraléka
van ¢€s azt az eladési ajanlat elfogadasdig nem rendezi, ugy az adasvételi szerz6dés megkotésére csak
abban az esetben keriilhet sor, amennyiben a hatralékra részletfizetési kedvezményt, vagy fizetési
haladékot kapott és hozzajarul ahhoz, hogy a tartozasok erejéig jelzalogjog keriiljon bejegyzésre az
értékesitett ingatlanra. Az igazolast a bérld koteles beszerezni €s az eladéasi ajanlatot elfogado
nyilatkozatdhoz csatolni.
A Dbérlé Onalléan, vagy a bérlétarsak egyiittesen jarulhat, jarulhatnak hozza -eldzetes
nyilatkozatban, hogy a helyiséget az altala, vagy altaluk megjelolt egyenes agi rokon, vagy
orokbefogadott gyermek vasarolja meg.
A helyiség forgalmi értéke ingatlanforgalmi szakértd (tovabbiakban: értékbecsld) altal készitett
értekbecslés alapjan keriil meghatarozasra.
Az értékbecsld a helyiségek forgalmi értékének megallapitasa érdekében helyszini vizsgalatot tart,
amelynek soran a bérldt tajékoztatja a vételar alapjaul szolgald forgalmi értéknél figyelembe vett
kortilményekrol.
A forgalmi értékbecslés készitése soran — az ingatlan forgalmi értékén beliil, elkiilonitetten -
meg Kell hatarozni a 2. melléklet szerinti eldzetes nyilatkozat megtételét megel6zé 10 éven beliil
elvégzett olyan, az Ltv. 9.§-a, 10.§-a és 13.§-a alapjan a bérbeadd kotelezettségeként nevesitett, a
tulajdonos, vagy a Varosgazdalkodas Sarvar irdsos jovahagyaséaval a bérlo altal helyiségre forditott
¢s részére meg nem téritett, vagy beszdmitassal el nem ismert olyan beruhazasok, feltjitasok értékét,
amelyet
a) a bérl6 a nevére szoldan kiallitott szamlaval igazolt, vagy
b) szdmla hianyaban az értékbecsld a helyszini vizsgalat soran felmért €és az értékcsokkenés
szabalyainak figyelembevételével felbecsiilt.
A polgarmester elozetes szandéknyilatkozat megkiildésével irasban tijékoztatja a bérldt a helyiség
elidegenitésének szandékarol.
A bérlé az eldzetes szandéknyilatkozatot a kézhezvételt kovetd 30 napon beliil teheti meg. A
szandéknyilatkozat benyujtasara sor keriilhet elektronikus uton hivatali kapun keresztiil, vagy
személyesen a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai tton.

Az onkormanyzat a helyiség forgalmi értékbecslését és energetikai tanusitvanyat csak abban az
esetben készitteti el, ha a bérld az elézetes szandéknyilatkozata alapjan €Ini kivan az el@vasarlasi
joggal.

A forgalmi értékbecslés alapjan a polgarmester hatirozza meg a helyiség vételarat a
kovetkezok szerint:

Az ingatlan vételara a forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott forgalmi érték csokkentve az
esetlegesen, elfogadott beruhazasok elismert értékével, tovabba a hatarozatlan idore sz616 bérleti
jog ellenértékével (mely megegyezik az eladéasi ajanlat megtételekor hatalyos lakbér 96 havi
Osszegével), illetve a hatarozott idore sz016 bérleti jog ellenértékével (mely megegyezik az eladasi
ajanlat megtételekor hatalyos helyiségbér bérleti jogviszonybol még hatra 1évd teljes honapokra
szamitott 0sszegével, de legfeljebb a hatalyos helyiségér 96 havi 6sszegével).

A vételarat a polgarmester a bérlovel eladasi ajanlat megkiildésével kozli.
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A bérlo az eladasi ajanlat elfogadasarol az eladési ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozhat. A nyilatkozat benytjtasara sor keriilhet elektronikus iton hivatali kapun keresztiil, vagy
személyesen a Sarvari K6zos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai uton. Ha a bérld az eladasi
ajanlatra hataridében nem nyilatkozik, akkor ugy kell tekinteni, hogy nem kivén éIni az eldvasarlasi
jogaval.
Amennyiben a bérlé az eladasi ajanlatot elovasarlasi jogaval élve elfogadja, akkor a
nyilatkozattételtol szamitott 30 napon beliil koteles az adasvételi szerzodés elkészittetésére ¢s a
polgarmester részére torténd eljuttatasara.
A vételar - a bérld vételi ajanlataban megjelolt valasztasa szerint —

e egy Osszegben, vagy

o részletfizetéssel
fizethetd meg.
Egyosszegii megfizetés esetén a vételar teljes 6sszegét a szerzoédés megkotésekor, de legkésobb az
adasvételi szerz6dés aldirasat kovetd 15, amennyiben a vételarhoz hitel igénybevételére keriil sor,
akkor legkésébb 120 napon beliil kell megfizetni.
Részletfizetés esetén a vételar 20%-at kitevo elso részletet a szerzodés megkotésekor, de legkésobb
az adasvételi szerzddés alairdsat kovetd 15, amennyiben a vételadrhoz hitel igénybevételére keriil sor,
akkor legkésobb 120 napon beliil kell megfizetni.
Az elsd vételarrészleten tilmenden fennmarad6 vételarhatralékot a vevd vallalasa szerinti idGtartam
alatt koteles megfizetni. A részletfizetés idétartama legfeljebb az elsé vételarrészlet
megfizetésétol szamitott 15 év lehet. A részleteket havi egyenld Osszegben, targyhd 15-¢€ig kell
megfizetni.

Részletfizetés esetén a fennmarado, ki nem egyenlitett vételarhatralek és jarulékai erejeig az
ingatlan-nyilvantartasba az értékesitett ingatlanra az Onkormanyzat javara jelzalogjogot, illetve
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

A vételar egyOsszegli megfizetése esetén a vevot 15% vételarengedmény illeti meg a vételarbol.
Vevd a vételarhatralékot a futamidd letelte eldtt is megfizetheti (elétorlesztés).

Hatérozatlan id6tartamra szo6l6 bérleti szerzddéssel €rintett ingatlan esetén amennyiben a vevo a teljes
vételarhatralékot az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd

1 éven beliil megfizeti, ugy 15%,

2 éven beliil megfizeti, ugy 12%,

3 éven beliil megfizeti, ugy 9%,

4 éven beliil megfizeti, ugy 6%,

5 éven beliil megfizeti, ugy 3%,
vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.
Hatarozott id6tartamra sz616 bérleti szerzodéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevd a teljes
vételarhatralékot — vételi ajanlataban vallalva, vagy két évnél hosszabb futamidd vélasztdsa esetén
elotorlesztéssel - az elsd vételarrészlet megfizetését kovetd

a) 1 éven belill megfizeti, gy 15%,

b) 2 éven beliil megfizeti, ugy 12%,
vételarengedmény illeti meg az vételarhatralékbol.
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3.mellékleta..../...... (... ...) Onkormanyzati rendelethez

Eladasi ajanlat és eladasi ajanlat elfogadasa minta az elévasarlasi joggal €rintett helyiség
megvasarlasara

Eladasi ajanlat

Sarvar varos Onkormanyzata mint a SATVATL, ...............coeeeeieeiennn... ut/utca/tér ...... szam ......
em. .... ajto alatt talalhato, az onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezé helyiség tulajdonosa a ...
szama, ......... napjan kelt elézetes szandéknyilatkozat, valamint Sarvar Varos Onkormanyzata
KépviselO-testiiletének az eldvasarlasi joggal érintett €s az eldvasarlasi joggal nem érintett
onkormanyzati tulajdont nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérol szolo .../2023. (... .
... .) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Or.) 18.§ (4) bekezdése alapjan felajanlja az ingatlant
megvasarlasra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL térvény 58.§ (1) bekezdése alapjan az ingatlan aldbbi
bérldjének/bérldtarsainak/ bérlo, illetve bérldtarsak hozzéjarulasaval a bérld, illetve a bérldtarsak
egyenesagi rokonanak:

| B (115 PR

SZUletési id0: .....ovvviniiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie
ANYJA NEVE: cevrruiieinrrenrcennronnsens

személyi igazolvany Szama: ........cccvveiiiiiiiininnnns
telefon szam: ....................

[0 11 F:) |

7 (1T

SZUetési id0: ..evvvnriiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieienn,
ANYJA NMEVE: uviruiirinerornrrssrcsnsssnssssnssssssssssssssosnns
személyi igazolvany SZama: ........coeevieviniiinninnnnns
telefon szam: ..........c..c.ee.e. (8 117:1 |

Az ingatlan forgalmi értéke:

Az ingatlan vételara:
1. Forgalmi érték
2. Forgalmi értékbol levonando

2.2. Az Or. 19.§-a alapjan szamitott ... havi bérleti dij 6sszege: / A lakbér hatalyos mértéke
(forint/négyzetméter/hd): .... * ... ho * helyiség alapteriilete (... m2) =/ ...... Ft
3. Az ingatlan vételara (1. — 2.1 - 2.2 =3): =...... Ft

Felhivom a figyelmét, hogy az eladasi ajanlat elfogadasardl jelen okirat, ,,Eladasi ajanlat
elfogadisa” megnevezésii részének a Kkitoltésével az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil nyilatkozhat. A nyilatkozat benyujtasara sor keriilhet elektronikus tton hivatali kapun
keresztiil, vagy személyesen a Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatalban, vagy postai titon.

Sarvar, 20... . év ......... ho ....... napjan
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Sarvar varos polgarmestere
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Eladasi ajanlat elfogadasa

L (V) e

SZULEtESI 1d0: ..o
ANYJANEVE: t.vterereenneeeneeneannnn.

személyi igazolvany szama: .................cceeeinenn...
telefon szam: ....................

email: ....................

2 (V) i

szULetesi 1dO: ..o
ANYJA NIEVE: ..t ntiiitt et et et et e ettt e et e reeneeeeeas
személyi igazolvany szama: ...................oeeneenn..
telefon szam: .................... email: ..................

mint a SArVAr, ....c.ccccvveiiiiiiiiiiiieiienne. ut/utca/tér** ...... szam ...... em. .... ajto alatt
talalhaté, Sarvar varos Onkormanyzata tulajdonat képezo helyiségnek a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6léo 1993. évi LXXVIII.
torvény 58.§ (1) bekezdése alapjan

e Dbérléje, vagy**

e bérlotarsai, vagy**

o Dbérlo/bérlotarsak hozzajarulasaval azok egyenesagi rokona **

L.

Az eladasi ajanlatban megjelolt helyiséget a ... pontban meghatarozott ............... vételaron
meg kivanom vasarolni, egyuttal nyilatkozom, hogy az eladasi ajanlatot az értékesités feltételei
ismeretében fogadom el.

IL.
A vételarat

1. egy 0sszegben/

2. részletfizetéssel**
kivanom megvasarolni.
Részletfizetés esetén ... havi részletfizetés biztositasat kérem.
Tudomasul veszem, hogy az elsd vételarrészlet a vételar 20%-a, tovabba a részletfizetés idotartama
hatarozatlan iddtartamra sz6lo bérleti szerzddéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az elsd
vételarrészlet megfizetésétdl szamitott 180 honap, hatarozott idétartamra sz616 bérleti szerzddéssel
érintett ingatlan esetén legfeljebb az elsd vételarrészlet megfizetésétdl szamitott 60 hénap lehet.

I11.
Nyilatkozom, hogy a jelen nyilatkozat alairasakor fennalld, lejart bérleti dij tartozasom, kozos
koltség tartozasom és/vagy tavho-szolgaltatasi dijhatralékom

1. van

2. nincs.**

Amennyiben van, ugy annak osszege a kovetkezo:
- fennallo, lejart bérleti dij tartozas ... Ft
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- fennallo, lejart kozos koltség tartozas ... Ft
- fennallo, lejart tavho-szolgaltatasi dijhatralék ... Ft

Sarvar, 20..... . év ......... ho ....... napjan
bérlo / bérlo egyenesagi rokona bérlé / bérlo egyenesagi rokona

A *-gal jelolt rész akkor toltendé ki, ha a helyiséget nem egy személy (bérlé/korabbi
hozzajarulasaval egyenesagi rokona), hanem ketté személy (bérlétarsak pl.: férj, feleség)
egyiittesen kivanjak megvasarolni

A **-gal jelolt szovegrészek koziil alahuzassal kell jelolni a valasztottat

Amennyiben a bérlé az eladasi ajanlatot eldvasarlasi jogaval élve elfogadja, akkor 30 napon
beliil koteles az adasvételi szerzodés elkészittetésére.
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265

Eléterjesztés

Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az onkormanyzati lakasok és
helyiségek bérbeadasardél sz6lé 5/2023. (I1.16.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Altalanos indokolas

Magyarorszdg helyi Onkormanyzatair6l szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 9. pontja alapjan a lakés- és helyiséggazdalkodas a helyi koziigyek, valamint a
helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatandd helyi Onkormdanyzati feladatok korébe
tartoznak.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot.

A lakésok ¢€s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) biztosit lehetdséget a telepiilési
onkormanyzatok képviselO-testiiletei szamara, hogy az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok
és helyiségek hasznositasara, bérletére vonatkozo helyi szabalyokat meghatarozzak.

Az Ltv. 19. § (1) bekezdése alapjan onkormanyzati lakas esetén, ahol az Ltv. a bérbead6 és bérld
jogai és kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodésara utal, annak tartalmat a bérbeado
tekintetében dnkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

Az dnkormdnyzati lakasok és helyiségek bérbeadasardl jelenleg Sarvar Varos Onkormanyzata
Kepviselo-testiiletének) a 2023. marcius 1-jén hatalyba lepett 5/2023. (IL.16.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Or.) rendelkezik.

Az Or. hatalyba lépése ota eltelt idészak tapasztalatai sziikségessé tették a Or. egyes
rendelkezéseinek tartalmi pontositasaval annak Kkisebb terjedelmii - nem érdemi -
modositasat az alabbiak szerint.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Az Or. bevezetd részét szabdlyozza Gjra.
A2.§-hoz

Annak érdekében, hogy a cimzettek szdmdra a rendelkezés egyértelmii legyen, az Or. 9. § (4)
bekezdésében pontositasra keriil, hogy a bérleti ajanlat elbiralasahoz sziikséges, a kozlizemi
szolgaltatasok dijara vonatkozo tartozasigazolast az Or. 7. § (2) bekezdése szerinti, a bérleti
szerz8dés meghosszabbitasara iranyuld, vagy az Or. 7. § (3) bekezdése szerinti, a bérleti szerzédés



ujrakotésére iranyuld bérleti ajanlat elbirdlasahoz sziikséges benyujtani. Az Or. 9. § (5)
bekezdésének modositasa alapjan a tartozasigazoldsnak az ujrakotésre iranyulod bérleti ajanlat
esetén legalabb a bérleti szerzddés kijelolés szerinti idopontjanak honapjara, mig a bérleti
szerz0dés meghosszabbitasara irdnyuld bérleti ajanlat esetén legalabb a bérleti ajanlat honapjat
megel6z6 honapra kell vonatkoznia.

A3.§-hoz

A 2. §-hoz fiizott indokolashoz hasonléan az Or.-ben pontositasra keriil, hogy a bérleti ajanlat
elbiralasdhoz sziikséges, a bérleti dijra, a szallashasznalati dijra, a lakashasznalati dijra vonatkozo
tartozasigazolast az Or. 7. § (2) bekezdése szerinti, a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara
iranyulé, vagy az Or. 7. § (3) bekezdése szerinti, a bérleti szerzédés wijrakotésére iranyuld bérleti
ajanlat elbiralasahoz sziikséges benyujtani.

A 4. §-hoz

Az Or. 12. § (1) bekezdésében pontositasra keriilnek a bérld tdjékoztatasinak targyaira
vonatkoz6 belsd jogszabalyi hivatkozasok, igy a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsanak pontos
hivatkozasa az Or. 7. § (2) bekezdése, mig az dnkorményzati lakdsra vonatkozé ujboli bérleti
szerzédés esetén pedig az Or. 7. § (3) bekezdése.

Az S. §-hoz

A jogszabalytervezet attekinthetésége érdekében az ugyanazon jogintézményt szabdlyozo
szakaszokat egybefoglald 6ndllo szerkezeti egységként alcimek alakithatéak ki. Az Or. 13.
alcimének cime a benne foglalt szabalyozasi tartalomra utalva a lakasbérleti szerz6dés tartalma
mellett kiegészitésre keriilne a bérld kotelezettségével és a bérbeadd altal nyujtott kiilon
szolgaltatassal.

A 6. §-hoz

A szakasz az Or. 13. alcimét két \ij szakasszal egészitené ki. Az 0j 23/A. §-ban rdgzitésre keriilne
a bérlének azon kotelezettsége, hogy a bérld a lakbért a lakasbérleti szerzddésben meghatarozott
Osszegben €s idOpontban az ingatlankezeldnek, mig a bérleti dijon feliil fizetendd egyéb dijakat
pedig a koziizemi szolgaltatonak, a tarsashaznak, vagy amennyiben azt a kdziizemi szolgaltato az
ingatlankezeld részére szamlazza, az ingatlankezeld részére kell megfizetnie. E szakaszban
kertilne rogzitésre, hogy a bérbeadod a bérld részére kiilon szolgaltatast nem nyujt.

A 23/B. §-ban keriilne meghatarozasra, hogy a lakasbérleti szerzdés tartalmazza a fizetendd
lakbér havi Gsszegét, valamint az ingatlankezeld részére fizetendd viz- és csatornahasznalati dij
havi 0sszegét, amennyiben az dnkormanyzati lakasban igénybevett viz- és csatornahasznalat dijat
a szolgaltatd az ingatlankezeld részére szdmlazza. A bérleti szerz6dés tartalmazza tovabba, hogy
a bérlének a koziizemi szolgéltatoval az altala nyujtott szolgaltatasok igénybevételéhez kiilon
szerzOdést kell kotni, melynek dijat a koziizemi szolgaltatd részére kell megfizetnie.

A7. §-hoz

Az Or. 31. § (1) bekezdése alapjan dnkorményzati lakds nem adhato albérletbe. A vonatkozo
szakasz a hozzdjaruldas nélkiili albérletbe adas esetére Kkiegészitésre Kkeriilne ezen
kotelezettségszegésre vonatkozo szankcios szabdllyal, amely alapjan a bérbeadd személyt fel kell
sz6litani a bérbeadas haladéktalan megsziintetésére, amelynek teljesitését ellendrizni kell.

A8. §-hoz

A szakasz a bérld valtozasbejelentési kotelezettsége esetére egésziti ki az Or. vonatkozo 34. §-at
részletszabalyokkal. Rogzitésre kerlilne, hogy a valtozasbejelentés szoban vagy irasban



terjeszthetd el a Hatosagi Irodaban, amennyiben a valtozas ellenére a bejelentd tovabbra is
berelni kivanja az onkormanyzati lakast, ugy e szandék bejelentése céljabol bérleti ajanlatot kell
benyujtani, amelyre az Or. 8-10. §-aiban foglalt rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

A9. §-hoz

Az Or. 36. §-anak modositasaval az Or. rdgzitené, hogy az ingatlankezeld a bérlé altal a lakasban
elvégzett munkak, igy az atalakitas, a korszerlsités esetén ellendrzi a megallapodasban rogzitett
munkak elvégzését, melynek megallapitasait jegyzokonyvben rogziti.

A 10. §-hoz

A 6. §-hoz fiiz6tt indokolasban emlitett, a lakasbérleti szerz0dés tartalmat érintd modositasokat a
szallashasznalati szerzodésre vonatkozoéan is alkalmazni kell. A 10. § szerinti modositd
rendelkezése az erre vonatkozé kiegészitést tartalmazza.

A 11. §-hoz

Osszhangban a 10. §-hoz fiizott indokolassal, az Or. 50. § (1) bekezdése a szallashasznald
szallashasznalati dij-fizetési kotelezettségét rogziti, melyet a szallashasznalati szerzédésben
meghatarozott dsszegben ¢s iddpontban kell az ingatlankezeld részére megfizetni. E szakasz
rendelkezne arrél, hogy a bérbead6 a szallashasznalo részére kiilon szolgaltatdst nem nyujt.

A12. §-hoz

Annak érdekében, hogy a cimzettek szamara egyértelmii legyen a 6. §-hoz, valamint a 10-11.
§-okhoz flizétt indokolasban kifejtettekre tekintettel a vonatkozd, a lakéasbérleti szerzddés
tartalmat szabalyozo 1. melléklet és a szallashasznalati szerz6dés tartalmat szabalyozo 3. melléklet
ujraszabalyozasat tartalmazza. A szerz6désmintakban pontositasra keriil, hogy a lakbér, illetve a
szallashasznalati dij forintban meghatarozott 6sszege havonta fizetendd, tovabba az, hogy melyek
a lakbéren (szallashasznalati dijon) feliil fizetendd tételek. A bérldnek a Sarvari Varosgondnoksag
Nonprofit Kft-nek a lakbérrel egyiitt kell megfizetni a viz- és csatornahasznalati dijat, olyan
onkormanyzati lakas utan, amelyben nincs viz-és csatornahasznalati dij almérd. Ebben az esetben
a szerzddés a dij havonta fizetendd mértékét is tartalmazza. Egyéb esetben a lakésbérleti
(szallashasznalati) szerzodésben az keriil rogzitésre, hogy a viz-€s csatornahasznalati dijat mely
szervezet részére kell almérd alapjan fizetni alapdijjal egyiitt. A lakasbérleti szerz6dés az egyéb
kozlizemi dijakkal kapcsolatban tartalmazza, hogy tovabbi szolgéltatasok igénybevétele céljabol
a koziizemi szolgaltatoval az Onkormdnyzati bérld kiillon szerzédést kot, a dijakat pedig a
Szolgaltatonak fizeti. A lakasbérleti szerz6dés alapjan a bérld koteles a lakbért és (amennyiben azt
a Sarvari Varosgondnoksag Nonprofit Kft. részére kell megfizetni) a viz- csatornahasznalati dijat
minden hoénap 15. napjdig egydsszegben a bérbeadonak megfizetni, mig a szallashasznalati
szerzOdés alapjan az FHO-lakas esetén a szallashasznalati dij minden honap 8. napjaig fizetendo.

A 13. §-hoz
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.

A 14. §-hoz
Hatélyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.

Varhato hatasok

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan tdjékoztatom a Tisztelt
Képviseld-testiiletet a tervezett jogszabaly varhatod kovetkezményeirdl.



A tervezett jogszabalynak jelentOs tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kornyezeti és
egészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa nincs, és a jogszabaly
alkalmazéséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a mellékelt rendelet-tervezetet megtargyalni és
elfogadni sziveskedjen.

Sarvar, 2023. augusztus 7.

Kondora Istvan s. k.
polgarmester



Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasardl szolé 5/2023. (I1.16.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, a 19. § (1) bekezdésében, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan eredeti jogalkotdi hatdskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérlok és bérbeadok telepiilésen
miikodo érdekképviseleti szervezete véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szol6 5/2023. (1. 16.) onkorményzati rendelet
bevezetd része helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,Sarvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1) és a (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 13. §
(1) és (2) bekezdésében, a 15. §-dban, a 17. § (2) bekezdésében, a 19. §-dban, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. §
(3) bekezdésében, a 34. § (1) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében, a 84. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a VII. Fejezet
vonatkozasdban az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan eredeti
jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a bérlok és bérbeadok telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezete
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:”

2.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szo16 5/2023. (1. 16.) 6nkorményzati rendelet
9. § (4) és (5) bekezdése helyebe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(4) A 7. § (2) bekezdése szerinti, a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara iranyulo, vagy a 7. § (3)
bekezdése szerinti, a bérleti szerzddés ujrakotésére iranyulo bérleti ajanlat elbiralasdhoz a Hatdsagi
Iroddba be kell nyljtani az dnkorményzati lakasban igénybevett, nem az ingatlankezeld részére
fizetendd koziizemi szolgaltatasokra, igy kiilondsen a vezetékes lakossagi viz-, foldgaz-, a lakossagi
villamos energia-szolgaltatasra, és a tavhd-szolgaltatdsra vonatkozo, a szolgaltatd altal kiallitott
tartozasigazolast. Az igazoldsnak azt az id6pontot is tartalmaznia kell, amelyre az egyenleg
vonatkozik.

(5) A (4) bekezdés szerinti igazolasnak 7. § (3) bekezdése szerinti, a bérleti szerzddés ujrakotésére
iranyuld bérleti ajanlat esetén legalabb a bérleti szerzddés kijeldlés szerinti megsziinése iddpontjanak
honapjara, mig a 7. § (2) bekezdése szerinti, a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara iranyuld bérleti
ajanlat esetén legalabb a bérleti ajanlat benyujtasa honapjat megel6z6 honapra kell vonatkoznia.”

3.§



Az dnkormanyzati lakéasok ¢és helyiségek bérbeadasarol sz616 5/2023. (I1. 16.) onkorményzati rendelet
10. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A 7. § (2) bekezdése szerinti, a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara iranyulo, vagy a 7. § (3)
bekezdése szerinti, a bérleti szerzddés ujrakotésére iranyulod bérleti ajanlat elbiralasdhoz sziikséges az
ajanlattevonek az ingatlankezeld altal nyilvantartott bérleti dij-, szallashasznalati dij-, lakashasznalati
dij tartozasigazolasa, amelyet az ingatlankezel6tdl a Hatdsagi Iroda hivatalbdl szerzi be.”

4.8

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szo16 5/2023. (1. 16.) 6nkorményzati rendelet
12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(1) A Hatosagi Iroda tajékoztatja a bérldt a bérleti szerzddés kijeldlés szerinti megsziinése idépontjat
megeldzden a bérleti szerzddésnek a 7. § (2) bekezdés szerinti meghosszabbitasanak a lehetdségérol,
valamint a 7. § (3) bekezdése szerinti Ujboli bérleti szerzOdésre vonatkozd bérleti ajanlat
benyujtasanak a lehetdségérdl, modjardl és a bérleti ajanlathoz mellékelni sziikséges iratokrol,
tovabba azok tartalmarol.”

5.8

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szol6 5/2023. (1. 16.) onkorményzati rendelet
13. alcim cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»13. A bérlo kotelezettsége, a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatas, a lakasbérleti
szerzodés tartalma”

6.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasardl szo16 5/2023. (1. 16.) 6nkorményzati rendelet
13. alcime a kovetkez6 23/A. és 23/B. §-sal egésziil ki:

#23/A. §

(1) A bérlo koteles a lakbért a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban az
ingatlankezeldnek megfizetni.

(2) A bérbeado a bérld részére kiilon szolgaltatast nem nyu;t.

(3) A bérleti dijon feliil fizetendd egy¢b dijakat a bérldnek a kdzlizemi szolgaltato, a tarsashdz, vagy
amennyiben azt a koziizemi szolgaltatdo az ingatlankezel® részére szamldzza, az ingatlankezeld
részére kell megfizetnie.

23/B. §

(1) A lakasbérleti szerz6dés tartalmazza a fizetendd lakbér havi 6sszegét, valamint az ingatlankezeld
részére fizetendo viz- €s csatornahasznalati dij havi 6sszegét, amennyiben az dnkormanyzati lakasban
igénybevett viz- és csatornahasznalat dijat a szolgaltat6 az ingatlankezeld részére szamlazza.

(2) A bérleti szerz0dés tartalmazza tovabba, hogy a bérlonek a koziizemi szolgaltatoval az altala
nyujtott szolgaltatasok igénybevételéhez kiilon szerzddést kell kotni, melynek dijat a koziizemi
szolgaltato részére kell megtizetnie.”



7.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szol6 5/2023. (1. 16.) onkorményzati rendelet
31. §-a a kdvetkezo (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A (2) bekezdés szerinti esetben az ingatlankezeld ellendrzési jegyzOkonyve alapjan a Hatdsagi
Iroda irasban felszolitja az dnkormanyzati bérlakast hozzajarulas nélkiil bérbeadd személyt, hogy
haladéktalanul szilintesse meg a bérbeadast és tartozkodjon annak megismétlésétol.

(4) A felszolitas kozlésérol a Hatosagi Iroda haladéktalanul tijékoztatja az ingatlankezel6t. Az
ingatlankezeld a bérbeadds megsziintetését a felszolitast kovetd 30 napon beliil ellendrzi, amelynek
eredményérdl a Hatosagi Irodat tajékoztatja.”

8.§

Az dnkormanyzati lak4sok €s helyiségek bérbeadasarol szo16 5/2023. (I1. 16.) dnkorményzati rendelet
34. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»34. §

(1) A bérld a jogosultsag feltételeit érintd 1ényeges tények, koriilmények megvaltozasardl — ha e
rendelet masképp nem rendelkezik — 15 napon beliil koteles értesiteni a bérbeadot.

(2) Az (1) bekezdés szerinti bejelentés szoban vagy irdsban terjeszthetd eld a Hatosagi Irodaban.

(3) Amennyiben a bejelentés érinti a bérld altal az onkormanyzati lakas bérletére a bérleti szerzodés
megkotését megeldzden tett bérleti ajanlat tartalmat €s az onkorményzati lakast a tovabbiakban is
bérelni kivanja és a bérleti szerzddés a jogosultsagi feltételek megvaltozasa miatt nem sziinik meg, a
bérld a megvaltozott adatoknak megfeleld bérleti ajanlatot tesz.

(4) A (3) bekezdés szerinti bérleti ajanlatra a 8-10. § rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.”

9.§

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasardl szo16 5/2023. (1. 16.) 6nkorményzati rendelet
36. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A bérlo a 30. § (2)-(3) bekezdése szerinti esetekben a raforditasait a lakbérfizetés
sziineteltetésével, vagy a lakbér 0sszegének a mérséklésével nyerheti vissza, amelyet a bérld €s az
ingatlankezeld kozotti megallapodasban kell rogziteni. Az ingatlankezeld a megallapodasban
rogzitett munkak elvégzését ellendrzi, melynek megallapitasait jegyzOkonyvben rogziti.

10. §

Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasarol szo16 5/2023. (II. 16.) dnkorményzati rendelet
46. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A szallashasznélati szerzddés tartalmara nézve a 23/A. § (3) bekezdésében és a 23/B. §-ban
foglaltakat megfelelden alkalmazni kell.”

11. §



Az dnkormanyzati lakéasok ¢és helyiségek bérbeadasarol sz616 5/2023. (I1. 16.) onkorményzati rendelet
50. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»30. §

(1) A szallashasznal6 koteles a szallashasznalati dijat a szallashaszndlati szerzédésben meghatarozott
Osszegben ¢s idOpontban az ingatlankezeldnek megfizetni.

(2) A szallashasznalati dij mértékét a 4. melléklet F oszlopa tartalmazza.
(3) A bérbeado a széllashasznalo részére kiilon szolgaltatdst nem nyujt.

(4) A széllashasznalati dijon felil fizetend6 egyéb dijakat a széallashasznalonak a koziizemi
szolgaltatd, a tarsashaz, vagy amennyiben azt a koziizemi szolgaltatd az ingatlankezeld részére
szamldzza, az ingatlankezeld részére kell megfizetnie.”

12.§

(1) Az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeaddsarol szolo 5/2023. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép.

(2) Az onkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasardl szo6lo 5/2023. (II. 16.) dnkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

13.§

Hatalyat veszti az Onkormanyzati lakdsok és helyiségek bérbeadasarol szolo 5/2023. (II. 16.)
onkormanyzati rendelet

a)  2.§ (1) bekezdés i) pontja,

b)  30.§ (1) bekezdése.

14. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Sarvar, 2023. ...l ho ....nap
Kondora Istvan s. k. Dr. Szijart6 Valéria s. k.
polgarmester cimzetes f0jegyz0

A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.
Sarvar, 2023. ...l ho ....nap

Dr. Szijart6 Valéria s. k.
cimzetes féjegyzo



1. melléklet az .../... . (... ... .) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet az 5/2023. (II. 16.) onkormanyzati rendelethez
Lakésbérleti szerzddés

1. A bérbeadd megnevezése: Sarvari Varosgondnoksag, Varosiizemeltetési és Kozszolgaltato
Ko6zhaszni Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (9600 Sarvar, Széchenyi Istvan utca 2.
fszt. 1.)

2. A bérl6 neve:
sziiletési neve:

anyja neve:
szliletési helye, ideje:

A bérl6tars neve:
sziiletési neve:

anyja neve:
sziiletési helye, ideje:

(a tovabbiakban egyiitt: bérld)

3. A kijel51d szerv megnevezése: Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Hatosagi Iroda és a kijeld16

intézkedés
- kelt: . év honap . hap
- szdma: /
4. Felek jelen lakasbérleti szerz0dést . év hoénap . napjaig

meghatarozott iddre szoloan, vagy
feltétel bekovetkezeéséig terjedd 1dore szoldan

kotik.
5. A lakasbérlet targya: Sarvar varos utca, . szam
ajtoszam alatt 1évo
kizarolagos  helyiségekbdl  allo
Onkormanyzati lakas.
6. A lakéds bérének megallapitésa:
a) az dnkormanyzati lakas komfortos/szilard komfortfokozatl és teljes alaptertilete m?,
melybdl lakbérszamitas szempontjabol figyelembe vehetd alapteriilet: m?
b) a lakbér mértéke: Ft/m?/h6, melyet %-kal novelni, illetdleg %-

kal csokkenteni kell, mert



c) a lakés havi lakbére
lakbér: Ft/ho

d) Lakbéren feliil fizetend6 (amennyiben a da) vagy a db) pont szerinti eset fennall):
da) (Olyan oOnkormanyzati lakasra kotott bérleti szerzOdésben, amelyben nincs viz- ¢és

csatornahasznalati dij alméro:)
A bérlonek a Sarvari Varosgondnoksag Nonprofit Kft-nek a lakbérrel egyiitt kell megfizetni a viz-

¢s csatornahasznalati dijat, melynek mértéke: Ft/ho
db) (Egyéb esetben:)
Viz- ¢és csatornahasznalati dij: a tarsashdz (a téarsashaz

megjelolése) részére alméro alapjan kell fizetni alapdijjal egyiitt.

Egyéb koziizemi dijak:
Koziizemi Szolgéltatoval az Snkorményzati bérld kiilon szerzddést kot, a dijakat a Szolgaltatonak
fizeti.

A bérl6 koteles a lakbért és (amennyiben azt a Sarvari Varosgondnoksag Nonprofit Kft. részére kell
megfizetni) a viz- csatornahasznalati dijat minden hé 15. napjaig egydsszegben a bérbeaddnak
megfizetni.

Az ingatlankezel6 az dnkormanyzati rendelet alapjan jogosult a szerzddés- bérleti dijra vonatkozo
részének - egyoldali modositasara.

A bérbeadd az dnkormanyzati lakast a komfortfokozatnak megfelel6 lakasberendezésekkel egyiitt - a
mellékelt leltar szerint - az ott megjeldlt allapotban Y honap . napjatol
adja a bérld hasznélataba és ettdl a naptdl terheli a beérlot a lakbérfizetési kotelezettség.

7. Egyéb megallapodasok:

a) Az Or. 14 §-a alapjan a bérld koteles gondoskodni az dnkormanyzati lakds burkolatainak, ajtéinak
¢s ablakainak, valamint berendezéseinek karbantartasarol, feltjitasarol, potlasarol, cseréjérol.

A lakbér rendeleti megéllapitasa e kotelezettséget figyelembe veszi.

A bérbeadéds feltétele az is, hogy a bérldo a lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt koteles
¢letvitelszertien a lakésban lakni, illetve a lakastorvény 3 §. (2) bekezdése szerinti tdvollétet €s annak
id6tartamat az ingatlankezeldnek irdsban bejelenteni.

b) A bérld kifejezett nyilatkozataval kijelenti, hogy az dnkorményzati lakast megtekintette annak
allapota, berendezési tartozékai részére megfelelnek, azt teljes egészében elfogadja.

c) A Dbérleti szerzddés megsziinésekor az Onkorményzati lakast koteles iiresen, tisztan,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban leltar szerint a bérbeadd rendelkezésére bocsatani
elhelyezési és pénzbeli téritésre vald igény nélkiil.

Az dnkormdanyzati lakés leadasakor kotelezéen elvégzendd munkak a bérld altal vagy kdltségén az
alabbiak:
- Onkormanyzati lakas egészségiligyi meszelése
- nyilaszarok sziikség szerinti mazolasa
- lakasberendezések, burkolatok hibatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban
torténd visszaadasa
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- a bérld koteles a gaz-¢s villanyiizemelésii késziilékek tizemképes allapotardl bevizsgalasi
jegyzokonyvet beszerezni

8. Ellendrzésre vonatkozo szabalyok
Az ingatlankezeld az onkormanyzati lakas rendeltetésszerti hasznalatat, a szerzédésben foglaltak
teljesitését — az altala meghatarozott litemezés szerint — évente legaldbb egy alkalommal ellendrzi.

A bérleményellendrzést ugy kell lefolytatni, hogy az ne jarjon a bérld sziikségtelen haboritasaval.

A bérl6 arra alkalmas idében a lakésba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles; ez
a rendelkezés iranyado a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason
beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén, tovabba a kdziizemi fogyasztasmérok
cseréjének esetén is.

A bérbead¢ soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat, amennyiben olyan koriilmény meriil fel, hogy
a bérlemény hasznalata nem a lakastorvény, vagy a szerz0dés szerint torténik.

Bérlo személyi adatai:

szem. ig. szama:

munkahely:

Bérlotars személyi adatai:

szem. ig. szama:

munkahely:

A szerzddésben nem szabalyozott egyeb kérdésekben a Ptk. bérletre vonatkozo rendelkezéseit kell

alkalmazni.

Sarvar,

P.H.

bérbeado bérlo

bérlotars
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2. melléklet az .../... . (... ....) onkormanyzati rendelethez

3. melléklet az 5/2023. (1. 16.) onkormanyzati rendelethez

Szallashasznalati szerz6dés

1. A Sarvari Varosgondnoksag, Varosiizemeltetési és Kozszolgaltatd Kozhasznli Nonprofit Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag (9600 Sarvar, Széchenyi u. 2. fszt. 1.), valamint:

Név:
sziiletési neve:

anyja neve:
szliletési helye, ideje:
lakcim:

A bérlotars neve:

sziiletési neve:

anyja neve:
sziiletési helye, ideje:

lakcim:

(a tovabbiakban egyiitt: fiatal hazasok)
az alabbi szerzddést kotottek.

2. A Sarvari Kozos Onkormanyzati Hivatal Hatéséagi Iroda a fiatal hazasok részére:

Y honap . napjatol
.ev hoénap . napjaig
terjedd idore a Fiatal Hazasok Otthonaban, a sarvari helyrajzi szamu, a 9600 Sarvar,

alatt szallast biztosit a Sarvari Kozos
Onkormanyzati Hivatal Hatosagi Iroda szamu kijeldlésének megfelelden.

3. A fiatal hazasok az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérbeadasardl sz6ld6 dnkormanyzati
rendeletet, amely a Fiatal Hazasok Otthona fenntartdsara és miikodésére vonatkozik, megismerték,
magukra nézve kotelezéen elismerik.

4. a) A szallashasznalati dij
Alapteriilet utin: m? X Ft/ho = Ft/h6

b) Szallashasznalat dijon feliil fizetendd (amennyiben a ba) vagy a bb) pont szerinti eset fennall):

ba) (Olyan onkormanyzati lakasra kotott szallashasznélati szerzodésben, amelyben nincs viz-és
csatornahasznalati dij alméro:)
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A szallashasznalonak a Sarvari Varosgondnoksag Nonprofit Kft-nek a szalldshasznalati dijjal
egyiitt kell megfizetni a viz- és csatornahasznalati dijat, melynek mértéke:

Ft/ho
bb) (Egyéb esetben:)
Viz-és csatornahasznalati dij: a tarsashaz (a tarsashaz
megjeldlése) részére almérd alapjan kell fizetni alapdijjal egyiitt.
Egyéb koziizemi dijak:

Koziizemi Szolgaltatoval a szallashaszndlo kiilon szerzddést kot, a dijakat a Szolgaltatonak fizeti.

A széllashasznalo koteles a szallashaszndlati dijat és (amennyiben azt a Sarvari Varosgondnoksag
Nonprofit Kft. részére kell megfizetni) a viz- csatornahasznalati dijat minden hé 8. napjaig
egyosszegben a bérbeadonak megfizetni.

5.1. A szallashasznalati dijat a Képviselo-testiilet évente feliilvizsgélja, az esetleges emelés
Osszegérdl, a dij alkalmazasanak idépontjarol rendeletet alkot.

5.2. A fiatal hézasok az altaluk bérelt szallast és a kdzos hasznalatra szolgald helyiségeket az
¢épiiletek hazirendjében eldirt modon, rendeltetésszerlien kotelesek hasznalni.

5.3. A fiatal hazasok a szalldsra — a szerz0dés megkotése utan sziiletett gyermekiik kivételével —
mas személyt nem fogadhatnak be, a haszndlatot részben vagy egészben nem engedhetik at. A
szallashasznalati jogot atruhazni, elcserélni nem lehet.

5.4. Ha a fiatal hazasok a fentieket nem tartjak be, a szerz6dés a Sarvari K6zos Onkorményzati
Hivatal el6zetes irasbeli hozzajaruldsa alapjan megsziintethetd.

5.5. A szerz6dés a megallapitott hataridd lejartaval megsziinik. A szerz6dés megsziintetését kovetd

30 napon beliil a fiatal hazasok kotelesek az Otthont elhagyni, kivéve, ha a szerzodésben
megallapitott hataridére — az épitkezés elhuzddasa miatt — a fiatal hazasok lakashelyzete
véglegesen nem rendezhetd, az igényjogosultsag szerinti lakds atadéasaig a szallashasznalati dij
fizetése ellenében a Human Erdforrds Bizottsdg egyedi elbirdlasa alapjan engedélyezheti a
jogosultak Otthon hasznélatanak meghosszabbitésat.

5.6. A hataridd lejarta el6tt is megsziinik a szerzdés:

a) ha a szallashasznal6 bekoltozhetd lakast szerez,

b) a feleknek a szerz6dés megsziintetésére vonatkozo egyezd akarataval,

c) megegyezes hianyaban is, ha a szallashasznalok a szallashasznalati dij fizetési, vagy

— amennyiben a szallashasznélati szerz6dés szerint lakas-el6takarékossagra voltak kotelezettek — a
lakas-eldtakarékossagi kotelezettségiiknek irasbeli felszolitas ellenére nem tesznek eleget.

d) a hazassag felbontaséaval,

e) ha a hasznalo hazastarsak valamelyike az életk6zosség megsziintetése végett 30 napot meghalado
iddre a szallast elhagyta,

f) a hazastarsak egyikének haléalaval.

5.7. A széllashaszndldo a szerzOdés megsziinésének okat, annak bekdvetkeztét kovetden
haladéktalanul, de legkésébb 15 napon beliil koteles a bérbeadd részére bejelenteni. A
szallaselhagyasi kotelezés jogossagat vita esetén a Human Erdforrds Bizottsag allapitja meg.

5.8. Nem szlinik meg a szerzddés, ha — a hazassag felbontasa, a hazasfelek egyikének halala esetén
— annak fenntartasat a gyermekét (gyermekeit) egyediil neveld sziilé vagy 1) hazassagkotés esetén a
hazastarsak  egyiittesen szocidlis  helyzetiikre tekintettel kéri(k) ¢€és — amennyiben
lakaseldtakarékossagra kotelezettek voltak - a mar befizetett eldtakarékossagi 0sszeg érintetleniil
hagyasa mellett a szerzddésben foglaltak teljesitését egyediil, illetve egylittesen vallalja(ak), és a
szerz0dés fenntartasahoz a Human Eréforras Bizottsag hozzajarul.

59. Ha a szerzddés Sarvar Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2/1994.(11.08.)
onkormanyzati rendelet 40. §-a alapjan sziinik meg, a hasznalok koteles(ek) az Otthont 30 napon
beliil elhagyni, és elhelyezésiikrél maguk kotelesek gondoskodni.

13



5.10. A bérleti jogviszony elézdek szerinti megsziinésének eseteiben a lakas kiliritésére irdnyuld
polgari eljards meginditdsa az ingatlankezeld vezetdjének, mint a bérbeadoi feladatokat ellatd
szervezet vezetdjének a feladatat képezi.
5.11. A szallas leadasa esetén a fiatal hazasoknak az alabbi munkakat kell elvégezni:

a) lakas egészségligyi meszelése,

b) nyilaszarok sziikség szerinti méazolasa,

¢) bérlemény leltarban szerepld lakasberendezés targyak és burkolatok hibatlan allapotban torténd
visszaadasa.

6. A szerzddést a fiatal hazasok elolvastdk, megértették, valamint az dnkormdnyzati lakasok és
helyiségek bérbeadasarol szold onkormanyzati rendeletében szabalyozott Fiatal Hazasok Otthona
fenntartasarol és mitkodésérol szold fejezetét megismerték, és miutdn a szerzOdés akaratukkal
mindenben megegyezik, azt elfogadtak ¢és alairtak, valamint egy példanyat atvették.

7. Ellendrzésre vonatkozo szabalyok
Az ingatlankezeld az Oonkormanyzati lakas rendeltetésszerti haszndlatat, a szerz6désben foglaltak
teljesitését — az altala meghatarozott litemezés szerint — évente legalabb egy alkalommal ellendrzi.

A bérleményellendrzést ugy kell lefolytatni, hogy az ne jarjon a széllashaszndlo sziikségtelen
héaboritasaval.

A széllashaszndlo arra alkalmas idoben a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni
koteles; ez a rendelkezés iranyado a rendkiviili kdresemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennallasa
miatt a lakason beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositisa esetén, tovabba a koziizemi
fogyasztasmérdk cseréjének esetén is.

A bérbead6 soron kiviili bérlemény-ellendrzést tarthat, amennyiben olyan koriilmény meriil fel, hogy
a bérlemény haszndlata nem a lakastorvény, vagy a szerz6dés szerint torténik.

Kelt: Sarvar,

P. H. szallashasznalo alairasa

bérbeado szallashasznalo alairasa
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SARVAR VAROS ONKORMANYZATA

9600 Sarvar, Varkeriilet 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.:95/320-265

ELOTERJESZTES

Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz6l6 9/2015. (I11.30.)
onkormanyzati rendelet és egyes 6nkormanyzati rendeletek modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az altalanos és részletes indokolasban ismertetésre keriild
okokra tekintettel az eldterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetet megtargyalni és elfogadni
sziveskedjen.

Altalanos indokolas

Az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése alapjan a helyi 6nkormanyzat feladatkorében eljarva torvény
altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott
felhatalmazas alapjan 6nkorményzati rendeletet alkot.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontja szerint a helyi dnkormdnyzat meghatdrozza a
szervezeti €¢s miitkodési rendjét.

A Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 53. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet a mitkodésének részletes szabalyait a
szervezeti ¢s miikodési szabalyzatrol szol6 rendeletében hatarozza meg.

Az Motv. 53. § (1) bekezdés j) pontja alapjan a képviseld-testiilet a szervezeti és miikodési
szabalyzatrol szo6lo rendeletben rendelkezik az Onkorményzat szerveirdl, azok jogallasarol,
feladatairol.

Az elmult idészakban bekdvetkezett valtozasok miatt sziikségessé valt az Onkormdanyzat Szervezeti
¢s  Mikodési  Szabalyzatarol szolé  9/2015.  (II1.30.)  Onkormanyzati  rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) néhany rendelkezésének —a képviseld-testiilet és a jegyzd atruhazott
hataskoreit felsorolo 1. mellékletének — moddositasa, melynek célja a jogszabalyokkal vald 6sszhang
megteremtése.

A normavildgossag kdvetelménye alapjan kiilondsen fontos, hogy a helyi rendelet mindenki szamara
vilagos, a jogalkalmazas soran felismerhetd normatartalmat hordozzon, a szabalyozas illeszkedjen a
jogszabalyi rendelkezésekhez, ezzel is eldsegitve a torvényi, korméanyrendeleti, dnkormanyzati
rendeleti szabalyokkal valo egylittes értelmezhetdségét, konnyebb atlathatosagat.

Az SZMSZ 1. melléklete sorolja fel a képviseld-testiilet, valamint a jegyz6 atruhazott hataskoreit. A
rendelet-tervezet a gazdasagi bizottsdgra, a polgarmesterre és a jegyzoére atruhazott hataskordk
vonatkozasaban is tartalmaz modosito rendelkezéseket, a fentebb emlitett magasabb szintli €s helyi
jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése érdekében.



A Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontja alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandd helyi Onkormanyzati feladat kiilonosen a lakés- ¢és
helyiséggazdalkodas. A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas
alapjan a képviseld-testiilet az imént alkotta meg az elOvasarlasi joggal érintett és az elOvasarlasi
joggal nem érintett dnkormanyzati tulajdonti nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérdl
sz616 dnkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Or.), amely tartalmaz mind a gazdasagi bizottsagra,
mind a polgarmesterre atruhazott hataskoroket. A jogszabalyi rendelkezések Osszhangjanak
megteremtése érdekében indokolt atruhazott hataskorok felsorolasanak kiegészitése.

A hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. térvény (a tovabbiakban: Ht.) 2023. jalius 1-jét6l hatalyos
modositasa alapjaiban érintette az dnkormanyzatok hulladékgazdalkodassal kapcsolatos feladatait. A
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasi tevékenységet 2023. jalius 1-t6l az allam sajat hataskorben
latja el az ujonnan kialakitott koncesszids rendszer bevezetésével. Az alapjaiban teljesen 0j rend
szerint miikodd hulladékgazdalkodds miatt a helyi onkorményzatokra vonatkoz6 szabalyok is
alapvetéen megvaltoztak 2023. julius 1-t6l. A Ht. modositasabol kovetkezden a hulladékgazdalkodasi
kozszolgaltatasrol és a kozteriilet tisztdn tartdsdnak szabdlyairdl szolo 24/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Hulladékrendelet) egyes rendelkezései hatalyon kiviil
helyezésre keriiltek. A hatdlyon kiviil helyezett rendelkezések tartalmaztak a polgarmesterre
atruhdzott hataskoroket, emiatt az SZMSZ 1. mellékletének ezen pontjait hatalyon kiviil helyezni
sziikséges.

A Motv. 142/A. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet a hataskorébe tartozd hatdsagi ligyben a
hataskorét onkorményzati rendeletben a polgarmesterre, a bizottsagara, a trsulasara vagy a jegyzore
ruhazhatja at.

Az Motv. 143. § (3) bekezdésében felhatalmazza a telepiilési onkormanyzatot, hogy rendeletben
szabalyozza a hdzszam megallapitas szabalyait. Az dnkormanyzat képviselO-testiilete a felhatalmazas
alapjan allapitja meg a hazszam megallapitas anyagi €s eljarasjogi szabalyait. A képviseld-testiilet a
felhatalmazas alapjan alkotta meg a kozteriiletek elnevezésének €s a hdzszamozas szabalyainak
megallapitasarol szold 14/2014. (VIIL.14.) onkorményzati rendeletét, amely rendelkezett a hazszam
megallapitas anyagi és eljarasjogi szabalyairol.

A rendelet megalkotasa utan kertilt elfogadéasra a kdzponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrdl szolo
345/2014. (XIL. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2014. decemberében, amely a
cimképzés és cimkezelés fObb szabalyait tartalmazza.

A Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan a cimképzésért felelds szerv a telepiilési dnkormanyzat
jegyzoje. Ennélfogva a jegyz6 képezi egy adott ingatlanra vonatkozo6 cimelemet. A Korm. rendelet 8.
§ (1) bekezdése értelmében, ha a cimképzéshez olyan cimadat beszerzése sziikséges, amelynek
megallapitdsa onkormanyzati képviseld-testiilet hataskorébe tartozik, akkor a jegyzd megkeresi a
képviseld-testiiletet és a képviseld-testiilet dontésének megfeleld cimelemet jegyzi be. A naponta
jelentkezd cimkezeldi feladatok gordiilékeny ellatasa érdekében az Motv. 143. § (3) bekezdése
alapjan a képvisel6-testiilet hataskorébe tartozd hazszam megallapitast indokolt a cimképzésért a
Korm. rendelet alapjan felelds szervre, a jelen esetben a jegyzore atruhazni, amelyet a szervezeti és
miikddési szabalyzatban sziikséges szabalyozni.

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Onkorméanyzat vagyondrél és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 3/2013. (II. 18.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 16-17. §-ai rendelkeznek az oOnkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jog
gyakorldjanak meghatarozéasarol.



A 17. § értékhatartol fliggéen a képviselO-testiilet, a Gazdasagi, Varosfejlesztési €s Kozbeszerzési
Bizottsag, a polgdrmester, valamint az Onkormanyzati koltségvetési szerv hataskorébe tartozd
dontéseket sorolja fel.

., 17. § Ertékhatartdl fiiggben
(1) A Keépviselo-testiilet hatdaskorébe tartozik:
a) 10 (tiz) millio forint értékhatart eléro vagyon értékesitése, megterhelése,

(...)

(2) A Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag hatdaskorébe tartozik:

(...)

e az Onkormdnyzat, az onkormanyzati fenntartasu koltségvetési szerv és a vagyonkezelo
hasznalatban lévo 100 (egyszaz) ezer forintot meghalado ingovagyontargy, vagyoni értékii jog
értekesitése,

(..)

(3) A polgdrmester hataskérébe tartozik:

(..)

i) a 1 (egy) millio forintot meg nem halado onkormanyzati tulajdonu ingovagyontargy
ertékesitése.”

A Vagyonrendelet 2021. novemberi modositasa soran az értékhatdrok feliilvizsgélatra kertiltek,
azonban a gazdasagi bizottsag hataskodrébe tartozo ingdvagyontargy, vagyoni értékili jog értékesitésére
vonatkozé értékhatar modositasara nem keriilt sor, ezért indokolt a fenti rendelkezés pontositasa, az
értékhatar egymillio forintban torténd megallapitasa.

A Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontjanak szovegébdl /17. § ,, A Gazdasagi, Varosfejlesztési
és Kozbeszerzési Bizottsag hataskorébe tartozik: a) a Képviselo-testiilet altal értékesitésre kijelolt, 10
(tiz) millio forint értékhatar alatti értékesitése, megterhelése, (...)"/ a jogszabalyszerkesztés soran
kimaradt a ,,vagyon” sz6, ezért indokolt ezen rendelkezés ujraszabalyozasa.

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan a helyi 6nkormanyzat a helyi koziigyek
intézése korében torvény keretei kozott rendeletet alkot, illetve az e) pontja alapjan gyakorolja az
onkormanyzati tulajdon tekintetében a tulajdonost megilletd jogokat. Az Motv. 107. §-a alapjan a
helyi dnkorményzatot — torvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok és
terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost
megilletd jogok gyakorlasardl a képviseld-testiilet rendelkezik.

A rendeletalkotasra felhatalmazast ado jogszabalyi rendelkezések:
A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL toérvény

11. § (16) bekezdése: ,,Torvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdonéban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az
Osszességében legeldnyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

13. § (1) bekezdése: ,, Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkorményzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni — ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,



az Osszességeében legelonyosebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.”

Az Motv.

109. § (4) bekezdése: ,,A képviselo-testiilet rendeletében hatarozza meg a vagyonkezeldi jog
ellenértékét, az ingyenes atengedés, a vagyonkezeldi jog gyakorldsanak, valamint a vagyonkezelés
ellendrzésének részletes szabalyait.”

143. § (4) bekezdés 1) pontja: ,,Felhatalmazast kap a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiilete, hogy
rendeletben hatarozza meg: (...) azon vagyonelemeket, amelyekre a helyi Onkorményzat
vagyonkezeldi jogot létesithet, tovabba a vagyonkezeléi jog megszerzésének, gyakorldsanak,
valamint a vagyonkezelés ellendrzésének szabalyait;”.

Részletes indokolas

Az 1-5. §-hoz

Az 1. § a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés a) pontjanak Gjraszabalyozasarol rendelkezik.
A 2. § a Vagyonrendelet 17. § (2) bekezdés e) pontjanak szovegcserés modositasarol rendelkezik.
A 3. § az SZMSZ 1. mellékletének modositasarol rendelkezik:

- Ujraszabalyozasra keriil az 1.1.4.3. és az 1.1.4.7. pont;

- az 1.1. pont kiegészil az Or-ben meghatarozott, gazdasigi bizottsigra atruhazott
hataskorokkel (1.1.15. pont);

- a 2. pont kiegésziil az Or.-ben meghatarozott, polgarmesterre atruhazott hataskdrokkel (2.21. pont);

- Ujraszabalyozasra keriil a jegyzore atruhazott képviseld-testiileti hataskdroket tartalmazé 3. pont:
tekintettel arra, hogy az 1. melléklet 3. pontja jelenleg egy atruhazott hataskort (flitéstamogatas és
telepiilési tamogatas ellendrzése) tartalmaz, sziikséges a jegyzére atruhdzott hataskorok
sorszdmozasa, egyidejlilega jelenleg is atruhazott hataskdrre vonatkozd Onkormanyzati
rendelet (Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a szocialis ellatasokrol szold 4/2015.
(IT.16.) onkormanyzati rendelete) megfeleld jogszabalyhelyre hivatkozasanak a feltiintetése.

A 4.§ az SZMSZ 1. melléklet 1.2.6. pontjanak hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.
Az 5. § arendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Hatasvizsgalat
Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A modosito rendeletnek az eredeti szabalyozashoz képest jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségve-
tési hatdsa nincs.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménvyek:
Nem relevans.

Adminisztrativ terheket befolydsold hatasok:
A modosito rendelet az eredeti szabalyozashoz képest nem jelent adminisztracids tobblet-terhet.

A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezménye:
A normavilagossag kovetelménye alapjan sziikséges a modositas.




A jogszabaly alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modosité rendelet az eredeti szabalyozashoz képest tobbletterhet nem jelent, a sziikséges személyi,
szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Sarvar, 2023. augusztus 7.

Kondora Istvan s. k.
polgarmester



Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ........ (...) 6nkormanyzati rendelete

Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz616 9/2015. (I11.30.)
onkormanyzati rendelet és egyes 6nkormanyzati rendeletek médositasarol

Sarvar Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete az 1. § és 2. § vonatkozasaban a nemzeti
vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI torvény 11. § (16) bekezdésében, a 13. § (1) bekezdésében, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (4) bekezdésében,
a 143. § (4) bekezdés 1) pontjaban, a 3. § és 4. § vonatkozdsaban az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében kapott felhatalmazas alapjan, az 1. § és
2. § vonatkozasaban az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és ) pontjaban, tovabba a Magyarorszag
helyi Onkorményzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-aban meghatarozott
feladatkorében, a 3. § és 4. § vonatkozéasdban az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés d) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat vagyonardl ¢és a vagyongazdalkodds szabalyairdl szolé 3/2013. (I1.18.)
onkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag hataskorébe tartozik:)
»a) a KépviselO-testiilet altal értékesitésre kijeldlt, 10 (tiz) millid forint értékhatar alatti vagyon
értékesitése, megterhelése,”

2.§

Az Onkorményzat vagyonarol ¢€s a vagyongazdalkodds szabalyairol szolé 3/2013. (I11.18.)
onkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdés e) pontjaban a ,,100 (egyszaz) ezer” szovegrész helyébe
az,,1 (egy) millio” szoveg 1ép.

3.8

A Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 9/2015. (I11.30.)
onkorményzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

4.§

Hatélyat veszti a Sarvar Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miitkddési Szabalyzatarél sz616 9/2015.
(II1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.2.6. pontja.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Sarvar, 2023. ...l ho ....nap
Kondora Istvén s. k. Dr. Szijarté Valéria s. k.
polgarmester cimzetes f0jegyzd



A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt.
Sarvar, 2023. .................. hé ....nap

Dr. Szijart6 Valéria s. k.
cimzetes f0jegyzo



1. melléklet az .../... . (... ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Sarvar Varos Onkorméanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szl 9/2015. (111.30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 1. melléklet 1.1.4.3. pontja helyébe a kovetkezd
pont 1ép:

.»1.1.4.3. AKépviselo-testiilet altal értekesitesre kijeldlt, 10 (tiz) milli6 forint ertekhatar alatti vagyon
értékesitése, megterhelése. /3/2013. (I.18.) Or. 17. § (2) bekezdés a) pont/”

2. A SZMSZ 1. melléklet 1.1.4.7. pontja helyébe a kovetkezo pont 1ép:

,»1.1.4.7. Az onkormanyzat, az dnkormdnyzati fenntartasu koltségvetési szerv és a vagyonkezeld
hasznalatban levé 1 (egy) millié forintot meghalad6 ingé vagyontargy, vagyoni ertekii jog
értékesitése. /3/2013. (I1.18.) Or. 17. § (2) bekezdés e) pont/”

3. ASZMSZ 1. melléklet 1.1. pontja a kdvetkezd 1.1.15. ponttal egésziil ki:

»1.1.15. Az elévasarlasi joggal érintett és az elovasarlasi joggal nem érintett 6nkormanyzati
tulajdoni nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésérdl szolé 20/2023. (VIIIL. 14.)
onkormanyzati rendelethez kapcsolodo hataskorok:

1.1.15.1. Az értékesitésre kijelolt eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek értékesitése, ennek
keretében a vételi ajanlat kozlése, elfogadasa Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdga (a tovabbiakban: bizottsdg) hataskorébe
tartozik. /20/2023. (VIIL. 14.) Or. 2. § (2) bekezdése/

1.1.15.2. Az értékesitésére tortént kijelolést kovetden az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség
forgalmi értékét — mely versenyeztetes mellézesevel torténd értekesites eseten egyben a helyiség
vételdra - a bizottsag hatarozza meg /20/2023. (VIIL. 14.) Or. 3. § (1) bekezdése/

1.1.15.3. Az elvasarlasi joggal nem érintett helyiség forgalmi értéke alapjan a bizottsdg a 4. § és a 6.
§ (2)-(4) bekezdesei alkalmazasaval meghatarozza, hogy az elidegenitésre versenyeztetessel, vagy
versenyeztetés melldzésével keriil sor. /20/2023. (VIIL 14.) Or. 5. § (1) bekezdése/

1.1.15.4. A 4. § szerinti értékhatart meg nem halad6 eldvésarlasi joggal nem érintett helyiség esetében
is donthet Gigy a bizottsag, hogy az elidegenitésre versenyeztetés utjan keriil sor. /20/2023. (VIIL. 14.)
Or. 5. § (2) bekezdése/

1.1.15.5. A versenyeztetés modjarol, fobb feltételeirdl és annak eredményérdl a bizottsag dont. A
bizottsag a nyilt versenyeztetes lebonyolitasanak egyéb, technikai szabalyait maga allapitja meg ¢s
felelds a versenyeztetés szabalyszertiségéért. /20/2023. (VIIL. 14.) Or. 6. § (1) bekezdése/

1.1.15.6. A helyiség megvasarlasara érkezett vételi ajanlat esetén, ha a helyiség az 1. melléklet 1.
pontjaba foglalt értékesitésre kijelolt helyiségek kozott szerepel, a bizottsag a 3. § alkalmazéasaval
meghatarozza a helyiség forgalmi értékét, mely egyben a helyiség vételara. /20/2023. (VIIL 14.) Or.
10. § (1) bekezdése/

1.1.15.7. Részlettizetésre akkor keriilhet sor, ha a versenyeztetési feltételek lehetové tették, vagy a
versenyeztetes mell6zésével tortend elidegenitésre vonatkozo veteli ajanlatot reészletfizetesi
kedvezmény biztositasa mellett fogadta el a bizottsag. /20/2023. (VIII. 14.) Or. 12. § (2) bekezdése/



1.1.15.8. A jelzalogjog, illetve az elidegenitési ¢és terhelési tilalom fennallta alatt a jelzalogjog
jogosultat megilletd jognyilatkozatok megtételére a bizottsag jogosult. /20/2023. (VIIL. 14.) Or. 13. §
(2) bekezdése és 20. § (8) bekezdése/”

4. A SZMSZ 1. melléklet 2. pontja a kdvetkezd 2.21. ponttal egésziil ki:

»2.21. Az elévasarlasi joggal érintett és az elovasarlasi joggal nem érintett 6nkormanyzati
tulajdoni nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol szolo 20/2023. (VIII. 14.)
onkormanyzati rendelethez kapcsolodo hataskorok:

2.21.1. A zéartkori versenyeztetési eljaras vagy a verseng0 ajanlatkérés modjarol, fobb feltételeirdl a
versenyeztetes lebonyolitasanak egyeb, technikai szabalyairol a polgarmester dont ¢s felelos a
versenyeztetés szabalyszertiségéért. /20/2023. (VIIL. 14.) Or. 6. § (4) bekezdése/

2.21.2. Versengd ajanlatkérés esetén az ajanlatok felbontasat kovetden a polgarmester addig folytatja
a targyalasokat, amig az onkormanyzat szamara Osszességében legmegfelelobb ajanlat megtételre
nem keriil, vagy az eljarast nem nyilvanitja eredménytelennek. /20/2023. (VIIL 14.) Or. 7. § (3)
bekezdés c) pont/

2.21.3. A polgarmester a 2. melléklet szerinti eldzetes szdndéknyilatkozat megkiildésével irdsban
tajékoztatja a bérl6t az elévasarlasi joggal erintett helyiseg elidegenitésének szandékarol. /20/2023.
(VIIL 14.) Or. 18. § (1) bekezdése/

2.21.4. A forgalmi értékbecslés alapjan a polgarmester a 17. § eldirdsainak alkalmazésaval
meghatarozza a helyiség vételarat, melyet a bérldvel a 3. mellékletnek megfeleld tartalmu eladasi
ajanlat megkiildésével kozol azzal, hogy az dnkormanyzat az ajanlati kotottséget a kozlést kdvetd
naptol szamitott 30 napig tartja fenn. /20/2023. (VIIL. 14.) Or. 18. § (4) bekezdése/”

5. ASZMSZ 1. melléklet 3. pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:
,»3. Jegyzore atruhazott hataskorok

3.1. Eseti jelleggel ellendrzi a flitéstamogatas és a telepiilési tdmogatas felhasznaldsat. /4/2015.
(I1.16.) Or. 6. § (1) bekezdése/

3.2. Megallapitja a hazszamot.”
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