
SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

GAZDASÁGI, VÁROSFEJLESZTÉSI ÉS KÖZBESZERZÉSI 
BIZOTTSÁGA 

9600 SÁRVÁR, VÁRKERÜLET UTCA 2. 

 

M E G H Í V Ó 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági, Városfejlesztési 
és Közbeszerzési Bizottsága 2023. augusztus 11-én (pénteken) 8.00 órai kezdettel a 

Sárvári Közös Önkormányzati Hivatal nagytermében rendkívüli ülést tart, amelyre 

tisztelettel meghívom.  

 

N A P I R E N D: 

 

Zárt ülésen kerül tárgyalásra: 
Bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések: 

1. „Élhető Sárvár” című TOP_PLUSZ-1.2.1-21-VS1-2022-00014 azonosító számú 
projekt kapcsán a „Sárvár Kertváros nyugati része csapadékvízelvezető 
rendszerének fejlesztése I. ütem” tárgyú közbeszerzési eljárásban az eljárás 
típusának és fajtájának a meghatározása, valamint a közbeszerzési 
dokumentumok jóváhagyása 
 

 

 

Nyílt ülésen kerül tárgyalásra: 
A képviselő-testület 2023. augusztus 11-én tartandó ülésének előkészítése: 

 

1. Előterjesztés Sárvár város településrendezési eszközeinek 25. módosítása – 

eljárást lezáró döntés meghozatala  
 

2. Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) 
önkormányzati rendelet 6. módosítása kapcsán az eljárást lezáró döntések 
meghozatala 

 

3. Önkormányzati rendeletalkotás az elővásárlási joggal terhelt és az 

elővásárlási joggal nem terhelt önkormányzati tulajdonú nem lakás céljára 
szolgáló önkormányzati helyiségek elidegenítéséről  
 

Bizottság saját hatáskörébe tartozó döntések: 
 

4. Előterjesztés a Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. emelet 12. ajtó alatt található 
elővásárlási joggal nem érintett önkormányzati tulajdonú bérlakás 
értékesítéséről 
 

5. Előterjesztés a Sárvár, Batthyány u. 7. szám előtti kivett közterületre (104 hrsz.) 
várakozást tiltó burkolati jel felfestéséről 



 

6. Tulajdonosi hozzájárulás megadása a SÁBA LAKÓPARK Kft. részére 
útcsatlakozások kialakításához és fakivágásokhoz a volt SÁGA telephelyen 

tervezett beruházás kapcsán. 

 

7. Előterjesztés a Sárvár, Batthyány u. 41-45. szám mögötti, a fák alatti területen 
zárható kerékpártároló kialakítására 

 

8. Előterjesztés a Sárvár, Batthyány u. 41-45. szám alatti társasház mögötti 
parkolóban található, elszáradt nagyméretű fenyőfa kivágására 

 

9. Előterjesztés a Sárvár, Arany János utca 27. szám alatti ingatlan (Sárvár 2456 
hrsz.) előtti csapadékvízelvezető árok lefedéséhez tulajdonosi hozzájárulás 
megadása iránti kérelemről 

 

 

 

 

Sárvár, 2023. augusztus 10. 

           

 

Kampel Oszkár s.k 

A bizottság elnöke 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

                              9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 

                                                           Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

 

Sárvár város településrendezési eszközeinek 25. módosítása  

az eljárást lezáró döntések meghozatala 

 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete a településrendezési eszközök 25. 
módosítására vonatkozó, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.) 68. §-a szerinti egyszerűsített eljárást 
kezdeményezett a 247/2022. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatával, ezzel 
egyidejűleg 

 

- a Sárvár 3185/5 és 3185/6 hrsz-ú ingatlant 
- a Sárvár 6166, 3172, 6173, 6174,  6175, 6176, 6177, 6178, 6179, 6180, 6181, 6182, 

9183, 6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6192, 6193, 6194, 6195, 6196, 6197, 

6198, 6199, 6200, 62011, 6202, 6203, 6204, 6205, 6206, 6207, 6208 és 6209 hrsz-ú 
ingatlanokat 

- a Sárvár 2862/5 és 2862/6 hrsz-ú ingatlant 
- a Sárvár 0239/2, 0239/4 és 0239/10 hrsz-ú ingatlanokat 
- a Sárvár 1488, 1487/27 és 1487/28 hrsz-ú ingatlanokat 
- a Sárvár 0478, 0476/6, 0476/5, 0476/3, 0476/2, 0476/4, 0476/1, 0476/8, 0476/7, 

0476/9, 0476/11, 0476/12, 0476/13, 0476/14, 0476/15, 0476/16, 0476/17, 0476/18 és 
0476/19 hrsz-ú  ingatlanokat 

- a Sárvár 1181/93 és 1181/94 hrsz-ú ingatlanokat 

 

kiemelt fejlesztési területté nyilvánította (a hivatkozott képviselő-testületi határozat az 
előterjesztés mellékletét képezi). 
 

Az egyeztetés folyamatának összefoglalása 

 

1. Környezeti értékelés 

 

A Sárvár 3185/5 és 3185/6 hrsz-ú ingatlanokra vonatkozó rendezési tervi előírások 
tervezett módosítása kapcsán a Vas Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
VA/ÁFI/882-2/2022 számú véleményében és a Vas Megyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztálya VA/KTHF-

KTO/122-16/2022. számú véleményében a R. 60.§ (3) bekezdése alapján a várható 
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környezeti hatások jelentőségének eldöntésére irányuló – az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti – 

környezeti értékelés készítését indítványozták, melynek a Képviselő-testület 263/2022. 
(XII. 15.) számú, az előterjesztéshez mellékelt határozatával helyt adott. Az elkészült 
környezeti értékelés a partnerségi egyeztetés dokumentációjába beépítésre került. 

 

2. Partnerségi egyeztetés 

 

2.1. Helyi partnerségi egyezetetés 

 

A R. 75. §-a értelmében „(1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatása akkor kötelező, 
ha az önkormányzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a településtervek, a 
kézikönyv vagy a településképi rendelet készítése, módosítása tekintetében előírja”. 

 A településrendezési eszközök módosítása során a lakossággal, érdekképviseleti, 
civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel (a továbbiakban: 
partnerek) történő – a R. fent idézett 75. §-a szerinti, önkormányzati rendeleten alapuló 
– partnerségi egyeztetésre Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 
partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 22/2017. (IX.14.) önkormányzati rendelete 
(a továbbiakban: Ör.) alapján 2023. március 28. és 2022. április 12. között került 
sor, melynek keretében 2023. április 5. napján 8.30. órai kezdettel lakossági fórum is 

összehívásra, megtartásra került. 
 A helyi partnerségi egyeztetés lezárását a Képviselő-testület az előterjesztéshez 

mellékelt 68/2023. (IV.14.) számú képviselő-testületi határozatával vette tudomásul. 
 

2.2. E-tér partnerségi egyeztetés 

 

 A R. 66. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés alapján „Az általános egyeztetési 
eljárásban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az önkormányzat az E-TÉR 
felületre feltölti a véleményezendő tervezetet .pdf/A formátumban”. 

 Az R. 66. § (7) bekezdése rögzíti, hogy „A véleményezést követően a beérkezett 
véleményeket – egyeztetés esetén az emlékeztetőt és a jegyzőkönyvet – ismertetni kell a 

képviselő-testülettel, a döntés átruházása esetén a döntésre jogosulttal, amelyek 
elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület, illetve átruházás esetén a 
döntésre jogosult dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása esetén a döntést 
indokolni kell.”. 
 Az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (E-TÉR) történő 
partnerségi egyeztetéshez Sárvár város településrendezési eszközeinek 25. módosítása 
tervezete 2023. április 28. napján feltöltésre került. A partnerek észrevételeiket, 
javaslataikat a R. 68. § (2) a) pontja alapján a tájékoztató anyag E-TÉR felületen történt 
közzétételtől számított 10 napon belül tehették meg. 
 A partnerségi egyeztetésre nyitva álló határidő 2023. május 8. napján lejárt, az 
egyeztetés során a partnerektől a rendelkezésre álló törvényes határidőn belül vélemény 

nem érkezett, az E-TÉR partnerségi szakasz 2023. május 9. napjával lezárható volt.  
 Az E-TÉR partnerségi szakasz egyeztetés lezárását a Képviselő-testület az 
előterjesztéshez mellékelt 98/2023. (V.25.) számú képviselő-testületi határozatával 
tudomásul vette. 
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3. Véleményezési szakasz 

 

A R. 67. § (1) bekezdése értelmében a polgármester a véglegesített tervezet E-TÉR 
felületre történő feltöltésével 2023. május 28. napján végső véleményezési szakasz 
lefolytatását kezdeményezte az állami főépítésznél. 

 A településrendezési eszközök záró szakmai véleményezése a R. 67. § (2)-(7) 

bekezdése szerint megtörtént. 
 A záró szakmai vélemény 2023. augusztus 8-án VA/ÁFI/444-53/2023 számon a Vas 

Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze részéről kiadmányozásra került és jelen 

előterjesztés 1. számú mellékletét képezi. 
 

 

Az előterjesztéssel érintett módosítás elfogadása kettő döntést igényel, mivel a 

településszerkezeti terv módosítása normatív határozattal, a helyi építési szabályzat 
módosítása rendelettel fogadható el. 
 

 

 

I. Településszerkezeti terv módosítása  
 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdése 
szerint „a hosszútávra szóló településszerkezeti tervet az önkormányzat a megállapításról szóló 
döntés mellékleteként fogadja el”. 

A Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése szerint a településszerkezeti terv részét képező, az állami 
ingatlan-nyilvántartási térképi adatbázis felhasználásával készülő szerkezeti tervlap 
meghatározza a település szerkezetét és területfelhasználását, továbbá rögzíti a településre 
vonatkozó védelemmel és korlátozásokkal érintett területeket. 
 

Fentiekre tekintettel javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek az alábbi határozat 
javaslat elfogadását. 
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HATÁROZATI JAVASLAT: 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Sárvár város településszerkezeti tervéről 
szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozatát 
(továbbiakban: Határozat) a 247/2022. (XI.24.) számú képviselő-testületi határozat, mint 

településfejlesztési döntés figyelembe vételével a véleményezési eljárás lefolytatását követően, 
az Állami Főépítész VA/ÁFI/444-53/2023 számon kiadott, 2023. augusztus 8-án kelt záró 
szakmai véleményében megadott hozzájárulásával a kihirdetést követő napi hatállyal az 
alábbiak szerint módosítja: 

1. A Határozat 1. melléklete (településszerkezeti tervlap) helyébe jelen határozat 1. 
melléklete lép. 

2. A Határozat 2. melléklete (szerkezeti terv leírása)  jelen határozat 2. melléklete  
szerint módosul. 

3. A Határozat 3. melléklete (változások ütemezése) jelen határozat 3. melléklete szerint 
módosul. 

4. A Határozat 4. melléklete (területrendezési tervvel való összhang igazolása) jelen 
határozat 4. melléklete szerint módosul. 

5. A Határozat 5. melléklete (biológiai aktivitásérték számítása) jelen határozat 5. 
melléklete szerint módosul. 

6. Jelen határozat 6. mellékelte a Határozat 6. mellékletét képezi. 
 

Határidő:      azonnal 
Felelős:        Kondora István polgármester 
        

 

Sárvár, 2023. augusztus 10. 

 

        Kondora István 

          polgármester 
 

Kihirdetve: 2023.  ……..…… 

 

 

 

                        Dr. Szijártó Valéria 

                 címzetes főjegyző 
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1. melléklet a …. /2023.(…..) számú képviselő-testületi határozathoz 

 

 

„Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) számú 
képviselő-testületi határozat 1. melléklete  
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2. melléklet a …./2023. (…) számú képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 2. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 

 
2. SZERKEZETI TERV VÁLTOZÁSÁNAK LEÍRÁSA 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII törvény 8-10.§-a előírásainak megfelelően Sárvár város 
településszerkezeti tervének módosítását elfogadja az alábbiak szerint: 

Területhasználati változások 

Beépítésre szánt terület 
Nagyvárosias lakóterület 

a) Kereskedelmi, szolgáltató területből nagyvárosias lakóterület kerül kijelölésre a 3185/5 
hrsz ingatlan területén 4500 m2 nagyságban.(1. sorszám) 

b) Zavaró hatású ipari területből nagyvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra a 3185/5 és 
3185/6 hrsz ingatlanok területén nagyvárosias lakóterület kerül kijelölésre 48.874 m2 
nagyságban.(1. sorszám) 

 

 

Különleges terület 
a) Intézményi területből különleges beépítésre szánt gépjárműtároló övezetbe kerül 

kijelölésre a 1181/93 és 1181/94 hrsz ingatlanok területén 2400 m2 nagyságban.(7. 
sorszám) 

 

Beépítésre nem szánt terület 
 

Közlekedési terület 
a) Az 1487/27 hrsz ingatlan területén 61 m2, az 1487/28 hrsz ingatlan területén 195 m2 

nagyságban Kiz jelű különleges intézményi jelentős zöldfelülettel sportterületből 
közlekedési terület kerül kijelölésre a meglévő közlekedési terület északi és keleti 
bővítményeként. A tervezett út szabályozási szélessége 7 m-ről 10 m-re változik 
egyúttal.(5. sorszám) 

b) Az 1487/28 és 1488 hrsz ingatlanok területén zöldterületből közlekedési terület kerül 
kijelölésre a meglévő 7 m-es szabályozási szélességű út 10 m-re való bővítésével 329 
m2 nagyságban. Ezen a szakaszon is a tervezett út szabályozási szélessége 7 m-ről 10 
m-re változik egyúttal.(5. sorszám). 

c) Az Aréna mögötti kiszolgáló út felmérési terv szerinti nyomvonala az 5 m-es 

szabályozás helyett a 6 m-es útszabályozással kerül javításra a kialakult állapot szerint. 
A változás azt jelenti, hogy 310 m2-el csökken a 1488 hrsz és 1487/28 hrsz ingatlanon 
kijelölt zöldterület nagysága. Annak területe 5,3222 ha-ra változik. (5. sorszám) 

d) Kertes mezőgazdasági területből közlekedési területbe kerül átsorolásra 211 m2 
nagyságban a 0239/2, 0239/4, 0239/10 hrsz ingatlanok déli része. (4. sorszám) 

e) A 2862/5 hrsz telephely és 2862/6 hrsz árok területét érintően egyéb ipari területből 
közlekedési terület kerül kijelölésre 31 m2 nagyságban.(3. sorszám) 

 

Erdőterület 
a) A biológiai aktivitási értékszámítás eredményeként a 0320/50 hrsz ingatlanon gazdasági 

erdőterületként általános mezőgazdasági területből (8. sorszám)  



8 

 

3. melléklet a …./2023. (…) számú képviselő-testületi határozathoz 

Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 3. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 
 

3. VÁLTOZÁSOK ÜTEMEZÉSE 
 
 
Rövidtávon megvalósuló változások:  
A szerkezeti terv és a helyi építési szabályozás elfogadása lehetőséget teremt a településfejlesztési 
döntés alapján kidolgozott településszerkezeti tervben kijelölt célok építési szabályozási előírások 
mentén történő megvalósítására. 
 
Folyamatos jogalkalmazás során érvényesülő változások:  
A településkép védelmére külön jogszabályi előírások alapján önálló rendelet előírásai alkalmazandó. 
 
Országos és helyi értékvédelem során kijelölt épületek és építmények, lelőhelyek megőrzése, 
fejlesztése, megújítása, a rendezési tervet érintő elemeinek esetében a változások átvezetése. 
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4. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 4. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 
 

5. TERÜLETI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 
a.) Országos Területrendezési Tervvel  
Az Országos Területrendezési Tervről (MaTrT) szóló, többször módosított törvény több vonatkozásban 
is érinti Sárvárt.  

A MaTrT Sárvárt érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák: 
MaTrT Érintettség területe 

Ország szerkezeti 
terve 

Települési térséget 
érint 

 
Ökológiai hálózat 

övezete 
Nem érinti 

 
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete 

Nem érinti 
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Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 

övezete (sötét 
barna) 

Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 

 

Nem érinti 

 
Erdők övezete Nem érinti 

 

 
Világörökség és 

világörökség 
várományos 

területek övezet 
által érintett 
települések 

Nem érinti 
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Honvédelmi és 
katonai célú terület 
övezet által érintett 

települések 

Nem érinti 

 
 
 
 

Térségi 
területfelhasználás 
neve 

MaTrT 
szerkezeti 

terv 
 

Hatályos 
településszerkezeti terv 

(2022. január) 

Módosított településszerkezeti 
terv (2023. július) 

 ha ha % ha % 

Települési térség 
1063,34 ha 

997,3038 ha 
93,78 

1001,0938 ha 
(+3,79 ha) 

94,14 

Erdőgazdálkodási 
térség 

1851,08 ha 
1824,0646 

ha  
98,54 

1824,0646 ha  
98,54 

Mezőgazdasági 
térség 

3486,66 ha  
3457,2416 

ha 
99,15 

3453,4516 ha 
(-3,79 ha) 

99,04 

Vízgazdálkodási 
térség 

63,25 ha 185,72 ha 293,62 185,72 ha 293,62 

Teir adat: 
6464,33 ha 6464,33 ha  6464,33 ha  

Forrás: teir adatszolgáltatás 
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Térségi övezet 
megnevezése 
9/2019.(VI.14.) 
MvM rendelet 
alapján 

Érintettség, 
hatályosság a 
tervezési terület 
vonatkozásában 

Területe 
(ha) 

Térségi övezet  

Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
MATRT szerint 

Nem érinti  

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
 

Nem érinti. 
 

1534,91  
Jó termőhelyi 
adottságú 
szántók övezete 
(világos barna) 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint (-1,68 
ha) 
 

Nem érinti  

1533,23  
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Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete MATRT 

Nem érinti. 
 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján  

Nem érinti. 
 

516,56  
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 
Lechner 
Tudásközpont a 
218/2009. (X.6.) 
korm. r. szerinti 
előzetes 
adatszolgáltatás 
alapján 
módosított 
lehatárolás 
szerint 

Nem érinti. 
 

514,1352  
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Tájképvédelmi 
terület övezete 

Érinti a 
6.(Lánkapuszta 
SÉSZ 
módosítása), a 
7. sorszámú 
(Vadkert körút 
menti Vi 
területet érintő 
módosítás) 
módosításokat 
érinti. 

2566,21  
Vízminőség-
védelmi terület 
övezete 

Érinti a 3. 
sorszámú 
Ikervári úti 
kerékpárút 
átvezetése a 
2862/5 hrsz 
ingatlanon és a 
6. sorszámú 
Lánkapuszta 
SÉSZ 
módosítása. 

2226,46  
Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti. 

1382,59  
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VTT-tározók  
övezete 

Nem érinti - 

 
 

b.) Vas megye területrendezési tervének térségi lehatárolása 
c.) Vas megye területrendezési tervének övezeti előírásai  

 
A VTrT Sárvár várost érintő övezeteit az alábbi tervi részletek tartalmazzák:  

VTrT övezete: érintettség területe 

VTrT térségi 
szerkezeti 
terve 

Érinti, tv előírásoknak 
megfelelő lehatárolás 
mellett 

 
 
Vas megyei területrendezési terv térségi övezetei a tervezési terület vonatkozásában: 
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Térségi övezet 
megnevezése 

Érintettség, 
hatályosság 

Térségi övezet  

Ökológiai hálózat 
magterület övezet 
 
Ökológiai hálózat 
ökológiai folyosó 
övezete 
 
Ökológiai hálózat 
pufferterület övezete 

Nem érinti 
 
 
Nem érinti 
 
 
 
Nem érinti.  
 

  
Kiváló termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
Jó termőhelyi 
adottságú szántók 
övezete 
 
 

Nem érinti. 
 
 
Nem érinti. 

 
Erdők övezete 
 
 
 
 
 
 
 
Erdőtelepítésre 
javasolt terület 
övezete 

Nem érinti.  
 
 
 
 
 
 
 
Nem érinti 

 



17 

 

Tájképvédelmi terület 
övezete 

Érinti a 
6.(Lánkapuszta  
SÉSZ módosítása), 
a 7. sorszámú 
(Vadkert körút 
menti Vi területet 
érintő módosítás) 
módosításokat 
érinti. 

 
Világörökség és 
világörökség 
várományos területek 
övezet által érintett 
települések 

Nem érinti 

 
Vízminőség-védelmi 
terület övezete 

Érinti a 3. sorszámú 
Ikervári úti 
kerékpárút 
átvezetése a 
2862/5 hrsz 
ingatlanon és a 6. 
sorszámú 
Lánkapuszta SÉSZ 
módosítása. 
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Nagyvízi meder 
övezete 

Nem érinti. 

 
Honvédelmi és katonai 
célú terület övezet által 
érintett települések 

Nem érinti 

 
Ásványi nyersanyag 
vagyon övezete által 
érintett települések 

Érinti, bányaterület 
kialakítása nem 
tervezett. 
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Földtani veszélyforrás 
által érintett 
települések övezete 

Nem érinti 

 
Innovációs 
technológiai fejlesztés 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Logisztikai 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
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Turisztikai fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti 
 

 
Víztározási 
fejlesztések 
támogatott 
célterületének övezete 

Érinti. A hatályos 
településrendezési 
eszközök 
tartalmaznak 
intézkedést – a 
tervezési területen 
kívül – víztározás 
vonatkozásában. 
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5. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 5. melléklete az alábbiakkal egészül ki: 

 

 
Biológiai aktivitási értékszámítás eredménye 

 
 

Sárvár város 25. településrendezési eszközeinek módosítása 

  átminősítés utáni aktivitásérték átminősítés előtti aktivitásérték 

módosítással érintett 
terület 

tervezett 
területhasználat 

érték-
mutató 

terület /ha/ érték 
jelenlegi 

területhasználat 
érték-
mutató 

terület 
/ha/ 

érték 

  Beépítésre szánt terület Beépítésre nem szánt terület 
3185/5 hrsz 
ingatlanon 
nagyvárosias 
lakóterület 
kijelölése (1.ssz) 

nagyvárosias 
lakóterület  
 

0,6 0,45 0,27 
kereskedelmi, 
szolgáltató 
területből 

 
0,4 

 
0,45 0,18 

3185/5 és 3185/6 
hrsz ingatlan 
területén 
nagyvárosias 
lakóterület 
kijelölése (1.ssz) 

nagyvárosias 
lakóterület  
 

0,6 4,8874 2,93244 ipari területből 0,2 4,8874 0,97748 

 3.63244 1.15748 

BA kompenzáció 

Többlet pontérték 
a 2022-ben 
elfogadott „23”-as  
településrendezési 
eszközökből  

  3,143077 

 

  

 

Erdőterület 
kijelölése részben 
a 0320/50 hrsz 
ingatlanon 

Gazdasági 
erdőterület 

9 0,4409 3,9681 
általános 
mezőgazdasági 
terület 

3,7 0,4409 
1,63133 

 
 

Összesen       10.743617    2.78881 

A többlet pontérték: +7.954807 

 

A 419/2021.VII.15.) kormányrendelet 9. mellékletének figyelembevételével elkészített biológiai aktivitási 

értékszámítás alapján teljesülnek az Étv 7.§ (3) bekezdés b) pont szerintiek, vagyis nem csökkent a 

településen a biológiai aktivitási érték, az változatlanul szintentartásra került. Sőt kismértékben 

növekedett is az érték, így a következő módosítások esetén felhasználható pontérték nagysága: 

+7.954807. 
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6. melléklet a /2023.(   .) számú Képviselő-testületi határozathoz  
Sárvár város településszerkezeti tervéről szóló többször módosított 269/2016. (XI.24.) 
számú képviselő-testületi határozat 6. melléklet 

 
Területi mérleg 

(Változással érintett területek vonatkozásában) 
 

 

 hatályos szerkezeti terv 
a változással érintett 

területekkel (ha) 

módosított szerkezeti 
terv 2023 

(ha) 

Változás 
(ha) 

intézményi terület 12,033 ha 11,793 ha -0,24   ha 

nagyvárosias 
lakóterület 

74,04 ha 79,3774 ha +5,3374 ha 

falusias lakóterület 153,74 ha 153,74 ha - ha 

egyéb ipari terület 125,59 ha 120,7026 ha -4,8905 ha 

kereskedelmi, 
szolgáltató terület 

26,858 ha 26,408 ha -0,45 ha 

különleges 
gépjárműtárolás 
területe 

- 0,24 ha +0,24 ha 

különleges intézményi 
jelentős zöldfelülettel 
sportterület 

2,6084 ha 2,5828 ha -0,0256 ha 

közlekedési terület 68,7457 ha 68,8191 ha +0,1137 ha 

zöldterület 59,204 ha 59.1416 ha -0,0639 ha 

kertes mezőgazdasági 
terület 

82,2311 ha 79,801 ha -0,0211 ha 
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II. Helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítása: 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte a helyi építési szabályzat és 
annak mellékleteként elfogadott szabályozási terv módosítását. 
 

Általános indokolás 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (továbbiakban: Jat.) 18. § (1) bekezdése szerint a 
jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indoklást csatol, amelyben bemutatja azokat a 
társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, 
továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indoklás közzétételéről. 
Az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi önkormányzat a helyi közügyek intézése 
körében törvény keretei között rendeletet alkot. 
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 
alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó helyi 
önkormányzati feladatnak minősül a településfejlesztés és a településrendezés. 
A településrendezés eszközei közé tartozik a helyi építési szabályzat megalkotása. 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdése 
értelmében a helyi építési szabályzat és az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a települési 
önkormányzatnak az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel 
a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, 
táji és épített értékeik védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, 
jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban kell megállapítania. 
A rendelet-tervezet előkészítése során figyelembe vettük a Jat. 3. §-át, mely szerint: „Az azonos vagy 
hasonló életviszonyokat azonos vagy hasonló módon, szabályozási szintenként lehetőleg ugyanabban a 
jogszabályban kell szabályozni. A szabályozás nem lehet indokolatlanul párhuzamos vagy többszintű. 
A jogszabályban nem ismételhető meg az Alaptörvény vagy olyan jogszabály rendelkezése, amellyel a 
jogszabály az Alaptörvény alapján nem lehet ellentétes.” 

Figyelembe vettük a jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. IRM rendeletben foglalt szabályokat, így 
a jogszabály formai tagolását, a fejezetek és alcímek számozását a hivatkozott rendeletnek megfelelően 
tartalmazza a rendelet-tervezet. 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete 247/2022. (XI.24.) számú képviselő-testületi 
határozatával kezdeményezte a helyi építési szabályzat és annak mellékleteként elfogadott szabályozási 
terv módosítását. A módosítással érintett ingatlanokat kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, így 
lehetőség nyílt az egyszerűsített eljárás lefolytatására. 
 

Részletes indokolás 

 

Az 1.§ a Telken belüli védőfásítás (beültetési kötelezettség) részletes szabályait rögzíti a 3185/5 hrsz 
ingatlan területén. 
 

A 2. §-ban az új Kg jelű különleges gépjárműtároló építési övezet egyedi építési előírásai kerülnek 
rögzítésre. 
 

A 3.§ a 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezetben jelölt, környezeti zajterhelés 
tekintetében feltétellel beépíthető területtel kapcsolatos rendelkezést tartalmaz. 
 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00
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A 4. §-ban az új különleges gépjárműtároló (Kg) építési övezetben elhelyezhető építmények köre, 
továbbá az 1181/93 hrsz-ú és 1181/94 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt Kg jelű építési övezetben a telken 
belüli zöldfelületre vonatkozó beültetési kötelezettség részletes szabályai kerültek meghatározásra. 
 

Az 5.§ a SÉSZ 1. melléklet – szabályozási tervlapok belterületi szelvényeinek, D3-3; E3-1; E3-3; E2-4; 

E2-2 - módosulásáról rendelkezik, valamint a SÉSZ 2. melléklet – szabályozási tervlapok külterületi 
szelvényeinek, C5, F4 - módosulásáról rendelkezik. A LocLex rendeletszerkesztő felület miatt 
technikailag az 1. és 2. melléklet újra szabályozásra kerül. 
 

A 6. § a rendelet hatályba lépésének időpontjáról rendelkezik.  
 

Várható hatások: 
 

1. Társadalmi hatások 

A rendelet módosítása a változó társadalmi és gazdasági feltételek kielégítése céljából készült, 
elfogadásával kedvezőbb jogi környezetet biztosít a város területén a természetes és a jogi személyek 
számára. 
 

2. Gazdasági, költségvetési hatások 

A lakóterület fejlesztési, vállalkozást segítő, beruházást ösztönző a városfejlesztési célok elérését 
elősegítő hatásai várhatóak. A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások 
átvezetésével elfogadható új rendeletnek közvetlen költségvetési hatásai nincsenek. 
 

3. Környezeti hatások 

A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
környezeti hatása a meglévő területek ésszerű és célszerű felhasználásának elősegítése, a belső 
tartalékok hatékonyabb kihasználása, a meglévő be nem épített területekkel való hatékony gazdálkodás 
megvalósításával.  
 

4. Egészségügyi következmények 

A rendeletnek egészségügyi következményei nincsenek. 
 

5. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
a lakosság adminisztratív terheit nem növeli, az építéshatósági munkát elősegíti. 
 

6. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
szükségességét a folyton változó társadalmi igények és a magasabb szintű építési előírásokhoz való 
alkalmazkodás indokolja. 
Várható következménye a lakhatás lehetőségeinek bővülése, új munkahelyek teremtése, életminőség 
javulása. 
 

7. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

A korábbi rendelet megtartandó elemeire építő, és a módosítások átvezetésével elfogadható új rendelet 
végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek rendelkezésre állnak.  
 

Sárvár, 2023. augusztus 10. 

 

 

                     Kondora István    

polgármester   
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TERVEZET 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Sárvár város építési szabályzatáról szóló 37/2016. (XI.28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, 
valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. 
§ (1) bekezdésben megállapított feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A SÁRVÁR VÁROS ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL című 37/2016. (XI. 28.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: SÉSZ) 11. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A 3185/5 hrsz ingatlan területén látványbeli takarás érdekében a szabályozási terven jelölt 
helyeken keretező fásítás létesítendő legalább 1 fasor és 1 cserjesor kialakításával. A 3185/5 
hrsz déli telekhatára mentén jelölt 8 m széles védőfásítás esetén háromszintes sűrű 
növényállomány telepítendő. A fasor és a cserjesor, valamint a védőfásítás telepítését az egyes, 
telepítéssel érintett szakaszok melletti épületek használatba vételéig, ütemezetten kell 
megvalósítani.” 

2. § 

A SÉSZ 20. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(7) A különleges gépjárműtároló építési övezetben (Kg) az építményeket 5 m előkert, 1 m 
oldalkert és 1 m hátsókert megtartásával kell kialakítani.” 

3. § 

A SÉSZ 27. §-a a következő (1a)–(1d) bekezdéssel egészül ki: 

„(1a) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezetben jelölt, környezeti 
zajterhelés tekintetében feltétellel beépíthető területen lakás rendeltetési egység nem helyezhető 
el. 

(1b) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezet északi - 3199 hrsz felőli - 
telekhatártól mért 10 m-es sávjában a 3199 hrsz felőli homlokzati oldal minimális 
homlokzatmagassága 6 m. A 3199 hrsz felől az előkert mérete legfeljebb 10 m lehet. 

(1c) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezet 3184/1 hrsz ingatlan felőli 
telekhatárán zajvédelmi célból 2,5 m magas kerítés létesítendő. 
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(1d) A 3185/5 hrsz ingatlanon kijelölt Ln nagyvárosias építési övezetben létesíteni tervezett első 
lakóépületre vonatkozó használatbavételi engedély kiadásának feltétele, hogy északi - 3199 
hrsz felőli - telekhatáron jelölt, környezeti zajterhelés tekintetében feltétellel beépíthető 
területen összefüggő, zárt építményként megvalósuló kereskedelmi rendeltetésű épület végleges 
használatbavételi engedélye kiadásra került.” 

4. § 

A SÉSZ 33. §-a a következő (8) és (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(8) A különleges gépjárműtároló építési övezetben (Kg) gépjárművek tárolására szolgáló 
építmények helyezhetők el. 

(9) Az 1181/93 hrsz-ú és 1181/94 hrsz-ú ingatlanokon kijelölt Kg jelű építési övezetben a telken 
belüli zöldfelületet háromszintes növényállománnyal kell kialakítani azzal, hogy ahol a 
lombkoronaszint nem kialakítható ott legalább kétszintű - cserje és talajtakaró - növényzet 
telepítése szükséges.” 

5. § 

(1) A SÉSZ 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A SÉSZ 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

 

6. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

 

Sárvár, 2023……… 

 

  Kondora István        dr. Szijártó Valéria 

      polgármester         címzetes főjegyző 

 

 

Kihirdetve: Sárvár, 2023……. 
 

                                                                                                               dr. Szijártó Valéria   
                               címzetes főjegyző 
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„2. melléklet a …./2023. (…. . ... .) önkormányzati rendelethez 
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Melléklet az előterjesztéshez – Állami Főépítész záró véleménye: 
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Melléklet az előterjesztéshez – Tárgyalás jegyzőkönyv: 
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Melléklet az előterjesztéshez – Eljárás során hozott korábbi képviselő-testületi határozatok: 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

                    9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.:95/ 320-265 

                                     Hivatali kapu: SARVARONK;    KRID: 328729101 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 6. módosítása kapcsán az eljárást lezáró döntések meghozatala 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az előterjesztés mellékletét képező 72/2023. 

(IV.27.) számú képviselő-testületi határozatával és a 73/2023. (IV. 27.) számú képviselő-

testületi határozatával kezdeményezte a 228/2017. (IX.28.) számú képviselő-testületi 
határozattal elfogadott Településképi Arculati Kézikönyv (a továbbiakban: TAK) és 
Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelete (a továbbiakban: TKR) módosítását. 

 

A TAK és a TKR módosítás célja és indoka a Gyöngyös műcsatornától délre eső építési 
telkek esetében előírt 40-45 fok közötti tetőhajlásszögű magastetőre vonatkozó szabályok 
felülvizsgálata abból a szempontból, hogy azok fenntartása indokolt-e. 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: R.) 44. A kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetésének speciális 
szabályai alcíme, illetve 70.§-a értelmében: 
„A kézikönyv és a településképi rendelet készítése és módosítása esetén az egyeztetési 
eljárás csak véleményezési szakaszból áll, záró szakasz nem kerül lefolytatásra. Az 

egyeztetési eljárás véleményezési szakaszára a következő szabályok irányadóak: 
a) a kézikönyv és a településképi rendelet vonatkozásában a 11. melléklet szerint 
véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz kezdetétől számított 
15 napon belül ad véleményt, és 

b) véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményez egyeztetést. 
 

Az R. 39. A településterv, a kézikönyv és a településképi rendelet egyeztetési 
eljárásainak általános szabályai alcíme, illetve 62.§-a értelmében: 
„ (1) A településtervet, a kézikönyvet, a településképi rendeletet és azok módosításait a 
polgármester az elfogadás előtt az E-TÉR felületen egyeztetési eljárásban véleményezteti 
a) a 11. melléklet szerinti érintett államigazgatási, önkormányzati és egyéb szervekkel (a 

továbbiakban együtt: véleményezésre jogosult szerv) és 

b) a lakossággal, érdekképviseleti, civil és gazdálkodó szervezetekkel, vallási közösségekkel 
(a továbbiakban együtt: partnerek). 
Az R. 75.§-a értelmében „(1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatása akkor kötelező, ha 
az önkormányzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a településtervek, a 
kézikönyv vagy a településképi rendelet készítése, módosítása tekintetében előírja. 
A TAK és a TKR módosítása tervezeteinek egyeztetésre a következők szerint került sor: 
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1. Helyi partnerségi egyeztetés 

 

a) az Önkormányzat hivatalos hirdetőtábláján hirdetmény kifüggesztése (a kifüggesztés 
2023. május 16. napján megtörtént), és 

b) a közterületeken elhelyezett önkormányzati hirdetőfelületeken hirdetmény kifüggesztése 

a kifüggesztés 2023. május 16. napján megtörtént), és 

c) Sárvári Hírlapban hirdetmény megjelentetése (a hirdetmény a Sárvári Hírlap 2023. év 

május 26-án megjelent számában közzétételre került), és 

d) az Önkormányzat hivatalos honlapján (www.sarvarvaros.hu) tájékoztató anyag 
megjelentetése (a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes dokumentációja a 
www.sarvarvaros.hu honlapon 2023. május 16. napján közzétételre került), 
e) a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban személyes ügyfélfogadás keretében 
tájékoztató anyag rendelkezésre bocsátása (személyes érdeklődés nem volt, de amennyiben 
személyes ügyfélfogadás keretében szükséges lett volna, a tájékoztató anyag rendelkezésre 
bocsátható lett volna), és 

f) az előzetes tájékoztatási, vagy a munkaközi tájékoztatási anyag elkészültét követő 15 
napon belül a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban tartandó lakossági fórum (a 

lakossági fórum 2023. május 31. napján 8.30. órai kezdettel került összehívásra, megtartásra, 
de érdeklődő nem jelent meg)”. 

 

Az Ör. 3.§ (3) bekezdése alapján a partnerek, lakosság részéről érkező „… javaslatokat, 
véleményeket a hirdetményben megjelölt címre a …tájékoztatás napját követő naptól (vagyis 

2023. május 17-től) számított 15 napon belül (vagyis 2023. május 31. napján éjfélig) lehetett 

megadni.” 

 

Fentiek alapján a helyi partnerségi egyeztetés 2023. május 16. napjától május 31. napjáig 
tartott, amely idő alatt a partnerektől vélemény, észrevétel sem a lakossági fórum 
keretében, sem egyéb módon (pl. levélben vagy személyes megkereséssel) nem érkezett. 
 

 

2.  Az E-TÉR felületen történt partnerségi egyeztetés 

 

Az E-TÉR felületen a partnerségi egyeztetés a TAK és a TKR vonatkozásában is 2023. június 
2-án indult, június 18-án zárult le. 
 

A partnerségi egyeztetés a TAK és a TKR vonatkozásában is lezárásra került a Képviselő-

testület 144/2023. (VII. 11.) számú határozatával módosított 133/2023. (VI. 29.) számú 
határozatával. 
 

 

3.  E-TÉR felületen történt, R. 11. melléklete szerinti szervek bevonásával történt 
véleményezési eljárás 

 

Az E-TÉR felületen történő egyeztetés a TAK vonatkozásában 2023. június 2-án indult, 

június 18-án zárult le. Az egyeztetési szakasz lezárultát követően a Képviselő-testület 
134/2023. (VI. 30.) számú normatív határozatával elfogadta a TAK módosítását.  
 

A TKR 6. módosításának tervezete az E-TÉR felületen történő, 2023. június 2-án indult 
egyeztetés és véleményezési eljárás során technikai okok miatt sajnálatos módon a R. a 
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11. melléklet szerinti érintett államigazgatási szervek közül a Vas Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodája (a továbbiakban: főépítész) részére nem 
került megküldésre, így a dokumentáció – a R. 78/D.§-ban biztosított lehetőség alapján 
immár Hivatali Kapus ügyintézéssel – 2023. július 12-én került a főépítész részére 
megküldésre. Az Állami Főépítész VA/ÁFI/565-4/2023. számú támogató tartalmú 
véleményét 2023. július 20. napján bocsátotta ki, ezzel a TKR 6. számú módosítása 
vonatkozásában is lezárult az egyeztetés és lehetőség nyílt a TKR 6. módosításának 
elfogadására. 
 

A TKR módosítással kapcsolatos beérkezett véleményeket a határozati javaslat 

melléklete tartalmazza.  

 

Javaslom a tisztelt Képviselő-testületnek az előterjesztéshez csatolt kettő döntés (a 

véleményezést lezáró döntés a TKR vonatkozásában, továbbá a TKR módosításáról 
szóló önkormányzati rendelet) elfogadását. 
 

 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

1. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete megállapítja, hogy a 

73/2023. (IV. 27.) számú képviselő-testületi határozattal kezdeményezett Sárvár 
város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelete 6. módosítása (a továbbiakban: TKR 6. módosítása) során az 
egyeztetési (véleményezési) szakasz 2023. június 2. és 2023. július 20. között 
lezajlott.  

 

2. A Képviselő-testület megállapítja, hogy az egyes véleményező szervektől a 

határozat melléklete szerinti vélemények érkeztek, melyeket a Képviselő-testület 
tudomásul vesz. A Képviselő-testület megállapítja továbbá, hogy a TKR 6. 

módosítását kifogásoló, azokkal egyet nem értő vélemény nem érkezett, ezért a 
TKR 6. módosításáról szóló önkormányzati rendelet elfogadható. 

   

 

Határidő:  azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 
 

 

 

Sárvár, 2023. augusztus 8.  

 

 

 Kondora István 

                polgármester 
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Melléklet a …./2023.(…..) képviselő-testületi határozathoz 

 

1. Összefoglaló a beérkezett véleményekről 
 

Sárvár TKR tervezési folyamathoz az E-TÉR rendszer egyeztető felületén és 
Hivatali Kapus ügyintézéssel bevont szervezetek 

Szakterület Szervezet vélemény 
határidőben 
érkezett-e 

Vélemény lényege 

honvédelemért felelős 

miniszter 

Honvédelmi 
Minisztérium HM 

Hatósági Főosztály 

igen A módosítás a szakterületet 
nem érinti, a módosítással 
kapcsolatosan a szervezet 

észrevételt nem tett, 
kifogást nem emelt 

Nemzeti Média- és 
Hírközlési 
Hatóság Hivatala 

Nemzeti Média- és 
Hírközlési 
Hatóság 
Hírközlésfelügyeleti 
Főosztály 

nem Vélemény a véleményezési 
határidő lejártát követően 
sem érkezett, vagyis a 
szervezet a módosítással 
kapcsolatosan észrevételt 
nem tett, kifogást nem 
emelt 

Magyar Építész 
Kamara 

Magyar Építész Kamara nem Vélemény a véleményezési 
határidő lejártát követően 
sem érkezett, vagyis a 

szervezet a módosítással 
kapcsolatosan észrevételt 
nem tett, kifogást nem 
emelt 

nemzeti park 

igazgatóság 

Őrségi Nemzeti Park 

Igazgatóság 

igen A módosítással 
kapcsolatosan a szervezet 

észrevételt nem tett, 
kifogást nem emelt 

Nemzeti Média- és 
Hírközlési 
Hatóság Hivatala 

Nemzeti Média- és 
Hírközlési 
Hatóság 
Hírközlésfelügyeleti-
főosztály 

Soproni Hatósági 
Iroda 

igen A módosítás a szakterületet 
nem érinti, a módosítással 
kapcsolatosan a szervezet 

észrevételt nem tett, 
kifogást nem emelt 

örökségvédelmi 
hatáskörben 

eljáró fővárosi és 
megyei 

kormányhivatal 

Vas Megyei 

Kormányhivatal 
Építésügyi és 
Örökségvédelmi 
Főosztály 

igen A településképi rendeletben 
meghatározottak 
örökségvédelmi értéket nem 
sértenek, a megvalósítást 
támogatjuk. 

állami főépítész Vas Vármegyei 

Kormányhivatal Állami 
Főépítészi Irodája 

igen A tervezett módosítás ellen 
kifogást nem emelek. 
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2. Az egyes vélemények ismertetése 

 

 



6 

 

 

 

 
 



7 

 

 

 
 

 



8 

 

 



9 

 

 

 



10 

 

 

 
 



11 

 

 

 
 



12 

 

 

 

 

 

Általános indokolás 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete kezdeményezte Sárvár város 
településképének védelméről szóló 34/2017. (XII. 18.) önkormányzati rendelet 

(továbbiakban: Ör.) módosítását.  
 

Részletes indokolás 

 

Az 1. § az Ör. 1. mellékletének újraszabályozással történő módosításáról rendelkezik. 
 

A 2. § a rendelet hatályba lépéséről rendelkezik. 
 

Várható hatások 

 

1. Társadalmi hatások 

A módosítás elfogadásával pontosításra kerül a településkép változását, módosulását vagy 
éppen megőrzését szolgáló helyi szabályrendszer, mely megfelelő jogi környezetet biztosít a 
Tizenháromváros városrész területén a természetes és a jogi személyek, tervezők, 
jogalkalmazók számára. 
 

2. Gazdasági, költségvetési hatások 

A rendelet módosítása hozzájárulhat az épített környezet minőségi alakításához. 
 

3. Környezeti és egészségügyi hatások 

A rendelet elfogadásának nincs egészségkárosító hatása. Az épített környezet védelme pedig 
mind az egyéni, mind a közösségi érdekeket szolgálja. 
 

4.Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

A rendelet a településképi eljárásokkal kapcsolatosan adminisztratív könnyebbséget a jelent 
Tizenháromváros városrész Gyöngyös műcsatornától délre eső településrésze területén mind a 
tervezők, építtetők, mind az önkormányzat részére.   
 

5. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek: 

A rendelet végrehajtásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  
 

Sárvár, 2023. július 26. 
         Kondora István 

           polgármester 
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TERVEZET 
 

Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 
Sárvár város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII. 18.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 
 

 

Sárvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. 
évi LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján,  az Alaptörvény 32. 
cikk (1) bekezdés a) pontjában, a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. 
§ (2) bekezdésében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatározott feladatkörében 
eljárva - a jogszabályban meghatározott véleményezési eljárás lefolytatását követően - a 

következőket rendeli el: 
 

1.§ 

 

(1) A Sárvár Város településképének védelméről szóló 34/2017. (XII.18.) önkormányzati 
rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet melléklete lép.  

 

 

2.§ 

 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

 Sárvár, 2023. ……… hó … . nap 

 

 

   /:Kondora István:/        /:Dr. Szijártó Valéria:/ 
      polgármester           címzetes főjegyző 

 

Kihirdetve: Sárvár, 2023…………. 
 

/:  Dr. Szijártó Valéria  :/ 
    címzetes főjegyző



Sárvár Város Önkormányzat Képviselő-testületének ….../……… (……..) önkormányzati rendelete melléklete: 
 

„1. melléklet a 34/2017. (XII. 18.) önkormányzati rendelethez 



Melléklet az előterjesztéshez: 

 

Eljárást indító döntések: 
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Partnerségi egyeztetés lezárása és a TAK vonatkozásában a véleményezési eljárás 
lezárása 
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TAK 6. számú módosítás elfogadása 
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Döntés a véleményezési eljárás folytatásáról a TKR vonatkozásában: 
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SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Önkormányzati rendeletalkotás az elővásárlási joggal terhelt és az elővásárlási joggal nem 
terhelt önkormányzati tulajdonú nem lakás céljára szolgáló önkormányzati helyiségek 

elidegenítéséről 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 

Az általános és a részletes indokolásban ismertetésre kerülő indokokra figyelemmel kérem a Tisztelt 

Képviselő-testületet, hogy Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az elővásárlási 
joggal érintett és az elővásárlási joggal nem érintett önkormányzati tulajdonú nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló önkormányzati rendelet tervezetét (a továbbiakban: 

Ör.) megtárgyalni és elfogadni szíveskedjen. 
 

Általános indokolás 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. 
pontja alapján a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó 
helyi önkormányzati feladat különösen a lakás- és helyiséggazdálkodás. 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 58.§ (2)-(3) bekezdéseiben kapott 
felhatalmazás alapján „Az önkormányzat rendeletében határozza meg … (a) helyiségek 
vételárának mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételárengedmény stb.) módját és feltételeit.”  

Az Ltv. idézett rendelkezéseiben foglalt rendeletalkotási feladat megvalósítását szolgálja az 

elfogadásra javasolt Ör., mely koncepciójában, jogintézményeiben Sárvár Város Önkormányzata 
Képviselő-testülete Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az elővásárlási joggal nem 
terhelt önkormányzati tulajdonú bérlakások elidegenítéséről szóló 13/2014. (VI.27.) és Sárvár 
Város Önkormányzata Képviselő-testületének az elővásárlási joggal érintett önkormányzati 
tulajdonú bérlakások elidegenítéséről szóló 11/2016. (IV.1.) önkormányzati rendeleteinek a 

gyakorlatban már több éve alkalmazott megoldásait veszi át, figyelembe véve az Ltv. nem lakás 
céljára szolgáló helyiségekre vonatkozó speciális előírásait is.  

Ennek megfelelően az Ör. elfogadása esetén az Ltv. 58.§ (1) bekezdése alapján az elővásárlási joggal 
érintett önkormányzati tulajdonú nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésére piaci áron, de 
alapvetően versenyeztetés nélkül, a bérlő(k) vagy az vagy az általa/általuk kijelölt egyenesági 
hozzátartozó részére lesz lehetőség. Az elővásárlási joggal nem érintett önkormányzati tulajdonú nem 
lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésére pedig szintén piaci áron, és Magyarország 
mindenkori központi költségvetéséről szóló törvényben a nemzeti vagyon tulajdonjogának 
átruházásával összefüggésben megállapított értékhatár feletti forgalmi érték esetén kizárólag 
versenyeztetés útján lesz lehetőség. 
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Részletes Indokolás 

Az 1.§ az Ör. hatályáról rendelkezik.  
A 2.-13.§ az elővásárlási joggal nem érintett helyiségek értékesítésre történő kijelölésével, 
értékének meghatározásával, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlásával kapcsolatos szabályokat 
tartalmazza. 

A 14.-21.§ az elővásárlási joggal érintett helyiségek értékesítésre történő kijelölésével, értékének 
meghatározásával, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlásával kapcsolatos szabályokat 
tartalmazza. 

A 22.§ hatályba léptető rendelkezést tartalmaz.  
 

 

 

Várható hatások 

Az Ör megalkotása és elfogadása révén – a lakásértékesítések kapcsán a vonatkozó önkormányzati 
rendeletek szerint már kialakult joggyakorlathoz hasonlóan – lehetőség nyílik az Önkormányzat 
feladatellátását nem szolgáló önkormányzati tulajdonú helyiségek értékesítésére, eleget téve az Ltv. 
helyiséggazdálkodást szabályozó rendelkezéseinek, valamint a vagyongazdálkodással összefüggő 
jogszabályi rendelkezésekben foglalt előírásoknak.   

 

A fentiek alapján javaslom a Tisztelt Képviselő-testületnek a mellékelt rendelettervezet elfogadását. 
 

Sárvár, 2023. július 6. 

 

         

 

 Kondora István 

           polgármester 
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TERVEZET 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

az elővásárlási joggal érintett és az elővásárlási joggal nem érintett önkormányzati tulajdonú 
nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében, a 
lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 
évi LXXVIII. törvény 58. § (2)-(3) bekezdéseiben kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva a bérlők és bérbeadók településen működő érdekképviseleti 
szervezete véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. A rendelet hatálya 

1. § 

(1) A rendelet hatálya – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - kiterjed Sárvár Város Önkormányzata 
(a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában álló valamennyi nem lakás céljára szolgáló, a lakások 
és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) alapján elővásárlási joggal érintett, továbbá elővásárlási 
joggal nem érintett helyiségre. 

(2) Jelen rendelet hatálya nem terjed ki azokra az elővásárlási joggal érintett nem lakás céljára 
szolgáló helyiségekre, amelyek forgalmi értéke meghaladja a Magyarország mindenkori központi 
költségvetéséről szóló törvényben szabályozott, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 
(a továbbiakban: Nvt.) 13. § (1) bekezdése vonatkozásában meghatározott értékhatárt. 

2. Az elővásárlási joggal nem érintett helyiség értékesítésre történő kijelölése, értékének 
meghatározása, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlása 

2. § 

(1) Az értékesítésre kijelölt elővásárlási joggal nem érintett helyiségeket az 1. melléklet 1. pontjában 
foglalt táblázat tartalmazza. 

(2) Az értékesítésre kijelölt elővásárlási joggal nem érintett helyiségek értékesítése, ennek keretében 
a vételi ajánlat közlése, elfogadása Sárvár város Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági, 
Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottsága (a továbbiakban: bizottság) hatáskörébe tartozik. 

3. § 

(1) Az értékesítésére történt kijelölést követően az elővásárlási joggal nem érintett helyiség forgalmi 
értékét – mely versenyeztetés mellőzésével történő értékesítés esetén egyben a helyiség vételára - a 

bizottság határozza meg 

a) a vagyonnyilvántartás szerinti értéken és névértéken, vagy 

b) az ingatlanközvetítői és ingatlanvagyon-értékelő és közvetítői névjegyzékben szereplő 
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ingatlanforgalmi szakértő által készített, 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján. 

(2) Amennyiben az elővásárlási joggal nem érintett helyiség vonatkozásában rendelkezésre áll - az 

(1) bekezdésben foglaltaknál régebben készült - forgalmi értékbecslés, ennek a döntést megelőzően 
aktualizált változata is elfogadható. 

4. § 

A Magyarország mindenkori központi költségvetéséről szóló törvényben a nemzeti vagyon 
tulajdonjogának átruházásával összefüggésben megállapított értékhatár feletti forgalmi értékű 
elővásárlási joggal nem érintett helyiség tulajdonjogát átruházni az Nvt. rendelkezései szerint lehet. 

5. § 

(1) Az elővásárlási joggal nem érintett helyiség forgalmi értéke alapján a bizottság a 4. § és a 6. § 
(2)–(4) bekezdései alkalmazásával meghatározza, hogy az elidegenítésre versenyeztetéssel, vagy 
versenyeztetés mellőzésével kerül sor. 

(2) A 4. § szerinti értékhatárt meg nem haladó elővásárlási joggal nem érintett helyiség esetében is 
dönthet úgy a bizottság, hogy az elidegenítésre versenyeztetés útján kerül sor. 

6. § 

(1) A versenyeztetés módjáról, főbb feltételeiről és annak eredményéről a bizottság dönt. A bizottság 
a nyílt versenyeztetés lebonyolításának egyéb, technikai szabályait maga állapítja meg és felelős a 
versenyeztetés szabályszerűségéért. 

(2) A versenyeztetési eljárás módjai: 
a) pályázati eljárás, mely lehet nyilvános vagy zártkörű, 
b) árverés, mely lehet nyilvános vagy zártkörű, 
c) versengő ajánlatkérés, legalább két ajánlat bekérésével. 

(3) Másik versenyeztetési eljárási módra való áttérésre csak a folyamatban lévő eljárás sikertelensége 
miatti lezárást követően van lehetőség. 

(4) A zártkörű versenyeztetési eljárás vagy a versengő ajánlatkérés módjáról, főbb feltételeiről a 
versenyeztetés lebonyolításának egyéb, technikai szabályairól a polgármester dönt és felelős a 
versenyeztetés szabályszerűségéért. 

7. § 

(1) A nyilvános pályázati felhívást az önkormányzat honlapján, a helyi sajtóban, valamint az 
önkormányzat hirdetőtábláján kell közzétenni. A kiíró dönthet úgy, hogy egyéb módon is közzéteszi 
a pályázati kiírást. 

(2) Zártkörű pályáztatás és árverés esetén legalább 2 pályázónak kell megküldeni a részletes kiírást, 
a pályázat benyújtására megállapított határidő kezdő napját legalább 15 nappal megelőzően. Ennél 
rövidebb határidőt a kiíró indokolt esetben megállapíthat. 

(3) Versengő ajánlatkérés esetén 

a) legalább két ajánlatot kell bekérni, 
b) az első ajánlat benyújtására nyitva álló határidőt úgy kell megállapítani, hogy a pályázónak 
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legalább 15 nap álljon rendelkezésre ajánlata kidolgozására, 
c) az ajánlatok felbontását követően a polgármester addig folytatja a tárgyalásokat, amíg az 

önkormányzat számára összességében legmegfelelőbb ajánlat megtételre nem kerül, vagy az 
eljárást nem nyilvánítja eredménytelennek. 

8. § 

(1) A versenyeztetési eljárás során valamennyi ajánlatot tevő számára egyenlő esélyt kell biztosítani 
az ajánlat megtételéhez szükséges információhoz való hozzáférés és az alkalmazott versenyfeltételek 
megismerése tekintetében. A versenyeztetés feltételeit úgy kell meghatározni, hogy annak alapján az 
ajánlatot tevők megfelelő ajánlatot tehessenek és a szabályszerűen, időben benyújtott ajánlatok 
összehasonlíthatók legyenek. 

(2) Minden ajánlatot tevőnek joga van valamennyi, a versenyeztetéshez kapcsolódó információhoz 
hozzáférni. Ennek keretében az ajánlatot tevő számára – lehetőség szerint – hozzáférhetővé kell tenni 
minden olyan adatot, amely nem sért üzleti titkot, és amely az üzleti életben szokásos és szükséges 
ahhoz, hogy az ajánlatot tevőnek lehetősége nyíljék megalapozott ajánlattételre. 

9. § 

(1) A versenyeztetési eljárás nyertese az, aki a kiírásban foglalt bírálati szempontok (vételár mértéke, 
megfizetés módja, időtartama), alapján összességében a legelőnyösebb ajánlatot tette (legjobb 
ajánlattevő) azzal, hogy a vételár nem lehet kevesebb, mint az elővásárlási joggal nem érintett 
helyiség 3. § szerinti forgalmi értéke. 

(2) A versenyeztetési eljárás eredményét a megállapítást követő öt napon belül írásban kell közölni a 
versenyben részt vett személyekkel. 

(3) Az önkormányzat az ajánlati kötöttséget a versenyeztetési eljárás eredményének közlését követő 
naptól számított 15 napig tartja fenn. Az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti elővásárlási jog fennállta 
esetén az adásvételi szerződés feltétellel köthető meg. 

10. § 

(1) A helyiség megvásárlására érkezett vételi ajánlat esetén, ha a helyiség az 1. melléklet 1. pontjában 
foglalt értékesítésre kijelölt helyiségek között szerepel, a bizottság a 3. § alkalmazásával 
meghatározza a helyiség forgalmi értékét, mely egyben a helyiség vételára. 

(2) Amennyiben a helyiség nem szerepel az értékesítésre kijelölt helyiségek 1. melléklet 1. pontjában 

foglalt táblázat szerinti listájában, úgy a képviselő-testület dönt arról, hogy a helyiséget értékesítésre 
kijelöli, vagy sem. Az értékesítésre történt kijelölést követően az (1) bekezdésnek megfelelően kerül 
meghatározásra a forgalmi érték. 

(3) A vételárat, továbbá az elidegenítés egyéb feltételeit a vételi ajánlat előterjesztőjével írásban kell 
közölni azzal, hogy az önkormányzat az ajánlati kötöttséget a közlést követő naptól számított 15 napig 
tartja fenn. Az Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti elővásárlási jog fennállta esetén az adásvételi 
szerződés megkötésére feltétellel kerülhet sor. 

11. § 

(1) A vevő legkésőbb az ajánlati kötöttség lejártáig köteles az adásvételi szerződés elkészíttetésére és 
a polgármester részére történő eljuttatására. A határidő elmulasztása esetén az ajánlatot elfogadó 
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nyilatkozat visszavontnak tekintendő. 

(2) Az adásvétellel kapcsolatos költségek viselése a vevő feladata. 

12. § 

(1) A (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével az elővásárlási joggal nem érintett helyiségek a 3. 

§ alapján meghatározott vételár legkésőbb az adásvételi szerződés aláírását követő kilencven napon 
belül egyösszegben történő megfizetése mellett idegeníthetők el. 

(2) Részletfizetésre akkor kerülhet sor, ha a versenyeztetési feltételek lehetővé tették, vagy a 

versenyeztetés mellőzésével történő elidegenítésre vonatkozó vételi ajánlatot részletfizetési 
kedvezmény biztosítása mellett fogadta el a bizottság. 

(3) Részletfizetés esetén az adásvételi szerződés aláírásával egyidőben esedékes első részlet a vételár 
20%-a. 

(4) Az első vételárrészleten túlmenően fennmaradó vételárhátralékot a vevő vállalása szerinti 
időtartam alatt köteles megfizetni. A részletfizetés időtartama legfeljebb 60 hónap lehet. A részleteket 
havi egyenlő összegben, tárgyhó 15-éig kell megfizetni. Amennyiben a vevő a futamidő alatt 
vételárhátralékával 3 havi részletet elérő késedelembe esik, a részletfizetési kedvezményre való 
jogosultságát elveszíti, a fennálló vételárhátralék egy összegben válik esedékessé. Ezt a tényt az 
adásvételi szerződésben rögzíteni kell. 

(5) Amennyiben a vevő a részletfizetésből fakadó fizetési kötelezettségét határidőben nem teljesíti, 
úgy a késedelem időtartamára a Polgári Törvénykönyv 6:48. § szerinti késedelmi kamatot is köteles 
megfizetni. 

(6) A vevő a vételárhátralékot a futamidő letelte előtt is megfizetheti. 

13. § 

(1) Amennyiben a vevő részletfizetéssel vásárolja meg az elővásárlási joggal nem érintett helyiséget, 
úgy a fennmaradó, ki nem egyenlített vételárhátralék és járulékai erejéig az ingatlan-nyilvántartásba 
az értékesített ingatlanra az Önkormányzat javára jelzálogjogot, illetve elidegenítési és terhelési 
tilalmat kell bejegyeztetni. A jelzálogjog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom ingatlan-

nyilvántartásba történő bejegyzésének költségét a vevő köteles viselni. 

(2) A jelzálogjog, illetve az elidegenítési és terhelési tilalom fennállta alatt a jelzálogjog jogosultat 
megillető jognyilatkozatok megtételére a bizottság jogosult. 

3. Az elővásárlási joggal érintett helyiség értékesítésre történő kijelölése, értékének 
meghatározása, a helyiség feletti tulajdonosi jog gyakorlása 

14. § 

Az értékesítésre kijelölt elővásárlási joggal érintett helyiségeket az 1. melléklet 2. pontjába foglalt 
táblázat tartalmazza. 

15. § 

(1) A tulajdonos önkormányzat feladata az ingatlan értékesítésének előkészítése keretében 
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a) a 17. § (1) bekezdésében meghatározott értékbecslés készíttetése, 
b) épületenergetikai tanúsítvány beszerzése, valamint 
c) a bérlő és a vevő tájékoztatása a vételárról és a fizetési feltételekről, az eladási ajánlat 

elkészítése, megküldése a leendő vevő részére. 

(2) Az elidegenítés előkészítésével és lebonyolításával kapcsolatban felmerült tényleges költségeket 
- a szerződéskötés ügyvédi költsége, az ingatlan-nyilvántartási eljárással kapcsolatos költségek 
kivételével - a tulajdonos önkormányzat viseli. 

16. § 

A bérlő önállóan járulhat, bérlőtársak együttesen járulhatnak hozzá a 2. melléklet szerinti előzetes 
nyilatkozatban, hogy az általa, vagy általuk megjelölt egyenes ági rokon, vagy örökbefogadott 
gyermek élhessen az elővásárlási joggal. 

17. § 

(1) Az elővásárlási joggal érintett helyiség forgalmi értéke az ingatlanközvetítői és ingatlanvagyon-

értékelő és közvetítői névjegyzékben szereplő ingatlanforgalmi szakértő (a továbbiakban: 
értékbecslő) által készített, az adásvételi szerződés aláírásához képest 6 hónapnál nem régebbi 
forgalmi értékbecslés alapján kerül meghatározásra. 

(2) Az értékbecslő köteles az elővásárlási joggal érintett helyiség forgalmi értékének megállapítása 
érdekében helyszíni vizsgálatot tartani, amelynek során a bérlőt tájékoztatni kell a vételár alapjául 
szolgáló forgalmi értéknél figyelembe vett körülményekről. 

(3) A forgalmi értékbecslés készítése során – az ingatlan forgalmi értékén belül, elkülönítetten - meg 

kell határozni a 2. melléklet szerinti előzetes nyilatkozat megtételét megelőző 10 éven belül elvégzett, 
az Ltv. 9. §-a, 10. §-a és 13. §-a alapján a bérbeadó kötelezettségeként nevesített, a tulajdonos, vagy 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati lakások és helyiségek 
bérbeadásáról szóló 5/2023. (II. 16.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés f) pontjában 
meghatározott ingatlankezelő írásos jóváhagyásával a bérlő által az elővásárlási joggal érintett 
helyiségre fordított és részére meg nem térített, vagy beszámítással el nem ismert olyan beruházások, 
felújítások értékét, amelyet 
a) a bérlő a nevére szólóan kiállított számlával igazolt, vagy 

b) számla hiányában az értékbecslő a helyszíni vizsgálat során felmért és az értékcsökkenés 
szabályainak figyelembevételével felbecsült. 

18. § 

(1) A polgármester a 2. melléklet szerinti előzetes szándéknyilatkozat megküldésével írásban 
tájékoztatja a bérlőt az elővásárlási joggal érintett helyiség elidegenítésének szándékáról. 

(2) A bérlő az előzetes szándéknyilatkozatot a kézhezvételt követő 30 napon belül teheti meg. A 
szándéknyilatkozat benyújtására sor kerülhet elektronikus úton hivatali kapun keresztül, vagy 
személyesen a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban, vagy postai úton. 

(3) Amennyiben a bérlő az előzetes szándéknyilatkozata alapján élni kíván az elővásárlási joggal, a 
tulajdonos önkormányzat a 15. § (1) bekezdés a) és b) pontjai alapján beszerzi a helyiség forgalmi 
értékbecslését és energetikai tanúsítványát. 

(4) A forgalmi értékbecslés alapján a polgármester a 17. § előírásainak alkalmazásával meghatározza 
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a helyiség vételárát, melyet a bérlővel a 3. mellékletnek megfelelő tartalmú eladási ajánlat 
megküldésével közöl azzal, hogy az önkormányzat az ajánlati kötöttséget a közlést követő naptól 
számított 30 napig tartja fenn. 

(5) A bérlő az eladási ajánlat elfogadásáról az eladási ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül 
nyilatkozhat. A nyilatkozat benyújtására sor kerülhet elektronikus úton hivatali kapun keresztül, vagy 
személyesen a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban, vagy postai úton. Ha a bérlő az eladási 
ajánlatra határidőben nem nyilatkozik, akkor úgy kell tekinteni, hogy nem kíván élni az elővásárlási 
jogával. 

(6) Amennyiben a bérlő az ajánlati kötöttségre az (5) bekezdésben meghatározott határidő leteltéig 
az eladási ajánlatot elővásárlási jogával élve elfogadja, az ajánlati kötöttség további 30 nappal 
meghosszabbodik, melyen belül a bérlő köteles az adásvételi szerződés elkészíttetésére és a 
polgármester részére történő eljuttatására. A jelen bekezdés szerinti határidőbe nem számít bele az 
Nvt. 14. § (2) bekezdése szerinti elővásárlási jog gyakorlására nyitva álló határidő, továbbá 
amennyiben az ingatlan elidegenítése külön jogszabályban foglaltak szerint más szerv előzetes 
véleménye vagy hozzájárulása alapján történhet, az előzetes vélemény vagy hozzájárulás 
beszerzéséhez szükséges időtartam. 

(7) A tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási átvezetésére 

a) a vételár egyösszegű megfizetése esetén a vételár hiánytalan megfizetését követően, 
b) részletfizetés esetén az első vételárrészlet hiánytalan megfizetését követően 

kerülhet sor. 

19. § 

(1) Az ingatlan vételára a forgalmi értékbecslés alapján meghatározott forgalmi érték csökkentve a 
17. § (3) bekezdésében meghatározott, elfogadott beruházások elismert értékével, továbbá a 
határozatlan és a határozott időre szóló bérleti jog ellenértékével. 

(2) A határozatlan időre szóló bérleti jog ellenértéke megegyezik az eladási ajánlat megtételekor 
hatályos helyiségbér 96 havi összegével. 

(3) A határozott időre szóló bérleti jog ellenértéke megegyezik az eladási ajánlat megtételekor 
hatályos helyiségbér bérleti jogviszonyból még hátra lévő teljes hónapokra számított összegével, de 
legfeljebb a hatályos helyiségbér 96 havi összegével. 

20. § 

(1) A vételár - a vevő vételi ajánlatában megjelölt választása szerint – egyösszegben vagy 
részletfizetéssel fizethető meg. 

(2) Egyösszegű megfizetés esetén a vételár teljes összegét a szerződés megkötését követő 15, 
amennyiben a vételárhoz hitel igénybevételére kerül sor, akkor legkésőbb 120 napon belül kell 
megfizetni. 

(3) Részletfizetés esetén a vételár 20%-át kitevő első részletet a szerződés aláírását követő 15, 
amennyiben a vételárhoz hitel igénybevételére kerül sor, akkor legkésőbb 120 napon belül kell 
megfizetni. 

(4) Az első vételárrészleten túlmenően fennmaradó vételárhátralékot a vevő vállalása szerinti 
időtartam alatt köteles megfizetni. A részletfizetés időtartama határozatlan időtartamra szóló bérleti 
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szerződéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az első vételárrészlet megfizetésétől számított 15 év, 
határozott időtartamra szóló bérleti szerződéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az első 
vételárrészlet megfizetésétől számított 5 év lehet. A részleteket havi egyenlő összegben, tárgyhó 15-

éig kell megfizetni. Az első vételárrészleten túlmenően fennmaradó vételárhátralék első – a kerekítés 
szabályai szerint a többi vételárrészletnél legfeljebb 20%-kal magasabb összegű - részlete az első 
vételárrészlet megfizetését követő hónap 15. napjáig, a többi vételárrészlet a tárgyhó 15. napjáig 
esedékes. 

(5) Amennyiben a vevő a futamidő alatt vételárhátralékával 3 havi vételárrészletet elérő mértékű 
késedelembe esik, és a vételárhátralék felszólításig esedékes teljes összegét a felszólítás ellenére sem 
fizeti meg a felszólítás kézhezvételét követő 15 napon belül, a részletfizetési kedvezményre való 
jogosultságát elveszíti, a fennálló teljes vételárhátralék egy összegben válik esedékessé. Ezt a tényt 
az adásvételi szerződésben rögzíteni kell. 

(6) Amennyiben a vevő a részletfizetésből fakadó fizetési kötelezettségét határidőben nem teljesíti, 
úgy a késedelem időtartamára a Polgári Törvénykönyv 6:48. § szerinti késedelmi kamatot is köteles 
megfizetni. 

(7) Amennyiben a vevő részletfizetéssel vásárolja meg az elővásárlási joggal érintett helyiséget, úgy 
a fennmaradó, ki nem egyenlített vételárhátralék és járulékai erejéig az ingatlan-nyilvántartásba az 
értékesített ingatlanra az Önkormányzat javára jelzálogjogot, illetve elidegenítési és terhelési tilalmat 
kell bejegyeztetni. A jelzálogjog, valamint az elidegenítési és terhelési tilalom ingatlan-

nyilvántartásba történő bejegyzésének költségét a vevő köteles viselni. 

(8) A jelzálogjog, illetve az elidegenítési és terhelési tilalom fennállta alatt a jelzálogjog jogosultat 

megillető jognyilatkozatok megtételére a bizottság jogosult. 

21. § 

(1) Amennyiben a vevő a vételárat egy összegben fizeti meg, úgy 15% vételárengedmény illeti meg 
az vételárból. 

(2) A vevő a vételárhátralékot a futamidő letelte előtt is megfizetheti (előtörlesztés). 

(3) Határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevő a 
teljes vételárhátralékot – vételi ajánlatában vállalva, vagy öt évnél hosszabb futamidő választása 
esetén előtörlesztéssel - az első vételárrészlet megfizetését követő 

a) 1 éven belül megfizeti, úgy 15%, 
b) 2 éven belül megfizeti, úgy 12%, 
c) 3 éven belül megfizeti, úgy 9%, 
d) 4 éven belül megfizeti, úgy 6%, 
e) 5 éven belül megfizeti, úgy 3%, 
vételárengedmény illeti meg az vételárhátralékból. 

(4) Határozott időtartamra szóló bérleti szerződéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevő a 
teljes vételárhátralékot – vételi ajánlatában vállalva, vagy két évnél hosszabb futamidő választása 
esetén előtörlesztéssel - az első vételárrészlet megfizetését követő 

a) 1 éven belül megfizeti, úgy 15%, 
b) 2 éven belül megfizeti, úgy 12%, 
vételárengedmény illeti meg az vételárhátralékból. 
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4. Záró rendelkezések 

22. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.  
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

1. Értékesítésre kijelölt, elővásárlási joggal nem érintett nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

 A B C D 

1 Sorszám Cím Hrsz Terület (m2) 
2 1. Várkerület 33. lp: 

C, földszint 2. ajtó 

189/1/A/10 101 

2. Értékesítésre kijelölt, elővásárlási joggal érintett nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

 A B C D 

1 Sorszám Cím Hrsz Terület (m2) 
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2. melléklet a …./….. . (.. . .. .) önkormányzati rendelethez 

 

Előzetes szándéknyilatkozat és tájékoztatás minta az elővásárlási joggal érintett helyiség 
megvásárlásáról 

 

ELŐZETES SZÁNDÉKNYILATKOZAT  
elővásárlási joggal érintett önkormányzati tulajdonú helyiség megvásárlásáról 

 

1. (név): …………………………………………............. 
születési hely:…………………………………………..  
születési idő:  …………………………………………. 
anyja neve: ……..…………………………….............. 
személyi igazolvány száma: …………………………. 
telefon szám: ………………..  
e.mail: ……………….. 
2. *(név): …………………………………………............. 
születési hely:………………………………………….  
születési idő:  ………………………………………… 

anyja neve: ……..……………………………............. 
személyi igazolvány száma: ………………………… 

telefon szám: ……………….. e.mail: ……………… 

 

mint a Sárvár, ……………………………út/utca/tér** …… szám …… em. …. ajtó  alatt 

található, Sárvár város Önkormányzata tulajdonát képező helyiség bérlője nyilatkozok, hogy 
amennyiben az önkormányzat az említett helyiséget el kívánja idegeníteni, azt a lakások és 
helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi 
LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) 58.§ (1) bekezdése alapján 

- mint bérlő meg kívánom vásárolni, vagy** 

- mint bérlőtársak meg kívánjuk vásárolni, vagy** 

- hozzájárulásommal …. egyenesági rokonom meg kívánja vásárolni,** 

- nem kívánom megvásárolni és hozzá sem kívánok járulni, hogy egyenesági rokonom 
megvásárolja** 

 

Nyilatkozatomat az értékesítés - jelen nyomtatvány hátoldalán összefoglalt - feltételei 
ismeretében teszem meg. 
Jelen nyilatkozatom nem minősül az Ltv. 58.§ (1) bekezdése szerinti elővásárlási jogomról 
történő lemondásnak. 

 

Sárvár, 20.… . év ………hó ……. napján  
 

                   …………………………………           …..………………………………. 
                             bérlő                                                        bérlő 

 

 

A *-gal jelölt rész akkor töltendő ki, ha a helyiséget nem egy személy (bérlő), hanem kettő 
személy (bérlőtársak pl.: férj, feleség) együttesen bérlik 

A **-gal jelölt szövegrészek közül aláhúzással kell jelölni a választottat 
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TÁJÉKOZTATÁS 

az elővásárlási joggal érintett önkormányzati tulajdonú helyiség megvásárlásának feltételeiről 
Azon helyiségeknek a bérlő, bérlőtársak, vagy az általuk kijelölt egyenesági hozzátartozó részére 
történő elidegenítésére kerülhet sor, melyekre a fennálló bérleti jogviszonyból fakadóan hatósági, 
illetve polgári peres, vagy nemperes eljárás nincsen folyamatban.  
Az értékesítésre történő felajánlásnak és az adásvételi szerződés megkötésének feltétele, hogy a 
bérlőnek az adásvételi szerződés megkötésének időpontjában igazoltan nincs lejárt bérleti díj 
tartozása, közös költség tartozása és/vagy távhő-szolgáltatási díjhátraléka. Amennyiben a bérlőnek 
fennálló, lejárt bérleti díj tartozása, közös költség tartozása és/vagy távhő-szolgáltatási díjhátraléka 
van és azt az eladási ajánlat elfogadásáig nem rendezi, úgy az adásvételi szerződés megkötésére csak 
abban az esetben kerülhet sor, amennyiben a hátralékra részletfizetési kedvezményt, vagy fizetési 
haladékot kapott és hozzájárul ahhoz, hogy a tartozások erejéig jelzálogjog kerüljön bejegyzésre az 
értékesített ingatlanra. Az igazolást a bérlő köteles beszerezni és az eladási ajánlatot elfogadó 
nyilatkozatához csatolni. 
A bérlő önállóan, vagy a bérlőtársak együttesen járulhat, járulhatnak hozzá előzetes 
nyilatkozatban, hogy a helyiséget az általa, vagy általuk megjelölt egyenes ági rokon, vagy 
örökbefogadott gyermek vásárolja meg. 

A helyiség forgalmi értéke ingatlanforgalmi szakértő (továbbiakban: értékbecslő) által készített 
értékbecslés alapján kerül meghatározásra. 
Az értékbecslő a helyiségek forgalmi értékének megállapítása érdekében helyszíni vizsgálatot tart, 
amelynek során a bérlőt tájékoztatja a vételár alapjául szolgáló forgalmi értéknél figyelembe vett 
körülményekről. 
A forgalmi értékbecslés készítése során – az ingatlan forgalmi értékén belül, elkülönítetten - 
meg kell határozni a 2. melléklet szerinti előzetes nyilatkozat megtételét megelőző 10 éven belül 
elvégzett olyan, az Ltv. 9.§-a, 10.§-a és 13.§-a alapján a bérbeadó kötelezettségeként nevesített, a 
tulajdonos, vagy a Városgazdálkodás Sárvár írásos jóváhagyásával a bérlő által helyiségre fordított 
és részére meg nem térített, vagy beszámítással el nem ismert olyan beruházások, felújítások értékét, 
amelyet 

a) a bérlő a nevére szólóan kiállított számlával igazolt, vagy 

b) számla hiányában az értékbecslő a helyszíni vizsgálat során felmért és az értékcsökkenés 
szabályainak figyelembevételével felbecsült. 
A polgármester előzetes szándéknyilatkozat megküldésével írásban tájékoztatja a bérlőt a helyiség 
elidegenítésének szándékáról. 
A bérlő az előzetes szándéknyilatkozatot a kézhezvételt követő 30 napon belül teheti meg. A 

szándéknyilatkozat benyújtására sor kerülhet elektronikus úton hivatali kapun keresztül, vagy 
személyesen a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban, vagy postai úton. 
 

Az önkormányzat a helyiség forgalmi értékbecslését és energetikai tanúsítványát csak abban az 

esetben készítteti el, ha a bérlő az előzetes szándéknyilatkozata alapján élni kíván az elővásárlási 
joggal. 

A forgalmi értékbecslés alapján a polgármester határozza meg a helyiség vételárát a 
következők szerint: 
Az ingatlan vételára a forgalmi értékbecslés alapján meghatározott forgalmi érték csökkentve az 
esetlegesen, elfogadott beruházások elismert értékével, továbbá a határozatlan időre szóló bérleti 
jog ellenértékével (mely megegyezik az eladási ajánlat megtételekor hatályos lakbér 96 havi 

összegével), illetve a határozott időre szóló bérleti jog ellenértékével (mely megegyezik az eladási 
ajánlat megtételekor hatályos helyiségbér bérleti jogviszonyból még hátra lévő teljes hónapokra 
számított összegével, de legfeljebb a hatályos helyiségér 96 havi összegével). 
A vételárat a polgármester a bérlővel eladási ajánlat megküldésével közli. 
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A bérlő az eladási ajánlat elfogadásáról az eladási ajánlat kézhezvételétől számított 30 napon belül 
nyilatkozhat. A nyilatkozat benyújtására sor kerülhet elektronikus úton hivatali kapun keresztül, vagy 
személyesen a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban, vagy postai úton. Ha a bérlő az eladási 
ajánlatra határidőben nem nyilatkozik, akkor úgy kell tekinteni, hogy nem kíván élni az elővásárlási 
jogával. 
Amennyiben a bérlő az eladási ajánlatot elővásárlási jogával élve elfogadja, akkor a 
nyilatkozattételtől számított 30 napon belül köteles az adásvételi szerződés elkészíttetésére és a 
polgármester részére történő eljuttatására. 
A vételár - a bérlő vételi ajánlatában megjelölt választása szerint – 

• egy összegben, vagy 

• részletfizetéssel 
fizethető meg. 
Egyösszegű megfizetés esetén a vételár teljes összegét a szerződés megkötésekor, de legkésőbb az 
adásvételi szerződés aláírását követő 15, amennyiben a vételárhoz hitel igénybevételére kerül sor, 
akkor legkésőbb 120 napon belül kell megfizetni. 
Részletfizetés esetén a vételár 20%-át kitevő első részletet a szerződés megkötésekor, de legkésőbb 
az adásvételi szerződés aláírását követő 15, amennyiben a vételárhoz hitel igénybevételére kerül sor, 
akkor legkésőbb 120 napon belül kell megfizetni. 
Az első vételárrészleten túlmenően fennmaradó vételárhátralékot a vevő vállalása szerinti időtartam 
alatt köteles megfizetni. A részletfizetés időtartama legfeljebb az első vételárrészlet 
megfizetésétől számított 15 év lehet. A részleteket havi egyenlő összegben, tárgyhó 15-éig kell 
megfizetni. 

 

Részletfizetés esetén a fennmaradó, ki nem egyenlített vételárhátralék és járulékai erejéig az 

ingatlan-nyilvántartásba az értékesített ingatlanra az Önkormányzat javára jelzálogjogot, illetve 
elidegenítési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni. 
 

A vételár egyösszegű megfizetése esetén a vevőt 15% vételárengedmény illeti meg a vételárból. 
 

Vevő a vételárhátralékot a futamidő letelte előtt is megfizetheti (előtörlesztés). 
 

Határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevő a teljes 
vételárhátralékot az első vételárrészlet megfizetését követő 

1 éven belül megfizeti, úgy 15%, 
2 éven belül megfizeti, úgy 12%, 
3 éven belül megfizeti, úgy 9%, 
4 éven belül megfizeti, úgy 6%, 
5 éven belül megfizeti, úgy 3%, 

vételárengedmény illeti meg az vételárhátralékból. 
Határozott időtartamra szóló bérleti szerződéssel érintett ingatlan esetén amennyiben a vevő a teljes 
vételárhátralékot – vételi ajánlatában vállalva, vagy két évnél hosszabb futamidő választása esetén 
előtörlesztéssel - az első vételárrészlet megfizetését követő 

a) 1 éven belül megfizeti, úgy 15%, 
b) 2 éven belül megfizeti, úgy 12%, 

vételárengedmény illeti meg az vételárhátralékból. 
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3.melléklet a …./….. . (.. . .. .) önkormányzati rendelethez 

 

Eladási ajánlat és eladási ajánlat elfogadása minta az elővásárlási joggal érintett helyiség 
megvásárlására 

 

Eladási ajánlat 
 

Sárvár város Önkormányzata mint a Sárvár, ……………………………út/utca/tér …… szám …… 
em. …. ajtó  alatt található, az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező helyiség tulajdonosa a … 
számú, ……… napján kelt előzetes szándéknyilatkozat, valamint Sárvár Város Önkormányzata 
Képviselő-testületének az elővásárlási joggal érintett és az elővásárlási joggal nem érintett 
önkormányzati tulajdonú nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítéséről szóló …/2023. (… . 
… .) önkormányzati rendelete (továbbiakban: Ör.) 18.§ (4) bekezdése alapján felajánlja az ingatlant 
megvásárlásra a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes 
szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 58.§ (1) bekezdése alapján az ingatlan alábbi 
bérlőjének/bérlőtársainak/ bérlő, illetve bérlőtársak hozzájárulásával a bérlő, illetve a bérlőtársak 
egyenesági rokonának: 

 

1. (név): ………………………………………….............. 
születési hely:…………………………………………..  
születési idő:  …………………………………………. 
anyja neve: ……..…………………………….............. 
személyi igazolvány száma: …………………………. 
telefon szám: ………………..  
e.mail: ……………….. 

 

2. (név): ………………………………………….............  
születési hely:………………………………………….  
születési idő:  ………………………………………… 

anyja neve: ……..……………………………............. 
személyi igazolvány száma: ………………………… 

telefon szám: ……………….. e.mail: ……………… 

 

Az ingatlan forgalmi értéke: 
 

Az ingatlan vételára: 
1. Forgalmi érték  
2. Forgalmi értékből levonandó 

2.1. Az Ör. 17.§-a alapján elismert bérlői beruházások összege:…… Ft, és 

2.2. Az Ör. 19.§-a alapján számított … havi bérleti díj összege: / A lakbér hatályos mértéke 
(forint/négyzetméter/hó): …. * … hó * helyiség alapterülete (… m2) =/ …… Ft 

3. Az ingatlan vételára (1. – 2.1 – 2.2 =3): = …… Ft 
 

Felhívom a figyelmét, hogy az eladási ajánlat elfogadásáról jelen okirat, „Eladási ajánlat 

elfogadása” megnevezésű részének a kitöltésével az eladási ajánlat kézhezvételétől számított 30 

napon belül nyilatkozhat. A nyilatkozat benyújtására sor kerülhet elektronikus úton hivatali kapun 
keresztül, vagy személyesen a Sárvári Közös Önkormányzati Hivatalban, vagy postai úton. 
 

Sárvár, 20… . év ………hó ……. napján  
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…..………………………………. 
     Sárvár város polgármestere 
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Eladási ajánlat elfogadása 

 

 

1. (név): ………………………………………….............. 
születési hely:………………………………………….. 
születési idő:  …………………………………………. 
anyja neve: ……..…………………………….............. 
személyi igazolvány száma: …………………………. 
telefon szám: ……………….. 
e.mail: ……………….. 
 

2.* (név): …………………………………………............. 
születési hely:…………………………………………. 
születési idő:  ………………………………………… 

anyja neve: ……..……………………………............. 

személyi igazolvány száma: ………………………… 

telefon szám: ……………….. e.mail: ……………… 

 

mint a Sárvár, ……………………………út/utca/tér** …… szám …… em. …. ajtó  alatt 

található, Sárvár város Önkormányzata tulajdonát képező helyiségnek a lakások és helyiségek 
bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. 
törvény 58.§ (1) bekezdése alapján 

• bérlője, vagy** 

• bérlőtársai, vagy** 

• bérlő/bérlőtársak hozzájárulásával azok egyenesági rokona ** 

 

I. 

Az eladási ajánlatban megjelölt helyiséget a … pontban meghatározott …………… vételáron 
meg kívánom vásárolni, egyúttal nyilatkozom, hogy az eladási ajánlatot az értékesítés feltételei 
ismeretében fogadom el. 

 

II. 

A vételárat  
1. egy összegben/  
2. részletfizetéssel** 

kívánom megvásárolni. 
Részletfizetés esetén … havi részletfizetés biztosítását kérem.  
Tudomásul veszem, hogy az első vételárrészlet a vételár 20%-a, továbbá a részletfizetés időtartama 
határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződéssel érintett ingatlan esetén legfeljebb az első 
vételárrészlet megfizetésétől számított 180 hónap, határozott időtartamra szóló bérleti szerződéssel 
érintett ingatlan esetén legfeljebb az első vételárrészlet megfizetésétől számított 60 hónap lehet. 

 

III. 

Nyilatkozom, hogy a jelen nyilatkozat aláírásakor fennálló, lejárt bérleti díj tartozásom, közös 
költség tartozásom és/vagy távhő-szolgáltatási díjhátralékom  

1. van  

2. nincs.** 

 

Amennyiben van, úgy annak összege a következő: 
- fennálló, lejárt bérleti díj tartozás                            … Ft 
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- fennálló, lejárt közös költség tartozás                … Ft 
- fennálló, lejárt távhő-szolgáltatási díjhátralék    … Ft 

 

 

Sárvár, 20..… . év ………hó ……. napján  
 

 

 

                   …………………………………                  …..………………………………. 
       bérlő / bérlő egyenesági rokona                  bérlő / bérlő egyenesági rokona 

 

 

 

 

 

A *-gal jelölt rész akkor töltendő ki, ha a helyiséget nem egy személy (bérlő/korábbi 
hozzájárulásával egyenesági rokona), hanem kettő személy (bérlőtársak pl.: férj, feleség) 
együttesen kívánják megvásárolni 
A **-gal jelölt szövegrészek közül aláhúzással kell jelölni a választottat 
Amennyiben a bérlő az eladási ajánlatot elővásárlási jogával élve elfogadja, akkor 30 napon 
belül köteles az adásvételi szerződés elkészíttetésére. 

 

 

 



SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

9600 Sárvár, Várkerület utca 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230, Tel.: 95/523-100 

 

 

 
ELŐTERJESZTÉS 

a Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. emelet 12. ajtó alatt található elővásárlási joggal nem 
érintett önkormányzati tulajdonú bérlakás értékesítéséről 

 

 

Tisztelt Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság! 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az elővásárlási joggal nem terhelt 
önkormányzati tulajdonú bérlakások elidegenítéséről szóló 13/2014. (VI.27.) 
önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) 1. mellékletében elidegenítésre kijelölt 
ingatlanként szerepel: 
 

• Sárvár Belterület, 1341/4/A/26 hrsz-ú, természetben a 9600 Sárvár, Alkotmány 
utca 49. 4. emelet 12. ajtó alatt található, 67 m2 alapterületű „lakás” megnevezésű 
ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) 

 

Az Ingatlanra vonatkozóan – jelen előterjesztés 1. számú mellékletét képező – vételi 
ajánlattal fordult hozzám Takács László (születési helye és ideje: Sárvár, 1968. augusztus 

18., anyja neve: Németh Rozália, lakóhelye: 9600 Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. emelet 12. 

ajtó) és Takács Lászlóné (születési családi és utóneve: Biró Katalin, születési helye és ideje: 
Sárvár, 1966. március 28., anyja neve: Végh Katalin Anna, lakóhelye: 9600 Sárvár, Alkotmány 

utca 49. 4. emelet 12. ajtó) (a továbbiakban együttesen: Kérelmezők), melyben előadták, hogy 
az általuk lakott Ingatlant részletfizetéssel szeretnék megvásárolni. 
 

Az ingatlanforgalmi szakértő által készített ingatlanforgalmi értékbecslő szakvélemény 
szerint a lakás forgalmi értéke 295.000 Ft/m2, azaz mindösszesen 19.765.000,- Ft. 

 

Az Ör. 3. § (1) bekezdés b) pontjában foglaltak alapján, valamint az ingatlanforgalmi 

szakértő szakvéleményét figyelembe véve javaslom a Tisztelt Bizottságnak, hogy az 
Ingatlan vételárát – az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) 
bekezdés j) pontjára is figyelemmel – 19.765.000,- Ft összegben állapítsa meg (mentes az 

adó alól). 
 

A Kérelmezők a vételi szándéknyilatkozatukban megjelölték, hogy az Ingatlanra 

vonatkozó vételár részleteit bruttó 94.119,- Ft/hó összegben tudják vállalni, melynek 
törlesztési ideje 168 hónap (14 év) lenne. Az Ör. 12. § (3) bekezdésében meghatározott első 
részlet – a vételár 20 %-a, ebben az esetben bruttó 3.953.000,- Ft – vonatkozásában a 

Kérelmezők úgy nyilatkoztak, hogy az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg 
tudják vállalni. 
 

Tájékoztatom a Bizottságot, hogy a fent megjelölt lakások forgalmi értéke az  
5.000.000,- Ft-ot meghaladja, ezért a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 
(a továbbiakban: Nvt.) 14. § (2) és (4) bekezdései alapján az államot minden más jogosultat 
megelőző elővásárlási jog illeti meg. Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 66. § 
(2) bekezdése alapján a Magyar Államot megillető elővásárlási jog gyakorlására a Magyar 
Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. (a továbbiakban: MNV Zrt.) jogosult. Az Nvt. 14. § (5) 
bekezdése szerint az MNV Zrt. az átruházás valamennyi lényeges elemét tartalmazó ajánlat 
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vagy az elővásárlási jog jogosultjával szemben még hatályba nem lépett a nemzeti vagyon 
értékesítésére irányuló szerződés részére történő megküldéstől számított 35 napon belül 
nyilatkozik, hogy kíván-e élni elővásárlási jogával az állam nevében. A 35 napos határidőt az 
ajánlat vagy a szerződés személyes átadása esetén az átadás igazolt napjától, postai küldemény 
esetén a küldemény feladásának igazolt napjától kell számítani. A határidő elmulasztása 
jogvesztő. 
 

Az Ör. 4. § -a szerint jelen esetben versenyeztetés az Ingatlan vonatkozásában nem 

szükséges. 
 

Az Ör. 2. §-a és Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének a Sárvár Város 
Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) 
önkormányzati rendelete 1. melléklete 1.1.8.1. pontja alapján: „Az értékesítésre kijelölt 
bérlakás értékesítése (vételi ajánlat közlése, elfogadása) Sárvár város Önkormányzata 
Képviselő-testületének Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottsága hatáskörébe 
tartozik.” 

 

Az Ingatlan elidegenítése hozzájárul az önkormányzat 2023. évi költségvetésében tervezett 
ingatlanértékesítésből származó bevételek realizálásához. 

 

Javasolom a Tisztelt Bizottságnak, hogy a mellékelt határozati javaslatot megtárgyalni és 
elfogadni szíveskedjen. 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

1. Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága – Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az 

elővásárlási joggal nem terhelt önkormányzati tulajdonú bérlakások elidegenítéséről 
szóló 13/2014. (VI.27.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) 3. § (1) bekezdés  
b) pontja alapján – a Sárvár Belterület, 1341/4/A/26 hrsz-ú, természetben 9600 
Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. emelet 12. ajtó alatt található 67 m2 alapterületű 
„lakás” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) forgalmi értékét – az 

általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontjára 
is figyelemmel – 19.765.000 Ft-ban határozza meg. Az Ingatlant Takács László 

(születési helye és ideje: Sárvár, 1968. augusztus 18., anyja neve: Németh Rozália, 
lakóhelye: 9600 Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. emelet 12. ajtó) és Takács Lászlóné 

(születési családi és utóneve: Biró Katalin, születési helye és ideje: Sárvár, 1966. március 
28., anyja neve: Végh Katalin Anna, lakóhelye: 9600 Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. 

emelet 12. ajtó) (a továbbiakban: Vevők) részére értékesíti. A Bizottság megállapítja, 
hogy az Ingatlan vételára részletfizetéssel kerül megfizetésre. A vételár első részlete 

– az Ör. 12. § (3) bekezdésében foglaltakra is figyelemmel – a fent megjelölt vételár  
20 %-a, azaz 3.953.000- Ft. A vételár első részletének megfizetése az Nvt. 14. § (5) 
bekezdésében meghatározott feltétel bekövetkeztéről szóló értesítés közlésétől 
számított 8 napon belül esedékes, Sárvár Város Önkormányzata 11747037-

15733634-06080000 számú bérlakás értékesítés lebonyolítása alszámlájára.  

A Bizottság a fennmaradó vételárhátralékra vonatkozóan 168 hónap (14 év) 
időtartamú részletfizetést engedélyez azzal, hogy az első havi vételárrészlet összege 
94.127,- Ft, míg a fennmaradó vételárhátralék havi egyenlő 94.119,- Ft összegű 
részletekben fizethető meg. 

2. A Bizottság tájékoztatja a Vevőket, hogy az Ingatlanra vonatkozó ingatlanforgalmi 
értékbecslő szakvélemény figyelembe vételével megállapított vételárára tekintettel 
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– a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvt.) 14. § (2) és 
(4) bekezdései alapján – az Ingatlan vonatkozásában a Magyar Államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illet meg. 

3. A Bizottság az eladási ajánlat érvényességét, az ajánlati kötöttséget jelen határozat 
közlését követő naptól számított 15 napig tartja fenn, melybe nem számít bele a 
Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. elővásárlási joggal kapcsolatos 
nyilatkozattételre rendelkezésre álló határidő. A Vevők az adásvételi szerződést 
jelen határozat közlését követő 15 napon belül kötelesek elkészíttetni.  

4. Az adásvétellel kapcsolatos költségek (pl.: ügyvéd díjazása, ingatlan-nyilvántartási 
költségek stb.) viselése a Vevők feladata. 

5. A Bizottság felhatalmazza a Polgármestert az Ingatlan adásvételével kapcsolatos minden 
további intézkedés, szóbeli vagy írásbeli jognyilatkozat, kötelezettségvállalás, továbbá a 
határozatnak megfelelő adásvételi szerződés aláírására.  

6. A Bizottság felkéri Sárvár Város Címzetes Főjegyzőjét, hogy a Sárvár Város 
Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3/2013. (II.18.) önkormányzati rendelete soron 
következő módosításakor gondoskodjon arról, hogy a rendeletből és ezzel egyidejűleg 
az önkormányzat vagyonkimutatásából-nyilvántartásából is törlésre kerüljön az Ingatlan. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 
 

Sárvár, 2023. július 19. 

 

 

 

Kondora István 

  polgármester                                            
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Mellékletek az előterjesztéshez: 

 

1. számú melléklet: Vételi ajánlat – Sárvár Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát 
képező Sárvár Belterület, 128/A/6 hrsz-ú, természetben a 9600 Sárvár, Batthyány utca 23. 

FSZ. 8. ajtó alatt található ingatlan 
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2. számú melléklet: Tulajdoni lap – Sárvár Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát 
képező Sárvár Belterület, 1341/4/A/26 hrsz-ú, természetben a 9600 Sárvár, Alkotmány utca 
49. 4. emelet 12. ajtó alatt található ingatlan 
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 3. számú melléklet: Kivonat a Sárvár Belterület, 1341/4/A/26 hrsz-ú, természetben a 9600 
Sárvár, Alkotmány utca 49. 4. emelet 12. ajtó alatt található ingatlan ingatlanforgalmi 

értékbecslő szakvéleményéről 
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SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 

  

9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax: 95/323-555, Tel.:95/ 320-265 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

a Sárvár, Batthyány utca 7. szám előtti kivett közterületen (104 hrsz.) 
várakozást tiltó burkolati jel felfestésére 

 

 

 

Tisztelt Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság! 

 

Németh Róbert képviselő úr – a Batthyány u. 7. szám alatti társasházban működő üzletek 
üzemeltetőinek és a társasház lakóinak kérését tolmácsolva – azzal a kéréssel fordult a 
Bizottsághoz, hogy a Sárvár, Batthyány utca 7. szám előtti, önkormányzati tulajdonú, kivett 
közterület ingatlanrészre várakozást tiltó burkolati jel (X jel) felfestését jóváhagyni 
szíveskedjen. 
 

A kérelem indoka, hogy az érintett területet rendszeresen parkoló gépjárművek foglalják el, 
akadályozva ezzel az ingatlan kapubejárójának gépkocsival történő megközelítését. 
 

A 9600 Sárvár, Batthyány utca 7. szám előtti – részben parkolásra is alkalmas – járdaszakasz 
(Sárvár 104 hrsz., kivett közterület) Sárvár Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában és 
kezelésében áll. 

A kérelem támogatása esetén a közúti közlekedés szabályairól szóló 1/1975. (II. 5.) KPM-BM 

együttes rendelet (a továbbiakban: KRESZ) 18. § (1) bekezdés s) pontja szerinti ,,X-jel'' (158/j. 

ábra) felfestése alkalmazható, amely jel felfestése esetén „az egymást keresztező vonalak 
a várakozás tilalmát jelzik, ahol a jelzett területet valamely okból (pl. kapubejárat, 
tűzcsap stb.) szabadon kell hagyni”. 

 

Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) 
önkormányzati rendelete 1. számú melléklete 1.1.5.1. pontja alapján a kérelem elbírálása 

támogató döntés esetén – mely a Közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 34. § (2) 
bekezdése alapján forgalmi rend változásnak minősül –  a Tisztelt Bizottság hatáskörébe 
tartozik. 

 

 

Fentieket a Tisztelt Bizottság elé terjesztem megvitatásra. 
 

 

 

 

 

 

 



 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága – az utak forgalomszabályozásáról és a közúti jelzések 
elhelyezéséről szóló 20/1984. (XII. 21.) KM rendelet 2. § (1) bekezdése, a közúti közlekedésről 
szóló 1988. évi I. törvény 34. § (2) bekezdése, valamint Sárvár Város Önkormányzata 
Képviselő-testületének Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 9/2015. (III.30.) önkormányzati rendelete 1. számú melléklete 1.1.5.1. pontja alapján – a 

9600 Sárvár, Batthyány utca 7. számú épület kapubejárójával szemközti, térkövezett 
részén (a Sárvár 104 hrsz.-ú kivett közterületen) a KRESZ 18. § (1) bekezdés s) pontja 
szerinti burkolati jel (X jel) felfestését határozza el, a határozat mellékletét képező 
térképen és fényképfelvételen jelölt helyen. 

 

 

A Bizottság felhatalmazza a polgármestert, hogy a döntés végrehajtása érdekében minden 
további intézkedést, nyilatkozatot megtegyen. 
 

Határidő: azonnal 
Felelős: Kondora István polgármester 

 

Sárvár, 2023. július 18. 

 

 

 

 Kondora István 

 polgármester 
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SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Tulajdonosi hozzájárulás megadása a SÁBA LAKÓPARK KFT. részére útcsatlakozások 
kialakításához és fakivágásokhoz a volt SÁGA telephelyen tervezett beruházás kapcsán 

 

 

Tisztelt Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság! 
 

A SÁBA LAKÓPARK KFT. (székhely: 9600 Sárvár, Soproni utca 15., képviseli: Bárány László 
ügyvezető), valamint NÉMETH FERENC 9641 Rábapaty, Rákóczi utca 103. szám alatti lakos 
kérelemmel fordult a Tisztelt Bizottsághoz, az alábbi tárgyban. 
 

A SÁBA LAKÓPARK KFT. képviseletében Bárány László ügyvezető a kérelem indokolásaként 
előadta, hogy a SÁBA LAKÓPARK KFT. nagyvárosias lakóterület kialakítását tervezi a SÁGA 
üzem korábbi telephelyén, a Sárvár 3185/5 hrsz-ú ingatlanon. A sárvári településrendezési eszközök 

25. módosításának hatályba lépését követően az MLR Studio Tervező és Lebonyolító Kft. által 
készített beépítési terv szerinti beruházás megvalósítását tervezi. A beépítési terv szerint három 
útcsatlakozás kiépítése indokolt, az alábbiak szerint: 
 

1. A Sárvár, Soproni utca felől az előterjesztés mellékletét képező beépítési terven jelölt 1. 
pont szerinti helyszínen a Sárvár 3200/5 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú kivett közterület 
(járda) vonatkozásában. (A Sárvár 3200/1 hrsz-ú, a Magyar Állam tulajdonát képező, 
kivett országos közút vonatkozásában az útcsatlakozás létesítéséhez a hozzájárulást a 
Magyar Közút Nonprofit Zrt-től kerül megkérésre.) 
 

2. A Sárvár, Selyemgyár utca felől a beépítési terven jelölt 2. pont szerint helyszínen, a 3199 
hrsz-ú, Sárvár Város Önkormányzata tulajdonában álló kivett közterület vonatkozásában. 
A Sárvár 509/3 hrsz-ú állami tulajdonú kivett országos közút vonatkozásában az 
útcsatlakozás létesítéséhez a hozzájárulást a Magyar Közút Nonprofit Zrt-től kéri meg 
cégük. 
 

3. A Sárvár, Petőfi lakótelep felől, a beépítési terven jelölt 3. pont szerinti helyszínen, a 
Sárvár 3178 hrsz-ú, Sárvár Város Önkormányzata tulajdonában álló kivett közút és a 
Sárvár 3138/7 hrsz-ú, Sárvár Város Önkormányzata tulajdonában álló kivett közút 
vonatkozásában. 
A Petőfi lakótelep felőli útcsatlakozás kapcsán megjegyezte, hogy a meglévő 
útcsatlakozás a 3185/6 hrsz-ú, Németh Ferenc (9641 Rábapaty, Rákóczi utca 103.) 
tulajdonában álló, kivett áruház, udvar, gazdasági épület ingatlant szolgálja ki, azonban az 
útcsatlakozás részben a SÁBA LAKÓPARK KFT. tulajdonában álló 3185/5 hrsz-ú 
ingatlan területére esik. Előadta, hogy amennyiben az Önkormányzat hozzájárul a 
közútcsatlakozások létesítéséhez, ezen jelenleg meglévő útcsatlakozással érintett 
területrészt telekhatár-rendezéssel Németh Ferenc részére értékesíteni kívánják, ezáltal 
mindkettő ingatlan önálló útcsatlakozással rendelkezne a Sárvár, Petőfi utca felől. 
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Az előterjesztett kérelemben megfogalmazásra került, hogy tudomással bírnak arról, hogy a 
Sárvár 3178 hrsz-ú, Sárvár Város Önkormányzata tulajdonában álló kivett közút (Szaput 
sétány) alatt az önkormányzati tulajdonú és kezelésű Szaput zárt csapadékcsatorna húzódik, 
amelynek megfelelő védelembe helyezéséről, illetve – amennyiben a későbbi részletes 
tervezés megállapításai alapján szükséges, az útcsatlakozással érintett szakasz 
rekonstrukciójáról – cégük gondoskodik. 

 

A kérelmező előadta továbbá, hogy Sárvár, Petőfi lakótelepen a 3138/7 hrsz-ú ingatlanon az 
útcsatlakozás kiépítésével várhatóan 3 darab, jelenleg meglévő parkolóhely megszűnne, 
továbbá az útcsatlakozás kiépítéséhez legfeljebb 3 db hársfa kivágása szükséges az 
ingatlanon. Ezen munka elvégzéséről cégük saját költségen, a vegetációs időszakot követően 
gondoskodna. Előadta továbbá, hogy az útcsatlakozás kiépítésével megszűnő parkolóhelyek 
és a fás szárú növényzet a lakópark területén tervezett közlekedésfejlesztés és parkosítás 
során pótlásra kerülnének. 

 

NÉMETH FERENC a 2023. július 17. napján kelt az előterjesztett beadványában kérte, hogy 

Sárvár Város Önkormányzata adjon közútkezelői hozzájárulást a Sárvár 3185/5 hrsz-ú ingatlanon 
megvalósítani tervezett lakópark útcsatlakozásának kiépítéséhez. Előadta, hogy a tulajdonában 
álló, Sárvár 3185/6 hrsz-ú kivett áruház, udvar, gazdasági épületet kiszolgáló, meglévő útcsatlakozás 
részben a SÁBA LAKÓPARK KFT. tulajdonában álló Sárvár 3185/5 hrsz-ú, kivett üzemi terület 
ingatlan területére esik. Előadta továbbá, hogy amennyiben a kérelmezett hozzájárulást megkapja a 
közútcsatlakozás létesítéséhez, úgy a jelenleg meglévő útcsatlakozással érintett területrész várhatóan 
a közeljövőben telekhatár-rendezéssel a tulajdonába kerülne, ezáltal mind a Sárvár 3185/5, mind a 
Sárvár 3185/6 hrsz-ú ingatlan önálló útcsatlakozással rendelkezne a Sárvár, Petőfi Sándor utca felől. 
 

 

A kérelemben megjelölt, közútcsatlakozásokkal érintett Sárvár 3138/7-ú kivett közút, a Sárvár 
3200/5 hrsz-ú kivett közterület, a Sárvár 3178 hrsz-ú kivett közút, valamint a Sárvár 3199 hrsz-ú 
kivett közterület megnevezésű ingatlanok Sárvár Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát 
képezi. 
 

A helyszíni bejárás során megállapításra került, hogy a közútcsatlakozás műszakilag indokolt, a 

kérelem teljesítésének akadálya nincs. Megállapításra került továbbá, hogy a meglévő kapubejáró 
elkorlátozásának az előírása nem indokolt, tekintettel arra, hogy a két kapubejáró eltérő funkcióval 
rendelkezik: a meglévő az udvar megközelítését, az újonnan kialakításra kerülő, a kiépíteni tervezett 
garázsok megközelítését szolgálja.  
 

Fentieket a Tisztelt Bizottság elé terjesztem megvitatásra és javaslom, hogy a kérelmezők részére – 

Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.1.5.2. pontja, valamint a Közúti közlekedésről szóló 1988. évi 
I. törvény 39. § (1) bekezdése alapján – adjon előzetes tulajdonosi és közútkezelői hozzájárulást az 
előzőekben részletezett közútcsatlakozások létesítéséhez az önkormányzati tulajdonú ingatlanok 
vonatkozásában azzal, hogy a beruházás megvalósítását megelőzően az útcsatlakozások részletes 
műszaki tartalmát és a kialakításra kerülő forgalmi rendet az engedélyezési dokumentáció 
ismeretében a Bizottságnak jóvá kell hagynia. 

 

Javaslom továbbá a Tisztelt Bizottság részére, hogy a kérelmező részére a 3 db hársfa vegetációs 
időszakon kívül történő kivágásához járuljon hozzá a kapott szakvélemény alapján, a pótlásukra 
kötelezés mellett, azzal, hogy a tervezett beruházás megvalósítása során a fák pótlására a beruházási 
területen sor kerül. 
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I. HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési 
Bizottsága - Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. 
(III.30.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 1.1.5.2. pontja, valamint a Közúti közlekedésről szóló 
1988. évi I. törvény 39. § (1) bekezdése alapján – előzetes tulajdonosi és közútkezelői 
hozzájárulást ad a SÁBA LAKÓPARK KFT. (székhely: 9600 Sárvár, Soproni utca 15., képviseli: 
Bárány László ügyvezető) részére, a kizárólagos önkormányzati tulajdonú és kezelésű, Sárvár 
3138/7-ú kivett közút, a Sárvár 3200/5 hrsz-ú kivett közterület, a Sárvár 3178 hrsz-ú kivett közút, 
valamint a Sárvár 3199 hrsz-ú kivett közterület ingatlanokat érintő útcsatlakozások (a 

továbbiakban: útcsatlakozások) kiépítéséhez, az alábbi feltételekkel: 
 

 

- Az útcsatlakozások a határozat mellékletét képező, az MLR Studio Tervező és lebonyolító 
Kft. (székhely: 5600 Békéscsaba, Andrássy út 32. III/25., ügyvezető: Molnár Zoltán Gyula) 

által készített, 2023.02.02. napján kelt, „Lakópark kialakítása 9600 Sárvár, Soproni u. 15.” 

megnevezésű tervdokumentáció szerinti helyszínrajzon jelölt helyeken kerülhetnek 

kialakításra. 
- A kivitelezést megelőző út- és/vagy magasépítési engedélyezéshez Sárvár Város 

Önkormányzata Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottságától végleges 
tulajdonosi és kezelői hozzájárulást kell kérni az útcsatlakozások részletes műszaki 
tartalmának és a kialakításra kerülő forgalmi rendnek a jóváhagyása érdekében. 

- Kérelmező vállalja, hogy az útcsatlakozások létesítésében érintett, a Magyar Állam 
tulajdonában lévő ingatlanok vonatkozásában a hozzájárulást a Magyar Közút 
Nonprofit Zrt-től megkéri. 

- A kivitelezés és a helyreállítás költségeit a hozzájárulás jogosultja köteles viselni. 
- A munkát úgy kell végezni, hogy az a közúton közlekedőket indokolatlanul ne akadályozza, a 

személy- és vagyonbiztonságot ne veszélyeztesse. 
- A sár és egyéb szennyeződés, idegen anyag eltakarításáról a kivitelezőnek folyamatosan 

gondoskodni kell a közút felületéről. 
- A közút területén lévő geodéziai jelek, közművek, létesítmények és műtárgyak állagának 

megóvásáról a kérelmező köteles gondoskodni. A közúton lévő műtárgy, geodéziai jel, illetve 
úttartozék megrongálódásából származó károkért - amennyiben a terület használatával 
összefüggésbe hozható - a létesítmény tulajdonosát anyagi és büntetőjogi felelősség terheli. 

- A kivitelezés ideje alatt az útpadkán és útburkolaton építési anyag, kitermelt föld még 
ideiglenesen sem tárolható. 

- A tervezett létesítmény építése során, illetve a használat ideje alatt harmadik személynek 
okozott kár megtérítéséről kérelmező köteles gondoskodni. 

- Jelen tulajdonosi és közútkezelői hozzájárulás nem mentesít a munka elvégzéséhez szükséges 
engedélyek, egyéb közmű-tulajdonosi hozzájárulások beszerzésének kötelezettsége alól. 

 

 

Határidő: döntés közlésére azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 
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II. HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési 
Bizottsága a SÁBA LAKÓPARK KFT. (székhely: 9600 Sárvár, Soproni utca 15., képviseli: 
Bárány László ügyvezető) kérelme alapján a Sárvár 3178 hrsz-ú kivett közterületen a létesítendő 
útcsatlakozás helyszínén 3 db hársfa kivágásához hozzájárul, a következő feltételekkel: 
 

1. A 3 db hársfa kivágásáról a kérelmezőnek a vegetációs időszakon kívül (november 30. és 
február 28. között) gondoskodnia kell.  

A fák kivágásáról és a keletkező hulladék elszállításáról a kérelmező saját költségén köteles 
gondoskodni. 

2. A munkálatok elvégzése során a munkavédelmi, balesetvédelmi és egészségvédelmi előírások 
betartása és betartatása a kérelmező felelőssége, továbbá a munkálatok során keletkező károkért 
való felelősség is a kérelmezőt terheli. 
3. A kérelmező a munkálatok költségeivel kapcsolatban az Önkormányzat felé semmilyen 
jogcímen megtérítési igénnyel nem léphet fel. 
4. A munkálatok megkezdéséről, legalább 5 nappal előtte tájékoztatni kell a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Irodáját. 
5. A kivágott fák pótlására a SÁBA LAKÓPARK beruházáshoz kapcsolódó útcsatlakozás 
megépítését követő 60 napon belül – Sárvár Város Önkormányzata környezetvédelmi 
szakreferensével történő egyeztetés alapján – 3 db ezüsthársfa kerüljön ültetésre. 

 

 

Határidő: döntés közlésére azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 
 

 

Sárvár, 2023. július 26. 

 

  

 

 Kondora István  

 polgármester
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Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottsága …/2023./ (VIII.11.) számú határozatának melléklete 

 

2.: Selyemgyár u. felől tervezett 
útcsatlakozás, érintett ingatlanok: 
 -Sárvár, 3199 hrsz-ú 
önkormányzati tulajdonú kivett 
közterület (járda) 
- Sárvár, 509/3 hrsz-ú állami 
tulajdonú kivett országos közút 

Jelenleg meglévő, 
telekhatár rendezéssel a 
3185/6 hrsz-ú ingatlan 
tulajdonosának eladni 
tervezett Szaput sétány 
felőli útcsatlakozás helye  

3.: Petőfi u. felől tervezett 
útcsatlakozás, érintett 
ingatlanok: 
- Sárvár, 3178 hrsz-ú 
önkormányzati tulajdonú 
kivett közterület (Szaput 
sétány) 
- Sárvár, 3138/7 hrsz-ú kivett 
közút (Petőfi lakótelep 
közterülete) 

1.: Soproni u. felől tervezett 
útcsatlakozás, érintett 
ingatlanok: 
- Sárvár, 3200/5 hrsz-ú 
önkormányzati tulajdonú kivett 
közterület (járda) 
- Sárvár, 3200/1 hrsz-ú állami 
tulajdonú kivett országos közút 
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MELLÉKLETEK az előterjesztéshez 

 

SÁBA LAKÓPARK KFT. Bárány László ügyvezető kérelme 
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Németh Ferenc ingatlantulajdonos kérelme 1/1 
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Soproni út felől tervezett útcsatlakozás helyszíne 
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Selyemgyár utca felől tervezett útcsatlakozás helyszíne 
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Petőfi Sándor utca felől tervezett útcsatlakozás helyszíne 
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Kivágásra kérelmezett 3 db hársfa 
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Szakvélemény a 3 db hársfa kivágásához 
 

 

 

A kérelemben jelzett útcsatlakozás kiépítéséhez a Szaput-sétányon lévő 3 db hársfa kivágásához műszaki 
szükségszerűségből hozzájárulok. 
Javaslom, hogy a kivágott fák pótlására a SÁBA LAKÓPARK beruházáshoz kapcsolódó útcsatlakozás 
megépítését követő 60 napon belül 3 db ezüsthársfa kerüljön ültetésre. 
 

Dr. Kulcsár László 
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Tulajdoni lap Sárvár 3185/5 hrsz. 1/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3185/5 hrsz. 2/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3185/6 hrsz. 1/1 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

Auerj
Szövegdoboz
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Tulajdoni lap Sárvár 3200/5 hrsz. 1/1 
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Tulajdoni lap Sárvár 3200/1 hrsz. 1/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3200/1 hrsz. 2/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3199 hrsz. 1/1 
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Tulajdoni lap Sárvár 509/3 hrsz. 1/1 
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Tulajdoni lap Sárvár 3178 hrsz. 1/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3178 hrsz. 2/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3138/7 hrsz. 1/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 3138/7 hrsz. 2/2 

 

 
 

 
 

 

 



  

SÁRVÁR VÁROS ÖNKORMÁNYZATA 

  

9600 Sárvár, Várkerület utca 2. Pf. 78. Fax.: 95/320-230,  Tel.: 95/523-100 

 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

a Sárvár Batthyány utca 41-45. szám alatti társasház mögötti, a fák alatti területen zárható 
kerékpártároló kialakítása iránti kérelemről 

 

Tisztelt Bizottság! 
 

Németh Tibor 9600 Sárvár, Batthyány u. 43/A. szám alatti lakos, mint a Batthyány utca 41-45. szám 
alatti társasház közös képviselője azzal a kérelemmel fordult a Tisztelt Bizottsághoz, hogy Sárvár 
Város Önkormányzata adjon tulajdonosi hozzájárulást a 9600 Sárvár, Batthyány utca 41-45. 

szám alatti társasház mögötti, a fák alatti területen zárható kerékpártároló kialakítására. A 

zárható kerékpártároló a határozati javaslat mellékletét képező térképrészleten jelölt, a Sárvár 
106 hrsz-ú területen, az előterjesztéshez mellékelt képen szereplő formájú tároló kihelyezésével 
kerülne kialakításra. 
 

A beavatkozással érintett Sárvár 106 hrsz-ú kivett közterület Sárvár Város Önkormányzata 
kizárólagos tulajdonában és kezelésében van. Az érintett terület jelenleg füvesített közterület. 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és 
Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) önkormányzati rendelete 1. melléklet 1.1.4.13. 
pontja alapján „Amennyiben jogszabály eltérően nem rendelkezik, az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 40. § (4) bekezdése szerinti 
tulajdonosi hozzájárulás megadása önkormányzati tulajdonú ingatlanra vonatkozóan a Gazdasági, 
Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság hatáskörébe tartozik. 
Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3/2013. (II.18.) önkormányzati rendelete 17. § (2) bekezdés k) 
pontja szerint „A Gazdasági Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság hatáskörébe tartozik 
amennyiben jogszabály eltérően nem rendelkezik, az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 40. § (4) bekezdése szerinti tulajdonosi 

hozzájárulás megadása önkormányzati tulajdonú ingatlanra vonatkozóan. 
Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kerékpártároló elhelyezését 
véleményezni szíveskedjen. 
Javaslom Tisztelt Bizottságnak az alábbi határozati javaslat meghozatalát. 
 

HATÁROZATI  JAVASLAT: 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési 
Bizottsága tulajdonosi hozzájárulást ad Németh Tibor 9600 Sárvár, Batthyány utca 43/A. szám 
alatti lakos, mint a Batthyány utca 41-45. szám alatti társasház közös képviselője részére, hogy a 

Sárvár, Batthyány utca 41-45. szám alatti társasház mögötti, a Sárvár 106 hrsz-ú kivett közterület fák 
alatti, a határozat mellékletében jelölt területrészén, cca. 2m magasságú, cca. 5m hosszúságú, cca. 
3,5m mélységű, fekete színű, fémből készült, zárható típusú kerékpártárolót létesítsen. 
 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 
Sárvár, 2023. július 27. 

                     Kondora István   

    polgármester



 

1. sz. melléklet a ……/2023. (VIII.11.) számú bizottsági határozathoz 

 

Fotó az igénybevétel engedélyezéséhez javasolt területről 
 

 

 

 
 

 



 

2. sz. melléklet a ……/2023. (VIII.11.) számú bizottsági határozathoz 

 

Térkép az igénybevétel engedélyezéséhez javasolt területről 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kerékpártároló kérelmezett 
helyszíne 



 
Mellékletek az előterjesztéshez 

 

Kérelem 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Fotók a tervezett kerékpártárolóról 
 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 



 

 

Tulajdoni lap Sárvár 106 hrsz. 1/2 

 

 
 

  

 

 

 

 

 

 



 

Tulajdoni lap Sárvár 106 hrsz. 2/2 

 

 
 



 

SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 

  

9600 Sárvár, Várkerület 2. Pf. 78. Fax: 95/323-555, Tel.:95/ 320-265 

1 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár, Batthyány u. 41-45. szám alatti társasház mögötti parkolóban található 

2 db nagyméretű lucfenyő kivágása iránti kérelemről 
 

Tisztelt Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság! 
 

Németh Tibor 9600 Sárvár, Batthyány u. 43/A. szám alatti lakos, mint a Batthyány utca 41-

45. szám alatti társasház közös képviselője kérelemmel fordult a Tisztelt Bizottsághoz, melyben 

a Sárvár, Batthyány utca 41-45. szám alatti társasház mögötti parkolóban található 2 db 
elszáradt lucfenyő kivágását kérte, arra tekintettel, hogy a fák lelógó ágai a parkoló gépkocsik, 
illetve a villanyvezeték vonalába lógnak. A kérelem az előterjesztés mellékletét képezi.  
 

A Sárvár 106 hrsz-ú kivett közterület Sárvár Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát 

képezi. 
 

Területbejárás során a kérelemben szereplő 2 db lucfenyőt dr. Kulcsár László környezetvédelmi 
szakreferens megtekintette és a következő szakvéleményt adta:  

„A kérelemben jelzett 2 db lucfenyő közül az egyik részben elszáradt. Száraz ágai szélben 
törékenyek, balesetveszélyesek. A másik fenyő a közvilágítási kandeláber közvetlen közelében 
helyezkedik el, a közvilágítást szinte teljes mértékben akadályozza. 
A fák kivágásához a balesetveszély megelőzése és műszaki szükségszerűség miatt 
hozzájárulok.” 

 

Fentiek alapján javaslom a Tisztelt Bizottságnak az alábbi határozati javaslat elfogadását. 
 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága Németh Tibor 9600 Sárvár, Batthyány utca 43/A. szám alatti 
lakos, mint a Batthyány utca 41-45. szám alatti társasház közös képviselője kérelme alapján 

a Sárvár 106 hrsz-ú kivett közterületen, a társasház mögötti parkolóban található 2 db 

nagyméretű lucfenyő kivágásához hozzájárul, az egyik lucfenyő tekintetében annak 
elszáradása, míg a másik lucfenyő esetében a közvilágítás akadályozása miatt. 
A 2 db lucfenyő kivágásáról az Önkormányzat szakember bevonásával gondoskodik. 
A fenyőfa kivágásának költsége nettó: 40.000,- Ft. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 
 

Sárvár, 2023. július 26. 

 Kondora István 

 polgármester  
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MELLÉKLETEK az előterjesztéshez 

Kérelem 
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A Sárvár 106 hrsz-ú kivett közterületen lévő 2 db lucfenyő helye 
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Helyszíni fotó 
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Tulajdoni lap Sárvár 106 hrsz. 1/2 
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Tulajdoni lap Sárvár 106 hrsz. 1/2 
 

 
 



SÁRVÁR VÁROS POLGÁRMESTERE 
  

9600 Sárvár, Várkerület u. 2. Pf. 78. Tel.: 95/ 523-100 Fax: 95/320-230 

Hivatali kapu: SARVARONK; KRID: 328729101 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Sárvár, Arany János utca 27. szám alatti ingatlan (Sárvár 2456 hrsz.) előtti 
csapadékvízelvezető árok lefedéséhez tulajdonosi hozzájárulás megadása iránti 

kérelemről 
 

Tisztelt Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság! 
 

Király Zoltán Richárd és Király-Németh Evelin 9600 Sárvár, Tulipán utca 15. szám alatti 

lakos azzal a kérelemmel fordult a Tisztelt Bizottsághoz, hogy engedélyezze a 9600 Sárvár, 
Arany János u. 27. szám (Sárvár belterület 2456 hrsz.) alatti ingatlan előtti, Sárvár Város 
Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező, Sárvár belterület 2445 hrsz-ú, kivett 

közterületen az árok önköltségen történő ideiglenes lefedését. 
 

A kérelmező a kérelemben előadta, hogy a 9600 Sárvár, Arany János u. 27. szám (Sárvár 
belterület 2456 hrsz.) alatti ingatlanhoz 1 db 4,2m széles gépjármű-bejáró tartozik, az árok 
hossza 9m. Az utca szűk, ezért a házban tervezett építkezés okán, a parkolás megoldása végett 
oly módon fednék az árkot annak teljes hosszúságában, hogy a jelenlegi árkot felzsaluznák a 
járda és az úttest szintjére, betonnal kiöntenék, a közte lévő részre pedig 90x120x4cm-es 

rácsokat tennének szögvas keretben. Ezen a rácson ugyanúgy be tudna folyni a víz, bontható 
lenne, így lehetne takarítani az árkot, az átfolyási keresztmetszet sem változna. Ez a 
változtatás elősegítené az építkezésüket és így tehermentesítenék az utca forgalmát és 
biztosítanák az ottlakók zavartalan közlekedését. 
A Sárvár, Arany János u. 27. szám alatti épület és az Arany János utca 25. szám alatti épület 
gépjármű-bejárói között 9 m távolság van, melynek lefedéséhez a szomszédos, 25., 26. és 29. 
számú épület tulajdonosai hozzájárultak. 

 

A Sárvár 2445 hrsz-on lévő, a mederfenéken, valamint az oldalán cca. 10cm 
magasságban mederburkolattal ellátott csapadékvízelvezető árok az úttest és a járda 
csapadékvízének elvezetését szolgálja, ezért teljesen zárttá nem tehető, a csapadékvíz 
levezetését meg kell tartani. 
  

Sárvár Város Önkormányzata tulajdonában és kezelésében lévő közutak, közterületek és 
ezekhez kapcsolódó csapadékvíz elvezető nyílt árkok területére létesíteni tervezett 
gépjárműbejárók kialakításához szükséges tulajdonosi hozzájárulás megadását Sárvár Város 
Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól szóló 3/2013. (I.18.) önkormányzati rendelete 17. § (2) bekezdés i) pontja, 
valamint Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár Város Önkormányzata 
Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) önkormányzati rendelete 
1.1.4.11. pontja alapján a Gazdasági, Városfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság gyakorolja. 
 

Sárvár Város Polgármesterének 112/2020. (VI.10.) számú, az előterjesztéshez mellékelt 
határozata (továbbiakban: Határozat) 2. pontjában foglalt rendelkezésben rögzített, 
vizsgálandó szempontok alapján a Sárvár, Arany János utca 27. szám alatti ingatlan előtt 
parkoló személygépkocsi mellett – az útpadka lazasága, az árokhoz való kapcsolata okán 
tehergépjármű parkolása nem, közlekedése nehezen megoldható. 



 

Az Arany János utca 27. szám alatti ingatlanon lévő épület utcafronti beépítettsége kizárja a 
telekre a tehergépjárművel történő beállást. 
Az árok ráccsal történő lefedése esetén a csapadékvízelvezető árok eredeti funkcióját 
változatlanul ellátja. Az árok lefedésével zöldterület nem kerülne megszüntetésre. 
 

A telek nagysága és a lakóépület tervezett átépítési munkálatai mellett az ingatlanon csak egy 

személygépkocsi elhelyezésére van lehetőség, így az ingatlantulajdonosok, valamint az oda 

érkezők további autói kiszorulnak az utcára. Erre tekintettel az árok lefedésével további 
parkolóhelyek kialakítására irányuló kérelem méltányolható.   
 

Fentieket a Tisztelt Bizottság elé terjesztem megvitatásra. Sárvár Város Önkormányzata 
Képviselő-testületének Sárvár Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 9/2015. (III.30.) önkormányzati rendelete 1. melléklet 1.1.4.13. pontja alapján a kérelem 
elbírálása a Tisztelt Bizottság hatáskörébe tartozik. 

 

 

I. HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága – Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sárvár 

Város Önkormányzata Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 9/2015. (III.30.) 
önkormányzati rendelete 1. melléklet 1.1.4.13. pontja alapján – tulajdonosi hozzájárulást ad 

Király Zoltán és Király-Németh Evelin 9600 Sárvár, Tulipán utca 15. szám alatti lakosok 

részére a Sárvár, Arany János utca 27. szám alatti ingatlan előtti, Sárvár Város 

Önkormányzata kizárólagos tulajdonában álló, Sárvár belterület 2445 hrsz-ú, kivett 

közterületen a nyílt csapadékvízelvezető árok önköltségen történő ideiglenes lefedéséhez 

az alábbi műszaki feltételekkel: 
 

o Az árok csapadékvízelvezető funkcióját meg kell tartani, figyelemmel 
arra, hogy az Arany János utcában a csapadékvízelvezető árkok feladata 
a járda és az úttest víztelenítése. 

o Az árok-lefedés részletes műszaki tartalma a következő: a jelenlegi árok 
felzsaluzása a járda és az úttest szintjére, betonnal történő kiöntése, a 
köztes részre 90x120x4cm-es rácsok letétele szögvas keretben, az átfolyási 
keresztmetszet változtatása nélkül. 

o A rácsos folyókaelemeket a Sárvár, Arany János utca 27. szám (Sárvár 
2456 hrsz.) alatti ingatlanon tervezett építési munkálatok befejezését 
követően, de legkésőbb jelen határozat kézhezvételétől számított 2 év 
elteltével el kell távolítani. 

 

A munkák elvégzésekor a következőkre figyelemmel kell lenni: 

- A csapadékvízelvezető árok vízelvezető képességének fenntartásáról folyamatosan 
gondoskodni szükséges. 

- A munkát úgy kell végezni, hogy az a közúton közlekedőket indokolatlanul ne 
akadályozza, a személy- és vagyonbiztonságot ne veszélyeztesse. 

- A sár és egyéb szennyeződés, idegen anyag eltakarításáról a kivitelezőnek 
folyamatosan gondoskodni kell a közút felületéről. 
 

 



 

- A közút területén lévő geodéziai jelek, közművek, létesítmények és műtárgyak 
állagának megóvásáról a kérelmező köteles gondoskodni. A közúton lévő műtárgy, 
geodéziai jel, illetve úttartozék megrongálódásából származó károkért – amennyiben a 

terület használatával összefüggésbe hozható – a létesítmény tulajdonosát anyagi és 
büntetőjogi felelősség terheli. 

- A kivitelezés ideje alatt az útpadkán és útburkolaton építési anyag, kitermelt föld még 
ideiglenesen sem tárolható. 

- A tervezett létesítmény építése során, illetve a használat ideje alatt harmadik 
személynek okozott kár megtérítéséről Kérelmező köteles gondoskodni. 

- Az árok lefedésekor a Sárvár 2445 hrsz-ú úttest padka és járda eredeti állapotát meg 
kell őrizni, illetve megrongálódása esetén a kivitelezés befejezését követő 8 napon 
belül helyre kell állítani. 

- A végleges kiviteli tartalmat a kivitelezés megkezdése előtt a Sárvári Közös 
Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Irodájával egyeztetni 
szükséges. 

- A kivitelezési tevékenység megkezdése előtt legalább 5 nappal értesíteni kell a Sárvári 
Közös Önkormányzati Hivatal Beruházási és Városfejlesztési Irodáját. 

 

A munkálatok költségeit a kérelmező viseli. 
Jelen tulajdonosi hozzájárulás nem mentesít a munka elvégzéséhez szükséges egyéb 
engedélyek, közműkezelői és tulajdonosi hozzájárulások (víz, gáz, távközlő kábel alépítmény 
stb.) beszerzésének kötelezettsége alól. A meglévő közművek védelme a kérelmező feladata 
és felelőssége. 
A hozzájárulás feltétele, hogy kérelmező tudomásul veszi, hogy amennyiben az 

önkormányzat által az érintett területen felújítási munkálat elvégzésére kerül sor, az 

engedélyezett kivitelezéstől eltérő és szükséges átalakítással, átépítéssel kapcsolatban 
semmilyen jogcímen kártalanítási, megtérítési igénnyel nem léphetnek fel az Önkormányzat 
felé. 
 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 

 

 

II. HATÁROZATI JAVASLAT 

 

Sárvár Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 
Közbeszerzési Bizottsága Király Zoltán és Király-Németh Evelin 9600 Sárvár, Tulipán 
utca 15. szám alatti lakosoknak a Sárvár 2445 hrsz-ú kivett közterület megnevezésű 
ingatlanon található árok önköltségen történő lefedésére vonatkozó kérelmét – 

figyelemmel arra, hogy a kérelemben jelzett tervezett építkezés önmagában nem alapozza 
meg az árok lefedésének indokoltságát – elutasítja. 

 

Határidő: azonnal 

Felelős: Kondora István polgármester 

 

Sárvár, 2023. augusztus 10. 

 

                                                                                                   Kondora István   
   polgármester 



 

MELLÉKLETEK 

 

Kérelem 

 

 

Tisztelt Beruházási és Városfejlesztési Iroda! 

 

Szeretnénk az engedélyüket kérni a házunk előtti árok ideiglenes 
lefedésére. Örököltünk egy házat Sárváron az Arany János utca 
27.szám alatt. Most szeretnénk neki állni a ház felújításnak és 
bővítésnek. Mivel nagyon szűk az utca és keskeny a híd (4,2méter) 
szeretnénk az árkot ideiglenesen befedni. Olyan módon, hogy 
felzsaluznánk meglévő árkot, bevasalnánk és kiöntenénk betonnal a 
közte lévő részre pedig egy fém 90x120x4 centiméteres rácsot 
szeretnénk tenni szögvas keretben. Ezen a rácson ugyanúgy betudna 
folyni a víz, bontható lenne így lehetne takarítani az árkot, az átfolyási 
keresztmetszet sem változna. Ez a kis változtatás elősegítené az 
építkezésünket és így tehermentesítenénk az utca forgalmát és 
biztosítanánk az ott lakók zavartalan közlekedését. A szomszédok 
beleegyezését már kikértük, mindegyik szomszéd támogatott minket 
ebben! 

Ezt a beleegyezési nyilatkozatot mellékletben küldjük Önöknek! 
Támogatásukat előre is köszönjük! 
 

Üdvözlettel: Király Zoltán és Király-Németh Evelin  
9600. Sárvár, Tulipán út 15.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Szomszédok hozzájáruló nyilatkozata 

 

 



 

E-közmű térképrészlet Sárvár, Arany János utca 

  

 
 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Meglévő gépjármű-bejáró 

Lefedni kívánt 
csapadékvízelvezető árok 



 

Helyszíni fotó – Sárvár, Arany János utca 27., Sárvár 2456 hrsz. 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Meglévő gépjármű-bejáró 



 

Helyszíni fotó 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lefedni kívánt 
csapadékvízelvezető árok 



 

Tuladoni lap Sárvár, Arany János utca 2445 hrsz. 1/1 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Tuladoni lap Sárvár, Arany János utca 2456 hrsz. 1/1 

 

 

 

 

 

 

 

Auerj
Szövegdoboz



 

 



 


