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ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 25. modositasa — véleményezési és zaro
szakaszt megel6zo helyi partnerségi egyeztetés lezarasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Sarvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete a telepiilésrendezési eszkozok 25.
modositasra vonatkozod, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021.
(VI1.15.)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 68.§-a szerinti egyszeriisitett eljarast
kezdeményezett a 247/2022. (XI.24.) szamu képviselo-testiileti hatarozataval, ezzel
egyidejiileg
- a Sarvar 3185/5 és 3185/6 hrsz-u ingatlant
- a Sarvar 6166, 3172, 6173, 6174, 6175, 6176, 6177, 6178, 6179, 6180, 6181, 6182,
9183, 6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6192, 6193, 6194, 6195, 6196, 6197,
6198, 6199, 6200, 62011, 6202, 6203, 6204, 6205, 6206, 6207, 6208 és 6209 hrsz-u
ingatlanokat
- a Sarvar 2862/5 és 2862/6 hrsz-u ingatlant
- a Sarvar 0239/2, 0239/4 és 0239/10 hrsz-u ingatlanokat
- a Sarvar 1488, 1487/27 és 1487/28 hrsz-u ingatlanokat
- a Sarvar 0478, 0476/6, 0476/5, 0476/3, 0476/2, 0476/4, 0476/1, 0476/8, 0476/7,
0476/9, 0476/11, 0476/12, 0476/13, 0476/14, 0476/15, 0476/16, 0476/17, 0476/18 és
0476/19 hrsz-u ingatlanokat
- a Sarvar 1181/93 és 1181/94 hrsz-u ingatlanokat
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (a hivatkozott képviseld-testiileti hatarozat az
el6terjesztés mellékletét képezi).

A tervezési feladattal az Akcioterv Mérnoki Iroda Kft. (képviseli: Gergye Péter iigyvezetd,
sz€khely: 9730 Kdszeg, Bechtold L. u. 7.) keriilt megbizasra. A tervezési feladat Sarvar varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek az Onkormdnyzat 4ltal rendelkezésre bocsétott adatok
(hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok, modositasi igény pontos megjeldlése) alapjan
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és annak mellékleteként a szabalyozasi terv)
modositasara irdnyuld, a partnerségi egyeztetésre, egyszerisitett eljarasra, elfogadasra alkalmas
teljes korti tervdokumentacid és dontési tervezetek (hatarozati és rendelettervezetek)
elokészitése, kidolgozasa, kozremiikodés az egyeztetési eljaras lefolytatasaban.

A Sarvéar 3185/5 és 3185/6 hrsz-u ingatlanokra vonatkozé rendezési tervi eldirdsok tervezett
modositasa kapcsan a Vas Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda VA/AF1/882-
2/2022 szam véleményében és a Vas Megyei Kormdanyhivatal Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya VA/IKTHF-KTO/122-16/2022. szam
véleményében a R.60.§ (3) bekezdése alapjan a varhatd kornyezeti hatdsok jelentdségének
eldontésére iranyuld —az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti - kornyezeti értékelés készitését inditvanyoztak, melynek a



Képvisel6-testiilet 263/2022. (X11. 15.) szamu, az el6terjesztéshez mellékelt hatarozataval helyt
adott. Az elkésziilt kornyezeti értékelés a partnerségi egyeztetés dokumentacidéjaba
beépitésre Kkeriilt.

A R. 75.8-a értelmében ,,(1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatasa akkor kotelezo, ha az
onkormdnyzat partnerségi rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiiléstervek, a kézikonyv
vagy a telepiilésképi rendelet készitése, modositisa tekintetében eldirja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zdro szakasz kezdeményezését megeliozoen,
a helyi partnerségi egyeztetésen a telepiilés polgarmestere

a) javaslatokat kér — a telepiiléstervezés megkezdésekor — a telepiilésterv, a kézikonyv, a
telepiilésképi rendelet és azok modositasa vonatkozasaban,

b) tajékoztatast ad a telepiilésterv, a kézikonyv, a telepiilésképi rendelet és azok modositasanak
tervezett tartalmarol, és

c) a telepiilésterv, a kezikonyv, a telepiilésképi rendelet és azok modositasanak elkésziilt
tervezetet vélemeényezteti a partnerekkel.

(5) A partnerségi egyeztetés sordn érkezett észrevételeket az onkormanyzat feltolti az E-TER
altal biztositott digitalis egyeztetofeliiletre.”

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodoé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban: partnerek) torténé — a
R. fent idézett 75.§-a szerinti, Onkormanyzati rendeleten alapuld - partnerségi egyeztetésére
Sarvar Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairél szélo 22/2017. (IX.14.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.)
alapjan 2023. marcius 28. és 2023. aprilis 12. kozott keriilt sor, melynek keretében 2023.
aprilis 5. napjan 8.30. orai kezdettel lakossagi forum is 6sszehivasra, megtartasra keriilt.

Az Or. 2.§ (1) bekezdése rendelkezéseit vizsgalva megallapithaté, hogy a helyi partnerségi
egyeztetés nyilvanossaga teljes mértékben biztositott volt:

2.8 (1) A partnerek tajékoztatisanak modja és eszkozei a koncepcio, stratégia, a kézikonyv,
telepiilésképi rendelet, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok megalkotdsdra és modositdsra
iranyulo eljardasokban a teljes nyilvanossdg biztositisa érdekében a kovetkezok:

a) az Onkormadnyzat hivatalos hirdetétibldjin hirdetmény kifiiggesztése (a kifiiggesztés 2023.
marcius 28. napjan megtortént), és

b) a kizteriileteken elhelyezett onkormdnyzati hirdetdfeliileteken hirdetmény kifiiggesztése a
kifliggesztés 2023. marcius 27. napjan megtortént), és

C) Sarvari Hirlapban hirdetmény megjelentetése (a hirdetmény a Sarvari Hirlap 2023. évi 6.,
2023. marcius 31-én megjelent szamaban kozzétételre kertilt), és

d) az Onkormdnyzat hivatalos honlapjin (www.sarvarvaros.hu) tdjékoztaté anyag
megjelentetése (a hirdetmény és a partnerségi egyeztetés teljes dokumentéicidja a
www.sarvarvaros.hu honlapon 2023. marcius 28. napjan kozzétételre keriilt),

e) a Sarvari Kozos Onkormdnyzati Hivatalban személyes iigyfélfogadis keretében tijékoztato
anyag rendelkezésre bocsdtasa (személyes érdeklédés nem volt, de amennyiben személyes
ugyfélfogadas keretében sziikséges lett volna, a tdjékoztatd anyag rendelkezésre bocsathato lett
volna), és

f) az elozetes tajékoztatdsi, vagy a munkakozi tajékoztatdsi anyag elkésziiltét kovetd 15 napon
beliil a Sarvari Kizos Onkormdnyzati Hivatalban tartandoé lakossdgi férum. (a lakossagi
forum 2023. aprilis 5. napjan 8.30. orai kezdettel kertilt 6sszehivasra, megtartasra, de érdekl6dé
nem jelent meg)”




Az Or. 3.§ (3) bekezdése alapjan a partnerek, lakossag részérél érkezé ,,... javaslatokat,
véleményeket a hirdetményben megjelolt cimre a ... tajékoztatds napjat kévetd naptol (vagyis
2023. marcius 29-t6l) szamitott 15 napon beliil (vagyis 2023. aprilis 12. nap éjfélig) lehetett
megadni.”

A partnerek részérol a megadott hataridon beliil sem a lakossagi forum keretében, sem
egyéb médon (pl. levélben vagy személyes megkereséssel) észrevétel, vélemény nem
érkezett.

A helyi partnerségi egyeztetés a fentiek alapjan lezarhato.

A helyi partnerségi egyeztetés lezarasat kovetéen a R. 62-70.§-ainak alkalmazando
eléirasai szerint megindithatoak a telepiilésrendezési eszkozok egyszeriisitett eljaras
keretében torténé modositasanak véleményezési és zaré szakaszai.

Fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek a kovetkezé hatarozati
javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. Sarvar varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a 247/2022.
(X1.24.) szamu képviselo-testiileti hatarozattal kezdeményezett telepiilésrendezési
eszk6zok 25. médositasa soran 2023. marcius 28. és 2023. aprilis 13. kozott Sarvar
Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz0l6 22/2017. (IX.14.) onkormanyzati rendelete alapjan partnerségi egyeztetésre
keriilt sor, melynek keretében 2023. 4prilis 5. napjan 8.30 orai kezdettel lakossagi
forum keriilt megtartasra. A Képviselo-testiilet megallapitja tovabba, hogy a
lakossag és a partnerektdl hataridén beliil vélemény — sem a lakossagi forumon, sem
a partnerségi egyeztetésre nyitva allo hatdridé alatt egyéb moddon (pl. levélben,
személyes ligyfélfogadas keretében, stb.) - nem érkezett.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyuld egyszerusitett eljaras tovabbi eljarasi szakaszai
(véleményezési és zaro szakasz) meginditasa és lefolytatasa érdekében minden
tovabbi intézkedést, nyilatkozatot megtegyen.

Felelds: Kondora Istvan polgarmester
Hataridd: azonnal

Sarvar, 2023. aprilis 13.

Kondora Istvan
polgarmester






Mell¢klet az eldterjesztéshez



SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviseld-testiilet 2022. november 24-i nyilvinos iilésének jegyzikonyvébol

247/2022. (XI. 24.) szamu képviseld-testiileti hatirozat

1. Sarvar Varos Onkorményzatanak Képvisel-testiilete

- a Sarvar 3185/5 és 3185/6 hrsz- ingatlant

- a Sarvar 6166, 3172, 6173, 6174, 6175, 6176, 6177, 6178, 6179, 6180, 6181, 6182, 9183,
6184, 6185, 6186, 6187, 6188, 6189, 6190, 6192, 6193, 6194, 6195, 6196, 6197, 6198, 6199,
6200, 62011, 6202, 6203, 6204, 6205, 6206, 6207, 6208 &s 6209 hrsz-1i ingatlanokat

- a Sarvar 2862/5 és 2862/6 hrsz-11 ingatlant

- a Sarvar 0239/2, 0239/4 és 0239/10 hrsz-t ingatlanokat

- a Sarvar 1488, 1487/27 és 1487/28 hrsz-ii ingatlanokat

- a Sarvar 0478, 0476/6, 0476/5, 0476/3, 0476/2, 0476/4, 0476/1, 0476/8, 0476/7, 0476/9,
0476/11, 0476/12, 0476/13, 0476/14, 0476/15, 0476/16, 0476/17, 0476/18 és 0476/19 hrsz-1
ingatlanokat

- a Sarvar 1181/93 és 1181/94 hrsz-1l ingatlanokat

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a terilleteken megvaldsitani kivant, a 3. pontokban
részletezett fejlesztési, beruhazasi célokhoz kapcsoloddan.

2. Sarvar Varos Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkozok (a
tobbszdrésen madositott 269/2016. (X1.24.) szamu képvisel6-testilleti hatarozattal elfogadott
Sarvar véros telepiilésszerkezeti terv és Sarvar Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének
Sarvar varos épitési szabalyzatdrol szdld 37/2016. (X1.28.) énkormanyzaii rendelet és a
mellékletét képezd szabalyozési terv) médositasara irdnyulo eljarast indit.

A modositds célja és hatdsa: a megvaldsitani tervezett lakoteriileti fejlesztések, a gazdasagi
Tejlsdés elésegitése, mely nemcsak magan, hanem egyben alapvetd kdzérdeket, onkormanyzati
feladatellatast is szolgal.

-----

tervet érintd modositasi javaslatok:

3.1. Az 6nkorményzat kezdeményezi a Sarvar 3185/5 hrsz-1i és 3185/6 hrsz-0 jelenleg Gip
(zavard hatas ipari) és GK (kereskedelmi, szolgaltato) besoroldsi ingatlan a jovGben Ln jeld
(nagyvérosias lako) Ovezetbe keriiljon atsoroldsra, szabadon &l beépitéssel, 1100 m2
legkisebb teleknagysaggal, 50% megengedett legnagyobb beépithetdséggel, 20% legkisebb
zbldteriilettel és 16,5 m épiiletmagassdggal, ahol a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 18,5 m.

A modositas indoka:



A Sarvar, Soproni u. 15. (3185/5 hrsz) alatti volt SAGA telephely ingatlanén az ipari termelés
mar t8bb éve megsziint. A feldolgozast a tovibbiakban a helyi épitési szabalyzatban kijelslt —
84-¢s fout mellett — Gip (zavard hatasd ipari) 6vezetbe sorolt tertileten felépiteni tervezett 4j
fizemben tervezi a cég. A volt telephelyen az épliletek bontésa nagy részben megtortént, az
ingatlanon a tulajdonos SABA Laképark Kft lakopark épitését tervezi.

A Sérvér, 3185/5 hrsz-4 ingatlan jeclenlegi 6vezeti besoroldsa Gip jelli (zavard hatdst ipari) és
Gk jelii (kereskedelmi, szolgéltatd) dvezet.

A Gk dvezet a szomszédos kandalld {izem telekhatdrdval hataros, annak fejlesztési céljaihoz
b&vités lehetdségének megteremtésére kertilt kijelslésre, mely fejlesztési cél, a kandallé tizem
ingatlananak bévitése okafogyottd valt. Mindezek alapjan a 3185/5 hrsz-0 ingatlan teljes
tertiletét lakddvezetbe kéri atsorolni a tulajdonos.

A Kft. az ingatlan rozsdadvezeti akcidteriileti lehataroldsat kezdeményezte a Kormanynal,
nagyvérosias lakétertiletként 16rténé hasznositasira. Elképzeléseik megvaldsitisidhoz
szitkséges a jelenlegi Gip és Gk elli dvezet atsorolasa Ln jelil (nagyvarosias lakodteriilet)
ovezetre. Az Ln jelll Svezetre vonatkozdan az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm.rendelet (a tovébbiakban: OTEK) és a SESZ
a kovetkezd rendelkezéseket tartalmazza:

Az OTEK 2021. jilius 15-én hatalyos II. fejezet 11. §-a rendelkezik a nagyvérosias teriiletrsl.
"11.§ (1) A nagyvérosias lakoteriilet stirli beépitésti, tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba
foglald, 12,5 m-es beépitési magassdgot meghaladd elsdsorban laké rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakoteriileten elhelyezhet épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil —:

a) kereskedelmi, szolgéltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis, kézosségi szorakoztato,

d) szdllas jellegi,

) igazgatési, iroda és

1) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

A SESZ27. § (1) bekezdése szerint: »Nagyvarosias lakoteriileten (Ln) az OTEK 1 1.§-a szerinti
épitményeken tul a kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé, a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termeld é&s egyes szolgaltatd
tevékenységekre, valamint a telepengedélyezés rendjére és a bejelentés szabalyaira vonatkozd
rendelkezések alapjan bejelentéshez kdtott ipari tevékenység céljara szolgdld épitmény is
elhelyezhetd.

A Sarvar 3185/5 hrsz-0 és 3185/6 hrsz-1 ingatlan a szintén nagyviarisas lakédvezet besorolast
Petéfi lakoteleppel hatdros, szomszédos, a telepiilés kozigazgatasi teriletén beliil azonos
dvezeti besoroldsra legalkalmasabb. Tovabba a laké&vezet kialakitdsaval egyidejiileg cél az is,
hogy a lakhatasi koriilmények javuljanak, ezen keresztiil a lakossdg helyvben tartdsa,
otthonteremtése feltételeinek elésegitése.

Sérvar Varos Onkormanyzata a gazdaségi szereplék, cégek miikodését a lehetéségei szerinti
legszélesebb kérben igyekszik tdmogatni. A tervezett beruhdzas hozzéjarul lakossig helyben
tartdsdhoz, a munkaerd megtartdsdhoz, czzel a gazdasdgi fejlddéshez épplgy, mint az
Onkorményzat gazdasagi és fejlesztési programjaiban meghatirozott célok eléréséhez.

Az OTEK 2. szam@i melléklet 3. pontja szerint a nagyvérosias lakéterillete megengedett
legnagyobb beépitetisége 80%, legkisebb zldfelilet 10%. A beépitési magassdg nagyobb mint
12,5 m.



A SABA LAKOPARK Kft. telepitési tanulménytervet készittetett, mely a partnerségi €s az
egyszerlisitett eljaras anyaganak részét is fogja képezni,

3.2 Az oOnkormanyzat kezdeményezi az Mk jelll (mezOgazdaségi kertes) &vezetben
elhelyezkedd - Sarvar, Celli u. és Poharszarogatd u. kézotti - 6166 hrsz-u, 6172 — 6183hrsz-1,
6185 - 6209 hrsz-0 ingatlanok Lf jeld (falusias lakd) &vezetbe keriiljenek atsorolasra, az
ingatlanokkal mindkét oldalrol hataros Lf dvezettel egyezden oldalhataron allo beépitési
moddal, 900 m2 legkisebb teleknagysaggal, 25% megengedett legnagyobb beépithetdséggel,
40 % legkisebb zbldfelitlettel, 4,5 m épiiletmagassdggal, ahel a megengedett legnagyobb
homlokzatmagassag 5,5 m.

A modositas indoka:

A Sarvar, Celli u. 6155 hrsz-t0l 6169 hrsz-ig terjedd, valamint a Poharszarogatd utca K-i
oldalan elhelyezkedd ingatlanok a SESZ el6irdsai szerint Lf jelli (falusias lakd) Gvezeti
besorolésu ingatlanok. Fenti ingatlanok kdzt — zarvany szeriien - helyezkednek el a 6166 hrsz-
U, 6172 - 6183 hrsz-U és 6185 - 6209 hrsz-1 ingatlanok, melyek Mk jell (imezdgazdasagi keites)
gvezetbe tartoznak. A két kiilénbéz6 besorolast vezet a nagy részben azonos tulajdonosi allas
melletti ingatlanck beépitését megneheziti, akadilyozza. Az egy telektémbén Dbelill
elhelyezkedd ktilénbtzd dvezeti besorolasi telkek esetében az dnkormdanyzata feladata, hogy
a lakasépités lehettségét, ezzel a népesség megtartdsat a lehetd legszélesebb kérben
tdmogassa. Cél, hogy a lakossag 4ltal kezdeményezésre kertild telekalakitasokat ne gatolja
olyan  szabaly, amelynek fenntartisa sem  kozérdekbdl, telepiilésszabélyozasi,
telepiilésfejlesztési célbadl, sem maganérdekbél nem indokolt.

3.3 Az dnkormanyzat kezdeményezi a ,,Fenntarthato kizlekedésfejlesztés, kerékparat épitése
az ipari park és Csényetjmajor kdzGtt” cimil tAmogatasi kérelemben tervezett kozlekedési céla
kézterillet — gyalogatkeldhely - helyigényének szabalyozasi tervben kéziekedési teriiletként
torténé kijelclését a 2862/5 és 2862/6 hrsz-1t ingatlan egy részének igénybevéielével.

A modositas indoka: Az 6nkormanyzat kiemelt céljai k6zott szerepel mind turisztikai, mind
kozlekedési szempontbol, hogy a varos bel- és kilteriletén minél tGbb fenntarthato,
kérnyezetbarat kdzlekedési mod feltételeit biztosité gyalogos- és kerékpéros, vagy kerékparos
kdzlekedésre alkalmas ttvonal keriiljon kijellésre és — az Gnkorményzat gazdasagi lehetGségei,
tovabb4 a palyazati forrdsok fliggvényében - megvaldsitasra, megépitésre.

A TOP PLUSZ-1.2.1-21 azonosité szamu , Elhetd telepiilések” felhivds keretében benytjtasra
keriilt , Fenntarthaté kozlekedésfejlesztés, kerékparit épitése az ipari park és Csényetjmajor
kozott” eimil tamogatasi kérelem az Ikervari dfon (1 a kerékparit mellett gyalogatkeléhely
kiépitését is tartalmazza. Jelen modositast megelszé SESZ médositasokban a kerékparut
helyigénye mar biztositasra kerlilt. A szaktervezd 4altal elkészitett terv alapjan a
gvalogatkelbhely helyigényének biztositdsara kismértékben a 2862/5 hrsz-u ingatlan
igénybevétele szilkséges, melynek feltiintetése sziikséges a szabalyozasi tervben.

3.4. Az onkormanyzat kezdeményezi a , Kerékparos turisztikai fejlesztések Sarvaron” cimi
tdmogatdsi kérelemben tervezett kdzlekedési céli kdzteriilet (kerékparforgalmi létesitmény
céljara hasznosithatd) helyigényének szabilyozasi tervben kozlekedési teriiletként torténd
kijeltlését (pontositasat) a 0239/2, 0239/4 és 0239/10 hrsz-0 ingatlanck egy részének
igénybevételével.

A modositas indoka: Az énkormanyzat kiemelt céljai kdzott szerepel mind turisztikai, mind
kozlekedési szempontbol, hogy a varos bel- és Kkiilterilletén minél tobb fenntarthatd,



kérnyezetbarat kozlekedési mdd feltételeit biztosité gyalogos- €és kerékparos, vagy kerékpéros
kézlekedésre alkalmas (tvonal keriiljon kijelSlésre és — az 6nkormanyzat gazdasagi lehetdségei,
tovabbd a pélydzati forrasok fiiggvényében - megvalositasra, megépitésre.

A TOP_PLUSZ-1.1.3-21 azonosité szamu ,Helyi és térségi turizmusfejlesztés” felhivas
keretében benydjtasra keriilt , Kerékpéros turisztikai fejlesztések Sarvaron” cim(i tamogatasi
kérclem a Gyoéngyés miicsatorna E-i oldaldn, az azzal hatéros ingatlanok teriiletrészének
igénybevételével kerékpit kiépitését tartalmazza. Szintén jelen modositdst megelézé SESZ
moédositisban a kidzlekedési teriilet kijelolésre keriilt. A szaktervezd altal véglegesitett
helyszinrajz és kisajatitdsi valtozdsi vézrajz alapjan a 0239/2, 0239/4 és 0239/10 hrsz-t
ingatlanokon a kozlekedési célt kozteriilet pontos helyigényének feltiintetése szilkséges a
szabalyozasi terv modositasa révén.

3.5. Az 6nkorményzat kezdeményezi a 1488 hrsz-1, jelenleg Z-kp jelli (k6zpark) Gvezetbe
sorolt, a 1487/27-28 hrsz- jelenleg Kiz jelil (kiilénleges intézményi jelentds zoldfeliilettel)
Ovezetbe sorolt ingatlanokon a szabalyozasi terven feltiintetett kizlekedési és kizmiiteriilet
korrekciojat, ezzel biztositva a kdzmiivek késébbiekben térténé elhelyezésének helyigényét.
A médositds indoka: Sarvar Véaros Onkorményzata 605 millié vissza nem téritends
kormanyzati tAmogatasban részesiilt ingatlanvasarlis, kozmiifejlesztéds és tépités
megvaldsitasa érdekében. A tdmogatasbdl vasarolta meg az dnkormanyzat a Sarvar, 1488 hrsz-
u—volt Leier telek — ingatlant. Ennek révén a volt téglagyari terliletek ingatlanai (1487/27 hrsz,
1487/28 hrsz 1488 hrsz) Onkorméanyzati tulajdonban &dllnak. A kormanyzati tdmogatisbol
kiépitésre keriilt a teriiletet feltdrd t, melynek nyomvonala a SESZ 21. szami moédositasaval
mar a szabalyozdsi tervben feltlintetésre keriilt. A kozlekedési és kdzmiiteriiletet érintd
kivitelezési munkalatok sordn felmerlilt miszaki igények miatt szitkséges a kozlekedési és
kézmiteriilet ujabb korrekcidja, mely a szabélyozasi terv mddositasat igényli.

3.6. Az oOnkorményzat kezdeményezi a Lankapusztai vérosrész Lf jelit (falusias lakd)
Ovezeteiben a megengedelt legnagyobb beépitettség egységesen 20%-ban torténd
szabalyozasat.

A modositds indoka: A Sarvéri MezOgazdasdgi Zrt. (9600 Sarvar, Véarkerilet 26.)
képviseletében Purgai Ferenc vezérigazgatd kérelemmel fordult az 6nkormanyzathoz, hogy a
Zrt. tulajdondban 4116 Sarvar 0476/6 hrsz-u (természetben Lankapuszta), falusias lakddvezetbe
sorolt ingatlan legnagyobb beépithet6sége a jelenlegi 10%-rol keriiljén 20%-ra mddositasra.
Ennek kapcsdn az dnkorményzat attekintette, hogy a Lankapusztal varosrészen a falusias
lakédvezetbe tartozéd ingatlanok esetében indokolt-e eltérni az OTEK el6irdsaitol, mely a
falusias laké&vezetben 30%-o0s bedpithetéséget enged. Mivel az OTEK el8irdsainal szigortibb
szabdlyozds a Hegykdzségben (25%) és Lankapuszta egyes részein (20%) is szabéalyozdsra
kerdilt, ezért a helyi viszonyokhoz alapuld szabélyozasra tekintettel az dnkormanyzat a 10%-0s
beépithetdség 20%-ra torténd modositasat a telepiilésrész dsszes falusias Gvezetében
megvizsgalja. Az Onkorményzat mérlegelte tovdbba azt a szempontot is, hogy az elmult
évtizedben a lakohazak méretével, helyiségeivel dsszefiiggd igények, - kiildndsen a véllalandd
gyermekek szdmdhoz kapcsolddéan - jelentdsen megvaltoztak, ez pedig az érintett falusias
Ovezetben kialakult telekstruktira kapesan szitkségessé teszi, hogy az 6nkormanyzat a telkek
beépithetdségének mértékét ne 10%-ra korlatozza.

3.7. Az 6nkormanyzat kezdeményezi a jelenleg Vi jeldi (intézményi) szallis megjeldléssel
dvezetl besoroldsu 1181/93 és 1181/94 hrsz-u ingatlanok Krisztina parkkal hatdros
ingatlanrészeinek kiildnleges beépitésre szant dvezetbe - gépjarmitarold funkcid megjeldléssel
- t6rténd atsorolasat, 1500 m2 legkisebb teleknagysagpal, 50%-os beépithetdséggel, 20%



legkisebb zbldteriilettel, 4,5 m épililetmagassaggal ahol a homlokzatmagassa 5,5 m. Az Allami
Féépitésznél kezdeményezi az OTEK szabilyai aldl torténé eltérés engedélyezését a
megengedett 40%-o0s beépithetoség 50 %-ra torténd ndvelésével.

A médositas indoka: A Krisztina Park Sarvar Kft. (Sarvar, Sétonyi 1. 13.) képviseletében Inokai
Krisztina ligyvezetd azzal a kérelemmel fordult az 6nkorményzathoz, hogy a Krisztina parkkal
hatdros Sarvar, 1181/94 hrsz-0 és 1181/93 hrsz-4, jelenleg Vi jelii (intézményteriilet szallds
funkcidval) dvezetbdl a Krisztina parkkal hatdros részén kiilonleges beépitésre szant Svezetre,
gépjarmiitarold funkcié megjeloléssel soroljon at. A teriileten cca 40 db gépjarmiitarold
elhelyezése valna lehetdvé, a Krisztina park folyamatos beépitésével egyiitt az odakstdzdk
gépjarmiieinek garazsban torténd tarolasanak biztositdsira, Az egy-egy telken elhelyezhetd
lakés rendeltetési egységek szama értelemszertien meghatarozza az oft lako csaladok szadmat.
Napjaink személygépkocsi ellatottsiga a csalddonként gyakran ketté vagy még anndl is t6bb
jarmiivet jelent, igy a masodik, harmadik gépjarmi elhelyezése mar telken belil ténylegesen
nem lenne megoldhatd, az utcdk gépjarmi forgalmat pedig az egyre t0bb parkold, varakozo
gépjarmi akadélyoznd. Az OTEK és a SESZ eléirasai szerint az épitési telken legfeljebb egy
gépkoesi parkolShelyet kell biztositani, igy a tovabbi gépjarmfivek téroléban torténd
elhelyezéséhez indokolt a helyigény biztositasa.

4. Sarvar Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiilete megallapitja, hogy a Sarvar, -- Celli u. és
Poharszarogatd u. kdzotti - 6166 hrsz-1, 6172 — 6183 hrsz-0, 6185 - 6209 hrsz-1 ingatlanok
beépitésre szant teriiletként torténd kijeldlése az alabbiak miatt indokolt: a jelenleg még Mk
{mezbgazdasagi kertes) Gvezetbe sorolt ingatlanck szomszédosak és szervesen illeszkednek a
Celli u. és a Pohdrszdrogatd u. Lf jelii (falusias lako) dvezetéhez. Az ingatlanok az emlitett Lf
jelil dvezetek kézitt zarvany szerlien helyezkednek el, beékelodve két falusias Gvezet kdzé. A
mezdgazdasagi Hvezetben tartdst semmilyen varosfejlesztési cél nem indokolja. A nagyrészt
azonos tulajdonosi 4llas alatt lévé falusias laké és mezbgazdasagi kertes Ovezetben
elhelyezkedd ingatlanok azonos $vezetbe t6rténé besorolasaval a népesség helyben tartasa, a
telkek Osszevondsédval a lakassziikséglet kielégitése valosulhat meg.

Az illeszkedés, a helyhez kotdtiség, a folyamatos, egységes Ovezeti besorolds szempontjaira
figyelemmel célszer(, ha a kijelslt Lf lelti dvezetekkel hatéros, beékelddstt ingatlanokon kertil
sor Lf jel( 6vezet kijelslésére a jelenlegi Gvezet hatdrainak mddositaséval, kiterjesztésével.
Sarvar Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilete a fentiekben részletezett indokokra
figyelemmel megallapitja és jelen dontéssel igazolja, hogy a telepiilés més, beépitésre kijeldlt
teriiletén belill a modositast megalapozd célra nincs megfelel teriilet.

5. A telepiilés Snkorményzati f6épitész megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat meghatarozd, a képviseld-testitleti hatdrozat mellékletét képezd feljegyzését
elfogadja.

6. A képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld tervezési feladattal
az Akcidterv Mémdki Iroda Kft-t (képviseli: Gergye Péter tigyvezetd, székhely: 9730 Készeg,
Bechtold 1. u. 7.) bizza meg. A moadositas egyeztetésére és elfogadasara a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadisdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrd! szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
el6irasait kell alkalmazni, a 68. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése
soran egyszertisitett eljaras kezdeményezésére és lefolytatasara keriil sor.

7. A tervezési feladat a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk&zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
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jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdés b) pontja szerint
Séarvar varos hatalyos telepiilésrendezési eszkOzeinek (helyi épitési szabédlyzat és annak
mellékleteként a szabalyozasi terv) modositasara iranyuld, a partnerségi egyeztetésre,
targyalasra, elfogaddsra alkalmas teljes korii tervdokumentacio és dontési tervezetek (hatarozati
és rendelettervezetek) kidolgozasa, kozremiikodés az egyeztetési eljaras lefolytatasaban.

A modositas elkészitésére, egyeztetésére és elfogadasara a R. VII-IX. Fejezet eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

8. A rendelet mdédositasa soran a partnerségi egyeztetésre, a lakossaggal, érdekképviseleti, civil
és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovébbiakban: partnerek) torténd
véleményeztetésre a 22/2017. (IX.14.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott - Sarvar varos
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl —sz616
onkorméanyzati rendelete elirdsainak megfeleléen, valamint az E-TER feliiletén keriil sor.

Hatéridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgarmester

Sérvar, 2022. november 28. 3
o &\ \
e ' Dr. Szijarté Valéria
Cp o Cvueress S/ cimzetes fojegyz6 L
« FOJEGYzs S /
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Melléklet a 247/2022. (XI. 24.) szamu képvisel§-testiileti hatdrozathoz

Foépitészi Feljegyzés!

Késziilt a 419/2021.(VIL.15.)) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.} 7. § (7) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden Sarvar véros teleplilésfeilesztési dontése szerint - telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasahoz.

Sarvar Varos Onkorményzata hatilyos telepiilésfejlesztési koncepeidval, és hatélvos
épitési szabdlyzattal rendelkezik. (Sarvar varos Onkormanyzata Képviselo-testiletének
Sarvar viros Epitési szabalyzatardl szolé 37/2016. (X1.28.) onkorményzati rendelete
(tovabbiakban: SESZ))

A kordbbi megalapoz6 munkarész a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: korabbi
R.) 3/A. §-ban foglaltak alapjan felhasznalhaté fel, mivel készitése 7 éven beliil tértént. A
telepiilésrendezési eszkozok modositasa az OTEK  2021. julius 15-én  hatélyos
telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és a korabbi R. jelmagyarazatanak megfelelden
késziil.

Az onkorményzat feliilvizsgalja az alabbi témbteriileteket érintéen:

1. Az dnkommanyzat kezdeményezte a Sarvar, Soproni u. 15. (3185/5 és 3185/6 hrsz)
alatti volt SAGA telephely ingatlandn a Gip jelti (zavard hatdsi ipari) és Gk jeld
(kereskedelmi, szolgaltatd) dvezet feliilvizsgalatat és lakoteriiletbe sorolasat.

A Gk dvezet a szomszédos kandalld iizem telekhataraval hatéros, annak fejlesztési
céljaihoz bdvités lehetdségének megteremtésére keriilt kijeldlésre, mely fejlesziés
cél, a kandall6 tizem ingatlandnak bévitése okafogyotta valt. Mindezek alapjan a
3185/5 hrsz-01 és 3185/6 hrsz-u ingatlan teljes teriileiét lakodvezetbe kéri atsorolni
a tulajdonos.

A Kft az ingatlan rozsdadvezeti akcidteriileti lehatdrolasit kezdeményezte a
Korméanynél, nagyvarosias lakoteriiletként t6rténd hasznositasdra. Elképzeléseik
megvaldsitasdhoz sziikséges a jelenlegi Gip és Gk elli Gvezet dtsoroldsa Ln jeld
{nagyvarosias lakoteriilet) Gvezetre.

2. Az dnkormanyzat kezdeményezte, hogy a Sarvar, Celliu. 6155 hrsz-t61 6169 hrsz-
ig terjedd, valamint a Poharszarogato utca K-i oldala dltal kézrefogott, zarvany szerli
6166 hrsz-u, 6172 - 6183 hrsz-0 és 6185 - 6209 hrsz-u ingatlanok, Mk jell
(mezbdgazdasagi kertes} ovezetbdl falusias lakéteriiletbe sorolasat. Cél, hogy a
lakossdg altal kezdeményezésre kertild telekalakitdsokat ne géatolja olyan szabaly,
amelynek fenntartdsa sem kdzérdekb6l, telepiilésszabalyozasi, telepiilésfejlesztési
célbol, sem maganérdekbél nem indokolt.

3. A TOP PLUSZ-1.2.1-21 azonosité szamt , Elhetd telepiilések” felhivas keretében
benyujtasra kerillt ,,Fenntarthaté kozlekedésfejlesztés, kerékparit épitése az ipari
park és Csényetjmajor kozott” cimill tamogatdsi kérelem az Ikervari Uton U a
kerékpéarat mellett gyalogétkelShely kiépitését is tartalmazza. Jelen modositést
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megelézé SESZ médositasokban a kerékpartt helyigénye mér biztositasra kerilt. A
szaktervezd altal elkészitett terv alapjan a gyalogatkelGhely helyigényének
biztositdsara kismértékben a 2862/5 és 2862/6 hrsz-u ingatlan igénybevétele
szitkséges, melynek feltiintetése szilkséges a szabalyozasi tervben.

4. Az 6nkormanyzat kezdeményezte 2 Zuhogd utcai kerékparit menién a szabélyozasi
vonal médositasat. Jelen modositist megeldz6 SESZ mddositisokban a kerékpartt
helyigénye mar biztositasra kerlilt. A szaktervez6 altal elkészitett terv alapjan a
gyalogétkel6hely helyigényének biztositisara kismértékben a 0239/2 hrsz, 0239/4
hrsz és 0239/10 hrsz-0 ingatlanok igénybevétele sziikséges, melynek feltiintetése
szitkséges a szabalyozasi tervben.

5. AZ oOnkorményzat kezdeményezte a 1488 hrsz-u, jelenleg Z-kp jelil (kozpark)
Gvezetbe sorolt, a 1487/27-28 hrsz-0 jelenleg Kiz jelt (kiilonleges intézményi
jelentés zoldfeliilettel) Gvezetbe sorolt ingatlanokon a szabalyozasi terven
feltiintetett  kézlekedési és kozmiterlilet korrekciojat kezdeményezze az
Onkormanyzat, ezzel biztositva a kdzmivek késtbbiekben térténd elhelyezésének
helyigényét. A kozlekedési és kbzmiiteriiletet érintd kivitelezési munkdlatok soran
felmeriilt mtszaki igények miatt szitkséges a kozlekedési és kézmiiteriilet 11jabb
korrekceidja, mely a szabalyozasi terv modositasat igénvli.

6. Az dnkorméanyzat kezdeményezze a Lankapusztai varosrész Lf jelli (falusias lako)
Ovezeteiben a megengedett legnagyobb beépitettség egységesen 20%-ban térténd
szabélyozasat. Lankapuszta egyes részein (20%) is szabalyozasra kerfilt, ezért a
helyi viszonyokhoz alapuld szabalyozésra tekintettel az Onkorményzat a 10%-os
beépithetOség 20%-ra térténd modositasat a telepiilésrész osszes falusias Gvezeteben
megvizsgalja.

7. Az dnkormanyzat kezdeményezte Krisztina Park Sarvar Kft. (Sarvér, Sotonyiu. 13.)
beruhdzo kérésére a Krisztina parkkal hatdros Sarvar, 1181/94 hrsz-0 és 1181/93
hrsz-4, jelenleg Vi jelll (intézményteriilet szallas funkeciéval) dvezetbdl a Krisztina
parkkal hataros részén kiilonleges beépitésre szant §vezetre, gépjarmiitarolo funkcid
megjeléléssel torténd atsorolasat. A teriileten cca. 40 db gépjarmiitarolo elhelyezése
valna lehetévé, a Krisztina park folyamatos beépitésével egylitt az odak&tdzdk
gépjarmuveinek gardzsban t6rténd tarolasanak biztositisara.

A tervezés soran a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt z6ldterilletet biztositani kell, illetve

.....

Az alatdmaszté munkarészek kozil a feladat ellatashoz sziikséges kiegészitést kell megtenni,
mivel a 2016-os rendezési tervhez elkészitett alatdmasztd munkarészek felépitése koveti a 4.
melléklet 2. pont és annak 2.1-2.9 alpontjait. A t6bbi fejezet, mint a tdjrendezés,
kornyezetvédelem, kézmi és kozlekedés csak a feladat altal megkivant mélységig szilkséges
kiegésziteni, mivel a 2016-os telepiilésrendezési eszkdzdk ezt tartalmazzak,

A szerkezeti terv véltozasai a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepceidval dsszhangban vannak.
A koncepcid modositasa nem volt indokolt.

A teleplilésszerkezeti tervet érintd valtozasok kéziil Gjonnan beépitésre szant teriilet kijeldlését
eredmeényezi.
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A helyi épitési szabalyzat tartalmi felépitése megfelel a korabbi R. eldirdsainak és azok
modosithatok. Tartalmi felépitésiik megegyezik a korabbi R. 4. és 5. mellékletében
foglaltakkal.

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a korabbi R. 5. mellékletével egyezik. Tervezési
feladatként a rendelet modositas a helyi épitési szabalyzat 1. és 2. mellékletét érinti. A
modositasra keriild szabalyozasi tervlap szelvényszamai (D3-3; E3-1; E3-3; E2-4; E2-2; E4-4;
€5.):

A véltozasok gazdasagfejlesztési, a népesség lakassziikségletei és kozlekedésfejlesztés céljai
miatt timogathatok, kiemelt fejlesztési teriiletként kezelhetok, tovabbi tervezési tartalmat és
kiegészitést nem igényelnek.

Sarvar, 2022. november 17.

Czigany Istvan
onkormanyzati foépitész
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SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOIE
o000 Sarvar, Varkerilet u. 2.

KEIVONAT
a képviseli-testiilet 2022. december 15-i nyilvinos iilésének jegyzikinyvébil

26372022, (XIL 15.) szami képviseld-testiileti hatdrozat

1. Sarvar viros Onkorményzata Képviseld-testilete megallapitja, hogy a 247/2022. (X1. 24.) szami
képviseld-testilleti hatdrozattal kezdeményezett telepilésrenderési eszkizik 25, modositisa sordn
— a kiimyezeti hatds elddntésére iranyuld 2022, november 29-én az E-TER-ben kezdeményezett
eljarasban — a hataridd lejartaig, 2022, december 14-ig, a kimyezet védelméért felelds szervek -
jelen hatdrozat mellékletét képezd - nyilatkozatai alapjan kirmyezeti értékelés elkészitésére van
sziikség.

2. A kipviseld-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiléstendezési eszkizik

madositdsdra iranyuld eljaras tovabbi eljarasi szakaszai (véleményezési szakasz, zaro szakasz)
lefolytatisa érdekében minden tovabbi intézkedést, nyilatkozatot megtegyen.

Hatarido: azonnal
Felelds: Kondora Istvin polgénmester

Sarvar, 2022, december 19, ey
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