SARVARI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
CIMZETES FOJEGYZOJE
9600 Sarvar, Varkeriilet u. 2.

KIVONAT
a képviselo-testiilet 2024. szeptember 25-i nyilvanos iilésének jegyzékonyvébol

148/2024. (IX. 26.) szamn képviselé-testiileti hatarozat
a Telepiilési Arculati Kézikonyv modositasarol

1. Sarvar Varos Onkormédnyzata Képviselé-testiilete a 228/2017. (IX. 28.) szdmi képviseld-
testiileti hatarozattal elfogadott Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv (a tovabbiakban: TAK)
modositasdra irdnyuld eljarast indit.

2. A mddosités célja: a Tizenhdromviros és Rdbasdmjén védett teriiletein taldlhatd ingatlanok
telekalakitdsa jelenlegi szabdlyai médositasra keriilnek annak érdekében, hogy a telekalakités
ne legyen kizardlag a beépithetdség ellehetetleniilésére, mint indokra korlitozva, hanem
kivételesen indokolt esetben, kiiléndsen, ha egyes ingatlanok kialakult mérete, forméja, utcat
homlokvonala, egyéb lényeges tulajdonsaga eltér a védett teriilet dtlagos telkeitdl, kitlondsen
ha a Sarvar varos épitési szabalyzatardl szolé 37/2024. (X1. 28.) énkormdnyzati rendelet (a
tovéabbiakban: SESZ) a telekalakitdst tartalmazza, sor keriilhessen a telekalakitdsra. Cél
tovabba, hogy a TAK ne zirja ki a telekalakitdst abban az esetben sem, ha a SESZ szabdlyai
valamely okbdél (pl.: koziit céljara kiszabdlyozott teriiletek miatt) sziikségessé teszik a
telckalak{tdst.

3. A TAK-ot érintémddositasi javaslat a kdvetkezo:

A TAK 5. fejezet Ajanldsok — Tizenharomviros — Telepiilésszerkezet cim

WAz egykor ondllé falu eredeti beépitési karaktere eltiinében van, azonban utca Gydngyds
miicsatorndtdl északra esé része és annak telekszerkezete tovdbbra is meglrzendo, tehdt
védendd értéket jelent: a telkek utcai homlokvonala (szabdlyozdsi vonal) nem vdltoztathatd
meg, az utcak nem szélesithetok. A telkek utcai szélessége csak indokolt esetben, a Gyéngyds
miicsatorndidl északra esd teriileten a Gazdasdgi, Vdrosfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsdg
hozzdjdruldsaval vdltoztathato meg. Telekrendezés (megoszids, dsszevonds) esetén a telkek
oldalso hatdrait is — lehetéség szerint — meg kell tartani. Ennek megvdlitoztatdsa csak
kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és amennyiben a kialakult dllapot nem teszi
lehetdvé, vagy sitlyosan korldtozza az érintett ingatlan beépithetdségét.”

szbvegrész helyébe az aldbbi széveg lép:

Az egykor ondlld falu eredeti beépitési karaktere eltiinében van, azonban az utca Gyongyos
miicsatorndtol északra esd része és - lehetdségekhez képest - annak telekszerkezete tovdbbra is
meglrzendd, tehdt védendd értéket jelent: a telkek utcai homlokvonala (szabdlyozdsi vonal)
nem vdltoztathato meg, az utcdk nem szélesithetok. Telekrendezés (megosztds, Osszevonds)
esetén a telkek oldalsé hatdrait is — lehetfség szerint — meg kell tartani. A Gyéngyis
miicsatorndtol északra esd teriileten a telkek utcai szélessége, illetve a telekszerkezet,
telekmélység, telekforma, a telkek oldalsé hatdrai csak indokolt esetben, a telepiilésképrol szol6
rendeletben meghatdrozott feltétel teljesiilése esetén vdlioztathatd meg.”

A TAK 5. fejezet Ajanldsok — Rébastmjén — Teleplilésszerkezet cim

WA telkek utcai szélessége mem vdltogtathaté meg. Telekrendezés (megosztds, Jsszevonds)
esetén a telkek oldalsé hatdrait (telekszélesség) is — lehetdség szerint — meg kell tartani. Ennek



megvdltoztatdsa csak kivételesen, és indokolt esetben lehetséges, ha és amennyiben a kialakult
dllapot nem teszi lehetdvé, vagy siilyosan korldtozza az érintett ingatlan beépithetoségét.”

szovegrész helyébe az alabbi szdveg 1€p:

., Telekrendezés (megosztds, dsszevonds) esetén a telkek oldalsé hatdrait is — lehetdség szerint
— meg kell tartani. A telkek utcai szélessége, illetve a telekszerkezet, telekmélység, telekforma,
a telkek oldalsé hatdrai csak indokolt esetben, a telepiilésképrol szolo rendeletben
meghatdrozott feltétel teljesiilése esetén vdltoztathato meg.”

4. A képvisel6-testiilet a telepiilés onkormanyzati foépitész megalapozé vizsgalat és az
aldtdmaszté javaslat tartalmat meghatdrozd, a képviseld-testiileti hatdrozat mellékletét
képezd feljegyzését elfogadja.

5. A mddositds elkészitésére, egyeztetésére €s elfogaddsara a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet VIII-IX. Fejezet eljarési
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A modositds sordn a partnerségi egyeztetésre, a lakossdggal, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodé szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a tovdbbiakban: partnerek) torténd
véleményeztetésre a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 62.§ (1) bek. a) és b) pontja alapjan az E-TER feliiletén keriil sor.

Hatdridé: azonnal
Felelés:  Kondora Istvan polgarmester

Sarvér, 2024. szeptember 26. /&

# 3\/'\
Dr. Szijarté Valéria
cimzetes fojegyzd (L



Melléklet a 148/2024. (IX. 28.) szam1 képviseld-testiileti hatarozathoz

Foépitészi feljeayzés

Késziilt az épitett kdrnyezet alakitdsrdl és védelmérd! 524616 1997, évi LXXVIIL 16rvény 6/A ¢
(3} bekezdése, a telepiiléskép védelmérd] sz8ld 2016, évi EXXIV. torvény 5. § (1) bekezdése,
valamint a telepiilésfejlesziési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elékészitésének s
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajtos jogintérményekrd] szolé
41972021, (VIL15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése érielmében a Telepiilésképi Arculati
Kézikényv (tovdbbiakban TAK) €s Siarvar viros telepiilésképének védelmérsl 52616 34/2017.
(XI1.18.) 6nkorményzati rendelet (tovibbiakban TKR} 8. mddositdsahoz.

Az elmilt idészakban merilt fel az igény arra vonatkozdan, hogy a Tizenhdromvéros €s
Ribastmjén teriiletén azon ingatlanok esetében, ahol Sdrvir Viros helyi épitési szabdlyzatirsl
sz616 37/2016. (X1.28.) snkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: SESZ) eldirdsai ugyan
lehetéve teszik a telekalakitdst de a TAK €s a Tkr elbirdsait figyelembe véve ez nem lehetséges,
a TAK és a Tkr médositdsdra keriiljin sor.

A Tizenhdromviros és Rdbastmijén védett teriiletein taldlhatd ingatlanok telekalakitdsdnak
Jjelenlegi szabdlyai a telekalakitdst csupdn a beépithetdség ellehetetleniilésére, mint indokra
korldtozzdk. A cé] az, hogy kivételesen indokolt esetben, kiilondsen, ha egyes ingatlanok
kialakolt mérete, formdja, utcai homlokvonala, egyéb Iényeges tulaidonsdga eltér a védett
teriflet dtlagos tclkeitdl, és ha a SESZ a telekalakitdst tartalmazza, sor kertilhessen a
telekalakitdsra. Tovdbbi indok a mddositdsra, hogy a TAK ne zarja ki a telekalakitdst abban az
esethen semn, ha a SESZ szabdlyai valamely okbdl (pl.: k&zdt céljéra kiszabilyozott terliletek
miatt) szilkségessé teszik a telekalakitast.

ATAK 5. (ajanldsok) Tizenhdromvaros virosrész kapesdn a telekalakitds szigord szabdlyozdsa,
tovabbd a Tkr. 13. § (3) bekezdés b), valamint d-e) pontjaiban foglalt felidtelek fenntartdsa nem
célszerl, kiildnds tekintettel olyan telkek esetében, melyek kialakult mérete, formdja alapjdn
ugyan beépitheték lennének, de az sem telepiilésképi, sem gazdasdgossigi szempontbdl nem
célszeri, fenndl] a veszély, hogy az adott telkek foghijként, akdr a telepiilésképet hosszi évekig,
akar évtizedekig rontva beépitetlenitt maradnak.

A szabélyozis a helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezd szabdlyozasi terviapon kozlekedési
c€ld terliletként kijeldlt ingatlanok vonatkozdsdban is 1ilya a telekalakitdst, Az emlitelt szigord
telekalakitdsi szabdlyck kiegészitésével, a telekalakitdsok elbfeltételeként telepiilésképi
szempontok meghatdrozdsdval és a szakmai szempontokat érvényre juitatd garancidk
beépitésével a felmeriilt probléma orvosolbatd.

A hivatkozott Tkr. szabéalyozds médosftdsa azért is indokolt, mert a SESZ mellékletét képezd
szabdlyozasi terv Rébastmjén esetében elbirdnyoz kézit céljdra torténd kiszabdlyozdshoz,
1étesitéséhez kapesolddé selekalakitdsokat, melyek esetében a Tkr. mdr emlitett mddositandd
szabélyai nem értelmezhetsk, hiszen nmagdben a beépithetdség a SESZ szabdlyozdsa miatt
nem feltéteniil lehetetlenii] ],

A Tkr 13.§ (3) bekezdésének szabdlyai a Tizenhdromvaros virosrész és a Ribastmjén
virosrész teljes terliletére vonatkoznak fliggetlentil attdl, hogy az adott ingatlan falusias,
kisvdrosias vagy kertvirosias Svezetbe tartozik a SESZ mellékletét képez8 szabélyozdsi terv
besoroldsa alapjan, Figyelemmel a SESZ ezen dvezetekre vonatkozo eliéré szabdlyozdsdra —
killon&sen a megengedel( épiiletmagassdg vonatkozdsdban — a mddositds utdn a Tkr. azon 13.§
(3) bekezdés b) pontjaban taldlhatd elbirdsa, mely szeriat ,,0j beépités, meglévd épiilel dtépitése,
bévitése esetén legfeljebb foldszint plusz tetdteres épiiletek 1étesithetdk™, csak a falusias és
kertvarosi Gvezelekre vonatkozdan marad hatdlyban.



A modositdst javaslom ebben az esetben is, foy a SESZ dltal eléirdnyzott telekalakilds
megtdriénhet, € a Tkr. és a SESZ vonatkozd, mdr emlitett szebdlyai kozott Osszhang
biztosithatd.

A hatalyos jogszabdlyok elbirdsal szerint a tlelepiilésképi rendelkezéseket a Tkr-ben, a
telepiilésrendezési kdveteiményeket pedig a SESZ-ben kell szabalyozni. Ez alapjdn a SESZ -
ben szerepl§ telepiilésképi rendelkezések a SESZ-b8l hatdlyon kiviil helyezendsk, a Tki-ben
pedig alkalmazanddék. A SESZ és a Tkr rendelkezései feliilvizsgalva megéliapitottam, hogy a
SESZ-ben szerepl helyi védett térfal szabalyozdsa a Tkr-ben kell, hogy megtérténjen.

A SESZ szabdlyozdsi tervlapjain jelenleg a Batthydny utca mindkét oldaldn a kérforgalomtél a
Kossuth térig, az Ady E. utca mindkér oldaldn, a Kossuth téren, a Virkeriileten, a Dedk utca 2.
szdmtol a 4. szamig terjedd szakaszdn, A Tizenhdromviros utca mindkét oldalin a Gydngyds
miicsatorndig, a Hold utca paratlan oldalin, a Katdkoz u. mindkét oldaldn és a Szatmdr u. 27.
szdmtol a 41. szdmig terjed6 szakaszon taldlhatd védett térfal. Fentiek kdzil az épitészetében
¢s jellegében teljesen dtalakuld Szatmdr utca volt Cukorgyéri terlilete mellett megjelend térfal
szabdlyozdsdn kivil valamennyi védett térfal dbrdzoldsdt javaslom a Tkr 1. mellékletében.

Fentiek figyelembevételével a TAK és Tkr hatdlyos szabdlyozdsanak el8irdsait megvizsgditam
és a Képviseld-testiilet felé javastatot teszek a telekalakitds indokolatlanul szigordi szabidivainak
moédositdsdra, valamint a helyi védett térfal szabdlyozdsdra a Tkr 1. mellékletében a Szatmdr u.
37. szdmtdl 41. szamig terjedd szakasz kivéielével,

Ennek alapjdn a TAK és a Tkr 1. § a, Tizenhdromviros és Rabasbmién védett teriiletein
taldlhat$ ingatlanok telekalakitdsinak TKR [3.§ (3) bekezdés d-e) pontjaiban szabdlyozott
jelenlegt szabdlyait Gjra szabdlyozdssal tériénd mddositdsat, valamint a Tkr [, mellékletének
mdédosftdsdt indokoltnak tartom és tAmogatom.

Sdrvir, 2024, szeptember 16.

Czigdhy Istvin
virosi f0épitész



