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ELOTERJESZTES
Sarvar varos telepiilésrendezési eszkozeinek 27. médositasara iranyul6 eljaras

kezdeményezésérol szolo képviselo-testiileti hatarozat modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet a 60/2024.(IV.25.) szamu képviseld-testiileti hatarozattal dontott a
telepiilésrendezési eszkozok 27. modositasara iranyuld eljaras meginditasarol.

A dontés meghozatalat kovetden észleltiik, hogy annak kiegészitése indokolt, tekintettel arra,
hogy a 3858/74 hrsz-u ingatlan cca. 17204 m2 teriilete jelenleg nem ipari, hanem
mezdgazdasagi Gvezetbe tartozik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (Matrt.) 12. §-a szerint: ,, (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megszing zoldteriilet vagy erdétertilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésti
z6ldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovabba az (j beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi 1) zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek €s természetkozeli tertiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten Kkiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzdéen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ijjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési tery
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasdgi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet _dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, 0j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet Gvezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0j beépitésre szant teriilettel egyidejlileg kijeldlésre keriild
zOldterliletnek a telepiilési Onkormanyzat tulajdondban kell 4llnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba adasrél az dnkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy iddben kell hatalyba lépnie.”

A Matrt. idézett rendelkezései alapjan a mezOgazdasdgi Gvezetbe sorolt teriiletrésszel
megegyezO nagysagu un. csereteriilet visszasorolasa is sziikséges a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa soran.

Az eldterjesztés ketté hatarozati javaslatot tartalmaz.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a hatarozati javaslatokat megtargyalni és elfogadni
sziveskedjen.

I. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Viaros Onkorminyzatinak Képviselé-testiillete a 60/2024. (IV.25.) szamu
képviselo-testiileti hatarozatot (a tovabbiakban: Hatarozat) 2024. majus 11-i hatallyal a
kovetkezok szerint modositja:

1.

3.2

A hatarozat 1.pontja helyébe a kovetkez6 1. pont 1ép:

,,1. Sarvar Varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete

- a Sarvar 3868/74 és 3868/68 hrsz-u ingatlanokat

- aSarvar 0309/2 hrsz-u ingatlant

- a Sarvar 0159/2 hrsz-u ingatlant

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teriileten megvalositani kivant, a 3. pontban
részletezett fejlesztési, beruhdzasi célhoz kapcsolddoan.”

A hatarozat 3.2 pontja helyébe a kdvetkezo 3.2 pont lép:

Az onkormanyzat kezdeményezi a Sarvari Ipari Parkot elkeriilé ut
kijelolt nyomvonalanak feliilvizsgalata keretében a 3868/74 hrsz-u és a 3868/68 hrsz-
u magantulajdonu ingatlanokat érinté szakasz ,telepiilésszerkezeti jelentoségi
kozlekedési célu teriiletként” és a 3868/74 hrsz-i ingatlant érinté szakasz
»kozlekedési célu kozteriiletként” torténé Kijelolésének, ovezeti besorolasanak
megsziintetését, az érintett ingatlanrészek Ge (egyéb ipari) Ovezetre torténé
atsorolasat. Kezdeményezi a 3868/74 hrsz-u ingatlan jelenleg Ma (mezégazdasagi
altalanos) ovezetbe sorolt ingatlanrészének 1uj beépitésre szant teriilet kijelolése
keretében Ge (egyéb ipari) 6vezetre torténé atsorolasat. A beépitési paraméterek az
érintett ingatlan jelenleg is Ge dvezetbe sorolt ingatlanrészének eldirasaval egyezéen
keriilnek meghatarozasra: beépitési mod: szabadon allo, legkisebb teleknagysag:
1500 m2, legnagyobb beépitettség mértéke: 60 %, minimalis zoldfeliilet: 20 %,
maximalis épiiletmagassag: 10,5 m, maximalis homlokzatmagassag: 12,0 m,

Az onkormanyzat kezdeményezi az Allami Féépitész eltérési engedélyének
megkérését a beépitési paraméterek OTEK-t6l eltérd szabalyozasihoz.

Fenti modositasokkal egyidejiileg a tervezett belteriileti hatar torlésre keriil, és a
jogilag is belteriileti 3868/74 hrsz-u ingatlan telekhataraval megegyezden Keriil
abrazolasra.

Az onkormanyzat Magyarorszag és egyes Kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti
csereteriilletként a Sarvar 0159/2 hrsz-u ingatlanbdl az 1j beépitésre szant
teriilletként Kijelolt Ge ovezettel azonos nagysagu, a hatarozat mellékletét képezo
szabalyozasi tervlap tervezeten jelolt teriiletrész ovezeti besorolasaként Eg (
gazdasagi erd6) ovezetet hatarozza meg.

A modositas indoka:

A Séarvari Ipari Parkot elkeriil6 ut eredetileg tervezett €s a telepiilésszerkezeti tervben és
a helyi épitési szabalyzat szabélyozasi tervlapjain feltlintetett nyomvonala érinti a
Flextronics Kft tulajdonaban 1év6 3868/74 hrsz-u és 3868/68 hrsz-u ingatlanokat is. A
Kft kérelemmel fordult az onkormanyzathoz, hogy az emlitett ingatlanokat érintd
utszakasz un. ,.telepiilésszerkezeti jelentdségii kozlekedési célu kozteriiletként” torténd




kijelolése keriiljon megszlntetésre, tovabba az ingatlannyilvantartasban belteriileti
ingatlanként nyilvantartott 3868/74 hrsz-u ingatlan teljes teriilete keriiljon Ge egyéb
ipari dvezet besoroldsba, ezzel a tervezett belteriileti hatdir megegyezne a tényleges
belteriileti hatarral. Az ingatlanon naperOmiipark létesitését tervezik. A tervezett
megajuld energiaforras 1étesitése csokkenti a CO2 kibocsatast és az ipari park
energiakdltségeit.

A kozutfejlesztési beruhdzasok feliilvizsgalatarol 1342/2023. (VII. 31.) Korm. hatarozat
1. melléklet 25. pontja alapjan elindult a Sarvar, iparteriiletet elkeriilé ut elokészitése.
Az 1) nyomvonal kezdete a 88. szamu Sarvar-Vat fout és Sarvar III. bekdotout
csomoOpontbol indul, kiilon szintben keresztezi a 20. szdmi Szombathely -
Székesfehérvar vastutvonalat (ahol a vasut feletti 0j kozuti hid legnagyobb tdmaszkoze
19,35 méter) és a Rabahidvég-Sarvar 6sszekoto utra kot ki; tehat a kérelemmel érintett
utszakasz nem lesz része a megvalosulo elkeriild utnak. Az emlitett, kérelemmel érintett
utszakaszra az ipari park szempontjabol nincs is sziikség, hiszen a Kft 3868/72 hrsz-u
ingatlanan 0j teherportat és ahhoz csatlakozé maganutat épitett ki, melyhez a tervezett
elkertild Ut és a 3868/76 hrsz-ti dnkormanyzati Gt biztositja a kdzuti kapcsolatot.

Az érintett ingatlan jogilag jelenleg is belteriileti ingatlan, teriilete 1997 6ta az "Ipari
Park" cim viselésére jogosult parkok kozott szerepel, az elkeriild Ut torlésével megnyilik
a lehetéség arra, hogy az ingatlan egy Ovezeti besorolast kapjon. A helyhez kotottség
szempontjaira figyelemmel célszer(i, ha a kijelolt Ge dvezettel hataros ingatlanrészen
keriil sor Ge Ovezet kijelolésére a jelenlegi Ovezet hatdrainak modositasaval,
kiterjesztésével. A Matrt.12.§ (3) bekezdés a) pontjanak megfelelden csereteriiletként
kijelolt ingatlanrész Eg gazdasagi erdd dvezetbe torténd atsorolasa megfelel az ingatlan
jelenlegi  haszndlati moddjanak (erdd), tovabba az ingatlan-nyilvantartasi
megnevezésének (erdd), emellett az Erdétérkép alapjan megallapithatd, hogy un.
tervezett erddnek mindsiil.”

3. A Hatarozat 4. pontja helyébe a kdvetkezd 4. pont 1ép:
4. A telepiilési onkormanyzati f6&pitész megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmat meghatarozo, a képviseld-testiileti hatarozat 1. mellékletét képezd feljegyzését
elfogadja.”

4. A Hatérozat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti 1. melleklettel egésziil ki.

5. A Hatérozat jelen hatarozat 2. melléklete szerinti 2. melleklettel egésziil ki.

6. A Hatarozat jelen modositdo hatdrozattal nem érintett részei valtozatlan tartalommal
hatalyban maradnak.

Hataridd: azonnal

Felelds: Kondora Istvan polgdrmester

Sarvar, 2024. majus 7.

Kondora Istvan
polgarmester



1. mellékleta .../....... (...) szamu képviselO-testiileti hatdrozathoz
,» 1. melléklet a 60/2024. (IV.25.) szdmu képviselO-testiileti hatarozathoz
Foépitészi feljegyzés

Foepitészi feljegyzes

Keésziilt a 4192021, (VIL15) Korm rendelet (tovabbiakban Komm. rendelet) 7.§ (7)
bekezdéseben foglaltalenak megfeleléen Sarvar varos telepiilésrendezési eszlfzeinek
madositisahoz.

Sarvar varos Onkorminyzata hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcidval és hatilvos épitési
szabdlyzattal rendelkezik  (Sarvar viros Onkorminyzata Képuiselo-testilletének 37/2016.
(X1.28.) nkormanyzati rendelete Sarvar viros Epitési szabalyzatardl (tovibbiakban: SESZ)).
A koribbi mepalapozd munkarész a Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
felhasznalhatd. mivel készitése 7 éven belill tértént (26. szami modositas keretében 2024-ben
ismételten elkésziilt). A telepiilésrendezési eszkozik modositisa az OTEK 2021. jilius 15-én
hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és a kordabbi E. jelmagyarazatanak
megfeleloen késziil

Az énkormanyzat kezdeményezi a SESZ feliilvizsgalatat az alabbi teriileteteket érintden:

1.} Az onkormanyzat kezdeményeri 0309/2 hrsz-u ingatlan Swezeti atsorolasat Ma
(mezdgazdasagi dltalanes) Gvezetbél Kbnme (kildnleges beépitésre nem szant
megijuld energiaforrasok hasznositisinak céljara szolgald teriilet) dvezetbe.

2)Az Snkormanyzat felilvizsgalja a Sarvari Ipari Parkot elkeriild Ot nyomvonalinak
telepiilésszerkezeti tervben €3 a helyl épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapjain
kijelslt nyvomvenalat és ennek keretében a 3868/74 lhesz-ii és a 3868/68 lrsz-u
magantulajdont  ingatlancokrdl kezdeményezi a _telepiilésszerkezeti jelentdségi
kizlekedési céln kizteriiletként™ és , kozleledési céli kizteriiletként™ tortént kijeldlés
torlését. A 3868/74 hrsz-u ingatlan jelenleg Ma (mezégazdasagi dltalanos) dvezetbe
sorolt ingatlanrészének ) beépitésre szamt teriilet kijelSlése keretében Ge (egyéb
ipari) dvezetre tdrténd atsorolasat.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinelk teriiletrendezési terveérdl szolo 2018, éwi
CHXANTY. torveny 12. § (3) bekezdés a) pontja szerinti csereteriiletként a Sarvar 01392 hrsz-
o ingatlan sziikséges mértélal ingatlanrészét javaslom kijeldlni, dvezeti besorolasalént | Ge”
(gazdasagi erdd) dvezetet javaslom meghatarozni.

A tervezés soran a MATRT 12.§ (3) bekezdésében foglalt zoldteriiletet biztositani kell, illetve
sziikség esetén a biologial aktivitasi értéleszamitas szerinti kompenzaciot ki kell jellni.

Az alatamasztd munbarészek kozil csak a feladat ellatishoz szilkséges kiegészitést kell
megteni.

A szerkezeti terv valtozasai a hatilyos telepiilésfejlesztési koncepeidval Gsszhangban vannak
A koncepeid méodositasa nem volt indokolt.

A telepiilésszerkezeti tervet érintd viltozasck kozil djonnan beépitésre szant teriilet
kdijeldlését nem eredményezi.



A helyi épitési szabdlyzat tartalmi felépitése megfelel a Korm. rendelet eldirasainalk és azok
modosithatok. Tartalmi felépitésiilk megegyezik a Korm. rendelet 4. és 5. mellékletében
foglaltaldal.

A hatilyos helyi épitési szabalyzat a Korm. rendelet 5. mellékletével egyezik. Tervezési
feladatként a rendelet modositas a helyi épitési szabalyzat 1. és 2. mellékletét éninti. A
modositasra keriilé szabalyozasi tervlap szelvényszamai D2-2; E2-2: F4; G4.

A waltozasck megijuld energia ellatast szolgale fejlesztések, gazdasagi fejlodést elosegitd
kiemelt fejlesztési teriiletként kezelendd célok tovabbi tervezeési tartalmat és kiegészitést nem
igényelnek.

Sarvar, 2024. majus 7.

Czigany [stvan
varosi foépitész



2. mellékleta ...../.....(....) szamu képviseld-testiileti hatdrozathoz
., 2. melléklet a 60/2024. (IV.25.) szamu képviseld-testiileti hatdrozathoz

A csereteriiletek szabalyozasi tervlapokon torténd bemutatasa
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II. HATAROZATI JAVASLAT

Sarvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7.§ (3) bekezdésének e) pontja
alapjan jelen dontéssel igazolja, hogy a Sarvar 3868/74 hrsz-u ingatlan ,,Ma”
mezogazdasagi alalanos Ovezetbél, ,.telepiilésszerkezeti jelentoségii kozlekedési
céla teriiletbol” és ,kozlekedési célu kozteriiletbol” ,,Ge” egyéb ipari teriilet
ovezetbe torténo atsorolasa révén a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan
hasznalati célra Kkeriil novelésre, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt
teriiletén beliil nincs megfelelo teriilet. Az érintett ingatlan jogilag jelenleg is
beltertileti ingatlan, teriilete 1997 6ta az "Ipari Park" cim viselésére jogosult parkok
kozott szerepel, az ingatlant atszeld elkeriilé ut torlésével a helyhez kotottség
szempontjaira figyelemmel - a jelenleg még ,,M4” és kozlekedési célu teriiletek
szervesen illeszkednek a ,,Ge” Ovezethez - megnyilik a lehetdség arra, hogy az
ingatlanon a tervezett beruhazas megvalosulhasson.

Hataridd: azonnal
Felelds: Kondora Istvan polgadrmester

Sarvar, 2024. méajus 7.

Kondora Istvan
polgarmester



